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UPPDRAG

Byggnadsndmnden gav 2013-10-01 stadsbyggnadskontoret
uppdrag att ta fram ett program for omradet, med ett helhetsper-
spektiv pa stadens utveckling och omvandling av industrimark
till blandstad.

Byggnadsnidmnden har 2015-04-27 beslutat om samrad for
programmet.

INLEDNING

Stadsbyggnadskontoret upprittar ett program for Fixfabriksom-
radet med mera for att studera hur omréadet kring Fixfabriken
bor utvecklas i1 framtiden. Det &r ett stort omrade i ett attraktivt
lage 1 staden, som kommer att frigdras under de ndrmaste aren,
nir nuvarande verksamheterna i Fixfabriken och bussgaraget
vid Karl Johansgatan flyttar.

Syftet med programsamradet &r framforallt att inhdmta ytter-
ligare information och synpunkter; hur anvénds och fungerar
omrédet? Vad finns det for brister? Vad ér viktigt att bevara?
Vad kan forbattras? Finns tankar om ny byggnation i omradet?
Hur kan tillgénglighet och trygghet forbattras?

Formellt upprittas programmet som ett forsta steg i en
detaljplaneprocess, i enlighet med plan- och bygglagen. I detta
fall avses det ligga till grund for flera kommande detaljplaner
inom omrédet.

BAKGRUND OCH SYFTE

Goteborgs stad planerar for att véxa stort under de ndrmaste
artiondena. I expansionen ingér bade bostédder och verksamhe-
ter. Med dagens éndrade fokus fran industrier till ett 6kat utbud
av arbetsplatser inom tjidnstesektorn och i mindre verksamheter,
som inte stor nidrboende, finns alla mojligheter att fa en mer
levande stad dir boende, service, arbetsplatser och kultur sam-
sas, 1 det som kallas blandstad. I 14gen nédra kollektivtrafik ar det
sarskilt lampligt att bygga ut staden.

I omrédet kring Fixfabriken finns nérhet till kollektivtrafik,
ndrhet till storre infrastrukturleder, nirhet till skola, arbetsplat-
ser och befintliga bostidder. Har handlar det ocksa om ett omrade
som dr ianspréktaget redan idag, vilket innebér att omradet kan
utvecklas utan att orord mark tas i ansprak. Har beddmer staden
att det dr en bra plats att bygga ny blandad stadsbebyggelse.

Haér finns utrymme for att blanda nytt och gammalt pa ett sétt
som kan generera positiva moten mellan ménniskor och mel-
lan fysiska strukturer. Har finns ocksé mdjlighet att knyta ihop
befintliga delar av staden med hjélp av nya stadsmiljoer.



1dé om ett framtida torg vid GS-hallen.
Bild: Emelie Joelsson, arkitektur ak 2
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OMRADE/AVGRANSNING

PROGRAMOMRADET: FIXFABRIKSOMRADET
MED MERA

Programomradet ligger ca 4 km fran stadskdrnan. Programom-
radet avgrinsas i stort av Alvsborgsgatan, Sannaparken, Lant-
varnsgatan och striacker sig sedan ldngs Karl Johansgatan frén
Lantvérnsgatan till Jaegerdorffsplatsen.

FIXFABRIKEN

Programmet tar avstamp i Fixfabriken. Sedan det blev klart att
den tidigare industrin i fabriken behovde nya dndamalsenliga
lokaler, uppstod frdgan hur det gamla fabriksomradet skulle
anvindas i framtiden. I 6versiksplanen anges omradet som
industrimark, men med det attraktiva laget i staden och tillgang
till god kollektivtrafik, 6ppnade detta for att prova fragan om
en framtida markanvinding med storre fokus p& boende. Dérfor
laser du nu programmet for Fixfabriksomradet med mera.

OMRADET

Den tidigare Fixfabriken ligger i ett omrade med andra storre
industribyggnader och mindre verksamheter: har finns dven
bussgarage, sparvagnshall, idrottsanldggningar, kontor och
verkstéder. Bussgaraget dr uppsagt fran sitt kontrakt pé platsen
och i detta program ingér den ytan i utredningen av framtida
markanvindning. De befintliga mindre verksamheterna i om-
radet &r vardefulla och kan gidrna ges mdjlighet att finnas kvar,
kompletterat med nya funktioner. Programmet innehéller ocksé
resonemang om spérvagnshallens framtid.

MED MERA

Infér mojligheten att ta ett samlat grepp pa Fixfabriken och dess
niaromrade, fanns mojligheten att dven ldka ihop det nya med
den 6vriga stadsbebyggelsen. En viktig lank for att gora det ar
omrédet utmed Karl Johansgatan. En annan viktig 1dnk mellan
det nya som planeras och det befintliga finns i Sannaparken.
Dessa omraden dr dérfor det "med mera” som ingér i program-
mets namn och som placerar omréadet i sitt sammanhang.

Th:
Ortofoto dver omrddet, med grinsen
for programmet markerad

8 UNDERLAG OCH FORDJUPNING



UNDERLAG OCH FORDJUPNING 9



10 UNDERLAG OCH FORDJUPNING

UPPLAGG: ETT LARANDE
ANGREPPSSATT

I programmet for Fixfabriksomradet med mera vill vi utveckla
programformen och lata de perspektiv som varit viktiga i arbe-
tet, genomsyra sjéilva forslaget och programdokumenten.

I arbetet har sociala aspekter varit sarskilt viktiga, dir
det gjorts flera olika insatser for att samla in kunskap fran
ménniskor som bor och verkar i omradet. Avsikten &r att deras
kénsla for omradet och kunskap om omradet, ska kunna bidra
till ett battre forslag och en bebyggelse som tillfor nigot till
stadsdelen.

Under arbetets gang har programomradet varit i fokus for
olika projekt inom Chalmers tekniska hogskola. Inom den forsta
planeringskursen pa Arkitekturprogrammet, Stadsrum och pla-
nering 2013, arbetade studenterna med forslag for en framtida
utveckling av Fixfabriksomradet.

Pé mastersnivan inom Arkitekturprogrammet har studenter
fran flera lander anvint sig av omradet for att 6va sin forméga
1 analys och forslag inom kursen Architectural Heritage and
Urban Transformation.

I ett forskningsprojekt ddr Chalmers deltar tillsammans med
bl a Tekniska universitetet i Delft, Nederldnderna, har Fixfa-
briksomradet varit studieobjekt parallellt med andra europeiska
omréden. Syftet har varit att utveckla och prova metoder for att
planera markanvindningen med utgédngspunkt i markforutsatt-
ningarna, ’planning with the sub-soil”. Hér har det ingétt inter-
nationella studentworkshops och tvéirvetenskapliga seminarier.

Vi vill att denna méngd av kunskap och tankar om omrédet ska
avspeglas i det forslag som programmet utgdr. Dérfor utgér
upplégget fran vision och forslag, med fordjupningar som social
livsmiljo, kulturell livsmiljo, mark och landskap och slutligen
ménniskors rorelser, med den géende ménniskan i fokus. Under-
lag som styrande dokument finns listade sist i dokumentet.

LASANVISNING

Inom varje tema beskrivs forutsdttningar (inventering), vigval
med aktuell kunskap (analys och argumentation) och pdverkan
pd forslaget, som ér en hinvisning tillbaka till forslaget med
forklaring av hur det aktuella temat har paverkat forslagets
utformning. Forhoppningen ér att det ska bli tydligt att f6lja hur
vi har arbetat oss fram till forslaget och vilken kunskap som
gett avtryck. Det gor att programmet kanske innehéller mer text,
eftersom vissa fragor dterkommer inom flera teman, men sam-
tidigt kan det gora det léttare att f6lja den fraga som man sjélv
ar intresserad av. Konsekvenser finns samlade i ett eget kapitel.



Samarbeten med
Chalmers tekniska hogskola

- Stadsrum och planering 2013, arkitekturpro-
grammet ak 2

- Architectural Heritage and Urban Transfor-
mation 2014, masterskurs inom arkitekturpro-
grammet

- forsningsprojektet Balance 4P och studen-
tarbeten inom kursen Aqua Terra Design 2014
vid TU Delft i Nederlanderna.

ANALYS L<
ARQUMENT
INVENTERING,

\/ -
//
/

FoRUTSATNINGAR, | = | YRaVAL

{ FRVERKAN P&
FORSLAGET™

Vol

KONSERVENSER~ KONSEKVENSER
KONSEKVENSER,
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PROGRAMIDE

Programidén é&r att integrera programomradet med stadsstruktu-
ren i omgivande Majorna—Kungsladugard och samtidigt gora ett
tydligt nytt tilligg pé platsen. Programmet innehaller olika del-
omraden; Stadsgatan, Vagnhallen, Fabriksomradet och Parken,
som var och en pa sitt sdtt bidrar till att gora denna del av staden
mer levande och attraktiv.

Levande blandstad fér vi genom att blanda boende och verk-
samheter. Ett bra sitt att mojliggora den variationen ar genom
att blanda gammalt och nytt. D4 far vi ocksé ett mer varierat
stadslandskap och fler intressanta motesplatser, bade for boende
och besdkare.

Vi vill att omradet ska bli en plats dar méanniskor trivs och
vill bo, rora sig och vistas. Ett vilkomnande omrade och ett gott
grannskap.

Vi vill att det nya omradet hjdlper till att knyta ihop staden
omkring sig genom strék och malpunkter — hér finns en chans
att laga revor i stadsviven.

Vi vill att det nya ska bli en integrerad del i en attraktiv
stadsdel, sa att det ger mervarde at det som finns idag.

Vi vill att staden byggs dimensionerad efter rorelser till fots
och med cykel.

Vi vill utveckla en milj6 for lek och rorelse, med plats for
idrott, rekreation och lek.

MALFORMULERING FOR PROGRAMMET

momradet dr formulerade som “de fragor vi maste lyckas med”.
De utgér frén de synpunkter som kommit in fran dialogarbeten
och kan sammanfattas i tre punkter:

- Gardens sociala funktion i staden.
- Blandat innehall med bostdder och verksambheter.

- Stadsrummet utmed Karl Johansgatan — ldngs och tvars stra-
ket.

Malen har identifierats genom en workshop med deltagande

av en grupp tjanstemin fran berdrda forvaltningar och repre-
sentant fran fastighetsdgarna. Mélformuleringen har utgatt

fran de kommentarer och synpunkter som vi fatt in av boende,
verksamma, skolbarn och besokare i omradet, som deltagit i de
olika medborgardialogerna. Avsikten med att finga en handfull
”fragor som vi méste lyckas med” dr att halla ett tydligt fokus
genom programmet och i kommande detaljplaner, nir manga
och komplexa frégor ska hanteras. Att malformuleringen bygger
pa dialogarbetena bidrar ocksa till att ge tyngd &t det dialogar-
bete som gjorts.



Hlustrationer, uppifran och ned:
Malin Mattsson

Sofia Jernberg

Jenna Ernestrand

Arkitektur dk 2
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En ny motesplats vid gamla
linneforratdet,
bild: What! arkitektur
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FORSLAG

UTVECKLINGSOMRADEN

Programomradet &r stort och det innebér at vissa saker behover
ses 1 sin helhet, medan andra fragor blir tydligare i sin miljo.
For att kunna beskriva omradet pa ett tydligt sétt har vi delat
upp det i fyra karaktdrer: Fabriksomradet, Stadsgatan, Parken
och Vagnhallen. Ibland &r dessa uppdelade ytterligare.

FABRIKSOMRADET
Fabriksomradet &r det stora omvandlingsomradet inom
programomradet.

Har utvecklas en blandstad i lokalt perspektiv, med ett
stort tillskott av bostéder och ett rikt innehall av verksamheter.
Inom Fabriksomrédet finns stora skillnader i forutséttningar for
fortitning, och varje del bor utvecklas efter sina forutséttningar.
En blandning av gammal och ny bebyggelse ger en mer livfull
stadsdel och underléttar, tillsammans med varierade hyresni-
véer, for verksamheter att fortsitta finnas kvar i omradet.

Allmdénna platser och strdk

Allménna platser och strak, dar verksamheter och aktiva bot-
tenvaningar kan samlas, ligger frimst utmed strdket mellan
Klippantunneln och Ostindiegatan, vid platsbildningarna vid
GS-hallen och linneférradet och till viss del utmed Bruksgatan.
Platsen kring héllplats Vagnhallen Majorna och fonden pa Alvs-
borgsgatan bor stirkas.
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Forslag om upphavande av gallande
detaljplan

Befintligt vagnhalisomride

Nyt handel och kontorsverksamnet,
aven plats for samlade
parkeringsaniaggningar

Park- och naturmark

My bebyggelse, blandstad med
huvudsak bestader

Kulturhistoriskt intressant
byganad

Utveckla och komplettera befintligt
Platser

Park och Naturmark

Kemmunikation huvudstrék

Koemmunikalion stigar
Kemmunikation gang

Majlig framtida passage som ska
beaktas vid nybyggnation

Ferskola, 4-5 avdelningar

Programkarta for Fixfabriksomrddet med mera
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For gang- och cykeltrafik stirks kopplingen fran Hisingen/
Alvsborgsbron till Ostindiegatan och Karl Johansgatan, och
vidare ut i staden.

Delomraden

For att beskriva foreslagen utvecklinga v omradet, gors ytterli-
gare en indelning i mindre omraden: Bussgaraget, Sytraden, kv
Stuvd och GS-hallen.

Byggnadernas skala och anvindning

I kvarteren nédrmast Karl Johansgatan foreslés befintliga bygg-
nader 1 huvudsak vara kvar, medan omradena innanfor Lantvir-
sngatatan foreslds omvandlas mer kraftfullt.

* Fixfabrikens tomt och bussgaragets tomt dr de som foreslas fa
den storsta nybyggnationen i omradet. Har kan de stora tillskot-
ten av bostdder ske, ca 1000 bostidder bedoms mojligt. Negativ
paverkan fran buller, utsldpp och risker fran trafik har avtagit
ndr man kommer en bit in i omradet. Byggnationen orienterar
sig efter Lantvirnsgatan och del av Bruksgatan. En ny koppling
genom omradet foreslas mellan Banehagstunneln (korsningen
Karl Johansgatan/Banehagsgatan) och korsningen Ostindie-
gatan/Kennedygatan, dir den kan utformas med en forebild i
historiska gatumonster kring gamla linneférradet. Denna nya
gatustrickning foreslas landa i en ny torgplats vid det gamla
linneforradet.

En del av den tidigare Fixfabrikens kontorsbyggnad foreslas
vara kvar och inforlivas i den nya bebyggelsen. Byggnaden ger
en historisk koppling till platsen och bidrar ocksa till att defi-
niera ett intressant och 6ppet gaturum i korsningen Lantvirns-
gatan/Bruksgatan.

Bebyggelsen foreslas vara hogre upp mot Sandarna och avta
1 h6jd ndr man ror sig nerat backen och méter den lagre ska-
lan 1 landshovdingehusen. I de hogre beldgna delarna innebér
forslaget en skala dér 6-8 vaningar dr dominerande och dér
det finns inslag av bade hogre och ldgre bebyggelse. I de lagre
delarna foresléas 4-6 vanngar med mojlighet till variation uppat
och nedat.

Mot parken foreslas bebyggelsen avta i hojd for att mota par-
ken med byggnader i ca 3-5 vaningar. Byggnadernas grans mot
parken gar i en gang- och cykelvig. Pa sa vis far Sannaparken
en tydlig avgransning at alla hall, med bebyggelse som marke-
rar rummets granser men som inte tranger sig pa.

* Inom Sytraden kan pabyggnad for bostdder studeras in mot
Lantvérsgatan. Mot Karl Johansgatan kan kompletterande
bebyggelse komma till och bygga pa hojden. Hansyn ska tas till
industrihistoriska ldmningar av intresse, sdsom f d virmecentra-
len med skorstenen intakt.

» Kv Stuvo kan utvecklas framfor allt for verksamheter och
kontor. En hogre skala dr mojlig och lamplig eftersom det har
en bullerddmpande effekt. Utformning av byggnaden &r viktig
eftersom det ir en plats dir Alvsborgsbron méter staden.



; _ Parken

* GS-hallens byggnad foreslas bevaras som den allaktivitetslo-
kal det ar idag, med 6ppning for nya hyresgéster och funktioner
over tid. En mojlig torgbildning kan tillkomma i anslutning till
GS-hallen, som en 6ppen gérd. I anslutning till denna gérd finns
ocksé en alternativ placering av en ny idrottshall med gymnas-
tikprofil.

Forskolor, skolor och annan service

Ett omrade med nya bostdder innebér ett 6kat behov av forsko-
lor och skolor for det nya omréadet och for befintliga boende. Ett
tillskott pa ca 1000 nya lédgenheter, i denna stadsdel med stort
behov av ubildningsplatser, ger ett behov pa ca 500 utbildnings-
platser (forskola och skola) som gérna kan utformas som en
samlad tomt for utbildning.

Programomrddet och delomrddet inom
programomrddet:

1 Fabriksomrddet med underomrdden
2 Stadsgatan

3 Parken och

4 Vagnhallen

UNDERLAG OCH FORDJUPNING 17



En gronare stadsgata med prioritering
for fotgdngare och cyklister.
Bild: What! arkitektur
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STADSGATAN

Stadsgatan dr omrddet mellan Karl Johansgatan och Oscarsle-
den, samt passagerna under Oscarsleden som knyter Majorna/
Kungsladugérd till dlven.

Pa lingre sikt bor malsattningen vara att minska Oscarsle-
dens barridrverkan genom att béttre integrera den i det vanliga
gatundtet. I detta program ligger fokus pé att forbattra den
befintliga situationen men samtidigt inte 6mgjliggora en eventu-
ell framtida forédndring av Oscarsleden.

Malsittningen i detta omrade ar att 1dka ihop staden, gora
Karl Johansgatan till ett sammanhallet stadsrum med naturlig
forlangning fran Chapmans torg och visterut.

For att astadkomma detta foreslas

+ Levande bottenvaningar, girna tillskott av service. Aven mdj-
ligheten att aktivera bottenvaningar i befintliga hus pa gatans
sOdra sida, dar det ar mojligt.

* Kontor eller studentbostiader (smabostdder) mot Karl Johans-
gatan, om bullernivéer for detta kan klaras

» Mojlig idrottshall med gymnastikinriktning vid héllplats Jae-
gerdorffsplatsen

* Ett gronare gaturum som upplevs mer intimt, med lugnare
trafiktempo och dkad tydlighet



* Prioritering for fotgéngare och cyklister

» Skala pé bebyggelsen som sluter rummet, ca 6 vaningar som
utgéngspunkt, med mgjlighet till bdde hogre och ldgre delar.
Plankartan visar 4-8 vaningar.

» Utforma fasader och markmiljo for bullerdimpning.

* Hénsyn till vissa siktlinjer och ljus for befintliga bostadshus
langs Karl Johansgatan

» Anvéndning anpassad till buller- och risklége (tdta fastader at
norr, anvindningar med fa manniskor). Utnyttja skyltlaget mot
Oscarsleden, sa att 4ven byggnader med mer slutna fasader kan
ges ett innehall och 6kad stadsmissighet mot leden.

* Lyft Jaegerdorffsplatsens funktion som park och torg genom
att forbattra platsen i sig och den angridnsande gatumiljon sé att
platsen blir lugnare, tystare och gronare. Det ger forutsittningar
for att fler ska kunna stanna till och nyttja platsen.

* Oscarsledens barridrverkan ska minskas genom béttre utform-
ning av passagerna under leden. Passagerna behover utformas
pa fotgéingarnas villkor, sé att de blir trygga och funktionella
miljoer. Belysning, gronska och framfor allt tydligare inramning
vid tunnelmynningarna &r viktigt for att forbattra miljon. Bredd-
ning av gdngtunneln i Alvsborgsgatans slut ar dnskvird.

PARKEN

Parken ska utvecklas som motesplats och samlingsplats for nya
och befintliga boende och besdkare.

* For att parken ska fortsétta upplevas som ett allmént och
vilkomnande rum, behdver bebyggelsen som ska grénsa till den
utgora en tydlig ram, en grins mellan det privata och offentliga.

» Parken ska dven i fortséttningen vara bilfti.

* Parken bor utvecklas for att skapa fler motesplatser och akti-
viteter. Idéer for parken ar fler sittplatser, plats for cirkustrining
och bollek, samt guide till 16p- och promenadstrak i nirheten.
Sadana funktioner kan gora den nedre delen av parken till ett
mer aktivt omrade, som kompletteras av den langa, 6ppna slén-
ten med pulkabacken och lekplatsen for de mindre barnen.

* Fotbollsplanen &r vérdefull som plats for spontan lek. Konst-
grés pa planen kan gora den mer attraktiv for fler och under
langre tid. P4 sikt skulle bollplanen kunna utvecklas till en
9-mannaplan under forutséttning att planens omrade inte utokas
langre at véster dn idag.

* Bittre gangstrak, komplettering med trappor till hdgre lig-
gande hus i Sandarna och en gestaltande ljusséttning kan gora
mycket for att gora parken &n mer levande.
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Ténk om...

Studenter inom mastersprogrammet pa Chalmers
2014 funderade pa tilligg av bostdder ovanpd
den befintliga hallbyggnaden.

Hllustration: Anna Arvidsson Hanna Eliasson
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VAGNHALLEN

Inriktningen i programmet r att vagnhallen ligger kvar i samma
lage som idag. Samtidigt finns behov av modernisering av
hallen och verksamheten. Darfor visar programmet pé olika
alternativ som &r mojliga om vagnhallen blir kvar p& denna
plats i staden.

I ett forsta lage géller att vagnhallen i1 befintligt skick och lage
kan bli kvar i 10-15 ar, medan alternativa ldgen och hallbyggna-
der utreds. P4 langre sikt finns tva alternativ:

1. Vagnhallen renoveras till ett ’gott nog”-alternativ, dar befint-
lig anldggning nyttjas under ytterligare 25-30 &r medan nya
16sningar och lokaliseringar soks. Vid en eventuell flytt pa sikt,
kan befintligt vagnhallsldge bebyggas pa annat sitt.

2. Vagnhallen blir kvar 1 befintligt 14ge och utbredning pa lang
sikt, med en ny byggnad eller med en mer genomgripande
renovering av befintlig hall. Under ombyggnadstiden behdver
tillfalliga uppstéillningar 16sas. Eventuellt kan vagnhallen byg-
gas pa med bostider.

Programmet visar pa de mojliga scenarierna inom omradet.
Konsekvensbeskrivning av alternativen och 6vriga alternativ
inom staden, krdver en sérskild lokaliseringsstudie. Fragan om
den befintliga vagnhallens kulturhistoriska virde och framtida
roll, behover utredas vid en sadan lokaliseringsstudie.

Viktiga faktorer for en vagnhall inom omrédet, oavsett lage, ar:

* Sparvagnshallen ska hantera buller och vibrationer sa att
boende omkring inte stors, vare sig i befintlig eller ny bebyg-
gelse.

* Sparvagnshallen ska utformas sé att den integreras i stadsmil-
jOn; den ska inte skéra av viktiga strak, den ska méta gatan med
aktiva bottenvaningar och den ska ge variation i gatulivet dven

om byggnaden i sig blir langstrackt.

* Om en ny byggnad blir aktuell, bor den mdjliggora pabyggnad
med bostédder i en anpassad skala och form.

* Oavsett alternativ bor placering av spar och funktioner ses
over sé att motet med Karl Johansgatan kan forbéttras for 6kad
sdkerhet och tydlighet. Plats for en byggnad mot gatan bor
provas.



Hllustrationskarta over programomraddet
What! arkitektur
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1. Fabriksomradet
2. Stadsgatan

3. Parken
4.Vagnhallen
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FORTSATT ARBETE OCH
PRIORITERINGAR

GENOMFORANDE OCH
PRIORITERINGSORDNING

FABRIKSOMRADET

Inom Fabriksomradet finns fastighetsdgare med olika tidsper-
spektiv pa sina fastigheters utveckling. Har finns bade omra-
den for storre omvandlingar och mindre kompletteringar inom
befintliga strukturer. For att kunna arbeta vidare parallellt, utan
att stora varandra, dr det viktigt att programmet lagger fast vilka
gatustriackningar/strak och platser som ska bevaras och nyska-
pas. Lantvarnsgatan &r en sadan tydlig utgangspunkt. Da kan
man inom varje delomrade studera 16sningarna vidare utan att
lasa varandra.

Detta omréde innehéller de storsta mojligheterna till nya
bostéder, vilket gdr omréadet prioriterat bland kommande
detaljplaner som kommer att tas fram med programmet som
grund.

STADSGATAN

Det hir aktuella programmet kan komma att kompletteras av
ytterligare ett program for omréadet runt Jaegerdorffsmotet.
Framtiden for Stenas Danmarksterminal utreds och nuvarande
Tysklandsterminalen kan vara aktuell att bygga ut {for att rymma
daven Danmarkstrafiken. I sa fall krdvs en studie av Jaegerdorffs-
motet ur trafikperspektiv, vilket kan ske i ett program. Det pro-
grammet kommer att behandla trafikfragor och dimensionering,
samt utrymme kring motet for kompletterande bebyggelse. De
malséttningar som slés fast i programmet for Fixfabriksomradet
mm géller framfor allt gaturummet utmed Karl Johansgatan.
Dessa forutsattningar kommer att integreras i ett eventuellt
kommande program for Jaegerdorffsmotet.

Inom omradet Stadsgatan kan detaljplanering dr6ja nagot
langre. Men atgérder hir ar nodvandiga for 6kad trygghet och
trivsel. Har kravs forbéattringar pa bade kort och lang sikt, inom
géllande planer och i nya detaljplaner.

I detaljplanearbete bor man sidkra malséttningarna i programmet
om bittre gatusektioner pa Karl Johansgatan. Utifran det kan
anpassning av lokaler pd gatans sddra sida inledas om intresse
uppstér. Detaljplan for byggnation utmed gatan kan starta med
malsittningen att bygga utmed Karl Johansgatan och ge béde
liv &t gatan och skydd mot leden. En ny livsmedelsbutik &r
prioriterat.



En samlad parkeringsldsning bor kunna ordnas i garage-
byggnader ovan mark, mot Oscarsleden. Idrottshall med gym-
nastikinriktning ska provas vid Jaegerdorffsmotet for att avgora
slutlig lokalisering vid Stadsgatan eller i Fabriksomrédet.

Atgirder som forbittrar liget innan ny planering kommer till
stdnd dr att rusta upp Jaegerdorffsplatsen och forbéttra mil-

jon for fotgéngare och cyklister. Tydligare cykelbanor utifran
stadens nya cykelplan ér ett forsta steg. Det gér att arbeta med
mer tillfallig gronska i gaturummet, for att bryta ner skalan och
ge bittre orientering. Forbéttring av miljon i passagerna under
Oscarsleden &r ocksa dtgirder som ger en stor positiv fordnd-
ring och som kan péborjas utan dndrade detaljplaner.

PARKEN

Parken anges i géllande plan som park, med idrottsomréde i den
sOdra delen kring fotbollsplanen. Den utveckling av parken som
foreslés i programmet kan goras inom géllande detaljplan.

Grona miljoer kréaver tid for att etableras och ge ett 6nskat
uttryck och for att klara slitage fran fler besokare. Det talar for
att en upprustning av parken bor ske tidigt i omvandlingspro-
cessen inom programomrédet. Att projektet kan inledas med
en atgird som ér till gladje for alla boende i omréadet, nya och
framfor allt befintliga, ger en positiv start pa projektet och kan
ge Okad tolerans for stokiga och bullriga rivings- och byggarbe-
ten inom framfor allt Fabriksomradets omrade.

Utformning av parken ska ske i samr8d med Lénsstyrelsen
pa grund av de hoga arkeologiska virdena.

VAGNHALLEN

Programmet utgar fran huvudalternativet att vagnhallen ligger
kvar, men redovisar olika alternativ for vagnhallens fortsatta
verksamhet inom programomradet. Syftet med detta ar att fa
fragan genomlyst 1 programsamradet innan vigval gors vid
godkdnnande av programmet.

Vagnhallen kréver inom nagra &r en modernisering for att
fungera for moderna vagnar. Hantering av bullret kring vagn-
hallen krévs ocksa for befintliga och nya bostider intill. P4
grund av svérigheter i planering och finansiering av nya spar-
vagnsfunktioner kan denna utveckling komma att ske inom
ett langre tidsspann, kanske 10-15 &r. Skulle alternativa lagen
for vagnhallen bli aktuella, méste man ta med i analysen att
stora markomraden inom Fixfabriksomradet kan blockeras for
utveckling under léng tid.

Aven med huvudalternativet att vagnhallen ligger kvar, bor
man se Over mdjligheterna att skapa en béttre gatumiljé mot
Karl Johansgatan. Eventuellt kan sparen inne pa omradet juste-
ras, sé att en smal byggnad kan placeras mot gatan.
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Illustrations: Sandra Dawood, arkitektur dk 2
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STALLNINGSTAGANDE TILL
MILJOKONSEKVENSER

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte kan uteslutas att
programmet innebar betydande miljopaverkan sa som avses i
Miljobalken 6 kap 11 §, med avseende pa paverkan pa kultur-
miljon. Avstimning har gjorts med Lénsstyrelsen innan pro-
gramsamrad, vid méte 2015-03-19.

Programmet beddms medfora viss miljopaverkan fran buller,
lIuftmiljo och fororenad mark. Dessa fragor utreds och hanteras i
kommande detaljplaner.

En arkeologisk utredning har gjorts under programarbetet.
Den visar pa nya fornldmningar i omradet och indikerar att fler
ladmningar kan komma att upptéckas vid fortsatt arbete. Riks-
intresset for kulturmiljovard Majorna-Kungsladugard-Sandarna
kan ocksé péaverkas av den nya bebyggelsens skala och uttryck.
I programskedet konstateras att det inte kan uteslutas att kom-
mande planer kan medfora betydande miljopaverkan och darfor
ska fragan hanteras vidare i kommande berorda detaljplaner.
Bedoms en MKB nddvindig ska den innehalla beskrivning av
paverkan pa kulturmiljon med fokus pa bebyggelsens skala,
volym och hojd samt siktlinjer och landskapsform. Byggnader-
nas material kan dven ha betydelse for bedomning av paverkan.



TEMA SOCIAL STRUKTUR -
MANNISKORS LIVSMILJO

FORUTSATTNINGAR

MAJORNA - KUNGSLADUGARD - SANDARNA - KLIPPAN
Programmet for Fixfabriksomraddet mm ligger i skdrningspunk-
ten mellan olika stadsdelar, som har lite olika stadskaraktérer.
Hiar mots de gamla stadsdelarna Majorna, Kungsladugard och
Sandarna/Sanna, som idag utgdér sammanvéxta omraden i sta-
den.

Majorna och Kungsladugard ar gamla stadsdelar med en egen
identitet. Sanna dr nadgot yngre, men ingar idag funktionellt

i samma omrade. Dessa omraden brukar lyftas fram som ett
exempel pd fungerande blandstad; hir finns savél bostdder som
verksamheter och service i en finskalig blandning.

Ofta beskrivs Majorna och néraliggande omraden som
”en stad 1 staden”, med ett valfungerande lokalt liv och starka
sociala nitverk. I Majorna, Kungsladugérd och Sanna bor 29
000 invéanare. Demografiskt skiljer sig stadsdelen fran staden
som helhet genom att hér finns stérre andel personer i arbetsfor
alder, ndgot mindre andel barn och nagot storre andel éldre.

Inkomstnivéerna ligger under genomsnittet for Goteborg sam-
tidigt som utbildningsnivaerna ar hogre. Inkomsterna &r jim-
stdllda jaimfort med dvriga Goteborg. Kvinnorna tjénar négot
hogre an Goteborgssnittet men méannen lagre. I denna del av
staden blandas ménniskor som lever under olika sociala forhal-
landen.

Stadsdelen har delvis hdgre ohilsotal &n staden som helhet.
Den psykiska ohélsan bland befolkningen dr hdg och det finns
storre problem med problem med ungdomars alkohol- och drog-
vanor.

De flesta bostdder ar lagenheter i kvartersbebyggelse. Det finns
forhéllandevis ménga sma ldgenheter och fa lagenheter pa fyra
rum och kok eller storre.

Boende i Majorna och intilliggande omraden gar, cyklar och
aker kollektivt mer dn genomsnittet i Goteborg och de aker mer
séllan bil.

Kulturlivet i Majorna med omnejd ér levande och utgor ett
kompletterande alternativ till Goteborgs mer etablerade kul-
turinstitutioner. Den mangfacetterade miljon vid Klippan och
Rdda sten ér en stor tillgang for bade rekreation och kultur.
Omradet ér attraktivt dven for néringslivet, speciellt inom den
kreativa sektorn.
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LIVSMILJO IDAG
Kunskapsinhimtning

Kunskapsinhdmtning har skett under programarbetet. Avsikten
har varit att finga in synpunkter och kunskaper fran fler hall for
att ge en sa heltdckande bild som mgjligt av omradets kvaliteter
och utmaningar idag. Medverkande har varit boende, verk-
samma, foretagare och foreningsaktiva, bade vuxna och barn.

Den matris for sociala konsekvensanalyser och barnkonse-
kvensanalyser som tagits fram av Goteborgs stad, har fyllts i
under arbetets gang for att sékerstélla att vi har fatt in synpunk-
ter som belyser de flesta perspektiv och skalnivaerna.

Arbetet med dialogerna har dven haft som mal att né ut med
information om projektet, gora det ként att ndgot dr pa gang att
hénda.

Resultat
Vad saknas?

Unga saknar platser att hdnga pa, en plats ddr man vill vara,
aktiviteter. Idrottsanldggning saknas i stadsdelen. Boende pata-
lar brist pa storre livsmedelshandel, att man maéste ta bil for att
handla mer.

Vad dr bra?

Stadsdelens anda, den goda gemenskapen. Oppna och vilkom-
nande gérdar. Blandningen av ménniskor.

Vad dr daligt?

Upplevelsen av trafiken som en barridr, av bebyggelseomraden
som barridrer och av otrygga trafikmilj6er.

Utifran inkomna synpunkter har mélséttningarna for projektet
sammanfattats genom en workshop som tre kritiska omraden att
arbeta vidare med:

- Géardens sociala funktion i staden.
- Blandat innehéall med bostidder och verksamheter.
- Stadsrummet utmed Karl Johansgatan, ldngs och tvérs straket



SAMMANHALLEN STAD

Programomradet ligger idag intill en pataglig barriér i stads-
miljon, Oskarsleden. Denna barridr hindrar bade forstaelse for
stadens sammanhang, dess historiska utveckling och faktiska
rorelser inom och genom omradet.

Korsningen Karl Johansgatan-Alvsborgsgatan upplevs som
en barridr pa grund av den otrygga trafikmiljon som gor ytan
svér att korsa. Framfor allt giller detta for barn som for sig till
och fréan Klippan och skolorna.

Aven vissa bebyggda delar av programomrédet kan upplevas
som barridrer. Vagnhallens omrade dr inhégnat och bussgaragets
omrade dr ogdstvénligt och visar inte att du kan rora dig igenom
omrédet, dven om det faktiskt &r md&jligt. Bruksgatan ar fullt
framkomlig men kantas till storsta del av en stor fabrik (Fixfa-
briken) och en kraftig sldnt med stéingsel — sammantaget ingen
vilkomnande miljo.

Promenad- och cykelvédgar ner mot Rdda sten och vidare
langs vattnet ar en tillgang. Det finns flera mojligheter att ta sig
under Oscarsleden, men karaktiren pa omradet ndrmast leden,
med trafikytor och bensinstationer, gor d&ven det omradet till en
upplevelsemaissig barriér. Passagerna i sig upplevs otrygga och

osnygga.

Forskola
& /__7 Grundskola
[Ql Gymnasieskola

Vardcentraler

e

Karta: Service i naromradet
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En mental barridr, dvs ett upplevt motstand mot att vistas
hir, kan komma sig av att manga personer med blandmissbruks-
problemtik lockas fran hela staden till Klippanomradet och
Systembolaget.

Manga ménniskor frén olika delar av staden hittar &dnda till
sina mélpunkter i och omkring programomradet, men det finns
stora ytor som man inte girna ror sig inom, eller dér man inte
far rora sig.

SAMSPEL

Platsintervjuer med ménniskor som passerade programomradet
visar att programomrédet och naromradet &r viktigt bade for
manniskor som lever hér i sin vardag och fér manga andra. I
programomradets nédrhet finns platser som manga ser som en del
av sitt vardagsrum i staden, platser dit man gérna tar sig.

Inom programomréadet finns sport- och idrottsanlaggningar
som dr malpunkter fér médnniskor i dvriga stadsdelen och delvis
for hela staden. GS-hallen anvinds framfor allt for gymnastik
och hit kommer t ex barn och unga fran en stor del av staden.
Friskis & Svettis har verksamhet i tidigare Molnlycke sytrads
lokaler. BK Sandarna har verksamhet i nedre delen av San-
naparken, med klubbstuga, bangolf och fotbollstraning for de
yngre barnen. Klubben har ett stort socialt arbete med aktivite-
ter pa lov och fotbollstrining for ensamkommande flyktingbarn.
Samtidigt saknas en storre idrottshall i stadsdelen.

Inom programomrédet finns dven andra verksamheter och
foreningar som engagerar ménniskor pa deras fritid och ér
motesplatser for médnniskor fran olika delar av staden, med
spridning over olika delar av dygnet.

I anslutning till programomréadet finns Klippan och Réda
sten, och inte langt bort finns Mariaplan. Programomréadet utgor
en passage mellan dessa populdra méalpunkter.

VARDAGSLIV

Dialoger och samtal visar att manga som engagerar sig i omra-
det, lever en stor del av sitt vardagsliv hér. Det finns mojlighet

att bo, arbeta och klara vardagens drenden inom nirmiljén. Det
ar en stor kvalitet.

Samhdillets service

Sannaskolan ligger intill programomrédet, pd andra sidan om
parken. Privata Majornaskolan for ak 7-9 ligger vid sparvags-
héllplats Vagnhallen Majorna. Forskolor finns ndrmast pa Ostin-
diegatan 24 och pé andra hall i Sandarna, samt i andra énden av
programomradet pa Seglaregatan 5, i parken vid Grona gatan.
Bibliotek finns vid Chapmans torg.

Vérdcentral och fordldracentral finns vid Skirgardsgatan i Fisk-
hamnen.

Verksamheter och arbetsplatser

Manga av byggnaderna inom programomradet rymmer sma-
skaliga verksamheter som ateljéer, verkstader, replokaler,
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sméaforetag och liknande. Inom programomradet finns négra Mental analytisk karta Gver omrddet.
mindre servicebutiker kopplade till bensinstationer och en Sys- Bild,: Anna Willemark, arkitektur dk 2
tembolagsbutik. Inom och i ndrheten av omréadet finns mindre

servicestéllen, som nérlivs och specialiserade sma matbutiker.

Butikerna ligger i huvudsak i kluster kring Chapmans torg och

Mariaplan.

Tva bensinstationer och en station for gas finns utmed Karl
Johansgatan.

Det finns ett underskott pé livsmedelsbutiker i omradet idag.

Bostider — boendemiljé, utbud och uppldtelseform

I Majorna med omnejd finns frimst 14genheter, bade hyresritter
och bostadsritter. Det kommunala bostadsbolaget Familjebosta-
der har ett stort bestdnd av bostdder i den dldre landshovdinge-
husbebyggelsen. En stor del av dessa renoverades senast under
1970- och 80-talet och stér infor renoveringsbehov de ndrmaste
aren men har idag forhallandevis laga hyror.

I Kungsladugérd forekommer radhus och dven villor. Dessa
miljoer dr mycket populdra med hdga fastighetsviarden. Inom
programomrédet finns ocksé sociala bostédder som ingér i sta-
dens boendeverksamhet, med tillfalliga bygglov.

Statisktik for fordelningen av upplételseformer visar att
hyresratt d&r dominerande upplételseform och att smahus ar
ovanliga i denna del av staden. 2010 gjordes en oversikt Gver
bl a bostadsstorlekar i Goteborgs centrala stadsdelar. Den
visar att lagenheter pa 4 rum och storre &r ovanliga i Majorna,
Kungsladugérd och Sandarna och att tonvikten hér ligger pa 2
rok. Eftersom en stor del av bostédderna finns i dldre hus saknas
dagens mojligheter till tillgdnglighet, t ex tillgéng till hiss.
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. Majoritet bostadsratter

mj Miajoritet hyresrater

Karta: Uppldtelseformer i ndromrddet
Killa: stadsdelsforvaltningen
Majorna-Linné

(Mtr fran SDF, upplatelseform dr 2013).

mSmahus m Bostadsritt m Hyresrétt

Ainggirden TSI ENG%
Kungsladugérd - TGIBIEI7S %
Annedal 1 SRS
Masthugget  GATRI 1 363%
Oliveds! | NGZSN38%
Majorna SISO
Stigherget HSEINIIIIIISHI
Hogs A% 8%

Sanna  HEZSEEH I

Majorna-Linné 2SEISOIMIN S0
Goteborg  [N21% 2B 52% ]
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Omradena Majorna, Kungsladugérd och Klippan har olika
forutsittningar som boendemiljder, genom sina olika arkitek-
toniska uttryck. Flera av de boende i Majornas landshévding-
ehuskvarter lyfter fram den trygga gardsmiljon som en sddan
bostadsform ger. Det dr 6verblickbara gérdar med utrymme for
lek och samvaro, trygga miljoer dar man kan lata barnen leka
sjdlva. Att de olika bostadsgérdarna &r 6ppna &r ocksé viktigt,
sérskilt for barnen som utan problem kan rora sig mellan kom-
pisarnas gardar.

Natur, fritid och rekreation

Storre gronomraden finns pa lite avstand fran programomradet,
Slottsskogen inom ca 1 km, Anggérdsbergen och Svarte mosse
inom ca 2 km. Vistra kyrkogarden &r ocksé en gron rekrations-
milj6 1 ndrheten. Sjobergen ar en resurs som gronomrade inom

1 km avstand fran Fixfabriksomradet, men trafikapparaten kring
Alvsborgsbrons fiste utgdr en barridr. P4 andra sidan Gota ilv
ligger Farjendsparken med en av stadens storre lekplatser. De
storre gron- och rekreationsomradena kan vara svéra att na pa
grund av barridrer som vagar och vattendrag.

Sannaparken &r en 6ppen yta som omfamnas av bebyggelse
pa olika hall. Parken kom till i anslutning till byggnationen
pa 30-talet, med en tanke om ett Gppet rum for idrott och lek.
Parken dr ocksa en plats dér information om stenaldersbo-
platsen forvaltas och férmedlas bl a i en temalekplats. Parken
ar av betydelse for hela stadsdelen, enligt stadens sociotopkart-
laggning. BK Sandarnas verksambhet &r vardefull och ger fler
manniskor som ror sig i parken och nyttjar ytorna dér.

En engagerad grupp skateare har ocksa deltagit i dialogerna.
De vill arbeta for en street skate-park i anslutning till

Fixomradet.

IDENTITET

Identiteten som boende i anslutning till programomradet priglas
av en stor trygghet i det sociala ssmmanhanget. Vi-kénslan i
stadsdelen och identiteten som “Majornabo” &r stark. I kun-
skapsunderlaget framkommer att det finns en stark vilja att leva
néra sina grannar, det kdnns l4tt att prata med varandra, att hjél-
pas at vid behov och att samsas om vissa funktioner i vardagen.
Det finns mdjlighet att leva de flesta delar av vardagslivet inom
stadsdelen.

Det ar tydligt av véra dialoger att det finns oro for att en
storre nyexploatering ska forskjuta virdena i omradet. En del
befarar att ett storre tillskott av bostdder skulle kunna rubba den
goda sammanhéllningen och paskynda gentrifiering av omradet.
Gentrifiering &r en process dir framfor allt dldre stadsdelar med
overviagande laga hyror blir sd populéra att de alltmer Gvertas av
resurs- och kapitalstarkare grupper. Darigenom sker en undan-
tringning av den tidigare befolkningen, ofta grupper som &r mer
socialt och ekonomiskt svaga, och en del av det som upplevts
som stadslivets kvaliteter kan gé forlorat. Majornas och Klip-
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pans identitet som lite mer bohemiska stadsdelar med ett starkt
kulturellt kapital, &r sddant som man vérnar och &r orolig for att
det ska forsvinna. Samtidigt ar efterfragan pé storre lagenheter
stor och de saknas i det befintliga bostadsbestandet och det finns
dven manga som Onskar en ny och stdrre lagenhet i omradet.
Vid dialogarbete i stadsbyggnadssammanhang ar det vanligt att
de som uttrycker oro for fordndring fér storre utrymme én de
som dr positiva till fordndringen. De framtida boende som inte
bor i omrédet redan idag, deltar t ex inte i dialogerna.

Flera personer tog upp behovet av bibehallet laga lokalhy-
ror, alternativt subventionerade hyror, for sma verksamheter
och liknande. I véra dialoger forekom &ven synpunkter om att
hyresrétter skulle byggas, eftersom bostadsrétterna skulle locka
fel sorts boende, som inte passar i Majorna. Omradet redan idag
blandade upplételseformer, men sammansittningen varierar och
skiljer sig fran staden som helhet. Oron for en forsdmrad social
sammanhallning ar dock pataglig.

HALSA OCH SAKERHET

Den viktigaste sdakerhetsfragan for de som deltagit i dialogar-
betet dr trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter langs Karl
Johansgatan. Gang- och cykelvigar langs gatan upphor plotsligt
utan hanvisning och gaturummet ar brett med bade bil- och
sparvagnstrafik. Gdende och cyklister som ska ta sig under
Oskarsleden korsar av- och péafartsramper utan tydlig skyltning
varifrén trafiken kan komma. Overgangarna &ver sjilva Karl
Johansgatan ar ocksé otydliga och osdkra, kanske allra sdmst
vid héllplatsen Vagnhallen Majorna och intilliggande Vagn-
hallen, dér barn och unga kan forvéntas vilja rora sig sjilva till
bostéder eller till fritidsaktiviteter som t ex GS-hallen.

Systembolaget &r en tillgdng som service for de boende, men
orsakar ocksa en del otygghet genom att paverkade personer ror
sig kring Systembolaget, i gdngtunneln intill och i parken pa
andra sidan.

VAGVAL MED AKTUELL KUNSKAP

SAMMANHALLEN STAD

Det viktigaste vigvalet for ka forutsittningarna for en sam-
manhallen stad rent fysiskt dr att Overbrygga de barridrer som
finns. Dérfor 4r omvandlingen av Karl Johansgatan till en
stadsgata viktig och passagerna under Oscarsleden behdver
bearbetas, dven om leden blir kvar under 6verskadlig fram-

tid. Det troliga &r att vagnhallen blir kvar i befintligt ldge. Om
vagnhallen blir kvar i omradet kommer den, oavsett lige, att
behova ansluta till omgivande gator, strak och platser. Nya strak
genom Fabriksomradet &r ocksé viktiga for att integrera det nya
1 stadsvéven.



SAMSPEL
Parken

Parken har en stor betydelse ur social synvinkel, som plats for
moten och samvaro, lek och liv. Parken dr en mdjlig motesplats
over generationerna och dven en social moétesplats som framjar
integration. Utvecklingen av parken kan komma i konflikt med
den pagaende verksamhet som fotbollen utgér och ev fornlam-
ningen, éven om den bedoms ligga sé djupt att den inte berors.
Utvecklingen av parken maste ske pa ett sidant sitt att fotbolls-
verksamheten for de mindre barnen kan fortsétta och sa att BK
Sandarna kan ha kvar sin bas med klubblokal i omréadet.

Konflikt om utnyttjande av ytan kan dven komma vid etable-
ring av forskolor, som anvénder sig av parken.

I ndromrédet finns planer pa att forbattra forutsittningarna for
fotboll vid néraliggande Grona vallen, dér det finns forslag om
en 11-mannaplan med konstgrés. Detta dr dnnu pa planerings-
stadiet och inget beslut har tagits om konstgrés pa Grona vallen.
Med utvecklingen av Grona vallen som planeringsforutséttning
blir det 4nd& dnnu mer angeléget att planen i Sannaparken
behélls for de mindre barnens spel och for att locka till spontan-
lek. Mindre planer anvénds léttare pé ett spontant sitt &n stora.
Parken bor dven i fortséttningen utformas som ett 6ppet rum,
men 1 den nedre delen av parken kan aktivitetsytor komma till
och tillsammans skapa ett mer aktivt lekfullt parkrum. Fornldm-
ningarna pa platsen gor att stdrre markarbeten i den véstra delen
kan vara olampliga.

Onskemalet om en street skate-park i anslutning till Fix-
omradet och Sannaparken har diskuterats. Det dr en intressant
verksamhet som ger liv i staden, men ocksé en verksamhet som
kan komma i konflikt med boende pa grund av bl a stérande
ljud. Det finns ockséd andra anvdndningar som bdr kunna fa plats
i Sannaparken och utrymmet récker inte till alla. Eftersom en
enklare skate-yta finns etablerad vid R6da sten, dr avvagningen
i detta program att en street skate-anldggning inte lokaliseras
hér, utan att ytan vid Réda sten hellre kan utvecklas vidare i
samarbete med engagerade akare.

Médtesplatser

Motesplatser bor placeras i strategiska punkter, dar det finns
forutsattningar for etablering av verksambheter, platser dar
maénga manniskor kan komma att passera och dar man kan hitta
intressanta saker att se pa, skona solldgen eller utsiktsplatser.
Dessa motesplatser ligger i forslaget intill dldre byggnader som
sparas, vilket ger forutséttningar for er mer blandad hyresniva
for lokalerna. Mdotesplatserna har mojlighet att stirka integra-
tion och generationsdverskridande moten genom bra placering,
innehéll och utformning.

UNDERLAG OCH FORDJUPNING 33



34 UNDERLAG OCH FORDJUPNING

VARDAGSLIV
Sambhdllets service

Exploatering inom programomradet kommer att innebdra behov
av fler utbildningsplatser for férskola och skola.

Kommunens riktlinjer anger 6nskad storlek pa byggnad och
gardsyta per barn. Staden bygger helst storre forskoleenheter
om 5-6 avdelningar, som kan vara flexibla 6ver tid och anvéan-
das dven som skola.

Forskolornas uteytor ar inte tillgdngliga for allmdnheten medan
forskolan har verksamhet, men ar tillgdngliga kvillar och hel-
ger. I ett sddant har omrade, dir det dr angeldget att bygga tétt
och gront, dr samnyttjande mellan foérskolor/skolor och gérdar/
parker lampligt. Forskolor med uteytor pé tak dr en

mojlighet att anvinda marken for ett effektivt byggande. Sam-
ordning med lekytor i Sannaparken fungerar till viss del, men
kan inte tidcka behovet for mindre barn. Det vore intressant att
prova hur man skulle kunna utforma en sammansatt forskoleen-
het, som kan nyttja driftsférdelarna i en stor forskola med den
mindre forskolans kvaliteter som integrerad i bostadsmiljon.

En annan mgjlighet &r att etablera ett ny tomt for att ticka hela
behovet av utbildningsloklaer i omradet, dir bade forskola och
skola kan rymmas. Végval gors i kommande detaljplan.

Bostdder, antal |1-154r |Férskola Antal fsk
0,5|avd (18) lekyta ungefar
35 m*/barn
600 300 6 3500
800 400 7 4700
1000 500 9 5 800
1200 600 11 7000

Behov av férskoleplatser, uppgift fran Lokalsekretariatet

En annan del av samhéllets service &r den idrottshall som plane-
ras inom omradet. Stadsdelen har ett litet utbud av idrottshallar
jamfort med ovriga staden. Fokus pa gymnastik ar prioriterat,
eftersom sédana hallar saknas. Gymnastiken har ocksé en

stark stéllning i stadsdelen, med bl a GF Kennedy. Satsning pé
idrottshall &r en riktad &tgdrd for att minska ohélsan i stadsde-
len.

Verksamheter och arbetsplatser

Forslaget har sin utgdngspunkt i att omradet star infor en
utflyttning av de industriella arbetsplatserna inom omrédet,
och forslaget har valt inriktningen att bejaka denna forédndring.
Verksamheter som flyttar fran platsen &r bl a ASSA:s verksam-
het i gamla Fixfabriken och de olika verksamheterna i bussga-



raget. De verksamheter som blir kvar &r de som finns 1 Sytrdden
och i GS-hallen. Huvudinriktningen ar ocksa att vagnhallen blir
kvar. Kv Stuvo-tomten mojliggor utveckling av arbetsplatser
och utvecklingen utmed Stadsgatan ger mdjlighet till 6kade
arbetsplatser. Omradet gér fran att vara ett industriomrade till ett
omréade med arbetsplatser inom tjénstesektorn, integrerade med
bostéder.

Forutséttningar for befintliga verksamheter att finnas kvar
ar en avgorande del i en fungerande blandstad. Ett omradde som
utvecklas med enbart nya byggnader, dér lokaler ska inrymmas
i bostadshusen, far en homogen och hog lokalhyra som motver-
kar ett blandat innehéll. De lokaler som kommunen dger kan ha
storre stabilitet over tid. Fragan om framtida forvaltning styrs
inte i programmet, men programmet kan visa pa vinsterna for
omradet om blandningen fér finnas kvar.

For programmet har tva parallella lokalbehovsutredningar ta-
gits fram, en av WSP for fastighetskontoret och en av NaiSvefa
for Majorna Projektutveckling. Avsikten r att belysa omradets
forutsittningar for handel och verksamheter pé ett kritiskt sétt.

Nya bostdder och verksamhetslokaler ger 6kat underlag for
de befintliga smé butikerna och servicestéllena. Med stod i de
genomforda utredningarna och beddmning av forutsittningarna,
foreslés vissa strék dér handel och verksamheter ska prioriteras.
I 6vrigt 4r mojligheten till flexibel anvéndning viktig for att
bygga blandstad. Kommande detaljplaner bor ange var det finns
sérskilt goda forutséttningar for handel och var det ar aktuellt att
stélla krav pa lokaler i bottenvaningar. Det géller ocksa for olika
boendeformer och bostadsnira service som forskolor.

Det finns 6nskemal bland boende om en storre livsmedels-
butik i omrédet och det finns underlag for en sadan. Det finns
intresse fran livsmedelshandelns aktorer att etablera sig utmed
Karl Johansgatan, dér narhet till Systembolag och annan service
ar positivt, liksom de goda forutséttningarna att ta sig fram med
alla trafikslag. En storre matvarubutik ger 6kad mojlighet att
handla i nirheten och man slipper ddrmed ta bil eller p& annat
sétt aka langt. Det kan finnas risk for utslagning av mindre
butiker vid etablering av en stdrre matvarubutik. Samtidigt kan
det finnas utrymme for nirbutiker att leva vidare vid sidan av
de storre butikerna, genom att manniskor ibland véljer direkt
nérhet framfor lagre pris eller stérre utbud. Effektrna av etable-
ring behdver studeras infor val av ldge och omfattning av en
ny livsmedelsbutik. Det fir inte ske en utslagning av de mindre
butiker som é&r en viktig del av karaktér och identitet i Majorna.

En livsmedelsbutik har inga problem att ligga i en mer
sluten lokal, med skyltfonster at bara ett hall. Det talar for att
en lokalisering utmed Karl Johansgatan ar lamplig, dir buller-
och risksituationen gor det svart att ha 6ppna butikslokaler hela
viagen mot Oscarsleden. Utmed Karl Johansgatan finns dven bra
kollektivtrafik och tillgéng till parkering.
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omvddet idag.
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Strak bilvag

Strak ge-vag

Framtida mojliga
stak som inte ska
byggas bort

Gangstrak

- Barridr

Landmérke

Nod

Bostdder

Det ar en kommunal malsittning att nya bostdder byggs i bra
kollektivtrafiklédgen och i anslutning till befintlig service och
infrastruktur. Med tanke pa Fixfabriksomradets goda lége talar
det for att omradet ska innehélla ett betydande inslag av nya bo-
stader. Programmet och kommande detaljplaner styr inte vilka
upplételseformer som kommer att byggas. Dessa planinstrument
pekar ut var markanvéndningen bostider ar lamplig. P4 den

del av marken som dgs av kommunen styr kommunen vilken
boendeform som ges markanvisning. Denna markanvisning av
kommunal mark brukar ha som malsittning att omrédet ska fa
varierade bostadsupplételser, gdrna med kompletteringar av
bostadstyper som saknas i niromrédet. Det kan gélla sévél bo-
stads- som hyresritter, som bo-/byggemenskaper och dganderét-
ter. I stadsdelen finns behov av storre lagenheter for trangbodda
familjer och av tillgéngliga bostider for dldre som har svéart att
bo kvar i ldgenheter utan hiss.

Nya bostider, oavsett upplatelseform, blir dyrare dn befint-
liga. Krav pa dyra marksaneringar och utgravningar kan ocksa
driva upp kostnaderna for att bygga pa den hér platsen.

Okat utbud av bostiider kan underlitta flyttkedjor och ge
nya ménniskor mojlighet att bosétta sig i stadsdelen, i nya eller
befintliga hus.

Bostéider med sirskild service ska inga i den tillkommande
bebyggelsen. Saddana bostidder integreras i de nya bostadshu-



sen och hyrs av kommunen. De paverkar inte utformningen av
kommande planer. Markldgen é&r att foredra for bostdder med
sarskild service. I omréadet finns dven behov av dldreboende och
mellanboendeformer som t ex trygghetsbostider.

Sociala bostdder inom stadens boendeverksamhet ryms dven
1 fortsdttningen inom omréadet om behov och 6nskemal finns,
men i permanenta byggnader integrerade i den 6vriga bebyggel-
sen.

IDENTITET

Det sociala kitt som finns i Majorna skulle kunna sammanfattas
som ett gott grannskap. Har mo6ts man i vardagen, delar varda-
gen med sina grannar och andra boende eller besokare. Det dr
angeldget att ha med sig det perspektivet i fortsatt planering -
hur det nya ska kunna bli en del i ett gott grannskap. En viktig
fréga i kommande byggnationer &r att verka for att grdar ar
Oppna och vilkomnande, eftersom det upplevs som en viktig del
av Majornas vilkomnande karaktir. Platser for gemensamma
aktiviteter och vistelse dr ocksé viktiga.

HALSA OCH SAKERHET

Programmet syftar till att 6ka trafiksdkerheten genom en samlad
forbattring av gatumiljoerna. Forbéttrad orientering och mer
befolkade miljoer &dr ocksa delar i programforslaget, som kan
oka trygghet och sékerhet.

Karta:

Strak bilvag
Strak go-vég

Framtida méjliga
stak som inte ska
byggas bort

Gangstrak

Barridr

Landmérke

MNod

Férenklad Lynch-analys é6ver

omvddet i framtiden, enligt programfor-

slaget.
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Forbéttring av trafiksituationen bor ske i flera steg, for att
inte viktiga atgirder ska vénta pa intilliggande exploatering.
Innan en ombyggnad av Karl Johansgatan som helhet kommer
till, bor trafiksituationen for oskyddade trafikanter atgérdas,
sarskilt vid korsningarna, tunnlarna och sparvagnshallplatserna.
Det dr miljoer som idag utgor hinder eller begransningar for
barn och unga att rora sig sjilva till sina malpunkter som skola,
fritidsaktiviteter och bostad.

PAVERKAN PA FORSLAGET

Programmet foreslar en stor andel ny bostadsbebyggelse, ca
1000 nya lédgenheter. En tit ny bebyggelse innebdr ocksa i vissa
delar av omrédet en ny, hogre skala.

Omvandling av Karl Johansgatan till stadsgata. Bearbetning
av passagerna under Oscarsleden med fokus pa trygghet och
trivsel.

Forbéttrad trafiksidkerhet och prioritering av oskyddade trafika-
ter.

Fabriksomradets exploatering foreslas innehélla ca 500 utbild-
ningsplatser. En id¢ &r att forskolor lokaliseras sa att samnytt-
jande kan ske for gardarna, antingen i parken eller inne pa
bostadsgardar. Kreativa 16sningar for att kombinera den storre
forskolans fordelar och den mindre enhetens kvaliteter bor
provas i omradet. Ett annat alternativ dr att skapa en samlad
skoltomt for det tillkommande behovet av utbildningslokaler.
Vigval gors i kommande detaljplan.

Motesplatser foreslas i viktiga strak, pa platser dir det finns
forutsattningar for verksamheter att etablera sig och leva kvar i
aldre byggnader.

Utmed nya huvudstrék vid Stadsgatan och genom Fabriksomra-
det foresléas aktiva bottenvéningar vara en forutsittning, tillsam-
mans med verksambheter i bevarade dldre byggnader. I vrigt
foreslas mojligheter till en blandning av bostidder och verksam-
heter. Kommande detaljplaner anger mdjligheter och krav.

Utrymme for en storre matvaruaffar foreslds inom omrédet
Stadsgatan.

Utrymme for en ny idrottshall med gymnastikinriktning, anting-
en vid Jaegerdorffsplatsen eller intill GS-hallen.

Programmet foreslar att parken utvecklas med fler ytor for blan-
dade aktiviteter, t ex cirkus/akrobatik, fotboll, boule, utegym.
Profilen pé tillkommande ytor ska vara att frimja spontan lek
och rorelse, inte att ordna platser for tévling eller storre eve-
nemang for ndgon sport. Inriktningen &r spontanlek, utrymme
for det oorganiserade och fria lek- och sportlivet for alla aldrar.
Utrymme for BK Sandarnas lokaler och fotboll for de mindre
barnen ska finnas kvar.



TEMA HISTORISK
STRUKTUR

FORUTSATTNINGAR

EN KORT HISTORIA OM PLATSEN

Den hir platsen i staden har en lang historia som en plats dér
manniskor bott och verkat. Hér finns 6verlagrade historiska
skikt i en ovanligt stor omfattning. Laget utmed vattnet har varit
skalet till att manniskor valt att stanna pa platsen.

Pa platsen finns spar av de tidigaste boséttningarna fran
stenéldern.

Vid Klippan, pé andra sidan Oscarsleden, finns ldmningar
av den tidiga Alvsborgs fistning, och det kan finnas spér av
harlager kring fastningen. En arkeologisk forundersdkning gors
under varen 2015.

Stadsdelarna Majorna, Kungsladugard och Sandarna inforli-
vades 1 Goteborg ar 1868. Omradet har en lang historia och har
varit forstad till Goteborg sedan stadens grundande. Stadsdelar-
na har under hela historien haft tydlig pragel av sjofart, handel
och senare dven industri i ndrheten av dlven. Idag finns inte
langre den sjdlvklara kopplingen till dlven for att arbeta och bo
i Majorna, men fokus pa det lokala livet, dér man arbetar, lever
och vistas 1 ”’sina” kvarter lever delvis kvar.

KULTURMILJO OCH SKYDD AV KULTURMIJLON
Riksintresse

Omraden som é&r av riksintresse for kulturmiljovérden regleras

i 3 kap. 6 § miljobalken (1988:808). Begreppet riksintresse un-
derstryker att all planldggning ska ske under hénsynstagande till
viktiga intressen som &r gemensamma for hela landet. Tolkning-
en i det enskilda fallet forutsitter dialog och samverkan i syfte
att identifiera kvalitativa losningar som haller over tid.

Delar av programomrédet ingér i riksintresset Majorna- Kungs-
ladugérd-Sandarna, som motiveras med omrédets langa tradi-
tion av sjofarts— och industriverksamhet och hur detta speglas i
omradets lage och bebyggelse. Riksintresset kommer till uttryck
bland annat i ruinerna efter Gamla Alvsborgs slott, Kungsladu-
gérdens byggnader samt i gatustrickningar som Slottskogsgatan
och Allménna viagen, som minner om de dldre vigar som tidi-
gare gatt i samma strackning. Ocksé Klippan med den bevara-
de bebyggelsen fran Ostindiska kompaniets och Carnegieska
brukens verksamheter med kontor, magasin, industribyggnader,
arbetarbostidder och kapell ingar. Av senare tiders tillskott ingér
stadsdelen Kungsladugérd med Goteborgs storsta landshov-
dingehusbebyggelse och dennas dvergang fran 1920-talsklassi-
cism till funktionalism, liksom den genomarbetade stadsplanen
med dess véxlingsrika gatu— och platssystem. Hér ndmns ocksé

1. Fabriksomradet
2. Stadsgatan
3. Parken

4.Vagnhallen
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Alvsborgsgatans monumentala boulevard med dess avslutning

i spegeldammen och Kungsladugérdsskolan, samt det funktio-
nalistiska bostadsomrédet i Sandarna. I riksintresset ingar ocksa
svartillgingliga bergknallar och annan oexploaterad mark. De
delar av programomradet som direkt ingar i riksintresset ar
delar av Karl Johansgatan, en del av sparvagnshallarna samt
stenaldersboplatsen i Sannaparken. Grinsen for riksintresset ar
végledande, eftersom det som provas dr paverkan pa riksintres-
set, och denna paverkan kan uppsta genom atgirder utanfor den
angivna griansen. Riksintresset far inte patagligt skadas av ny
exploatering.

Bevarandeprogram

Bevarandeprogrammet dr Goteborgs stads samlade kunskaps-
underlag om kulturmiljder av intresse for staden. Bevarande-
programmets innehdll vidgas 6ver tiden, nir nya omréden och
byggnader aktualiseras.

Miljon som ingér i bevarandeprogrammet avgrénsas i norr
av Oscarsleden och ansluter till Kungsladugards landshovding-
chus i soder.

I stadens bevarandeprogram ingar Kungsladugérds lands-
hévdingehus i omrade 24:A. Miljon omfattar ett 30-tal kvarter
med landshévdingehus, skola m m mellan Karl Johansgatan och
Stathéllaregatan. Stora delar av den &ldre bebyggelsen har ingatt
i bevarandeprogram sedan den forsta upplagan (1975). Bostads-
huset pa Karl Johansgatans norra sida, Karl Johansgatan 101-
105, ingar i bevarandeprogrammets omrade 20-23:A, Klippan
—fd Carnegiebruket. Sandarna ingar som nr 25.

STADSPLANEHISTORIA

Goteborg och Majorna har formats kring dlven och dess bety-
delse som sjofartsled med hamnar och handel. Majorna uppstod
som forstad utanfor Goteborg och har behéllit en del av karakta-
ren som oreglerad arbetarforstad dven sedan stadsdelen inforli-
vades med Goteborg 1868.

Att Majorna inkorporerades med staden innebar bl.a. att be-
byggelsen borjade regleras genom olika stadsplaner, den forsta
enligt rutndtsmodell i Majornas norra del da de sma husen fick
ge plats framst for en sammanhingande bebyggelse av lands-
hovdingehus, men dven for en del stenhus. Gatorna ritades ut
och Karl Johansgatan byggdes som en paradgatan in mot Gote-
borg och 6vertog rollen som huvudgata fran Allménna vigen.

Efter andra vérldskriget radde hogkonjunktur och inflytt-
ningen till Géteborg 6kade. Stora bostadsbehov och markbrist
gjorde att mer svartillgéingliga omraden togs 1 ansprak, samti-
digt som sanering inleddes i omraden som limnats att forfalla.
Stora delar av Majorna paverkades och den dldsta bebyggelsen
revs for att ge plats at det nya. I Fixfabriksomradet med mera
ar det framfor allt omvandlingarna av stadslandskapet genom
Oscarsleden som har satt starkast spar. Leden innebar att kopp-
lingen mellan Klippan och Kungsladugérd/Majorna brdts med



en tydlig barridr, och att stora rivningar skedde for byggandet
av végen. Den storskaliga saneringen och nybyggnationen vid
Grona gatan skedde ocksa vid denna tid. De genomgripande
renoveringarna fran denna tid var varsamma mot stadsbilden
och stadsmiljon men déremot inte mot virden i de enskilda
byggnaderna.

Vid slutet av 1960-talet borjade opinionen mot de storskaliga
rivningarna bli allt starkare och nir moderniseringsprojektet
nadde fram till Kungsladugard sé lades kursen om. Landshov-
dingehusen frén tiden efter 1910 &r i huvudsak bevarade och
ombyggda.

Sé& smaningom avtog expansionen och Goéteborg borjade
omvandlingen frdn hamn- och industristad till handels- och
regioncentrum for Vistra Gotaland.

STADSMILJO OCH BYGGNADER
Industrihistoria

Kulturmiljéutredningen for programomrédet, utford av Melica,
innehaller en historisk beskrivning av omradet som helhet och
en genomgang av de befintliga byggnaderna inom programom-
radet. De sérksilt intressanta byggnaderna bedoms vara sjilva

Riksintresse kulturvarden

. Bevarandeprogram

. Fornlémningar

Karta: Sammanstdllning av kulturmilolager
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Fixfabriken och Vagnhallen. De é&r typiska for sin tid i placering
och utférande, och berittar om samhillet vid tidigt 1900-tal
(Vagnhallen) respektive 1950-tal (Fixfabriken). Vagnhallen
lades har i utkanten av staden, intill stadsgransen som da gick
vid Sjobergen. Sparvagnen var forutsittningen for utbyggnaden
av den moderna kvartersstaden ut i Majorna.

Fixfabrikens verksamhet borjade i Klippan men pa 50-talet
hade verksamheten vuxit s pass att en ny, modern industri-
byggnad kunde uppforas. Byggnaden i sig dr av hog kvalitet
och den &r en symbol for den tekniska innovationsindustri som
gjorde Sverige kint i véirlden, exemplifierat av t ex SKF.

Runt dessa tva byggnader har tillkommit andra miljéer med
stodjande funktioner, som GS-hallen (GS star for Goteborgs
sparvagar) for personalens idrott och musicerande, och Sparva-
gens kontorsbyggnad vid sparvagnshallplatsen. Inom omrédet
finns ocksa sparviagens linneforrad, en byggnad som genom
sin placering pa snedden mot gatornas rutndtsmonster, gor den
till en speciell uppenbarelse.Forklaringen till placeringen ar
att Bruksgatan tidgare hade en snedare strackning, den genaste
vigen som kunde f6ljas fran Hogsbo till Klippan.

Ovriga intressanta byggnader i programomradet &r t ex
Molnlycke sytrads tidigare lokaler, kv Sytraden, dir Friskis och
Svettis m fl verksamheter finns idag. Inom omradet finnns en
skorsten och ett uppglasat rum intill den gamla pannan. Pannan
i sig dr borttagen men dessa byggnadsdelar visar pé industrins
villkor.

Utkantens historia

Som omréde i utkanten av staden har delar av programomrédet
en egen historia. Den smaskaliga odlingen och djurhéllningen i
Sjobergen r reser av en tid nér dessa utkanter av staden var en
betydande del i de fattigare hushallens forsorjning. Under tider
av bostadsbrist har tillfilliga, enkla bostider, s k nddbostider,
uppforts i den nedre delan av parken och i grénsen mot Sjober-
gen. | stadens utkant har man kunnat forldgga en del av det som
inte fétt plats eller varit vilkommet inne i staden.

ARKEOLOGI

Inom programomrédet ligger en dverlagrad stenéldersboplats.
Vid den tid da boplatserna fanns hér, lag landet ldgre och det
som idag dr den Ovre delen av parken var da en strandvall vid
havet. Boplatsen ér dverlagrad, vilket innebér att det finns spar
av tva olika boplatser. Det éldre boplatslagret dr ca 8000 ar
gammalt eller &nnu dldre, och ligger underst, i den nedre delen
av strandvallen.

Det yngre innehaller fynd som &r mellan 7000 och 3500 &r
gamla. Det ligger ca 3 m hogre &n den éldre boplatsen.

Sandarnaboplatsen har en unik stdllning bland fynd fran
denna tid genom att den dr 6verlagrad och genom att det var en



av de tidigaste boplater av denna sort som hittades. Fran denna
fyndplats namnges Sandarnakulturen, som man funnit spar av i
andra delar av regionen.

Boplatsen upptécktes pa 1930-talet, nér Sandarna-omrédet
skulle bebyggas. Da gjordes en utgravning och sedan har ytterli-
gare utgridvningar skett pd vissa platser for specifika projekt.
Boplatsen ér trots detta till stor del outgravd. Det omrade som
anges som fornldmningens utbredning strécker sig mellan
Sannaskolans omréde och Fixfabrikens omrade. Det finns inga
uppgifter om att utgravning ska ha gjorts i samband med anlég-
gandet av skolan eller fabriken, som har kéllare under en stor
del av byggnaden.

Omréadet for boplatsen ligger inom mark som ar planlagd
som park och delvis inom industriomrade. Idag undviker man
att lagga park vid fornldmningar och foredrar ur arkeologisk
synpunkt att omrddena planldggs t ex som natur.

Eftersom omrédet ar kdnt for sin l1dnga historiska kontinui-
tet, ar det troligt att &ven andra ldmningar kan finnas i omradet.
Inom ramen f6r programarbetet har Goteborgs stadsmuseum
utfort en arkeologisk utredning med stickprov pa olika hall
inom omradet, dock inte inom den redan kidnda fornlimningen.
Denna utredning har gett kunskap om nya fornldmningar, bl a
en muskotkula fran 1600-talet.

IDENTITET

Den historisk kontinuiteten pé platsen ger i sig en upplevelse av
ett historiskt djup och utgdr en del av platsens identitet. Den del
som idag ses och upplevs som det historiska landskapet, sérskilt
for boende i omradet, dr kanske framfor allt landshovdingehu-
sen och Liljewalls genomforda stadsplan, samt industrierna i
Klippanomrédet. De 6vriga lamningar som finns kvar, t ex den
dldre Alvsborgs fistning och Kungsladugérden, kriver lite mer
forkunskap och upptéckarlusta for att bli tydliga. Stenélders-
boplatsen, slutligen, som verkligen visar de historiska djupen

i platsen, har varit okiind for de flesta boende i omradet. Aven
om den &r vilkind bland arkeologer har den lyfts fram for all-
ménheten kanske frimst genom temalekplatsen i Sannaparken.
Aven om inte alla delar av platsens komplexa historia #r kiinda,
ger omradet kring Majorna-Kungsladugérd-Sandarna en kénsla
av att vistas i ett historiskt stadslandskap, en upplevd identitet
som dr stark nog att leva vidare dven nir storskalig infrastruktur
som Oscarsleden och trafiksnurran vid Alvsborgsbron skurit av
historiska ssmmanghang. Sjilva Alvsborgsbron kan idag ségas
vara integrerad i bilden av denna plats i staden: brons ikoniska
siluett gor att man létt kan identifiera programomradet som
platsen vid Alvsborgsbrons fiste. Dessa olika historiska lager,
patagliga eller mer flyktiga, ger tillsammans platsen ett upplevt
varde och identitet, som &r viktig och vérdefull att varna. Nya
tillagg till bebyggelsen, t ex sa som skett i Klippan, visar ocksa
att platsens identitet kan utvecklas och stirkas med nya tillskott.
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Befintliga byggnader och miljéer kan utveck-
las och bli en livgivande del i det nya. Héir en
illustration av GS-hallen med ett stére publikt
innehdll, idéskiss fran studenter vid masters-
programmet i arkitektur 2014.

Bild: Annie Lovén Andrea Sandin
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VAGVAL MED AKTUELL KUNSKAP
VAD BEHOVER KOMPLETTERAS/FORSTARKAS/BEVARAS?

Inom omradet finns manga overlagrade historiska skikt och 1
utveckling av omradet kommer vissa skikt att fa storre betydelse
dn andra. De delar som ska vara kvar och pdminna om historien,
dr viktiga att vilja vl utifrén ett kulturhistoriskt perspektiv och
utifran mojligheten att f& dem att fungera i den nya bebyggelse-
strukturen.

Urvalsgrunder for bevarande av enskilda byggnader platser
inom programomradet utgér fran dessa kriterier:

- Férmedla kunskap om platsens historia
- Tillfora variation i stadsbilden

- Ha forutséttningar att kunna rymma varierande innehall 6ver
tid
- Ha forutséttningar att bidra till en blandad stadsbebyggelse
Det innebér att en del av de historiska spéren foreslas tas
bort, bl a byggnader inom fabriksomraet. Andra delar far moj-
lighet att trdda fram och visa sin historia tydligare, men utifran
de viarden som de kan vara med och skapa for den nya bebyg-
gelsen.

Det giller bade parken, vagstrickningar och vissa byggnader
inom omrédet. Fabriksomradet har en tydlig industihistorisk
identitet, men eftersom omradet idag uppfattas som nagot av en
barridr, later den identiteten inte tala om sig sa tydligt i dagsla-
get. En fordndrad markanvandning Oppnar for nya sitt att se pa
och tillgéngliggoéra industrimil;jon.

Gamla stadsplaner som inte forverkligats, kan ocksa ge
stod 1 utformningen av det nya. Motet mellan Sannaparken och



Ostindiegatan/Kennedygatan &r idag en lite otydlig plats, som
var tankt att utformas med ett avslut av bebyggelsen och en
tydlig 6vergéang till parken. Det anslaget &r intressant att ta med
till fortsatt planering.

Sammantaget innebér programforslaget att vissa delar i den
historiska miljon inom programomréadet kommer att forsvinna,
medan andra delar lyfts fram, aterskapas eller ges nya funk-
tioner. Att utveckla omradet handlar inte bara om att kunna fa
blandade verksamheter och en trevlig miljo, utan dven éven att
skapa en djupare identitet och forankring for det nya. Det kan
ske genom att kopplingar mellan det nya och gamla blir tydliga
och ldsbara.

KONFLIKTER MED ANDRA OMRADEN

Eftersom omradet idag dr bebyggt och ianspraktaget, innebér
varje fordndring att en del av den befintliga miljon véljs bort.
Storst betydelse har ersittningen av huvuddelen av Fixfabriken
med ny bebyggelse for bostadsdndamal. Dér finns en konflikt
med bevarandeintressen for denna vil bevarade industrimiljo.

Vagnhallen &r ocksa en kulturhistoriskt intressant byggnad,
vars framtid inte avgors i detta programskede. Hér kan funktio-
nen av vagnhallen, och verksamhetens kontinuitet pd platsen,
sté 1 konflikt med den faktiska gamla vagnhallsbyggnaden. Om
vagnhallen istéllet skulle flytta pa sikt, behover en avvéigning
goras mellan bevarandeintressen och exploateringsintressen vid
vagnhallsbyggnaden.

Konflikter kan ocksa uppsté kring de arkeologiska ldmning-
arna pa platsen. Programmet foreslar att ny bebyggelse i huvud-
sak kommer till inom ianspraktagen mark och att de 6ppna ytor
dér fornldmningen finns kvar som mest ordrd, dven i fortsatt-
ningen ska vara 6ppna ytor. Inom de ianspraktagna omradena
har stora schaktningar gjorts och bl a Fixfabriken har djupa
kallare. Det kan dnda finnas risk for paverkan pa djupare lager
vid pélning, schaktning och liknande. Programsamrédet &r ett
tillfalle att stimma av med Lansstyrelsen och 6vriga myndighe-
ter och forvaltningar om den valda utvecklingen av omradet ar
forenlig med de arkeologiska och kulturhistoriska vérdena pa
platsen.

Lénsstyrelsen har under programsamradet tydliggjort att
motet med kvarvarande landshévdingehus utmed Karl Johans-
gatan dr en avgorande fraga for eventuell paverkan pa riksin-
tresset for kulturmiljévard inom detaljplan for Stadsgatan. Hojd
och uttryck pa bebyggelsen dar behdver studeras noga.

Bostdderna pa Karl Johansgatan 101-105 ligger inom
detaljplan for trafikindamal, dér konflikt kan uppstd om nagon
atgard pa leden kraver intrang pa bostadstomten. Trafikdindamal
i planen gor att inga storre fordndringar inom bostadsbygg-
naden kan genomforas, eftersom det skulle vara planstridigt.
Detaljplan for bostider &r inte mdjligt i detta utsatta lage, men
om planen skulle upphévas finns sker ldmplighetsprovning i
bygglov utifran aktuella forutséattningar.
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PAVERKAN PA FORSLAGET

Programmets birande id¢é ar att omvandla omrédet till en
mer blandad stadsbebyggelse, med hogre exploatering och ett
storre tillskott av bostéder. I den blandningen finns kvaliteter i
att behélla delar av den dldre bebyggelsen och stadsstrukturen.

Byggnader som sparvégens linneforrdd, GS-hallen och del
av Fixfabrikens kontorsbyggnad bor ges mdjlighet att bevaras
och integreras i det nya. Deras ldgen gor att de bjuder in till
intressanta platser som skapas genom samspelet mellan byggna-
derna och de gaturummen som bildas i deras nirhet.

Ny bebyggelse ska ta utgdngspunkt i landskapsformen, med
hogre byggnader i de hogre ldgena (véster) och en nedtrappande
skala mot lagpunkterna, dir de méter de befintliga bostadshusen
med sin lagre skala. De hogre byggnader som kommer till bor
utformas som en samlad miljo, inte spridas ut allfor mycket i
enstaka pinnar.

Siktlinjer genom omrade mot exempelvis Alvsborgsbron
ar viktiga att bevaka. Platsens bebyggelse kommer ocksa att
upplevas fran vattenvidgarna (dlven) och fran dlvens norra sida.
Négon bevarad utblick dirifrdn mot Sannahdjdens vita 40-tals-
hus dr vérd att virna.

Den foreslagna trappningen av bebyggelsen innebér att
taklandskapet, med utformning och materialval, blir viktigt. Det
kommer att synas vil frdn nya och befintliga byggnader i hogre
lagen.

Inom Industristaden kommer en del av det kinda fornlam-
ningsomradet att beroras.

Forslaget innehaller forbittrade kopplingar under Oscarsle-
den. De kan inte forta den barridrverkan som leden har, men de
kan minska den och aterskapa en del forstaelse for de historiska
sambanden mellan Klippan och Majorna/Kungsladugard.

Gillande plan for bostdderna pa Karl Johansgatan 101-105
foreslas upphévas, eftersom den anger trafikomrade.



TEMA FYSISK STRUKTUR —  Lonislares orm ko med

Bild: Sara Hvass, arkitektur dk 2

FRAN MARKEN OCH UPPAT

FORUTSATTNINGAR

LANDSKAPET/LANDSKAPSFORM

Programomradet ligger i vastra delen i en dalsida och har
dérmed rent utformningsmassigt stod i en hojdrygg och sam-
tidigt utsikt 6ver dalgangen bort till nista h6jd, som utgors av
Gréberget. Denna dalging &r en avgorande del i upplevelsen
av landskapet. Avgorande ar ocksé laget i forhéllande till Gota
alv, dér dlven &r synlig som ett stort landskapselement, som en
transportled och som historiskt skil till bebyggelsens ldge har.
Karl Johansgatan (Stadsgatan) ligger i en lagpunkt men ér i sig
ett starkt landskapselement genom sin raka strackning. Fabriks-
omradet och Parken dr omraden som genom sitt ldge i slutt-
ningen bade syns och ger mdjlighet till utblickar dver landska-
pet. Vagnhallen & andra sidan ligger 1agt i landskapet.

Nagot som paverkar tillgédnglighet och uppfattning av
hojder, ar att stora schaktningar gjorts i omradet. De gor att de
bebyggda delarna inom Fabriksomradet ligger pa olika platéer,
svara att forcera.

Hdjder och tillgiinglighet

I programomrédets sydvéstra del, i Fabriksomrédet och
Vagnhallen, sluttar marken ned mot 4lven och Alvsborgsga-
tan. Nu &r lutningen inte jamnt fordelad i omradet, t ex ligger
vagnhallen pé plan mark, medan bussdepan ligger pé en plata ca
2 m upp, och ytterligare en kraftig slént finns mellan bussdepan
och Fixfabriken, ca 5-6 m. Detta kommer sig av att omradet for
bussdepan har schaktats ut i vistra delen och fyllts ut at ster.

Riktlinjer for tillgdnglighet dr 5 % lutning, men upp till 8 %
ar hanterbart i t ex ramper.

Karl Johansgatan lutar i sin brantaste del ca 8 % men véljer
man istéllet gdng- och cykelvigen genom Sannaparken blir
lutningen mindre.

Klimatanpassning

Kommunens riktlinjer for att méta risken for hoga vatten-
stdnd i dlven innebar att bebyggelsen ska klara vattenstand pa
+2,8 m. Inom programomrédet &r marknivéerna som lagst strax
over +4 m, vilket innebér att omradet inte berors av risken for
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hoga vattenstdnd i dlven. Daremot kan hojdséttning av omradet
paverka fordrojning och utfloden av vatten vid kraftiga regn.
Léaget i sluttning ner mot dlven underléattar att leda vattnet &t ratt
héll och undvika lokala lagpunkter.

Mikroklimat

Mikroklimatet i ett omrade avgdrs av landskapet och den
byggda miljon i kombination. Programomradets ldge i ldsidan
om vindarna fran havet dr en positiv forutsittning. Generellt

kan sdgas att hoga hus for ner vindar mot marken och att 6ppna
gaturum ocksa kanaliserar vindarna. En nedbruten skala och
regelbundna volymer hjélper till att bryta vindstrommarna.
Vegetationen har ocksa en viktig roll for att begrénsa vindarna.
I omradet &r det Karl Johansgatan (stadsgatan) som kan vara ett
gaturum som leder vinden. Oscarsleden ligger delvis upphdjd
och fér inte samma tunneleffekt.

Klimatfordndringarna kan ge hdgre temperaturer, som kan inne-
bira ett behov av att kyla och skdrma bostidder och platser under
sommarhalvéaret. Detta perspektiv tas med i fortsatta diskussio-
ner om omradets utformning med hénsyn till mikroklimatet.

MARK OCH VATTEN
Geoteknik och geohydrologi

Storsta delen av programomradet, de plana ldgre delarna, ligger
pa lera som bitvis innehaller uppfyllnader, eftersom de laga
delarna har anvénts for sjofart och sma varv. Sannabacken (Par-
ken) utgdrs ocksé framst av lera.

I randen mellan Sandarna, som delvis ligger pa berg, och
lagdelarna med lera, finns en zon med isélvssediment. I sddana
granszoner ar infiltration av dagvatten mojlig och dar sker ocksa
nybildning av grundvatten. Nedstroms denna nybildningszon
finns framst lera pé berg, med skiktning av grundvattenférande
lager. Var dessa vattenforande skikt ligger och vilka floden
som finns, dr oként. Pdverkan pé dessa skikt, t ex genom storre
schaktningar, kan innebéra att vattnet véljer nya vagar.

Inom omradet finns inga kénda stabilitetsproblem utom i de
schaktade slédnter som omger bussgaraget.

Hela omrédet &r ett normal/lagriskomrade for radon.

ARKEOLOGI

Kénda fornlamningar finns i form av stenéldersboplatsen, som
omfattar tvé lager av fynd, pd niva + 20 m 6 h (undre kulturlag-
ret) respektive ca +23 m 6 h (6vre kulturlagret)

I den hogst beldgna delen av fabriksomradet, mot Sannahdjden,
ligger marknivan pa 24 m och i nedre delen av fabriksomradet,
mot Bruksgatan, dr nivan ca 17 m.

Befintlig byggnation i fornlamningsomradet ar Fixfabriken,
som dr grundlagd med en killare. Det verkar sannolikt att forn-
lamningen paverkats vid byggandet av Fixfabriken.

En arkeologisk forundersokning av Goteborg 15 (utford
2007 av Rio Kulturkooperativ) anger att boplatsen i det undre
kulturlagret troligen hade en utbredning pa 20*100 m (0,2 ha).



For programmet har Goteborgs stadsmuseum tagit fram en
arkeologisk utredning (2015) som inneburit att fler fornlam-
ningar har identifierats i omradet. Arkeologisk férundersdkning
kommer att krdvas om fornlamningar kan paverkas av nybygg-
nationen, vilket bedoms ske.

FORORENAD MARK
Inom programomradet finns och har funnits verksamheter som
inneburit féroreningar av marken.

Fixfabriken har anvént sig av klorerade 16sningsmedel som
t ex trikloretylen (Tri), och utredning pé platsen har visat pa
forekomst av PAH:er.

Vid bussgaraget har det forekommit ett storre utslépp av diesel,
som spritts i marken i den sydostra delen av bussgarageomradet.

Foreningen ar kontrollerad och ingen fortsatt spridning sker,
men de férorenade massorna finns kvar och maste saneras eller
tas omhand.

Inom programomrédet, utmed Karl Johansgatan, finns idag
tva bensinstationer och det har tidigare funnits ytterligare en,
i slutet av Alvsborgsgatan. Tidigare har det dven funnits en
bensinstation vid Jaegerdorffsplatsen. Vid avveckling av ben-
sinstationer krivs i regel sanering av marken. Hur omfattande
sanering som gors, beror pa den kommande markanvéndningens
kéanslighet.

LEDNINGAR
Vatten och avlopp

Programomradet ar sedan tidigare ianspraktaget for stads-
bebyggelse. Det innebér att vatten och avlopp finns utbyggt.
Forédndringen av industriomraden och bensinstationer till
bostadshus och verksamhetslokaler kan innebéra behov av upp-
dimensionering av befintliga system. Forandringarna i bebyg-
gelse dr s& omfattande art att man bor forutsitta behov av nya
ledningar.

Fjdrrviarme
Omréadet ar idag forsorjt med fjarrvarme.
Gasledning

Gasledning finns i den vistra delen av Karl Johansgatan
inom programomradet. Normalt skyddsavstand kring gasled-
ning ar 25 m men detta avstand kan minskas genom skyddsat-
gérder.

El och tele

Omradet &r utbyggt sedan tidigare och el och tele finns inom
omrédet. Komplettering av nétstationer &r trolig for att forsérja
ny bebyggelse.
Berganliggningar

Berganldggning finns inom och i nérheten av omradet. Even-

tuella sprangningar ska utforas sa att skador ej uppkommer pa
anldggningarna eller deras installationer.

Inom projektet Balance 4P arbetade bade fors-
ningsprojektet och studenterna med olika matri-
ser for att fanga de olika aspekterna av markfor-
utsdttningar.

Bild: Janneke van der Leer, Aqua Terra Design,
TU Delft

Landskapets former gor att det nya omrddet kom-
mer att upplevas lite fran ovan fran husen pad hoj-
den i Sanna.

Bild: Ulrika Lindahl

Gréna tak dr ett effektivt sdtt att minska dagvat-
tenflédena.
Bild: Camilla Wissmark Frick, arkitektur ak 2
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DAGVATTEN

For dagvattenhanteringen géller att det mesta dagvattnet ska tas
omhand lokalt. Marken ar till storsta del lera, vilket begrdnsar
mojligheterna till infiltration. Det dr rimligt att omradet i framti-
den ska hantera fordrojning for utjimning av regntoppar, men att
avledning sedan sker till ledningssystem eller till recipienten Gota
dlv. Den nya bebyggelsen ska hantera hdjdskillnaderna i omradet,
ev med suterrdngldsningar och underjordiska garage. Dar kom-
mer dagvattenhanteringen att behova 16sas inom kvartersmark.
Det finns mycket att utveckla i utformningen av den byggda
miljon, for att integrera fordrojningsmojligheterna i gestaltningen
av byggnader och utemiljéer. Dagvattenhantering bor utformas

sé att den bidrar till 6kad staskvalitet och ger underlag for 6kad
biologisk mangfald. I parken finns mojligheter att utreda storre
fordréjningsyta som en oversvamningsyta.

Dagens programomrade (undantaget parken) ar till storsta
delen hardgjort genom bebyggelse, asfalt eller trafikytor. All
fordréjning ar battre dn dagens situation, men framtida klimatfor-
andringar innebdr att ambitionsnivan maste hojas.

Ett arbete pagar inom kommunen for att ta fram gronytefakto-
rer, enligt uppdrag 1 Miljoprogrammet och med stdd i Gronstrate-
gin. Avsikten &r att verktyget ska kunna anvéndas i planprocessen
for att sikerstilla en viss andel gronyta vid nyexploatering.

AVFALL

Inom programomrédet forutsétts avfallshantering for bosté-
der och verksamheter 16sas inom fastigheterna, med mojlighet
att omhénderta de flesta fraktioner av hushallsavfall i miljérum/
miljohus. Samtidigt innebar samordning att sopbilarna slipper ta
sig in i alla kvarter och smagator. Gator ska klara belastning av
sopbilen (tunga fordon) och vara minsst 5,5 m breda vid kérning i
bada riktningarna, respektive 3,5 m vid enkelriktad gata.

For omkringliggande éldre bostadsomraden finns behov av att
16sa en del av avfallshanteringen utanfor fastigheten, vid atervin-
ningsplatser. | en nyligen antagen, men dverklagad, detaljplan for
bostider vid Majstdngsgatan, foreslogs en ny atervinningsplats
intill Linneforradet inom programomradet. Kommande detaljpla-
ner for Fabriksomréadet far hantera en ny och lampligare lokalise-
ring av denna atervinningsplats pa sikt.

GRONSKA

Inom programomradet finns gronskan idag framst inom parken
och i den bevuxna branten upp mot Sandarna. Eftersom de grona
ytorna ar begrénsade ar de desto viktigare att bevara, bland annat
med beaktande av ekosystemtjinster. Parken star for en iordning-
stélld och skott gronyta, medan vegetationen i sluttningen ar fritt
etablerad.

Majorna/Kungsladugard upplevs trots den tita bebyggelse-
strukturen som en relativt gron stadsdel, pa grund av den upp-
vuxna gronskan och de stora trdden i gatu- och gardsmiljéerna.
Storre grona omraden finns i Sjébergen och bort mot Nya Varvet.
Kopplingarna till dessa omréden bor bli tydligare for att denna
grona resurs ska kunna nyttjas av fler.

Vistra kyrkogarden utgor ett gront varde for ndromréadet. Pa



langre avstand finns flera av stadens stérre gronomréden.

Enligt gronstrategin finns ingen brist pa gronytor i program-
omrédet och dess ndrhet. Sannaparken kategoriseras som stads-
delspark. Det innebir att det dr en park som framforallt besoks
av de som bor 1 den omgivande stadsdelen. En stadsdelspark
ska nés inom 1 kilometer fran bostad, eller 15 minuters prome-
nad. For att na en stadsdelspark ska man inte korsa trafikleder,

storre vattendrag eller storre nivaskillnader. Stadsdelsparken ska

vara minst 2 hektar. Den ska innehalla sociotopvirden som Vila,
Motesplats, Picknick, Séllskapslek, Promenad, Lek.

Det ska finnas variation i karaktir mellan narliggande stads-
delsparker och de ska ha ett varierat véxt- och djurliv.

HALLBART BYGGANDE

Ny bebyggelse bor uppforas med miljovénliga och energieffek-
tiva material och metoder, sett ur ett livscykelperspektiv. Det ér
viktigt bdde for miljon och ménniskors hélsa.

Dar kommunen anvisar mark for byggande tillimpas Pro-
gram for miljoanpassat byggande i Goteborg fran 2009, framta-
get av Fastighetskontoret. Det programmet har hogt stillda krav
pa miljohédnsyn i byggandet.

Ryggradsdjur

Skyddsvarda trad

Q Adellévsskog

Karta: tidigare identifierade naturmiljévirden.
Utéver detta finns stora virden i grona ndrmil-
Jjéer som gdrdar, parker med mera.
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Studenterna inom kursen Aqua Terra Design vid
TU Delft, som hade Fixfabriken som ett av sina
studieobjekt, provade olika idéer for att rena
[fororenad mark pd plats med hjdlp av olika viix-
ter, grona miljéer och dammar.

Bild: Janneke van der Leer

52 UNDERLAG OCH FORDJUPNING

VAGVAL MED AKTUELL KUNSKAP

VAD BEHOVER KOMPLETTERAS/FORSTARKAS/BEVARAS?

Omradets hojdsattning idag utgar fran de stora verksamheter-
nas behov av plana ytor inom stora omraden, som bussgaraget
eller vagnhallen. En anpassning av marknivaerna kommer att
behdvas for att géra den nya bebyggelsen tillgénglig. Hojdskill-
nader kan jamnas ut eller 6verbryggas med hjilp av byggnader i
suterrang.

Den kommande bebyggelsen bor studeras noggrant ur ett
mikroklimatsperspektiv. Forslaget innebér ett tillskott av bygg-
nader i hogre och tétare skala inom programomrédet, savél inom
Fabriksomradet som ldngs med Stadsgatan De allménna platserna
och privata/halvprivata gardar bor ges forutsattningar for gott
mikroklimat.

For att kunna utdka bebyggelsen utmed Karl Johansgatans
viéstra del, vister om Banehagsgatan, kridvs sannolikt atgérder
for att minska skyddsavstandet kring befintlig gasledning. Det ér
mdjligt att genom édtgérder minska skyddsavstandet fran 25 m till
16, 8 eller till och med 3 m (vilket skett exempelvis vid de nyare
punkthusen utmed Hogsbogatan).

Stadens riktliner for hanteringen av dagvatten inom nya omra-
den ger god végledning for omradets fortsatta planering. En vik-
tig framgangsfaktor kan vara att hantera framfor allt Fabriksom-
radet i en detaljplan, eftersom det ger forutsittningar att hantera
dagvattnet samlat for hela slanten.

Att bibehélla och utveckla den gronska som finns i omradet ar
en viktig forutsittning for fortsatt planering. For att Sannaparken
ska leva upp till uppsatta kriterier for en stadsdelspark behover
innehallet kompletteras.

Kartldggning av vattenforande skikt krévs for fortsatt arbete.

KONFLIKTER MED ANDRA OMRADEN

Gjorda markmoduleringar med schakter och utfyllnad gor att for-
utséttningarna for suterrdngldsningar ar goda. En ny byggnad pé

bussgaragets tomt kan ha néira tva vaningar i suterrdng innan den
moter Bruksgatans hojd.

Det finns flera verksamheter som med fordel kan ligga under
mark, som garageanldggning. Idrottshall, som det finns behov av
i stadsdelen, kan ocksa ligga under mark, sa ldnge entrépartier ar
vilkomnande och tydliga. I de flesta nya idrottshallar finns inga
eller endast fa och sma fonster i omklddningsrum och hallar.

Anléggningar som kraver ytterligare schaktning innebér risk
for konflikt med vattenforande lager i marken. Markuppbyggna-
den pa platsen innebér risker att schakt paverkar grundvattenrd-
relserna pé ett oforutsett sitt. Skirs grundvattenflodena av, kan
det innebéra sdnkta grundvattennivéer for befintliga bostiader
(landshévdingehus grundlagda pa rustbadd), vilket 6kar risken for
att grundldggningen paverkas och husen far séttningar. P4 andra
héll kan grundvattenytan istéllet komma att hojas, med problem
for kallare etc.

I de sydvéstra delarna av programomradet paverkar dven

befintlig fornldmning for Sandarnaboplatsen var och hur schakt-
ning och grundléggning kan ske.



Metod for sanering av fororenad mark viéljs bl a utifran
fororeningens art, tidsatgang, kostnad samt risk for paverkan pa
fornldmning. For att kunna bygga bostdder krévs att marken upp-
fyller kraven for mycket kénslig markanvéndning. Eftersom det
finns forvintningar pa en snabb nybyggnation och hdga vérden i
fastigheterna, ar det troligt att det mest effektiva ér att de foro-
renade massorna gravs upp och renas pé annan plats alternativt
gér till deponi, om det &r en framkomlig vig med avseende pa
arkeologin. Markfororeningar kan ha rort sig med grundvattnet
och kan ocksé komma att pdverka nya omraden om flédena och
flodesriktningarna fordndras.

I Fabriksomradet ska bostadsgardar, bostader och offentliga
platser, sma parker/torg och grona gaturum ta hand om dag-
vattnet. Oppna dagvattenldsningar, grona gardar/tak och grona
gaturum med Oversvimningsdiken bor provas. Eftersom marken
kan underbyggas med garage, suterrdngbyggnader osv i stora
delar av utvecklingsomrédet, kan det krévas att markticket pé
de girdarna regleras for att kunna ge tillricklig fordrojning av
dagvatten, med god gestaltning av utemiljon. Vattnets rorelser
frén upphdjda gardar ner till fordrojning eller ledningsnit maste
beaktas i varje del av bebyggelsen.

Langs Karl Johansgatan (stadsgatan), dér titare bebyggelse
i hardgjord miljo foreslés, kan grona tak vara en fungerande
fordréjning som dven har andra positiva effekter for buller- och
partikelddmpning. Hér kan dven ett gronare gaturum ge utrymme
for dagvattenhantering.

En varierad och nedbruten skala pa bebyggelsen, dven dér
hogre byggnader foreslas, ger forutsattningar for ett battre mik-
roklimat. Lagre bebyggelse ger dnnu béttre effekt, men hér véger
ett storre tillskott av bostdder tyngre och utifran det far utform-
ningen goras sa bra som mojligt. For battre mikroklimat bor
gaturummen utformas med gronska, som bryter vindar.

PAVERKAN PA FORSLAGET

Landskapets form har fétt vara vigledande for val av utformning
av omradet, med hogre delar mot hojden, lagre byggnader mot
dalgangen, och en uppbruten struktur for att ge battre forutsatt-
ningar for gott mikroklimat. Mojligheten att hantera tillgéngliga
strak avseende lutningar har beaktats i forslaget.

De arkeologiska forutséttningarna i omradet har styrt forsla-
gets utformning sa att ny bebyggelse i huvudsak planera inom
ianspraktagna ytor. Tidigare oexploaterad mark foreslas dven
fortsdttningsvis vara 0ppen park eller naturslént.

Omradet ska utformas for att ta hand om dagvatten pé ett
ekologiskt héllbart sétt dir 16sningar med hjilp av vegetation &r
prioriterade. Okad gronska har dven estetiska kvaliteter och har
effekter pa buller- och partikelddmpning.

Parkomradet och de gréna sldanterna mot Sannahdjden beva-
ras som grona miljer. Deras betydelse for dagvattenhantering,
infiltration av vatten och nybildning av grundvatten samt mojlig-
het till andra ekosystemtjanster stérker den prioriteringen.

Forslaget forutsatter att sanering av marken kan goras for att
uppfylla kraven for mycket kénslig markanvandning for tillkom-
mande bostéder.
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Gatumiljo.
Bild: Erik Tari, arkitektur ak 2
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TEMA TRANSPORT-
INFRASTRUKTUR
- VARDAGENS RORELSER

UNDERLAG

MALPUNKTER

Malpunkter handlar om vilka platser och funktioner som fér
ménniskor att ta sig till och genom omrédet idag. I det foljande
kommer ordet trafik att anvéndas for alla typer av rorelser till en
plats, oavsett transportslag. Trafikanter &r alltsd bade fotgéng-
are, cyklister, kollektivtrafikresenérer och andra.

Som det verksamhetsomrade programomrédet &r idag, gar
trafiken 1 huvudsak till befintliga arbetsplatser, servicestillen
(bensinstationer mm) och till idrottsanlédggningar (Friskis &
Svettis, GS-hallen) och Sannaparken. Méanniskor rér sig genom
omradet pé vag till och fran sina bostidder. Inom programomré-
det finns ocksa kollektivtrafikhallplatser som i sig ar noder for
att ta sig ut i stadens till andra malpunkter. Malpunkter i nirhe-
ten av programomradet dr Klippan med Roda sten,Mariaplan
och Plaskis och éven Sjobergen.

I stadsdelen Majorna finns mycket av vardagens infrastruk-
tur pa plats, med bostédder, skolor, fritidsaktiviteter och service,
dven om boende pekat ut en del funktioner som saknas.

Programmets inriktning ar att visa pa hur ett hallbart trafik-
system ska kunna ordnas inom omrédet for att klara vardagens
rorelser.

STRAK FOR GANG OCH CYKEL

Programomrédet &r stort och omfattar flera olika delar, dar for-
utsittningarna for gang- och cykeltrafik varierar. Programomra-
det beskrivs dirfor del for del.

Stadsgatan

Stréket langs Karl Johansgatan (Stadsgatan) ér ett viktigt
kommunikationsstrak for alla trafikslag. For fotgdngare och
cyklister finns strék frén Kungsstensmotet och Sandarna, som
forenas med anslutningen till Alvsborgsbron strax vister om
programomrédet. En cykelbana gér forbi Fabriksomradet men
trafiksékerheten brister for cyklister. Vid Banehagsgatans via-
dukt finns en korsning dér cyklister i hog fart frén Sannahdjden
och Alvsborgsbron ska korsa en bilvig dir sikten &r skymd for
bada parter och dér bilarna ska ta sig upp for en slént for att se
korsningen. Nér man nérmar sig sparvagnshallen 16ses trafik-
strukturen for fotgdngare och cyklister upp. Cykelbana finns
utmaérkt pa Karl Johansgatans norra sida, men de dterkommande
korsningarna med biltrafik fran olika hall ar férvirrande och
otrygg for alla trafikslag.



Léangs Karl Johansgatans sddra sida finns trottoar for gdende,
men sérskilt forbi sparvagnshallen och kring hallplatsen Spér-
vagnshallen Majorna é&r trafiksituationen mycket otydlig. Trotto-
arer upphor i intet, dvergangsstéllen saknas och genom omradet
ror sig idag bade sparvagnar, bussar och bilar.

Passagerna fran programomradet dver till Oscarsledens ar
problematiska i sin utformning, oavsett om de &r avsedda for
géng/cykeltrafik eller &ven for biltrafik. Oscarsleden med sitt
upphdjda ldage pa bank &r en kraftfull barridr i omradet. Befint-
liga passager under leden 4r otydliga pa sa sitt att det &r svart att
se var man kommer att hamna och svart att forutséga varifran
biltrafiken kommer. Dessutom dr dessa miljder i sig trafikrum
snarare dn stadsrum.

Parken och Alvsborgsgatan

Sannaparken dr en vélanvind vég for fotgdngare och cyklister,
bade for dem som rér sig frén Sandarna och nedt Alvsborgs-
gatan och for dem som foredrar denna vdg som ett alternativ till
trafiken pa Karl Johansgatan. Inne i parken finns inga konflikter
med andra trafikslag, méjligen kan snabba cyklister innebéra
osdkerhet 1 denna skyddade miljé med ménga sma barn. Den
vidare angodringen i t ex Ostindiegatan saknar sirskilda cykelba-
nor, men ir en lagtrafikerad gata med blandtrafik.

Alvsborgsgatan ir Kungsladugérds boulevard, ett dver 40 m
brett gaturum som trots sin bredd upplevs lummigt och trivsamt.
Dubbla rader uppvuxna trid, gron yta kring sparvagnsspéren
och enfiliga gator bidrar till intrycket. Trots bredden pé gatan
saknas cykelbanor, vilket kan vara en brist i en gata med kants-
tensparkering och ett visst matt av tung trafik. Trottoarerna ar
vl tilltagna.

Fabriksomradet

For gang- och cykeltrafiken finns idag mojlighet att ta sig
genom Fabriksomrédets omrdde pa Bruksgatan och ging-/
cykelvigen vister om Fixfabriken. Ovriga kopplingar saknas
och de strdk som finns &r inte anpassade till de langsammare
trafikanternas malpunkter.

KOLLEKTIVTRAFIKEN

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik idag. Omradet
trafikeras av sparvagnstrafik utmed Karl Johansgatan och
Alvsborgsgatan. Sparvsgnslinjerna 3 och 9 trafikerar striickan
och tar ca 20 minuter till Brunnsparken. Andra spérvagnslinjer
stannar ibland inom programomréadet, nir de gér till eller fran
spérvagnshallen, vilket boende har framhallit som en kvalitet
for dem som reser hem sent. Hallplatsen Klippan, mittemot
Systembolaget, trafikeras av en handfull busslinjer. Fran kollek-
tivtrafikhallplatserna &r avstandet till malpunkter som Friskis &
Svettis och GS-hallen ca 400 m.

For att kollektivtrafiken ska kunna nyttjas optimalt, kravs att
angoring for gang- och cykeltrafiken ocksa fungerar bra.

1. Fabriksomradet
2. Stadsgatan
3. Parken

4.Vagnhallen
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Studentarbete om omrddets utveckling illus-
trerar en idé om framtida Karl Johansgatan.
Fotomontage: Felix van Zoest, kursen Aqua
Terra Design vid TU Delft.
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Mojligheten att fortita bebyggelsen i goda kollektivtrafikla-
gen &r en av de faktorer som varit styrande nér staden tagit fram
Utbyggnadsplanering, Strategi for Goteborg 2035. Fixfabriks-
omradet pekas ut som ett mdjligt fortdtningsomrade och en del
av den utdkade innerstaden 1 Goteborg.

VAGAR FOR BIL

Vigar for biltrafiken ger i viss man strukturen for programom-
radet. Oscarsleden dr en grins for programomradet och utgor
en barridr, Karl Johansgatan ar en ryggrad for flera trafikslag
och sirskilt tydligt for bilen. Alvsborgsgatan avgriinsar progra-
momradet och dr utformad for sparvagnar och biltrafik. Inom
Fabriksomradet upplevs de befintliga gatorna som utformade
for biltrafiken och det dr med bil som besdkaren kan ta sig in pa
de omraden som idag upplevs otillgidngliga, som bussgaragets
omrade.

Trafikméngder mits pa de storre gatorna i staden, men inte for
smé gator med lokal trafik. For programomradet finns uppgifter
for Karl Johansgatan, Alvsborgsgatan, och for Oscarlsleden.

For Karl Johansgatan, strickan Alvborgsgatan-Banehangs-
gatan uppmittes 2009 ett arsmedelvardagsdygn (AMVD) 6100
fordon, varav 10 % var tung trafik (denna siffra frdn 2006).
Trafiken i maxtimmen var 530 bilar eller motsvarande 9 bilar/
minut.

For Alvsborgsgatan, striickan Karl Johansgatan-Ostindiega-
tan, uppmiittes 2013 ett d&rsmedelvardagsdygn (AMVD) 2400
fordon, varav ca 6 % var tung trafik. Trafiken i maxtimmen var
240 bilar eller motsvarande 4 bilar/minut.

For Oscarsleden, strickan Jaegerdorffsmotet-Roda Stenmo-
tet uppmiittes 1997 ett drsmedelvardagsdygn (AMVD) 41700
fordon. Andel tung trafik méttes inte. Métningen 4r sd pass gam-
mal att nya siffror behdver tas fram for fortsatt planeringsarbete.

Observera att andelen tung trafik paverkas av bussgaragets
verksambhet.

Omradet ligger utanfor tringselskattens betalstationer.

Inom stadsdelen Majorna é&r bilanvéndnigen idag lagre én i
Ovriga staden.



VAGAR FOR DEN TUNGA TRAFIKEN

Idag gar en del tung trafik genom omrédet, t ex bussar till och
frén bussdepan. Tung trafik pa Oscarsleden tar sig till och fran
Stenas Tysklandsterminal vida Jaegerdorffsmotet.

FARLIGT GODS

Oscarsleden dr rekommenderad vég for farligt gods. Framfor
allt ror det transporter till och fran Stenas Danmarks- och Tysk-
landsférjor, en mindre del av trafiken har sin mélpunkt i ytter-
hamnarna. En genomgéng av redan gjorda riskanalyser for pro-
jekt inom eller i nirheten av programomradet har gjots i samrad
med Réddningstjénsten. Riskanalyserna kan ge en indikation pa
vilka faktorer som blir viktiga att hantera i kommande detaljpla-
ner, dir varje foreslaget bebyggelseomrade provas utifran sina
forutsattningar.

Inom riskbedémningsomradet 150 m fran riskkéllan har
tidigare provats mojligt med béde bostidder och verksamheter
med lag personaltithet, med anpassad utformning och rimliga
skyddsétgarder.

Med utgéngspunkt i dessa gjorda prévningar, beddms pro-
gramomradet kunna utvecklas med bebyggelse i ndrheten av
riskkéllan, om innehall och utformning anpassas till forutsitt-
ningarna.

Avfartsrampen fran Oscarsleden i hjd med Sytradsfabriken har
en mindre kurvradie d4n vad som ar lampligt. Den har tidigare
utretts med hénsyn till risken for avakning. Trafikverket har i
samrad med Riddningstjinten atgirdat denna kurva. Atgirderna
innefattar extra skyddsbarridrer, avsmalning till ett korfalt och
skyltar som varnar for skarp kurva. Radddningstjansten bedémer
att dessa atgérder 4r tillrackliga.

Med avseende pa farligt gods &r inriktningen att lokalisera
bebyggelse sa att riskerna kan minimeras och

hanteras. Dimensionerande risk for programomrédet ar olycka
med farligt gods pa Oscarsleden.

Befintlig gasledning har faststéllda riskavstdnd som inte
paverkar befintlig bebyggelse.

HALSA OCH SAKERHET

Réddningstjanstens normala insatstid 4r under 10 minuter, i
forsta hand fran Frolunda brandstation men dven fran Garda
och Lundby. Alla dessa stationer har maskinstege som nér 23
m hojd, normalt motsvarande étta vaningar. Byggs hus med fler
véaningar, krdvs anpassning av trapphusen for sdker utrymning.

PARKERING

Inom omradet finns idag ett antal storre arbetsplatser, som
genererar biltrafik for sina anstillda. Sérskilt for anstéllda vid
sparvagnshallen finns behov av att kunna ta bilen till eller fran
arbetet, eftersom den som ska kora forsta eller sista turen pé
kollektivtrafiken, inte sjdlv kan nyttja kollektivtrafik for sina
resor. Sparvagnshallen har 6nskemél om ca 100 parkerings-
platser. Alla verksamheter som finns i omradet idag 16ser sina
parkeringar inom egen tomtmark.
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EFFEKTER AV TRANSPORTERNA
Barriar

De storre transportvagarna, som Oscarsleden, utgor i sig en
barridr i staden. I fallet med Oscarsleden ligger den upphdjd
over det omgivande gatunitet och mdojligheten att korsa leden ar
begrinsad till ett fatal tunnlar. Ledens ldge och utformning gor
att den utgor bade en funktionell och en visuell barriér.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten avser partikelhalter och kvévedioxid. I program-
skedet gors ingen separat utredning av luftkvaliteten i omradet.
Med ledning av gjorda utredningar och berékningar gors en
beddmning for det aktuella omradet.

I ndromrédet har en utforlig berdkning gjorts vid parkeringen
vid Klippan, intill Alvsnabbens héllplats. Det omrédet ligger
ligger néra ett antal betydande lokala emissionskéllor; Oscars-
leden, pafarten till Alvsborgsbron, Jaegerdorffsmotet, Stenas
Majnabbe-kaj och lastbilsterminal, Alvsnabbens station Klippan
samt flera parkeringsplatser, och &r saledes direkt paverkad av
den lokala stadsmiljon.

I den rapporten anges att halterna av partiklar, bade PM10
och PM2,5, ligger under MKN , men halterna av PM10 ligger
néra gransen for miljomalet (2020). For NO2 klaras MKN som
arsmedelvirde, men MKN for dygn och timme dverskrids.

For hela omradet giller att halterna dr hoga i Oscarsleden
och avtar med avstandet fran leden. De Oversiktliga métningar
som gors 1 staden visar att omrédet 2011 hade dessa forutsétt-
ningar:

+ AR: pa érsbasis dverskrids MKN i Oscarsleden men niva-
erna ligger under 6vre utvarderingstroskeln vid foreslagna nya
byggnader.

* DYGN: MKN for dygn dverskrids i den nordostra delen av
planomrédet. Vérdena ligger 6ver dvre utvirderingstroskeln
for byggnaderna niarmast Oscarsleden och vid vagnhallen, men
dar innanfor avtar nivaerna och overstiger inte ovre utvérde-
ringstroskeln. Nivarerna ligger i samma intervall i de planerade
bostadskvarteren och i Sannaparken.

* TIMME: {or timme 6verskrids den dvre utvirderingstroskeln
1 programmets norddstra del. I planerade bostadskvarter ligger
nivéerna under dvre utvarderingstroskeln.

Vid en sammanvégning av berdkningen frén Klippan och
de gjorda mitningarna frdn 2011, bedoms partikelhalterna inte
vara ett patagligt problem i omradet medan NO2-halterna &r
hogre och behdver hanteras genom en ldmplig markanvandning
i programomradet och genom atgérder péd berorda gator, framfor
allt p& Oscarsleden. Den basta dgirden for att minska NO2-hal-
terna dr hastighetssédkning. En sékning p& 10-20 km/h krévs for
effekt. Hastigheten pa Oscarsleden ir idag satt till 70 km/h.
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Buller
trafikbuller

Bullerberdkningar har gjorts pé trafiksiffror frdn 2013 och
med aktuell sparvagnstrafik, dvs med fyra bullerkéllor: Alvs-
borgsbron, Oscarsleden, Karl Johansgatan och sparvagnen
(trafikerande, inte inom vagnhallen).

Nérmast Oscarsleden och Karl Johansgatan ér niverna
hoga, 6ver 65 dB ekvivalent. Nar man kommer in i omradet,
avtar bullernivderna och ligger under 65 dB ekvivalent innanfor
Lantvérnsgatan och GS-hallen.

For att fa en samlad bild av bullersituationen behdver man
ocksa se pa de goda miljoer som finns. Sannaparken har ett mer
skyddat lage bullerméssigt i ett ganska utsatt omréde. Det gor
att miljoer som Sannaparken bor virnas sérskilt.

Nya riktlinjer for buller finns fran 2015. De tillampas i kom-
mande detaljplaner.

Industribuller frdn sparvagnshallen

Sparvagnshallen har ett bra trafikalt ldge i programomrédet,
dér man kan angora spar 1 tva riktningar, vilket dr vérdefullt vid
trafikstorningar. Samtidigt ér hallen i behov av renovering och
ar inte anpassad for moderna vagnar eller for de langre vagnar
som planeras att tas i drift i framtiden.

Léaget gor att boende intill hallen stors av buller, framfor allt
nattetid. Vagnhallens buller riknas som externt industribuller
och miljoforvaltningen i Goteborgs stad har utfardat ett forelag-
gande om att atgérder ska gdras pa kort sikt och att atgérder pa
lang sikt ska utredas. Verksamheten har inkommit med en plan
for atgirder pa kort och lang sikt, avseende den paverkan som
verksamheten har pé befintliga bostider. Pa kort sikt handlar det
bl a om fonsterbyten och vixelbyten.

Vagnhallen Majorna bedoms bli kvar i befintligt ldge och da
kommer dtgérder i och kring hallen att krdvas i néra framtid. I
ett langre, strategiskt perspektiv kan andra ldgen for vagnhal-
lar studeras i staden. Vagnhallarna i Goteborg ligger spridda
at olika hall. Garda och Majorna &r de storsta anlédggningarna,
Slottsskogen dr en mindre anldggning som anvéands i vintan pa
hallen vid Ringdn, som r i planeringsstadiet.



VAGVAL MED AKTUELL KUNSKAP

VAD BEHOVER KOMPLETTERAS/FORSTARKAS/BEVARAS?

En del av verksamheterna kommer formodligen att finns kvar
med ofordndrade trafikstrémmar, medan storre arbetsplatser
som Fixfabriken och bussgaraget forsvinner fran platsen. Vagn-
hallen &r idag en stor arbetsgivare i omradet. De tillkommande
bostdderna kommer att innebéra ett 6kat transportbehov till och
frén omrédet.

Malpunkter

Behov och 6nskemdl om en storre livsmedelsbutik 1 ndromradet
behover analyseras mot de besoksstrommar och leveranser som
den kan medfora. Det ska vara ldtt att na butiken i vardagen,
girna med kollektivtrafiken, samtidigt som nérhet till hemmet
ar viktig. I 6vervigandena ligger ocksé att en livsmedelsbutik
oftast inte bidrar med sé stora aktiva skyltfonster, utan kan
ligga i en mer avskdrmad byggnad, vilket &r positivt ur risk-
hanteringssynpunkt. Lokalisering inom Stadsgatans omradet
beddms vara lampligast for en sddan butik. Hér finns utrymme,
god kollektivtrafiktillgéng och ménga ménniskor inom upp-
tagningsomradet. Hér finns mojlighet att skapa ett innehéll i en
byggnad som maste vara mer skdrmande pa grund av risk for
farligt gods-olycka. Hér finns ocksé mojlighet att ordna ytor for
parkering och leveranser.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikméssigt dr omradet vl forsorjt idag. Avstand
fran nya bostéder till en kollektivtrafikhallplats dr som langst ca
400m. Enligt avstimning med Vésttrafik finns mojlighet att 6ka
den néra tillgdngligheten med en ny busshallplats vid GS-hal-
len. Det skulle ge ndrmare angdring, men pa en busslinje som
inte har sa hog turtithet. For att forbéttra tillgdngligheten ar det
dnda en onskvird atgérd.

En lamplig komplettering av trafikstraken &r att forbéttra
straken for gdende/cyklister till befintliga (och ev nya) kollek-
tivtrafikhallplatser. Har kan situationen forbattras med cykelpar-
keringsplatser néra hallplats och sékra trottoarer, Overgangsstal-
len och cykelbanor.

Biltrafik

Biltrafiken bedoms &ka marginellt pa Oscarsleden och Alvs-
borgsbron, beroende pa fler boende i Goteborgs stad. Eftersom
nya omraden planeras med mobilitetslosningar som minskar
bilberoendet, finns inget rakt samband mellan befolkning och
trafikering. Det &r en rimlig malsittning att kommande boende
har en ldgre bilanvéndning &n i staden i 6vrigt, som i Majorna i
stort.

Enligt planeringstalen for staden ska biltrafiken minska med
25% till 2035. Samtidigt som staden vixer genom nybyggna-
tion ska alltsa den totala trafiken minska. Det innebér bland

Gatumiljé.
Bild: Malin Saxborn, arkitektur dak 2
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Bebyggelsen kring Alven.
Oscarsleden utgor en tydlig barridr
pd dlvens sodra sida.

Bild: Paul Balay och Anna Risell,
Chalmers mastersprogram 2014
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annat att nya omradet maste planeras sé att bilen vildigt séllan
behovs. For Fixfabriksomradet mm tillimpas planeringstalen 1
bilrorelse per lagenhet och dag. For 1000 ldgenheter skulle det
innebéra att 1000 trafikrorelser tillkommer per dag. Befintlig
trafik till Fixfabriken och bussgaraget upphor och dédrmed dven
den tunga trafiken till bussdepan.

Ligger sparvagnshallen kvar inom programomrédet, kvarstar
biltrafiken till denna.

Risk

De riskanalyser som gjorts och den bebyggelse som uppforts i
niromrédet, visar att det gér att hitta lampliga utformningar av
bebyggelse nédra Oscarsleden. Planeringen av Fixfabriksomradet
mm bor i programskedet utga fran dessa. Programmet &r tiankt
att genomforas i flera etapper, med olika detaljplaner. Dér s&
kréavs, kommer detaljerade riskanalys att goras for respektive
detaljplan.

I samrdd med Réddningstjénsten foreslds denna inriktning
for riskhantering i programmet:

- Studera ldmplig markanvéindning i olika delar av programom-
radet, med utgangspunkt i avstdndet

fran Oscarsleden. Byggnader med hogre personintensitet bor
placeras langre fran riskkallan.

- Studera om atgarder kan ske samlat for att minskar risken, t ex
avakningsskydd (tatt eller med

dike) och Oversyn av péfartsrampen ner pa leden i Ostlig
riktning.
- Bebyggelsen bor lokaliseras med entréer bort fran riskkéllan
eller at tva hall vid behov.
- Friskluftsintag lokaliseras bort fran riskkallan.
- Dimensionera fasader for risk for brand eller explosion.



Passager under Oscarsleden — minskad barridrverkan

Tydligare orientering, genomsiktlighet och mer befolkade
miljoer pd 6mse sidor om passagerna skulle vara vérdefullt for
att forbéttra passagerna under Oscarsleden, for alla trafikslag.
Sarskilt for de oskyddade trafikanterna finns ett stort virde i att
forbéttra passagerna. Passagerna kan upplevas otrygga bade pa
grund av trafiken och pa grund av andra ménniskor. Breddning
av gingpassagen vid Alvsborgsgatan 4r limplig. Forbittrad
gestaltning med fokus pé oskyddade trafikanters upplevelse och
orientering behdvs vid Jaegerdorffsmotet och Banehagsliden.
Forbattringar kan ocksa dstadkommas med god gestaltning av
marken vid tunnelmynningen.

Korsning mellan Karl Johansgatan och Banehagsgatan och
en ny koppling genom Fabriksomradet bor ske som en stads-
missig fyrviagskorsning. Det ger en trafiksédker korsning for de
olika trafikslagen och en bra integration i gatunitet.

Det ar viktigt att miljéerna kring Oscarsleden utformas for
laget i staden. Skyltar och liknande i motorvagsutférande dkar
upplevelsen av leden som ett frimmande element och en barriir.

Buller

Buller kan hanteras genom en anpassad utformning av bygg-
nader, som ger bostdder som uppfyller riktvidena for buller.
Buller i omradet kan hanteras genom skdrmande bebyggelse,
utformning av gaturum s att de inte ”14cker” in ljud, 16sningar
for lokalisering av byggnader/kvarter sa att de far skyddade
gardar eller andra uteplatser samt utformning av sjdlva byggna-
derna sé att bostdder i1 bullriga 1dgen klarar rikrvarden for tyst/
ljuddampad sida.

Inom programomrédet dr det sérskilt viktigt &r att téta till
bullermissigt i den sydvéstra delen av Fabriksomradet, dér ljud
fran Alvsborgsbron nér ldngre in i omradet.

Istdllet for att dra in byggnaderna fran bullerkéllan, bor
byggnaderna anvéndas for att skdrma av bullret. Pa sé sitt kan
den Oppna marken hamna pé bostiddernas goda sida istéllet for
att ligga som impediment mot gatan.

Att hélla Sannaparken bilfri dven i framtiden &r viktigt for att
sékra en allmaint tillgénglig rekreationsmiljé utan buller.

Luftkvalitet

Niér luftkvaliteten &r dalig i gaturummet, dér oskyddade trafi-
kanter vistas, finns ingenstans for dem att ta vagen (jmf buller,
dér man kan ha tyst sida som kompensation och dir byggnaden
i sig ger lagre inomhusnivaer). Ett sitt att forhalla sig till detta
ar att erbjuda en alternativ vég, parallellt med Karl Johansgatan,
for gdende och cyklister. Befintligt strak finns genom Sannapar-
ken.

En ldmplig markanvéndning for att sékra god bostadsmiljoer
utan skadliga halter av NO2, foresléds bostdder i lagen bort fran
Oscarsleden och pa lédngre avstind fran leden. Bebyggelsen
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utmed leden bdr utformas pé ett anpassat sitt och ha frisklufts-
intag sd hogt upp i byggnaderna som mojligt.

En mojlig risk finns for hogre partikelhalter utmed Karl
Johansgatan, om den bebyggs enligt forslaget med en hogre
exploatering som sluter gaturummet.

Parkering och angoring

Det &r onskvért att gatunitet knyts samman fran Kennedygatan
till Karl Johansgatan for alla trafikslag. Aven om forbindelsen
blir korbar med bil, dr det rimligt att anta att det inte paverkar
befintliga bostdder langs Kennedygatan avsevirt, eftersom
Karl Johansgatan dr en léttare angdring for den som har drende
med bil in till omrédet. Trafik till bostdder kommer troligen till
storsta delen att ske via infarter fran Karl Johansgatan. Ett till-
skott pa trafik dar ger marginell paverkan pa bullersituationen,
medan denna trafik i ett mindre gaturum kan ge storre buller-
storningar.

I planeringsskedet anvénds en schablon pa 100 kvm/Igh, vilket
innebdr att 1000 ldgenheter motsvarar 100 000 kvm for nya
bostédder. Utifran den ytan och géllande parkeringstal, skulle
omrédet ha ett behov av 550 boendeplatser och 60 besoksplat-
ser, baserat pa talen for innerstaden. Baseras berékningen pa
talen for centrala staden &r behovet 600 boendeplatser och 60
besoksplatser. Eftersom omradet pekas ut som del i den utdkade
innerstaden &r dessa nivéer rimliga att planera for.

Programforslaget bygger pa mojligheten att samlokaliser-
aparkeringsplatser i garage eller parkeringsdéck och frikoppla
parkeringsbehovet fran bostdderna. Tillgang till parkeringsplats
i en tét stadsmiljo bor finnas inom samma avstdnd som en kol-
lektivtrafikhallplats, dvs inom 400 m fr&n bostaden.

Parkeringsgarage under mark och byggnader férekommer
som standard i ménga nya bostadsprojekt. Parkering under mark
ar dyrt att anldgga och har lag flexibilitet 6ver tid. Parkerings-
garage dr en rimlig 10sning dir behovet dr klarlagt och det finns
efterfrigan.

Parkeringshus har den fordelen att de 4r billigare dn under-
jordiska garage och de ger mojlighet till en mer flexibel anvand-
ning av marken over tid, vilket kan vara bra eftersom framti-
dens bilbehov &r svért att sia om. Minskar behovet kan marken
enkelt f4 en annan anvindning. I en modern stadsmiljoé utformas
sddana anldaggningar med tilltalande fasader och integreras i
kringliggande bebyggelse, sa att de inte ger déda ytor i staden.

For de delar av programomradet som ligger mellan Oscars-



leden och Karl Johansgatan, Stadsgatan, &r samlade parkeringar
en markanvandning som kan passa bra i ett buller- och riskutsatt
lage, och som ocksa kan bidra till att skapa béttre gatumiljo
langs Karl Johansgatan. Som i dvriga programomradet géller att
utformningen av samlade anldggningar ar avgorande for att en
mer attraktiv gatumiljo ska kunna uppnas. Det sker genom vil
gestaltade byggnader, samordnade och diskreta in- och utfarter
samt fronter med aktiva fasader mot Karl Johansgatan.

Staden utreder 16sningar med fiktiva och flexibla parkeringskop.
I kommande detaljplaner kan detta komma att anvéndas. Fiktiva
och flexibla parkeringskop syftar till att minska behovet av bilar
och parkeringsplater genom att stérka kollektivtrafiken pé olika
sdtt. Sddana mdjligheter kan bli aktuella i kommande detaljpla-
ner.

KONFLIKTER MED ANDRA OMRADEN

Vagnhallen

Vagnhallens framtid har 6versiktligt studerats i programarbetet.
Vagnhallen kommer genom sin storlek och storande verksam-
het att komma i konflikt med angriansande verksamheter eller
bostider var den 4n ligger. Ny lokalisering av en sparvagnshall
kréver ocksd anpassning av sparanslutningar. Sammantaget
beddms en ny sparvagnshall kosta i storleksordningen 1,5 mil-
jarder att anlidgga.

Under studier av alternativa l4gen har programmet landat
i huvudalternativet att vagnhallen ligger kvar inom befintligt
omrade. Det ger en rimlig flexibilitet for framtiden, dir en ny
vagnhallsbyggnad eller ombyggnad kan ske inom omrédet, och
en flytt eller omprioritering av trafiken &r mojlig pa sikt. En ny
vagnhall, inbyggd/6verbyggd inom programomradet medfor
stora kostnader for ett projekt vars framtid ar mycket oséker,
bade med avseende pé finansiering och framtida behov. Att
reservera mark for en ny hall i nytt lage inom omréadet, riskerar
att fordroja genomforandet av projektet med minst 10-15 &r. Det
bedodms inte vara en ldmplig planering av markanvindningen i
staden. Att lata vagnhallen ligga kvar gor ombyggnader svarare
eftersom de behover ske under drift, men innebér samtidigt
att pdgdende anvindning ar sdkrad. Skulle vagnhallen pa sikt
avvecklas finns da marken kvar som en tillgénglig resurs.

I och med att vagnhallen foreslas ligga kvar, forskjuts fra-
gor om vagnhallens kulturella bevarandeviarden till en senare
provning, t ex bygglovprovning om hallen ska renoveras eller
byggas till.
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PAVERKAN PA FORSLAGET

Programmet foreslar forbattrade strak for gang och cykel genom
programomradet. Cykelstrék och gangbanor forbéttras 1éngs
Karl Johansgatan. Gang- och cykelstrék genom Sannaparken
utvecklas. Nya strak kommer till genom Fabriksomradet och
vidare.

Programmet foreslar koppling via trappor upp mot Ockerd-
gatan. [ programmet redovisas ocksa mojligheten till framtida
strak, som kan aktualiseras om vagnhallen en dag upphor med
sin verksamhet. Det ér strak som sédkras pa mycket l4ng sikt,
men som inte bor byggas bort.

Parallella strak for oskyddade trafikanter ger mdjlighet att
vélja ett mer attraktivt strak med béttre. Straket genom San-
naparken, for senare anslutning till Grona gatan, ar ett sadant
alternativ till strdket utmed Oscarsleden.

Korsning mellan Karl Johansgatan och Banehagsgatan och en
ny koppling genom Fabriksomréadet bor ske som en stadsmissig
fyrvigskorsning.

En zon inom Fabriksomradet, ndirmast Karl Johansgatan,
foreslas fortsdtta vara smaindustri/verksamheter som idag, dven
om anvindningen utvecklas. Det finns kulturmiljovérden i delar
av den befintliga bebyggelsen, som bor sparas. Kan bostidder
komma till i ndgot mer skyddat ldge inom denna zon &r det
positivt att prova. Befintliga bostidder inom programomradet
forutsitts ligga kvar.

De storre bostadstillskotten planeras inom Fabriksomradet,
pa storre avstand fran riskkédllan Oscarsleden.

Inom stadsgatan foreslas markanviandning som kan rymmas
byggnader med téta, tunga fasader mot leden. Entréer bort fran
riskkéllan, mot Karl Johansgatan, adr bdde dnskvirt och nddvin-
digt.

Storre livsmedelsbutik foreslas inom Stadsgatans omréde.

Vagnhallen foreslas ligga kvar. Vagnhallen med tillhérande
stdrningar &r en planeringsforutséttning. Programmet visar pas-
sager som ska héllas fria for framtida vigkopplingar.

Parken halls bilfri for att viarna en tyst och trygg miljo. Sankt
hastighet till 40 km/h i Karl Johansgatan ar dnskvért och sénkt
hastighet pa Oscarleden vore onskvért med hiansyn till buller
och luftkvalitet.

Inom Fabriksomradet dr rekommendationen att de utpekade
bilstraken planeras for 30 km/h medan Gvriga gator utformas
som gafartsgator. Utformningen av gatumiljoerna sker for att
stodja ritt hastighet.



GENOMFORANDE

MARKAGARE OCH SAMVERKAN

MARKAGARE

Inom programomrédet finns totalt sju olika markégare med olika
stort intresse av en stadsomvandling da vissa delar &r mer far-
digbyggda &n andra. Den stora stadsomvandling som foreslas i
programmet berér framforallt kommunens mark och mark dgd av
Majorna Projektutveckling AB. Kommunens markégarrepresen-
tant dr i det hér fallet fastighetsndmnden via fastighetskontoret.

SAMVERKAN

Utvecklingen av det omrdde som ingar i "Program for Fixom-
radet med mera” kommer att pagd under ménga ar och manga
aktorer kommer att vara inblandade. Detta program &r dérfor ett
viktigt dokument for att sikerstélla helheten dver tid. Samverkan
och samarbete &r en sjilvklarhet for att lyckas med detta. Detta
giller savdl mellan kommunens olika foérvaltningar, som mellan
kommunen och kommande exploatdrer, néringsliv, boende och
andra intressenter. Samverkan kan géilla framtagandet av idéer,
finansiering eller sjdlva genomforandet och kan dérfor se olika ut
i olika skeden av processen.

PROGRAMMETS TIDSPERSPEKTIV

Programmet omfattar ett stort omrdde och stadsomvandlingen
eller de atgérder som foreslas i olika delar kommer inte att ske
samlat eller med en gang. Det innebdr att programmet ska kunna
fungera eller ha en giltighet under ca 15 ars tid vilket stéller krav
pa en viss flexibilitet 1 forslaget. En del av det som foreslas kréa-
ver inte detaljplan utan kan genomforas redan nu om det finns
ndgon aktdr som bekostar och ansvarar for genomforandet.

BEFINTLIGA VERKSAMHETER

Inom programomradet finns ett stort antal naringsidkare som i
olika grad kommer att péverkas av den stadsomvandling som
foreslés.

Fabriksomrddet

De fastigheter som preliminirt ingér i detaljplanen for “Fabriks-
omrédet” paverkar framforallt Assa Abloy, Veolia transport Sve-
rige AB, Gasklockans Go Karting och Bud samt Lonns truckar
AB. Assa Abloy kommer att ldmna Fixfabriken till arsskiftet
2015/2016 och fastighetskontoret har sagt upp samtliga av ovan-
stdende hyresgister till sommaren 2018.

GS-hallen och linneforrddet som ocksé ingar i den forsta
detaljplaneetappen kommer inte att erséttas av ny bebyggelse
i ett forsta skede och malsdttningen &r att samtliga av de verk-
samheter som finns i dessa byggnader och som é&r forenliga med
bostadsdndamél ska kunna vara kvar i sina lokaler eller i omra-
det.
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Inom den hér forsta detaljplaneetappen finns ocksa ett enklare
boende som idag har ett tillfalligt bygglov. Boendet etablerades
i omradet 2006 och har ett arrende som gar ut 2016. Staden har
inte for avsikt att forldnga arrendet eller permanenta verksam-
heten i den fysiska form som finns déir idag. Daremot ser staden
inga hinder till att boendet som funktion finns kvar i omradet och
att det skapas forutsittningar for det i den kommande planlagg-
ningen.

Stadsgatan
Stadsomvandlingen som foreslas utmed Karl Johansgatan inne-
bér att arrenden med olika aktorer pa sikt kan komma att ségas

upp.

RIVNING

Inom omradet finns en hel del befintliga byggnader. En del av
dessa kommer att rivas nér det blir aktuellt med en stadsomvand-
ling. I ett forsta skede handlar det om Fixfabriken och bussgara-
get.

EKONOMI

Ekonomin for stadsomvandlingen som foreslds inom ramen for
”Programmet for Fixomrddet mm” maste séttas i relation till
olika tidsperspektiv. Den omvandling som ligger nidrmre i tid &r
ocksa av naturliga skil enklare att f4 en uppfattning om medan
den som ligger langre bort dr svarare att uppskatta. Ekonomin hir
beskrivs som de potentiella utgiftsposter som gar att identifiera i
nuldget satt i relation till potentiella intdkter.

Forutsittningarna for att exploatera omradet &r utmanande.
Omradet &dr bland annat fore detta industrimark som kréver
marksanering for att vara lamplig for bostider. Omradet ligger
ocksa pé en fore detta stendldersboséttning och det tros dven fin-
nas andra ldmningar fran t ex Elfborgs féstning som ar av arke-
ologiskt intresse. Hur stora arkeologiska utredningar som krivs
och vilken kostnad de innebdr for markédgarna ar i dagslaget for
tidigt att uttala sig om. Erfarenhet fran andra projekt med arke-
ologi &r att utredningskostnaderna och utgrédvningskostnaderna
kan bli omfattande. Andra faktorer som paverkar ingadngsvirdena
for en byggnation &r buller, luftkvalitet och risker. Hantering av
t ex buller kan bade kriava tekniska 16sningar pé sjdlva byggna-
derna men ocksé gemensamma bullerskydd pé allmén plats for
att sékerstilla platsens lamplighet.

Omradets centrala ldge och det firdiga omradets kvaliteter
innebér dock att det finns bra forutsittningar att fa goda intékter
genom de bostéder som planeras pa kommunal mark. Ambitio-
nen &r ett positivt nettotillskott till kommunen. Hur stort positivt
virde omradet kan ge &r tétt kopplat till exploateringsgrad och
fordelning mellan hyresrétter och bostadsrétter. Omradet har ett
attraktivt 14ge dér betalningsviljan fér marken bedoms som hog.

MARK OCH VATTEN
I rollen som markdgare finansieras arkeologi, geoteknik och
marksanering.



FORTSATT ARBETE

DETALJPLANEETAPPER

Kommunens bostadsforsorjningsmal &r ett viktigt mél och mal-
séttningen 4r att starta ett detaljplanearbete for ”Fabriksomradet”
redan 2015.

Fabriksomrddet

Fabriksomradet innehaller de storsta mojligheterna till nya bosté-
der och inom omradet finns bdde omraden for stérre omvand-
lingar och mindre kompletteringar inom befintliga strukturer.
Inom Fabriksomradet finns fem olika fastighetsdgare med olika
tidsperspektiv pa sina fastigheters utveckling. Den stora omvand-
lingen berdr framforallt kommunens mark och Majorna Projek-
tutvecklings fastighet.

Stadsgatan

Utover “Fabriksomrddet” kan den foreslagna stadsomvand-
lingen utmed Karl Johansgatan mynna ut i flera detaljplaner. Nya
detaljplaner startar med malsittningen att ge bade liv it gatan
och skydd mot leden. Ett innehéll som ar prioriterat i detta strak
ar en ny livsmedelsbutik. Samlade parkeringslosningar bor ocksa
kunna prévas i garagebyggnader ovan mark, mot Oscarsleden
liksom idrottshall med gymnastikinriktning. Graden av angelé-
genhet for kommande detaljplaner dr beroende av dess innehall
och vart Danmarksterminalen tar vigen, om den liksom Tysk-
landsterminalen ska lokaliseras till Majnabbe. I s fall krdvs en
studie av Jaegerdorffsmotet ur trafikperspektiv, vilket dven kan
komma att ske i ett formellt planprogram som da syftar till att
behandla trafikfrdgor och dimensionering. Programmet for Fix-
fabriksomradet med mera ldgger fast vilka kvaliteter som ska
finnas i gaturummet utmed Karl Johansgatan och som ska inte-
greras i kommande arbeten.

ANDRA ATGARDER

Stadsgatan

Det dr angelédget att dar det dr mojligt 6ka trygghet och trivsel
inom det omrade som kallas ”Stadsgatan” oavsett nir en ny
detaljplan startar. Atgirder som forbittrar liget innan ny plane-
ring kommer till stand &r att rusta upp Jaegerdorffsplatsen och
forbattra miljon for fotgéingare och cyklister. For att 6ka trafiksé-
kerheten kan atgirder som trafikljus, separerade gang- och cykel-
banor i bada kdorriktningarna komma att bli aktuellt. Tydligare
cykelbanor utifran stadens nya cykelplan ar ett forsta steg. Det
gér dven att arbeta med mer tillféllig gronska i gaturummet, for
att bryta ned skalan och ge bittre orientering. Forbéttring av mil-
jon i passagerna under Oscarsleden dr ocksa atgdrder som ger
en stor positiv fordndring och som kan pébdrjas utan dndrade
detaljplaner. Om det handlar om breddning, belysning, funktio-
ner i anslutning till tunnlarna eller ndgot annat gar i det hér pla-
neringsskedet inte att sdga och ar ocksa beroende av vilka kost-
nader respektive forslag pa forbattring medfor. T ex ligger hela
Oskarsleden idag pa en viagbank vilket gor att det dr svart att
bredda tunnlarna och samtidigt bibehélla funktionen under tiden
som en sadan atgérd skulle paga.

Vardagsliv
Bild: Ellen Pleil, arkitektur ak 2
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Parken

Parken anges i géllande plan som park, med idrottsomrade i den
sOdra delen kring fotbollsplanen. Den utveckling som foreslés i
programmet kan goras inom géllande detaljplan. Grona miljoer
kréaver tid for att etableras och ett 6kat tryck pa ytorna talar for att
en upprustning av parken bor ske tidigt i omvandlingsprocessen
inom programomrédet. Utformning av parken ska ske i samrad
med Lansstyrelsen pa grund av de hoga arkeologiska virdena.

Vagnhallen

Huvudalternativet &r att sparvagnsfunktionen ligger kvar i sitt
nuvarande ldge i befintlig vagnhall. Alternativa ligen for en
vagnhall motsvarande dagens storlek redovisas dock inom pro-
gramomradet, d& med krav om en stadsmissig utformning och
med bostdder och verksamheter uppe pa. Syftet med att redovisa
alternativa lagen &r for att befintlig vagnhall d&r gammal och for
att det &r svart att hitta tillrdckligt stora ytor for nya sparvagns-
hallar i centrala lagen. Syftet med de alternativa ldgena ar séle-
des att fa frigan om funktionen av en sparvagnshall genomlyst i
programsamradet innan védgval om slutlig markanvéandning gors
vid godkinnandet av programmet. Atgirder for buller frin vagn-
hallen gentemot befintliga bostdder kommer krivas oavsett fram-
tida ldge och omfattning. Avgorande for atgardernas omfattning
ar vilket tidsperspektiv som nuvarande etablering ska ta sikte pa.

TEKNISKA FRAGOR

ARKEOLOGI

Inom programomradet finns en dldre stendldersbosattning. Arke-
ologisk utredning (2015) visar att hdr ocksa finns rester fran ett
hérlager kopplat till Elfsborgs fastning i ndromradet. Det aligger
de markégare vars fastigheter ligger inom det arkeologiskt intres-
santa omradet att gora de arkeologiska utredningar som erfordras
for att sdkerstélla att en fordndrad anvindning av fastigheterna
inte skadar eventuella fornlamningar.

FORORENAD MARK

Storre delen av programomradet omfattar industrimark eller tra-
fikmark och 4r i olika grad belastad med markfororeningar fran
tidigare pagaende verksamhet. Det dligger markédgarna att sanera
marken sé att den blir mojlig att anvianda for fordndrade dnda-
mal som t ex bostdder och centrumverksamhet. En utredning har
gjorts som visar att stora delar inom “Fabriksomradet” maste
saneras.

LEDNINGAR

Troligtvis kommer inga storre ledningar att behova flyttas med
anledning av foreslagen stadsutveckling didremot kan exploate-
ringen foranleda behov av nya ledningar. Utmed Karl-Johans-
gatan finns en storre gasledning som bor ligga kvar i d& det ar
kostsamt att flytta den.



PARKERING

En gemensam parkeringslosning kréver att det finns en aktor som
kan hantera p-husen och fa ekonomi i det. En mojlig sadan aktor
skulle kunna vara parkeringsbolaget men det kan ocksé finnas
andra alternativ. For att sdkerstilla att fragan inte ska fastna i ett
senare skede bor en plats, aktoér och genomforandemodell for en
gemensam p-16sning tas fram innan detaljplanearbete pabdrjas.

FASTIGHETSBILDNING

Eftersom ambitionen é&r att skapa stad med olika funktioner i en
mix, antingen pé varandra eller bredvid varandra sa kan olika
typer av fastighetsbildning komma att bli aktuellt, dvs bade
3-dimensionell fastighetsbildning och vanlig.

Kommunens lokalbehov av t ex forskola och idrottshall kan
komma att l6sas som en 3D-fastighet eller genom att det tillska-
pas hyresbostdder dar hyresforvaltaren hyr ut lokalerna till den
offentliga verksamheten.

For att sdkerstélla att fragan inte ska fastna i ett senare skede bor
en inriktning ha valts innan detaljplanearbetet startar.

UTBYGGNAD AV BLANDSTAD PA KVARTERSMARK

Kommunal mark - Mal med utvecklingen

Det kommunala markdgandet ar ett strategiskt verktyg for att
stodja och styra samhillsutvecklingen och mojliggéra den
utveckling som Onskas eller det finns behov av avseende bosté-
der, verksamheter, kommunal service mm. Fastighetsnimnden
ska inom sitt verksamhetsomrade folja utvecklingen och ta de
initiativ som behdvs vad avser mark- , bostads- och niringslivs-
fragor. Det innebér att ndimnden i den man det inte ankommer
pa annan, ska ansvara for p4 kommunen vilande uppgifter nir
det géller bostadsforsorjning och kommunens mark- och explo-
ateringsverksamhet. Malsittningen med stadsutvecklingen inom
det hir programomradet &r att tillskapa en stor andel bostéder
samt skapa forutséttningar for en blandad stadsbebyggelse med
bl a forskoleverksamhet och idrottséindamal. De sistndmnda &r
kommunala behov som finns i stadsdelen och som delvis ar obe-
roende av ovan ndmnda bostadsutvecklingsmal.

Anvisning av mark

Som kommunal markégare bygger fastighetskontoret inte sjalv
ut det som planeras utan istéllet anvisas marken vid lampligt
tillfalle. En markanvisning innebér en rétt for en intressent att
under en viss tid och pé vissa givna villkor, fa férhandla med
staden om forutsittningarna for genomforande av ny bebyggelse
inom ett visst markomrade som staden dger. Inom aktuellt plan-
program kommer den kommunala marken att markanvisas i ett
senare skede av planprocessen och da utifran kommunens mark-
anvisningspolicy, som omfattar bade bostdder och verksamhets-
lokaler. Nér det ar aktuellt kommer det att annonseras pa stadens
webbplats, goteborg.se. och alla intressenter kan da anséka om
markanvisning.
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Ansvariga for utbyggnad av kommunal

allmdn plats-mark

service och

UTBYGGNAD

ANSVARIG

INVESTERINGS-
PLAN

KOMMENTAR

ALLMAN PLATS

Fastighetskontoret
(samordnar och
skriver
exploateringsavtal
med berdrda
fastighetsigare)

Kommunala gator och
allminna platser som ir
avseddaatttillgodose ett
visst omrades behov ska
bekostas av dgama tll
fastigheterna inom
omradet.

OVERGRIFPANDE
ANLAGGNINGAR

Trafikkontoret

Park- och natur

Overgripande
anliggningar finansieras
gemensamt av
skattekollektivet.
Finansiering och
prioritering gérs av
respektive nammd.

FORSKOLA Lokalsekretariatet | -

IDROTTSHALL |drott och férening | Ja

KOLLEKTIVTR. Vastirafik -

VAGNHALL Vasttrafik Vagnhallen forvaltas

idag av Géteborgs
sparvagar aven om den
formellt dgs av
fastighetskontoret. Skulle
Vastrafik pa sikt vilja
flvtta funktionen fran
omradet ligger
forvalmingen och
bygenadens framtid ater
pa fastighetskontoret.
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Den stadsutveckling som foreslds inom det hir programomradet
kommer att resultera i flera markanvisningar och de projektspeci-
fika kraven kan komma att skilja sig at for respektive anvisning.
Det kan handla om att det i nagot fall t ex stélls krav pa att bygg-
herren ska uppléta specialbostéder for olika kategorier samt loka-
ler for barn- och dldreomsorg. En grundldggande strivan med
markanvisning &r att frimja mangfald i boendet. Det innebaér att
det ska finnas en stor variation nér det géller upplatelseformer,
hustyper, lagenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som hel-
het men &ven inom olika stadsdelar och omraden.

Stadsdelen Majorna-Linné har ca 60 % hyresldgenheter, 38%
bostadsritter och ca 2 % sméahus med dganderétt. Gar man ner
i skala och tittar pd de delomraden som ligger i direkt nérhet
till det hér programomradet, Kungsladugard och Sanna, si blir
fordelningen en annan. I dessa omraden &r ca 77% av ldgenhets-
bestandet upplétet som hyresritt och endast 17 % som bostads-
ratt. Utifran statistiken &r det ddrav troligt att det tillskott om ca
1000 bostdder som det hir programmet kan innebédra kommer att
bidra med en overvdgande andel bostadsritter och dganderétter.
En viss andel hyresritter dr dock viktigt for att skapa forutsatt-
ningar for en blandad befolkningssammanséttning och ett socialt
blandat boende lokalt pa den hir platsen. En stor del av hyresbe-
stdndet 1 ndromradet bestar ocksa av édldre bebyggelse utan hiss.

En annan strivan med markanvisning &r att frimja goda kon-
kurrensforhallanden. Det skapar forutséttningar for variations-
rika bostdder och verksamhetslokaler till rimliga kostnader. En
mangfald av byggherrar, bade stora och smé, ska ges mojlighet
att etablera sig och staden ska striva efter att fa in flera intressen-
ter i samma omréde.

Avgorande for vem som é&r ldmplig hidnger samman med
blandstadsutvecklingen, platsens fysiska forutsdttningar och var
lokaler kan integreras i bebyggelsen, t ex lokaler for forskoledn-
damal eller idrottshall. Nya aktdrer som t ex byggemenskaper
kan vara mindre lampliga for att &ven ombesodrja lokaler. Eventu-
ellt detaljplanerarbete kommer att ge tydligare forutsittningar for
de olika delarna men det &r viktigt att se konkurrensperspektivet
som ett innehéllsméssigt krav i en s hér pass stor stadsutveck-
ling.



KONSEKVENSER

BARNKONSEKVENSER

Platser for barns aktiviteter 6kar genom utveckling av bostads-
miljoerna, parken och idrottshallen. Forslaget innebar forbétt-
rade mojligheter for barn att réra sig i omradet och att ta sig
sdkert till sina méalpunker.

Ny bebyggelse innebér biltrafik i miljoer dér barn ror sig
men gatornas utformning ska vara anpassad till barns och
oskyddade trafikanters perspektiv. Kollektivtrafiken nas pa ett
sékrare sitt.

Den bilfria parken bibehalls som en trygg plats for de mindre
barnens lek.

Variationen i byggda miljder, med viss blandning av nytt och
gammalt, underlittar identifikation och orientering i niromra-
det.

Sanering av fororenad mark gor miljon béttre for barn och
sékrare for alla som leker, odlar eller pa annat sitt kommer i
nirkontakt med jorden i det framtida exploateringsomradet.

SOCIALA KONSEKVENSER
Sammanhallen stad

Forslaget syftar till att minska barridrverkan av de stora trafi-
kytorna och av de stora industriella miljéerna inom programom-
radet. Forslaget &r ett forsta led att Overbrygga barridrerna och
ska inte motverka en langsiktig forandring av Oscarsleden till
en mer integrerad stadsgata.Bittre kopplingar och sékrare gang-
och cykelvidgar minskar barridrverkan och gor programomradet
mer nabart for fler manniskor fran olika delar av staden, vilket
ar positivt ur social synvinkel.

Samspel

Forslaget innebér utveckling av allménna platser, av bade gator,
strak, torg och park. Forslaget bedoms ge starkta forutséattningar
for samspel och méten 1 vardagen.

Vardagsliv

Sambhdllets service

Forslaget innebédr mer utrymme for service, sdvil handel och
kontor som samhallsservice som idrottshall och forskolor.
Verksamheter och arbetsplatser

Inom programomrédet sker en forskjutning av arbetstillfdllena
fran tillverkningsindustrin till tjénstesektorn. Antalet arbets-
platser inom omradet beddms minska totalt sett &ven om nya
verksamheter flyttar in i omradet.

Storre handelstetablering kan riskera att slé ut en del av de
mindre handlarna i omradet. Samtidigt innebér en lokal, storre
butik ett battre utbud for boende. Olika handelsutbud kan ocksa
komplettera varandra.

1. Fabriksomradet
2. Stadsgatan
3. Parken

4.Vagnhallen
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Vardagsliv
Bild: Erik Hadin, arkitektur ak 2
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Bostdder

Forslaget innebér ett betydande tillskott av bostdder vilket
fordndrar omrédets karaktér pa ett avgorande sétt. Bostdderna
stéller ocksa krav pa dkad bostadsnéra service som forskolor.

Parken

Forslaget innebér att fler ménniskor kommer att nyttja San-
naparken, vilket ytterligare 6kar parkens betydelse ur social
synvinkel. Att aktivera parken mer &r en viktig del i att skapa
gemensamma ytor i staden for manniskor fran befintliga och
nya bostdder och gérna locka besokare fran andra hall. Det

dr avgorande for att bevara och utveckla den goda grann-
skapskinsla som finns i stadsdelen idag och for att 6ka integra-
tionen.

Identitet

Identiteten i Majorna som “’det goda grannskapet” kréver
omsorg om de sociala miljoer som frémjar moten, samtal och
samvaro. Forslaget innebér fordndringar i en storre skala. Det
kan paverka balansen i den sociala sammanséttningen, vilket
kan upplevas béade positivt och negativt. For att bibehalla det
goda grannskapet dr motesplatser och plats for samvaro viktigt,
bade inom allmén plats och inne i kvarteren.

Programmets avsikt dr att bevara sammanhang, funktioner
och vissa platser och byggnader for att omradets historia ska
fortsétta vara lasbar. De kan bidra till historisk forstéelse och
identitet.

KONSEKVENSER FOR TRAFIKEN

Forslaget syftar till att stirka omradets sociala och fysiska
integration i omgivande omraden och forbéttra orienteringen
i omradet. Trafiken kommer delvis att styras till strak som har



historisk bakgrund. De trafikerade straken har en viktig funktion
genom att knyta ihop Majorna/Kungsladugérd med Klippan. De
stirker dirmed de historiska kopplingarna mellan dessa stads-
delar, som utvecklats tillsammans och som idag skiljs av en
barriér i form av Oscarsleden.

Forslaget innebar att tillgdngligheten 6kar medan fram-
komligheten kan begrinsas nagot for att uppné en tryggare och
sékrare trafikmiljo for alla trafikanter. De sociala vinsterna i ett
integrerat gatunit dr dverordnade.

Forbattrade strak under Oscarsleden utfors med fokus pa
de oskyddade trafikanterna. De ska uppleva passagerna som
tydliga och trygga. Vil gestaltade passager skulle minska ledens
barridrverkan.

Markarbeten kommer att paverka framkomlighet pa gatorna
under byggtid och vid marksanering och ledningsarbeten.

Forslagets prioritering av grona gatumiljoer paverkar trafik-
miljon och trafikféringen pa ett positivt sitt.

KONSEKVENSER FOR NATURMILJO OCH REKREATION

Ytor for natur och rekreation paverkas delvis genom forsla-

get. De allménna ytorna for natur och rekreation bevaras till
storsta del, men grinserna mellan parkyta och kvartersmark kan
komma att forédndras nigot. Innehallet i de grona ytorna foreslas
utvecklas, t ex i Sannaparken, for att locka till lek och rorelse.
Strék for gang och cykel utvecklas sa att forslaget forbéttrar
mojligheten att nd gron- och rekreationsmiljoer samt dlven.

Utveckling av en mer blandad stadsbebyggelse ger storre
inslag av grona miljoer &n idag, i gaturum och bostadsgérdar.
Det dr positivt bland annat ur ett ekosystemtjanst-perspektiv.

KONSEKVENSER FOR KULTURMILJO

Forslaget innebér att en del av dagens befintliga kulturmiljder,
byggnader och historiska sammanhang, paverkas. Den stora
forédndringen é&r att karaktiren av industriomrade forsvinner.
Industrimiljon som kulturmiljé kommer endast att avlésas i
vissa delar.

Pé stadsdelsskalan har industrierna héir bidragit till blandsta-
den genom att sta for arbetsplatser i ndrheten av bostéderna.
Industrin foreslas erséttas med blandstad i kvartersskalan, med
mindre arbetsplatser inom kultur- och tjénstesektorn.

Den foreslagna utbyggnaden é&r tdnkt att ske inom redan
ianspraktagen mark, dér konflikterna med arkeologin bedoms
vara mindre. Det &r troligt att vidare arkeologisk utredning
kommer att behova ske inom omréadet. Arkelogiska ldmningar
kan beroras vid sanering av fororenad mark och vid grundlagg-
ning av byggnader.Forslaget till genomgéende strak innebér att
tidigare brutna kopplingar mellan Kungsladugard och Klippan
aterupprattas, trots den barridr som Oscarsleden innebér. Det ger
mojlighet att ldsa platsens historia och historiska samband pa ett
tydligare sétt.
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Trafikmiljo vid vagnhallen.

foto: Anna Arvidsson / Hanna Eliasson,
mastersprogrammet Chalmers arkitektur
2014
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KONSEKVENSER FOR HALSA OCH SAKERHET

Forslaget innebér fordndringar av trafikméngderna och trafi-
kens fordelning inom omradet. Fran dagens industritrafik till
ett integrerat gatunat i en blandad stadsbebyggelse. Den tunga
trafiken minskar. Samtidigt 6kar antalet ménniskor som ror sig
i gatumiljon. Utformning av gaturum for okad trygghet och
minskad barridrverkan innebér tryggare trafikmiljo, sérskilt for
oskyddade trafikanter.

Forslaget innebér att bostdder kommer att placeras i avstegs-
lagen for buller. Programmet visar hur mindre bullerkénsliga
verksamheter kan placeras sé att bullerstorningarna minskas for
bade nya och befintliga bostader.

Etablering av bebyggelse i riskutsatta lagen bidrar till for-
bittrad situation for boende och verksamma i befintliga bostiader
och lokaler. Den 6kade risken i byggnaderna nira riskkéllan styr
mojlig anviandning och utformning av byggnaden.

De befintliga byggnaderna utmed Karl Johansgatan foreslés
ligga kvar och kompletteras med nya lokaler framfor allt for
handel, kontor och verksamheter. Nybyggnation for bostader
inom Fabriksomradet darfor far ett mer skyddat ldge avseende
buller och luftféroreningar. Undantaget ar befintligt bostadshus,
byggnaden Karl Johansgatan 101-105, som avses ligga kvar
trots sitt riskutsatta lage.

Sanering av fororenad mark innebar forbattringar avseende
hélsa och sékerhet.



EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ambitionen med foreslagen utbyggnad ér att utvecklingen
inom det hdr omrédet ska ge ett positivt netto till kommunen dé
staden &r en stor markégare inom omréadet och betalningsvil-
jan for marken bedoms som hdg. Avgorande for om det blir s&
hénger samman med vilken nivé de arkeologiska utredningarna
landar pa, hur hga marksaneringskostnaderna blir och hur hoga
gatukostnaderna blir. Andra potentiella utgiftsposter som kan
spela roll &r hur parkeringsfrdgan hanteras samt om vagnhallens
funktion kommer att flytta eller vara kvar. Skulle funktionen
flytta och kommunen star med en tom vagnhall som den vill
bevara kan kostnaderna for detta bli omfattande.

Att skapa en attraktiv och bra stadsmiljo ar avgorande for
att fi en betalningsvilja for marken. For kommunens del kan
utgifterna for att bygga ut gator och allméin platsmark komma
i ett tidigare skede 4n intékterna beroende pa upplételseform.
Bostadsritter och dganderitt er ger direkt intékter vid mark-
forsdljning och ticker da vanligtvis gatukostnader medan en
tomtrattsupplaten fastighet for hyresindamal ger intékter over
tid. Andra saker som péaverkar de ekonomiska konsekvenserna
ar vilken exploateringsgrad som anses lamplig och hur kommu-
nala behov sékerstélls inom omradet, om de kan integreras med
ovrig bebyggelse eller maste ligga enskilt.

Atgirder som ligger utanfor det stora stadsomvandlingsom-
radet kan behdvas for att slitaget kommer att 6ka pa t ex all-
maénna platser eller for att tryggheten behdver forbattras i strak
till knutpunkter som t ex hallplatsldgen. Dessa atgirder kan vara
kostnadsdrivande och finansieras inte sjialvklart av den tillkom-
mande exploateringen.

En bedémning av de ekonomiska konsekvenserna i det hir
tidiga skedet dr att det trots nagra osékra utgiftsposter finns for-
utséttningar for att skapa en stadsutveckling som ger ett positivt
netto till kommunen forutsatt att den exploatering om ca 1000
bostdder som bedoms som mojlig kommer till stand.

MILJIOMAL

Miljomaélsbeskrivningen utgér frdn miljomélen for Goteborg.
Bland miljomalen har tre mal inte beddmts ha relevans for
programmet for Fixfabriksomradet mm, ndmligen nr 6 levande
sjoar och vattendrag, 8 hav i balans och 9 ett rikt odlingsland-
skap och myllrande vatmarker. De miljomal som har betydelse
for programmet behandlas nedan.

1 begrinsad klimatpaverkan

Delmalet UtsléipP av koldioxid paverkas positivt eftersom omra-
det ligger inom OP:s mellanstad och har god kollektivtrafik.

2 frisk luft

Programmet innehéller inte nagra verksamheter med utslépp till
luft. Forslaget leder till minskat transportbehov och bilen blir
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inte det priméra transportmedlet. Detta innebér positiv inverkan
pa malet. Forslaget innebér inte att MKN 6verskrids, dven om
MKN f£or luft 6verskrids i en del av programomradet genom
dagens trafikfloden.

3 bara naturlig forsurning

Programmet innehaller inte nagra verksamheter med utslépp till
luft. Forslaget leder till minskat transportbehov och bilen blir
inte det priméra transportmedlet. Detta innebér positiv inverkan
pa maélet.

4 giftfri miljo

For delmalet fororenade omraden har programmet positiv effekt
pa malet, genom att fororenade omraden kommer att saneras till
foljd av den nya markanvéndningen.

5 ingen dvergodning
Delmalet utslapp av kvivedioxider till luft paverkas positivt

eftersom omradet ligger i OP:s mellanstaden och har god kol-
lektivtrafik.

7 grundvatten av god kvalitet

Péverkan p& miljomalet &r osédker. I programmet konstateras att
det finns risk for paverkan pa grundvattennivderna, om vatten-
forande lager i marken paverkas. Detta ska utredas i kommande
detaljplan.

10 levande skogar

Delmalet hog tillgénglighet &r relevant &ven om programmet
inte berdr skogsomraden av storre storlek. Programmet foreslar
battre tillgdnglighet till de storre gronomraden i urbana miljoer
som finns kring programomrédet, vilket innebér positiv paver-
kan pa malet.

11 god bebyggd miljo

Programmet har baring pé delmaélet attraktiv bebyggelsestruk-
tur. Péverkan dr positiv eftersom det tillskapas motesplatser och

andra mervirden som skapar en god bebyggelsestruktur med
blandning av bostider, verksamheter, service och gronytor.

Foreslagen bebyggelse innebar bostéder i avstegslidgen for
buller, alltsd med hogre bullernivéer &n riktvirdena, vilket ar
negativt. Samtidigt dr det en f6ljd av en i Ovrigt positiv lokalise-
ring.



UNDERLAG

KOMMUNALA STYRDOKUMENT

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanens omradesvisa inriktningar visar att program-
omradet ingar i mellanstaden, dir stadsbebyggelsen ska kom-
pletteras och blandas ytterligare.

Anvdndning av mark- och vattenomrdden (karta 1)

Enligt 6versiktsplanen utgdr Fixfabriken, vagnhallen och buss-
depan (i programmet angett som Fabriksomradet och vagnhal-
len) verksamhetsomrade dér stérande verksamheter far fore-
komma. Omradet ingar i befintliga bebyggelseomraden.

I programomradets nédrhet 4r Roda sten och Sjobergen utpe-
kade som omraden med sérskilt stora virden for friluftsliv.

Regler och rekommendationer (karta 2)

Oversiktsplanen anger att Alvsborgsbron och Oscarsleden ir
transportleder for farligt gods och de omges av en skydds- och
beddmningszon (R 15).

I programomradets nérhet ingar Roda sten och Sjobergen
i omraden med séarskilt stora virden for naturvard, friluftsliv,
landskapsbild och/eller kulturlandskap och/eller yrkesfiske
(R12)

Léngs élven, utanfor programomradet, finns risk for 6ver-
svamning och hoga vattenstand (R19)

Riksintressen enligt miljobalken kapitel 3 och 4 (karta 3)
Riksintressen for kulturmiljovérd finns i

Klippan: Bebyggelsen visar viktiga skeden i géteborgsom-
radets utveckling fran medeltiden. Bl. a. Ostindiska kompaniets
och Carnegiebrukets byggnader.

Kungsladugérd: Tidstypiska landshévdingehus- och lamell-
husomréaden fran 1910-20 resp. 1930-tal. Tva skolbyggnader
och ett kolonistugeomréde ingar.

Oscarsleden utgdr riksintresse for kommunikationer (vag)
och sjofarten pa Gota dlv utgor ocksa riksintresse for kommu-
nikationer (sjofart, hamn)

Programomradet berors av en naturgasledning som &r av
riksintresse for energidistribution.

Programmet innebér avvikelse frin dversiktsplanen

Forslaget innebar avvikelse fran dversiktsplanen i och med
att ett omréde angivet som industrimark planeras for blandad
stadsbebyggelse med stort inslag av bostidder. Avvikelsen kan
motiveras av att laget i staden och att 6vriga styrdokument,
som Utbyggnadsplaneringen, anger omradet som en del i den
utvidgade innerstaden. Beteckningen industri avspeglade den-

faktiska anvéndningen av omrédet d& oversiktsplanen togs fram.

Nu flyttar de aktuella industrierna dérifrdn och ger utrymme {or
att resonera pa ett annat sétt om platsens strategiska betydelse i
staden.

- UTGANGSPUNKTER OCH

FORSLAG TILL

OVERSIKTSPLAN

FOR GOTEBORG

DVERGRIFANDE MAL OCH STRATEGIER
| / STRATEGISKA FRAGOR

IMRIKTNI‘I“JG FOR STADENS UTVECKLING
| \ \
-

| DEL 1

ANTAGANDEHANDLING 2008-11-18

STADSBYGGNADSKONTORET__ .
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BUDGET 2015, MAL OCH INRIKTNINGSDOKUMENT

Budget for 2015 styr kommunens planering. Byggnadsndmnden
har prioriterat tre mal ur Kommunfullméktiges budget for 2015:

1. Bostadsbristen ska byggas bort och bostadsbehoven tillgodo-
ses battre.

2. Goteborgssamhillet ska minska sin klimatpaverkan for att bli
hallbar stad med globalt och lokalt réttvisa utslapp.

3. Trafiksystemets negativa paverkan pa miljon, klimatet och
hélsan ska minska.

Mal och inriktining for 2015 &r vigledande tillsammans med
géllande budget. Mal och inriktning trycker sérskilt pa behovet
av att komma till rétta med bostadsbristen i staden och att verka
for en hallbar, jamstilld och modern stadsplanering. Det dver-
ordnade malet dr att bygga staden tét, gron och blandad. Inrikt-
ningen for stadens byggande ir slutna kvarter med hog exploa-
teringsgrad och bottenvéningar som kan anvéndas for lokaler.

STRATEGI FOR UTBYGGNADSPLANERING

Utbyggnadsplaneringen ska visa var i Goteborg det finns sér-
skild potential att bygga staden téitare. Befolkningen i Géteborg
viaxer stadigt, &r 2035 berdknas staden ha cirka 150 000 fler
invanare.

Omradet kring Fixfabriken ingér i mellanstaden. I Utbygg-
nadsplaneringen markeras omradets betydelse genom att det
ingdr i de prioriterade utvecklingsomradena. Dar ligger fokus pa
att dra nytta av det som finns:

- utnyttja gjorda investeringar

- stirka, komplettera och vidareutveckla den sammanhéllna
bebyggelsestrukturen

- anvénda befintlig infrastruktur effektivare for att minska trafi-
kens klimatpaverkan

- samordna lokalisering av nya bostider, arbetsplatser och ser-
vide med utbyggna och forsriarkning av kollektivtrafiken

- behalla och forstirka sammanhéngande gangstran kemllan
omraden funktioner och bebyggelse.

Majorna och Kungsladugard definieras ocksa som mojliga
utvidgningen av innerstaden. vilket innebér att det &r omraden
som till innehéll, struktur och utformning pdminner om inner-
staden.

GRONSTRATEGI FOR EN TAT OCH GRON STAD

Gronstrategin visar hur Goteborg kan forbli och ytterligare
utvecklas till en stad med stora grona kvaliteter, savil ur ett
socialt som ur ett ekologiskt perspektiv, samtidigt som vi byg-
ger staden titare.

Gronstrategins mal och strategier ar



* en gron stad for goteborgare och besdkare, dér rimligt avstand
till grona miljoer och tydliga entréer ingar.

* en gron stad med ett rikt vaxt- och djurliv, dir ekosystemens
tjénster tas tillvara

* en gron stad med tydlig karaktér och stor variation bland sta-
dens parker och naturomréden.

Programmet for Fixfabriksomraddet mm har sérskilt fokus
pa gronplanens fragor genom att Sannaparken ingér i program-
omrédet. Utveckling av parken och hur man méter parken fran
olika hall &r viktiga fragor. I planeringen bevakas hur Sannapar-
ken bittre kan uppfylla kriterierna for en stadsdelspark.

TRAFIKSTRATEGI FOR EN NARA STORSTAD 2035

Trafikstrategi for en nédra storstad visar hur staden vill utveckla
trafiksystemet sé att vi kan hantera kraftigt 6kade resande- och
godsvolymer pa ett hallbart sitt. Strategin ska bidra till utveck-
lingen av en attraktiv stadsmiljo, ett lattillgéngligt regioncen-
trum och ett starkt logistikcentrum.

I forslaget vill staden att géteborgarna ska kunna och vilja
anvénda gang-, cykel- och kollektivtrafik i forsta hand for att
forflytta sig i staden.

Trafikstrategin fokuserar pa tre omraden, dér rétt inriktning
pa planering och investeringar har storst betydelse, for att Gote-
borg ska nd uppsatta mal for livskvalitet, konkurrenskraft och
hallbar utveckling. Omrédena ar:

* Resor — hur vi skapar ett lattillgdngligt regioncentrum dér det
ar latt att nad viktiga platser och funktioner oavsett fairdmedel
och forutsattningar.

» Stadsrum — hur vi bidrar till mer attraktiva stadsmiljoer dar
ménniskor vill bo, arbeta, handla, studera och métas.

* Godstransporter — hur vi bidrar till att befdsta Goteborg som
nordens logistikcentrum dir bade befintliga och nya branscher
kan utvecklas och skapa arbetstillfdllen, utan att det inkrédktar pa
livskvalitet, hallbarhet och tillgdnglighet.

Inom programmet ar trafikstrategin sarskilt tillimpbar nar
det géller att skapa attraktiva stadsrum och frémja héllbart
resande.

GOTEBORGS STADS MILJOPROGRAM

Miljoprogrammet innehéller en handlingsplan med atgirder for
att nd Goteborgs miljokvalitetsmal.

PARKERINGSPOLICY OCH VAGLEDNING TILL PARKERINGSTAL

Parkeringspolicyn har som malséttning att staden ska vara
tillgéinglig for alla. Parkeringspolicyn ska uppmuntra till att fler
viljer kollektivtrafik eller cykel framfor bilen. Det innebar att
ny bebyggelse méste utformas och lokaliseras sa att behovet av
bilen minskar.
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PARKERINGSPOLICY
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April 2009
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For tillimpning av parkeringspolicyns inriktning i plane-
ringen finns ”Vigledning till parkeringstal” fran 2011. Enligt
indelningen i vigledningen ligger Fixfabriksomradet iplane-
ringszonen “6vriga Goteborg” inte langt utanfor grinsen for
”centrala Goteborg”. Tillgdnglighet med kollektivtrafik ligger
inom zonen “ganska god” for planering med bostéder och
verksamheter. Fortitning i detta omrade av staden har forut-
sattningar att minska bilresandet jaimfort med om man bygger i
perifera lidgen.

Forutséttningen att programomradet pekas ut som “utvid-
gade innerstaden” i Strategi for utbyggnadsplanering paverkar
tolkningen av végledningen i programmet.

Det finns dven ett politiskt uppdrag (i Mal och inriktning
2015) att se over ”Végledning till parkeringstal” vilket kan
paverka fortsatt planering.

STADSBYGGNADSKVALITETER GOTEBORG - OM STADENS UTFORM-
NING

Stadsbyggnadskvaliteter visar byggnadsndmndens och stads-
byggnadskontorets syn pa hur Géteborgs stadsmiljo bor utfor-
mas. Dér anges bland annat f6ljande:

* Stadsplanera utifran speciella karaktarer i Goteborgs olika
stadsdelar.

* Ta vara pa de historiska sparen fran stadens olika epoker.
* Planera och bygg utifran Goteborgs naturforutséttningar.

* Visa respekt for kulturhistoriskt intressanta byggnader och
stadsmonster.

* Skapa nya motesplatser och forstark befintliga.

* De offentliga rummen ska utformas sé att de upplevs trygga,
vackra och trivsamma.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR MAJORNA

Det har inkommit méanga forfragningar om kompletteringsbe-
byggelse i Majorna och stadsbyggnadskontoret har arbetat med
detta i ett samlat grepp.

De 6vergripande kriterierna har varit vigledande for utvir-
deringen av méjlig kompletteringsbebyggelse. Stadsbyggnads-
kontoret har bedomt foljande faktorer som mest betydelsefulla:

* Redan ianspraktagna ytor, det vill sdga parkeringsplatser,
bebyggda fastigheter eller 6vergivna omraden ska i forsta hand
anvéndas for kompletteringsbebyggelse. Park- och naturmark,
som har betydelse for de boende i Majorna, ska i forsta hand
bibehallas, i andra hand erséttas.

* Ny bebyggelse ska lokaliseras sé att den blir tillgdnglig. Mo6;j-
ligheterna att anvénda kollektivtrafiken ska vara goda. Gang-
och cykelvégar till centrala platser i stadsdelen ska i huvudsak
uppfylla tillgédnglighetskraven enligt Boverkets riktlinjer.

* Stadsbilden i Majorna ar kinslig med dlvstranden, den befint-



liga kvartersstaden och de markerade bergspartierna. Den
kannetecknas av en mattlig bebyggelseskala med horisontella
taklinjer och nagra enstaka tornbyggnader.

* Det dr visentligt att utveckla blandstaden. Kompletteringsbe-
byggelsen bor darfor innehélla lokaler atminstone i bottenva-
ningarna mot gaturummet.

GALLANDE PLANER OCH MARKAGOFORHALLANDEN
For omradet géller detaljplaner som stracker sig dver ett sekel.

* 652 fran 1917 géller for vagnhallen, GS-hallen och storsta
delen av bussgaraget och anger att industriella anléggningar far
uppforas. Bostdder endast for bevakning av industrin.

* 899 fran 1924 omfattar bostadsbyggnaderna ldngs Ostindie-
gatan och Alvsborgsgatan, som flankerar vagnhallen. 1228 frin
1928 innebar en revidering av denna plan.

* 1236 fradn 1926 giller for sparvagnshallplatsen Vagnhallen
Majorna. Byggnaden (tegel, vid tunneln) ar utbygggd efter
denna plan.

* 2552 frén 1944 omfattar Fixfabriken, sytradsfabriken och del
av bussgaraget, vilka samtliga har beteckningen industri. Befint-
ligt bostadshus i sydrédsfabrikens kvarter ligger i denna plan
inom industriomrade. Det ar enligt denna plan som Bruksgatan
fatt sin nuvarande strickning genom omrédet.

* 3112 fran 1965 omfattar hela trafikomradet for Oscarsleden
och Alvsborgsbrons fiste och trafikplats. Den anger trafik-
omréde for hela strickan norr om Karl Johansgatan, fram till
Oscarsleden. Inom trafikomradet fanns sedan tidigare bostads-
huset (tegel vid korsningen) och bostédderna vid Kustgatan. I
Ovrigt finns dir bensinstationer och trafikomraden.

* 3382 fran 1973 omfattar byggnaden sdéder om Sytradsfabri-
ken, utmed Karl Johansgatan, och anger handel och smaindustri
utmed Karl Johansgatan och biluppstéllning inat omradet.

* 4162 fran 1994 omfattar Systembolaget/parkeringshuset vid
Karl Johansgatan, med anvidndningen handel och parkering.

I ndromradet finns dven en pagéende detaljplan, 5167, som
omfattar bostdder vid Majstdngsgatan. Planen &r for ndrvarande
overklagad till Mark- och miljodomstolen.
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FORSKNINGS- OCH UTBILDNINGSPROJEKT

En inriktning i programarbetet har varit att vara oppen for
intryck och kunskap frén olika héll. Darfor har det varit mycket
positivt att programmet fatt vara studieobjekt i olika utbild-
ningar och forskningsprojekt. Sammantaget har programom-
radet fatt ett hundratal ménniskor att engagera sig i tankar om
omradets forutsittningar och foreslé olika sitt att se pa dess
framtid. Det har gett mycket intressanta samtal och inspel till
sjilva programmets utformning — i frigor om vad som &r vik-
tigt, om tidsperspektiv och alternativstudier, och i det fina att se
manga nya mdjligheter i ett befintligt omrade.

Chalmers arkitektur, stadsbyggnadskurs ak 2

Under véren 2013 var Fixfabriksomradet studieomrade for
andraarsstudenterna pa Chalmers arkitektur i kursen Stadsrum
och planering. Sammanlagt ca 70 studenter arbetade hir med
inventering, analys och individuella forslag for en ny byggd
struktur i omradet. Flera intressanta kopplingar, sammanhang
och kritiska punkter kom fram i studenternas arbeten.

Chalmers arkitektur, masterskurs

Under varen 2014 var programomradet studiecomrade for
mastersstudenter i kursen ” Ark347 Architectural Heritage and
Urban Transformation - with Regard to Climate Change”. Stu-
denterna arbetade framfor allt med enskilda byggnader och tog
fram forslag for framtida anvéndning, restaurering och ombygg-
nader. Studieobjekten var Vagnhallen och GS-hallen.

Balance 4 P (people, planet, profit and processes).

Balance 4P ér ett forskningsprojekt om héllbar planering med
markfrégor i fokus. Projektets deltagare &r Chalmers i Goteborg
(markmiljo och arkitektur), Tekniska universitet i Delft (Neder-
landerna) och forskningsorganisationen Deltares i Belgien. |
varje land har man arbetat med ett studicomrade och progra-
momradet for Fixfabriksomrddet mm har varit det svenska
studieomradet.

Tva huvuddelar av projektet har gett intryck till programar-
betet

- Ett femtontal studenter frdn Nederldnderna och Sverige
genomforde en tvadagarsworkshop i omradet, som resulterat
i forslag for framtida markanvdndning 6ver tid, utifran olika
marksaneringsalternativ.

- [ en tvarvetenskaplig grupp har olika intressekonflikter och
synergieffekter lyfts fram inom omradet, med fokus pa markfor-
hallandena. Olika teoretiska forslag har tagit fram och utvir-
derats ifran olika hallbarhetsmodeller, for att utvirdera deras
anvindbarhet i tidiga skeden i en planeringsprocess.

Forskningsprojektets rapport tas fram under véren 2015.



BILAGOR

Utredningar

Kulturmiljéutredning, Melica pa uppdrag av Stadsbyggnads-
kontoret

Arkeologi, Goteborgs stadsmuseum (pagéende var 2015)

Sammanstillning av riskanalyser, underlag for programarbetet,
Stadsbyggnadskontoret i samverkan med Rédddningstjansten
Storgdteborg

PM fororenad mark, Fastighetskontoret

Behovsbedomning for program for Fixfabriksomradet med
mera, SBK

Lokalutredningar
- WSP (bestilld av FK)
- NAI Svefa (bestélld av MP)

Medborgardialog
Kunskapsinhdmtning har skett under programarbetet genom

arbete av Stadsbyggnadskontoret (SBK), Stadsdelsforvaltningen

(SDF) och Majornas Projektutveckling (MPU).
Former for informationsinhdmtningen har varit

» stadsvandring med workshop kring karta (SBK)
* platsintervjuer (SBK)

» fokusgrupper (Radar arkitektur, planering och landskap pé
uppdrag av MPU, observation fran SBK)

* utstédllning pad Majornas bibliotek (MPU/SDF/SBK)

» workshop med niondeklass pa Sannaskolan (Radar arkitektur,
planering och landskap p& uppdrag MPU, deltagande frén SDF
och SBK)

Forsknings- och utbildningsprojekt
Studentarbeten 2 kurser, Chalmers arkitektur

Forskningsprojekt Balance 4P - dokumentation av projektet
(pagaende var 2015) samt studenstworkshops varen 2014 och
studentarbeten inom kursen Aqua Terra Design vid TU Delft

Material framtaget av Majornas projektutveckling som
diskussionsunderlag

* Typologier, What! arkitekter
« Hallbarhetsanalys av typologierna, AF
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