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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 27 april 2015 att genomfora samrad for programforslaget.
Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista Gver samradskrets, bilaga 1, under
tiden 2015-05-13 — 2015-08-25 (samradet forlangdes, ursprunglig samradstid var satt
till 2015-06-23)

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under hela samradstiden och pa
stadsdelsbiblioteket i Majorna under tiden 2015-05-13 — 2015-06-23 (ursprungliga sam-
radstiden). Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler oro fran boende i narom-
radet for 6kad trafik 6ster om programomradet (Kennedygatan), missnéje med planerad
hogre bebyggelse som skymmer, framfor allt fran boende utmed Karl Johansgatan och i
Sandarna och slutligen oro fran BK Sandarna om foreningens framtid i omradet.

Synpunkter fran Lansstyrelsen och Trafikverket om trafikalstring i omradet har besva-
rats i programsamradsredogdrelsen utifran stadens helhetstank kring trafikstrategin och
utbyggnadsplaneringen. Lansstyrelsens synpunkter om kulturmiljé/arkeologi bekréftar
behovet av fortsatta utredningar, vilket framgar av programmet.

Kontoret har beddmt att programmet kan godkénnas i sin helhet. Revideringar har skett
framst i dokumentet Underlag och fordjupning for att komplettera med faktauppgifter
som inkommit under samradstiden.

Programmet har inte reviderats utifran framforda synpunkter pa bebyggelsens utform-
ning. Dessa fragor hanteras i kommande detaljplaner och de berérda boende har dar
mojlighet att Iamna synpunkter pa mer bearbetade forslag.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Numrering av yttranden utgar fran I6pande numrering av inkomna yttranden. Manga
sakagare och boende har lamnat synpunkter pa samma fragor och deras synpunkter har
darfor sammanfattats for en samlad kommentar. Darfor ar numreringen i samradsredo-
gorelsen inte I6pande.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden har deltagit i framtagandet av programmet och stéller sig bakom de
évergripande inriktningarna. Namnden ar positiv till att programmet haller sig pa en
dvergripande niva och att mer detaljerade fragestallningar lamnas till kommande detalj-
planer. Namnden bedomer att den foreslagna strukturen &r robust dver tid och anser att
de kommande detaljplanerna bor vara generella och flexibla samt att eventuella utform-
ningsfragor kan hanteras via genomférandeavtal.

Fastighetsnamnden anser att delen Fabriksomradet bor hanteras som en detaljplan for att
skapa en battre helhetslosning. Helheten for programomradet bér dessutom fortsétta
parallellt med arbetet med detaljplanerna for att studera fragor som ror flera planer, ex-
empelvis parkeringsfragor och kommunala markansprak, for att pa sa satt battre hushal-
la med exploateringsbar mark. Forutséttningarna for att exploatera programomradet
bedéms som goda. Med tanke pa omradets begransade omfattning sa kommer smarta
I6sningar for samutnyttjande och multifunktionella byggnader och ytor att behdvas.
Eventuella forbattringsatgarder som berdrs av programmet men som inte blir del av de
nya detaljplanerna kan behdva samfinansieras mellan berérd namnd och exploa-
tor/fastighetsédgare om detta blir aktuellt.

Fastighetsndmnden menar att de bevarandevarda byggnader som ar i kommunal &go inte
bor ha bevarandebestammelser i de kommande detaljplanerna for att pa sa satt 6ka flex-
ibiliteten framover. Det géller GS-hallen, linneforradet och framférallt vagnhallen. Fas-
tighetsnamnden ser ett behov av att fortsatt studera bland annat markmilj, arkeologi
och risker.

Kommentar:

Synpunkterna noteras och tas med till kommande detaljplanearbeten. Eventuellt beva-
rande av byggnader avgors i detaljplaneprocessen.

2. Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)

Inom programomradet finns ett flertal fjarrvarmeanslutna byggnader. De flesta ledning-
arna verkar kunna ligga kvar men detta behover studeras ndrmare i kommande detalj-
planer. Vid Ostindiegatan kan ledningsflytt bli aktuell om forskolan utokas. Aven i
planomradets centrala delar vid Bruksgatan kan ledningsflyttar bli aktuella. Samtliga
ledningsflyttar ska bekostas av exploattren. | dvrigt har Géteborgs Energi AB (fjarr-
varme) inget att erinra.

Kommentar:
Synpunkterna noteras till tas med till kommande detaljplanearbeten.
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3. Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborgs Energi Gasnat AB har inga driftsatta ledningar inom programomradet och
darmed inget att erinra.

4. Goteborg Energi Gothnet AB

Befintliga optokablar och ror far beaktas. Vid intresse kan ytterligare ror och bredbands-
och IT-tjanster levereras. | dvrigt inget att erinra.

Kommentar:
Synpunkterna noteras till tas med till kommande detaljplanearbeten.

5. Géteborg Energi Nat AB

Goteborg Energi Nat AB dger manga anlaggningar inom omradet. Programmet innebar
att manga av de befintliga anlaggningarna maste flyttas till nya lagen eller rivas. Pro-
grammet innebar ocksa att flera ledningar och transformatorstationer behéver byggas
om samt att ett nytt ledningsnat och nya transformatorstationer maste byggas. Det &r
viktigt att hansyn tas till att plats for ledningsstrak och for transformatorstationer behovs
I kommande detaljplaner. For befintliga och nya anldggningar inom kvartersmark ska
ledningsratt upplatas.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Det dr angeléget att samverkan sker i ett tidigt skede av kom-
mande detaljplaner for att kunna peka ut lampliga lagen for bl a transformatorstationer.

41. Goteborgs Stads Parkering AB

Tidigare planer och planférslag i naromradet har visat pa hur olika utbud av parkering i
det storre naromradet gor det svart att I6sa parkeringsfragan i ett omrade som far for
snava geografiska granser. Parkeringsbolaget forordar darfor att programmet komplette-
ras med en omradesplan som ger en samlad bild av parkeringsutbudet och den samman-
vagda tillgangligheten for hela programomradet samt narliggande Klippan innan arbetet
med efterfoljande detaljplaner startas. En sadan omradesplan bor kartlagga parkering for
befintliga verksamheter, kommande exploatering och &ven hur en flexibel utbyggnad
over tid kan framja andra fardmedel och en minskad bilanvandning pa sikt. Parkerings-
I6sningarna i omradet ar ocksa beroende pa hur den framtida trafikforingen kommer att
utformas.

Kommentar:

Onskemalet om omradesplan for parkeringen noteras och tas med till fortsatt planarbete
for stallningstagande om det ar aktuellt, och i sa fall i vilken omfattning. Om det &r ak-
tuellt, involveras dven Parkeringsbolaget i arbetet.

7. ldrotts- och féoreningsndmnden

Idrotts- och foreningsnamnden konstaterar att behov finns for tva idrottshallar inom
stadsdelen Majorna-Linné. Namndens investeringsutrymme, baserat pa tidigare besked
om att GS-hallen ska bevaras, innebdr att den investeringen kan reduceras under forut-
sattning att GS-hallen reserveras for gymnastikandamal. Vid en etablering av en ny
sporthall i stadsdelen kan GS-hallen i htg grad reserveras for gymnastikverksamhet. |
ett vidare arbete kommer de tva alternativa placeringarna av idrottshallar att studeras.
N&mnden har &ven ett uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram en sammantagen strategi
for stadens simhallar, vilken omfattar att utreda behovet av nya simhallar i Géteborg
och deras eventuella placering. Stadsdelen Majorna-Linné saknar i dag en simhall och
Fixfabriksomradet skulle kunna bli en intressant lokalisering.
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Kommentar:

Lage for idrottshall halls fortsatt Gppet i programmet, for att fordjupade studier ska kun-
na avgora vilket lage som fungerar bast ur olika aspekter.

Simhall ar positivt och ar ett onskemal som ocksa kommit fram i samrad med boende i
omradet. Eftersom IoFF har ett pagaende arbete kring simhall ar det svart att sékra en
lokalisering inom programmet, men fortsatta studier far visa om det &r lampligt och
mojligt att inrymma en simhall i omradet. | sa fall utreds en lokalisering utmed Karl
Johansgatan i en kommande detaljplan.

Fortsatt nyttjande av GS-hallen som idrottshall &r positivt men byggnadens kulturhiso-
tirska varden bor beaktas. Om byggnaden avsevart forvanskas kan det vara lampligare

att valja en fristaende ny byggnad for idrottshall. GS-hallen har ocksa varden for fore-

ningsliv och smaverksamheter. Fastighetsnamnden &ger lokalen och fortsatt diskussion
om utveckling av GS-hallen fors med fastighetskontoret.

8. Kretslopp och Vattennamnden

Kretslopp och vattennamnden uppskattar att det planeras for fastighetsnéra insamling i
programomradet samt att det forefaller vara mojlighet att na kvarteren med bil fran flera
hall vilket dkar flexibiliteten avseende angoring for avfallsfordon. Véagarna behover
klara tunga fordon och vara minst 5,5 meter breda om korning i bada riktningarna fore-
kommer. Enkelriktade gator kan vara 3,5 meter. Majstangsgatans atervinningsstation
kan behdva flyttas i framtiden.

Det finns allméanna VA-ledningar inom programomradet, vilka ska forses med lednings-
ratt i kommande planarbete. Framtida utformning inom programomradet kan leda till att
ledningar behdver flyttas. Dricksvatten kan anslutas till allmént ledningsnét. Avloppsné-
tet ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och draneringsvatten
respektive spillvatten. Det allménna ledningsnatet ar kombinerat och en eventuell sepa-
rering av det far utredas i kommande detaljplaner.

En dagvattenutredning ska goras for programomradet dar aven uppstroms forhallande
klargors. Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas omhand lokalt inom kvarters-
mark genom infiltration och i andra hand fordrdjas i magasin. Dagvattenanslutning kan
ske till allmant ledningsnat, beroende pa separering. Det &r viktigt att skapa utjamning
av dagvatten fran hardgjorda ytor. Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg
om miljon.

Plankartan ska kompletteras med en bestammelse som anger att lagga lagsta hojd pa
fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillata (0,3 m 6ver markniva). Inom
alvnara omraden galler lagsta niva for fardigt golv och 6ppningar i byggnader pa +2,9
m.

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 meter mellan tradets
rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan endast ske i speci-
ella fall.

Det finns berganlaggning i programomradet och i narheten av omradet. Eventuella
sprangningar ska utforas sa att skador ej uppkommer pa anlaggningen eller dess installa-
tioner.

Kretslopp och vatten kan inte uppskatta kostnader for ledningsomléggningar i detta ske-
de utan aterkommer i kommande detaljplaner.
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Kommentar:

Angivna matt och uppgift om berganlaggning fors in i programhandlingen Underlag
och férdjupning infor godkannande. Uppgift om flytt av atervinningsplats finns med i
Undelag och férdjupning.

9. Kulturnamnden

Kulturforvaltningen konstaterar att den utredning som Goéteborgs stadsmuseum har tagit
fram till programhandlingarna &r en arkeologisk utredning och inte nagon forundersok-
ning. Daremot kravs arkeologiska forundersokningar om nagon av de fornlamningar
som finns i omradet kommer att paverkas av framtida exploatering. Skulle omradet for
bussgaraget eller vagnhallarna erséttas med ny bebyggelse sa behover dven dessa omra-
den utredas da de inte omfattas i den arkeologiska utredning som nu gjorts. Pa platsen
for Fixfabriken kommer en forundersékning att behéva ske da dar finns en kand forn-
ldmning (Sandarnaboplatsen).

Kulturforvaltningen ser positivt pa att de centrala delarna av Sandarnaboplatsen behalls
som park- och naturmark. I kulturmiljounderlaget beskrivs Sandarnaboplatsen som ut-
gravd pa 1930-talet, men det galler endast begransade undersokningar och lejonparten
av boplatsen ar oundersokt.

Fixfabriken, vagnhallen och Molnlycke fore detta sytradsfabrik pekas i kulturmiljoun-
derlaget ut som sarskilt betydelsebarande och vérdefulla i omvandlingen av omradet.
Kulturforvaltningen anser att samtliga dessa bor beaktas i programmet. | gestaltningsar-
betet bér man forhalla sig till de olika tidsskikt och karaktarsdrag som praglar platsen.

Kulturforvaltningen &r positiv till intentionen att skapa en levande blandstad med gam-
malt och nytt, och med boende och verksamheter. Kulturférvaltningen &ar dven positiv
till att de byggnader som foreslas bevaras ska gora just det, men negativ till den fore-
slagna rivningen av Fixfabriken som i stallet bér kunna bevaras och integreras i ny be-
bebyggelse.

Kommentar:
Uppgift om arkeologisk utredning korrigeras i planhandlingarna.

Uppgift om utgravningen av Sandarna finns med i ett utredningsunderlag och korrigeras
inte, men uppgiften noteras.

Programmet redogor for avsikten med att peka ut vissa &ldre byggnader av sérskilt in-
tresse for stadsmiljon, medan kulturmiljounderlaget pekar ut fler byggnader av kulturhi-
storiskt intresse. Mdjligheten att bebygga omradet for den tidigare Fixfabriken har varit
en forutséttning for programarbetet. Programmet har gett att exploateringsintresset va-
ger tyngre &n de kulturhistoriska vérdena i fabriksbyggnaden.

10. Lokalndmnden

Lokalforvaltningen vill framhalla behovet av bostader for funktionshindrade i omradet
samt att dar det byggs hyresratter 6nskas &ven BmSS.

Med 1000 nya bostader dkar dven behovet av skola och forskola. Géllande forskola
kommer nio avdelningar att behdvas med ett behov av lekyta pa 5700 m?. I illustratio-
nen till programmet foreslas en utbyggnad av den befintliga forskolan vid Ostindiega-
tan, men detta kan inte paraknas enligt Lokalsekretariatet.

I illustrationen ar dven en forskola placerad dar det i dag finns ett kommunalt boende pa
Lantvéarnsgatan. Den lokaliseringen kan utokas, men da behover de 24 ldagenheterna for
missbrukare 16sas inom omradet.
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Behovet av skolplatser i omradet uppgar till ca 330 platser med en uteyta motsvarande
5000 m?. Skolan och forskolan kan samordnas for att skapa synergieffekter och majlig-
het till samutnyttjande av ytor. Det ar dven énskvart att en ny sporthall lokaliseras sa att
den ar till nytta for bade befintlig skola och nya skolor.

Kommentar:

Efter uppféljande moten med Lokalforvaltningen och Lokalsekretariatet har inriktning-
en for kommande detaljplaner varit att planera for 500 utbildningsplatser for forskola
upp till arskurs 3, som kan fordelas pa lampligt satt utifran Idersfordelningen pa barnen.
Det innebdr ca 5000 kvm LOA och utrymme for liten idrottssal (ca 450 kvm) samt ca
15-20 kvm/barn for utevistelse. En samlad tomt for utbildning &r 6nskvard och kan vara
aktuell i slanten upp mot Sandarna. Programhandlingen Underlag och férdjupning revi-
deras.

11. Miljo- och klimatnamnden

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att synpunkterna
nedan beaktas.

Markanvandningen i programforslaget ar vél anpassad efter de miljo- och hdlsomaéssiga
forhallanden som rader i dag och en omvandling av omradet ligger i linje med stadens
planeringsinriktning mot en ndra och gron storstad.

Miljoforvaltningen saknar en tydlig strategi kring Oscarsledens framtid i Géteborg. Den
framtida utformningen och anvandningen av leden &r pa manga sétt avgdrande for hur
sodra alvstranden kan utvecklas. Programforslagets hantering av fragan ar dock accep-
tabel da den utgar fran dagens paverkan och utformning.

Tillgangen till kollektivtrafik behover forbattras, framfarallt inom delen Fabriksomradet
da den delen av omradet visserligen ar central men har férhallandevis langt till god kol-
lektivtrafik. Det ar en bra strategi att samla parkeringar ovan jord och att lagga dem fri-
kopplat fran bostaderna da de kan placeras pa platser som &r mer lampliga for just bo-
stader. Detta gor att de blir ett mer jamlikt alternativ gentemot kollektivtrafiken. Pro-
grammet bor dock tydligare uttala att tillkommande parkeringsanlédggningar bor utfor-
mas sa att det de pa sikt enkelt kan stalla om till annan anvandning.

Programomradet ar i stort valplanerat ur luftkvalitetssynpunkt. Inom omradet for Stads-
gatan &r dock kvaliteten inte bra. Med stor sannolikhet 6verskrids miljokvalitetsnormer-
na for kvavedioxid. Kontor kan vara acceptabelt som anvandning men studentbostéder
ar mer tveksamt. Tillkommande bebyggelse, framférallt hogre hus, kan paverka den
befintliga bebyggelsen ur luftkvalitetssynpunkt, och detta behdver utredas vidare. En
sadan utredning bor goras samlat, innan programomradet delas upp i flera planer.

Bullerfragan hanteras pa ett mycket bra satt i omradet. Det skulle méjligen kunna fram-
ga tydligare att strategin i det fortsatta arbetet ska vara att arbeta for att klara miljomalet
om goda ljudmiljder ute och inne. Sedan programmet togs fram har en ny férordning
med riktvarden for trafikbuller tratt i kraft och programmet behéver kompletteras avse-
ende att omradet ska klara dessa nivaer.

Nar det galler Stadsgatan kan ny bebyggelse mot leden ge positiva effekter for befintli-
ga bostader rent nivamassigt, dock kan ett mer slutet gaturum innebéra reflektioner av
exempelvis sparvagnsbuller och darfor inte uppfattas som positivt av boende. Miljofor-
valtningen bedémer det som osannolikt att tillrackligt laga bullernivaer pa Karl Johans-
gatan for att det ska vara lampligt med studentlagenheter, atminstone utan omfattande
atgarder i trafikmiljon. Denna bedomning galler dven for de nya riktvardena for smala-
genheter. Avseende Vagnhallen sa ar bullerstérningarna fran verksamheten dar sa pass
omfattande att atgarder kravs for att minska bullerspridningen baserat redan pa befint-
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ligt skick. Atgarder pd Vagnhallen kommer att krdvas om det inte ska riskera att begran-
sa utvecklingen av omradet. Det ar viktigt att ta hojd for att en ombyggnad av vagnhal-
len kan ske samtidigt som Fabriksomradet och att atgarderna ar prioriterade samt vidtas
tidigt i processen sa att de kan tillgodoraknas vid kommande detaljplanearbete.

Marken som ska bebyggas i omradet kan till stora delar antas vara férorenad, om an i
olika grad, och Miljoforvaltningen forutsatter att detta hanteras pa sedvanligt satt. | Fa-
briksomradet ligger Fixfabriken som &r klassad i hogsta riskklassen avseende markfor-
oreningar, detta da det anvants klorerande losningsmedel vilka ar mycket allvarliga for-
oreningar ur ett miljo- och halsoperspektiv. Dessa ar dessutom svarbedémda ur geogra-
fisk omfattning pa grund av deras natur, vilket innebar att hela omradet maste studeras
samlat.

Det &r bra att det planerar att goras en plan av hela Fabriksomradet och att det arbetas
for en central dagvattenlosning dér. En strategi bor uttalas i programmet om att omhan-
dertagande och rening av dagvatten bor ske pa sadant satt sa att det bidrar till 6kad
stadskvalitet och medverkar till en 6kad biologisk mangfald.

Kommentar:

Programhandlingen Underlag och férdjupning innehaller skrivningar om parkeringshu-
sens flexibilitet Gver tid.

Synpunkt om luftkvalitet noteras och tas med i utvérdering av kommande planers utred-
ningsbehov.

Nya riktlinjer for buller fors in i programhandlingen Undelag och fordjupning. Namn-
dens installning till bostader utmed Karl Johansgatan noteras, men programmet star fast
vid inriktningen att mojligheten till bostader ska utredas i kommande detaljplanearbete.
Dar far fordjupade utredningar visa om bostader ar lampligt utifran riktvarden for buller
och luftkvalitet.

Utredning av markfororeningar inom Fabriksomradet genomfors samlat av fastighets-
agarna och ligger till grund for kommande detaljplan.

Avsnitt om dagvatten i Underlag och férdjupning kompletteras med att omhandertagan-
de och rening av dagvatten bor ske pa sadant satt att det bidrar till 6kad stadskvalitet och
medverkar till en 6kad biologisk mangfald.

13. Park- och naturnamnden

Park- och naturférvaltningen ser positivt pa att programmet utgar fran en forandrad an-
vandning av mark som redan ar bebyggd och ianspraktagen, eftersom det innebar att
omradet kan utvecklas utan att orord mark eller gronytor tas i ansprak. Detta gor att sta-
den kan utvecklas till en stad med stora grona kvaliteter samtidigt som staden byggs
tatare.

Programforslaget ligger i linje med malen i Gronstrategin. | det fortsatta arbetet ar det
viktigt att arbeta vidare med hur den 6vergripande gronstrukturen for omradet bor se ut
och fungera. Det ar ocksa viktigt att utveckla kopplingarna till den omkringliggande
stadens gronstruktur.

Programforslaget foreslar att Sannaparken utvecklas som motesplats och samlingsplats
for nya och befintliga omraden. Detta ar en viktig fraga i det fortsatta arbetet. En ut-
veckling av parken innebér att park- och naturférvaltningen far kostnader for invester-
ingar och drift. De ekonomiska konsekvenserna bor darfor beaktas i den fortsatta bered-
ningen av arendet.

Kommentar:
Noteras.
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14. Raddningstjansten Storgodteborg

Raddningstjansten anser att den sammanstélining av tidigare utforda riskanalyser som
gjorts ger en bra 6verblick och inriktning for det fortsatta arbetet. Omradet utmed Os-
carsleden ar problematisk men inte omajlig. Hur farjetrafiken fran stadens centrala delar
utvecklas kan komma att paverka programomradet. De riskkallor som inte redogjorts for
i sammanstallningen &r tva drivmedelsstationer.

Raddningstjansten har inget att erinra mot programmet i samradsskedet.

Kommentar:

Noteras. En av de angivna drivmedelsstationerna ar riven sedan programhandlingarna
togs fram. Straket utmed Karl Johansgatan har pekats ut som strategiskt lampligt for en
drivmedelsstation, enligt en lokaliseringsstudie av drivmedelsstationer framtagen av
fastighetskontoret 2015. Funktionen bor alltsa finnas kvar vid Karl Johansgatan, men
lage och innehall kan se annorlunda ut &n idag.

15. Stadsdelsnamnden i Majorna-Linné

Stadsdelsnamnden i Majorna-Linné anser att programmet ger manga positiva konse-
kvenser for stadsdelen och tillstyrker darfor remissen. Namnden vill dock att ett antal
fragor beaktas i det fortsatta arbetet. Framforallt handlar det om behovet av bade eko-
nomiskt och fysiskt tillgangliga lagenheter for dldre da manga sadana finns i omradet
och som idag bor i lagenheter utan hiss. Det vore dessutom énskvart om andelen inva-
nare med utlandsk bakgrund kan hdjas inom stadsdelen.

Sparomradet framfor Vagnhallen ar problematiskt och det kravs snara atgarder for att
gora omradet tryggare och sakrare. Skulle verksamheten flytta sa vore det 6nskvart med
en dialog med majborna om vad byggnaden ska innehalla. Likasa bor dialog hallas om
Sannaparkens framtida innehall ur ett barn- och jamstélldhetsperspektiv.

Enligt programkartan ser det ut som att en bit gronyta forsvinner i Sannaparkens nord-
ostra del. For att undvika att knapra in pa gronomradet féreslar namnden att gangvagen
flyttas till parkens kant.

Placeringen av framtida forskolor i omradet ska ske i samarbete med stadsdelsforvalt-
ningen. Den plats som foreslas nu ar kuperad.

Namnden vill understryka behovet av éldreboende, trygghetsbostader och BmSS samt
att en ny hallplats for buss vid GS-hallen blir verklighet.

Kommentar:

Stadsdelsnamndens synpunkter om upplatelseform och boendeformer (BmsSS, trygg-
hetsbostader) sands till fastighetskontoret for avvégning infér kommande markanvis-
ningar pa kommunal mark.

Vagnhallen kommer att bli kvar i befintligt lage och den stérning som den utg6r beho-
ver hanteras pa plats.

Synpunkt om utformning av parken meddelas Park- och naturforvaltningen.

Gransen for bebyggelsen har placerats utmed gangvagen for att den utgor en tydlig
grans i parken idag, en grans som bedoéms lamplig att utga ifran i kommande planarbete.
Bl a ligger minigolfbanan idag inom den zonen och dess framtida lage utreds i kom-
mande planarbete.

Forslag till framtida skola tas fram i samverkan mellan flera forvaltningar inom staden.
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16. Stadsledningskontoret, lokalsekretariatet

1000 nya bostader genererar ett behov av utbildningslokaler (férskola och skola) foér 500
barn/ungdomar. Uppdelat pa forskola och skola (vilket det inte behover vara fysiskt)
blir det nio avdelningar férskola med dnskvard lekyta om 5800 m?® och 2000 m? BTA
undervisningslokaler samt skola for 330 barn som behdver ytterligare 5000 m? uteytor
och 4000 m? undervisningslokaler. Den redovisade beskrivningen av férskola och skola
pa programillustrationen innebdr att det behovet inte ar tillgodosett. En ny storre enhet
med utbildningslokaler vid Lantvarnsgatan ar en tdnkbar 16sning, men det genererar ett
ersattningsbehov av 24 nya lagenheter for personer med missbruksproblem.

Det &r dnskvart att en ny sporthall lokaliseras sa att den &r till nytta for befintliga och
nya skolor.

Det finns ett fortsatt behov av bostader for funktionshindrade och det ar 6nskvart att
BmSS inkluderas i ett eller tva flerbostadshus dar det byggs hyresrétter.

Kommentar:
Se kommentar till Lokalférvaltningens yttrande, nr 10.

17. Trafiknamnden

Trafikkontoret menar att programmet vél speglar de ambitioner som trafikkontoret och
Goteborgs Stad har med stadsdelen. Detta galler inte minst stravan att omvandla Fixfa-
briksomradet fran ett verksamhetsomrade till en blandstad. Trafikkontoret har ingen
erinran mot programmet men vill 4nda belysa nagra punkter.

Programmet framhaller pa ett bra satt vikten av att koppla en forlangning av Ostindiega-
tan genom Fixfabriksomradet till Karl Johansgatan vilket bidrar till liv och rorelse och
Okar tryggheten. Ett 6ppnande av Kennedygatan genom en anslutning till Ostindiegatan
skulle ytterligare starka integrationen mellan omradena och ge stérre majligheter fér en
eventuell platsbildning i hérnet av Sannaparken.

En ny sparvagnshall med service- och reparationsfaciliteter bor kosta ca 1,5 miljarder
vilket & en minskning mot beskrivningen i programmet.

En utveckling av Karl Johansgatan genom programomradet ar avgorande for en lyckad
omvandling av Fixfabriksomradet och gatan maste anpassas for en trafiksituation med
fler gdende och cyklister. Hastigheten bor sankas, fler korsningspunkter behéver atgar-
das och trafikseparering mellan trafikslagen bor inforas. Exempelvis bor korsningen
mellan Karl Johansgatan och Banehagsgatan trafiksédkras med exempelvis signalre-
glering.

En flytt av busshallplatslaget Klippan till ett lage soder upp pa Karl Johansgatan nordost
om Banehagsgatan skulle ge boende i Fabriksomradet en 6kad nérhet till kollektivtrafi-
ken och ge en ny och tydlig utformning av korsningen. Detta kan ocksa ge en béttre
infart till verksamheterna mellan Karl Johansgatan och Oscarsleden. Den nya bebyggel-
se som foreslas mellan Karl Johansgatan och Oscarsleden okar stadsrumskénslan och
kan skapa en forbattrad bullersituation for de boende. Gangstraket pa Karl Johansgatans
sydostra sida mellan Banehagsgatan och Alvsborgsgatan har en utformning som mot-
verkar trygghet och orienterbarhet. Med en forandring av situationen enligt trafikkonto-
rets bifogade forslag kan orienterbarheten och den upplevda tryggheten 6ka i omradet.
For att mojliggora detta behdver de yttre tillfartssparen till Vagnhallen tas bort. Dessa
spar har dock inte bedomts som vitala for sparvagens verksamhet.

Jaegerdorffsplatsen &r den viktigaste entrén for den som kor bil till programomradet.
Detta kommer dock att utredas separat i ett kommande program for Jaegerdorffsmotet.
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| programmet namns att Oscarsleden utgor en kraftig barriar och att malet maste vara att
i framtiden omvandla leden till en stadsgata. Trafikkontoret vill fortydliga att leden i
dag har europavéagsstatus och att det ar Trafikverket som ar trafikhallare. | dagslaget
varken bedriver eller medverkar trafikkontoret till en utveckling att omvandla Oscarsle-
den till stadsgata. Barridreffekten kan dock minskas genom att de portar som finns mel-
lan programomradet och hamnomradet utvecklas.

Kommentar:
Kostnad for sparvagnshall justeras i Underlag och fordjupning.

Resonemang om ny hallplats finns i Underlag och férdjupning.

Skrivningen om att Oscarsleden pa sikt ska omvandlas till stadsgata ar fel uppfattat. |
Underlag och fordjupning finns denna text: Forslaget ar ett forsta led att 6verbrygga barria-
rerna och ska inte motverka en langsiktig forandring av Oscarsleden till en mer integrerad
stadsgata.” Malet i programmet &r att inte omdjliggdra en framtida omvandling av Oscarsleden,
men inom programmets genomforandetid finns inte forutsattningar att genomfora nagon sadan
forandring.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

19. Business Region Goteborg AB

Business Region Goteborg stéller sig bakom programmet och dess innehall. Liksom det
beskrivs i programhandlingarna sa ar det viktigt att bevara méjligheten fér de mindre
verksamheterna att vara kvar i omradet och att det ges mojligheter till tillskott i form av
handel- och serviceinriktade verksamheter. BRG stédjer programmets inriktning dér det
foreslas blandstad och betonar vikten av att de verksamheter som finns dar i dag kan
fortsdtta bedriva sin verksamhet utan att behdva gora alltfor stora anpassningar. Det &r
viktigt med en god dialog med de fastighetségare och verksamhetsutévare som finns i
omradet idag. BRG bistar garna med kontakter och radgivning vid eventuellt behov av
nyetableringar och omflyttningar.

Kommentar:
Synpunkterna noteras, mojligheten till stod fran BRG uppskattas.

21. Lantméaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inget att erinra mot forslaget.

22. Polisenhet Goteborg City
Polisenhet Goteborg City har inga synpunkter pa samradshandlingen.

23. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ser positivt pa att Goteborgs stad tar initiativ till ett helhetsgrepp om tre
centralt belagna omraden, Kungsladugard, Majorna och Sandarna i programmet och
anser att kompletteringen ar vél avvéagd. Ett antal fragor kommer dock att behdva stude-
ras i det fortsatta arbetet.

E45 och EB6 ér riksintresse for trafikanlaggningar och vid en férandring av strukturen i
naromradet bor diskussioner tas gemensamt med inblandade aktorer for att komma
dverens om en gynnsam losning som mojliggor en hallbar stadsutveckling utan att nega-
tivt paverka riksintresset.

Programomradet angransar till riksintresseomradet for kulturmiljo: Landshévdingehu-
somradet Majorna-Kungsladugard. Motet mellan den nya bebyggelsen i programomra-
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det och landshévdingehusen &r en av de viktigaste kulturmiljéfragorna och behéver ut-
redas vidare.

Statens geologiska institut efterlyser ett underlag gallande totalstabilitet dér hela pro-
gramomradets sékerhetsfragor kartlaggs pa ett 6vergripande sétt och inte i enskilda del-
omraden.

Lansstyrelsen anser att det forslag till inriktning avseende riskhantering &r bra pa en
évergripande niva men maste bearbetas och preciseras vid detaljplanering. Programkar-
tan stammer dock inte helt med den féreslagna inriktningen for riskhantering.

| programmet redovisas en historisk inventering avseende fororenad mark. Redan nu bor
en uppfattning bildas for vilka insatser som kommer att krévas for att genomféra explo-
ateringen och de eventuella saneringar som detta medfor for att pa sa se om omradet ar
lampligt for bostader och forskola.

Buller- och vibrationsstérningar kommer att behdva studera i fortsatt planarbete. Lans-
styrelsen &r positiv till att bostader inte forelas vid Karl Johansgatan. Bostader i anslut-
ning till Vagnhallen behdver studeras mer noggrant framover.

En utbyggnad av bostader i narheten av hart trafikerade leder kan medfora att fler mén-
niskor i Goteborg exponeras for skadliga halter av luftfororeningar. Planomradet gréan-
sar till Oscarsleden vars trafikméngd enligt Trafikverket beraknas 6ka. Planen behdver
forhalla sig till hur en 6kad trafikméangd pa Oscarsleden kan komma att paverka luftkva-
liteten i planomradet och visa vid kommande detaljplanering att planen inte leder till
okad trafik, 6kade emissioner eller forsamrade forutsattningar for luftkvaliteten sa att
manniskor inte exponeras for halter 6ver miljokvalitetsnormerna vid bostader, skolor
eller andra kénsliga objekt. | det fortsatta arbetet behdvs detaljerade spridningsberak-
ningar pa gaturumsniva for kvavedioxid och partiklar for att sékrare kunna bedoma luft-
kvalitetens vid planerade bopstéder och forskolor.

| det fortsatta planarbetet behéver den eventuella paverkan exploatering och dagvatten
har pd Gota Alv och miljokvalitetsnormerna for Fisk- och musselvatten belysas. 1 pro-
grammet saknas en diskussion kring hur dagvattnet kommer att behdva hanteras. Lans-
styrelsen bedomer att det generellt kan bli en forbattring gentemot dagsléaget men det
maste beaktas att omradet i dag ar fororenat och marken ar uppbyggd av leror. En dag-
vattenutredning behover inga i kommande detaljplaner.

Néstan hela Sandarnaboplatsen, en av Vastsveriges viktigaste forhistoriska boplatser,
finns inom programomradet. | programomradets vastra kant finns dven fornlamningen
Gamla Alvsborgs slott. Ytterligare fyra nyfunna fornlamningar daterade frdn senmedel-
tid till tidigt 1800-tal finns i omradet. Sammantaget konstaterar Lansstyrelsen utifran
kulturmiljosynvinkel att det inte gar att utesluta att markanvandning enligt forslaget inte
resulterar i betydande miljopaverkan.

De goda intentioner som programmet presenterar angaende att pa sikt om vandla Jae-
gerdorffsplatsen och skapa en stadsmiljo forutsatter att den tunga trafiken till och fran
Goteborgs hamn och Stenaterminalerna flyttas, vilket kréver att Goteborgs stad for dis-
kussioner med alla inblandade.

Lansstyrelsen vill gérna se att GOteborgs stad tar ett helhetsgrepp om trafiksituationen
langs med Oscarsleden och analyserar konsekvenserna av de olika storslagna bebyggel-
seutvecklingsplanerna. Fortsatt planarbete behover ha ett underlag som bygger pa fore-
byggande atgarder hur den tillkommande trafiken kan lésas pa ett hallbart sétt.

Vid berékning av parkeringstal bor kommunen dra av 10% for kollektivtrafiknéra lage.
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| programmet foreslas att Stadsgatan bebyggs med sex vaningar med majlighet till stor-
re partier. Infor detaljplanen bor hansyn tas till de nérliggande landshévdingehusen och
siktlinjerna kommer att behdva utredas. Det ar viktigt att kontakten med vattnet bevaras.

Byggnaderna pa Karl Johansgatan 105 ritades av Hans Hedlund och har med sina for-
tradgardar hoga kulturhistoriska varden vilket Lansstyrelsen anser bor skyddas med
bevarandebestammelser. Aven funkishusen i Sandarna finns med i det kommunala be-
varandeprogrammet.

Lansstyrelsen vill garna se en dversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer vid
det fortsatta planarbetet.

Lansstyrelsen papekar att kommunen bor planera for ett mikroklimat som kan hantera
varma dagar, da klimatforandringarna kommer att innebéra att de hogsta dygnstempera-
turerna pa sommaren Okar. | planeringen av omradet maste risken for boende under
varmebdljor vara en parameter nar mikroklimaten utreds.

Det &r beromvart att programarbetet har byggts pa ett underlag inhamtad fran enkétun-
dersokning, stadsvandring, dialogworkshopar och hallbarhetsutvardering och Lanssty-
relsen ser fram emot att se hur det tas tillvara i kommande detaljplaner. Sarskilt viktigt
att anordna friyta néra nya bostader och skolor.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning i behovsbeddémningen att det inte kan ute-
slutas att programforslaget innebar betydande paverkan pa miljon och anser att det be-
hover studeras vidare.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.

Kommentar:

For kommentar om paverkan pa riksintresse for Kommunikationer/Oscarsleden och for
resonemang om paverkan pa trafiken i stort, se kommentar till Trafikverkets yttrande
(nr 27).

Lansstyrelsen tydliggor i sitt yttrande att motet med landshévdingehusens struktur &r en
av de viktigaste kulturmiljofragorna. Detta synsatt fortydligas i Underlag och fordjup-
ning.

Fragan om totalstabilitet inom omradet hanteras lampligen inom respektive detaljplane-
omrade, eftersom de tva aktuella detaljplaner som ska folja pa programmet omfattar
varsin stor och sinsemellan avgransad yta (Fabriksomradet respektive Stadsgatan)

Fordjupning av kunskapsunderlaget om fororenad mark pagar och kommer att fortsatta i
kommande detaljplaner for att fragan ska kunna hanteras i genomférandet.

Lansstyrelsen har uppfattat att bostader inte planeras vid Karl Johansgatan. Programmet
anger att bostader bor provas utmed Karl Johansgatan, men givetvis utifran méjligheten
att klara bostéder enligt gallande riktvarden for buller, luftkvalitet mm.

Vibrationsstérningar fran sparvagnstrafik och vagnhallen noteras bland méjliga kom-
mande utredningar.

Utredning av luftkvalitet ingar i det paket av utredningar som kommer att kréavas for
detaljplanering i utsatta delar av programomradet.

Programmets inriktning &r tydlig i att inte medverka till en 6kning av trafiken. Bedém-
ningen av trafikalstringen inom staden bygger pa en helhetsbild av stadens trafikfloden
och samtidigt atgarder i aktuella projekt. Nya projekt innebér ett begransat tillskott av
trafik, som ska ses mot stadens arbete med att minska trafikarbetet i staden som helhet
och darmed innebar inte de nya projekten i sig nagot tillskott till stadens totala trafikbes-
lasning.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 12(32)



Programmet anger att dagvattenfragorna ska hanteras samlat och att en viktig forutsatt-
ning for det &r att hantera nyexploatering inom Fabriksomradet samlat i en detaljplan.
Dagvattenutredning ingar i det paket av utredningar som kommer att bedomas i detalj-
planerna.

Kommunen avser att ha fortsatt kontakt med Lansstyrelsen for att hantera omradets ar-
keologiska forutsattningar. Uppgifter om nyfunna fornlamningar inférs i Underlag och
fordjupning.

Omradet kring Jaegerdorffsplatsen kan bli foremal for en fordjupad studie. For att veta
vilka forutsattningar som galler dar avseende tung trafik, behover framtiden for farjetra-
fiken vara kénda.

Parkeringsberékning sker i detaljplaneskedet. Programmet l&agger fast att man ska kunna
tillampa parkeringstalen for centrala staden eftersom omradet ingar i1 “utdkade innersta-
den” enligt Utbyggnadsplaneringen. Reduktion for god kollektivtrafik och andra reduk-
tioner framgar vid faktiska berakningar utifran den bebyggelse som detaljplanen moj-

liggor.
Det noteras att Lansstyrelsen lagger sérskild vikt vid anpassning till landshévdingehus-

bebyggelsen nér det galler hansyn till kulturmiljon. Fortsatt kontakt tas med L&nsstyrel-
sen for att avgransa vilka omraden som berors.

Bevarande av huset pa Karl Johansgatan 105 &r av kulturhistoriskt intresse. Av pro-
grammet framgar att kommunen beddmer att en detaljplan med skyddsbestammelser &r
svar att astadkomma eftersom anvandningen bostader inte kan sakras i detaljplan sa nara
Oscarsleden. Upphavande av géllande plan (trafikomrade) bedéms ge tillrackligt skydd.

Underlag och fordjupning kompletteras med uppgiften att Sandarna ingar i bevarande-
programmet.

Avsnittet om mikroklimat i Underlag och fordjupning kompletteras avseende hdga tem-
peraturer sommartid.

I dvrigt noterar kommunen att L&nsstyrelsen instdmmer i de avvéagningar och ambitio-
ner for omradet som kommunen ger uttryck for i programmet.

25. Skanova Natplanering

Inom omradet har Skanova flertalet kanalisations- och kabelstrak med tillhérande ka-
belbrunnar. | samband med kommande detaljplaner far stallning tas till hur/om dessa
anlaggningar paverkas.

Kommentar:
Noteras.

26. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnat har inget att erinra och da de inte har nagra ledningar i omradet 6nskar
de inte medverka i fortsatt remissforfarande om omradesavgransningen inte andras.

27. Trafikverket

Trafikverket anser att inriktningen i det fortsatta arbetet bor vara att ytterligare utveckla
mojligheterna att resa kollektivt samt att ga och cykla for att minska bilberoende och
darmed belasta narliggande E45 och E6. Det bor tas fram en plan for hur kollektivtrafi-
ken i omradet ska utvecklas och hur dess framkomlighet sékerstalls.

Trafikverket vill se hur programmets genomforande kommer att bidra till att malen i
Goteborgs stads trafikstrategi nas. Trafikverket anser att det ar viktigt att se dver parker-
ingsnormen for tillkommande bostéder och att arbeta for ett lagre bilinnehav.
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| programhandlingarna framgar att det finns en 6nskan att forandra Oscarsledens och
Jaegerdorffsmotets funktion. Trafikverket vill fortydliga att det inte & mdjligt utan en
omlokalisering av Stena Line.

Trafikverket vill inom programmet se en trafikanalys som visar hur exploateringen pa-
verkar E45 och E6 vilka ar utpekade som riksintressen for kommunikation. Denna tra-
fikanalys bor samordnas med en analys for samlokalisering av Stena Line vid Tysk-
landsterminalen. Trafikverket anser inte att en sadan analys kan lyftas ur programmet
och hanteras i ett separat program for Jaegerdorffsmotet.

Den riskanalys som gjorts foreslar atgarder i Trafikverkets vaganlaggningar vilket kan
medfdra att en vagplan behdver uppréttas. Eventuella sddana atgarder kommer att be-
kostas av kommunen.

Omradet ar bullerutsatt och Trafikverket forutsatter ett gallande riktlinjer for buller och
vibrationer for nybyggnation kommer att f6ljas och hanteras inom ramen for program-
met.

Kommentar:

Kommentaren berdr bade Trafikverkets yttrande och i tillampliga delar dven Lénsstyrel-
sens yttrande.

Goteborgs stad har antagit ett antal styrdokument som staden ska folja vid all fysisk
planering. Styrdokumenten dar att betrakta som konkretisering ar av Goteborgs stads
oversiktsplan. Trafikstrategin och Utbyggnadsplaneringen ar tva av dessa dokument
som da fungerar som viktiga verktyg vid stadens planeringsarbete. | dessa dokument
framgar hur staden ska forhalla sig for att saval klara av en vaxande befolkning som att
uppna ett hallbart resande. Styrdokumenten utgor tillsammans en strategi for hur staden
ska vaxa och bli en nara storstad med 150 000 fler invanare &n idag samtidigt som re-
sandet i staden ska bli hallbart. Allt detta ska ske fram till ar 2035. Enligt denna strategi
ar det en vaxande befolkning i Goteborgs stad som kommer att ge forutsattningarna for
att lyckas fa till ett hallbart resande i staden, Framst kommer det ske genom en fortéat-
ning langs med befintliga kollektivtrafikstrak i de delar av staden som vi benamner mel-
lanstaden. Detta ger underlag for att bygga upp ett effektivt och hallbart transportsystem
for staden. Som en effekt av att vi foljer stadens styrdokument har Goéteborgs stad gjort
bedémningen att biltrafiken kommer att minska med 25 % fram till ar 2035. Detta ar
nagot som ocksa kommer att ge positiva effekter for det statliga vagnatet.

Da Majorna och darmed Fixfabriksomradet ar en dela v den utékade innerstaden, ger en
fortatning i porgramomradet darmed mycket goda forutsattningar till att bidra med att
uppfylla de 6vergripa de malsattningar som Goteborgs stad har med sitt planarbete. |
programarbetet har darfor stor kraft lagts pa att uppfylla de inriktningskrav som de olika
styrdokumenten foreskriver. Det betyder att de detaljplaner som kommer att paborjas
som en foljd av programarbetet kommer att ligga i linje med trafikstrategins ambitioner
och darmed kunna bidra med att starka Géteborgs stads halbarhetsarbetet inom mobili-
tetsomradet, En bedomning ar darfor att de detaljplaner som omfattas av programomra-
det kommer att bidra till att uppna de effektmal so ar uppsatta i trafikstrategin.

Programmets forslag pa trafik- och mobilitetslosningar ska ses som en direkt konkreti-
sering av Goteborgs stads trafikstrategi. Detta syns i att programmet pa ett stadsmassigt
satt mojliggor att sammanbinda Fixfabriksomradet med de omkringliggande stadsdelar-
na och pa det sattet okar tillgangligheten dill de angransande omradena. Programmet
bidrar ocksa till att 6ka tillgangligheten till de redan etablerade kollektivtrafikstraken
och cykelstraken och starker kopplingarna dver Oscarsleden for de oskyddade trafikan-
terna.
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Stadsmassigheten leder dven till 6kad rumsstruktur 1&ngs med Karl Johansgatan, vilket
ger en bulleravskarmning mot Oscarsleden. Utvecklingen av handel i omradet majliggor
att manniskor i stadsdelen lokalt kan forse sig med livsmedel utan att behéva aka bil till
andra omraden for att fa sina behov uppfyllda. Det bidrar till 6kad hallbar mobilitet i
omradet.

Programmets framhallna satsningar pa tydliga utformningar av trygga gang- och cykel-
strak Okar orienterbarheten i omradet nar de gamla kvartersstrukturerna moderniseras.
Det bidrar till 6kad trygghet till de narliggande kollektivtrafikhallplatserna samtidigt
som nagra hallplatslagen foreslas flyttas for att komma narmare den nya bostadsbebyg-
gelsen Detta ar atgarder som ytterligare kommer att bidra till ett hallbart resande i pro-
gramomradet. Detta stodjer ocksa forutsattningar for ett fortstatt lagt bilinnehav i denna
del av staden som alltsa enligt utbyggnadsplaneringen benamns som en del av den ut-
Okade innerstaden.

Trots allt arbete som vi gér med att planera for ett nara och hallbart Goteborg, uppskat-
tar vi att en del av de resor som de ndrmare 150 000 nya goteborgarna kommer att gora
ar 2035, delvis kommer att ske med bil som fardmedel. Det innebar att for enskilda de-
taljplaner och program, kommer en viss tillkommande trafikokning m ed bil uppskattas,
aven om denna historiskt sett ar att bettrakta som lag i de prioriterade utbyggnadsomra-
dena, Hur vi ska berakna denna trafikalstring fran till exempel en nyproduktion av bo-
stader for ett visst omrade ar véletablerat.

Samtidigt ar det sa att trots att Goteborgs stad vid all fysisk planering foljer de upprétta-
de riktlinjerna vid framtagande av planer och program, och trots att vi har kommit fram
til vilka positiva effekter vi kan forvénta oss nér vi foljer riktlinjer vid planering, ar det
svart att i enskilda detaljplaner och planprogram visa pa en viss storlek pa en forvantad
resandeminskning, Detta eftersom dessa minskningar ar systemeffekter av det hallbar-
hetsarbetet som sker i hela Goteborgs stad. Att visa hur allt arbete med det halbara re-
sandet paverkar pa systemniva ar darfor inget arbete som later sig goras i varje enskilt
plan- eller programarbete, utan detta ar ett arbete som maste ske pa dvergripande sy-
stemniva. Detta ar ett omfattande arbete som pagar i Gote borgs stad och dar malsatt-
ningen &r att kunna visa hur mycket trafiken beraknas minska i de olika omradena om
de upprattade planeringsstrategierna efterfoljs.

Konsekvensen av detta blir darfor att det ger en felaktig bild att anta att trafiken i ett
omrade Okar nar vi fortatar i enlighet med de riktlinjer som vi har antagit i staden, Den
trafikalstring som &nda blir en effekt av en bostadsutveckling i ett omrade &r viktig for
att forsta hur vi ska ta hand om trafiken lokalt, men ur ett systemperspektiv innebér de
forutsattningar som foljer Goteborgs stads trafikstrategi och utbyggnadsplanering pa
systemniva att trafiken kommer att minska som en effekt av att trafikstrategin successivt
konkretiseras.

Nér det galler Jaegerdorffsplatsen ar Goteborgs stads beddmning att funktionen som
trafikplats ur ett trafikperspektiv inte forandras genom de forbattringsatgarder i miljon
som diskusteras i programmet Inte heller paverkas Jaegerdorffsplatsens funktion av att
”inte omdjliggdra en eventuell framtida fordndring av Oscarsleden”.

Om det blir aktuellt med en flytt av Stenaterminalen som nadmnts i porgramarbetet, har
Goteborgs stad for avsikt att utreda konsekvenserna av detta i ett eget programarbete. |
ett sadant program kommer Géteborgs stad att utreda vilka eventuella konsekvenser det
skulle medfora for trafiken pa Oscarsleden samt for Jaegerdorffsplatsen vid en utveck-
ling av dessa platser.

Goteborgs stad menar att det i nuldget varken finns behov eller mgjlighter att samordna
en trafikutredning for Fixfabriksomradet med en samlokalisering av Stena Line vid
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Tysklandsterminalen som Trafikverket anser, mycket beroende pa att det i nulaget inte
finns tillrackligt med underlag for en sadan flytt. Goteborgs stad ser dock en framtida
utvecklingspotential for stadsutveckling i omradet mellan Oscarsleden och Goéta alv. |
takt med att det blir aktuellt att arbeta med dessa utvecklingsprojekt kommer Géteborgs
stad att inkludera trafiken pa Oscarsleden/Gotaleden i dessa arbeten.

29. Vasttrafik AB

Vasttrafik ser positivt pa den foreslagna fortatningen av bostader i anslutning till befint-
lig kollektivtrafik under forutsattning att depakapacitet for saval sparvagn som buss inte
forsamras i Goteborg vare sig kort- eller langsiktigt. Vasttrafik skulle i det fortsatta ar-
betet vilja lyfta fragan om en majlig bytespunkt for buss, sparvagn och béat i anslutning
till Jaegerdorffsmotet.

Ett av Goteborgsregionens mal ar att minst 40 % av resorna ska ske med kollektivtrafik
ar 2025. Detta innebar att aven depaer och uppstallningsplatser behéver oka. Vasttrafik
anser att en alternativ lokalisering for bussdepan maste finnas innan omradet tas i an-
sprak for andra verksamheter.

En justering av sparen vid Vagnhallen for att mojliggora for en bullerdampande bygg-
nad ar tveksam med hansyn till de krav pa antal spar och minsta radie pa kurvor som
finns. Vasttrafik poangterar att det ar av storsta vikt att sparvagnsdepan kan finns kvar
men ocksa att den kan utvecklas da den i dag hyser uppstallning och verkstad for ca
hélften av sparvagnsbestandet i staden. Att VVagnhallen ligger kvar i befintligt lage ar av
yttersta vikt for Vasttrafik.

Kommentar:
Synpunkt om bytespunkt vid Jaegerdorffsmotet tas med till kommande detaljplanering.

Nytt lage for bussdepa utreds i pagaende Gvergripande utredning for sig och avtalen pa
bussdepan inom omradet har forlangts till 2020.

En forutsattning for fortsatt planering ar att sparvagnshallen blir kvar. Programhand-
lingarna revideras sa att denna forutsattning blir klar. Mdjligheten till bullerdampande
byggnad utmed Karl Johansgatan utreds i kommande planarbete utifran sparforutsatt-
ningarna.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

44, Majorna Projektutveckling AB

Majorna Projektutveckling har som fastighetsdagare for Fixfabriken deltagit aktivt i
framtagandet av programhandlingarna liksom bedrivit dialogverksamhet. Fastighets-
agarna ar mycket positiva till programinnehallet men vill framféra nagra synpunkter.

Majorna Projektutveckling uppskattar kvartersstruktur, men anser att det ar viktigt att
prova fler utformningar av Fabriksomradet, med mojlighet till variation i hojd. Fabriks-
omradet och Bussgaraget ligger i skarningspunkten mellan olika bebyggelsetyper vilket
ger mojlighet att knyta an till ndgon av dessa eller skapa nagot helt nytt. Av den anled-
ningen ar det viktigt att beslut om start av detaljplan tas utan gestaltningsbegrénsningar
avseende struktur och hushgjd.
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Majorna Projektutveckling valkomnar programmalet pa 1000 lagenheter och tror att det
ar viktigt med tathet och densitet om blandstad med butiker i bottenplan ska uppnas.
Maojligheterna att bevara delar av Fixfabrikens gamla kontor studeras parallellt, men
fastighetsagarna vill papeka att det ar viktigt att den delen inte far bevarandekrav for att
behalla flexibiliteten framover.

Det ar viktigt att omvandla Karl Johansgatan till ett vasentligt gronare stadsrum med
béattre rumslighet, fler butiker och lagre hastigheter. Verksamheter och idrottshallar lig-
ger mycket bra dar i anslutning till Karl Johansgatan och Oscarsleden vilket gor att de
blir synliga och nabara. Ett nytt lage for en idrottshall bor vara dér och inte pa bussgara-
getomten dar dessa forutsattningar saknas.

Kommentar:

Programmet ar vagledande for bevarandefragor, men eventuella bevarandekrav for en-
skilda byggnader hanteras vid behov i kommande detaljplaner.

Lage for idrottshall utreds vidare och programmet kommer fortsatt att halla 6ppet for
olika placeringar av en idrottshall inom programomradet.

47. Bostadsrattsforeningen Karl Johansgatan 92, Majorna 116:7

Bostadsrattsforeningen motsétter sig storre och hogre hus dn vad som finns idag pa Karl
Johansgatan, mellan Kustgatan och Jaegerdorffsplatsen. Att bygga ett langt strak av nya
och héga byggnader mellan befintlig bebyggelse och élven ar befangd, framforallt da
narheten till alven &r signifikant for Majorna. Nya kopplingar under Oscarsleden till
alven &r ett mycket bra forslag, men detta fortas helt om kopplingarna omgardas av
hdga hus. Boendekvaliteten for befintliga boende kommer att bli kraftigt forsdmrad.

Bostadsrattsforeningen vill fortydliga att de inte har nagot att invanda pa forslagen for
Fixfabriksomradet, utan bara for den delen som ber6r Karl Johansgatan. De 6nskar att
den sistnamnda delen bryts ut och att inriktningen dar arbetas om sa att bensinstationen i
stallet kan vara kvar. Det ger en negativ miljopaverkan om boende ska behova kora
langt for att tanka och tvatta bilen.

Kommentar:

Omradet utmed Oscarsleden star infor en omvandling, nar omradet som helhet har pe-
kats ut som en del av den utdkade innerstaden i kommunens strategi for utbyggnadspla-
nering. Det gor att marken ska utnyttjas pa basta satt. Framtiden for farjetrafiken i alven
ar inte saker pa lang sikt och hela omradet kan fa en annan pragel i framtiden. Darfor
ger programmet utrymme for en hégre och stérre byggnation mellan Karl Johansgatan
och Oscarsleden. Hur byggnationen utformas beror pa majligt innehall i byggnaderna
och vilken efterfragan som finns pa olika typer av lokaler. Kommunen énskar darfor
halla 6ppet for olika anvandningar och utformningar av bebyggelsen har. Det innebar att
programmet har en flexibel anvandning och en mgjlighet till hog exploatering. Hur om-
radet kommer att se ut i framtiden studeras i kommande detaljplaner.

De boende kommer att fa sin utsikt paverkad. Detaljplanen bor studera hur negativ pa-
verkan kan begransas.

Straket utmed Karl Johansgatan har pekats ut som strategiskt lampligt for en drivme-
delsstation, enligt en lokaliseringsstudie av drivmedelsstationer framtagen av fastighets-
kontoret 2015. Funktionen bor alltsa finnas kvar vid Karl Johansgatan, men lage och
innehall kan se annorlunda ut &n idag.
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78. Familjebostader i Goteborg AB, Majorna 109:27

Familjebostader & mycket positiva till att omradet fortatas och att en ny stadsdel ska-
pas. De hoppas fa mojlighet att foradla deras fastighet som finns i programomradet samt
att fortata bostadsbyggandet séder om omradet dar de har fastigheten Sandarna 14:2.

Kommentar:

Omradet nedanfor Familjebostéaders fastighet i Sandarna ar kommunal mark. Inriktning-
en for fortsatt arbete ar att omradet nedanfor slanten prioriteras for skola.

98. Bostadsrattsforeningen Grona Gatan 27-39, Majorna 123:18

Bostadsrattsforeningen Grona Gatan 27-39 stéller sig positiv till att géra omradet mer
attraktivt och gront. Foreningen anser dock att en stad ska vara inbjudande och inte dol-
jas bakom hoga murar av byggnader sasom det exempelvis ar pa Eriksberg. Av den an-
ledningen motsétter de sig hoga byggnader vid hamninloppet. Byggnaderna bakom bor-
de fa synas. Karl Johansgatan skulle heller inte bli battre av att det blev héga byggnader
pa bada sidorna och att gatan da skulle bli instangd utan vattenkontakt. Ska gatan upp-
fattas som gron sa hjalper det inte med hoga hus. Dessutom kommer det att bli proble-
matiskt ur buller och luftsynpunkt, med tanke pa avgaser, sot, partiklar etc.

Bostadsrattsforeningen foreslar istéllet att bebyggelsen pa andra sidan Karl Johansgatan
blir max fyra vaningar och att den gréna miljon som finns i dag behalls och utvecklas.
Nagot som skulle kunna inrymmas pa platsen ar badhus och simhall, vilka behovs i om-
radet. Kanske gar det att kombinera detta i en lag och snygg byggnad?

Kommentar:

For kommentar om hojd och innehall i tillkommande bebyggelse, se svar till yttrande
47.

Luftkvalitet och buller ar fragor som kommer att beh6va hanteras i kommande detalj-
planer. Planeringen utgar fran de riktlinjer och miljokvalitetsnormer som finns framtag-
na.

Simhall ar en av flera funktioner som ar aktuellt att studera inom omradet, utifran Idrott-
och foreningsforvaltningens pagaende arbete med att utreda behov av simhallar i staden
som helhet.

126. Bostadsrattsforeningen Blasut, Majorna 123:18

Bostadsrattsforeningen Blasut konstaterar att manga av deras medlemmar ar oroliga for
att deras vardagstillvaro och boendekvalitet paverkas negativt av programforslaget. Ny
bebyggelse pa andra sidan Karl Johansgatan skulle innebéra samre ljus, rymd, frihets-
kansla, kontakt med gront men dven mer buller. Utsikten skulle dessutom bli starkt be-
gransad eller helt skymd. Detta skulle dven innebara att lagenheternas vérde sjunker da
en lagenhet kdpt med utsikt inte langre har det. Med 1000 nya bostéder och en uttkad
farjeterminal okar dessutom biller och fororeningar, detta i ett omrade som redan mér-
ker av biltrafiken pa Oscarsleden och fartygstrafiken vid Stena Line.

Bostadsrattsforeningen forstar att det behover byggas bostader i snabbare takt an tidiga-
re, och ser utvecklingen av Fixfabriksomradet som ett spannande tillskott i staden. Dar-
emot har foreningen svart att forsta och acceptera planerna pa bebyggelse mellan Os-
carsleden och Karl Johansgatan 6ster om Jaegerdorffsmotet. En bebyggelse dar skulle
ske pa bekostnad av foreningens medlemmars boendekvalitet, och det kan vél anda inte
vara meningen?

Kommentar:

For kommentar om hojd och innehall i tillkommande bebyggelse, se svar till yttrande
47.
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Luftkvalitet och buller ar fragor som kommer att behdva hanteras i kommande detalj-
planer. Planeringen utgar fran de riktlinjer och miljokvalitetsnormer som finns framtag-
na.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Yttranden fran boende har i stor utstrackning berort samma fragor. Darfor sammanfat-
tas och besvaras synpunkterna utifran de olika delomraden som beskrivits i planpro-
grammet (Fabriksomradet, Stadsgatan, Parken och Vagnhallen) samt de som generellt
sett ar positiva eller negativa till bebyggelse i omradet. Vid varje delomrade anges vilka
boende som yttrat sig. Personnamn anges inte i samradsredogorelsen.

Skrivelser fran boende som ar positiva till bebyggelse i omradet

42 boende Peter Bagges gata 2C (aven Parken och Stadsgatan)
48 namnlista med 36 st boende pa Grona Gatan 47 och 49 (aven Stadsgatan)
53 skrivelse utan angiven adress (dven Fabriksomradet)

55 boende Donstgatan 5 A

59 boende Alvsborgsgatan 8 C (4ven Stadsgatan)

65 boende Jordhyttegatan 15 (aven Parken)

82 boende Karl Johansgatan 47 F

85 boende Klippan 20 (aven Stadsgatan och Vagnhallen)

88 boende Grona Gatan 35 (aven Stadsgatan)

89 boende Chapmansgatan 4 (4ven Stadsgatan)

91 boende Mariagatan 33 C (dven Fabriksomradet)

93 boende Klippan 1 M (aven Fabriksomradet)

94 boende Ankargatan 31 (aven Stadsgatan)

95 skrivelse utan angiven adress

99 boende Topasgatan 83

101 boende Alvsborgsgatan 21 B, stéder YIMBYs yttrande
102 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBYSs yttrande
103 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBY's yttrande
104 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBY's yttrande
105 boende Kjellmansgatan 8, stéder YIMBY s yttrande

106 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBYSs yttrande
107 boende Nya Varvet, stoder YIMBY'Ss yttrande

108 boende Fridhemsgatan 7 B, stoder YIMBYSs yttrande

109 boende Kjellestadsgatan 7 A, stdéder YIMBYs yttrande (aven nr 135)
110 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBY's yttrande
111 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBY's yttrande
112 skrivelse utan angiven adress, stéder YIMBY's yttrande
113 boende Linnégatan 52, stoder YIMBYs yttrande

114 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBY's yttrande
115 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBYSs yttrande
116 boende Nordostpassagen 20, stdder YIMBYSs yttrande

117 boende Flotevagen 6, stoder YIMBYSs yttrande

118 skrivelse utan angiven adress, stéder YIMBY's yttrande
119 boende Fargfabriksgatan 14, stéder YIMBY's yttrande
121 boende Kaptensgatan 15 B, stéder Yimbys yttrande (aven Stadsgatan)
122 boende Kopparmyntgatan 9, stoder YIMBY's yttrande
123 boende Spetsbergsgatan 6 B, stéder YIMBY's yttrande
124 boende Harald Stakegatan 38, stéder YIMBYSs yttrande
125 boende Ahrensbergsgatan 4 D, stoéder YIMBYSs yttrande
127 boende Riksdalersgatan 27 A, stdder YIMBYSs yttrande
129 boende Carl Grimbergsgatan 29, stéder YIMBY s yttrande
130 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBYSs yttrande
131 boende Karl Johansgatan 49 C, stoder YIMBY s yttrande
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133 boende Asgatan 2, stéder YIMBYs yttrande

136 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBYSs yttrande
137 boende Foreningsgatan, stoder YIMBYs yttrande

138 boende Bangatan 24 B, stoder YIMBYSs yttrande

139 boende Chapmans torg, stéder YIMBY's yttrande

140 skrivelse utan angiven adress, stoder YIMBYSs yttrande
141 boende Bentzengatan 1, stoder YIMBY s yttrande

Flera av de som &r positiva till att det hander saker inom omradet har kritiska synpunk-
ter pa delomraden. Nagra har forbattringsforslag. Nagra ar odelat positiva och hoppas
att det ska ga fort samt 6nskar lycka till.

Nagra av de boende i omradet tycker att mycket i forslaget &r bra men att det borde ha
en an hogre miljéambition, med exempelvis lagenergihus, samordnad energiforsorjning,
grona tak, solfangare, trabyggande etc.

En boende i ndromradet tycker att planerna ser lovande ut och som gérna ser att den
karaktaristiska stilen med landshdvdingehus tas tillvara i det kommande arbetet. Fler
smabutiker i gatuplanet énskas, liksom stangda innergardar och inte alltfér hoga hus.
Planen for Majstangsgatan kan dock anses som en god medelvag. En annan menar att
det inte maste vara funkishus som byggs utan att det ar dags att ge tillbaka till gétebor-
garna och bebygga omradet med landshovdingehus i modern tappning. Ytterligare en
boende 6nskar sig modern trabebyggelse istallet for betonghus da det forstnamnda ar
underutnyttjat i Goteborg och har 1ag klimatpaverkan. En skrivande 6nskar att det sker
en arkitekttavling. Nagon tycker att det vore trevligt om det gar att bevara det som &r
kvar av Kungsladugarden, och kanske skapa ett kulturreservat sasom det nedanfor Stig-
berget.

En skrivande som hanvisar till YIMBY s yttrande menar att beskrivningen av blandstad
ar felaktigt i programmet och att funktionsblandning inte frdmst handlar om blandning
av bostadstyper utan framférallt om blandning av funktioner. Riktig funktionsblandning
bor dessutom finnas inom varje kvarter och den bor vara sa kraftig att dag- och nattbe-
folkningen &r ungefar lika stor i varje enskilt omrade. Detta medfér dven att de gemen-
samma resurserna kan anvandas maximalt, allt fran kollektivtrafik till VA-system. Det
skapar dessutom trygghet. En boende 6nskar konkreta atgarder om hur stadsliv ska upp-
nas. En annan boende anser att programmet misslyckas med de ambitioner som finns i
oversiktsplanen att bygga en levande blandstad. En boende i omradet foreslar att den
ostra delen av Karl Johansgatan &ven den ska kompletteras, med utskjutande langor fran
nuvarande byggnader for att pa sa satt smalna av gaturummet och géra gatan mer levan-
de med verksamheter.

En boende &r positiv till att det byggs men undrar varfor det bara &r sjélvklart att det ska
inga studentbostader bland den nya bebyggelsen och inte trygghetsboende eller kollek-
tivboende for aldre. Fixfabriksomradet vore en bra plats for ett sadant! En skrivande ar
orolig for att marknadskrafterna ska styra och att det blir ett segregerat omrade. Onskar
sig blandade boendetyper med fokus pa mindre och billiga lagenheter.

En skrivande tycker att en simhall skulle tillféra omradet véldigt mycket, en annan 6ns-
kar sig en sporthall och en fritidslokal. Nagra boende tycker att en storre mataffar sak-
nas i omradet och att det behdvs, medan en annan tvartom tycker att en stor ny mataffar
inte behovs, i sa fall ndgot mindre och integrerat i bebyggelsen. En vill slippa ett Sy-
stembolag i omradet.

En boende tycker att det skulle behdvas mer konst i omradet och undrar om enprocents-
regeln tillampas &ven i projekt som detta.
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Kommentar:

Onskan om hogre miljéambitioner utvecklas vid behov vidare i detaljplaneskedet. Om-
radet ar tankt att bebyggas av flera olika byggherrar som far vara med och sétta sin pra-
gel pa ambitionerna. Det finns ocksa begransningar i vad kommunen har méjlighet att
krdva av byggherrarna.

Intresset for trahusbyggande och inspiration fran landshovdingehusbebyggelsen noteras
till kommande planarbete. Lokaler for verksamheter regleras i detaljplaner och det blir
rimligen sa att krav stélls i vissa strak och noder medan majligheten till lokaler ges i
storre delen av omradet.

Utveckling av den kvarvarande delen av den gamla Kungsladugarden ingdr i en pagaen-
de detaljplan och ingar inte i programmet.

Utifran framfor allt YIMBY s yttrande om blandstad konstateras att ambitionen ar att
kunna blanda bostader och verksamheter men att lagar och kvalitetskrav sétter granser
for var olika anvandingar kan placeras och blandas. T ex &r bostadskvarter utmed Os-
carsleden inte rimligt att dstadkomma utifran risk-, buller- och luftkvalitetssynpunkt.

Forslag om utveckling av husen pa Karl Johansgatans dstra sida ar positivt men forut-
satter intresse fran fastighetsagarna och mojlighet att ge utrymme for den trafik som ska
rymmas pa Karl Johansgatan. Idén noteras till kommande detaljplan.

Stora delar av programomradet ar kommunal mark. Dar kommer fastighetsnamnden att
besluta om hur markanvisning ska ske, utifran vilka boende- och upplatelseformer som
kommunen ser behov av att fa in i omradet. Detta sker senare under planarbetet.

Simhall &r en av flera funktioner som &r aktuellt att studera inom omradet, utifran Idrott-
och féreningsforvaltningens pagaende arbete med att utreda behov av simhallar i staden
som helhet.

Programmet ger utrymme for handel utmed Karl Johansgatan och en livsmedelsbutik
kan vara mojligt dar. | programmet ar kommunen positiv till en sadan etablering.

Enprocentsregeln for konst tillampas i projekt pa kommunal mark, i projekt dér det be-
doms lampligt. Det finns delar i programomradet dar detta kan dvervagas infor kom-
mande markanvisningar.

Skrivelser fran boende som &r negativa till bebyggelse i omradet

40 boende Svanebécksgatan 10 A

45 boende Kennedygatan 9 C (aven Stadsgatan)
83 boende Klippan 24

87 boende Grona Gatan 49 (aven Stadsgatan)

En boende ar oroad Gver att nybyggnationer kommer att leda till hdgre hyror i omradet,
vilket skulle leda till en mer segregerad stad.

En boende i omradet anser att om det ska byggas nagot s maste trafiksituationen pa
Oscarsleden losas forst. Trafiken har 6kat pa leden de senaste fem decennierna.

En boende i omradet menar att staden inte behéver fortatas utan att staden istéllet borde
byggas utat. Alla kan inte bo i stan. Varfor finns det ingen stadsarkitekt som kan se att
det ar viktigt att bevara och inte forstéra och fortdta? En boende anser att den nya be-
byggelsen gravt stor den kulturella stdmning som landshdvdingehusen ger. En annan &r
orolig 6ver att landshovdingehusen ska rivas. Detta vore en katastrof da de ar vackra
och billiga att bo i.
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En boende menar att med tanke pa de kostnader som det kommer att bli att sanera inom
omradet och att markforstarka pa grund av att marken bestar av sand sa &r det battre att
inte bygga alls.

Kommentar:

Att trafiken pa Oscarsleden 6kat under de fem decennier den funnits féljer utvecklingen
av bilismen i samhaéllet i stort. For planeringen av omradet ar den befintliga Oscarsleden
en forutsattning att utga ifran, &ven om stravan &r att minska trafikarbetet totalt sett.

Fortatning av staden genom att bygga inom omradet “mellanstaden” &r i linje med
kommunens 6versiktsplan och 6vriga styrande dokument.

Kostnaderna for sanering av marken och andra atgarder som kravs for byggnation, véags
mot de varden som byggandet kan ge. Inom programomradet bedoms detta ge ett posi-
tivt netto.

Fabriksomradet

45 boende Kennedygatan 9 C

50 boende Jordhyttegatan 19

52 namnlista med 56 st boende pa Ockerégatan 1A, 1B, 1E,2A,2B,3A,3B,3C,4A 4
B,5A,5Boch5C

53 skrivelse utan angiven adress

56 boende Ockerégatan 5 A

57 boende Kompassgatan 13 B

58 boende Kennedygatan 14 C (&aven Stadsgatan och Parken)

68 boende Flaggatan 8 A (4ven Stadsgatan, Parken och Vagnhallen)
74 boende Ockerdgatan 4 A

75 boende Kennedygatan 14 C

77 bostadsrattsforeningarna Gullvivan 9 och Gullvivan 10

79 boende Ockerogatan 4 B

80 boende Ockerégatan 4 B

86 boende Alvsborgsgatan 13 A (4ven Vagnhallen)

91 boende Mariagatan 33 C

93 boende Klippan 1 M

97 boende Ockerégatan 5 A

132 boende Ockerdgatan

134 boende Ockerdgatan 4 A (aven p& namnlistan under punkt 52)

Manga boende ar positiva till att det byggs bostader i fabriksomradet, men negativa till
bebyggelsens hojd. Manga boende soder om Fixfabriken motsatter sig hdgre bebyggelse
pa Fabriksomradet, absolut inte sa mycket som 6-8 vaningar som i programforslaget.
Detta skulle leda till att utsikten férsvinner, bade fér de som bor dér och de som besoker
omradet vid Ockerogatan for dess utsikt dver dlven. Det skulle dessutom bli morkt for
de boende, nér det ursprungliga syftet med bebyggelsen i Sandarna var det motsatta, att
det skulle bli luftigt och ljust. En boende tycker att Uno Ahréns grundtanke med San-
darna borde beaktas. Nagra boende varfér kommande boende ska fa utsikt pa bekostnad
for de som redan bor dar. Nagra vill behalla lugnet i omradet och inte ha fler boende.

Flera foreslar att det som ska byggas inte ska vara hogre an de byggnader som redan
finns i naromradet, max fyra vaningar. Att bygga uppemot atta vaningar ar respektlost
mot de som redan bor dar. Hyrorna marknadsanpassades for ca 10 ar sen med hanvis-
ning till utsikten, om den forsvinner, kommer hyrorna da att saénkas? En annan skrivan-
de tycker att det &r okey med nagot smalt hogt hus om resten halls Iagt. En boende fore-
slar att Fixfabriken istéllet byggs pa. En annan menar att det kan vara mer naturligt med
hogre hus uppat Karl Johansgatan dar det redan finns hdgre hus.
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En boende papekar att marken inom delar av planomradet har varit industri i manga ar
och att det kommer att bli svart och dyrt att sanera. Marken bestar dessutom sannolikt
av sand vilket gor att den sjunker. En skrivande foreslar att all mark saneras samtidigt i
omradet och att byggherrarna gor det gemensamt for att halla nere och fordela kostna-
derna. En boende papekar att marksanering inte nddvandigtvis behdver medfora deponi
av massorna utan det finns andra metoder vilket bor studeras vidare i ett tidigt skede.

En boende oroar sig for om skolkapaciteten verkligen kommer att récka till. En annan
boende vill veta vad som ska hdnda med dagiset.

Nagra boende 6nskar sig billigare lagenheter i nyproduktioner och dnskar sig att kom-
munen ska ga in och bygga sjélva, hyresratter med laga hyror istéllet for dyra bostads-
ratter.

En skrivande tycker att det vore bra med sma balkonger sa att de boende ror sig mer pa
gardarna. En annan boende har liknande tankar och menar att lekplatser inte bor vara pa
innergardar utan gemensamma ute i omradet.

Manga boende ar kritiska till att Kennedygatan ska bli ett huvudstrak eller anvéandas for
biltrafik. Nagra boende ifragasatter hur det rimmar med visionen ”Den grona staden” att
asfaltera och gora nya vagar pa smala cykelvégar. De ifragasatter dven forfarandet, och
menar att den nya bebyggelsen pd Majstangsgatan var forsta steget i en tvastegsprocess
dar syftet var att gora om Kennedygatan till en bilvag redan fran borjan. | stallet borde
trafiken ledas ut direkt pa Karl Johansgatan eller via Ostindiegatan till Alvsborgsgatan.
Kennedygatan anvands valdigt mycket for cykeltrafik, och det finns inte plats for bilar
dar. Men garna mer cykeltrafik, kanske kan Kennedygatan bli enbart ett cykelstrak? Det
finns manga barn i omradet och mer biltrafik pa de har ytorna skulle bli otryggt. Fler
bilar skulle dessutom medfora mycket buller och en vasentlig forsamring av boendemil-
jon. Framforallt for bostaderna i bottenvaningarna, vilka byggdes jamforelsevis lagt pa
grund av att gatan skulle vara just en bostadsgata i Albert Lilienbergs plan.

Nagra boende anser att det ar oréattvist att de som redan bor i omradet ska bli av med
sina parkeringsplatser och behéva ga till parkeringshus vid Karl Johansgatan medan de
som flyttar in i nya lagenheter vid Fixfabriken kommer att fa parkeringsplatser i garage.
Varfor inte géra en gemensam helhetslosning dar alla kan paverka, bade nya och nuva-
rande boende?

En boende foreslar att den nedbrunna Kungsladugarden borde byggas upp igen, samt att
Stobées tradgard beaktas.

Kommentar:

Ny och hogre bebyggelse paverkar utsikten for de boende kring Ockerdgatan och omgi-
vande gator. Samtidigt ligger dessa hus pa en hojd och bebyggelsen nedanfor kan bli
ganska hog utan att avsevért bygga for deras utsikt. Studier av effekten av olika hojder
gors i detaljplaneskedet. Hogre byggnader mot Sandarna har foreslagits med utgangs-
punkt i landskapets form. Utmed Karl Johansgatan foreslas ocksa bitvis hogre bebyg-
gelse.

Marken inom Fabriksomradet behover saneras eftersom dar finns markféroreningar.
Onskemalet att fa fram nya byggnader pa platsen inom nagra ar talar for att en del av
marksaneringen innebér att massor laggs pa deponi, men andra alternativ ar mojliga.

Behovet av skolor i omradet utgar fran bedémningar hos lokalndamnden och lokalsekre-
tariatet, som gor berakningar for skolbehoven i staden. Deras bedémning av skolbeho-
vet har utvecklats under programarbetet, se deras yttrande nr 10 och 16.
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Kommunen bygger inte i egen regi, men den kommunala marken anvisas till de kom-
mande byggherrarna. Inriktningen &r att markanvisning ska ske sent i planarbetet for
delen.

Forslaget om sma balkonger tas med till kommande arbete med att nd malsattningen att
virna “gardens sociala funktion i staden”.

Att oppna Kenndygatan for trafik ingick i detaljplanen for Majstangsgatan. Nar den
planen togs fram var utvecklingen av Fixfabriksomradet annu inte aktuell. Daremot blir
den en naturlig forutsattning for programarbetet. Malsattningen med de trafikstrukturer
som idag skapas i staden ar att ge manga majligheter till passage och att trafiken darmed
silas och sprids ut pa flera gator, istallet for att vissa gator belastas sarskilt hart. Samti-
digt ar det inte troligt att man véljer att kora Kennedygatan och vidare genom Fabriks-
omradet om man inte har en malpunkt dar.

Parkeringar for omradet kommer att ses dver i ett helhetsperspektiv. Att nya byggnader
kan uppféras med integrerade garage ar naturligt, men det kan finnas delar av det ny-
byggda omradet som liksom befintliga bostader kommer att nyttja nya parkeringshus
inom programomradet. Lagen och utformning studeras i detaljplan.

For den nedbrunna tidigare kungsladugarden pagar en separat detaljplan, tomten ingar
darfor inte detta program.

Stadsgatan

37 boende i MdlIndal

38 boende Alvsborgsgatan 19 (aven Parken)

39 boende Kustgatan 12

42 boende Peter Bagges gata 2C (aven Parken)
43 boende Grona Gatan 47

45 boende Kennedygatan 9 C

48 namnlista med 36 st boende pa Grona Gatan 47 och 49
49 boende Grona gatan 47

51 skrivelse utan angiven adress

54 medlem i Brf Grona Gatan 27-36

58 boende Kennedygatan 14 C (aven Fabriksomradet och Parken)
59 boende Alvsborgsgatan 8 C

60 boende Timmermansgatan 8

61 boende Plantagegatan 5

62 boende Grona Gatan 35

63 boende Grona Gatan 65 (dven Planprocessen)
64 boende Chapmansgatan 2

66 boende Grina Gatan 66 (Aven Planprocessen)
67 boende Grona Gatan 65

68 boende Flaggatan 8 A (dven Fabriksomradet, Parken och Vagnhallen)
70 boende Grona Gatan 49

71 boende Chapmansgatan 4

72 boende Grona Gatan 47

73 boende Grona Gatan 49

76 boende Grona Gatan 27

81 boende Grona Gatan 65

84 boende A R Lorents gata 63

85 boende Klippan 20 (4ven Vagnhallen)

87 boende Grona Gatan 49

88 boende Grona Gatan 35

89 boende Chapmansgatan 4

90 boende Kustgatan 3 A
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94 boende Ankargatan 31
120, boende Grona Gatan 65
121 boende Kaptensgatan 15 B

Manga boende vid Karl Johansgatan &r negativa till att det byggs langs med gatan,
framforallt strackan mellan Alvsborgsgatan och Kustgatan. De menar att byggnader dar
blir en vagg mot gatan och att utsikten forsvinner, nagot de kénner stor oro for. Vissa ar
inte sa rorliga langre och da ar utsikten fran balkongen allt viktigare. Nagra boende pa-
pekar ocksa att ljusinslappet i deras lagenheter skulle bli sémre. | stéallet borde den luft
och rymd som finns i dag behallas, liksom de gréna lungor som finns idag. Kopplingen
till vattnet ska behallas eller forbattras. Nagra boende menar att nya byggnader inte
skulle skapa en stadsmiljo med kvalitet utan snarare skapa en torftigare miljo da flera
byggnader idag inte har nagra portar eller avbrott i gatuplan. Nagra boende vill att de
som far sina utsikter bortbyggda vill ar oroliga for sina bostadsréatters varde och vill
kompenseras ekonomiskt vid byggnation.

Aven négra som inte bor vid Karl Johansgatan tycker att det ar lite val mycket med sex-
vaningshus och foreslar nagot lagre byggnader for att behalla kontakten med Klippan
och grénomradena. En boende tar fasta pa programtexten om att Karl Johansgatan ska
utformas med mer gronska, att bebyggelsen ska ha mojlighet till 1agre delar och att vissa
siktlinjer beaktas och ser fram emot att detta beaktas i kommande planarbete.

Nagra boende menar att en vy éppnar upp sig mot Alvsborgsbron nar man vandrar so-
derut pa Karl Johansgatan, strax norr om Shellmacken, och att det vore dumt att bygga
bort den vyn. Inte ska vél denna vy bara ses fran bilen pa Oscarsleden? Istéllet bor
Shellmacken vara kvar eller ersattas av ett gronomrade. En boende menar att Karl Jo-
hansgatan alltid har upphort att vara storstadsstrak i hojd med Chapmans torg och att
detta inte bor &ndras. En boende beskriver Jaegerdorffsplatsen som en av de tryggare i
vastra Goteborg pa grund av dess langa siktlinjer. Att skapa en park dar skulle snarare
gora platsen otryggare.

Andra &r positiva till att det byggs men anser att den bebyggelse som ar illustrerad i
programmet inte &r bra. Istallet borde det tillatas mer rymd mellan husen och det som
byggs borde snarare vara tre-fyra vaningar hogt och vara smaskaligt och variationsrikt.
Négon énskar sig bebyggelse mer som Haga, Majorna eller Langgatorna och mindre
som Chapmans torg och Friggagatan. Nagon foreslar att om det ska byggas nagot dar sa
ar det battre med en idrottshall eller simhall som kan vara lagre och som kan vara till
nytta for barn och ungdomar. En annan boende undrar varfér en idrottshall behéver sa-
dan utsikt.

Nagra boende papekar att nu nar det byggs pa Hisingssidan sa &r det bra med en 6ppna-
re struktur pa denna sida. Nagra menar att det vore trakigt om det blev en vagg av en-
skilda byggnader sett fran vattnet och fran Hisingen, battre da med lagre byggnader om
ca fyra vaningar sa att byggnaderna bakom syns. Da ser det ut som att byggnaderna
stegras nar de syns fran alven. En boende menar att det vore trakigt att tegelbyggnader-
na pa Grona Gatan skulle byggas bort da de ar effektfulla i sin arkitektur.

En boende tycker att det inte later sa ambitiost att minska Oscarsledens stora paverkan
och barriareffekt genom att forbattra utformningen pa passagerna under leden utan 6ns-
kar sig en sankning och éverdackning av gatan. Da gar det att bygga pa 6verdackningen
och istallet for programforslagets sex vaningar gar det att bygga tre. Nagra boende 6ns-
kar sig tryggare passager mot dlven, som ligger nara men upplevs som langt borta. Gar
det att gora alven mer lattillganglig utan att offra den kulturhistoriskt vardefulla hamn-
miljon? En boende énskar sig en trevligare utformning pa andra sidan tunneln mot Roda
Sten, med gatstenar istéllet for asfalt och blommor istéllet for ogras.
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Nagra boende tycker om tanken med en gronare och livfullare Karl Johansgatan. En
annan tycker att ett enkelt sétt att gora Karl Johansgatan gronare &r att lata den grasmat-
ta som ligger mellan sparen innan Chapmans torg fortsatta aven efter hallplatsen. En
annan foreslar oregelbundna granser mot gatan for sma grona platser.

En boende menar att Jaegerdorffsplatsen ar hemsk att cykla i och att det vore battre om
det blev separerade cykelvagar for att 6ka trafiksakerheten. En annan menar att den cy-
kelvag som gar via Kennedygatan maste bli sakrare, bade for cyklister och for andra
trafikanter. Nagra foreslar att Karl Johansgatan endast blir en gata for sparvagn, gang
och cykel och att biltrafiken helt flyttas till Oscarsleden. En boende papekar att det ar en
rorig trafiksituation vid Systembolaget, dar cykelbanan och biltrafiken korsar varandra.

En synpunkt rér mojligheten till att skapa en snabbsparvag fran Kungssten till Jaeger-
dorffsplatsen och att ett reservat bor skapas i Karl Johansgatan. En boende foreslar att
det ska anlaggas vaderskyddade gangvéagar till hallplatserna pa Karl Johansgatan, eller
att hallplatser ska flyttas narmare den nya bebyggelsen.

Ett flertal synpunkter ror bensinstationerna pa Karl Johansgatan. Boende i naromradet
vill att de ska vara kvar och vill inte beh6va aka stora omvagar for att hitta bensinstatio-
ner. Andra anser att det hellre byggs dar &n pa platsen for det fore detta ungkarlshotellet.
Négra boende menar att bensinstationer kommer att ersattas med stationer som séljer
vétgas, el eller likande och att dessa inte behdver ligga néra tat bebyggelse.

En skrivelse ror det sa kallade fore detta ungkarlshotellet pa Karl Johansgatan dar den
skrivande uppskattar byggnaden och motsatter sig en pabyggnad. En annan boende me-
nar att byggnaden garna far rustas upp, men om den ska byggas till s& gor det at sidan
istallet for uppat. Ytterligare en tycker att byggnaden é&r jattetrakig. En annan bor i
byggnaden och undrar vad som ska handa med dennes lagenhet nar det i programmet
foreslas att det ska bli handel, kontorsverksamhet och parkering dér. En boende menar
att det inte kan finnas sadan efterfragan pa kontor i Goteborg att det motiverar en rad
med kontorshus. En annan boende vill istéllet att det inte ska vara bostadshus pa platsen
pa grund av buller och luftsynpunkt.

En boende menar att trafiken fran Karl Johansgatan, Oscarsleden och Alvsborgsbron
bullrar mycket och att ny bebyggelse pa bada sidor av vagen kommer att reflekteras mot
befintliga bostader. Ny biltrafik far nya bostader innebar mer buller. Nagra boende me-
nar att sparvagnarna inte bullrar sd mycket, daremot motorcyklar. En boende foreslar att
detta 16ses med planering for farre parkeringsplatser och for fler bilpooler. En boende
undrar hur de ska komma till sitt garage om Karl Johansgatan bebyggs.

Flera boende 6nskar sig fortsatt dialog i processen.

Kommentar:
Om den nya byggnationens skala och innehall se kommentar till yttrande nr 47.

Programforslaget innebar inte att nagra grona lungor i staden skulle erséttas av byggna-
tion, men den fria utsikten dver dlven och 6ver de trad som finns kan paverkas. Nya
byggnader foreslas inom omradet som idag ar bebyggda eller asfalterade.

Om man som boende paverkas negativt av planerad byggnation kan man ha réatt att
overklaga en kommande detaljplan. Nagon rétt till ekonomisk kompensation for utsikts-
bortfall forekommer inte.

Som en boende uppmarksammar upphor Karl Johansgatan att vara ett storstadsstrak i
h6jd med Chapmans torg, men stadens avsikt ar just att detta ska forandras och att
stadsgatan ska forlangas mot Fixfabriksomradet, Sandarna och Klippan. Utblickar mot
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Alvsborgsbron ar vérdefulla och i kommande detaljplan far bl a siktlinjer i den nya be-
byggelsen studeras.

Idrottshall eller simhall &r funktioner som studeras vidare for en eventuell lokalisering
utmed Karl Johansgatan. Det ar verksamheter som visserligen inte har behov av utsikt,
men som kan ge ett mervarde till stadsdelen och staden och som har skulle ga latt att na
bl a med kollektivtrafiken.

Framtidens stadssiluett av sodra &lvstranden &r viktig att ha med i tankarna nar detalj-
planering inleds. Ett helhetsgrepp om stadens mdéte med dlven och farjetrafikens framti-
da lage ar fragor att ta med i det arbetet.

Synpunkter om atgarder for en gronare Karl Johansgata tas med till kommande detalj-
plan.

Straket utmed Karl Johansgatan har pekats ut som strategiskt lampligt for en drivme-
delsstation, enligt en lokaliseringsstudie av drivmedelsstationer framtagen av fastighets-
kontoret 2015. Funktionen bor alltsa finnas kvar vid Karl Johansgatan, men lage och
innehall kan se annorlunda ut &n idag.

Byggnaden som kallats ungkarlshotellet, vid Karl Johansgatan, ingar i programmet for
att visa att har finns utrymme att utveckla fastigheten med andra andamal. Det ar fastig-
hetsagaren som avgor om forandring av fastigheten ar aktuellt och i sa fall hur det sker.

Buller och bitvis dalig luftkvalitet forekommer i omradet Stadsgatan idag. Vid fortsatt
planering kommer nédvandiga utredningar att tas fram for att sékra att man kan astad-
komma en stadsmiljé som uppfyller krav och riktlinjer. Atgarder som syftar till lagre
bilakande &r positiva pa manga sétt.

Ombyggnad av Karl Johansgatan behover ske sa att befintliga garage och bostader kan
nas.

Det ar vardefullt att fa till en fortsatt dialog med boende i omradet om férandringarna. |
programskedet laggs grunden for en kommande exploatering, som kan komma att pa-
verka manga boende och dér flera uttrycker oro. For att kunna aterkomma till de boende
med forslag att ta stallning till behdver detaljplanearbetet pabdrjas. | programmet be-
doms det inte lampligt att begransa de mojligheter for Stadsgatan som presenterats un-
der programsamradet.

Parken

38 boende Alvsborgsgatan 19 (4ven Stadsgatan)

42 boende Peter Bagges gata 2C (aven Stadsgatan)

58 boende Kennedygatan 14 C (aven Fabriksomradet och Stadsgatan)

65 boende Jordhyttegatan 15

68 boende Flaggatan 8 A (dven Fabriksomradet, Stadsgatan och Vagnhallen)
92 boende Slottsskogsgatan 9 E

135 boende Kjellestadsgatan 7 A (aven nr 109)

Nagra boende véarnar om pulkabacken i Sannaparken som &r en av fa riktigt bra pulka-
backar i centrala Géteborg och en samlingsplats for barnfamiljer. Omradet vid stenal-
dershoplatsen &ar dessutom en unik plats i omradet for aktiviteter och picknick. En boen-
de anser att minigolfbanan maste vara kvar da den &r en viktig del av gronomradet.

En boende i ndromradet vill inte att parken tas i ansprak av kolonilotter, lekstéllningar
och liknande inhagnade aktivteter som pagar under korta delar av dygnet och aret. Plat-
ser att rora sig med hund minskar och da behovs ersattningsplatser for det.

En boende beklagar att den basketplan som funnits pa Sannaskolans skolgard har for-
svunnit. Den var en av fa basketplaner i Géteborg som hade ratt matt och ratt hojd pa
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korgarna och den var valanvand. Planen har anvants av boende i naromradet, géteborga-
re ifran andra stadsdelar och av Hogsbo baskets elitlag for bade damer och herrar. Istél-
let foreslar den boende att den grusfotbollsplan som finns omskriven i programmet om-
vandlas sa att den innehaller bade fotboll och tva basketplaner. Detta skulle folja pro-
grammets intentioner da det skrivs att omradet ar vardefullt for spontan lek. Basketpla-
nen anvandes innan den forsvann till spontanbasket, och detta skulle kunna fungera val
aven i framtiden med nya planer. Platsen &r kollektivtrafiknédra och ligger dessutom inte
vid nagra bostéader, vilket gor att eventuella storningar fran basketspelandet undviks.
Platsen har dessutom en tradition i Goteborgs basketsammanhang och om planen an-
laggs pa ratt satt, till skillnad fran forsoken pa Eriksberg och pa Heden, sa kan det bli en
mojlighet for integration, bade mellan aldrar, stadsdelar och samhallsgrupper

En boende varnar om de fornlamningar som finns i omradet och onskar att dess utbred-
ning studeras narmare.

Kommentar:
Pulkabacken i Sannaparken &r en tillgang som ska bevaras.

Minigolfbanans framtid studeras tillsammans med BK Sandarna, som idag driver mini-
golfen och hyr marken av kommuen.

Att berika Sannaparken med mer ytor for lek och aktivitet for olika aldrar ar en malsatt-
ning i programmet. Kolonilotter &r inte aktuellt.

Forslag angaende basketplanen skickas till Park- och naturforvaltningen och Idrott- och
foreningsforvaltningen.

Lagkrav styr hur fornlamningar hanteras i kommande detaljplaneprocess och under
byggnation.

Vagnhallen

68 boende Flaggatan 8 A (dven Fabriksomradet, Stadsgatan och Parken)
85 boende Klippan 20 (dven Stadsgatan)
86 boende Alvsborgsgatan 13 A (aven Fabriksomradet)

En boende i omradet varnar vagnhallen och anser att om den inte kan bevaras som den
ar nu sa borde den ersattas av nya hallar pd samma plats. En annan uppskattar upp-
fréschning.

En boende foreslar att om det, som i forslaget, skulle anlaggas gangvagar genom Vagn-
hallenomradet sa borde det muras upp en kopia av det kallhus som David Carnegie lat
uppfora vid brunnen Silverkallan.

Kommentar:
En vagnhall kommer att ligga kvar pa samma plats som idag.

Planprocessen

63 boende Grona Gatan 65 (Aven Stadsgatan)
66 boende Grona Gatan 66 (dven Stadsgatan)

En boende menar att plannamnet och avgrénsningen av utskicket har gjort att de som
bor i kvarteren som angransar till programomradets norra delar inte har fatt nagon in-
bjudan. Detta har gjort att samradstiden behover forlangas da sommarmanaderna med
tillhérande semester hunnit pabdrjas nér de boende fick reda pa programsamradet.

En annan boende undrar varfor arbetet gatt sa fort, for ett ar sen fanns ingen information
om detta projekt.
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Kommentar:

Samradstiden forlangdes under sommaren sedan stadsbyggnadskontoret fatt kannedom
om att informationen om samradet inte hade natt alla berorda.

Den information om projektet som personen asyftar, ar troligen den information som
fastighetsagaren till den tidigare Fixfabriken har gett. Kommunen har ett stort markin-
nehav i programomradet men man har kommunicerat om forandringarna pa olika sétt.
Programmets avgransning var klar under det dialogarbete som gjorts infér programmet
men den enskilda privata fastighetsdgare har fokuserat sin information till férandringar-
na pa den egna fastigheten.

Ovriga

46 Sandarna BK

Fotbollsféreningen Sandarna BK &r en betydande aktor pa det sociala omradet i stadsde-
len. Programmet innebar tva konkreta hot mot de ambitioner och méjligheter som fore-
ningen har att fortsétta arbeta som idag inom dessa fragor. Det ena hotet handlar om att
foreningslokalen verkar forsvinna eller flyttas i forslaget och det andra hotet handlar om
att det arbete som foreningen gor i stort sett &r osynliggjort i programmet.

Sandarna BK stéller sig kritiska till att klubbhuset och minigolfbanan ar med i omradet
Fabriksomradet trots att det inte varit det tidigare under processen. Detta innebér att det
blir foremal for eventuella byggplaner. Samtliga tidigare utredningar har sin utgangs-
punkt i motsatsen, vilket programmet bortser ifran. | programmet beskrivs vikten av att
blanda gammalt och nytt och olika byggnadsstilar. Att da samtidigt planera att riva San-
darna BK:s klubbstuga framstar som motségelsefullt, da det &r en av de den sista av de
nodbostader som uppfordes pa 1920-talet. Den bor istallet vara en av de byggnader som
tydligast svarar upp mot de kriterier om bevarande av enskilda byggnader som beskrivs
i programmet.

En annan invandning &r att den torgbildning som féreslas vid linneforradet innebar att
Sandarna BK:s foreningslokal rivs eller flyttas. | stéllet borde en métesplats kunna upp-
nas genom att den laggs dar det i dag finns tillfalliga bostader.

| programmet namns Sandarna BK endast vid tva tillfallen, varav en gang i en utredning
dar foreningen &r beskrivet som ett minigolfcafé, vilket ar en i det ndrmaste krankande
beskrivning. | skrivningen om den planerade fotbollsplanen, som féreningen ser mycket
positivt pa, beskrivs heller inte den fotbollsverksamhet som féreningen bedriver. Istallet
beskrivs det att det kan bli en konflikt mellan utvecklingen som planeras i Sannaparken
och fotbollsforeningen. Det ar ett mérkligt satt att hantera den verksamhet som fore-
ningen bedriver, snarare borde betydelsen av foreningens verksamhet luftas som nagot
vart att bygga vidare pa. Sandarna BK staller sig starkt kritisk till alla byggplaner som
innebér att foreningen inte kan fortsatta bedriva den verksamhet som de bedriver idag.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret beklagar att BK Sandarna upplever att man inte blivit horda i
programprocessen. Efter samradet har darfor representanter fran berérda forvaltningar
haft mdten med BK Sandarna.

Skrivningen om minigolfcafé i en utredning kommer inte att andras, eftersom utred-
ningen &r slutford. Daremot kompletteras skrivningen om foreningen och dess verksam-
het i Underlag och fordjupning.

Torgbildningen vid Linneforradet behdvs for att gora det mojligt att ta sig forbi Linne-
forradet med en gata och for att skapa en motesplats. Framtiden for klubbhuset far stu-
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deras i detaljplan i sitt nya sammanhang i blandstadsmiljo. Nytt lage studeras i samver-
kan med BK Sandarna.

100 YIMBY

Yimby ser positivt pa planens intentioner att bygga ihop Kungsladugard-Majorna-
Sandarna-Klippan med nya strak och med ny blandad stadsbebyggelse. Dessvérre svarar
inte programforslaget upp mot de goda intentionerna och presenterar inte en blandad
stad med blandad bebyggelse. Omradet riskerar att bli ytterligare en funktionsseparerad
enklav i staden. Dessutom ar omradets boendetéthet pa ca 55 boende/ha pa tok for lag
for att kunna forsorja verksamheter i omradet.

Yimby anser att omradet Fixfabriken klarar av en exploatering i samma stil som Kville-
backen. Antalet bostader bor kunna ékas radikalt for att svara upp pa UN-Habitats re-
kommendation om 150-600 boende/ha. Dessutom bor atminstone 40 % av golvytan i
varje stadsdel vara till for verksamheter dar monofunktionella kvarter ska tdcka mindre
an 10% av marken i alla stadsdelar. Detta ar principer som bor tas hansyn till i pro-
grammet.

Programmets uppdelning i olika delomraden; Stadsgatan, Vagnhallen, Fabriksomradet
och Parken innebér snarare att stadsdelen delas in i olika omraden med mycket olika
inriktning. I programkartan beskrivs dven omradden som exempelvis "Ny bebyggelse.
Blandstad med huvudsak bostader”. Pa illustrationskartan star det bara bostader med en
forskola inspriangd. Detta &r inte blandstad. Jimfor det skrivningen pé forstasidan: ”Le-
vande blandstad far vi genom att blanda boende och verksamheter och garna éldre och
nyare byggnader. DA far vi en mer varierad stad och fler intressanta métesplatser, bade
for boende och for besokare.” Ska dessutom studentbostdder och smé lagenheter place-
ras mot Stadsgatan forsvaras mojligheten till social blandning.

Langs med Oscarsleden riskerar en barridr att byggas med alla handels- och kontors-
verksamheter. Effekten riskerar att bli lika olycklig som barridren ”Glasidren” vid Kvil-
lebacken. Yimby ar ytterst kritisk till liknande I6sningar och anser att programmet inte
ska dela upp bostader och verksamheter i sa skilda lokaliseringar som gjorts om inten-
tionen ar blandstad. YIMBY bifogar en skiss pa kvartersbebyggelse utmed Karl Johans-
gatan.

De hogsta byggnaderna foreslas bli 6-8 vaningar medan en avtrappning sker mot parken
med byggnader pa 3-5 vaningar. Runt parken kan med fordel hogre hus byggas, sasom i
Kvillebacken med sina 10 vaningar mot parken vid an. 1000 bostéader &r ett valbehovligt
tillskott i staden, men med tanke pa programomradets storlek sa blir tatheten for lag,
endast 55 boende/ha vilket ar en tredjedel av UN-Habitats miniminiva.

Oscarsleden bor integreras i programomradet. Det racker inte att skapa nya passager
under leden for att minska dess barridrverkan. Har maste ett helhetsgrepp tas med mal
att boulevardisera leden.

Det &r positivt att staden provar nya sétt att ta in asikter fran boende i omradet i ett tidigt
skede. Tyvarr ar enkatundersokningen undermalig da den baseras pa 105 personer som
rakat befinna sig pa platsen (férutom 18 som svarade via natet varav 16 var skateboard-
akare pa omradet). Svaren har inkommit pa en enkat med extremt vaga fragor och ex-
tremt lite information om begrénsningar och forutsattningar.

| den utvardering av typexempel som gjorts ar kvartersstaden den som far samst betyg
for ”blandstad” med kommentarerna “Tydligaste straket kopplat till torget — kan gynna
torget” och ”Antydan till zonering bostdder/verksamheter”. Yimby stiller sig fragande
till varfor utvarderingen antyder att kvartersstrukturen per automatik ger en zonering for
bostéader respektive verksamheter. De ar ocksa kritiska till att det maste finnas ett torg
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och varfér det &r en tungt vdgande faktor for huruvida det &r en blandstad eller inte att
man forslar manniskor till torget. Utvarderingen verkar helt utga fran helikopterperspek-
tivet nar man utvarderar exempeltyperna. Kvartersstad far aven lagt betyg i flexibilitet
eftersom man inte ar flexibel att anvénda olika hustyper. Detta vager tydligen tyngre &n
att anviandningsomradet for husen ar flexibelt. Kvartersstad far dven 1agt i “repeti-
tion/skala” vilket ar naturligt om man utgar fran helikopterperspektivet. Det &r ju repeti-
tivt om man tittar uppifrn, men i gatunivé eller "den ménskliga skalan s dr det natur-
ligtvis mer intressant att bottenvaningarna och gatumiljon ar varierande.

Kommentar:

Utan stéllningstagande till malsattningen att bygga enligt UN Habitats malsattning, kan
Yimbys berdkning om 55 boende/ha nyanseras. Den del av programomradet dar 1000
nya bostader foreslas ar knappt 6 ha. Berdknas 1,5 personer/bostad innebar det ca 250
person/ha. Siffran blir givetvis lagre om hela programomradet raknas in, bl a befintlig
park, befintlig vagnhall och det omrade utmed Oscarsleden dar bostader inte bedoms
mojliga i storre utstrackning. Baserat pa alla blivande nybyggda delar i programomradet
(dar alltsa vagnhall och park undantas) uppmats en befolkningstathet pa ca 1500 boen-
de/10 ha, dvs 150 boende/ha.

YIMBYs ambitioner om blandstad ar lovvarda. Géllande lagstiftning angaende bl a
riskhantering, buller, luftkvalitet och risker styr emellertid vilka anvandningar som é&r
mojliga i olika delar av staden. Programmet anger anvéndningar av marken som bedéms
fungera val utifran regelverket, men ger dppningar for stérre blandning dar det ar moj-
ligt.

Malséttningen ar att ge utrymme for blandning pa kvartersniva, dar aldre byggnader
med befintliga verksamheter ges mojlighet att ligga kvar bland nyproduktion med hégre
hyror och annorlunda utformning. Programmet visar var lokal- och handelsutredningar
pekat ut lampliga strak och platser for lokaler, men styrningen av krav och majligheter
till lokaler blandat med bostéder sker i detaljplanen.

En aspekt pa tathet i bebyggelsen ar ocksa hansyn till omgivande kulturmiljer och kul-
turhistoriskt intressanta byggnader. Avsikten med att trappa ner byggnaderna mot
Sannaparken ar att alla byggnader utmed parken, nya som éldre, ska ha samma skala.

Oscarsleden kan i framtiden ha en annan utformning &n idag. Att mojliggora bebyggelse
utmed leden ar ett steg i ratt riktning. Programmet anger ocksa att bebyggelsen ska ut-
formas sa att en framtida omvandling av leden till stadsgata inte ska forsvaras. Att i det-
ta skede forutsatta en omvandling av hela leden skulle omdjliggora att komma fram med
programmet.

Dialogarbetet under programmet har skett pa manga olika satt. De intervjuer som YIM-
BY kritiserar hade som uttalat syfte att komplettera dvriga dialoginsatser med ett hela
staden”-perspektiv och ge underlag om i vilken omfattning omradet besoks av personer
som inte bor i ndromradet, och vad de i sddana fall gor dar.

Typologierna har tagits fram pa initiativ av fastighetsagaren till Fixfabriken. De har
ocksa tagit fram olika utvarderingar av typologierna, bland annat hallbarhetsanalysen.
Stadsbyggnadskontoret ansvara inte for innehallet i denna handling.
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Andringar

Som inriktning for det fortsatta planarbetet foreslar stadsbyggnadskontoret att pro-
grammet &r val avvagt.

Mindre andringar och justeringar har gjorts utifran de synpunkter som har kommit in,

men de &ndrar inte programmets inriktning for kommande bebyggelse och detaljplaner.
Andringarna har framst skett i dokumentet Underlag och férdjupning.

Gunnel Jonsson Hanna C Kaplan
Planchef Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsavdelningen Stadsbyggnadskontoret
Nirmala Blom-Adapa Goteborgs stad
Arkitekt

010 22 44789

sbk@sbk.goteborg.se

nirmala.blom-
adapa@lansstyrelsen.se

Forslag till program for Fixfabriksomradet med mera inom
stadsdelarna Kungsladugard, Majorna och Sandarna i G6teborg

stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2015-04-27 for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Det ar positivt att Goteborgs stad tar initiativ att ta ett helhetsgrepp om tre
centralt belagna omraden, Kungsladugard, Majorna och Sandarna i pro-
grammet med syfte att férnya och fortata. Omradena utgor en del av in-
nerstaden och har redan idag mycket goda kollektivtransport mojligheter.
Delar av omradena har flera intressanta kulturhistoriska véarden och ar dven
utpekad som riksintresse for kulturmiljo. Med ett spannande upplagg pre-
senterar forslaget hur dessa omraden kan utvecklas. Genom en vél avvagd
komplettering kan en mangsidig blandning av bade gammalt och nytt astad-
kommas. Ambitionen dr att genom férnyelse och fortatning koppla dessa
omraden till varandra med ett sammanhangande strak. Sarskilt positivt ar att
gang och cykel rérelserna prioriteras.

De foreslagna utbyggnadsplanerna vacker dock viktiga fragor pa grund av
de direkta och indirekta konsekvenserna som ett genomférande enligt fore-
slaget kan innebara. Bland annat trafikokning i ett redan hart trafikerad vag-
natet och dess konsekvenser. Paverkan pa trafikflodet, barriareffekten,
Okade luftfororeningar samt trafikbullerstérning som kan ha negativa effek-
ter. Utbyggnadsplaner behéver ta hansyn till kulturmilj6 av riksintresse for
att inte paverka det negativt.

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen att fragor som beskrivs nedan
kommer att bli knackfragor som ska klarlaggas vid kommande detaljplane-
ring. En handlingsplan for trafikstrategi bér med foérdel diskuteras infor fort-
satt planering for att kunna majliggora ett framgangsrikt genomférande av
programforslaget.

Sarskilda synpunkter som galler for flera delar av programomradet
och beroér provningsgrunder i enlighet med vad som angesi 11 kap 10 §
PBL (2010:900)

Riksintresse-Trafikanlaggningar:

Sida
1(7)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
Ekelundsgatan 1 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
010 22 44018 (fax)
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E45.01 Gotaleden-Oskarsleden, fran Rodastensmotet (E6.20) till Fisk-
hamnsmotet (E45)

Ett val fungerande végsystem ar viktigt for att utveckling enligt forslaget
ska bli fordelaktigt for staden. De goda intentionerna att skapa en samman-
hangande ga- och cykelvanlig stadsomvandling kraver en handlingsplan for
att hantera trafiksituationen. Idag ar E45 (Oscarsleden) och E6:20 hart be-
lastad av tungtrafik bland annat till och fran Géteborgs hamn och Stena ter-
minaler. Diskussionerna bor tas gemensamt med inblandade aktorer for att
komma 6verens om en gynnsam I6sning som mojliggor en héllbar stadsut-
veckling i linje med kommunens ambitioner for Goteborgs stad. (Se Trafik-
verkets yttrande dt 15 juni 2015 med ref. nr. TRV 2015-39284)

Riksintresse-kulturmiljo

Programomradet angréansar direkt till riksintresseomrade for kulturmiljo:
Landshoévdingehusomradet Majorna-Kungsladugard. Métet mellan den nya
bebyggelsen och landshovdingehusomradet &ar en av de viktigaste kulturmil-
jofragorna som behover utredas vidare. Kulturmiljéunderlaget lyfter fram
olika bevarandevarda byggnader med industrihistorisk karaktéar. Hur ska de
kulturhistoriska vardena tas tillvara? (Detaljerade synpunkter och rad lam-
nas under rubriken: Rad enligt plan och bygglagen).

Halsa och sakerhet
Markens geotekniska forutsattningar

Statens geotekniska institut efterlyser ett underlag géallande totalstabilitet dar
hela programomradets sakerhetsfragor klarlaggs pa ett dvergripande satt.
Eftersom i detta lage ar det inte lampligt att utreda enbart for mindre delom-
raden i samband med detaljplanering av delomradena (se SGI:s yttrande 5.1-
1505-0296, dt. 8 juni 2015 bifogad i sin helhet).

Risker

Programmet presenterar ett forslag till inriktning for riskhantering som har
avstamts med raddningstjansten. Lansstyrelsen anser att inriktningen &r bra
pa en dvergripande nivd men maste bearbetas och preciseras vid detaljplane-
ring. Bor noteras att kartor som har presenterats i programhandlingen inte
harmoniserar helt med den foreslagna inriktningen for riskhantering. Bland
annat redovisas eventuella nya bostdder med befintliga i anslutning till
Oscarsleden vilket inte kan ses som lampligt utifran risk scenariot. De at-
garderna som foreslas i riskhanterings inriktning ar forutsattning for att ut-
veckla planomradet. Det ar svart att forutse hur verksamheterna langs
Gotadlven, Stena Line, bensinstation, mm. kommer att utvecklas over tid
och vilka méngder med farligt gods kommer att fraktas. Det &r viktigt att
riskeranalyser i samband med detaljplanering tar h6jd med de tédnkbara sce-
narierna.
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Markfororeningar

Programforslaget anger att en historisk inventering med avseende pa forore-
nad mark &r utfort. | fortsatt planering kommer att behdvas utredningar och
undersokningar som visar i vilken utstrackning omradet behdver saneras.
Léansstyrelsen anser att redan infor fortsatt planering bor en uppfattning bil-
das om vilka insatsers som kommer att krévas for att genomfdra de tankta
forandringarna. Om ett mer omfattande saneringsarbete forvantas bli aktu-
ellt bor kostnaderna for dessa uppskattas. Fixfabriken har riskklass 1 och
kommunen bér redan i ett tidigt skede undersoka om omradet vid Fixfabri-
ken och bussgaraget ar lampligt for att placera forskola och bostader.

Buller

Buller och vibrations stérningar vid bostader och andra byggnader behdver
utredas i fortsatt planarbete. Programmet foreslar inte bostader langs med
Karl-Johansgatan, vilket anser Lansstyrelsen &r positivt ur bullersynpunkt.
Trots det kan bullernivaerna fran trafik vara hoga och bullerskyddade ute-
platser och fasader kan komma att behdvas vid de lagen dér bostader fore-
slas. Trafikmot och trafikleder i narheten kan generera ett bakgrundsbuller
(bullerregn) som maste beaktas. Sarskilt vid placering av bostéader i direkt
anslutning till vagnhallarna behéver kommunen utreda buller som kan upp-
komma fran verksamheten. Sparvagnstrafik i narheten av byggnader kan
aven skapa storningar i form av vibrationer.

MKN enligt 2 kap. 108§ PBL

Luft

En utbyggnad med fler bostader i innerstaden och langs med hart trafikerade
leder kan medfdra att fler méanniskor i Goteborg exponeras for skadliga hal-
ter av luftféroreningar i och vid sin bostad. Planprogramomradet grénsar till
Oscarsleden (E45) och trafikplatsen vid Rédastensmotet. Trafikverkets pro-
gnoser i forslag till regional plan for transportinfrastrukturen i Vastra Gota-
land 2014-2025 s&ger att mangden personbilstransporter i Stor-Goteborg
beréknas 6ka med 35 % mellan 2010-2030. Prognosen visar ocksa att
mangden lastbilstransporter i lanet berdknas 6ka med 24 % under samma
tidsperiod. Enligt Trafikverket utgar prognosen fran beslutade styrmedel och
inte ifran uppsatta mal. Eftersom Oscarsleden ingar i det statliga vagnatet
finns darmed en risk att trafikméangderna kan komma att 6ka pa leden i
framtiden. Planen behover forhalla sig till hur en 6kad trafikméangd pa
Oscarsleden kan komma att pdverka luftkvaliteten i planomradet.

Darfor maste vid detaljplanering i omraden dar MKN &verskrids eller riske-
rar att 6verskridas tydligt visa att planen inte leder till 6kad trafik, 6kade
emissioner eller forsamrade forutsattningar for luftkvaliteten. Utformningen
av planomradet behover noga dvervagas for att inte manniskor ska expone-
ras for halter 6ver miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalen vid bo-
stader, skolor och andra kénsliga objekt.
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Miljoforvaltningens oversiktliga berédkningar for 2013 inom Ren stadsluft
visar att kvavedioxidhalterna ar hoga i delar av planomradet. | det fortsatta
arbetet behovs detaljerade spridningsberakningar pa gaturumsniva for kvé-
vedioxid och partiklar fér att sakrare kunna bedéma luftkvaliteten vid plane-
rade bostader och forskolor. Hansyn behdver tas till att omradet fortatas,
t.ex. langs Karl Johansgatan.

Vatten

Vilken paverkan den foreslagna exploatering samt dagvatten kommer att ha
pa vattenforekomsten Gota Alv och de gallande miljokvalitetsnormerna for
vatten samt Fisk- och musselvatten behdver belysas. Vid fortsatt planering
ska det framga av planhandlingarna och planbestammelser vilka skyddsat-
garder som ska vidtas for att uppna adekvat dagvattenhantering.

Dagvattenhantering

Programforslaget saknar en diskussion kring hur dagvattnet kommer att be-
hova hanteras. Darfor blir det en viktig fraga vid fortsatt planering. Overlag
anser Lansstyrelsen att det kan bli en forbattring eftersom omradet idag ar
hardgjort sa vad an foreslas goras i form av dagvattensanlaggningar sa blir
det en forbattring. Dock maste beaktas att omradena ar uppbyggd av leror
och bergssprickor samt fororenade mark som inte ar lampliga (utan sane-
ring) for infiltration eller diken.

En dagvattenutredning maste inga i kommande detaljplaner och redovisa att
ytavrinnande vatten vid 100-ars floden eller hogre tas hand om. Det bor
aven framga om befintligt dagvattennat utanfor planomradet kan ta emot
dagvatten, om det ar tankt att bli en I6sning.

Synpunkter enligt annan lagstiftning: Kulturmiljolagen (KML)

Programomradet omfattar nastan hela fornlamningen RAA nr Géteborg 15,
Sandarnaboplatsen, en av Vastsveriges viktigaste forhistoriska boplatser.
Eventuella arkeologiska undersokningar kommer, med anledning av forn-
lamningens geologiska forutséttning att krévas. Det innebar schaktningsar-
beten pa stora djupet vilket kan resultera i stora konsekvenser pa angran-
sande markomraden i form av stora avslantningsytor. | programomradets
vastra kant finns dven den mycket viktiga fornlamningen RAA nr Géteborg
185, Gamla Alvsborgs slott, vars fornlamningsomrade delvis paverkas.

Den arkeologiska utredningen av programomradet &r nastan klar, forutom
de sma omraden med otillgangliga parkeringar som pagar under juni 2015.
D.v.s. att resultatet fran den bestéallda arkeologiska utredningen ar darmed
inte helt klar. Hitintills har Goteborgs Stadsmuseum funnit fyra nya forn-
lamningar, alla daterade till perioden cirka senmedeltid till tidigt 1800-tal.
De utgors av slagfalt med muskotkula uppe pa Sannahojden (nagot éster om
Ockerdgatan), glasbrukslamningar och senmedeltida kulturlager i narheten
av Gamla Alvsborgs slott (vid korsningen Karl Johansgatan och Banehags-
gatan), tegeltakt/damm (vid korsningen Alvsborgsgatan och Karl Johansga-
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tan) samt fyndrika kulturlager (trol. sent 1700-tal/tidigt 1800-tal) véster om
gamla Majorna (ndgot norr om Jaegerdorffsplatsen). Dessa nypatraffade
fornldmningar omfattas av samma lagskydd som andra redan kénda forn-
lamningar. Dessa fornlamningar skall laggas till den redan kanda fornlam-
ningsbilden i omradet.

Sammantaget konstaterar Lansstyrelsen utifran kulturmiljésynvinkel att in-
stdmma med Kommunen om att det i nulaget inte gar att utesluta att mar-
kanvandning enligt forslaget inte resulterar i betydande miljopaverkan.

Platsspecifika synpunkter

De goda intentionerna som programmet presenterar att pa sikt omvandla
Jaegerdorffsplatsen och skapa en stadsmiljé med lugna ga- och cykelvanliga
gator forutsatter att den tunga trafiken till och fran Goéteborgs hamn och
Stena terminalerna flyttas. Det kréver att Goteborg stad for diskussioner
med alla inblandade aktorer och kommer 6verens om en gynnsam lésning.

Rad enligt 2 kap. PBL
Trafiksituationen

Lansstyrelsen liksom Trafikverket vill gérna se att Goteborg stad tar ett hel-
hetsgrepp om trafiksituationen langs med Oscarsleden och analyserar kon-
sekvenserna av de olika storslagna bebyggelseutvecklingsplanerna. Trafik-
verket uppmarksammar om den trafikokningen som férvéntas till foljd och
belastar det redan anstrangda vagnatet. Fortsatta planarbetet behtver ha ett
underlag som bygger pa forebyggande atgarder hur den tillkommande trafi-
ken kan losas pa ett hallbart satt (se ocksa yttrande fran Trafikverket dt. 15
juni 2015 Dnr 2015-39284).

Parkeringsantal

Vid berdkning av parkeringstal b6r kommunen dra av 10 % for kollektivtra-
fikndra lage.

Kulturmiljo

| programmet foreslas att ”Stadsgatan” bebyggas med 6 vdn med mojlighet
till hogre partier. Infor detaljplanering hansyn bor tas till narliggande lands-
hévdingehusen. Vilka siktlinjer kommer att bli centrala behdver utredas.
Lansstyrelsen vill garna se att kontakten med vattnet bevaras. Det &r en vik-
tig stadsbildsfraga och darfor inte bor byggas igen.

Byggnaderna pa Karl Johansgatan 105 ritades av Hans Hedlund, en av Go-
teborgs mest framstaende arkitekter vid tiden kring sekelskiftet. Byggnader-
na med sina fortradgardar har hoga kulturhistoriska varden som bor skyddas
med bevarandebestammelser i planen.
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Aven de funkishusen i Sandarna ingér i det kommunala bevarandeomradet.
Tillkommande hushojder i relation till landskapet och det narliggande San-
darna omradet behover studeras infor utformning av planerade utbyggnader.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppna miljémalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara végledande vid tillampningen av miljobalken.

Lansstyrelsen vill garna se en dversiktlig redovisning av miljomal pa olika
nivaer vid det fortsétta planarbetet. Det nuvarande milj6tillstandet och plan-
innehallets forhallande till detta behover beskrivas, vilket gor det mojligt att
bedéma foreslagna atgarder fran miljésynpunkt. Utbyggnad av verksamhet-
er som ger upphov till 6kade transporter, fortatning kontra behovet av grén-
och blastruktur.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen papekar att kommunen bor planera for ett mikroklimat som
kan hantera varma dagar. Klimatforandringarna kommer bl.a. att innebéara
att de hogsta dygnstemperaturerna pa sommaren okar. Varmeboljor kommer
ocksa att bli vanligare. Under vintern 2015 kommer SMHI att publicera en
uppdaterad lansrapport éver det kommande klimatet i Véstra Gotalands lan.
Den kommer att tydliggdra hur mycket varmare det blir. | planeringen av
omradet maste risken for de boende under varmebdljor vara en ingaende
parameter nar mikroklimaten inom omradet utreds. Utformningen av gardar,
placeringen av huskroppar och grona ytor (trad, buskar och gras) spelar stor
roll for att skapa en svalkande utemilj6. 1 Klimatanpassning i fysisk plane-
ring — Vagledning fran lansstyrelserna finns fran s. 134 nagra utgangspunk-
ter for atgarder som kan vidtas.

Social robusthet, tillganglighet och anvandbarhet

Det ar beromvart att programarbetet har byggts pa ett underlag inhamtad
fran enkatundersokning (fran de boende och bestkande i omradet), stads-
vandring och dialogworkshoppar samt dven en hallbarhetsutvérdering.
Lansstyrelsen ser framemot hur dessa tas till vara och far genomslag i de
kommande detaljplanerna.

Sarskilt viktigt ar att anordna friyta ndra nya bostader och skolor som ska
byggas. Den fysiska planeringen behover se dver forutsattningarna for lek
och fritid i anslutning till bostaden och skolan (PBL8 kap 9 § PBL):

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar lampligt
med hdnsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvér-
dena pé platsen. Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehdl-
ler en eller flera bost&der eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller
annan jamforlig verksamhet, ska det p& tomten eller i narheten av den fin-
nas tillrackligt stor friyta som &r 1amplig for lek och utevistelse. Om det
inte finns tillréckliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering, ska
man i forsta hand ordna friyta.
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Folkhéalsoperspektiv

Lansstyrelsen aterger Folkhalsomyndighets rad enligt foljande:
Samhallsplanering och den byggda miljon paverkar graden av fysisk aktivi-
tet och andra bestamningsfaktorer for halsa, speciellt hos de svagaste grup-
perna. Viktiga forutsattningar for en fysisk miljo som framjar halsa ar bl.a.
att den upplevs som trygg, tillganglig, séker, intressant och stimulerar till
moten med andra manniskor. For barns halsa ar det viktigt att de far tillfalle
att delta i planeringen av sin egen narmiljo.

Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att i nuldget kan inte uteslutas att forslaget innebér
betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt och
anser att detta maste studeras vidare och konsekvenserna maste beskrivas i
samband med planarbetet. Valjer kommunen att ga vidare med en miljébe-
démningsprocess med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning ska samrad
hallas med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgransning
och omfattning.

Beredning

Infor Lansstyrelsens beddmning i drendet har bertrda statliga sektorsfore-
tradare beretts tillfalle att lamna synpunkter vid Lansstyrelsens berednings-
mote for samhallsbyggnadséarenden den 10 juni 2015. Arendet har handlagts
av Nirmala Blom-Adapa och granskats av Roger Lind. Vad som angivits
ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvégning
mellan olika framférda synpunkter.

Nermada Blom-Adapa Roger Lind

Bilaga for kdnnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2015-06-08

Kopia utan bilaga till:
SGI (hannasofie.pedersen@swedgeo.se & sgi@swedgeo.se)
Trafikverket (malin.lind@trafikverket.se & trafikverket@trafikverket.se)

Lansstyrelsen/

Enhet for skydd och sakerhet (carin.nero@lansstyrelsen.se)
Kulturmiljéenheten (lena.emanuelsson@Ilansstyrelsen.se &
mats.sandin@Ilansstyrelsen.se)

Miljoavdelning (lena.Niklasson@]lansstyrelsen.se)
Vattenavdelningen (teresia.holmberg@Ilansstyrelsen.se)
Samhéllsbyggnadsenheten (lars.westholm@lansstyrelsen.se)
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