Programidén &r att bygga ihop Kungsladu-
gard-Majorna-Sandarna-Klippan med nya
strak att rora sig pa och med ny blandad
stadsbebyggelse.

Levande blandstad far vi genom att blanda
boende och verksamheter och garna aldre
och nyare byggnader. Da far vi en mer varie-
rad stad och fler intressanta motesplatser,
bade for boende och besdkare.

Vi vill att omradet ska bli en plats dar
manniskor trivs och vill bo, réra sig och vis-
tas. Ett valkomnande omrade och ett gott
grannskap.

Vi vill att det nya omradet hjalper till att
knyta ihop staden omkring sig genom strak
och malpunkter — har finns en chans att sy
ihop ett hal i stadsvaven.

Vi vill att det nya ska bli en integrerad del
i en attraktiv stadsdel, sa att det ger mer-
varde at det som finns idag.

Vi vill att staden byggs dimensionerad efter
rorelser till fots och med cykel.

Vi vill utveckla en miljo for lek och rorelse,
med plats for idrott, rekreation och fritid.




PROGRAM FOR FIXFABRIKSOMRADET MED MERA -
BAKGRUND OCH SYFTE

Goteborgs stad planerar for att véxa stort under de ndrmaste
artiondena. [ expansionen ingér bade bostédder och verksamhe-
ter. Med dagens dndrade fokus frén industrier till ett 6kat utbud
av arbetsplatser inom tjidnstesektorn och i mindre verksamheter,
som inte stor nidrboende, finns alla mojligheter att fa en mer le-
vande stad dér boende, service, arbetsplatser och kultur samsas,
i det som kallas blandstad. I ldgen néra kollektivtrafik ar det
sarskilt lampligt att bygga ut staden.

I omradet kring Fixfabriken finns nédrhet till kollektivtrafik,
nérhet till storre infrastrukturleder, nirhet till skola, arbetsplat-
ser och befintliga bostider. Har handlar det ocksé om ett omrade
som &r ianspraktaget redan idag, vilket innebér att omrédet kan
utvecklas utan att ordrd mark tas i ansprak. Har bedomer staden
att det &r en bra plats att bygga ny blandad stadsbebyggelse.
Har finns utrymme for att blanda nytt och gammalt pa ett sétt
som kan generera positiva moten mellan ménniskor och mel-
lan fysiska strukturer. Hér finns ocksa mojlighet att knyta ihop
befintliga delar av staden med hjélp av nya stadsmiljoer.



PROGRAMOMRADET:
FIXFABRIKSOMRADET MED MERA

Programomradet ligger ca 4 km frén stadskdrnan och avgrénsas
i stora drag av Alvsborgsgatan, Sannaparken, Lantvirnsgatan
och striacker sig sedan lédngs Karl Johansgatan frén Lantvérnsga-
tan till Jaegerdorffsplatsen.

Fixfabriken

Programmet tar avstamp i Fixfabriken. Sedan det blev klart att
den tidigare industrin i fabriken behdvde nya dndamélsenliga
lokaler, uppstod fragan hur det gamla fabriksomradet skulle
anvéndas i framtiden. I 6versiksplanen anges omradet som
industrimark, men med det attraktiva ldget i staden och tillgéng
till god kollektivtrafik, Oppnade detta for att prova frdgan om
en framtida markanvinding med storre fokus pé boende. Dérfor
laser du nu programmet for Fixfabriksomréddet med mera.

omradet

Den tidigare Fixfabriken ligger i ett omrade med andra storre
industribyggnader och mindre verksamheter: hér finns dven
bussgarage, sparvagnshall, idrottsanldggningar, kontor och
verkstéder. Bussgaraget dr uppsagt fran sitt kontrakt pa platsen
och i detta program ingér den ytan i utredningen av framti-

da markanvéndning. De befintliga mindre verksamheterna i
omrédet dr virdefulla och bor ges mojlighet att finnas kvar,
kompletterat med nya funktioner. Programmet innehaller ocksé
resonemang om sparvagnshallens framtid i omradet.

med mera

Infor mojligheten att ta ett samlat grepp pé Fixfabriken och dess
ndromrade, fanns mojligheten att &ven lédka ihop det nya med
den Gvriga stadsbebyggelsen. En viktig ldnk for att gora det dr
omréadet utmed Karl Johansgatan. En annan viktig lank mellan
det nya som planeras och det befintliga finns i Sannaparken.
Dessa omraden ar dérfor det "med mera” som ingér i program-
mets namn och som placerar omréadet i sitt sammanhang.

UPPLAGG: ETT LARANDE ANGREPPSSATT

I programmet for Fixfabriksomradet med mera vill vi utveckla
programformen och lata de perspektiv som varit viktiga i arbe-
tet genomsyra sjdlva forslaget och programdokumenten.

I arbetet har sociala aspekter varit sarskilt viktiga, dér det gjorts
flera olika insatser fOr att samla in kunskap frén ménniskor som
bor och verkar i omradet. Avsikten &r att deras kénsla for om-
radet och kunskap om det, ska kunna bidra till ett béttre forslag
och en bebyggelse som tillfor nagot till stadsdelen.

Under arbetets gédng har programomradet varit i fokus for olika
projekt inom Chalmers tekniska hogskola, dir studenter arbetat
med omradet i stadsutvecklingsprojekt med olika inriktning.

Fixfabriken och Sanna sett fran GS.hallens nedre
plan.
Foto: Maria Lissvall



Idé om ett framtida torg vid GS-hallen.
Bild: Emelie Joelsson, arkitektur ak 2
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PROGRAMIDE

Programidén &r att integrera programomradet med stadsstruktu-
ren i omgivande Majorna—Kungsladugard och samtidigt gora ett
tydligt nytt tilligg pé platsen. Programmet innehaller olika del-
omréaden; Stadsgatan, Vagnhallen, Fabriksomradet och Parken,
som var och en pa sitt sdtt bidrar till att gora denna del av staden
mer levande och attraktiv.

Levande blandstad fér vi genom att blanda boende och verk-
samheter. Ett bra sitt att mojliggora den variationen dr genom
att blanda gammalt och nytt. DA far vi ocksa ett mer varierat
stadslandskap och fler intressanta métesplatser, bade for boende
och besokare.

Vi vill att omradet ska bli en plats ddr méanniskor trivs och vill
bo, rora sig och vistas. Ett vilkomnande omrade och ett gott
grannskap.

Vi vill att det nya omrédet hjélper till att knyta ihop staden om-
kring sig genom stradk och mélpunkter — hér finns en chans att sy
ihop ett hal i stadsvaven.

Vi vill att det nya ska bli en integrerad del i en attraktiv stads-
del, sa att det ger mervérde &t det som finns idag.

Vi vill att staden byggs dimensionerad efter rorelser till fots och
med cykel.

Vi vill utveckla en miljo for lek och rorelse, med plats for idrott,
rekreation och lek.

MALFORMULERING FOR PROGRAMMET

Mal for programomrédet dr formulerade som “de omraden vi
maste lyckas med”. De utgér fran de synpunkter som kommit in
fran dialogarbeten och kan sammanfattas i tre punkter:

- Gérdens sociala funktion i staden.

- Blandat innehall med bostéder och verksamheter.

- Stadsrummet utmed Karl Johansgatan, ldngs och tvérs straket.



Forslag om upphavande av gallande

B

Programkarta for Fixfabriksomrddet med mera

| setintigt vagnhalisomade

Nyt handel och kontorsverksamhet,
aven plats for samlade

parkeringsaniaggningar

. Park- och naturmark
B

Ny bebyggelse, blandstad med

huvudsak bestader

Kulturhistoriskt intressant
byganad

[T utvecuta och kompiettera befintigt

o

Platser

——

™71 parkoch Natumark

——

'J',’ Kommunikation huvudstrk

Kemmunikation stigar
Majlig framtida passage som ska
beaktas vid nybyggnation

Kemmunikation gang

Ferskola, 4-5 avdelningar



Studentarbete om omrddets utveckling illustrerar
en idé om framtida Karl Johansgatan.
Fotomontage: Felix van Zoest, kursen Aqua Terra
Design vid TU Delft.

FORSLAG

UTVECKLINGSOMRADEN

Programomrédet &r stort och det innebér att vissa saker behdver
ses 1 sin helhet, medan andra fragor blir tydligare i sin miljo.
For att kunna beskriva omradet pa ett tydligt sétt har vi delat
upp det i fyra delomraden: Fabriksomradet, Stadsgatan, Parken
och Vagnhallen. Ibland &r dessa uppdelade ytterligare.

FABRIKSOMRADET

Fabriksomradet dr det stora omvandlingsomradet inom progra-
momradet. Har utvecklas en blandstad i lokalt perspektiv, med
ett stort tillskott av bostéder och ett rikt innehéll av verksamhe-
ter. Inom Fabriksomradet finns stora skillnader i forutséittningar
for fortitning, och varje del bor utvecklas efter sina forutsitt-
ningar. En blandning av gammal och ny bebyggelse ger en

mer livfull stadsdel och underléttar, tillsammans med varierade
hyresnivéer, for verksamheter att fortsdtta finnas kvar i omréadet.
Nya funktioner som behdvs i omradet &r till exempel forskolor.

Allméanna platser och strak

Allménna platser och strak, dar verksamheter och aktiva bot-
tenvaningar kan samlas, ligger fraimst utmed straket mellan
Bamehagsviadukten och Ostindiegatan, vid platsbildningarna
vid GS-hallen och linneforradet och till viss del utmed Bruksga-
tan. Platsen kring héllplats Vagnhallen Majorna och fonden pa
Alvsborgsgatan bor stirkas.

For gang- och cykeltrafik stiirks kopplingen fran Hisingen/Alvs-
borgsbron till Ostindiegatan och Karl Johansgatan, och vidare
ut i staden.

Byggnadernas skala och anvandning

I kvarteren narmast Karl Johansgatan foreslés befintliga bygg-
nader 1 huvudsak vara kvar, medan omradena innanfor Lantvir-
sngatatan foreslds omvandlas mer kraftfullt.

Fixfabrikens tomt och bussgaragets tomt dr de som foreslas fa
den stdrsta nybyggnationen i omrédet. Hir kan de stora tillskot-
ten av bostdder ske, ca 1000 bostidder bedoms mojligt. Negativ



paverkan fran buller, utslépp och risker fran trafik har avtagit
nir man kommer en bit in i omradet. Nya gator och strak fore-
slas genom omradet. Det dr varedfullt att kunna inf6rliva en del
av den befintliga bebyggelsen i det nya.

Bebyggelsen foreslas vara hogre upp mot Sandarna och avta

i h6jd ndr man ror sig nerat backen och moéter den liagre ska-
lan i landshévdingehusen. I de hogre beldgna delarna innebér
forslaget en skala dir 6-8 vaningar dr dominerande och dér

det finns inslag av badde hogre och ligre bebyggelse. I de lagre
delarna foreslas 4-6 vanngar med mojlighet till variation uppéat
och nedat.

Mot parken foreslds bebyggelsen avta i hojd for att mota parken
med byggnader i ca 3-5 vaningar. Byggnadernas grans mot
parken gér i en gang- och cykelvig.

I kvarteren narmast Karl Johansgatan foreslas en utveckling av
befintliga byggnader med verksamheter. Tillbyggnad, pabygg-
nad inom ianspraktagna kvarter och mojlighet till nybyggnation
i vissa ldgen. GS-hallens byggnad foreslés bevaras som den
allaktivitetslokal det &r idag, med Sppning for nya hyresgéster
och funktioner dver tid. En mgjlig torgbildning kan tillkomma
i anslutning till GS-hallen, som en &ppen gérd. I anslutning till
denna gard finns ocksé en alternativ placering av en ny idrotts-
hall med gymnastikprofil.

STADSGATAN

Stadsgatan dr omradet mellan Karl Johansgatan och Oscarsle-
den, samt passagerna under Oscarsleden som knyter Majorna/
Kungsladugérd till dlven.

Malséttningen i detta omrade &r att 1aka ihop staden, gora

Karl Johansgatan till ett sammanhallet stadsrum med naturlig
forldngning fran Chapmans torg och visterut. Pa langre sikt
bor malséttningen vara att minska Oscarsledens barridrverkan
genom att bittre integrera den i det vanliga gatunitet. I detta
program ligger fokus pé att forbéttra den befintliga situationen
men samtidigt inte 6mojliggora en eventuell framtida forénd-
ring av Oscarsleden.

Programmet innebér ny bebyggelse i strdket med levande bot-
tenvaningar med tillskott av service och med kontor eller stu-
dentbostdder (smabostidder) mot Karl Johansgatan. En alternativ
lokalisering av en ny idrottshall med gymnastikinriktning vid
héllplats Jaegerdorffsplatsen

Sjalva gaturummet utmed Karl Johansgatan foreslas utformas
med mer gronska. Gatan utformas med prioritering for gadende
och cyklister for ett lugnare trafiktempo och 6kad tydlighet.
Bebyggelsen utformas for att sluta rummet, ca 6 vaningar som
utgangspunkt med mdjlighet till bdde hdgre och ligre delar,
med hénsyn till vissa siktlinjer och ljus for befintliga bostads-
hus.

Byggnader langs Oscarsleden forhaller sig till buller- och risk-
laget genom innehéll och utformning, dvs med téta fastader och
f& personer som vistas ndrmast leden. Samtidigt dr det en stads-
miljo som véxer upp kring Oscarsleden, sé dven slutna fasader
ska utnyttja skyltliget mot leden.

1. Fabriksomradet
2. Stadsgatan
3. Parken

4.Vagnhallen



Ellen Pleil, Arkitektur ak 2

Jaegerdorffsplatsen foruslas utvecklas som park och torg sé att
platsen blir lugnare, tystare och gronare.

Oscarsledens barridrverkan ska minskas genom bittre utform-
ning av passagerna under leden. Passagerna behdver utformas
pa fotgéngarnas villkor, sé att de blir trygga och funktionella
miljder.

PARKEN

Parken ska utvecklas som motesplats och samlingsplats for nya
och befintliga omraden. For att parken ska fortsitta upplevas
som ett allmént och vilkomnande rum, behdver bebyggelsen
som ska grénsa till den utgora en tydlig rygg, en gréns mellan
det privata och offentliga. Parken ska dven i fortsittningen vara
bilfri.

Parken bor utvecklas for att skapa fler motesplatser och aktivite-
ter. Fotbollsplanen ar vérdefull som plats for spontan lek.
Bittre géngstrak, komplettering med trappor till hdgre liggande
hus i Sandarna och en gestaltande ljusséttning kan gora mycket
for att gora parken &n mer levande.

VAGNHALLEN

Programmets inriktning &r att vagnhallen ligger kvar i sam-

ma lage som idag. Samtidigt finns behov av modernisering av
hallen och verksamheten. Darfor visar programmet pa olika
alternativ som dr mdjliga om vagnhallen blir kvar pa denna
plats i staden.

I ett forsta lage géller att vagnhallen i befintligt skick och ldge
kan bli kvar i 10-15 ar, medan alternativa lagen och hallbyggna-
der utreds. I programarbetet har studerats om vagnhallen bor bli
kvari omradet, och i sa fall var, eller om den pa sikt kan flyttas.
Slutsatsen dr att vagnhallen under programmets planeringsho-
risont blir kvar inom sin befintliga tomt i programomrédet. Det
kan i sin tur innebéra att vagnhallen blir kvar och renoveras

i befintligt lage eller att den blir kvar och byggs om i storre
omfattning.

Programmet redovisar dessa som mojliga scenarier. Fragan om
den befintliga vagnhallens kulturhistoriska virde och framtida
roll, behover utredas vid en evenutell férdandring av vagnhallen.
Oavsett framtida utveckling och ldge maste sparvagnshallen
utvecklas i samverkan med sin narmiljo.

Sparvagnshallen ska hantera buller och vibrationer sé att boende
omkring inte stdrs, vare sig i befintlig eller ny bebyggelse.
Spérvagnshallen ska utformas s att den integreras i stadsmil-
jon; den ska inte skéra av viktiga strdk, den ska mota gatan med
aktiva bottenvaningar och den ska ge variation i gatulivet d&ven
om en ny byggnad i sig skulle bli langstréckt.

Om en ny byggnad blir aktuell, bor den mojliggdra pabyggnad
med bostédder i en anpassad skala och form.

Oavsett alternativ bor placering av spar och funktioner ses over
sé att motet med Karl Johansgatan kan forbattras for 6kad sé-
kerhet och tydlighet. Plats for en byggnad mot gatan bor provas.



Hllustrationskarta éver programomrddet
What! arkitekter



Tillfilliga installationer vdcker intresse for omrd-
det: kaniner virkade i stiangslet mellan Fixfabriken
och bussgaraget vdren 2014.

Foto: Maria Lissvall
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FORTSATT ARBETE OCH PRIORITERINGAR

FABRIKSOMRADET

Inom Fabriksomradet finns fastighetsdgare med olika tidsper-
spektiv pa sina fastigheters utveckling. Hir finns bade omra-
den for storre omvandlingar och mindre kompletteringar inom
befintliga strukturer.

Detta omréde innehéller de storsta mojligheterna till nya bosté-
der, vilket gor omrédet prioriterat bland kommande detaljplaner
som kommer att tas fram med programmet som grund.

STADSGATAN

Det hir aktuella programmet kan komma att kompletteras av
ytterligare ett program for omrédet runt Jaegerdorffsmotet.
Framtiden for Stenas Danmarksterminal utreds och nuvarande
Tysklandsterminalen kan vara aktuell att bygga ut for att rymma
dven Danmarkstrafiken. I sé fall krdvs en studie av Jaegerdorffs-
motet ur trafikperspektiv, vilket kan ske i ett program. Det
programmet kommer att behandla trafikfrdgor och dimensione-
ring. Programmet for Fixfabriksomradet med mera liagger fast
vilka kvaliteter som ska finnas i gaturummet och integreras i ett
eventuellt kommande program for Jaegerdorffsmotet.

Inom omradet Stadsgatan kan detaljplanering drdja nagot langre
men det dr angeléget att dér det dr mojligt 6ka trygghet och
trivselt. Vid en ny detaljplan tas ett helhetsgrepp men dér det
finns mojlighet bor forbattringar goras i l6pande underhall inom
géllande detaljplaner. Ny detaljplan startar med mélséttningen
att ge bade liv &t gatan och skydd mot leden. En ny livsmedels-
butik &r prioriterat.

En samlad parkeringsldsning bor kunna ordnas i garagebyggna-
der ovan mark, mot Oscarsleden. Idrottshall med gymnastikin-
riktning ska provas vid Jaegerdorffsmotet for att avgora slutlig
lokalisering vid Stadsgatan eller i Fabriksomrédet.

PARKEN

Parken anges i géllande plan som park, med idrottsomréde i den
sodra delen kring fotbollsplanen. Den utveckling av parken som
foreslés i programmet kan goras inom géllande detaljplan. Gro-
na miljoer kraver tid for att etableras och ge ett 6nskat uttryck
och for att klara slitage frén fler besdkare. Det talar for att en
upprustning av parken bor ske tidigt i omvandlingsprocessen
inom programomradet.

VAGNHALLEN

Programmet utgar fran huvudalternativet att vagnhallen ligger
kvar. Atgirder for buller frin vagnhallen krivs oavsett framtida
lage och utformning.



UNDERLAG FOR PROGRAMMET

Programmet innebér avvikelse fran kommunens oversiktsplan,
som anger industri for omradet kring Fixfabriken (fabriksomra-
det).

Programmets inriktning stdimmer vil 6verens med kommunens
strategier for utbyggnadsplanering, trafik och grona miljder, dér
omrédet definieras som den utokade innerstaden.

Inom programomrédet behdver hdnsyn tas till hilsofrdgor som
buller, risk for olyckor med farligt gods pa Oscarsleden och
luftkvalitet kring leden. Pa grund av detta foreslds ny bostadsbe-
byggelse i forsta hand lokaliseras pa storre avstand fran leden,
och mer talig verksamhet som verksamhter placeras utmed Karl
Johansgatan.

Inom programomrédet finns fororenad mark som behdver sane-
ras.

Programomréadet omgérnas av kulturmiljoer av riksintresse och
hir finns dven kénda fornlamningar. Den nya bebyggelsen ses
som ett nytt tillskott, inte som en direkt utvidgning av nagon av
de befintliga bebyggelsekaraktirerna. Samspelet mellan ny och
befintlig bebyggelse ar viktigt att studera, se 4ven under stéll-
ningstagande till miljokonsekvenser.

STALLNINGSTAGANDE TILL MILJOKONSEKVENSER

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte kan uteslutas att
programmet innebér betydande miljopaverkan sa som avses i
Miljobalken 6 kap 11 §, med avseende pé paverkan pa kultur-
miljon. Avstdmning har gjorts med Lénsstyrelsen innan pro-
gramsamrad, vid mdte 2015-03-19.

Programmet bedoms medfora viss miljopaverkan frén buller,
luftmiljo och fororenad mark. Dessa frégor utreds och hanteras i
kommande detaljplaner.

Under programsamradet genomfordes en arkeologisk utredning
som redovisade nya arkeologiska fynd. Kommande detlajpla-
nering kommer att kréva fordjupade utredningar avseende
arkeologi. Riksintresset for kulutrmiljovard Majorna-Kungs-
ladugérd-Sandarna kan ocksa paverkas av den nya bebyggel-
sens skala och uttryck. Bedoms en MKB nodvindig ska den
innehalla beskrivning av paverkan pa kulturmiljon med fokus
pa bebyggelsens skala, volym och hgjd samt siktlinjer och
landskapsform. Byggnadernas material kan &ven ha betydelse
for bedomning av paverkan pa riksintresset. Med denna detalje-
ringsgrad hanteras frigan om MKB bést i detaljplaneskedet.
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PROGRAMSAMRAD

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett program for Fixfa-
briksomréddet mm for att studera hur omradet kring Fixfabri-
ken bor utvecklas i framtiden. Det dr ett stort omréde i ett
attraktivt lage i staden, som kommer att omvandlas under de
nirmaste aren.

Programmet var utsént pd samrade under sommaren 2015.
Syftet med programsamradet var framforallt att inhdmta ytter-
ligare information och synpunkter pa forslaget.

Formellt uppréttas programmet som ett forsta steg i en
detaljplaneprocess, i enlighet med plan- och bygglagen. I
detta fall avses programmet ligga till grund for flera kom-
mande detaljplaner inom omradet.

UPPDRAG

Byggnadsndmnden gav 2013-10-01 stadsbyggnadskontoret
uppdrag att ta fram ett program for omradet. Programmet
utformas med ett helhetsperspektiv pa stadens utveckling och
omvandling frén industri- och trafikomrade till blandstad.
Byggnadsndmnden beslutade 2015-04-27 beslutat om samrad
for programmet.

Byggnadsndmnden godkénde programmet 2016-01-19.
Programhandlingen beskriver sjélva forslaget for omréadets
utveckling. For mer underlag om forutsdttningar och avvig-
ningar, se dokumentet Underlag och fordjupning.

Samtliga handlingar till programmet finns p4 kommunens
hemsida, www.goteborg.se

KONTAKT

Vid fradgor om programmet kontakta
planarkitekt Hanna C Kaplan, 031-368 19 74
e-post: hanna.kaplan@sbk.goteborg.se

eller

planarkitekt Maria Lissvall, 031-368 17 63
e-post: maria.lissvall@sbk.goteborg.se

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

ot

Stadsbyggnadskontoret, Képmangatan 20, Box 2554, 403 17 Goéteborg Tel 031-368 00 00
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