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INLEDNING

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns forutsétt-
ningar for viss kompletteringsbebyggelse vid Godhems-
berget och programarbetet diskuterar mojliga ldgen och
typer av bebyggelse. Park- och naturmark som har bety-
delse for de boende i Majorna ska i forsta hand behéllas, i
andra hand ska sddan mark ersittas genom kompensations-
atgirder. Onskvirda kompensationsatgirder har behandlats
1 programarbetet, tillsammans med upprustningsbehovet
av allménna platser och parker.

I arbetet med programmet har en workshop med boende
pa Godhemsberget genomforts for att ta del av de boendes
kunskap om hur omradet anvénds idag.

Syftet med programsamrédet &r framforallt att inhdmta
ytterligare information och synpunkter; hur anviands och
fungerar omradet? Vad finns det for brister? Vad ar viktigt
att bevara? Vad kan forbéttras? Hur kan karaktiren bevaras
samtidigt som omrédet utvecklas? Hur kan tillgdnglighet
och trygghet forbattras?

Formellt upprittas programmet som ett forsta steg i en
detaljplaneprocess, i enlighet med plan- och bygglagen.
I detta fall avses det ligga till grund for flera kommande
detaljplaner inom omradet.

BAKGRUND OCH SYFTE

I Goteborg behdves fler bostdder. Fortitning ska prioriteras
innan ny mark tas i ansprak och bebyggelse bor koncentre-
ras till omraden med goda forutsittningar for kollektivtra-
fik och annan service. En tétare stad blir mindre resurskré-
vande och ddrmed mer hallbar.

Andra fordelar med att bygga i befintliga omraden jam-
fort med att ta jungfrulig mark i ansprak dr att man nyttjar
befintliga vigar, kollektivtrafik, torg och butiker. Bland-
ningen mellan nytt och gammalt kan generera positiva
moten mellan ménniskor och mellan fysiska strukturer.
Nya typer av bostidder kan erbjuda flerbostadshus med
hiss, nya smahus, bostadsratt samt hyresritt, allt 1 service-
ndra lagen.

PROGRAMOMRADET

Programomradet ligger cirka 2 km fran centrala staden
innanfor vallgraven. Programomradet avgrénsas av Eke-
dalsgatan, Sdggatan, Klareborgsgatan och Oljekvarnsga-
tan.
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UTGANGSPUNKTER

OVERSIKTSPLAN

I 6versiktsplanen ingér omradet i Bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor. En dndrad markanviandning
med en 0kad andel bostidder r i linje med dversiktsplanens
intentioner. I norra delen griansar omradet till riksintres-
set for kulturmiljo Majorna, Kungsladugéard, Sandarna.
Riksintressets virde utgors av byggnads- och socialhisto-
riskt intressant bostadsomrade (trdhus, landshovdingehus,
skolor m.m.). Mo6jlig paverkan pa riksintresset skulle
kunna ske om samband och uttryck inom omrédet forand-
ras till foljd av nyexploatering.

BUDGET 2013

Byggnadsnamndens budget 2013 styr tillsammas med
Mal- och inriktsningsdokument verksamheten inom Stads-
byggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret ska arbeta for
en god bebyggd miljé och minskad klimatpaverkan. Det
sker till stor del genom att arbeta med fortdtningsprojekt

1 mellanstaden. Mél om ¢kat inflytande for barn och unga
samt 0kad biologisk mangfald paverkar ocksa i enskilda
program och planer.

STADSBYGGNADSKVALITETER GOTEBORG

- OM STADENS UTFORMNING

Stadsbyggnadskvaliteter visar byggnadsndmndens och
stadsbyggnadskontorets syn pad hur Géteborgs stadsmiljo
bor utformas. Dér anges bland annat foljande:

» Stadsplanera utifran speciella karaktérer 1 Goteborgs olika
stadsdelar.

* Ta vara pa de historiska sparen fran stadens olika epoker.

* Planera och bygg utifran Goteborgs naturforutsittningar.

* Visa respekt for kulturhistoriskt intressanta byggnader
och stadsmonster.

 Skapa nya motesplatser och forstérk befintliga.

* De offentliga rummen ska utformas sa att de upplevs
trygga, vackra och trivsamma.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR MAJORNA

Det har inkommit manga forfragningar om komplette-
ringsbebyggelse i Majorna och stadsbyggnadskontoret har
arbetat med detta i ett samlat grepp.

De 6vergripande kriterierna har varit vigledande for
utvdrderingen av mojlig kompletteringsbebyggelse. Stads-
byggnadskontoret har bedomt foljande faktorer som mest
betydelsefulla:

» Redan ianspraktagna ytor, det vill sdga parkeringsplatser,



bebyggda fastigheter eller 6vergivna omraden ska i forsta
hand anvindas for kompletteringsbebyggelse. Park- och
naturmark, som har betydelse for de boende i Majorna,
ska 1 forsta hand bibehallas, i andra hand erséttas.

* Ny bebyggelse ska lokaliseras sa att den blir tillgéng-
lig. Mgjligheterna att anvénda kollektivtrafiken ska vara
goda. Gang- och cykelvigar till centrala platser i stadsde-
len ska i1 huvudsak uppfylla tillgédnglighetskraven enligt
Boverkets riktlinjer.

+ Stadsbilden i Majorna dr kénslig med dlvstranden, den
befintliga kvartersstaden och de markerade bergspar-
tierna. Den kdnnetecknas av en maéttlig bebyggelseskala
med horisontella taklinjer och nigra enstaka tornbyggna-
der.

* Det dr viasentligt att utveckla blandstaden. Komplette-
ringsbebyggelsen bor dérfor innehélla lokaler &tminstone
1 bottenvéningarna mot gaturummet.

GALLANDE PLANER OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplan finns for omradet. Storre delen av Godhems-
berget omfattas av stadsplan F2912 fran 1959, som anger
bergsdelen som allmén plats — park.

For programomrédet giller foljande detaljplaner:

+ Stadsplan 1790 kv Glomskan”, del av Klareborgsgatan

« Stadsplan 2133 ”Slottskogen och Stigberget”, husen lings
Ekedalsgatan

+ Stadsplan 2149, mindre &ndring

+ Stadsplan 3026, vég till Brf Ankaret

* Stadsplan 3344 del av Majornas 3:e rote, kv Aftonstjér-
nan.

* Stadsplan 1423 “del av Majornas 5dje rotel”, del av Kla-
reborgsgatan

* Stadsplan 2912 ”Godhemsbergen norr om Saggatan”,
med Borgen, berget och Brf Ankaret.

En ledningsritt finns genom berget.

Inom programomréadet ryms ménga sma och négra
storre fastigheter. I landshovdingehusen i Oster dr det
utmarkande att fastigheterna dr sma, ibland omfattar de
bara en trappuppgang. Trots detta dr det ett begrénsat antal
fastighetségare 1 omradet.

Kommunen dger den stora del som utgors av berget och
dess randomraden. Wallenstam &dger "Borgen”, byggna-
den pa bergets topp, och marken ner mot Kolumbusgatan.
Familjebostider har ett stort bostadsbestind i1 programom-
radet, bade Oster och véster om berget.

"Stadsbyggnadskvaliteter” som behandlar
utformningen av staden godkdindes av byggnads-

ndmnden 2008.
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HSB:s Brf Ankaret har en storre fastighet i program-
omréadets norra del.

Dartill finns ett antal mindre fastighetsdgare med en
eller flera fastigheter i sin dgo.

TRAFIKSTRATEGI

Trafikstrategi for en ndra storstad visar hur staden vill
utveckla trafiksystemet sa att vi kan hantera kraftigt 6kade
resande- och godsvolymer pé ett hallbart sitt. Strategin ska
bidra till utvecklingen av en attraktiv stadsmiljo, ett lattill-
géangligt regioncentrum och ett starkt logistikcentrum.

I forslaget vill staden att gdteborgarna ska kunna och
vilja anvinda gang- , cykel- och kollektivtrafik i forsta
hand for att forflytta sig i staden.

Trafikstrategin fokuserar pa tre omraden, dar rétt inrikt-
ning pa planering och investeringar har storst betydelse,
for att Goteborg ska na uppsatta mal for livskvalitet, kon-
kurrenskraft och héllbar utveckling. Omradena ér:

* Resor — hur vi skapar ett lattillgéngligt regioncentrum
dér det ar 14tt att né viktiga platser och funktioner oavsett
fardmedel och forutséttningar.

* Stadsrum — hur vi bidrar till mer attraktiva stadsmiljoer
dir ménniskor vill bo, arbeta, handla, studera och motas.

* Godstransporter — hur vi bidrar till att befasta Goteborg
som nordens logistikcentrum dar bade befintliga och nya
branscher kan utvecklas och skapa arbetstillfdllen, utan
att det inkréktar pé livskvalitet, hallbarhet och tillganglig-
het.

GRONPLAN

Gronplanen visar hur Goteborg kan forbli och ytterligare
utvecklas till en stad med stora grona kvaliteter, saval ur

ett socialt som ett ekologiskt perspektiv, samtidigt som vi
bygger staden tétare.

Enligt gronplanen har programomrédet god tillgang
till gronytor. Tittar man pa gronyta per person, ligger
programomradet ddremot pa medel. Det finns alltsa gott
om gronytor, men det dr ocksd manga som nyttjar dem.
Godhemsberget idag dr en ganska okénd plats, dven for
ménniskor som bor 1 nérheten.

Gronplanens mal och strategier ér

* en gron stad for gdteborgare och besokare, dir rimligt
avstind till grona miljoer och tydliga entréer ingar.
* en gron stad med ett rikt vixt- och djurliv, dar ekosyste-



mens tjanster tas tillvara
* en gron stad med tydlig karaktir och stor variation bland
stadens parker och naturomraden.
Godhemsberget kan bidra sérskilt till det sista malet,
genom att vara en plats med en egen tydlig karaktdr och
bidra med specifika upplevelser, som kléttring, duvslag
och annat.

UTBYGGNADSPLANERING

Utbyggnadsplaneringen ska visa var i Goteborg det finns
sdrskild potential att bygga staden titare. Befolkningen 1
Goteborg vixer stadigt, ar 2035 berdknas staden ha cirka
150 000 fler invanare.

Godhemsberget ingar i fortdtningsomrade Véstra mel-
lanstaden men finns inte med bland de prioriterade omra-
dena. De prioriterade omradena &r ofta storre omraden
med fordndringspotential.

GOTEBORGS STADS MILJOPROGRAM

Miljoprogrammet innehaller en handlingsplan med éatgér-
der for att nd Goteborgs miljokvalitetsmal.

PARKERINGSPOLICY

Parkeringspolicyn har som maélséttning att staden ska vara
tillgénglig for alla. Parkeringspolicyn ska uppmuntra till
att fler véljer kollektivtrafik eller cykel framfor bilen. Det
innebdr att ny bebyggelse méste utformas och lokaliseras
sa att behovet av bilen minskar. Enligt indelningen i par-
keringspolicyn ligger Godhemsberget inom zonen Cen-
trala Géteborg. Fortitning i detta omrade av staden har
forutséttningar att minska bilresandet jamfort med om man
bygger i perifera lagen.

PARKERINGSPOLICY
FOR GOTEBORGS STAD

April 2009

@ Goteborgs
Stad
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BESKRIVNING OCH ANALYS

STADSDELEN OCH OMRADET

MAJORNA

Majorna dr en gammal stadsdel med egen identitet.
Majorna brukar lyftas fram som ett exempel pa blandstad;
hér finns savél bostdder som verksamheter och service i en
finskalig blandning.

Ofta beskrivs Majorna som ”en stad i1 staden”, med
ett vilfungerande lokalt liv och starka sociala nétverk.
Inkomstnivaerna ligger under genomsnittet for Géteborg
samtidigt som utbildningsnivaerna ér hogre. I stadsdelen
blandas ménniskor som lever under mycket olika sociala
forhéllanden. Majbor i allméinhet gar, cyklar och éker
kollektivt mer &n genomsnittet i Goteborg och de édker mer
séllan bil.

I Majorna bor 29 000 invanare. De flesta bostéder ar
lagenheter 1 kvartersbebyggelse. Det finns forhallandevis
manga sma ldgenheter och fa som ar fyra rum och kok
eller storre.

Kulturlivet i Majorna dr levande och utgor ett komplet-
terande alternativ till Goteborgs mer etablerade kulturin-
stitutioner. Den méngfacetterade miljon vid Klippan och
Rdda sten dr en stor tillgang for bade rekreation och kultur.
Omradet &r attraktivt dven for néringslivet, speciellt inom
den kreativa sektorn.

BOENDE OCH UPPLATELSEFORM

Omréadet kring Godhemsberget har idag 6vervigande
hyresrétter i privat och kommunal regi, med bade smé och
stora fastighetsidgare. I omradet och i Majorna i stort finns
en stor andel smaldghenheter i dldre hus utan hiss, vilket
innebdr att nybyggnation bor inriktas pa att komplettera
med mer tillgidngliga ldgenheter och delvis med storre
lagenheter.

SERVICE

Kommunal service

Nirmaste skola for arskurs F-9 ar Karl Johansskolan,
knappt 100 m frdn programomrades norra grans.

Fjallskolan med arskurs F-9 ligger uppe pd Masthugget,
knappt 300 m fran programomradet.

Inom programomrédet finns en forskola, Bergaborgen
pa Dahlstromsgatan.

I ndrheten av programomrédet finns forskolor vid Stan-
dargatan, tva stycken vid Soderlingsgatan och en vid Ami-



ralitetsgatan. P4 négot ldngre avstind finns flera forskolor
langs Allménna vigen och pa Masthugget.

Pater Nosterkyrkan dr inkopt av staden och ska
omvandlas till forskola. Ytorna for utevistelse dr begréan-
sade och forskolan kan gédrna nyttja natur- och parkomréa-
den 1 ndromradet.

Kommersiell service

Inom programomrédet finns ndgra mindre servicebutiker
och i nérheten finns dven bl a bagerier och matstallen.
Storre matbutiker finns vid Karl Johansgatan, Stigberget
eller Mariaplan. En matbutik vid Vita Bjorn pa Bangatan
ar riven for pagdende byggnation, men kommer att dter-
uppforas som en storre butik.

UNDERLAG OCH FORDJUPNING 11
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NATUR, FRITID OCH REKREATION

Godhemsberget dr 1 sig ett naturomrdde med rekreations-
varden. Sociotopkartan pekar ut omradets som av bety-
delse for ndromrddet. Sociotopvérden ar gron oas, natur-
upplevelse, utblick och vila.

Godhemsberget ligger i direkt anslutning till Slottssko-
gen och Majvallen, dir det finns stora ytor for lek och ute-
vistelse. Dessa ytor anvinds flitigt av Goteborgarna som
hela stadens vardagsrum. De boende vid Godhemsberget
har god tillgang till grona rekreationsytor.

En naturvirdesinventering har gjorts, som visar att rand-
skogen vid bergets fot har hdga naturvirden (klass 2).
Randskogen &r en ask- och ekdominerad ddellovskog med
inslag av alm, 16nn och sélg. Skogsalm och ask &r rodlis-
tade arter pa grund av att de bdda &r ansatta av sjukdomar,
som paverkar bestdndet. Andra vérdearter som patréftats
ar kantarellmussling, murgréna och storrams.

Lovskogen nidrmast Dahlstromsgatan har naturvide
(klass 3) och har forekomst av skogsalm, aks och skogs-
lind.

Den 6ppna hidllmarken pa bergets topp har stor bety-
delse for arter och landskapsbild men naturtypen &r vanlig
1 kustregionen. Hedmarken bedoms ha naturvéde (klass 3).

Vid dialogmdéte pekade de boende ut bergets topp som
den viktigaste miljon for rekreation, f6ljd av randskogarna.

Ett speciellt inslag i miljon p4 Godhemsberget dr
duvslagen, som har funnits pa platsen sedan 1920-talet.
Idag finns ett tiotal byggnader for duvslag och en handfull
anvinds av medlemmar i duvslagens intresseforening.
Enligt uppgift fran duvslagsinnehavarna ér &r brevduvorna
inte till besvir for boende pé det sitt som vanliga stads-
duvor kan vara. Boende som medverkade i dialogméte
bekriftar att de inte har besvir av duvorna.
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INFRASTRUKTUR
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Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvig finns l4ngs Ekedalsgatan och planeras
aven byggas ut lings Saggatan. Innanfor dessa gator, i de
mer smaskaliga bostadskvarteren, dr viagarna mindre och
har samlad trafik med trottoar for fotgingare. Vargdgatan
ar en kort gata dér alla trafikslag samsas.

Godhemsberget har stora hdjdskillnader, vilket innebér
att bland annat Dahlstromsgatan inte &r tillgénglig enligt
dagens standard. Det innebér problem for den som sitter i
rullstol eller har svart att rora sig. Cyklar och bilar tar sig
upp for gatan, som idag dr den enda vigen upp pa berget.
Det ér svért att anpassa befintliga gator till modern stan-

\\) Hp! Fjillgatan

le Majvallen

Vit linje markerar 400 meters avstand fran programomrddet
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dard men ny bebyggelse bor lokaliseras med god tillgéng-
lighet.

Fotgédngare nér bergets topp via sméi stigar och 1 Oster
finns en trappa. Stigar finns ocksé vid bergets fot. Fram-
komligheten kan forbattras for gdende, dven om det inte
gér att uppna fullstindig tillgénglighet.

Kollektivtrafik

Spérvagnstrafiken gar pa Ekedalsgatan med héllplatserna
Fjéllgatan, Ekedal och Majvallen i programomradets nér-
het. Med spédrvagn fran héllplats Majvallen tar det ca 16
minuter in till Brunnsparken. Fran héllplats Djurgardssko-
lan gér buss 190.

Flexlinjen finns som komplement till den fasta kollek-
tivtrafiken. Flexlinjen har flera héllplatser inom omradet
och gar bland annat upp ldngs Dahlstromsgatan.

Biltrafik

Ekedalsgatan och Saggatan trafikeras av trafik 1 ett storre
gatundt, medan Ovriga gator inom omradet frimst ar till
for dem som bor dér. Biltrafiken inne bland bostdderna ar
begrinsad men Dahlstromsgatan nar manga bostader och
har dérfor ndgot hogre trafik. Inne 1 programomrédet finns
ingen genomfartstrafik.

Ar 2009 gjorde Goteborgs Stad den senaste trafik-
mingdsmétningen pa gatorna vid omradet. P4 Saggatan,
delen mellan Godhemsgatan och Ekedalsgatan uppgar tra-
fikméngden till 1700 fordon per vardagsdygn. Langre upp
pa Saggatan, pa delen mellan Godhemsgatan och Amira-
litetsgatan berdknas trafikmingden vara 2700 fordon per
vardagsdygn. Pa Ekedalsgatan, delen mellan Sdggatan och
Djurgérdsgatan, uppgér trafikmangden till 5300 fordon per
vardagsdygn.

Omréadet ligger utanfor tringselskattens betalstationer.

Parkering och angoring

Parkering for boende finns 1 huvudsak som gatuparkering
eller parkering pd girdarna. Vid Wallenstams fastighet
uppe pé Dahlstromsgatan finns parkering pd girden och en
mindre parkering vid det gamla slakteriet. Gatuparkerings-
platserna ar eftertraktade och den som har bil kan behova
leta plats 14ngt ifran bostaden.

Bilinnehavet dr generellt ldgre i Majorna én i dvriga
staden. Det &r delvis en livsstilsfraga att farre hushall
har bil, men flera faktorer spelar in. Det goda ldget néra
kollektivtrafik, service och cykelbanor r positiva faktorer.
Det ldgre bilinnehavet kan ocksé vara ett resultat av att det
finns fa parkeringsplatser att tillgd och att minga befintliga
lagenheter dr for sméhushall, dér bilbehovet generellt dr
mindre.



Nér Sdggatan ska utformas med gang- och cykelvig
som ingdr i det dvergripande cykelvignitet, kommer ca 60
av sido- parkeringarna dér att tas bort och behdva ersét-
tas. Trafikkontoret ser behov av att skapa storre utrymme
for bilar 1 parkeringshus, eftersom gatuparkeringen idag
ar underdimensionerad. Det finns behov av uppemot 100
platser i dagsldget, utan nybyggnad.

Vid Sdggatan, mittemot fore detta Pater Noster-kyrkan,
finns idag en parkeringsplats som hort till kyrkan. Den
kommer att beréras av programmets forslag till bebyg-
gelse.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

I Séggatan finns befintliga vatten- och avloppsledningar.
Om ny bebyggelse lokaliseras 1 anslutning till befintlig
bebyggelse kan anslutning till befintliga system ske pa ett
enkelt satt.

FJARRVARME

Fjarrvirme finns framdraget i omradet och ny bebyggelse
beddms kunna forsorjas via befintliga ledningar.

EL OCH TELE

Omradet dr utbyggt sedan tidigare och el och tele finns
inom omrédet. Eventuellt kan komplettering av nitstatio-
ner kridvas, beroende pa omfattningen av ny bebyggelse.

UNDERLAG OCH FORDJUPNING 15
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HALSA, SAKERHET OCH
STORNINGAR

RADDNINGSTJANST

Den befintliga bebyggelsen uppe pd Godhemsberget ar
redan idag svér att nd for Raddningstjénsten. Véigarna ar
branta och bebyggelsen kan inte alltid nds via en korbar
vig. Utskjutningsstege kan inte anvéndas och istillet har
atgdrder gjorts 1 trapphusen. Vid nybyggnation méste
Réddningstjinstens tillgédnglighet beaktas.

For befintliga och tillkommande bostidder pé flackare
mark dr forutsattningarna béttre {for att 16sa R4dddnings-
tjénstens framkomlighet, men fragan méste finnas med i
detaljplaneskedet.

GEOTEKNIK OCH RADON

Godhemsberget ér ett bergsparti med hdga branter. Dér
branterna méter planare mark finns ett tunnare lager frik-
tionsjord. Grundldggning av ny bebyggelse dr enkel pa
berg men kan bli kostsam om det krivs springningar for
att na god tillganglighet.

Dagvatten rinner av ytligt och kan samlas nedanfor
branterna. Lokalt omhéndertagande av dagvattnet forsva-
ras av att omradet utgdrs av berg med mycket lite frik-
tionsjord. Dagvattnets padverkan pa nya och befintliga hus
ar viktig att beakta 1 fortsatt arbete. Losningar som avska-
rande diken eller magasin kan krévas for att bostader inte
ska skadas av vatten frin berget.

Zonen dér berget moter den planare marken édr ocksa en
nybildningszon for grundvatten. Byggnation i den zonen
har en negativ inverkan pé nybildningen av dagvatten men
omradet bedoms vara av begransad omfattning och paver-
kan blir darfor inte avgdrande for grundvattnet.

I programomrédets véstra del, 1angs Klareborgsgatan,
visar radonkartan 13g risk for radon i marken. Ovriga pro-
gramomradet dr bedomt som normalriskomrade.

LUFT

Gjorda matningar av luftkvaliteten 1 Goteborg visar att
kvéavedioxidhalterna vid Godhemsberget inte dverskrider
miljokvalitetsnormen. Pa arsbasis och timbasis dr nivaerna
bra, det vill sdga under den nedre utvarderingstroskeln. Pa
dygnsbasis kan nivaerna 6verskrida nedre och ibland 6vre
utvirderingstroskeln for kviavedioxid. Programomradet
bedoms inte ha problem med luftkvaliteten idag.



TRAFIKBULLER

Bullernivaerna mot gatorna i programomradet ligger
mellan 55 och 65 dBA ekvivalentnivé enligt oversiktliga
berdkningar. Hogst buller berdknas vid fasad mot Ekedals-
gatan/Djurgardsgatan, med bullernivaer pd 64-65 dBA.
Fasader mot Saggatan och mot Dahlstromsgatan ligger pa
ca 60 d BA. Fasader mot Dahlstromsgatan i Wallenstams

hus, som ligger hogre &n gatan, har bullernivier pa ca
51-54 dBA.

Sammantaget dr bullernivierna i flera delar 6ver riktvér-
det 55 dBA vid fasad. S& ser det ofta ut i stadsmiljéer och
avsteg fran riktlinjerna dr mdjliga att gora i1 ligen med
stadsbebyggelse i ndrheten av centrum och med god kol-
lektivtrafik.

UNDERLAG OCH FORDJUPNING 17
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STADSBYGGNAD OCH
KULTURMILJO

KULTURMILJO

Stadsdelarna Majorna, Kungsladugérd och Sandarna
inforlivades 1 Goteborg &r 1868. Omradet har en ldng
historia och har varit forstad till Goteborg sedan stadens
grundande. Stora delar av den dldre bebyggelsen har ingétt
1 bevarandeprogram sedan den forsta upplagan (1975) och
omrédet innehéller 4ven Riksintresse for kulturmiljovar-
den O 2:2, Majorna — Kungsladugard — Sandarna.

Omraden som ér av riksintresse for kulturmiljovarden
regleras 1 3 kap. 6 § miljobalken (1988:808). Begreppet
riksintresse understryker att all planldggning ska ske under
hinsynstagande till viktiga intressen som ar gemensamma
for hela landet. Tolkningen i det enskilda fallet forutsét-
ter dialog och samverkan 1 syfte att identifiera kvalitativa
16sningar som haller dver tid.

ARKEOLOGI

En arkeologisk forundersokning ska genomforas i omradet
och beriknas bli klar under hosten 2013, sa att slutsatserna
dérifran kan ing 1 stdllningstagande om fortsatt planering.

RIKSINTRESSE

Majorna &r ett riksintresse som innehaller olika spér fran
1200-talet och fram till i dag. Stadsdelen ér attraktiv for
savil boende som verksamheter och service, och utsétts
stindigt for forandring. Ruinen efter Gamla Alvsborg slott
och Alvsborgs Kungsladugérds byggnader utgor de ildsta
lamningarna i stadsdelen Majorna, med en historik som
sticker sig tillbaka till 1200-talet. Stadsdelen utgor idag
ett forstadsomrade véster om Goteborgs innerstad vars
tradition av méangsidig sjofarts- och industriverksamhet
striacker sig 1angt tillbaka i tiden. 1868 inkorporerades
Majorna med staden och blev da en del av Goteborg.

Det édr den nordvistra delen av riksintresseomrddet som
ar av betydelse for programomradet. Hamnens historia ar
tydlig i omradet, med berittelsebiarande byggnader som
Masthuggskyrkan och Sjéfartsmuseet. Forsamlingar och
kyrkogérdarna spelar en viktig roll for stadsdelens upp-
levda identitet, tillsammans med bland annat Gathenhielm-
ska reservatet och Klippan.



BEVARANDEPROGRAM

Bevarandeprogrammet dr Goteborgs stads samlade kun-
skapsunderlag om kulturmilj6er av intresse for staden.
Bevarandeprogrammets innehéll vidgas over tiden, nir nya
omraden och byggnader aktualiseras.

Miljon som ingér 1 bevarandeprogrammet avgrinsas
i norr av Oscarsleden och ansluter till Kungsladugards
landshovdingehus i sdder.

HISTORIA

Goteborg och Majorna har formats kring dlven och

dess betydelse som sjofartsled med hamnar och handel.
Majorna uppstod som forstad utanfér Goteborg och har
behéllit en del av karaktdren som oreglerad arbetarforstad
dven sedan stadsdelen inforlivades med Goteborg 1868.

Att Majorna inkorporerades med staden innebar bl.a.
att bebyggelsen borjade regleras genom olika stadsplaner,
den forsta enligt rutndtsmodell i Majornas norra del dé de
smad husen fick ge vika framst for en sammanhingande
bebyggelse av landshdvdingehus men dven en del stenhus.
Gatorna rétades ut och Karl Johansgatan byggdes som
en paradgatan in mot Goteborg och Gvertog rollen som
huvudgata frén Allménna vagen.

Hogkonjunkturen efter kriget, d4 markbristen borjade
bli akut 1 Goteborg samtidigt som inflyttningen intensi-
fierades, medforde att svértillgingliga omréden nu fick
tas 1 ansprak vid byggnationer. Samtidigt borjade privata
byggmaistare och kommunala bolag sanera omrdden 1
Goteborg som 1 decennier ldmnats att forfalla. Smaningom
skedde konjunturfordndringar diar Goteborgsregionen inte
langre expanderade och bostadsmarknaden maéttats. Sakta
forvandlades Goteborg fran en hamn- & industristad till
ett handels- & regioncentrum for Vistra Goétaland. Under
1950-talet inleddes stadens saneringsplaner och stora delar
av den dldsta bostadsbebyggelsen i och utanfér Majorna
revs 1 syfte att ge plats for ny bebyggelse.

Landshovdingehusen fran tiden efter 1910 ar 1 huvud-
sak bevarade och ombyggda. De nybyggda bostadsomra-
dena har haft stor padverkan pa miljon i sina ndromraden,
men upplevs inte som dominerande i stadsdelen som stort.
Detta beror delvis pa att flera av omradena ligger pa hojder
men dven pa att stadsdelen har en sa stark dldre karaktar.

Vid slutet av 1960-talet borjade opinionen mot de
storskaliga rivningarna bli allt starkare och nér moderni-
seringsprojektet nddde fram till Kungsladugérd sa lades
kursen om. I Majorna kan man se exempel pa en storskalig
renovering. De genomgripande renoveringarna var var-
samma mot stadsbilden och stadsmiljon men ddremot inte
mot vérden 1 de enskilda byggnaderna.

Riksintresse for kulturmiljovdrd, fornldmningar

Bevarandeprogram
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STADSPLAN OCH BEBYGGELSEHISTORIK

Da Majornas utbyggnadstid och planhistorik sticker sig
nirmare 100 ar tillbaka i tiden bildas idag ett lappticke av
angriansande och overlappande planer. De olika planernas
strukturer kan utlésas savél frin ovan som i gaturummet da
arkitekturen i de olika exploateringsskeendena ofta varit
sammanhéllen och tydlig i sin karaktir, ofta ritade av en
och samma arkitekt. Det &r ocksé detta som gér Majorna
speciellt.

Bebyggelsen kring Godhemsberget har sirskilt priaglats

av tva inflytelserika stadsplanerare: Albert Lilienberg och
Uno Ahrén. Lilienberg var stadsingenjor under perioden
1907-1927 och Lilienbergs planer utmérker sig genom
terrdnganpassning med svingda former dar fondmotiven
fér en viktig roll. Detta kan ses kring Amiralitetsgatan,
Karl Johans torg och till viss del utmed Saggatan. Med
Lilienberg kom den moderna stadsplaneringen, som skulle
avgora var man skulle bygga olika typer av bostéder, var
industrierna skulle ligga och hur infrastrukturen skulle
ordnas. Detta var nytt for den tidigare organiskt framvuxna
arbetarstadsdelen Majorna. Resultatet blev en enhetlig
sammanhallen men @nda variationsrik stadsbild.

Uno Ahrén var en av funktionalismens frimsta fore-
tradare 1 Sverige och hans planer bygger pa principen
att skapa ljusa och rymliga bostéder. Bebyggelsen vid
Godhemsbergets fot utmed Ekedalsgatan illustrerar pé ett
pedagogiskt vis 1940-talets planeringsideal, &ven om upp-
levelsen pd ndra hall forvanskats. Bebyggelsen i dster och
vister foljer bergets form och ramar in bergets grona bélte
av blandad l16vskog, omvéxlande med berg i dagen och
branta sluttningar. Véster och dster om bergets sluttningar
bildas slutna bakgéirdar. Kvarteren under denna period
har placerats sa nira bergets brant som mdjligt, dock med
respekt for dess kraftiga branter i vister.
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KUNSKAPSINHAMTNING

Kunskapsinhdmtning om programomradet har skett genom
moten med fastighetsdgarna och dialogmodte med boende 1
omradet.

DIALOGMOTE

Dialogmotet holls 14 maj 2013 och besoktes av ndstan
20 vuxna och nagra yngre barn. De vuxna deltog i arbets-
grupper om 3-5 personer och barnen deltog dir de hade
lust och gav sina bilder av omrédet. Mdtet gick ut pa att
beskriva situationen idag och forvéntningar och ambitio-
ner for framtiden. Resultatet fran dialogmétet redovisas
kortfattat nedan

KVALITETER

Deltagarna beskrev overlag stora kvaliteter i omradet. Ber-
gets karaktér av ordrd och lite vild natur, med fantastisk
utsikt, innebdr stora virden for de boende. Nagra uttryckte
att det 4r magiskt att ha tillging till en sadan plats. Platsen
anvinds av unga och gamla for lek och rekreation. Véxt-
och djurlivet pa platsen 4r en del av charmen. Hir kan man
till exempel plocka bir och frukt ndra bostaden. Duvslagen
ses av de boende som ett positivt inslag pa berget. JAmfo-
relser gjordes ofta med Slottsskogen. De boende menade
att Godhemsberget dr mycket béttre darfor att det far vara
vilt och man kan vara ifred.

FORBINDELSESTRAK

Det dr inte helt l4tt att hitta upp till berget, men de boende
i ndromradet har hittat sina vagar. Det dr bitvis branta par-
tier att klattra och pa ett stélle finns en gjuten trappa upp
till duvslagen. Vid dialogmétet framfordes att man giarna
ser forbattrade stigar och trappor, men att det inte far bli
sa tillrattalagt som 1 Slottsskogen. Det dr inte mojligt att
gora berget helt tillgéngligt for alla men det kan goras mer
tillgéngligt for fler.

OTRYGGA PLATSER

Vid métet var det 4 som ville peka ut otrygga platser. Ett
boende for missbrukare pekades ut som lite otryggt pa
grund av farligt skrdp som hittats intill. Boendet i sig hade
man annars inga synpunter pa. Pa det stora hela uttyckte
deltagarna att man kénner sig trygg pé och kring berget,
dven pa kvillen och i morkret, for man vet vilka som ror
sig har.



TRAFIK

Upplevelsen av trafiken 1 omrédet skilde sig mellan grup-
perna. Vissa menade att det dr svart att finna parkerings-
platser, andra att det gér bra. Svaren kan bero pa om man
ar hanvisad till gatuparkering, som det ar stort tryck pé 1
omradet.

En forbattrad trafik med flexlinjen efterlystes, sérskilt
under helgerna. Sarskilt viktigt kan detta vara for boende
pa Dahlstromsgatan, som har en brant gata ner till nér-
maste héllplats.

Kvaliteten pa Dahlstromsgatan dr ddlig med manga hal.

NY BEBYGGELSE

De boende vérnar starkt om Godhemsberget som sin oas
och utdkade gérd. For duvslagsdgarna &r laget bra och de
ar angeldgna att kunna fortsatta verksamheten pé platsen.

De som vid métet uttryckte dnskemél om framtida
bebyggelse, foredrog att man bygger vidare pa befintliga
bebyggelsestruktur vid foten av berget och langs géngvé-
gen 1 Kolumbusgatans forlingning.

Det hedliknande, kuperade landskapet uppe pa berget
var den del som var mest "helig” for de boende. Detta var
den yta man 1 forsta hand ville hélla fri frdn bebyggelse.

FASTIGHETSAGARNA

De fastighetségare som deltagit har bidragit med kunskap
om sina fastigheter och berittat om sina forutsittningar
och intressen av utbyggnad.
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FORSLAG

PROGRAMIDE

Programidén éar att fortdta Godhemsberget med blandstads-
bebyggelse med fokus pa bostdder. Fortdtningen ar tankt
att ske anpassat till de olika bebyggelsekaraktirer som
mots kring Godhemsberget, fran landshovdingehusen i
vister, 30-talets lamellhus langs Ekedalsgatan och det
sena 50-talets storskaliga bebyggelse pa bergets topp.Varje
delomrade fortétas enligt sina forutséttningar. Bergets sér-
priagel som en fri hojd 1 stadens siluett bevaras och upple-
velsevirdena pa berget utvecklas.

NY BEBYGGELSE

Forslaget innehaller mojlighet till sammanlagt drygt 400
nya lagenheter i omradet, om programforslaget genomfors
1 sin helhet. Bland foreslagen ny bebyggelse finns delar
dér intressenter stér redo att arbeta vidare med prévning

1 detaljplan och andra delar som kanske kan bli aktuella
forst om 10-15 &r. Programmets omfattning ska alltsa ses
som utveckling over en lingre tidsperiod.

Lokalisering av ny bebyggelse har valts utifran analys
av flera aspekter. Landskapsformen har avgjort var det &r
mojligt att bygga och befintlig bebyggelsestruktur anger i
vissa fall vilken karaktir som ar lamplig pé ny bebyggelse.
Rekreationsvirden och naturvérden har paverkat utbred-
ningen av foreslagna omrdden med ny bebyggelse.

BEBYGGELSESTRUKTUR OCH BYGGNADSHOJDER

Inom programomrédet finns delomraden med olika histo-
riska ursprung och sammanhang. Vissa miljoer &r kans-
ligare for fordndring. Programmet redovisar sju nybygg-
nadsomréden som har sina egna forutsittningar vad géller
struktur, skala och hdjd pa bebyggelsen.

BEBYGGELSESAMMANSATTNING

Program och detaljplan styr inte vilken typ av boende som
kommer till, men mélsittningen med programmet ir att
komplettera med bebyggelsetyper som saknas i omradet
idag. Storre ldgenheter, som gor det mojligt for bl a barn-
familjer att bo kvar i sitt omrade, &r en del i detta. Mindre
lagenheter med god tillgdnglighet och hiss dr ocksa en typ
av bostad som kan behovas i omrédet.

HALLBART BYGGANDE

Ny bebyggelse bor uppforas med miljovénliga och ener-
gieffektiva material och metoder, sett ur ett livscykelper-
spektiv. Det dr viktigt bade for miljon och ménniskors
hélsa.






1 Landshovdingehus i Majorna
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Diar kommunen anvisar mark for byggande tillampas
Progam for miljoanpassat byggande 1 Géteborg fran 2009,
framtaget av Fastighetskontoret. Det programmet har hogt
stdllda krav pd miljohénsyn i byggandet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Programomrédet kan delas upp i atta delomrdden med
olika forutsittningar. Delomradena 1-7 innehéller ny
bebyggelse, delomrade 8 dr den bevarade bergstoppen.
Delomradena beskrivs nedan och illustrationerna visar
exempel pa hur bebyggelse inom varje delomrade kan se
ut.

Programforslaget bygger pa mojligheten att samloka-
lisera parkeringsplatser i garage eller parkeringsdédck och
frikoppla parkeringsbehovet fran bostidderna. Tillgéng till
parkeringsplats i en tét stadsmiljé bor finnas inom samma
avstdnd som en kollektivtrafikhallplats, dvs inom 400 m
fran bostaden. Vid omréde 6 &r det ténkt att den huvudsak-
liga parkeringen ska finnas med hela programomradet som
upptagningsomride. Vid 6kat behov av parkering, kan det
vara mojligt att inordna detta i byggnaden lings Saggatan,
omréde 2.

1 LANDSHOVDINGEHUS | MAJORNA (KLAREBORGSGATAN MM)

Omradet med landshévdingehus ligger i direkt anslutning
till riksintresset for kulturmilj6 Majorna-Kungsladugérd.
Fastighetsindelningen dr smaskalig och fastighetségande
fordelat pa allt frdn smé dgare med 1-2 trapphus till Famil-
jebostdders storre innehav. Skalan om tre vaningar ar
enhetlig, men vissa byggnader har fétt inredda vindar med
takkupor som nytt inslag.

Ny bebyggelse hir dr mdjlig i forlingningen av befint-
liga byggnader, t ex genom att sluta horn, sluta 6ppna
kvarter och skapa kvarter av lamellbyggnader. Komplet-
teringar kan framst ske 6ster om Klareborgsgatan, in mot
bergets fot. En sméskalig fortdtning ger mojlighet till
tillgéngliga bostider integrerat i den befintliga strukturen.
Det ér lampligt att ta ett samlat grepp om vindsinredning
och hur takkupor far se ut och placeras. I en attraktiv
bostadsmiljé som denna dr dven sma tillskott av bostader
vilkomna. Detta delomrade beddms kunna rymma ca 50
lagenheter.

Bebyggelsen ska uformas med anpassning till lands-
hovdingehusens speciella skala och materialverkan. Kéns-
lig hojdséttning ar viktigt. Befintliga byggnader trappar for
att 4stadkomma en bra terrdnganpassning. Genom att styra
byggnadshdjd och inte véningsantal i kommande detaljpla-
ner underléttas vindsinredning 1 befintliga och kommande
hus.



Naturvérden i randskogen i kombination med rekrea-
tionsvirden har gjort att den parkliknande delen innanfor
Vargdgatan foreslas behdllas som park. Inom omradet
finns vissa storre ekar att ta hinsyn till vid placering av
byggnader.

Delomrédet ar 1dmpligt for lokalisering av forskola.
En forskola har behov av samlade friytor, vilket gor att
exploateringen totalt kan bli ldgre. Parkytan innan for
Vargbgatan, som dr tdnkt att sparas, kan vara en resurs for
en forskola.

Angoring till ny bebyggelse sker genom forldngning
av befintliga gator, som Vargdgatan, Vingagatan och
Hamneskarsgatan.

P& grund av avrinning fran berget méaste dagvattenfra-
gorna behandas sdrskilt noga hér, for att undvika problem
for nya och befintliga hus.

2 SAGGATAN

I korsningen Saggatan-Ekedalsgatan finns idag sprangkan-
ter pa bada sidor om vdgen och miljon hér kan upplevas

som otrygg.

Pa gatans norra sida foreslas en byggnad som bygger in
bergsviaggen och néar upp pa platdn ovanfor. Pa sa vis kan
gaturummet fa mer liv och det kan &ven tillkomma bosté-
der. Platsen ligger mitt emellan byggnadskaraktirerna
landshovdingehus och lamellhus, och tvirs dver gatan
finns nybyggda Mors backe. Det gor att byggnaden kan
ha ett friare forhéllande till omgivande bebyggelse i sin
utformning och hojd.

De nedre tva vaningarna blir enkelsidiga mot gatan.
De kan gérna innehélla butiker, verksamheter och kon-
tor. Angoring sker fran Séggatan. I 6vrigt bor innehéllet i
byggnaden vara flexibelt. Bostidder ovanpd verksamheterna
skulle kunna ge ett tillskott pa upp till ca 50 ldgenheter.
Vid eventuell anvidndning av platsen till parkering minskar
utrymmet for bostdder. Losning med bilhiss bor studeras
for att nyttja marken effektivt. Befintlig parkeringsplats
ersitts pa platsen eller i annat samlat parkeringsgarage.

Lokalisering mot bergsvéggen stéller krav pé att bygg-
naden hanterar vattenrdrelserna i berget, med vattenfo-
rande lager och sprickor i berget.

Hojdmassigt dr det viktigt att hdnsyn tas till utsikten
frén det bevarade berget. Nockhdjden bor inte ligga hogre
dn nockhdjden pé husen vid Mors backe, vilket &ndd ger
utrymme for en hogre byggnad med gatukontakt.

2 Saggatan
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3 Lamellhus lings Ekedalsgatan

5 Borgen (Wallenstam)
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3 LAMELLHUS LANGS EKEDALSGATAN

Lamellhusen ldngs Ekedalsgatan hor samman med lamell-
husen pa gatans andra sida, mot Slottsskogen. Innanfor

de befintliga lamellhusen finns mgjliget att komplettera
med en eller flera lamellhus. Nya lamellhus skulle hamna
hogre @n befintligt hus och utmed Dahlbergsgatan finns
fina exempel pd hur husen kan forhalla sig till varandra 1
sluttande terrdang. Illustrationen visar en bebyggelse med
ca 75 lagenheter.

Vid ny bebyggelse parallellt med Ekedalsgatan ar det vik-
tigt att bevara de sldpp som finns mellan husen idag, dar
allméinhet och boende kan passera och na berget bakom.

Ny bebyggelse foreslas i den sodra delen av omrédet,

for att spara en del natur- och rekreationsytor i den norra

delen. Randskogen har hdga naturvdrden och det &r vér-

defullt att spara delar av den. I omradets norra del finns

en lekplats med en markant bergsknalle bakom, som é&r

vérdefull for miljon i ndromradet och bor sparas.
Angoring till nya hus sker ldmpligen via en ny vég fran

Saggatan. Samordning av infart och bebyggelse kan ske

med ny foreslagen byggnad ldngs Siggatan (delomrade 2)

Dagvatten méste behandlas sérskilt noga i detta
omrade, dér avrinning fran berget annars kan paverka nya
och befintliga hus.

4 LAMELLHUS | SLUTTNING (FAMILJEBOSTADER)

Detta omrade upplevs som relativt fardigbyggt och titt.
Kompletteringar och renoveringar har gjort att byggna-
derna inom omrddet har delvis olika karaktér. Viss moj-
lighet till fortdtning finns dven hér, till exempel genom
att bygga samman lameller till halvéppna girdar och
genom att ndrma sig Ekedalsgatan med ny bebyggelse.
Programmet vill visa pd mojligheten att utveckla omradet
ytterligare. Skalan pa bebyggelsen bor behdllas vid kom-
pletteringar. Illustrationen visar en komplettering med ca
25 lagenheter.

5 BORGEN (WALLENSTAM)

Byggnaden uppe pé hojden dr en solitdr i omradet, kraf-
tig och storskalig, vilket gett den namnet "Borgen” bland
boende. Samtidigt dr byggnaden ganska diskret 1 sin
utformning och syns inte mycket pa héll eller fran omgi-
vande gator. Boende i Borgen har en milsvid utsikt fran
bostidderna och frin berget intill, som ar en stor kvalitet 1
boendemiljon.

Komplettering av bebyggelsen skulle ge underlag for

hissar och tillgdngliga bostdder men skulle ocksé stilla
krav pa att 16sa riddningstjanstens framkomlighet pa ett



bittre sitt. Komplettering av Borgen bor ske inom befint-
ligt storgardskvarter, med pabyggnad i 1-2 véningar pé
befintliga hus och eventuellt en ny byggnadskropp inne pa
gérden. Pabyggnad av Borgen med tva vaningar dver hela
skulle ge ytterligare ca 110 lagenheter och en ny byggnad
pa garden skulle kunna innehélla ca 40 ligenheter.

Byggnader pé stadens hoga berg ér inget ovanligt, men
det dr viktigt att hélla ihop siluetten vid en komplette-
ring. Byggnaden ska inordna sig i stadens grammatik dér
bebyggelse pa hojderna har en sammanhaéllet siluett, med
undantag av solitdrer som kyrkor, vattentorn och liknande.
Kommande detaljplan ska studera hur stor pdbyggnad som
ar lampligt, och om den ska omfatta hela eller delar av
Borgen.

6 SLANTEN (WALLENSTAM)

Slidnten bedoms ha stor potential for bebyggelse. I slédnten
finns mdjligheter att samla parkering i parkeringsgara-
ge/-dack vilket dr en forutséttning for annan bebyggelse i
programomradet. Slénten kan ocksé rymma bostidder och
verksamheter.

Langs Kolumbusgatans gangvig kan ny bebyggelse
etableras 1 sldnten upp mot Borgen utan att skymma utsikt
for befintliga bostéder. Vegetationen pa platsen har inga
sdrskilda virden och platsen nyttjas inte for rekreation. Det
finns goda exempel pa bebyggelse nira bergsbranter pa
andra hall 1 Goteborg, eftersom denna landskapstyp med
branta bergspartier finns pa flera hall 1 innerstaden.

Parkeringsanlédggningar kan angoras fran Oljekvarnsga-
tan och fran Dahlstromsgatan, eventuellt kan dessa garage
dven byggas thop. Garage kan 6verbyggas med bostider.

Fasader mot gator och géngstrak bor ge liv at straken.
Garagen kan dérfor girna kombineras med ldmpliga verk-
samheter. Replokalerna i dagens f d slakteri dr exempel pa
verksamheter som kan kombineras med garage.

Omradet beddms kunna rymma sammanlagt ca 260
parkeringsplatser i garage och ca 35 ldgenheter samt verk-
sambheter.

7 BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKARET

I sldnten mellan bostadsrittsforeningens gard och Borgen
finns mojlighet att komplettera bebyggelsen. Ny bebyg-
gelse bor 1 sddana fall uppforas med hinsyn till befintliga
byggnader och gérdsmiljo. Omrédet skulle kunna rymma
ca 40 lagenheter.

Angoring kan ske fran Dahlstromsgatan, nordost om
Borgen.

\
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6 Slinten (Wallenstam)
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7 Bostadsrdittsforeningen
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8 Toppen pd berget
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8 TOPPEN PA BERGET

Toppen pé berget bevaras som en naturpark for rekreation
och naturupplevelser. Det dr viktigt att virna om mil-
jons lite vilda karaktar. Tillgdngligheten till berget sékras
genom fler och bittre gdngvégar, som utformas pé bergets
villkor. Det innebar att de inte blir fullt tillgdngliga, men
att de dnda kan ge fler mojlighet att hitta upp till bergets
topp. Enklare trappor pa Ostra och vistra sidan om berget
knyter ihop Godhemsberget med strak mot Masthugget
och Graberget.

Duvslagen ges mojlighet att finnas kvar i och med att ny
bebyggelse foreslds ldngre ned pé berget. Narmast Sagga-
tan kan nagot duvslag beroras, beroende pé utformning av
kommande detaljplan.

GRONOMRADEN

Programomrédet utgdrs idag av ett gronomrade, God-
hemsberget. [ programmet foreslés att en del av berget kan
bebyggas. Det innebér att den del av gronomradet som blir
kvar blir desto viktigare att bevara och sdkra for framtiden.

Randskogen vid bergets fot kommer delvis att forsvinna
i och med foreslagen nybyggnation. Platser for nya hus har
valts sé att delar av randskogen pa dmse sida om berget
kan bevaras.

Forslaget dr utformat for att ta hansyn till rekreations-
virdena pa berget. Toppen av berget ska fortsatt hallas fri
som en plats for vila, lek och utsikt. Delar av randskogen
nedanfor berget behalls, sirskilt i ldgen som &r viktiga
dven for de boendes rekreation och utemiljo.

Programmets forslag med kompletteringsbebyggelse
framfor allt i randomrédena till befintliga hus, innebér att
det finns forutsattningar for duvslagen att ha kvar sin verk-
samhet pa berget.

Idag ar det daligt med strak och kopplingar till omkringlig-
gande omraden. Programmet foreslar att befintliga gang-
vagar och strak som kan berdras av nybyggnation, flyttas
sé att funktionen att ta sig fram &dnda bevaras. Nya strak
foreslas upp pa berget 1 forlingningen av Dahlstromsgatan
och Vingagatan. Det &r bitvis mycket branta partier, som
gor att en vanlig, tillgdnglig gangvig inte kan byggas. Fler
kan dock fa glddje av miljon pa berget om det anldggs
enklare trappor och stigar. Det skulle ge fler mojlighet

att upptacka miljon pa berget och ocksa att knyta ihop ett
strak fran Masthugget till Graberget.

Fréan Saggatan finns idag en enkel stig upp till berget,
som kan goras lite tydligare. Den blir inte tillgdnglig for
alla men kan 6ka framkomligheten for ménga.



Sldppet mellan husen ldngs Ekedalsgatan ér viktigt
att bevara. Det knyter ithop omradet med grannhusen vid
Halekarrsgatan. Idag finns den enda trappan upp pa berget
i forldngningen av denna passage. Trappan ér anlagd av
duvslagsinnehavarna.

En vision till kommande arbete dr att kunna knyta ihop
de tva delarna av Godhemsberget, som en gang delats itu
av Sdggatan. En enkel gangbro mellan norra och sddra
Godhemsberget vore en tillgdng for boende och besdkare.

SERVICE

Inom och i nirheten av omrédet finns mindre servicestil-
len och nya bostader och verksamhetslokaler ger okat
underlag for dem. Programmet foreslér inga sérskilda
lagen for nya butiker eller liknande, men foreslar att
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visar strdak som idag saknas.
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2y

sadant ska inga i bebyggelsen ndr man bygger blandstad.
Det giller ocksa for olika boendeformer och bostadsndra
service som forskolor.

VERKSAMHETER

Maénga av byggnaderna inom programomradet rymmer
smaskaliga verksamheter, som ateljéer, verkstdder, replo-
kaler, smaforetag och liknande. Programmet foresldr inga
sédrskilda lagen for nya butiker eller liknande men avsikten
ar att bostader kan blandas med till exempel verksamheter
och service. Den blandningen é&r typisk for staden och ger
omrddet liv och rorelse.

FORSKOLOR

Inom stadsdelsndmnden Majorna-Linné ar behovet av
forskolor stort. Forskolor bor lokaliseras sa att de 14tt kan



nas fran de trafikerade straken, till fots, med kollektivtra-
fik, cykel eller bil. Ostra och viistra delen av programom-
radet kan rymma forskola. Det finns behov av minst fyra
avdelningars forskola. Det begrinsade utrymme som finns
for ny bebyggelse i programmet, gor att kommande bygg-
nader bor utnyttjas effektivt och integrera forskolor och
flerbostadshus. Utemiljoerna for forskolorna bor utformas
sa att de kan anvéndas av boende och andra under de tider
dé forskolebarnen inte dr dir. Samordning av utemiljoer
med kommande forskola i Pater Nosterkyrkan &r ocksé
positivt.

Idag finns en forskola inrymd 1 Wallenstams bostadshus pa
Dahlbergsgatan. Om fler bostdder anordnas hér, dkar beho-
vet av forskoleplatser.

BOSTADER MED SARSKILD SERVICE

Bostdader med sérskild service behdvs inom stadsdelen och
ska kunna tillgodoses inom den komplettering som pro-
grammet foreslr. Eftersom god tillgdnglighet &r sdrskilt
viktigt for dessa bostéder, bor de lokaliseras i1 de lidgre
delarna av den foreslagna bebyggelsen. Bostdder med
sarskild service kan girna integreras 1 markplan pé vanliga
bostadshus. De ska inte samlokaliseras med forskolor, for
att undvika kénslan av institution. En enhet omfattar 6-8
lagenheter och gemensamma ytor. Lokalforvaltningen slu-
ter avtal med exploatoren om bostdderna. Forutsdttningen
att anordna bostdder med sirskild service ska framgé av
markanvisningen.

TRAFIK

GANG- OCH CYKELVAGAR

Det 6vergripande cykelvignitet planeras att byggas ut
langs Sdggatan. Det innebar 6kad tillgédnglighet till och
frén programomradet.

Tillgéngligheten till berget kommer att forbattras for
fotgingare genom att nya trappor anléggs och stigar gors
tydligare. Stigar och trappor upp till berget kan inte goras
tillgéngliga pa grund av de stora hojdskillnaderna, men fler
kan fa tillgéng till berget. Upprustning av trappan i oster,
en ny trappa i vister och en trappa/stig i Dahlstromsgatans
forlingning soder om Borgen dr dnskvérda. En vision dr
ocksé att kunna knyta samman de bada delarna av God-
hemsberget, norr och sdder om Saggatan, med en gangbro.

Viss slyrojning kan behova utforas for att stigar och
strk ska bli tydligare och tryggare. Det dr dock viktigt
for boende 1 omradet att den lite vilda karaktéren behalls.
Belysning och breda stigar hor inte till bergets karaktar.

UNDERLAG OCH FORDJUPNING 33



34 UNDERLAG OCH FORDJUPNING

BILTRAFIK OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafiken gynnas av fler boende, eftersom det kan
ge underlag for tétare turer.

De drygt 400 nya ligenheterna genererar cirka 1000 for-
donsrorelser per dag till och frdn omradet. Sdggatan och
Ekedalsgatan forvéntas klara den 6kade kapaciteten av
fordon som de nya ligenheterna ger. Daremot behovs det
goras en trafikutredning for att se hur den 6kade trafiken
paverka ovriga vagar. Bullerutredning kommer att kravas i
kommande detaljplaner.

PARKERING

Programforslaget bygger pa mdjligheten att samlokali-
sera parkeringsplatser i garage eller parkeringsdick och
frikoppla parkeringsbehovet fran bostidderna. Tillgang till
parkeringsplats i en tét stadsmiljo bor finnas inom samma
avstdnd som en kollektivtrafikhallplats, dvs inom 400 m
fran bostaden.

Programmets forslag om fortitning inne i befintliga
bostadsomraden och i sluttande, bergig terrdng gor att
parkering dr svar och dyr att 16sa i direkt anslutning till
bostdderna. Samlade parkeringsplatser i parkeringshus ér
huvudinriktningen men i enstaka fall kan eventuellt gatu-
parkering bli aktuellt for att tillgodose behovet av parke-
ring.

Mgjligheten att ordna parkeringsplatser &r en kritisk
fraga for bebyggelse 1 programomrédet. Parkeringsbehovet

kan bli styrande for hur manga bostdder som kan komma
till.

Staden utreder 16sningar med fiktiva och flexibla
parkeringskop, som planeras vara klara hosten 2013. 1
kommande detaljplaner kan detta komma att anvidndas.
Flexibla parkeringskdp innebér att kommunen sinker par-
keringstalen i utbyte mot att byggherren étar sig att tillhan-
dahélla mobilitetstjanster sdsom till exempel bilpool vid
nybyggnad av bostidder. Fiktiva parkeringskop innebar att
kommunen sénker parkeringstalen i utbyte mot att bygg-
herren betalar in en faststdlld summa pengar till en fond.
Fonden anvénds sedan for att se till att det finns tillrdck-
liga transportmojligheter till och fran den nya byggnaden,
till exempel genom tillgang till bilpool eller kollektivtra-
fik.

I programmet har studerats en separat parkerings-
anldggning vid det gamla slakteriet, med angdring fran
Dahlstromsgatan och frdn Oljekvarnsgatan. Berdkningar
visar att cirka 260 platser kan ordnas i ett parkeringshus,
berdknat pa fyra vadningar dir gamla slakteriet star idag



och i en véning i forlangning till Oljekvarnsgatan. Vidare
utredning kan visa om fler platser kan ordnas. Om 60 av
de platserna reserveras for den gatuparkering som forsvin-
ner lings Sdggatan, finns 200 platser kvar for nya bosta-
der. Tilldimpas stadens norm pé 0,7 platser/100 kvm bostad
(och bostdderna berdknas i programskedet vara 100 kvm/
st) kan 285 bostader byggas. Programmet visar att omradet
1 sig rymmer drygt 400 bostéder.

Programomrédet har alltsa en verkapacitet av bosté-
der, som skulle kunna forverkligas om kraven pa parkering
kan sénkas i detta lige.

Om utbyggnad enligt programmet kommer till beror pa
intresse hos fastighetsdgarna. Utbyggnaden ska provas i
kommande detaljplaner och antalet lagenheter kan komma
att justeras. Utformning av parkeringslosning kommer
ocksa att studeras ndrmare i detaljplan. En reservyta finns i
foreslagen byggnad lings Saggatan.

Parkeringsutredning kommer troligen att krévas 1 kom-
mande detaljplaner.

TEKNISK FORSORJNING

Under Godhemsberget finns bergstunnlar. Vid byggnation
och spriangning méiste hdnsyn tas till dessa, sé att inga
skador sker pa grund av vibrationer.

LEDNINGAR

Ny bebyggelse ansluts till befintliga ledningsnét, som 1
huvudsak finns i omgivande gator.

DAGVATTEN

Den foreslagna bebyggelsen ligger i sluttningar och vid
foten av Godhemsberget. Berget utgors till stor del av berg
1 dagen uppe pa hojderna. Det innebir att dagvattenfragan
blir viktig att hantera i kommande detaljplaner. Dagvattnet
kan vara ett stort problem for nya och befintliga byggna-
der om det inte hanteras rdtt. Diken eller magasin med
avskdrande funktion maste komma till och fordréjning av
dagvattnet ska ordnas. Behovet av utrymme for dagvatten-
16sningar kan vara styrande for bebyggelsens omfattning.

P& vissa stéllen foreslar programmet byggnader mot
befintliga bergsvaggar. Dér ar det ocksa viktigt att upp-
marksamma floden och vattenrorelser 1 berget for att
undvika problem.
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Indelning av planerade detaljplaner visas med olika
farger. Delomrdde 7 kan ingd i detaljplan for det
roda omrddet eller det beige omrddet, beroende pd
intresse och tidsplanering.
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GENOMFORANDE OCH PRIORITERINGSORDNING
GenomfGrandet av programmet vilar pé flera parter.
Kommunen &r en stor fastighetsdgare av den del som
utgor sjélva berget, men kring detta omrdde finns flera
fastighetségare, stora som sma. Programmet visar vilka
mdjligheter som finns till bebyggelse inom omradet men
genomforandet dr beroende av samarbete och intresse fran
fastighetsigarna. For att hantera parkering samlat, som
varit utgdngspunkten for programmet, kridvs en overens-
kommelse med fastighetsdgaren Wallanstam, som éger det
foreslagna parkeringsomradet. I ett forsta skede hanteras
fragan genom civilrittsliga avtal mellan parterna for att
sdkra finansiering av utbyggnad av parkeringsanldgg-
ningen. De 60 parkeringsplatser som Trafikkontoret beho-
ver omlokalisera frin Sdggatan finansieras via Trafikkon-
toret. Dérefter kan fragan sikras lantmaéteritekniskt.

PRIORITERING AV KOMMANDE DETALJPLANER

Programmet ska anvisa en prioriteringsordning for kom-
mande detaljplaner inom omradet. Prioriteringen baseras
pa vilka omrdden som kan ge mest bostidder och nédvén-
diga parkeringar och var det finns storst intresse av att
kunna genomfora forédndringar.

En tidig detaljplan bor innefatta Borgen (delomrade 5)
och Slénten (delomréde 6). Vid intresse frén fastighetsdga-
ren kan dven delomrdde 7 ingd. Hér ryms bostéder, verk-
samheter och parkeringslosning. Tillskottet av bostéder
ar bra men fordndringarna kan ocksé vara kostsamma och
kraver hénsyn till befintliga bostéder. Parkeringsdelen bor
utformas flexibelt sd att annan anvéndning dr mojlig om
parkeringsbehovet varierar over tid.

Landshovdingehusen (delomrdde 1) bor utgdra en egen
plan, som hanterar kulturmilj6fragor pa ett samlat sitt,
bland annat med takkupor. Planen ar angeldgen att fa till
stdnd for att mindre fastighetségare ska kunna utveckla sitt
bostadsbestind.

Négot senare i prioriteringen bor Saggatan (delom-
rade 2) och lamellhusen lings Ekedalsgatan (delomrade
3) hamna 1 en detaljplan. De innebdr ny bebyggelse pa
kommunal mark och boér samordnas i frdgor om infart vid
Saggatan och hur bebyggelsen méter Sdggatan. De innebér
tillsammans ett mojligt tillskott av ca 100-125 ldgenheter.
De ér beroende av att parkeringslosningen ordnas, alter-
nativt kan denna plan innehélla en del parkering, vilket
skulle minska andelen bostider.



Lamellhus i sluttning (delomrade 4) ir beroende av
fastighetségarens intresse. Delomradet innehéller ett min-
dre antal bostéder och kan ses som en utvecklingsmdjlig-
het pa lite langre sikt. Om intresset hos fastighetsdgaren
ar svagt 1 delomrdde 7, kan dven detta omrade ses som en
utvcklingsmojlighet pa langre sikt.
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KONSEKVENSER

STALLNINGSTAGANDE TILL
MILJOKONSEKVENSER

Stadsbyggnadskontoret beddmer att programmet inte ris-
kerar att innebéra betydande miljopaverkan sé som avses i
Miljobalken 6 kap 11 §. Avstimning har gjorts med Lans-
styrelsen 1 tidigt skede, 2013-05-31. Lénsstyrelsen delade
d& kommunens beddmning att programmet inte medfor
betydande miljopaverkan.

Programmet beddms medfora viss miljopaverkan fran
buller och paverkan pa rekreationsmiljoer. De utreds i
fortsatt planarbete for delomrdden och beskrivs sirskilt i
programmet.

Viss risk finns for betydande miljopaverkan i lagens
mening, beroende pd hur delprojekt utformas med hinsyn
till kulturvérden och naturvirden och beroende pad om
fornlamningsfynd gors. Beslut om behovsbedomning gél-
ler dérfor programmet och nytt stdllningstagande kommer
att tas for respektive detaljplan med avseende pa naturvér-
den och kulturmilj6.

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH SAKERHET

BARN

Konsekvenserna for barn bedéms inte bli stora. Vissa
lekmiljéer inom det stora omrddet Godhemsberget kom-
mer att berdras av ny bebyggelse, men de flesta lekmiljoer
sparas och kan anvindas dven i framtiden.

Ny bebyggelse ger mojlighet till nya forskolor i omra-
det, vilket ar positivt och kan minska avstandet mellan
bostad och forskola for barn och fordldrar. Befintliga skol-
viger paverkas inte av forslaget. Med ett utbyggt system
av gangvégar, trappor och liknande, kan skolvigen i vissa
fall bli genare och sdkrare.

TRAFIKMANGDER

Den foreslagna bebyggelsen ar i till storsta delen mindre
kompletteringar ldngs befintliga gator. De medfor en viss
okad trafik, men inga genomgripande fordndringar. Langs
Dahlstromsgatan beddms forandringarna bli storre och
paverka de boende.

TRAFIKBULLER

Dahlstromsgatan dr den gata som kan komma att paverkas
av buller 1 hogre grad @n idag. Forslaget innebér att ett
samlat parkeringshus och ny bebyggelse lokaliseras hér.
Det kommer att ge 6kade trafikstrommar och 6kat buller.
Bullersituationen lings Dahlstromsgatan maste studeras i



kommande detaljplan, {or att hitta en utformning av gata
och bebyggelse som begrinsar paverkan.

KONSEKVENSER FOR NATUR- OCH KULTURMILJO

KULTURMILJO

Forslaget innebédr komplettering av bebyggelse med olika
karaktdr kring berget. Programmets avsikt ar att visa att
ny bebyggelse kan infogas 1 den befintliga utan att skada
kulturmiljéviarden. Ny bebyggelse innebér ett delvis nytt
uttryck, som kan komma sig av dagens krav pé energief-
fektivitet, tillgédnglighet till bostdder och 6nskemal bland
boende om storre balkonger och liknande. Programmet
kommer att f6ljas av flera detaljplaner, som var och en
omfattar ett eller flera delomréden. I detaljplanerna sker
noggrannare dverviganden om vilken hinsyn som krivs
till befintliga kulturmiljo.
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NATURVARDEN OCH GRONSTRAK

Naturvirdena 1 randskogarna vid bergets fot kommer att
paverkas av utbyggnad enligt programforslaget. For att
begrinsa paverkan har byggnationen i randskogen begrin-
sats pd bade Ostra och véstra sidan om berget, sé att delar
av randskogen kommer att finnas kvar. Vid utredning av
kompenstaionsatgérder foreslés att den kvarvarande rand-
skogen utvecklas med ett storre inslag av stdende dod ved.
Kompensationsatgérder dr ocksa att flytta exemplar av
storrams och murgrona, som patriffas 1 exploateringsom-
radena, in 1 den sparade randskogen.

For gronstraken i omradet innebér forslaget i huvudsak
forbattringar. Vissa delar av stigarna vid bergets fot kan
behova flyttas, men funktionen finns kvar. Programmet
foreslar ocksa kompletteringar med stigar och trappor for
att skapa strak som saknas idag.

MILJOMAL
Goteborgs lokala miljomal bygger pa de nationella mil-
jomaélen.

Begrdnsad klimatpdverkan paverkas framfor allt av
minskade utslédpp av koldioxid. Det &r en livsstilsfraga i
hela samhdllet, som inte har direkt paverkan pd program-
omradets utformning. Narhet till kollektivtrafik, sunda hus
och bra val av uppvarmning paverkar detta miljomal.

Frisk luft paverkas t ex av utsldpp av partiklar och
kvévedioxid som fran trafiken. Bostdder och verksamheter
1 programomradet kommer att innebdra viss dkad biltrafik
lokalt, men bedoms inte paverka mojligheterna att klara
miljomalen.

Grundvatten av god kvalitet handlar om att sékra
grundvattennivéer och god dricksvattenkvalitet. Forslaget
paverkar en nybildningszon for grundvatten men omradet
har ingen betydande paverkan i aktuellt vattensystem.

God bebyggd miljo innehéller delmal som berér pro-
gramomradet. Attraktiv bebyggelsestruktur ér ett delmal
som programmet syftar till att gynna genom anpassning
till befintlig bebyggelse och bevarande av viktiga ndrmil-
joer och strak. Minskade avfallsmadngder och 6kad resurs-
hushéllning paverkas inte i planeringsskedet. Minskad
energianvindning bevakas pa kommunal mark genom
kommunens miljéprogram for byggande. God inomhus-
miljo sékras genom att nya byggnader byggs radonsékert
dér behov finns. God ljudmilj6 innebér att kommande
detaljplaner ska ge forutsittningar for en bra hantering av
bullerfrdgorna.

Ett rikt véixt- och djurliv innebir ett varierat landskap



med rik biologisk méngfald. Forslaget bevarar naturty-
perna pa plats, d&ven om utymmet for randskogarna blir
mindre. Berorda naturtyper &r typiska for Goteborg och
ar inte unika pa platsen. Godhemsberget kan fortsatt
fungera som strak for de arter som anvénder det sa idag.
Delmélet tillgéng till ett varierat vixt- och djurliv innebar
ett avstand till gronyta inom 500 m frén bostaden, detta
kommer att finnas kvar pd Godhemsberget.

Miljomal som inte bedomts vara relevanta for pro-
grammet for Godhemsberget &r Bara naturlig forsurning,
Giftfri miljé (hdr finns inga fororenade omréden), Ingen
overgodning, Levande sjéar och vattendrag, Hav i balans,
Ett rikt odlingslandskap och myllrande vdtvarker, Levande
skogar (avser skogar av storre storlek).

SOCIALA KONSEKVENSER

Programmet innebdr att etablerade bostadsomrdden kom-
mer att fordndras genom ny bebyggelse och nya boende.
Aven om utformningen av den nya bebyggelsen sker med
hénsyn till den befintliga, kan upplevelsen av omridets
sociala karaktdr komma att fordndras. I huvudsak innebar
forslaget dnda tillskott av bebyggelse i mindre skala, vilket
kan underlétta for nya boende att hitta sin plats i omradets
gemenskap.

Sjdva Godhemsberget har en egen karaktir och ar en
tillgdng for boende kring berget. Rekreationsvérdena ér det
som ger berget dess identitet och som de boende definierar
som viktigt. Kontinuiteten bevaras genom att rekreations-
véirdena pa bergets topp kommer att finnas kvar.och genom
att duvslagen ges mojlighet att fortsitta sin verksamhet.
Berget dr allmén plats och det dr angeldget att fler Gote-
borgare hittar till stadens gemensamma uterum. Att fler
hittar hit kan paverka upplevelsen av skyddad och lite
hemlig oas, som vissa boende beskrivit.

Fler manniskor ges mdjlighet att rora sig i omradet,
genom att berget gors mer tillgdngligt. Fler bostdder och
fler ménniskor i rérelse innebér fler 6gon pa de gemen-
samma ytorna, vilket okar tryggheten.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Programomrédet foreslar bebyggelse bdde pa kommunal
och privatdgd mark.

For kommunen innebér exploateringen kostnader for
utbyggnad av allménna angelidgenheter som forskolor,
gator, gdngstrik och erséttning av parkeringsplatser. Vissa
av dessa kostnader ticks av ersittning fra exploatdrerna.
Vid forséljning av kommunal mark far kommunen en
intékt.
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