g Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

PROGRAMIDE

Godhemsberget foreslas kunna
kompletteras med drygt 400 bostader.

Godhemsberget som ar allmén plats
upprustas med trappor och stigar som gor
tillgangligheten till berget battre.

Bebyggelsen forlaggs i huvudsak langs
med bergets fot i anslutning till befintlig
bebyggelse.

Majornas olika tidstypiska
bebyggelsestruktur bevaras och tas upp
i de olika utbyggnadsomradena kring
berget.
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I Géteborg behovs fler bostéder. En tétare stad blir
mindre resurskravande och dirmed mer hallbar.
Darfor ska fortdtning prioriteras innan ny mark tas
i ansprak och ny bebyggelse bor koncentreras till
fik och annan service.

Syftet med programsamradet ar framfor allt att
omraden med goda forutséttningar for kollektivtra-

inhdmta information och synpunkter; hur anvénds
och fungerar omradet? Vad finns det for brister? Vad
ar viktigt att bevara? Vad kan forbattras? Hur kan
karaktdren bevaras samtidigt som omradet utveck-

las? Hur kan tillgdnglighet och trygghet forbéttras?
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns for-

Formellt upprittas programmet som ett forsta
utsittningar for viss kompletteringsbebyggelse vid steg 1 en detaljplaneprocess, 1 enlighet med plan-
Godhemsberget. Programmet foreslar mojliga ligen ~ och bygglagen. I detta fall avses det ligga till grund
och typer av bebyggelse. Park- och naturmark som

har betydelse for de boende 1 Majorna ska i forsta
hand behallas, 1 andra hand ska sddan mark erséttas

for flera kommande detaljplaner inom omradet.
genom kompensationsatgéirder. Programmet foreslér

dven upprustning av allménna platser och parker.
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KUNSKAPSINHAMTNING

Kunskapsinhdmtning om programomradet har skett
genom moten med fastighetsdgarna och dialogméte
med boende 1 omrédet. Dialogmdétet holls 14 may
2013.

Deltagarna beskrev dverlag stora kvaliteter 1
omradet. Bergets karaktér av orérd och lite vild
natur, med fantastisk utsikt, innebér stora varden for
de boende. Nagra uttryckte att det &r magiskt att ha
tillgang till en sddan plats. Platsen anvéinds av unga
och gamla for lek och rekreation. Vixt- och djur-
livet pd platsen &r en del av charmen, hér kan man
till exempel plocka bir och frukt ndra bostaden.
Duvslagen ses av de boende som ett positivt inslag
pa berget. Duvslagségarna dr angeldgna att kunna
fortsétta sin verksamhet pé platsen.

Vid dialogmdétet framfordes att man girna ser
forbattrade stigar och trappor, men att det inte far
bli allfor tillrattalagt, det ska vara lite vilt.

De som vid métet uttryckte dnskemal om fram-
tida bebyggelse, foredrog att man bygger vidare pa
befintlig bebyggelsestruktur vid foten av berget och
langs gangvégen i Kolumbusgatans forlangning.
Hedlandskapet uppe pa berget var den del som man
i forsta hand ville hélla fri fran bebyggelse.

De fastighetsdgare som deltagit har bidragit med
kunskap om sina fastigheter och beréttat om sina
forutséttningar och intressen av utbyggnad.

I arbetet med programmet har en naturvérdes-
och hackspettsinventering gjorts och ett kulturmil-
jounderlag har tagits fram. En arkeologisk utredning
kommer att géras under hosten 2013 och tas med
1 fortsatt behandling av programmet. Behovet av
kompensationsatgérder har utretts. En fylligare
beskrivning av forslaget, resonemang och konse-
kvenser finns 1 dokumentet ”Underlag och fordjup-
ning”.
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Komplettering av bebyggel-
sen ger underlag for hissar
och tillgingliga bostider men
kriaver béttre 10sning av riadd-
ningstjdnstens framkomlighet.
Komplettering bor ske inom
befintligt storgdrdskvarter.
Pabyggnad i1 1-2 véningar pa
befintliga hus och eventuellt en
ny byggnadskropp inne pa gar-
den kan ge ca 110 + 40 lagen-
heter.

Omradet beddms ha stor poten-
tial for bebyggelse, inga natur-
vérden och f direkt berérda
grannar. Samlad parkering i
garage/déck ér en forutsittning
for annan bebyggelse i1 progra-
momradet. Parkeringen kan
angoras fran Oljekvarnsgatan
och frdn Dahlstromsgatan.
Garage kan 6verbyggas med
bostider, aktiva fasader.

Ca 260 parkeringsplatser 1

garage, ca 35 lagenheter samt
verksamheter.

Viss mgjlighet att komplettera
bebyggelsen. Ny bebyggelse
bor i sddana fall uppforas med
hansyn till befintliga byggnader
och girdsmiljo. Angoring fran
Dahlstromsgatan. Illustrationen

visar utrymme for ca 40 lagen-
heter.

Toppen pa berget bevaras som
en naturpark for rekreation och
naturupplevelser. Viktigt att
védrna om miljons vilda karak-
tar. Bittre tillgénglighet genom
fler och bittre gangvégar, som
utformas pé bergets villkor.
Enklare trappor pé ostra och
véstra sidan om berget knyter
thop Godhemsberget med strdk
mot Masthugget och Graberget.
Duvslagen ges mojlighet att
finnas kvar.

ILLUSTRATIONER

1
1
1
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\
6 Slanten [Wahenstam]

7 Bostadsrattsforeningen

8 Berget



PROGRAMFORSLAG
PROGRAMIDE

Programidén é&r att fortdta Godhemsberget med
blandstadsbebyggelse med fokus pa bostider.
Fortdtningen &r tankt att ske anpassat till de olika
bebyggelsekaraktirer som mots kring Godhems-
berget, fran landshdvdingehusen i vister, 30-talets
lamellhus langs Ekedalsgatan och det sena 50-talets
storskaliga bebyggelse pa bergets topp. Varje del-
omrade fortdtas enligt sina forutsittningar. Bergets
sarpriagel som en fri hojd i stadens siluett bevaras
och upplevelsevirdena pa berget utvecklas.

Ny bebyggelse

Forslaget innehaller mojlighet till sammanlagt drygt
400 nya ldgenheter i omradet, om programforsla-
get genomfors i sin helhet. Bland foreslagen ny
bebyggelse finns delar dir intressenter star redo att
arbeta vidare med provning i detaljplan och andra
delar som kanske kan bli aktuella forst om 10-15 ar
eller senare. Programmets omfattning ska ses som
utveckling 6ver en lingre tidsperiod.

Lokalisering av ny bebyggelse har valts utifrén
analys av flera aspekter. Landskapsformen har
avgjort var det dr mojligt att bygga och befintlig
bebyggelsestruktur anger 1 vissa fall vilken karaktér
som dr ldmplig pa ny bebyggelse. Rekreationsvér-
den och naturvirden har paverkat utbredningen av
foreslagna omraden med ny bebyggelse.
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Bebyggelsestruktur och byggnadshdjder

Inom programomradet finns delomraden med olika
historiska ursprung och sammanhang. Vissa miljoer
ar kénsligare for forandring. Programmet redovisar
sju nybyggnadsomraden som har sina egna forut-
sattningar vad géller struktur, skala och hdjd pa
bebyggelsen.

Bebyggelsesammansattning

Program och detaljplan styr inte vilken typ av
boende som kommer till, men malsattningen &r att
komplettera med bebyggelsetyper som saknas i
omrédet idag. Storre lagenheter, som gor det mojligt
for bl a barnfamiljer att bo kvar 1 sitt omrade, &r en
del i detta. Mindre ldgenheter med god tillgéing-
lighet och hiss dr ocksa en typ av bostad som kan
behovas 1 omradet.

Hallbart byggande

Ny bebyggelse bor uppforas med miljovanliga och
energieffektiva material och metoder, sett ur ett
livscykelperspektiv. Det ar viktigt bade for miljon
och ménniskors hélsa. Dar kommunen anvisar mark
for byggande tillimpas Progam for miljoanpas-

sat byggande 1 Goteborg fran 2009, framtaget av
Fastighetskontoret. Det programmet har hogt stillda
krav pa miljohansyn i byggandet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Programomrédet delas upp i atta delomraden med
olika forutsittningar. Delomradena 1-7 innehéller
ny bebyggelse, delomrade 8 dr den bevarade
bergstoppen. Delomradena beskrivs i programkar-
tan med illustrationer.

GRONOMRADEN

Programomrédet utgors idag av ett gronomréade,
Godhemsberget. Berget har stora rekreationsvéarden
och randskogen vid bergets fot har hoga naturvér-
den med bland annat stora 16vtrdd. Forslaget inne-
bér att en del av omradet vid bergets fot kan bebyg-
gas. Det innebér att den del av gronomréadet som
blir kvar blir desto viktigare att bevara och sdkra for
framtiden.

Randskogen vid bergets fot kommer delvis att
forsvinna i och med foreslagen byggnation. Platser
for nya hus har valts sa att delar av randskogen pa
Oomse sida om berget kan bevaras. Randskog som
sparas har virden for bade natur och rekreation.
Toppen av berget har stora rekreationsvirden och



foreslas ldmnas fri frén bebyggelse. Dér ska finnas
plats for vila, lek och utsikt.

Genom att ny bebyggelse foreslds framfor allt
nedanfor berget, ges duvslagen forutsittningar att
finnas kvar och fortsdtta sin verksamhet pé berget.

Idag dr det daligt med strak och kopplingar till
omkringliggande omrdden. Dar befintliga gdngva-
gar och strak kan ber6ras av nybyggnation, flyttas
gangvigarna sa att funktionen att ta sig fram &dnda
bevaras. Nya gangvigar och trappor foreslas for att
forbattra tillgdngligheten.

Slappet mellan husen ldngs Ekedalsgatan ér
viktigt att bevara. Det knyter ithop omradet med
grannhusen vid Halekérrsgatan. Idag finns den enda
trappan upp pé berget i forlaingningen av denna pas-
sage. Trappan &r anlagd av duvslagsinnehavarna.

SERVICE OCH TEKNIK

Inom och 1 nirheten av omradet finns mindre servi-
cestéllen och nya bostidder och verksamhetslokaler
ger Okat underlag for dem. Programmet foreslar
inga sérskilda ldgen for nya butiker eller liknande. 1
kommande detaljplaner bor det finnas flexibilitet, s&
att bostdder kan blandas med till exempel verksam-
heter och service.

Verksamheter

Maénga av byggnaderna inom programomradet
rymmer smaskaliga verksamheter, som ateljéer,
verkstader, replokaler, smaforetag och liknande.
Denna blandning av bostdder och verksmheter &r
det som kallas blandstad och dr nagot att vdrna om
ndr omradet byggs ut.

Forskolor

Idag finns en forskola inrymd 1 Wallenstams
bostadshus pd Dahlbergsgatan. Inom stadsdelen
Majorna-Linné dr behovet av forskolor stort och
byggs fler bostider i programomradet behdvs fler
forskolor. Forskolor bor lokaliseras sa att de latt
kan nés frén de trafikerade strdken. Bade 6stra och
véstra delen av programomradet kan rymma {or-
skola. Det finns behov av minst fyra avdelningars
forskola. Det begrinsade utrymme som finns for ny
bebyggelse 1 programmet, gor att kommande bygg-
nader bor utnyttjas effektivt och integrera forskolor
och flerbostadshus. Utemiljoerna for forskolorna
bor utformas sé att de kan anvindas av boende och

Indelning av planerade detaljplaner visas med olika férger.
Delomrdde 7 kan ingd i detaljplan for det roda omrddet eller
det grd omradet, beroende pd intresse och tidsplaneirng.

andra under de tider d& forskolebarnen inte ar dar.
Samordning av utemiljéer med kommande forskola
1 Pater Nosterkyrkan dr ocksa positivt.

Ledningar och dagvatten

Ledningar {or vatten, avlopp, el och tele finns 1
befintliga gator och ny bebyggelse kan anslutas till
dem.

Den foreslagna bebyggelsen ligger 1 sluttningar
och vid foten av Godhemsberget. Vatten frdn berget
rinner ner till randomrédena vid bergets fot. Det
innebdr att dagvattenfrdgan blir viktig att hantera 1
kommande detaljplaner. Utrymme for dagvattenlos-
ningar kan vara styrande for bebyggelsens omfatt-
ning.

TRAFIK

Gang- och cykelvagar

Det overgripande cykelviagnitet planeras att byggas
ut lings Saggatan. Det innebdr dkad tillgdnglighet
till och fran programomrédet. Ca 60 bilparkerings-
platser forsvinner i och med utbyggnaden av cykel-
banan.

Tillgéngligheten till berget kommer att forbétt-
ras for fotgingare med nya trappor och tydligare
stigar. P4 grund av hojdskillnaderna blir de inte fullt
tillgédngliga men fler kan dnd4 fa tillgang till berget.
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Upprustning av befintlig trappa i Oster, en ny trappa
i vaster och en trappa/stig i Dahlstromsgatans for-
langning s6der om Wallenstams bostadshus &r dnsk-
virda. En vision dr ocksé att kunna knyta samman
de bada delarna av Godhemsberget, norr och sdder
om Saggatan, med en gangbro.

Viss slyrdjning kan behdva utforas for att stigar
och strak ska bli tydligare och tryggare. Det dr dock
viktigt for boende 1 omrédet att den lite vilda karak-
taren behélls. Belysning och breda stigar hor inte till
bergets karaktir.

Biltrafik och kollektivtrafik

Kollektivtrafiken gynnas av fler boende, eftersom
det kan ge underlag for titare turer.

Biltrafiken 6kar med nya bostdder. Programmets
forslag om drygt 400 nya lagenheterna genererar
cirka 1000 fordonsrorelser per dag till och fran
omrédet. Sdggatan och Ekedalsgatan forvéntas klara
den okade kapaciteten av fordon som de nya ligen-
heterna ger. Diaremot behdvs en trafikutredning for
att se hur den 6kade trafiken paverka ovriga vigar.
En bullerutredning kommer att krévas i kommande
planering.

Parkering

Programforslaget bygger pa mojligheten att sam-
lokalisera parkeringsplatser i garage eller parke-
ringsdéck och att frikoppla parkeringsbehovet fran
bostédderna. I en tét stadsmiljo kan avstindet till
parkeringsplats vara lika ldngt som till en kollektiv-
trafikhéllplats med god tillganglighet, dvs inom 400
m frén bostaden.

Programmet foreslar fortdtning inne 1 befintliga
bostadsomraden och i sluttande, bergig terriang,
dar det dr svart och dyrt att 16sa parkering i direkt
anslutning till bostdderna. Samlade parkerings-
platser i parkeringshus dr huvudinriktningen men
1 enstaka fall kan gatuparkering bli aktuellt for att
tillgodose behovet av parkering.

Mojligheten att ordna parkeringsplatser ér en
kritisk fraga for bebyggelse i programomrédet.
Parkeringsbehovet kan bli styrande for hur ménga
bostédder som kan komma till. Staden utreder 16s-
ningar for att minska parkeringsbehoven genom
olika typer av parkeringskop, dar man frimjar andra
typer av resande. Utredningen planeras vara klar
hosten 2013.

8 PROGRAM FOR GODHEMSBERGET

Programmet foreslar en separat parkeringsan-
laggning dér det gamla slakteriet finns idag, med
angoring fran Dahlstromsgatan och Oljekvarns-
gatan. Berdkningar visar att cirka 260 platser kan
ordnas i ett parkeringshus om fyra viningar mot
Dahlstromsgatan och i en véning i forlangning till
Oljekvarnsgatan. Vidare utredning far visa om fler
platser kan ordnas. Av de 260 p-platserna ska 60 st
ersitta markparkering langs Séggatan, dvriga 200
platser kan anvindas for nya boende. Enligt gél-
lande parkeringstal motsvarar det behovet fran 285
lagenheter. Programmet visar att omradet i sig rym-
mer drygt 400 bostdder. Programomrédet har alltsa
en 6verkapacitet av bostider, som skulle kunna
forverkligas om kraven pa parkering kan minskas.
Parkeringsutredning kommer troligen att krévas 1
kommande detaljplaner.

Om utbyggnad enligt programmet kommer till
beror pd intresse hos fastighetsdgarna. Utbyggnaden
ska provas i kommande detaljplaner och antalet
lagenheter kan komma att justeras. Utformning
av parkeringslosning kommer ocksa att studeras
ndrmare i detaljplan. En reservyta finns i foreslagen
byggnad ldngs Séggatan.

GENOMFORANDE OCH PRIORITERINGSORDNING

Genomforandet av programmet vilar pé flera parter.
Kommunen édger del som utgér sjilva berget, men
kring detta omrade finns flera fastighetségare, stora
som sma. Programmet visar vilka mojligheter som
finns till bebyggelse inom omrédet men genomfor-
andet dr beroende av samarbete och intresse fran
fastighetsigarna. Parkeringsfragan l1ses i avtal.
Trafikkontoret bekostar flytt av markparkeringen
vid Séggatan.

Prioritering av kommande detaljplaner

Den bebyggelse som foreslds i programmet ar ténkt
att genomforas 1 flera olika detaljplaner. Priorite-
ringen av 1 vilken ordning planerna ska tas fram,
baseras pé vilka omraden som kan ge mest bostéder
och nddvindiga parkeringar och var det finns storst
intresse av att kunna genomfora fordndringar.

En tidig detaljplan bor innefatta Borgen (delom-
rdde 5) och Slédnten (delomrade 6). Vid intresse fran
fastighetsdgaren kan dven delomrade 7 inga. Hér
ryms bostider, verksamheter och parkeringslosning.
Tillskottet av bostdder dr bra men fordndringarna
kan vara kostsamma och kréver hénsyn till befint-



liga bostdder. Parkeringsdelen bor utformas flexibelt
sd att annan anvandning dr mdjlig om parkeringsbe-
hovet varierar dver tid.

Landshovdingehusen (delomrade 1) bor utgora
en egen plan, som hanterar kulturmiljéfragor pa
ett samlat sitt, t ex frigan om takkupor. Planen &r
angeldgen att fa till stind for att mindre fastighetsa-
gare ska kunna utveckla sitt bostadsbestand.

Nagot senare i prioriteringen bor Saggatan
(delomrade 2) och lamellhusen parallellt med
Ekedalssgatan (delomrdde 3) hamna 1 en detaljplan.
De ligger pa kommunal mark och boér samordnas i
frdgor om infart vid Saggatan och hur bebyggelsen
moter Saggatan. De dr beroende av att parkerings-
16sningen ordnas, alternativt kan planen innehalla
en del parkering, vilket skulle minska andelen
bostader.

Lamellhus i sluttning (delomrade 4) ir beroende
av fastighetsigarens intresse. Delomradet innehaller
ett mindre antal bostdder och kan ses som en
utvecklingsmojlighet pé langre sikt. Om intresset
hos fastighetsdgaren ér svagt i delomréde 7, kan
dven detta omrade ses som en utvecklingsmdjlighet
pa langre sikt.

KONSEKVENSER

Stadsbyggnadskontoret bedomer att programmet
inte riskerar att innebéra betydande miljopaverkan
sd som avses 1 Miljobalken 6 kap 11 §. Avstim-
ning har gjorts med Lénsstyrelsen i tidigt skede,
2013-05-31. Lansstyrelsen delade da kommunens
beddmning att programmet inte medfor betydande
miljopéverkan. I den fortsatta planeringen &r det
viktigt att bland annat belysa arkeologi, dagvatten
och naturvérden.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Forslaget innebér komplettering av bebyggelse med
olika karaktir kring berget, dir den nya bebyggel-
sen kommer att ha ett delvis nytt uttyck. Bedom-
ningen dr att ny bebyggelse kan infogas i den befint-
liga utan att skada kulturmiljovérdena. Programmet
kommer att foljas av flera detaljplaner, dir det gors
noggrannare dverviganden om vilken hinsyn som
krévs till befintliga kulturmiljder.
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Naturvirdena i randskogarna vid bergets fot kom-
mer att paverkas av utbyggnad enligt programfor-
slaget. For att begrinsa paverkan har byggnationen
i randskogen begrénsats pa bada sidan om berget,

sé att delar av randskogen kommer att finnas kvar.
Kompensationsatgérder ska stirka naturvéirdena i de
delar som bevaras.

Forslaget innebér forbattringar for gronstréken i
omrddet. Vissa delar av stigarna vid bergets fot kan
behova flyttas, men funktionen finns kvar. Kom-
pletteringar med stigar och trappor skapar strdk som
saknas idag.

SOCIALA KONSEKVENSER

Programmet innebdr att etablerade bostadsomraden
fordndras genom nya byggnader och nya boende.
Aven om utformningen av den nya bebyggelsen
sker med hénsyn till den befintliga, kan upplevelsen
av omradets sociala karaktdr komma att fordndras.

I huvudsak innebar forslaget tillskott av bebyggelse
1 mindre skala, vilket kan underlétta for nya boende
att hitta sin plats i omradets gemenskap.

Sjdava Godhemsberget dr en tillgdng for boende
kring berget. Rekreationsvérdena ér det som ger
berget dess identitet och som de boende definierar
som viktigt. Kontinuiteten bevaras genom att rekre-
ationsvardena pa toppen finns kvar och duvslagen
ges mojlighet att fortsitta sin verksamhet. Berget ar
allmén plats och det ar positivt att fler Goteborgare
hittar till stadens gemensamma uterum. Att fler hit-
tar hit kan paverka upplevelsen av skyddad och lite
hemlig oas, som vissa boende beskrivit. Fler bosta-
der och fler médnniskor i rorelse pa och kring berget
innebdr samtidigt fler 6gon pa de gemensamma
ytorna, vilket dkar tryggheten.

For barnen kommer vissa lekplatser att paverkas
av bebyggelse, men det mesta av gronskan for lek
och moten finns kvar. Skolvégar paverkas inte av
forslaget.

10 PROGRAM FOR GODHEMSBERGET

Programarbetet och processen
Vad ar ett planprogram?

Syftet med ett planprogram &r att utreda lamplig mar-
kanvandning pé en plats samt att Gversiktligt behandla
frédgor som bebyggelsetithet, trafik, miljo och genom-
forande. Det fardiga programmet anger kommunens
avsikter med platsen och utgér grund for kommande
detaljplanering. Syftet med samradet av programmet ar
framforallt att inhdmta ytterligare information och syn-
punkter.

Programsamrad

Samradet pagar fr o m 16 oktober t o m 26 november
2013. Oppet hus om programmet kommer att hillas den
14 november 2013 kl 16.00-19.00 i Aktivitetshuset i
Majorna, pa Klareborgsgatan 10 (mellan Karl Johans-
skolan och fotbollsplanerna). Dér kan du titta, fraga och
diskutera programmet.

Under samradstiden finns forslaget utstéllt pa Stads-
byggnadskontoret, Képmansgatan 20. Besokstid dagli-
gen kl. 08.00 - 16.30 (ej 16r- och helgdagar). Forslaget
finns dven utstéllt pd Majornas bibliotek och pé Stads-
byggnadskontorets hemsida: www.goteborg.se/plano-
chbyggprojekt

Skicka dina synpunkter skriftligt senast den 26 novem-
ber 2013 under adress Byggnadsnamnden, Box 2554,
403 17 Goteborg, eller via e-post sbk@sbk.goteborg.
se. Ange namn och adress samt drendets diarienummer
0642/12.

Information om forslaget kan l1dmnas av Hanna C Kap-
lan, tfn 031-368 19 74 eller Ida Lennartsson, tfn 031-
368 19 62.

Fortsatt arbete

Efter att programmet har varit ute pa samrad och inkom-
na synpunkter dvervégts och sammanstéllts, kan bygg-
nadsndmnden ta stillning till inriktning i det fortsatta ar-
betet. Darmed kan detaljplanearbete paborjas for delar
av programomradet, vilket tidigast pabdrjas i slutet av
2013. Flera fragor behover belysas nidrmare i detaljpla-
neskedet, bl a gestaltning av ny bebyggelse, gator och
allménna platser, parkeringsbehov etc.

Vill du lasa mer?

Hela programhandlingen med underlagsmateri-
al finns utstéllt pd Stadsbyggnadskontoret, Ma-

jornas bibliotek joch pa kommunens hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggp
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