PROGRAMIDE

Godhemsberget foreslas kunna
kompletteras med drygt knappt 300
bostader.

Godhemsberget som ar allmén plats
upprustas med trappor och stigar som gor
tillgangligheten till berget battre.

Bebyggelsen férlaggs i huvudsak langs
med bergets fot i anslutning till befintlig
bebyggelse.

Majornas olika tidstypiska
bebyggelsestruktur bevaras och tas upp
i de olika utbyggnadsomradena kring
berget.




LASANVISNING

Godkénnandehandlingen av programmet ir en revi-
dering av det program som varit ute pa samrad. Syn-
punkter och kunskap som inkommit under samradet
har inneburit forandringar av programmet. Godkén-
nandehandlingen redovisar programmet sd som det
ar tankt att ligga till grund for kommande detaljpla-
ner.

Dokumentet Underlag och fordjupning har inte
reviderats till en godkdnnandehandling efter samra-
det.
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INLEDNING

I Goteborg behdvs fler bostdder. En titare stad blir
mindre resurskrdvande och dirmed mer hallbar.
Darfor ska fortétning prioriteras innan ny mark tas
i ansprak och ny bebyggelse bor koncentreras till
omriden med goda forutsittningar for kollektivtrafik
och annan service.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns
forutsittningar for viss kopletteringsbebyggelse vid
Godhemsberget. Programmet foreslar mojliga lagen
och typer av bebyggelse. Park- och naturmark som
har betydelse for de boende 1 Majorna ska 1 forsta
hand behallas, i andra hand ska sddan mark erséttas
genom kompensationsatgéarder. Programmet foresléar
dven upprustning av allménna platser och parker.




Programmet har varit utsdnt for samrdd under
perioden 16 oktober till 26 november 2013. For-
mellt upprittas programmet som ett forsta steg i en
detaljplaneprocess, i enlighet med plan- och byggla-
gen. I detta fall avses det ligga till grund for flera
kommande detaljplaner inom omradet.

KUNSKAPSINHAMTNING

Kunskapsinhdmtning om programomradet genom-
fordes infor framtagandet av samradshandlingen.
Det skedde genom moten med fastighetsdgarna och
dialogméte med boende i1 omrédet. Dialogmdtet
holls 14 maj 2013.

Deltagarna beskrev Overlag stora kvaliteter i1
omradet. Bergets karaktir av orérd och lite vild
natur, med fantastisk utsikt, innebér stora virden for
de boende. Nagra uttryckte att det 4r magiskt att ha
tillgdng till en sddan plats. Platsen anvinds av unga
och gamla for lek och rekreation. Vaxt- och djurli-
vet pé platsen &r en del av charmen, hir kan man till
exempel plocka bér och frukt néra bostaden. Duvsla-
gen ses av de boende som ett positivt inslag pd ber-
get. Duvslagsigarna dr angeldgna att kunna fortsitta
sin verksamhet pa platsen.

Vid dialogmétet framfordes att man gérna ser {or-
bittrade stigar och trappor, men att det inte far bli
allfor tillrdttalagt, det ska vara lite vilt.

De som vid métet uttryckte dnskemal om fram-
tida bebyggelse, foredrog att man bygger vidare pa
befintlig bebyggelsestruktur vid foten av berget och
langs géngvigen i Kolumbusgatans forlingning.
Hedlandskapet uppe pé berget var den del som man i
forsta hand ville hélla fri fran bebyggelse.

De fastighetségare som deltagit har bidragit med
kunskap om sina fastigheter och beréttat om sina for-
utséttningar och intressen av utbyggnad.

I arbetet med programmet har en naturvirdes-
och hackspettsinventering gjorts och ett kulturmiljo-
underlag har tagits fram. En arkeologisk utredning
gjordes under hosten 2013. Den fanns inte framme
vid programsamradet men har ingatt 1 underlaget vid
revideringarna av programmet.

Behovet av kompensationsatgirder har utretts. En
fylligare beskrivning av forslaget, resonemang och
konsekvenser finns i dokumentet ”Underlag och for-
djupning”.
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Komplettering av bebyggelsen
ger underlag for hissar och
tillgéngliga bostidder. Raddd-
ningstjanstens framkomlighet
maste 16sas Pabyggnad i 1-2
véningar pé befintliga hus
studeras vidare med hénsyn till
skuggverkan. Utvidgning av
byggnaden i bottenplan i norr
och vister kan studeras.

- Komplettering pa gérden har

utgatt efter samradet.
Ca 110 lagenheter.

Omradet beddms ha stor poten-
tial for bebyggelse, inga natur-
vérden och f direkt berérda
grannar. Samlad parkering i
garage/déck ér en forutsatt-
ning. Parkeringsangoring
mdjlig frén Oljekvarnsgatan
och Dahlstromsgatan. Garage
kan overbyggas med bostéder,
aktiva fasader. Hogre byggnad
bedoms mojlig. Max 260 par-
keringsplatser i garage, darut-
over ldgenheter samt verksam-
heter.

Omréadet har utgatt efter sam-
radet.

Slinten har vérden for lek och
som skolvég, stor del av detta
skulle férsvinna vid anldg-
gande av ny vdg och byggnad.
Samridsforslaget hade inne-
burit skuggning av gérden pa
Hardsgatan.

Toppen pa berget bevaras som
en naturpark for rekreation och
naturupplevelser. Viktigt att
véirna miljons vilda karaktér.
Bittre tillgdnglighet genom nya
gangvégar. Enklare trappor pa
Ostra och vistra sidan om ber-
get knyter ihop Godhemsberget
med strdk mot Masthugget och
Gréberget. Tydliga entréer som
visar att omradet ar allmént
tillgidngligt. Duvslagen ges
mojlighet att finnas kvar.
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PROGRAMFORSLAG

PROGRAMIDE

Programidén ar att fortdita Godhemsberget med
blandstadsbebyggelse med fokus pa bostdder. Fortat-
ningen &r tinkt att ske anpassat till de olika bebyg-
gelsekaraktirer som mots kring Godhemsberget, fran
landshovdingehusen 1 vister, 30-talets lamellhus
langs Ekedalsgatan och det sena 50-talets storskaliga
bebyggelse pa bergets topp.Varje delomréde fortitas
enligt sina forutséttningar. Bergets sirprigel som en
fri hojd 1 stadens siluett bevaras och upplevelsevér-
dena pa berget utvecklas.

Ny bebyggelse

Forslaget innehdller mojlighet till sammanlagt
knappt 300 nya ldgenheter i omradet, om program-
forslaget genomfors i1 sin helhet. Bland foreslagen
ny bebyggelse finns delar dér intressenter star redo
att arbeta vidare med provning i detaljplan och andra
delar som kanske kan bli aktuella forst om 10-15 ar
eller senare. Programmets omfattning ska ses som
utveckling 6ver en lingre tidsperiod.

Lokalisering av ny bebyggelse har valts uti-
frén analys av flera aspekter. Landskapsformen har
avgjort var det dr mojligt att bygga och befintlig
bebyggelsestruktur anger i vissa fall vilken karaktér
som dr lamplig pa ny bebyggelse. Rekreationsvirden
och naturvdrden har paverkat utbredningen av fore-
slagna omraden med ny bebyggelse.
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Bebyggelsestruktur och byggnadshdjder

Inom programomradet finns delomrdden med olika
historiska ursprung och sammanhang. Vissa miljoer
ar kansligare for fordndring. Efter samrddet foreslas
ny bebyggelse i fem delomriden, som har sina egna
forutséttningar vad géller struktur, skala och hojd pa
bebyggelsen.

Bebyggelsesammansattning

Program och detaljplan styr inte vilken typ av boende
som kommer till, men maélséttningen dr att komplet-
tera med bebyggelsetyper som saknas i omradet idag.
Storre lagenheter, som gor det mojligt for bl a barn-
familjer att bo kvar 1 sitt omrade, &r en del 1 detta.
Mindre ldgenheter med god tillgdnglighet och hiss &r
ocksé en typ av bostad som kan behdvas i omréadet.

Hallbart byggande

Ny bebyggelse bor uppforas med miljovinliga och
energieffektiva material och metoder, sett ur ett livs-
cykelperspektiv. Det ér viktigt badde for miljon och
minniskors hilsa. Dar kommunen anvisar mark for
byggande tillimpas Progam for miljoanpassat byg-
gande 1 Goteborg fran 2009, framtaget av Fastighets-
kontoret. Det programmet har hogt stillda krav pé
miljohénsyn 1 byggandet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Programomrédet delas upp i atta delomrdden med
olika fOrutsdttningar. Efter samradet foreslds ny
bebyggelse i delomradena 1, 2, 4, 5 och 6. Delom-
rdde 8 dr den bevarade bergstoppen. Delomradena
beskrivs 1 programkartan med illustrationer.

GRONOMRADEN

Programomréidet utgdrs idag av ett gronomréde,
Godhemsberget. Berget har stora rekreationsvirden
och randskogen vid bergets fot har hdga naturvirden
med bland annat stora lovtrdd. Forslaget innebér att
en del av omradet vid bergets fot kan bebyggas. Det
innebdr att den del av gronomradet som blir kvar blir
desto viktigare att bevara och sdkra for framtiden.
Efter samradet avses en storre del randskog bevaras.
Endast en mindre del av den bevarandevdrda rand-
skogen, pa den véstra sidan om berget, berors av for-
slaget till ny bebyggelse. Randskog som sparas har
véirden for bade natur och rekreation. Toppen av ber-
get har stora rekreationsvirden och foreslds ldmnas
fri fran bebyggelse. Dér ska finnas plats for vila, lek
och utsikt.



Genom att ny bebyggelse foreslas framfor allt
nedanfor berget, ges duvslagen forutsittningar att
finnas kvar och fortsitta sin verksamhet pé berget.

Idag dr det daligt med strdk och kopplingar till
omkringliggande omraden. Dér befintliga gangva-
gar och strak kan berdras av nybyggnation, flyttas
géngvigarna sa att funktionen att ta sig fram dnda
bevaras. Nya gangvégar och trappor foreslas for att
forbattra tillgédngligheten och tydliggdra att berget ér
tillgéngligt for allménheten.

Tydliga entréer till berget behovs sdrskilt i omrade
2 och 1 sldppet mellan husen ldngs Ekedalsgatan. Det
sldppet knyter thop omradet med grannhusen vid
Hélekéarrsgatan. Idag finns den enda trappan upp pa
berget 1 forlangningen av denna passage. Trappan ar
anlagd av duvslagsinnehavarna.

SERVICE OCH TEKNIK

Inom och i nédrheten av omradet finns mindre servi-
cestillen och nya bostdder och verksamhetslokaler
ger Okat underlag for dem. Programmet foreslar inga
sdrskilda lagen for nya butiker eller liknande. I kom-
mande detaljplaner bor det finnas flexibilitet, sé att
bostéder kan blandas med till exempel verksamheter
och service.

Verksamheter

Manga av byggnaderna inom programomradet rym-
mer smaskaliga verksamheter, som ateljéer, verk-
stider, replokaler, smaforetag och liknande. Denna
blandning av bostdder och verksamheter dr en del i
blandstadskaraktéren och &r nagot att vdrna om nér
omradet byggs ut.

Forskolor

Idag finns en forskola inrymd i Wallenstams bostads-
hus pé Dahlbergsgatan. Inom stadsdelen Major-
na-Linné ar behovet av forskolor stort och byggs
fler bostidder i programomradet behdvs fler forsko-
lor. Forskolor bor lokaliseras sa att de 1itt kan nas
frdn de trafikerade strdken. Bade Ostra och vistra
delen av programomréadet kan rymma forskola. Det
finns behov av ytterligare minst fyra avdelningars
forskola. Det begransade utrymme som finns for ny
bebyggelse i programmet, gor att kommande bygg-
nader bor utnyttjas effektivt och integrera forskolor
och flerbostadshus. Utemiljéerna for forskolorna bor
utformas sa att de kan anvindas av boende och andra
under de tider dé forskolebarnen inte dr dir. Samord-
ning av utemiljéer med kommande forskola i Pater
Nosterkyrkan dr ocksa positivt.

Indelning av planerade detaljplaner visas med olika férger.
Delomrdde 4, 5 och 6 kan ingd i samma detaljplan.

Omrdde 3 och 7 har utgatt efter samrddet.

Mark, ledningar och dagvatten

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns i befint-
liga gator och ny bebyggelse kan anslutas till dem.

Den foreslagna bebyggelsen ligger framst i slutt-
ningar och vid foten av Godhemsberget. Vatten fran
berget rinner ner till randomrédena vid bergets fot.
Det innebér att dagvattenfragan blir viktig att han-
tera 1 kommande detaljplaner. Utrymme for dag-
vattenldsningar kan vara styrande for bebyggelsens
omfattning och utformning.

Under samradet har framkommit att en del befint-
liga byggnader har sidttningsproblem. I kommande
detaljplaner gors geotekniska utredningar och vid
behov foreskrivs dtgarder for att undvika risker for
befintliga och nya byggnader.

TRAFIK

Gang- och cykelvagar

Det 6vergripande cykelvédgnitet planeras att byggas
ut langs Sdggatan. Det innebdr okad tillgénglighet
till och frdn programomradet. Ca 60 bilparkerings-
platser forsvinner i och med utbyggnaden av cykel-
banan.

Tillgdngligheten till berget forbéttras for fotgang-
are genom nya trappor och tydligare stigar. P4 grund
av hojdskillnaderna blir de inte fullt tillgéngliga men
fler kan dnda fa tillgéng till berget. Upprustning av
befintlig trappa 1 Oster, en ny trappa i vaster och en
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trappa/stig i Dahlstromsgatans forldngning, soder
om Borgen, dr onskvirda. Tydliga entréer fran Sag-
gagatn blir sdrskilt viktiga om omrade 2 bebyggs.
En vision dr ocksa att kunna knyta samman de bada
delarna av Godhemsberget, norr och séder om Sag-
gatan, med en géngbro.

Viss rojning kan behdva utforas for att stigar och
strak ska bli tydligare och tryggare. Det ar viktigt for
boende i omrédet att den lite vilda karaktéren behalls.
Samtidigt ska berget tydligt upplevas som en allmén
plats, tillgénglig for envar. Gangar och trappor méste
utformas med hénsyn till detta.

Biltrafik och kollektivtrafik

Kollektivtrafiken gynnas av fler boende, eftersom
det kan ge underlag for titare turer.

Biltrafiken 0kar med nya bostidder. Programmets
forslag om knappt 300 nya ldgenheterna genere-
rar cirka 750 fordonsrorelser per dygn till och frn
omrddet. Sdggatan och Ekedalsgatan forvintas klara
den o0kade kapaciteten av fordon som de nya ldgen-
heterna ger. Daremot behdvs en trafikutredning for
att se hur den okade trafiken pdverka Ovriga vigar.
En bullerutredning kommer att kridvas i kommande
planering. Sdkerheten for fotgdngare och cyklister
ska dven belysas vid dndrade trafikfloden.

Parkering

Programforslaget bygger pad mojligheten att sam-
lokalisera parkeringsplatser i garage eller parke-
ringsdédck och att frikoppla parkeringsbehovet fran
bostdderna. I en tit stadsmiljo kan avstindet till par-
keringsplats vara lika langt som till en kollektivtra-
fikhallplats med god tillgénglighet, dvs inom 400 m
fran bostaden.

Programmet foreslar fortdtning inne i befintliga
bostadsomraden och i sluttande, bergig terrédng, dar
det ar svart och dyrt att 10sa parkering i direkt anslut-
ning till bostdderna. Samlade parkeringsplatser i par-
keringshus dr huvudinriktningen men i enstaka fall
kan gatuparkering bli aktuellt.

Mojligheten att ordna parkeringsplatser ar en kri-
tisk fraga for bebyggelse i programomrédet. Parke-
ringsbehovet kan bli styrande for hur manga bosté-
der som kan komma till. Staden utreder l0sningar
for att minska parkeringsbehoven genom olika typer
av parkeringskop, dir man frimjar andra typer av
resande.
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Programmet fOreslar en separat parkeringsanlidgg-
ning dér det gamla slakteriet finns idag, med ang-
oring fran Dahlstromsgatan och Oljekvarnsgatan.
Berdkningar visar att cirka 260 platser kan ordnas i
ett parkeringshus om fyra vaningar mot Dahlstroms-
gatan och i en véning i forlangning till Oljekvarnsga-
tan, vilket innebér ett maximalt utnyttjande av ytan
for parkering. Av de 260 p-platserna ska 60 st ersitta
gatuparkering lidngs Séggatan, ovriga 200 platser
kan anvindas for nya boende. Enligt gédllande parke-
ringstal motsvarar det behovet fran 285 ldgenheter.
Programmet visar att omradet i sig rymmer knappt
300 bostdder. Programomradets ldge i staden och
befintligt parkeringsbehov gor det ldmpligt att prova
16sningar med ldgre p-tal och samordningslosningar.
For att ge battre underlag till detta, kommer parke-
ringsutredningar att krdvas i kommande detaljplaner.

Om utbyggnad enligt programmet kommer till beror
pa intresse hos fastighetsdgarna. Utbyggnaden ska
provas i kommande detaljplaner. Antalet ldgenhe-
ter, parkeringsbehov och parkeringslosning studeras
vidare i respektive detaljplan.

GENOMFORANDE OCH PRIORITERINGSORDNING

GenomfGrandet av programmet vilar pd flera parter.
Kommunen édger den del som utgér sjdlva berget,
men kring detta omrade finns flera fastighetségare,
stora som sma. Programmet visar vilka mojligheter
som finns till bebyggelse inom omradet men genom-
forandet dr beroende av samarbete och intresse fran
fastighetsdgarna. Parkeringsfragan 16ses i avtal.

Prioritering av kommande detaljplaner

Den bebyggelse som foreslas i programmet &r tankt
att genomfOras i flera olika detaljplaner. Priorite-
ringen av i vilken ordning planerna ska tas fram,
baseras pa vilka omrdden som kan ge mest bostéder
och nddvindiga parkeringar och var det finns storst
intresse av att kunna genomfora fordndringar.

En tidig detaljplan bor innefatta Borgen (delom-
rdde 5), Slénten (delomrade 6) och lamellhus 1 slutt-
ning (delomrade 4). Hir ryms bostdder, verksam-
heter och parkeringar. Tillskottet av bostider dr bra
men fordndringarna kan vara kostsamma och kraver
hénsyn till befintliga bostdder. Parkeringsdelen bor
utformas flexibelt sa att annan anvéndning dr mojlig
om parkeringsbehovet varierar dver tid.



Landshovdingehusen (delomrdde 1) bor utgora
en egen plan, som hanterar kulturmiljofragor pa ett
samlat sdtt, t ex frigan om takkupor, som kan berdra
ett storre omrade. Har finns bland annat mindre fast-
ighetsdgare, som &r angeldgna att kunna utveckla sitt
bostadsbestind.

Négot senare i prioriteringen bor Saggatan (del-
omrdde 2) studeras i detaljplan. Delomrddet ligger pa
kommunal mark. De &r beroende av att parkerings-
l6sningen ordnas, alternativt kan planen innehélla
en del parkering, men detta skulle minska andelen
bostdder och vara en dyr 16sning.

KONSEKVENSER

Stadsbyggnadskontoret bedomer att programmet
inte riskerar att innebéra betydande miljopaverkan sa
som avses i Miljobalken 6 kap 11 §. Avstamning har
gjorts med Lénsstyrelsen i tidigt skede, 2013-05-31.
Linsstyrelsen delade dda kommunens bedomning att
programmet inte medfor betydande miljopaverkan.
I den fortsatta planeringen &r det viktigt att bland
annat belysa arkeologi, dagvatten och naturvirden.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Forslaget innebédr komplettering av bebyggelse med
olika karaktér kring berget, dir den nya bebyggelsen
kommer att ha ett delvis nytt uttyck. Bedomningen
ar att ny bebyggelse kan infogas i den befintliga utan
att skada kulturmiljovéirdena. Programmet kommer
att foljas av flera detaljplaner, dér det gors noggran-
nare overviaganden om vilken hansyn som krévs till
befintliga kulturmiljoer.

Vid bergets fot finns randskog med hdga naturvér-
den. For att begrinsa paverkan har byggnationen i
den utpekat vérdefulla randskogen begrinsats till en
mindre del pd bergets vistra sida. Kompensationsét-
gérder ska stirka naturvirdena i de delar som beva-
ras.

Forslaget innebér forbéttringar for gronstraken
1 omradet. Vissa delar av stigarna vid bergets fot
kan behova flyttas, men funktionen ska finnas kvar.
Kompletteringar med stigar och trappor skapar strak
som saknas idag och tydliggor bergets funktion som
allmén plats.

SOCIALA KONSEKVENSER

Programmet innebér att etablerade bostadsomraden
forandras genom nya byggnader och nya boende.
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Aven om utformningen av den nya bebyggelsen sker
med hinsyn till den befintliga, kan upplevelsen av
omradets sociala karaktir komma att fordndras. I
huvudsak innebir forslaget tillskott av bebyggelse i
mindre skala, vilket kan underlitta for nya boende att
hitta sin plats i omradets gemenskap.

Sjdiva Godhemsberget dr en tillgang for boende
kring berget. Rekreationsvirdena ér det som ger ber-
get dess identitet och som de boende definierar som
viktigt. Kontinuiteten bevaras genom att rekreations-
vérdena pé toppen finns kvar och duvslagen ges moj-
lighet att fortsétta sin verksamhet. Berget dr allmén
plats och det dr positivt att fler Goteborgare hittar
till stadens gemensamma uterum. Att fler hittar hit
kan péverka upplevelsen av skyddad och lite hemlig
oas, som vissa boende beskrivit. Fler bostidder och
fler ménniskor 1 rorelse pa och kring berget innebér
samtidigt fler 5gon pa de gemensamma ytorna, vilket
okar tryggheten.

For barnen kommer det mesta av gronskan for
lek och méten finns kvar. Skolvégar paverkas inte av
forslaget. Utformning av sdkra trafikmiljoer studeras
1 kommande detaljplaner.

10 PROGRAM FOR GODHEMSBERGET

Programarbetet och processen

Vad ar ett planprogram?

Syftet med ett planprogram ar att utreda lamplig
markanvindning pa en plats samt att versiktligt be-
handla fragor som bebyggelsetithet, trafik, milj6 och
genomforande. Det fardiga programmet anger kommu-
nens avsikter med platsen och utgor grund for komman-
de detaljplanering. Syftet med samradet av programmet
ar framforallt att inhdmta ytterligare information och
synpunkter.

Programsamradet

Programsamrad pagick fran 16 oktober till 26 novem-
ber 2013. Oppet hus om programmet hdlls 14 november
2013 i Aktivitetshuset i Majorna, pa Klareborgsgatan 10
(mellan Karl Johansskolan och fotbollsplanerna). Déar
fanns mojlighet att titta, fraga och diskutera program-
met.

Under samradstiden fanns forslaget utstdllt pa Stads-
byggnadskontoret, Kopmansgatan 20. Forslaget finns
dven utstéllt pA Majornas bibliotek och pa Stadsbygg-
nadskontorets hemsida: www.goteborg.se/planoch-

byggprojekt

Godkannandehandling
och fortsatt arbete

Efter att programmet varit ute pa samrad har inkomna
synpunkter vervdgts och sammanstillts. De har legat
till grund for de fordndringar som foreslés i denna god-
kannandehandling. Byggnadsnamnden tar stillning till
inriktning i det fortsatta arbetet. Darmed kan detaljpla-
nearbete paborjas for delar av programomréadet. Flera
fragor behover belysas narmare i detaljplaneskedet, bl a
gestaltning av ny bebyggelse, gator och allménna plat-
ser och parkeringsbehov.

Vill du lasa mer?

Efter godkénnande finns alla handlingar tillgéngliga pa
kommunens hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

#u¥ Goteborgs Stad
(& Stadsbyggnadskontoret




