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Godhemsberget — Sarskild parkeringsutredning,
omradesplan

Figur 1 Snedfotot visar plats och avgransning for byggnationen pa Godhemsberget.
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Sammanfattning

Byggnation inom ramen for gallande plan

Wallenstam planerar att inom ramen fér Planprogrammet fér Godhemsberget inom stadsdelen
Majorna i Goéteborg, Diarienummer 0642/12, Godkannandehandling 2014-04-29 bebygga en del
av sin tomt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns forutsattningar for viss
kompletteringsbebyggelse vid Godhemsberget.

Tillganglighet till omradet

Godhemsberget har ett attraktivt Iage i staden. Tillgangligheten till omradet ar mycket god. Det
ar enkelt att nd stadsdelen med olika fardmedel.

Forutsattningarna for att medverka till ett mer hallbart fardmedelsval ar gott. Stadsdelen ligger
inom attraktivt gang- ,cykel- och kollektivtrafikavstand. Tabellen som foljer visar tidsavstanden i
morgontrafiken en vardag till viktiga malpunkter for de boende och verksamma i omradet.
Tabell 1 Restid, med olika transportslag, fran Godhemsberget till ett urval av mélpunkter inom Géteborgs

kommun. Resan ar beréknad for vardag kl.: 7:30. For biltrafiken anges det spann som trafikstockningar i
biltrafiksystemet ger upphov till. Kélla: Googlemaps

Géang Cykel Kollektivtrafik  Bil
Linnéplatsen 20 min 8 min 19 min 6 — 7 min
Centralstationen | 47 min 18 min 21 min 12 — 18 min

Backaplan 24 min 31 min 10 — 16 min

Frolunda Torg 22 min 34 min 10 — 14 min

Gamlestaden 28 min 30 min 12 — 18 min

42 min 18 — 24 min

Angereds Centrum
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Efterfragan pa bilparkeringsplatser

Fardmedelsfordelning, bilinnehav och efterfrdgan pa bilparkering &r inte statiska utan kan
paverkas. | den sarskilda parkeringsutredningen anges effekten av att samnyttja all bilparkering
och att samnyttja bilar.

For samnyttjande av bilparkering samt bilar ar effekten val dokumenterad. | tabellen som foljer
ar effekterna beréknade och redovisade.

Tabell 2 Berakning av nettoefterfragan pa bilparkeringsplatser vid totalt samnyttjande bilparkeringsplatser
och vid en utbyggnad av bilpooler dar 30 % av de boende anslutit sig.

BTA kvm Efterfragan Reduktion av Total
enligt p norm bilplatser vid fullt | efterfrdgan pa
utbyggd bilpool bilparkerings-

plats

Nedanfor Dahlstromsgatan

Detaljplan 9560 56 7 49

Bygglov 9560 55 7 48

Ovanfor Dahlstromsgatan

Detaljplan 5000 30 4+14=18 26

Bygglov 5000 29 4+14=18 25

Samnyttjande i befintliga anlaggningar
Nedanfor Dahlstromsgatan, i Vita Bjérn

For omradet nedanfor Dahlstromsgatan kommer parkering att I6sas genom avtal med
parkeringen i Vita Bjorn.

Ledig kapacitet finns i Vita Bjorn. Vid matningar varierar antalet lediga platser mellan 50 och 65
lediga platser. Det gar saledes enkelt att rymma de efterfrdga platserna i Vita Bjorn. Vid den
senaste matningen, i mars 2017, var 52 p-platser outhyrda.

Vita Bjorn har dessutom en resurs som kommer att tas tillvara. Samnyttjande av de 383
parkeringsplatserna skulle ge en maximala efterfrdgan pa 253 platser eftersom garaget har en
blandad kundkrets. Ytterligare mer &n 100 parkeringsplatser kan saledes goras tillgangliga
genom att samnyttja alla platser.

3(26)




memo01.docx 2012-03-28

SWECO %

Ovanfér Dahlstromsgatan, pa Godhemsberget

De 96 parkeringsplatser som idag finns pa Godhemsberget, ovanfér Dahlsstromsgatan ar
reserverade men kommer vid ombyggnaden att bli samnyttjade i en omradesparkering. Detta
Okar kapaciteten pA samma antal platser.

Anslutning till bilpool for ny och befintlig bebyggelse reduceras p-platshehovet

| tabellen nedan sammanstélls berékningen av effekten av samnyttjande och bilpool for
bebyggelsen pa Godhemsberget.

Parkerings- Reduktion vid |Reduktion vid |Aterstaende
Omradesdel behov P-norm bl|00| samnytt ande Bilp Iatsbehov
Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse 29 4 5 20
Summa parkeringsplatsbehov 86

ot

Godhemsbergets 96 parkeringsplatser kommer efter ett totalt samnyttjande och en sanslutning
till bilpool att med bred marginal tacka efterfragan pa bilparkering.

P-normens krav uppfyllda samt dessutom utrymme for flexibilitet och marginal

Redovisningen ovan anger att efterfrégan pa bilparkering val tacks inom de befintliga
resurserna. Berakningarna visar ocksa att en betryggande marginal samt en tydlig ledig
kapacitet finns och kan uttkas i de bagge parkeringsanlaggningarna. Inom ramen for den
planering som gjorts har saledes p-normens krav uppfylits.
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Utgangspunkt - Planprogrammet

Diarienummer 0642/12, Godkdnnandehandling 2014-04-29

Wallenstam planerar att inom ramen fér Planprogrammet fér Godhemsberget inom stadsdelen
Majorna i Goteborg, Diarienummer 0642/12, Godkannandehandling 2014-04-29 bebygga en del
av sin tomt. Stadsbyggnadskontoret beddmer att det finns forutsattningar for viss
kompletteringsbebyggelse vid Godhemsberget.

Slanten

Omradet bedéms ha stor potential for bebyggelse, inga naturvarden och fa direkt berérda
grannar. Samlad parkering i garage/dack ar en forutsattning. Parkeringsangoring mojlig fran
Oljekvarnsgatan och Dahlstromsgatan. Garage kan dverbyggas med bostader, aktiva fasader.
Hogre byggnad beddms mojlig. Max 260 parkeringsplatser i garage, darutéver lagenheter samt
verksamheter.

Bebyggelsesammansattning

Program och detaljplan styr inte vilken typ av boende som kommer till, men malsattningen &ar att
komplettera med bebyggelsetyper som saknas i omradet idag. Storre lagenheter, som gor det
mojligt for bl.a. barnfamiljer att bo kvar i sitt omrade, &ar en del i detta. Mindre lagenheter med
god tillganglighet och hiss &r ocksé en typ av bostad som kan behovas i omradet.

Parkering

Programforslaget bygger pa mojligheten att samlokalisera parkeringsplatser i garage eller
parkeringsdack och att frikoppla parkeringsbehovet fran bostaderna. | en tat stadsmiljo kan
avstandet till parkeringsplats vara lika langt som till en kollektivtrafikhallplats med god
tillganglighet, dvs inom 400 m fran bostaden. Programmet foreslar fortatning inne i befintliga
bostadsomréden och i sluttande, bergig terrang, dar det ar svart och dyrt att I6sa parkering i
direkt anslutning till bostaderna. Samlade parkeringsplatser i parkeringshus ar
huvudinriktningen men i enstaka fall kan gatuparkering bli aktuellt.

Mojligheten att ordna parkeringsplatser ar en kritisk fraga for bebyggelse i programomradet.
Parkeringsbehovet kan bli styrande for hur manga bostader som kan komma till. Staden utreder
I6sningar for att minska parkeringsbehoven genom olika typer av parkeringskdp, dar man
frAmjar andra typer av resande.

5 (26)




memo01.docx 2012-03-28

SWECO %

Programmet foreslar en separat parkeringsanlaggning dar det gamla slakteriet finns idag, med
angoring fran Dahlstrémsgatan och Oljekvarnsgatan. Berakningar visar att cirka 260 platser kan
ordnas i ett parkeringshus om fyra vaningar mot Dahlstrémsgatan och i en vaning i forlangning
till Oljekvarnsgatan, vilket innebar ett maximalt utnyttjande av ytan for parkering. Av de 260 p-
platserna ska 60 st. ersatta gatuparkering langs Saggatan, 6vriga 200 platser kan anvandas for
nya boende. Enligt gallande parkeringstal motsvarar det behovet frdn 285 lagenheter.
Programmet visar att omradet i sig rymmer knappt 300 bostader. Programomradets lage i
staden och befintligt parkeringsbehov goér det lampligt att prova lI6sningar med lagre p-tal och
samordningslésningar. For att ge béttre underlag till detta, kommer parkeringsutredningar att
kréavas i kommande detaljplaner.

Om utbyggnad enligt programmet kommer till beror p& intresse hos fastighetsagarna.
Utbyggnaden ska provas i kommande detaljplaner. Antalet lagenheter, parkeringsbehov och
parkeringslosning studeras vidare i respektive detaljplan.

Inriktningsdokument - VAGLEDNING TILL PARKERINGSTAL
VID DETALJPLANER OCH BYGGLOV 2011. GODKAND AV
BYGGNADSNAMNDEN 2011-10-31

Detaljplan

| detaljplaneskedet anger parkeringstalen rekommenderat antal bil- och cykelplatser som en
detaljplan bor méjliggora. Om detaljplanen ror verksamheter och ligger i ett omrade med god
tillganglighet med kollektivtrafik anger talen maximalt antal bilplatser som detaljplanen bor
mojliggora. Detaljplanen anger i princip en byggrétt for parkering. Hur stor del av denna byggrétt
som kommunen kraver att exploatéren minst tar i ansprak, preciseras i samband med bygglov.

Kommunen ska i detaljplaneskedet sakerstalla lampligt utrymme for parkering av bil och cykel,
samt vid behov reglera utformningen av parkeringen (till exempel garage). Parkeringstalen bor
utga fran detaljplanens bestammelser eller en sannolik anvandning av marken utifran syftet med
planen. Detaljplanens parkeringstal boér dimensioneras efter den mest parkeringskravande
anvandningen eller en sannolik férdelning mellan tillatna anvandningar.

Om ett projekt har en speciell inriktning som medfér att parkeringstalen inte motsvarar lampligt
utrymme for parkering bor en sarskild parkeringsutredning tas fram.
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Sarskild parkeringsutredning enligt VAGLEDNING TILL
PARKERINGSTAL

Parkeringstalen kan behova specialanpassas utifran de specifika forutsattningarna i enskilda
projekt. Till exempel bostader med sarskilt god tillgang till bilpool, studentbostader, bostader
som riktar sig till personer med hogre eller lagre bilinnehav &n genomsnittet, verksamheter med
grona resplaner eller planer och bygglov i S6dra Skargarden. Sadan specialanpassning bor i
forsta hand goéras i bygglovsskedet.

Lampligt utrymme for parkering bor bedémas utifrdn en sarskild parkeringsutredning eller
specialanpassning av parkeringstalen om:

»  Projektet avser andra andamal &n de som ges parkeringstal.

* Projektet har en speciell inriktning som medfor att parkeringstalen inte motsvarar
[ampligt utrymme for parkering

»  Byggnadsnamnden sa finner pakallat.

Parkeringstalen bor alltid utga fran en langsiktigt varaktig niva. For att parkeringstalen ska
specialanpassas efter ett specifikt projekt bor darfér byggherren visa hur projektets sarskilda
inriktning varaktigt paverkar lampligt utrymme for parkering.

En sarskild parkeringsutredning bor utga fran:
» Parkeringspolicy for Goteborgs Stad, antagen av KF oktober 2009.
» Forslag till cykelparkeringsriktlinjer, Trafikkontoret 2008.
» Intressentens efterfrdgan pa bil- och cykelplatser.

« Omdet finns ledig kapacitet i naromradet som kan anvandas.

Sarskild parkeringsutredning motiveras av ” Om det finns ledig kapacitet i naromradet som kan
anvandas”.
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Samnyttjande

Bilplatser och cykelplatser som kan anvandas for olika andamal vid olika tider ger effektivare
markanvandning an platser som reserveras for ett sarskilt andamal. Om befintliga
parkeringsanlaggningar tas i ansprak vid detaljplaner eller bygglov bér man analysera om hela
eller delar av parkeringen bor ersattas utifrAn nedan angivna principer om samnyttjande och
ledig kapacitet.

Samnyttjande kan ske mellan olika andamal inom eller utom planomradet om:
» Efterfragan pa platserna for olika andamal infaller vid olika tider.

* Platserna inte reserveras foér en specifik anvandare.

Bostader

Samnyttjande av bilplatser for boende ar generellt sett olampligt, da parkeringspolicyn anger att
boende ska kunna fa tillgang till parkering dygnet runt. Erfarenheten visar dock att
parkeringsplatser fér boende séllan anvands till mer an cirka 80 procent. Det ar darfér majligt
med samnyttjande av bilplatser fér boende med maximalt 20 procent, om det &r viktigt att
minimera antalet parkeringsplatser. Bestksplatser vid bostader kan samnyttjas med annat
andamal. Samnyttjande av cykelplatser vid bostader ar olampligt, d& cykelplatserna bor
placeras i forrdd och pa kvartersmark i anslutning till entrén.

Annat &n bostader

Beddmning om lampligt samnyttjande av bil- och cykelplatser bor géras i varje enskilt fall. Det
totala antalet parkeringsplatser bér inte understiga parkeringstalet for det mest
parkeringskravande andamalet.
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Kapacitet i befintliga anlaggningar

Om det finns ledig kapacitet i befintliga parkeringsanlaggningar kan de lediga platserna tas i
ansprak antingen genom ny bebyggelse pa sjalva parkeringsanlaggningen eller till ny
bebyggelse inom rimligt gangavstand fran anlaggningen (cirka 400 meter verklig vég eller 300
meter fagelvagen).

En befintlig parkeringsanlaggning kan anses ha ledig kapacitet:

* Vid bostader — Om bilplatserna inte &r varaktigt uthyrda eller i hdg utstrackning
upptagna och om parkeringstalen visar att bilplatser kan frigbras.

* Vid verksamheter — Om parkeringstalen visar att bilplatser kan frigoras.

Om befintliga parkeringsplatser paverkas av en detaljplan eller bygglov bor man bedéma om
dessa platser bor ersattas eller inte. Bedomningen bor i forsta hand utga fran parkeringspolicyn.

Om en parkeringsanlaggning ska anvandas for flera fastigheters parkeringsbehov, bér berdrda
fastigheters ansprak regleras genom servitut eller gemensamhetsanlaggning. Enligt plan- och
bygglagen kan langvariga avtal (25 &r) 6vervagas om servitut eller gemensamhetsanlaggning
inte ar genomférbara. Avtalen ska folja Aganderétten till fastigheten och galla sdval nuvarande
som framtida &gare.

Lanecyklar

Lanecykelsystem som Styr och Stall dar cyklar finns utplacerade i staden kan 6ka
tillgangligheten och underlatta korta resor. Styr och Stéll har for narvarande ca 1 000 lanecyklar
som i dels finansieras genom ett reklamavtal samt dels genom anvandaravgifter. Lanecyklar ar
ett komplement till kollektivtrafiken och ger anvandarna tkat flexibilitet att anvanda en cykel.
Styr och Stall ska utvecklas, men det ar oklart vilken 16sning som kommer att véljas. Det kan
forutséattas att ett framtida Styr och Stéll kommer att utvidgas och aven omfatta Masthugget och
Majorna. Wallenstam stélle sig positiva till att medverka till en sadan l6sning.

Godhemsberget har goda forutsattningar for cykling genom god cykelinfrastruktur och korta
avstand inom omradet och till andra centrala delar av staden. Lanecykelstationer behover finnas
tillgangligt i narheten av kollektivtrafikhallplatser men aven nara viktiga besoksmal. Har
forutsatts att Styr och Stall som etableras vid Godhemsberget ar detsamma som i évriga staden
och ar stadens ansvar, dvs. att systemet etableras utan kostnad for Wallenstam. Daremot ska
information om lanecyklarna och mgjligheten att prova systemet inga i informationen till
nyinflyttade.

Wallenstam stéller sig positivt till att Styr och Stall utvidgas till Majorna och Masthugget, med en
liknande utbudstathet som i innerstaden. Lanecyklar ska i forsta hand placeras i narheten av
kollektivtrafiknoder samt viktiga besdkspunkter.
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Reducerade parkeringstal vid Lanecyklar

Lanecyklar saknar fristdende effektstudier utan brukar betrakta som ett positivt tillskott till ett
salat utbud av paverkansatgarder. Att gora cykel mer tillgangligt bedéms dock ha en positiv
effekt och bor darfor betraktas som en positiv faktor, om &n med oklar effekt.

Bilpool

De flesta resor och transporter som de boende pd Godhemsberget vill gora kan ske som
gaende, med cykel eller med kollektivtrafik. Tillgangligheten till de malpunkter som de boende
soker &ar god med hallbara transportmedel. Behovet av att anvanda bil for resor och transporter
som &r svara att genomfora utan bil behover dock en attraktiv I6sning for att transportlésningen
ska kunna bli komplett.

For att kunna tacka dessa behov kravs tillgang till bil i nAromradet. Detta kan uppnés genom
tillganglighet till bilpool och/eller biluthyrning inom omradet.

En bilpool kan definieras som en korttidsuthyrning av bilar, vanligtvis i sjalvbetjaning. Hyrtiden
kan vara sa kort som en timme. Registrerade anvéandare kan boka en bil per internet eller
telefon och far tillgang till den reserverade bilen genom en i bilen inbyggd utrustning som
mojliggdr att anvandaren kan éppna bilen med ett medlemskort eller mobiltelefonen. Vanligtvis
star varje bil pa en reserverad plats dar den kan hamtas och aterlamnas. Anvandaren betalar —
utéver en eventuell medlems- eller manadsavgift — enbart for den tiden och korstrackan som
bilen anvands. Antalet anvandare per bilpoolsbil varierar, fran 10-15 anvandare fér sma, privata
bilpooler till 40-50 anvéndare per bilpoolsbil for stora bilpoolsorganisationer. | Sverige finns flera
stérre bilpoolsorganisationer bade i foreningsform (till exempel Goteborgs Bilkooperativ) och
kommersiella verksamheten (till exempel Sunfleet). Bilpooler kan anvandas av bade
privatpersoner och verksamheter eftersom huvudsakliga nyttjandetider ar dagtid fér
verksamheter och kvéllar och helger for privatpersoner, vilket i kombination leder till ett effektivt
bilnyttjande.

Godhemsberget erbjuder goda forutsattningar for etableringen av bilpoolstjanster: Goda
mojligheter till vardagsresor utan bil, hdg befolkningstathet. Samtidigt erbjuds genom bilpool
majligheten till tillgang till bil efter behov till samtliga hushall i omradet.

Efter en etableringsfas bedoms dérfor att en bilpoolsverksamhet ska kunna bedrivas vid
Godhemsberget pa kommersiella grunder och béara sina kostnader sjalv. For att sakerstalla god
tillganglighet till bilpool for boende direkt fran borjan foreslas att Wallenstam ska sakerstélla att
en bilpool finns etablerat redan vid inflyttning och att den marknadsférs gentemot potentiella
intressenter. Detta innebar troligen att det i bérjan behdver byggas upp en viss éverkapacitet i
bilpoolen som kan innebéra att poolen initialt inte fullt kan béra sina kostnader.
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Reducerade parkeringstal vid Bilpool

En modell for att sékerstélla en etablering av bilpool som har anvants i tidigare
utvecklingsprojekt med reducerade parkeringstal (till exempel kvarteret Sapkullen, Norrkoping,
Véstra Hamnen i Malmé med flera) ar att exploatdren tecknar avtal med en bilpoolsleverantor
och betalar den fasta medlemskap for samtliga boenden, ofta minst fem och upp till tio ar. Detta
innebar att samtliga boende automatiskt blir medlemmar i poolen, oavsett om de avser anvanda
bilpoolshilarna eller inte. Bilpoolsoperatéren placerar ut ett visst antal bilar i proportion till antalet
boende, vanligtvis cirka en bil per 50 hushall. Som riktvarde uppskattar Sunfleet, kostnaden for
exploatoren till 80 kr per hushall (exklusive moms) och manad under 5 ar.

Modellen har férdelen att den sékerstéller att en bilpool med ett visst fordonsutbud finns
etablerad redan vid inflyttning och att tréskeln for boende att anvanda poolen sénks. Modellen
bedoms dock som férhallandevis kostsam for exploatoren, sarskilt vid ett lage som Frihamnen
med s& goda forutsattningar for bilpoolsverksamhet. Vidare tar modellen inte hansyn till att a&ven
verksamheter kan komma att utnyttja bilpoolstjansten, vilket kan 6ka poolens Idnsamhet kraftigt
eftersom bilarna utnyttjas battre. Den ovan berdknade kostnaden ska darfor ses som évre
kostnadsram for exploatérsgruppen for etablering av bilpoolstanster i omradet.

Bilpoolen placeras i den nya byggnationen p& Godhemsberget men &r 6ppen for boende i
omradet. Wallenstam avser att aktivt sélja in poolen till de egna hyresgasterna i kringliggande
omrade. 5 platser avsatts pd Godhemsberget for bilpoolen.

Effekten av bilpoolen har av Trafikanalys i rapport 2016:15 angetts till féljande "Vad géller
bilagande s anses en bil i en stationsbaserad bilpool ersatta mellan 7 och 15 privatagda bilar.”.
For Godhemsbergets 130 lagenheter med 55 bilar enligt p-norm innebar en bilpool med fem
bilar, varav i snitt en anvands av de boende pa Godhemsberget att bilpoolen ersatter minst 7
bilar ersétts av bilpoolen. Reduktion p.g.a. tillgang till bilpool kan darfér anges till minst 7
bilplatser.
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Sarskild parkeringsutredning for Godhemsberget

Bebyggelseyta

Wallenstam planerar for en utbyggnad i flera delar. En del som ligger nedanfér Dahlgrensgatan,
dar planeras for nya fristdende hus. En del som ligger ovanfér Dahlgrensgatan, dar planeras for
pabyggnader av befintlig byggnation.

Tabell 3 Bebyggelseyta for delen som ligger nedanfér Dahlgrensgatan, nya fristdende hus.

BTA kvm Antal lagenheter BTA per
lagenhet
Bostader 9 360 130 72
Kontor 200

memo01.docx 2012-03-28

Tabell 4 Bebyggelseyta for delen som ligger ovanfor Dahlgrensgatan, dar planeras for pabyggnader av
befintlig byggnation.

BTA kvm Antal lagenheter BTA per
lagenhet
Bostader 5000 69 72
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Parkeringstal

Parkeringstalen for Goteborgs Stad bygger pa Parkeringspolicy for Géteborgs Stad, antagen av
Kommunfullméktige den 8 oktober 2009. Parkeringstalen ersatter Parkeringsnormer for
Goteborg 1996, som Byggnadsnamnden godkéande den 10 december 1996, § 699.

Karta 1 Geografisk avgransning for p-tal. Godhemsberget ligger i Centrala staden.
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Bostader

Parkeringstal for bostader — bil

Parkeringstalen for bostader bestér av tal for boende och besdkande. Talen baseras pa:
» Bilinnehav enligt SCB:s BILPAK 2008
*  SCB:s befolknings- och bostadsstatistik 2008
« Tillganglighet med kollektivtrafik (se vidare i bilaga 2)

Parkeringstalen ska bidra till att boende ska kunna fa tillgang till en dygnetruntplats, for att inte
tvingas flytta bilen eller ta den till jobbet fér att man saknar parkering dagtid. | de fall
bilinnehavet eller befolknings- och bostadsstatistiken varierar mellan olika typer av bostader
eller olika delar av staden anges darfor olika parkeringstal.

Bilinnehavet varierar kraftigare mellan olika stadsdelar an vad skillnaderna mellan City,
Innerstaden, Centrala Géteborg och Ovriga Goteborg signalerar, sannolikt beroende pa
socioekonomiska och demografiska skillnader mellan olika delar av staden.

I omradden med god tillganglighet med kollektivtrafik minskas parkeringstalen for bil med 10
procent. Syftet ar att minska bilinnehavet i omraden dar transportbehovet ofta kan tillgodoses
med andra fardmedel &an bil.

Karta 2 Godhemsberget ligger i ett omrade med god kollektivtrafiktillganglighet. P-talet kan darmed
reduceras med 10 %.

Definitionen av god kollektivtrafik for bostader utgar fran att man ska kunna ta sig fran bostaden
till jobbet inom rimlig tid med hjélp av kollektivtrafik. Fér bostader &r det god kollektivtrafik i hela
City och Innerstaden och i stort sett i hela Centrala Géteborg. Aven delar av Ovriga Géteborg
har god kollektivtrafik fér bostader. Nar kollektivtrafiken byggs ut och forbattras kommer
omradet med god respektive ganska god kollektivtrafik att utokas.
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Tabell 5 Parkeringstal, bostader — bil, innan avvagning mot god kollektivtrafik. Med sma lagenheter avses

maximalt tva rum och kok.

Flerbostadshus, Detaljplan Bygglov
boende - bil bilplats/1000 kvm bilplats/lagenhet
Sma lagenheter, Centrala 6,0 0,42
Goteborg
Flerbostadshus,
besdk — bil
Lagenheter, Centrala 0,6 0,05
Goteborg

Parkeringsplatsbehov
Berdkning vid detaljplan
Parkeringstal = boendeplatser + besodksplatser — 10 % vid god kollektivtrafik

Parkeringstal = 6,0 + 0,6 - 10 % = 5,94 bilplatser/1 000 m2

Berakning vid bygglov

Parkeringstal = boendeplatser + besdksplatser — 10 % vid god kollektivtrafik

Parkeringstal = 0,42 + 0,05 — 10 % = 0,42 bilplatser/lagenhet
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Parkering i Vita Bjérn
Ledig kapacitet

Ledig kapacitet i befintliga parkeringsanlaggningar kan tas i ansprak till ny bebyggelse.

| Vita Bjorn har under nagra ar funnits ett stadigvarande dverskott av parkeringsplatser. Under
de senaste 5 aren har fler an 60 platser inte efterfragats av de boende eller verksamma i Vita
Bjorn.

Rimligt gdngavstand

Rimligt gangavstand fran anlaggningen ar cirka 300 meter verklig vag eller 250 meter
fagelvagen.
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Karta 3 Gangavstand mellan ny bebyggelse pd Godhemsberget och ledig parkering i Vita Bjorn.
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Parkering pa Godhemsberget

Figur 2 Parkering pa Dahlgrensgatans gard, 94 reserverade platser.

Samnyttjande

P& Godhemsberget finns idag 94 parkeringsplatser. Dessa ar reserverade for enskilda
personer. Det maximala avvandandet av dessa platser &r cirka 80 %. Det betyder att ungefar 19
st. parkeringsplatser alltid & tomma. Maximalt parkerar ungefar 75 bilar samtidigt pa de 94
platserna. Genom att i samband med ombyggnaden foréndra villkoren for parkeringen kan
effektiviteten i markanvandningen ékas, samtidigt som tillgangligheten med bil inte férandras.
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Berakning av efterfragad parkering vid utbyggnad av
Godhemsberget

Detaljplan

Efterfrdgan parkering for delen som ligger nedanfor Dahlgrensgatan, nya fristaende hus.
Byggnadsyta och parkeringstal ger tillsammans féljande parkeringsefterfragan.

Bostéder — 9 360 kvm * 5,94 bilplatser/1000 kvm = 56 parkeringsplatser

Efterfrdgan parkering for delen som ligger ovanfor Dahlgrensgatan, dar planeras for
pabyggnader av befintlig byggnation.

Byggnadsyta och parkeringstal ger tillsammans féljande parkeringsefterfragan.

Bostader — 5000 kvm * 5,94 bilplatser/1000 kvm = 30 parkeringsplatser

Byggnadslov

Efterfragan parkering for delen som ligger nedanfér Dahlgrensgatan, nya fristdende hus.
Byggnadsyta och parkeringstal ger tillsammans féljande parkeringsefterfragan.

Bostader — 130 Igh *0,42 p-platser/lgh = 55 parkeringsplatser

Efterfrdgan parkering for delen som ligger ovanfor Dahlgrensgatan, dar planeras for
pabyggnader av befintlig byggnation.

Byggnadsyta och parkeringstal ger tillsammans foljande parkeringsefterfragan.

Bostader — 69 Igh *0,42 p-platser/lgh = 29 parkeringsplatser
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Reducering av parkeringstal — Lanecykel
Ej helt klarlagd effekt, reduktion medraknas ej.

Reducering av parkeringstal - Bilpool

Effekten av bilpoolen har av Trafikanalys i rapport 2016:15 angetts till féljande "Vad galler
bilagande s anses en bil i en stationsbaserad bilpool ersatta mellan 7 och 15 privatagda bilar.”.

For delen som ligger nedanfér Dahlgrensgatan, nya fristdende hus.

130 lagenheter med 55 bilar enligt p-norm innebér en bilpool med fem bilar, varav i snitt en
anvands av de boende pd Godhemsberget att bilpoolen ersatter minst 7 bilar ersatts av
bilpoolen.

Reduktion p.g.a. tillgang till bilpool kan darfér anges till minst 7 bilplatser.

For delen som ligger ovanfor Dahlgrensgatan, dar planeras for pabyggnader av befintlig
byggnation.

69 lagenheter med 29 bilar enligt p-norm innebér en bilpool med fem bilar, varav i snitt en
anvands av de boende pa Godhemsberget att bilpoolen ersatter minst 4 bilar ersatts av
bilpoolen.

Reduktion p.g.a. tillgang till bilpool kan darfor anges till minst 4 bilplatser.

Bilpoolen Gppnas aven for alla boende pa Godhemsberget. Effekten av detta blir inte omedelbar
men efter ett par ar bor en lika stor effekt kunna beraknas aven for denna grupp.

Dagens 96 parkeringskunder bor darfor kunna reduceras i motsvarande grad med 14 bilplatser.

Den samlade effekten av att ansluta ny och gammal bebyggelse pa Godhemberget, ovanfor
Dahlgrens gatan bor darfor bli en reduktion med 18 platser.
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For delen som ligger nedanfor Dahlgrensgatan, nya fristadende hus.
Nyttoberékning av parkeringstal, med avdrag gjort for effekt av Bilpool
Detaljplan

56 -7 = 49 parkeringsplatser med avdrag gjort for effekt av Bilpool
Byggnadslov

55 -7 = 48 parkeringsplatser med avdrag gjort fér effekt av Bilpool

For delen som ligger ovanfor Dahlgrensgatan, dar planeras for pabyggnader av befintlig
byggnation.

Nyttoberédkning av parkeringstal, med avdrag gjort for effekt av Bilpool
Detaljplan

30 -4 = 26 parkeringsplatser med avdrag gjort for effekt av Bilpool
Byggnadslov

29 -4 = 25 parkeringsplatser med avdrag gjort for effekt av Bilpool
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Omradesparkering - Samnyttjande av parkering i Vita Bjorn,
mellan Godhemsberget och Vita Bjérn

Beldggningsgrad

Olika kundgrupper har olika besokstider. De boende har ofta ett arbete att aka till, det innebar
att en del av bilarna lamnar bostaden under dagen och aterkommer pa kvallen. For
arbetsplatser ar situationen den omvanda. For handel, service, fritidsaktiviteter etc. finns det en
efterfrdgekurva som sett 6ver ett dygn och 6ver veckan olika dagar varierar starkt.

Aven inom samma kundgrupp finns en efterfrdgekurva som boér beskrivas. De boende har
regelmassigt en efterfragan som inte nar upp till 100 % av det faktiska bilinnehavet.
Anledningen till detta &r att alla har olika livsmdnster och anvander bilen i sitt liv efter olika
livscykler. Nér detta summeras blir belaggningstalet for boende séllan éver 80 %. For
arbetsplatser &r variationen i belaggning stérre. Overgangen fran industri- till tjansteproduktion
har gett flexibla arbetstider, varierande arbetsplatser och manga motes-/kundméten. Summan
av detta ar att belaggningsgraden varierar starkt mellan olika arbetsplatser.

Malmo kommun har i sin P-norm tagit fasta pa detta och tagit in det i sina bedémningar.

Tabell 6 Effekt av samnyttjande. kéalla: Malmd kommun

Samnyttjande P-norm P-behov Beliggning under olika tidsintervall
brutto vardag 10-16 fredag 16-19 l6rdag 10-13 natt

Lokalkategori % antal %o antal % antal Yo antal
Bostider 200 Igh

boende 1,0 per Igh 200 IS 150 55 110 50 100 90 180
besék 0,1 perlgh 20 30 6 70 14 40 8 50 10
Kontor 10 000 m?

anstillda o bessk 9/1000 m*> BTA 90 80 72 20 18 10 9 10 9
Butiker 2 000 m?

anstillda o kunder 18/1000 m? BTA 36 40 14 90 32 100 36 0 0
Summa 346 242 174 153 199

De tal som Malmé beskriver &r genomsnittsvarden och avsedda for en generell beddmning. | ett
enskilt fall kan effekterna vara storre eller mindre &n de som anges i tabellen. | p-anlaggningen i
Vita Bjorn finns det kunskap om den beldggning som nuvarande anvandning ger upphov till.

Dels kan beldggningskurvor for likartade anvandning i likartade lagen anvandas for att mer
exakt kunna ange potentialen i ett samnyttjande.

Som stod for en berékning av effekten av ett samnyttjande har uppméatta beldggningskurvor
tagits fram, de ger en uppfattning om potentialen i samnyttjande av parkering.
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Efterfragekurvor
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Diagram 1 Preliminar efterfrdgekurva baserad pa lokal kunskap, ska utvecklas under arbetet
med planprogram och detaljplan. kdlla SWECO, Parkeringsbolaget Géteborg, med flera.

Parkering i Vita Bjorn

Parkeringen i Vita Bjorn ar pa 321 garageplatser och 1 markparkering. Efterfragan pa parkering
i Vita Bjorn understiger tillgangen. Alla platser ar idag reserverade for enskild parkeringskund.

Dimensionerande p-tal, med hansyn till efterfragekurva

Den faktiska efterfrdgan pa parkering paverkas av resp. kundgrupps efterfrdgekurva. D&
efterfrdgekurva kopplas till p-tal och bebyggelseyta fas féljande resultat. Diagrammet visar en
teoretisk belaggningssituation da alla plaster samnyttjas och da saval Vita Bjorns som
Godhemsbergets efterfrdgan pa parkering tillgodosetts.
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Utbud och efterfragan av parkering, kopplad till
efterfragekurva under ett vardagsdygn
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Diagram 2 Diagrammet visar hur den samlade efterfragan ser ut vid ett totalt samnyttjande i Vita
Bjorns parkeringsanlaggning

Effekten av ett totalt samyttjande ar stor. De boende ar i majoritet men anda blir den samlade
effekten av ett totalt samnyttjande att maximalt 253 bilar samtidigt parkerar p de 321 platserna.
Ett totalt samnyttjande ger manga lediga platser och en rejal marginal for exceptionella
belastningssituationer.

Wallenstam ser ett behov att kunna reservera en del av platserna for sarskilda andamal.
Ytterligare en bilpool, manniskor med nedsatta funktioner och andra behov som ar rimliga att
prioritera.

Den samlade efterfrAgan enligt p-talen, utan att ta hansyn till efterfragekurvan ar 383 bilplatser.
Samnyttjandet mellan dem ger en effekt av 1 - 253/383 = 34 %. En stor effekt som forklaras av
det finns ett inslag av olika kundgrupper.
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Effekt av olika andelar av samnyttjade och
reserverad platser i Vita Bjorn.
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Parkeringsanlaggningens storlek

Diagram 3 Visar hur olika andelar av samnyttjad respektive reserverad parkering férandrar p-platsbehovet
i Vita Bjorn.

Antal lediga reserverade platser i Vita Bjorn ar storre &n det antal parkeringskunder som
Godhemsberget tillfor, i praktiken.

Diagrammet visar att om alla 383 parkeringskunder samnyttjar sina platser s behéves 253
platser for detta andamal. Om 100 platser reserveras behovs 200 platser for samnyttjande och
om 150 platser reserveras sa behovs 155 platser for samnyttjande.

Garaget i Vita Bjorn kan succesivt stallas om fran total reservation till en allt hogre grad av
samnyttjande, samtidigt som parkeringskunder som har anledning att géra ansprak pa
reservation kan f& det anspraket tillgodosett.

Avtal

Wallenstam avser att l6sa bilparkering for Godhemsberget genom ett langsiktigt avtal mellan
fastigheterna.

Berorda fastigheters ansprak regleras genom servitut eller gemensamhetsanlaggning. Enligt
plan- och bygglagen kan langvariga avtal (25 ar) 6vervagas om servitut eller
gemensamhetsanlaggning inte ar genomforbara. Avtalen ska folja Aganderétten till fastigheten
och galla saval nuvarande som framtida agare.
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Omradesparkering - Samnyttjande av parkering pa
Godhemsberget

De 96 parkeringsplatser som idag finns pa Godhemsberget, ovanfor Dahlsgrensgatan &ar
reserverade men kommer vid ombyggnaden att bli samnyttjade i en omradesparkering. Detta
Okar kapaciteten pA samma antal platser.

Anslutning till bilpool for ny och befintlig bebyggelse reduceras p-platshehovet

| tabellen nedan sammanstélls berédkningen av effekten av samnyttjande och bilpool for
bebyggelsen pa Godhemsberget.

Parkerings- Reduktion vid |Reduktion vid |Aterstaende
Omradesdel behov P-norm bl|00| samnytt ande Bilp Iatsbehov
Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse 29 4 5 20
Summa parkeringsplatsbehov 86

ot
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Cykelparkering

Gemensam cykelparkering

Figur 3 > 100 kvm Cykelparkering planeras i markplanet.

Gemensam cykelparkeringen blir latt tillganglig med breda dorrar i markplan. Méjlighet att meka
med cykel ordnas. Fastlasningsmajligheter ska finnas.

Enskild cykelparkering
- ., IS

Figur 4 Enskild cykelparkering intill lAgenhetens entré.

Direkt i anslutning till lAgenhetens entré planeras plats for att parkera en cykel. Cykeln kan lasas
fast i vaggen och far en laddningsméjlighet.

26 (26)




