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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i de-
mokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
., : . ’ Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

Cev. gverklagande. JJ
Méjlighet att Iamna synpunkter R | o

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Gote-
borg.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Leif Fred, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 45
Sanna Gavel, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 68
Markus Jansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 94

Samradstid: 2014-06-03 — 2014-08-14
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Detaljplan for Bostader och forskola vid Amiralitetsgatan 19
inom stadsdelen Majorna i Goteborg

Detaljplanen &r uppréattad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:
* Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:
« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

» Grundkarta

Utredningar:

 Solstudier, Liljewall arkitekter ab 2014 11 21
« Parkeringutredning SBK 2015 05 05
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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Robert Dicksons Stiftelse énskar bygga ytterligare bostader samt att bibehalla férsko-
lan i fastighetens nedre plan i det aktuella kvarteret 10 Enhdrningen i Majorna.

Detaljplanen redovisar byggrétt for 30 - 40 bostader och ny forskola med tre avdel-
ningar vid Amiralitetsgatan. Planen medger dven centruméandamal i bottenvaningen.

200 m

Oversiktskarta med planomréadet

Planens inneb6rd och genomférande
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Vy fran Amiralitetsgatan

Befintlig forskola foreslas rivas och ersattas med ett hogre lamellhus om ca fem va-
ningar med inredd vind som innehaller bostader och forskola. Den befintliga garden

for forskolan foreslas utvidgas och nya uteplatser och lekplatser for de boende i kvar-
teret tillskapas.
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Vy fran korsningen Styrmansgatan — Amiralitetsgatan med befintlig forskola

Overensstammelse med 6versiktsplanen

En fortatning i centrala delar av staden pa redan ianspraktagen mark éverensstammer
med intentionerna i 6versiktsplanen
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa ytterligare nya bostader i ett centralt kvarter i
staden samt att erséatta befintlig férskola med nya lokaler och prova mojligheten att
utoka antalet forskoleavdelningar inom kvarteret. Planen medger dven centrumanda-
mal i bottenvaningen.

Lage, areal och markagoforhallanden

|
A RN ’
v \\\i."\J' AS : .
kolan > 7
- -‘; _ ﬁa f ‘7

-

~3 o Sl

Planomradet

Planomradet ligger i Majorna, langs Amiralitetsgatan, och gransar i soder till Karl
Johansskolan.
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- Karl Johansskolai A\ ‘ \

Grundkarta

Planomradet omfattar cirka 4000 m2 och ags av Robert Dicksons Stiftelse, nedan
kallad fastighetsagare. Exploatoren dger alla fastigheter i kvarteret 10-Enhdrningen
(blatt omrade pa kartan) utom Majorna 310:23 och 310:30. Majorna 310:30 4gs av
Goteborgs Kommun, nedan kallad kommunen. Inom Majorna 310:30 &r marken upp-
laten med arrende till forman for Goteborgs Energi Nét AB, nedan kallad GENAB,
som nyttjanderéattshavare. Majorna 310:23 &r i privat 4go (bostadsréattsforening).

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for kommunen anger bebyggelseomrade med grén- och rekreations-
ytor dar blandning av bostader och icke storande verksamheter ar 6nskvérd.

Den aktuella fastigheten ingar som del i den tata kvartersstruktur som finns stadsdelen
Majorna. En fortatning i centrala delar av staden pa redan ianspraktagen mark 6ver-
ensstimmer med intentionerna i éversiktsplanen.

For omradet galler detaljplan F 3632 (laga kraft ar 1985) och DP/3855 (laga kraft
1990). Planernas genomforandetider har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Befintlig kvartersgard innehaller uppvuxna trad och buskar samt en lekgard for den
befintliga forskolan och en lekkulle for boende inom kvarteret. Boende inom kvarteret
har tillgang till hela den gemensamma innergarden. Forskolans lekutrymme é&r av-
gransat med staket och grindar.
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Forskolans lekplats Kvartersgarden fran norr

Kulturhistoriska varden

Omradet ar av riksintresse for kulturmiljévarden och stadsdelen Majorna &r en social
och byggnadshistoriskt intressant miljo.

Planomradet ligger inom omradet Majorna 20-23:C i Bevarandeprogrammet for Go-
teborgs Stad. Kvarteren mellan Oscarsleden och Amiralitetsgatan har en relativt blan-
dad bebyggelse som bestar av landshévdingehus och allmanna byggnader fran tiden
ran 1980-talet.

Riksintresseomrade for kulturmiljo Bevarandeprogrammet; Majorna

Detaljplanen berdr inte den kansligare delen av riksintresset och innebér inte nagon
skada pa riksintresset. Denna beddmning ar avstamd med lansstyrelsen 2014 09 26.

Planomradet gransar till Karl Johansskolan, som har kulturhistoriskt vérde av lokal
betydelse.

Géteborgs Stad, Planhandling 9 (24)



Trafik och parkering, tillganglighet och service
Omradet har néra till god //
kollektivtrafik. Narmaste
kollektivtrafikhallplats for 1
hogtrafikslinjer ligger pd ~ we
Djurgardsgatan, ca 220 me-
ter Gster om planomradet
och pa Karl Johansgatan, ca
300 meter norr om planom-
rdet. Tillgangligheten anses ..~
god.

Omradet nas med bil fran T
Amiralitetsgatan. Kvarteret - S

grénsar i norr till Allmanna

Végen som &r ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik i stadsdelen.

Skola, lekplats, park, handel, vardcentral finns i nara anslutning till planomradet.
Stadsdelen har ett stort utbud av saval offentlig som kommersiell service.

Storningar

Luft

Miljokvalitetsnormer finns framtagna for luftens olika bestandsdelar. Enligt utforda
berakningar (2013) 6verskrids inte gallande normer avseende kvavedioxid och partik-
lar pa Amiralitetsgatan.
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Kvavedioxid — ar - dygn - timme

Beréknade kvavedioxidhalter (2013) inom Ren stadsluft.

Arsmedelvérdet ligger under nedre utvarderingstroskeln; 20-26 pg/m3 (gron farg).
98-percentil av dygnsvarden ligger dver 6vre utvarderingstroskeln; 48-60 pg/m3
(orange farg).

98-percentilen av timmedelvardet ligger 6ver dvre utvarderingstroskeln; 72-90 pg/m3
(orange farg).

Gallande miljokvalitetsnormer for kvavedioxid (Forordning 2010:477).

Arsmedelvéarde: 40 pg/m3
Dygnsmedelvéarde: 60 pg/m3
Timmedelvarde: 90 pug/m3
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Buller
En bullerutredning har utforts 2015 (Stadsbyggnadskontoret).

Trafikmangder: Amiralitetsgatan 2250 fordon/dygn
Kaptensgatan 300 fordon/dygn
Styrmansgatan 300 fordon/dygn

Berdkningspunkt Planl Plan 2 Plan 3 Plan 4 Plan 5

A Fasad mot soder | 59 (81) 59 (81) 59 (80) 59 (79) 59 (78)

A Fasad mot soder 52 (73) 46 (67) 43 (63) 40 (61)
vid balkong

B Fasad mot norr 32 (48)

C Fasad mot norr 33 (50) 33 (50) 33 (50) 34 (50)

D Lekgard 30 (44)

Tabell: Ekvivalenta och (maxvarden) dBA

Berakningarna for vagtrafikbuller visar ljudnivaer fran gatutrafiken pa upp till 59
dBA ekvivalent ljudniva.

Planeringsriktvardet for vagtrafik enligt Boverkets Allmanna rad 2088:1 for ekviva-
lent ljudniva samt for maximal ljudniva klaras inom planomradet. Avsteg fran huvud-
regeln kan goras med hansyn till planomradets lage i en central del av en storstad.

Se vidare under rubriken Ovriga atgarder Buller.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen redovisar byggratt for 30 - 40 bostader och ny férskola med tre alterna-
tivt fyra avdelningar samt centruméandamal i bottenvaningen vid Amiralitetsgatan.

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Utformningen av férskolan
sker i samrad med Lokalférvaltningen.

En o6versyn av utformningen av Amiralitetsgatan kommer att ske med hansyn till an-
g6ring och entréer for den nya byggnaden.

Bebyggelse

Situationsplan

Planférslaget beddms kunna inordna sig volymmassigt i stadsbilden och byggnaden
kan utgora ett positivt tillskott i gatumiljon om den utformas val.

+36.0
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Liljewall Arkitekter - Robert Dicksons S'hﬂe iralitetsgatan mot Vaster - Koncept - Januari 2014

Amiralitetsgatan fran oster

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer befintlig forskola samt tillbyggnaden av fastighe-
ten Majorna 310:25 utmed Amiralitetsgatan att rivas.

Rivningen av tillbyggnaden pa fastigheten 310:25 innebar att entrén till kvarterets
gemensamma gard forandras.
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Trafik och parkering

s

Plan 1: 200 @ A3

Gator, GC-vagar

Stadsdelen Majornas strategiska lage nara centrum innebdr att manga cyklister passe-
rar stadsdelen pa fard mellan bostad, arbetsplatser och butiker.
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Parkering / cykelparkering

Parkeringstalet for lagenheter och smaldgenheter i Centrala Goteborg ar 6,0 bilplat-
ser/1000 m2 BTA. For forskola &r parkeringstalen 5/2,5 bilplatser/1000 m2 (bestkan-
de/sysselsatta).

Cykelparkering for boende och besdkare ska finnas i ndara anslutning till bostadens
entré och pa kvartersmark. Behovet av cykelplatser enligt parkeringstal &r 27 cykel-
platser/1000 m2 BTA varav 20 i cykelforrad. For forskolor ar behovet 20-30 cykel-
platser/1000 m2 BTA.

For foreslagen byggnad om ca 3500 m2 byggnadsarea for bostader skulle parkerings-
behovet innebéra totalt 21 bilplatser och 95 cykelplatser.

Forskolans parkeringsbehov ar 7,5 bilplatser och ca 25 cykelplatser.

Om bottenvaningen utnyttjas for centrumandamal istéllet for forskola okas parker-
ingsbehovet med ca 10 bilplatser.

Robert Dicksons Stiftelse, &gare till de aktuella fastigheterna, har bedémt att parkering
under mark pa den egna fastigheten inte kan klaras ekonomiskt. Erforderlig parkering
enligt géllande Parkeringstal for detaljplaner och bygglov (2011) foreslas klaras pa in-
tilliggande fastigheter, dels inom egen fastighet pa Amiralitetsgatan 3 (Majorna 352:4) —
gangavstand ca 300 m samt att utoka antalet p-platser som man hyr av Parkeringsbola-
get i Goteborg pa Djurgardsgatan 3 (Musikens Hus) — gangavstand ca 350 m.

Tva p-platser foreslas anordnas for bilpool for hyresgasterna.
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Fastighetens centrala lage innebar att kravet pa parkeringsplatser for anstéallda inom
forskolan slopas.
Plats for handikapparkering foreslas vid entréerna utmed Amiralitetsgatan.

Parkeringen sakerstélls dels genom parkering pa egen fastighet (handikapparkering)
samt dels genom servitut eller gemensamhetsanléaggning.
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Med hénsyn till Amiralitetsgatans langdsektion finns goda forutséttningar att ordna
tillrackligt stora lokaler for cykelparkering, forrad och utrymme for sortering av avfall
i den nya byggnadens bada kortsidor och att man samtidigt kan ordna en god tillgang-
lighet till byggnaden.

Friytor

Foreslagen fortatning av kvarteret innebér inte att ytterligare lek- och rekreationsytor
tas i ansprak. Lekytan for forskolan foreslas utokas inom den befintliga garden, vilket
innebar att inhagnaden for de sma barnen flyttas norrut. Ny prévning av gemensam-
hetsanldggningen i kvarteret kommer att ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Beslut om den befintliga gemensamhetsanldggningen fattades 1990-12-19.

Sociala aspekter

Detaljplanen innebar en fortatning av kvarteret Enhdrningen i Majorna. Den 6kade
tatheten innebér ett Okat aktivt stadsliv som &r forutsattningen fér en hallbar stad dar
folk valjer att ga och cykla eller aka kollektivt framfor att kora bil.

Generellt planeras staden for en 6kad trygghet. Blandade stadsmiljoer, som ar befol-
kade under stora delar av dygnet bidrar till detta. En 6kad andel bostader i stadsdelen
okar andelen folk irorelse under kvallstid. Forskolan befolkar omradet under dagtid.

En fortatning av kvarteret enligt forslaget bidrar till att en variation av upplatelsefor-
mer, lagenhetsstorlekar m.m. inom stadsdelen framjas. | det primaromrade som plan-
omradet tillhor, finns dvervagande tva- och trerumslagenheter. Det &r énskvart om
storre lagenheter kunde byggas i det nya bostadshuset.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning inklusive fjarrvarme finns utbyggt i Amiralitetsgatan.

Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppsledningsnat i Amirali-
tetsgatan.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Géteborg kretslopp
och vatten for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-
anslutningen.

Dagvatten

For avledning av vatten till allmént dagvattennét forutsatts fordréjning inom kvar-
tersmark exempelvis genom grona tak och pa planterad kvartersmark.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

El och tele

Vaster om foreslagen ny byggnad finns en befintlig transformatorstation belagen pa
fastigheten Majorna 310:30 som &gs av kommunen. Marken for transformatorstatio-
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nen ar upplaten med arrende till forman for GENAB. Detaljplanen medger en till-
byggnad av transformatorstationen at norr.

Fastighetsagaren ansvarar for att skicka bestéllning av utsattning respektive undan-
flyttning av ledningar till GENAB i god tid innan arbete ska pabdrjas. Vid utférande
av arbeten i narheten av GENAB:s anlaggningar ska bestammelser fér markarbeten
vid elkablar foljas.

Tele- och IT-néat finns i omradet optokablar finns langs Amiralitetsgatans norra sida.
Vid nedgrévning av nya ledningar for el, fjarrvarme/kyla och optokablar ska samord-
ning ske.

Avfall
Planomradet anslutes till befintlig sopsug inom omradet.

Angoringen for forskolan och bostaderna utmed Amiralitetsgatan ska dven fungera
som angoring for sopbilar. Avfallsutrymmen for bostéder och forskola anpassas i stor-
lek for att mojliggora sortering i flera fraktioner.

Narmaste atervinningscentral ar Styrmansgatan 12, som ligger ca 350 meter norr om
planomradet vid Oskarsleden samt Stigberget, Hardsgatan 21 (HSB) ca 250 meter
s6der om planomradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Det aligger fastighetsagaren att undersoka de geotekniska forutséttningarna i samband
med utbyggnadsskedet. Likasa ansvarar fastighetsagaren for att utreda om det samti-
digt bor utredas om atgarder kravs avseende fororenad mark.

Stabilitetskartering

Det foreligger ingen risk for ras.

Markmilj6

Fastighetségaren bor utreda om atgarder avseende fororenad mark krévs.

Stabilitetskartering

Det foreligger ingen risk for ras.

Luft och buller
Buller

Detaljplanen reglerar krav pa trafikbullernivaer for bebyggelse och uteplatser inom
planomradet i enlighet med Boverkets allménna rad 2008:1 ~Buller i planeringen”.

Generellt bor detaljplaner sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgar-
der kan utformas sa att 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad och uteplats)
kan erhallas med hansyn till trafikbuller.
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Planen bor dven sékerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgarder kan
utformas sa att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.

Enligt de allmanna raden kan det vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln.
Avvagningar mellan kraven pa ljudmiljén och andra intressen bér kunna dvervégas.
Forutsattningar att kunna gora avsteg fran huvudregeln finns bl a i centrala delar av
stdder och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktér, till exempel ordnad kvar-
tersstruktur. Denna detaljplan innefattar en sadan situation dar avsteg fran huvudre-
geln kan goras.

En generell planbestimmelse anger: ”Om den ekvivalenta ljudnivén vid fasad for
bostader dverstiger 55 dBA, bor lagenheter som vetter mot sadan fasad vara genom-
gaende och for minst halften av bostadsrummen i dessa lagenheter ska fonster kunna
6ppnas mot sida med hogst 50 dBA. Genomgaende lagenheter med bostadsrum mot
den tysta garden ar en 6nskvard I6sning, men bestammelsen innebar att andra |6s-
ningar kan provas. Ett sadant exempel kan vara ett vadringsfonster som skyddas fran
hoga bullervarden genom att det placeras i ett bursprak dar skyddad sida skapas.

En uteplats i direkt anslutning till bostad, exempelvis en balkong som inte uppfyller
riktvardena, kan vara ett komplement till en uteplats som uppfyller riktvérdet. En ute-
plats kan vara gemensam och exempelvis placerad pa innegard.

Luft

Gallande miljokvalitetsnormer avseende kvavedioxid och partiklar pa Amiralitetsga-
tan 6verskrids inte.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Det ingar ingen allman platsmark i planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar och bekostar utbyggnad av anldggningar inom kvarters-
mark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning bor ske i enlighet med detaljplanen sa att det aktuella markomradet
for nya bostéder och forskola bildar en egen fastighet.

Inom planomradet berdrs en kommunal fastighet, Majorna 310:30, i 6vrigt berors
endast privatégda fastigheter av detaljplanen, Majorna 310:27, 301:29 samt 310:25,
samtliga dgda av Robert Dicksons Stiftelse.

For den kommunala fastigheten, Majorna 310:30, inom vilken en befintlig transfor-
matorstation ar beldgen, bor fastighetsreglering ske for att erhalla 6verensstammelse
med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildning vara genomford.
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Gemensamhetsanlaggningar

Majorna ga:6 (beslut 1990-12-19) omfattar innergard inkl
gangvagar, planteringar, gronytor och lekredskap samt port-
genomgangar. Med en utokad lekyta for forskolan, kommer
omfattningen av den befintliga gemensamhetsanldggningen att
forandras. En omprévning av gemensamhetsanldggningen ska
ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Gemensamhets-
anlaggningen omfattar fastigheterna Majorna 310:1, 310:23-25
samt 310:27-29. Kommunen d&r inte deldgare i gemensamhets-
anlaggningen.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Maj{orna gaA6

Fastighetsagaren ansoker om och bekostar nédvandig lantmateriforrattning.

Atgéarder berérande Majorna 310:30

Fastighetshildning for fastigheten Majorna 310:30 har utforts efter da géllande detalj-
plan F 3632 (laga kraft ar 1985). Darefter har ny detaljplan utarbetats for kvarterets
sydvastra horn, DP/3855 (laga kraft 1990). Den senare detaljplanen forandrade fastig-
hetens markomrade, men fastighetsreglering har inte skett i enlighet med den detalj-
planen. Den nu aktuella detaljplanen foreslar en forandring av marken for Majorna
310:30, som aven innefattar en maojlig utokning av byggratten at norr.

I kommande lantmaéteriforrattning ska behovet av ledningsrétt for allmanna ledningar
undersokas och sékerstéllas till foljd av de forandringar som sker i detaljplanen.

Majorna 310:30

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
310:30 9,0 m2 37,3m2 Bostadsandamal
310:29 37,3 9,0 m2 Teknisk anlaggning
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Avtal ska uppréttas mellan kommunen och fastighetsagaren som reglerar de fastig-
hetsréattsliga konsekvenser som berdr den kommunala fastigheten Majorna 310:30.

Ett sadant avtal bor upprattas i samband med att detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom Majorna 310:30 kan det finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan kommunen och GENAB och som reglerar GENAB:s ledningar inklusive till-
behor i kommunen.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med fastighetséaga-
ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av

ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och fastighetsagaren for att saker-

stalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsratt.

Tidplan

Samrad: Andra kvartalet 2015

Granskning: Tredje kvartalet 2015

Antagande:  Forsta kvartalet 2016

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: Andra kvartalet 2016

Fardigstéallande: 2016

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Att inte detaljplanera for bostader pa den aktuella fastigheten skulle innebéra att farre
manniskor far mojlighet att bo centralt, nara kollektivtrafik och offentlig och kom-
mersiell service.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Genom planen kommer omradet att fa ett kat antal tillgangliga bostader med varie-

rad storlek. Lagenheter skapas for manniskor som soker ett boende med mindre mil-

jopaverkan. Planen provar aven mojligheten att 6ka antalet forskoleavdelningar inom
den aktuella fastigheten.

Sammanhallen stad

Genom att skapa fler bostader i omradet 6kar maéjligheterna for en social blandning av
manniskor med olika aldrar och bakgrund.

Tillganglighet

Den nya byggnaden utformas med god tillganglighet. Samtliga bostader och forskole-
lokalerna nas fran markniva via hiss.

Vardagsliv

Omradets narhet till kollektivtrafik, forskola, skola och kommersiell service i stadsde-
len underléattar for de boendes vardagsliv.

Barnperspektivet
Kvartersgarden ger méjlighet till skyddad lek och samvaro.

Halsa och sakerhet

Goda forutsattningar for att ga och cykla skapas och bidrar till en god folkhélsa for de
boende.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Omradet ar av riksintresse for kulturmiljovarden och stadsdelen Majorna &r en social
och byggnadshistoriskt intressant miljo.

Planférslaget bedéms kunna inordna sig volymmassigt i stadsbilden och byggnaden
kan utgora ett positivt tillskott i gatumiljon om den utformas val.

Inga 6vriga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintres-
sen berors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran all-
man synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljpla-
nen ar forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Goteborgs Stad, Planhandling 20 (24)



Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2014-09-26. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Naturmiljo

Kvarterets innergard paverkas i mindre omfattning. Stor varsamhet betraffande befint-
liga trad och 6vrig vegetation ska iakttas vid utvidgningen av forskoletomten och an-
ldggandet av nya lekplatser.

Kulturmiljo

Bebyggelsen beddms att vél ansluta sig till bebyggelsestrukturen i Majorna och inte
orsaka nagon skada pa kulturmiljon.

Paverkan pa luft

Tillkomsten av bostads- och forskolebyggnaden beraknas inte paverka luftmiljon.
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Lokalklimat

Solstudie

Ljusforhallandena for den befintliga bebyggelsen paverkas till viss del av planforsla-
get. Bostaderna som framst berdrs &r ostra delen av kvarteret (var och host pa formid-
dagen) samt kvarterets vastra del narmast den nya byggnaden (var och host pa efter-
middagen.

VY INNERGARD VAR HOST KL 10 VY INNERGARD VAR HOST KL 15

Under vinterhalvaret &r den gemensamma garden for bostader och forskola skuggade
under storre delen av dagen.

Gardens topografi med hojdpunkt centralt i kvarteret innebér att skuggverkan fran den
nya byggnaden i forhallande till den befintlig en- och tvavaningsbyggnaden 6kar na-
got. Byggnadens skugga hade blivit annu storre om garden varit platt. Befintliga trad
paverkar dven gardens solbelysning. Traden som ar viktiga for gardsmiljon, ska beva-
ras i storsta mojliga utstrackning.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi

Planekonomin som helhet bedéms som god och forvantas ge ett éverskott for kom-
munen.

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far, i egenskap av fastighetsdgare, utgifter och inkomster forknip-
pade med kommande lantmaéteriforrattning.
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Trafikndmndens utgifter

Trafiknamnden skoéter idag lokalgatorna i anslutning till planomradet. Trafiknamnden
far inga utgifter till fljd av detaljplanen.

Park- och Naturnadmnden utgifter

Park- och Naturndmnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt even-
tuella utgifter foér komplettering av befintliga spill- och dagvattenserviser for de nya
bostaderna och den nya forskolan.

Lokalnamnden

Lokalnamnden far kostnader for det avtal som ska tecknas med fastighetsagaren till
foljd av den nya forskolan och for driftskostnader for den nya forskolan.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren

Fastighetsagaren far utgifter och inkomster forknippade med kommande lantmateri-
forrattning. Vidare ansvarar och bekostar fastighetségaren for utbyggnad av anlagg-
ningar inom kvartersmark.

Fastighetsdgaren far utgifter for att riva den befintliga forskolan och tillbyggnaden pa
fastigheten Majorna 310:25 samt markforberedande atgarder infor byggnation .

Utgifter kan uppkomma till féljd av det avtal som ska upprattas mellan kommunen
och fastighetségaren som reglerar de fastighetsrattsliga konsekvenser som berér den
kommunala fastigheten Majorna 310:30. Fastighetségaren svarar for egna kostnader
berérande kommande markbyte. Aven eventuella 6vriga utgifter forknippade med och
till foljd av avtalet ska bekostas av fastighetsdgaren.

Inom Majorna 310:30 &r en befintlig transformatorstation beldagen inom vilken GE-
NAB har ett gallande nyttjanderattsavtal med kommunen. Fastighetségaren ansvarar
for eventuella uppkomna utgifter forknippade med eventuell ledningsflytt berérande
den befintliga transformatorstationen.

Goteborgs Stad, Planhandling 23 (24)



Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer med intentionerna i gallande oversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Peter Elofsson Maria Lissvall Leif Fred
Planchef Plankonsultsamordnare Planarkitekt
AF Infrastructure AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Sanna Gavel
Distriktschef Exploateringsingenjor
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