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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsédttningar

Robert Dicksons Stiftelse nskar bygga ytterligare bostéder samt att bibehalla forsko-
lan i fastighetens nedre plan i det aktuella kvarteret 10 Enhdrningen i Majorna.

Detaljplanen redovisar byggritt for ca 60 bostdder och ny forskola med tre avdelning-
ar vid Amiralitetsgatan. Planen medger dven centruméndamal i bottenvaningen.
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Karl Johass-
wkolan

Oversiktskarta med planomradet

Planens innebérd och genomfdrande

Vy fran korsningen Styrmansgatan — Amiralitetsgatan med befintlig férskola
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Befintlig forskola foreslas rivas och erséttas med en hogre byggnad om totalt 8 vaningar
som innehéller bostider och forskola. Bostadsvaningarna illustreras med tvé byggnader

lings Amiralitetsgatan som ger fordelar betraffande ligenheternas utformning samt sol-
belysning pa garden. Den befintliga girden for forskolan foreslds utvidgas och nya ute-

platser och lekplatser for de boende i kvarteret tillskapas.

lilie
wall

Vy frdn Amiralitetsgatan

Overensstimmelse med dversiktsplanen

En fortétning i centrala delar av staden pé redan ianspraktagen mark Sverensstimmer
med intentionerna i versiktsplanen

Géteborgs Stad, Planhandling 6 (25)



Planens syfte och férutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa ytterligare nya bostéder i ett centralt kvarter i
staden samt att ersétta befintlig forskola med nya lokaler. Planen medger dven cent-
ruméindamal i bottenvéningen.

Lage, areal och markéagoférhallanden
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Planomradet

Planomradet ligger i Majorna, ldngs Amiralitetsgatan, och grénsar i séder till Karl
Johansskolan.

Goteborgs Stad, Planhandling 7 (25)
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. Karl Johansskolai

Grundkarta

Planomradet omfattar cirka 4000 m2 och #gs av Robert Dicksons Stiftelse, nedan
kallad fastighetségare. Exploattren dger alla fastigheter i kvarteret 10-Enhdrningen
(blatt omrade pa kartan) utom Majorna 310:23 och 310:30. Majorna 310:30 &gs av
Goteborgs Kommun, nedan kallad kommunen. Inom Majorna 310:30 &r marken upp-
l4ten med arrende till fsrmén for Goteborgs Energi Nét AB, nedan kallad GENAB,
som nyttjanderittshavare. Majorna 310:23 4r i privat dgo (bostadsrittsforening).

Fastighetsidgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planférhallanden

Oversiktsplanen fo5r kommunen anger bebyggelseomradde med gron- och rekreations-
ytor dir blandning av bostdder och icke storande verksamheter &r 6nskviérd.

Den aktuella fastigheten ingér som del i den téta kvartersstruktur som finns stadsdelen
Majorna. En fortiéitning i centrala delar av staden pa redan ianspréktagen mark Gver-
ensstimmer med intentionerna i Sversiktsplanen.

For omradet géller detaljplan F 3632 (laga kraft &r 1985) och DP/3855 (laga kraft
1990). Planernas genomftrandetider har gétt ut.

Mark, vegetation och fauna

Befintlig kvartersgard innehdller uppvuxna trid och buskar samt en lekgard for den
befintliga forskolan och en lekkulle f6r boende inom kvarteret. Boende inom kvarteret
har tillgang till hela den gemensamma innergérden. Férskolans lekutrymme &r av-
grénsat med staket och grindar.

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (25)
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Forskolans lekplats Kvartersgarden fran norr

Kulturhistoriska varden

Omradet &r av riksintresse for kulturmiljévarden och stadsdelen Majorna 4r en social
och byggnadshistoriskt intressant miljo.

Planomradet ligger inom omradet Majorna 20-23:C i Bevarandeprogrammet for Go-
teborgs Stad. Kvarteren mellan Oscarsleden och Amiralitetsgatan har en relativt blan-
dad bebyggelse som bestér av landshévdingehus och allméinna byggnader frén tiden
fore 1910 samt yngre hus frdn 1980-talet.

-

i
w
Riksintresseomrade for kulturmiljé Bevarandeprogrammet; Majorna

Detaljplanen berdr inte den kénsligare delen av riksintresset och innebér inte ndgon
skada pa riksintresset. Denna bedémning 4r avstimd med ldnsstyrelsen 2014 09 26.

Planomradet grinsar till Karl Johansskolan, som har kulturhistoriskt virde av lokal
betydelse.

Goteborgs Stad, Planhandling 9(25)
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Trafik och parker-
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200 m

Omrédet nds med bil frin Amiralitetsgatan. Kvarteret grénsar i norr till Allménna
Vigen som &r ett huvudstrak for géng- och cykeltrafik i stadsdelen.

Skola, lekplats, park, handel, vardcentral finns i ndra anslutning till planomrédet.
Stadsdelen har ett stort utbud av sévél offentlig som kommersiell service.

Stérningar

Luft
Miljokvalitetsnormer finns framtagna for luftens olika besténdsdelar. Enligt utférda
berdkningar (2013) 6verskrids inte gillande normer avseende kvévedioxid och partik-

lar pA Amiralitetsgatan.
h -
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Kvévedioxid — ar - dygn - timme

Berdknade kvivedioxidhalter (2013) inom Ren stadsluft.

Arsmedelvirdet ligger under nedre utviirderingstroskeln; 20-26 pg/m3 (gron firg).
98-percentil av dygnsvirden ligger 6ver 6vre utvérderingstrskeln; 48-60 pg/m3
(orange firg).

98-percentilen av timmedelvirdet ligger 6ver 6vre utvérderingstroskeln; 72-90 pg/m3
(orange firg).

Gallande miljékvalitetsnormer fér kvavedioxid (Férordning 2010:477).
Arsmedelvarde: 40 ug/m3

Dygnsmedelvéarde: 60 ug/m3

Timmedelvarde: 90 ug/m3

Buller
En bullerutredning har utforts 2015 (Stadsbyggnadskontoret).

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (25)
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Trafikméngder: Amiralitetsgatan 2250 fordon/dygn
Kaptensgatan 300 fordon/dygn
Styrmansgatan 300 fordon/dygn

Berdkningspunkt Planl Plan 2 Plan 3 Plan 4 Plan §

A Fasad mot sdder | 59 (81) 59 (81) 59 (80) 59 (79) 59 (78)

A Fasad mot soder 52 (73) 46 (67) 43 (63) 40 (61)
vid balkong

B Fasad mot norr 32 (48)

C Fasad mot norr 33 (50) 33 (50) 33 (50) 34 (50)

D Lekgard 30 (44)

Tabell: Ekvivalenta och (maxvarden) dBA

Ber#ikningarna for végtrafikbuller visar ljudnivéer fran gatutrafiken pa upp till 59
dBA ekvivalent ljudniva.

Vid fortétning av staden har en Vigledning for trafikbuller i planeringen tagits fram.
Vigledningen har som utgdngspunkt i géllande riktvérden for buller i Férordningen
(2015:16) om trafikbuller vid bostadsbyggande men ocksa stadens lokala miljomaél
om att géteborgarna ska ha tillgéng till goda ljudmiljéer ute och inne.

Grundkravet for bullernivierna uppfylls inom planomradet, dvs hélften av bostads-
rummen har fasad mot sida dér nivan dr under 55 dBA ekvivalent nivd och 70 dBA
maximal niva nattetid. Aven smaligenheter kan byggas enkelsidigt mot Amiralitets-
gatan (upp till 60 dBA ekvivalent niv4).

Se vidare under rubriken Ovriga atgirder Buller.

Géoteborgs Stad, Planhandling 11 (25)
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Bebyggelse

Detaljplanen redovisar byggritt for ca 60 bostéder och ny forskola med tre avdelning-
ar (som ersitter den befintliga forskolebyggnaden) samt som alternativ centruménda-
mal i bottenvaningen vid Amiralitetsgatan.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Utformningen av forskolan
sker i samrad med Lokalforvaltningen.
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Situationsplan

Planfbrslaget bedéms kunna inordna sig volymmaéssigt i stadsbilden och byggnaden
kan utgdra ett positivt tillskott i gatumiljon om den utformas val.

+410 “i0

192 [ i 1392

= i P ] ™ s
‘I_I I 1338 .*336

: Rl 910

ﬂ 2825

[] _|_| 1255

M .ﬂ 2275

I [-I B I—.—-‘ : — — tzou

o, [SISTIT I ST W

BEFINTLIGT HUS

Langdsektion Amiralitetsgatan

]

2

' -
l

=
o
4 o

I

-y g

q

i
I

|
I

"- - 8

Amiralitetsgatan fran vister

Bevarande, rivning

BLIVANDE HUS

55

L BEFINTUGT HUS

Vid planens genomfrande kommer befintlig forskola samt tillbyggnaden av fastighe-
ten Majorna 310:25 utmed Amiralitetsgatan att rivas.

Rivningen av tillbyggnaden p4 fastigheten 310:25 innebdr att entrén till kvarterets
gemensamma gérd foréndras.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Ostra entrén till garden
Trafik och parkering

Gator, GC-végar

Stadsdelen Majornas strategiska lédge nédra centrum innebér att méanga cyklister passe-
rar stadsdelen pé fird mellan bostad, arbetsplatser och butiker.

Parkering / cykelparkering

Parkeringstalet for ligenheter och smalidgenheter i Centrala Goteborg dr 5,9 bilplat-
ser/1000 m2 BTA. For forskola ér parkeringstalen 5/4 bilplatser/1000 m2 (besokan-
de/sysselsatta).

Cykelparkering for boende och besokare ska finnas i nira anslutning till bostadens
entré och pa kvartersmark. Behovet av cykelplatser enligt parkeringstal dr 35 cykel-
platser/1000 m2 BTA varav 25 i cykelforrad. For forskolor dr behovet 20-30 cykel-
platser/1000 m2 BTA.

For foreslagen byggnad om ca 5800 m2 byggnadsarea for bostidder skulle parkerings-
behovet innebira totalt 34 bilplatser (varav géstparkering 3 p-platser) och 203 cykel-
platser.

Forskolans parkeringsbehov &r 9 bilplatser (varav 5 p-platser for besdkande) och ca
25 cykelplatser. Géstparkering, hdmta-ldmna barn, sker idag med korttidsparkering
utmed Amiralitetsgatan. Ingen foréindring av detta kommer att ske efter planens ge-
nomfSrande.

Om bottenvéningen utnyttjas for centrumédndamal istillet for forskola dkas parker-
ingsbehovet med ca 10 bilplatser.

Erforderlig parkering enligt géllande Parkeringstal for detaljplaner och bygglov
(2011) foreslas inom fastigheten i killarplanet (ca 25 p-platser) samt pé ndraliggande
fastigheter. Robert Dicksons Stiftelse har mojlighet att hyra platser av Parkeringsbo-

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (25)
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laget i Goteborg inom fastigheterna pd Amiralitetsgatan 3 (Majorna 352:4) — gangav-
stind ca 300 m samt pad Djurgardsgatan 3 (Musikens Hus) — gangavstédnd ca 350 m.

Tvé p-platser f6reslas anordnas for bilpool f6r hyresgésterna. Idag finns en bilpoolsplats
vid Amiralitetsgatan 19 (Goteborgs bilkollektiv).

(=] ®
6&0 Djurgérdsgatan 3 (Musikens Hus) 3
Bss\e' Parkeringsbolaget %
o®
o oo - %
A\ W qan Gy

A P
‘§?' Amiralitetsgatan 3
%, Parkeringsbolaget

200 m

Plats for handikapparkering foreslas i den nya byggnadens kéllarplan.

Parkeringen sékerstills dels genom parkering pa egen fastighet samt dels genom ser-
vitut eller gemensamhetsanliggning.

Med hinsyn till Amiralitetsgatans lingdsektion finns goda forutséttningar att ordna
tillrdckligt stora lokaler for cykelparkering, forrdd och utrymme for sortering av avfall
i den nya byggnadens kéllarplan samt utmed byggnadens bada kortsidor och att man
samtidigt kan ordna en god tillgénglighet till byggnaden.

Friytor

Foreslagen fortédtning av kvarteret innebér inte att ytterligare lek- och rekreationsytor
tas i ansprak. Lekytan for forskolan foreslas utdkas inom den befintliga garden, vilket
innebér att inhiignaden fér de sma barnen flyttas norrut. Ny provning av gemensam-
hetsanldggningen i kvarteret kommer att ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Beslut om den befintliga gemensamhetsanldggningen fattades 1990-12-19.

Sociala aspekter

Detaljplanen innebér en fortitning av kvarteret Enhdrningen i Majorna. Den 6kade
titheten innebér ett dkat aktivt stadsliv som é&r forutséttningen for en hallbar stad dér
folk viljer att ga och cykla eller &ka kollektivt framfor att kora bil.

Generellt planeras staden for en 6kad trygghet. Blandade stadsmiljder, som é&r befol-
kade under stora delar av dygnet bidrar till detta. En 6kad andel bostéder i stadsdelen
Okar andelen folk irdrelse under kvillstid. Forskolan befolkar omrédet under dagtid.

En fortétning av kvarteret enligt forslaget bidrar till att en variation av upplatelsefor-
mer, ldgenhetsstorlekar m.m. inom stadsdelen frimjas. I det primdromrade som plan-
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omradet tillhor, finns Svervigande tvé- och trerumslidgenheter. Det dr 6nskvirt om
storre ligenheter kunde byggas i det nya bostadshuset.

Teknisk férsérjning

Teknisk forsorjning inklusive fjdrrvdirme finns utbyggt i Amiralitetsgatan.

Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppsledningsnét i Amirali-
tetsgatan.

Infor byggnation ska bertrd fastighetsdgare/exploatér kontakta Goteborg kretslopp
och vatten for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-
anslutningen.

Dagvatten

For avledning av vatten till allmént dagvattennét forutsétts fordrdjning inom kvar-
tersmark exempelvis genom grona tak och pa planterad kvartersmark.

Virme

Uppvéarmning avses ske med fjérrvirme.

El och tele

Vister om foreslagen ny byggnad finns en befintlig transformatorstation beldgen pa
fastigheten Majorna 310:30 som #gs av kommunen. Marken for transformatorstatio-
nen #r uppliten med arrende till forméan f6r GENAB. Detaljplanen medger en till-
byggnad av transformatorstationen at norr.

Fastighetsédgaren ansvarar for att skicka bestiillning av utséttning respektive undan-
flyttning av ledningar till GENAB i god tid innan arbete ska pabdrjas. Vid utférande
av arbeten i nérheten av GENAB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Tele- och IT-nit finns i omradet optokablar finns lings Amiralitetsgatans norra sida.

Vid nedgrivning av nya ledningar fr el, fjarrvirme/kyla och optokablar ska samord-
ning ske.

Avfall

Planomréadet anslutes till befintlig sopsug inom omréadet.

Angoringen for forskolan och bostiderna utmed Amiralitetsgatan ska dven fungera
som angéring for sopbilar. Avfallsutrymmen for bostéder och forskola anpassas i stor-
lek for att mojliggoéra sortering i flera fraktioner.

Nérmaste dtervinningsstation dr Styrmansgatan 12, som ligger ca 350 meter norr om
planomrédet vid Oskarsleden samt Stigberget, Har&sgatan 21 (HSB) ca 250 meter
s6der om planomradet.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgérder

Det aligger fastighetsdgaren att understka de geotekniska fSrutséttningarna i samband
med utbyggnadsskedet. Likasa ansvarar fastighetségaren for att utreda om det samti-
digt bor utredas om atgérder krivs avseende fororenad mark.

Stabilitetskartering

Det foreligger ingen risk for ras.

Markmiljé

Fastighetséigaren bor utreda om atgérder avseende fororenad mark krévs.

Stabilitetskartering

Det foreligger ingen risk for ras.

Luft och buller
Buller

Detaljplanen reglerar krav pa trafikbullernivaer for bebyggelse och uteplatser inom
planomrédet i enlighet med Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande
(2015:216).

Trafikbullerforordningen innebér att trafik fran spértrafik och vigar inte bor Sverskri-
da 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostidder som &r stor-
re &n 35 m2 och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid ute-
plats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Riktvirdena 6verskrids
vid sdderfasaden mot Amiralitetsgatan. Planbestimmelserna redovisar dérfor, i enlig-
het med fSrordningen, kravet att minst hilften av bostadsrummen ska vara véinda mot
ljudddmpad sida med h6gst 50 dBA vid fasad.

En generell planbestimmelse anger: ”Om den ekvivalenta ljudnivén vid fasad for
bostidder dverstiger 55 dBA, bor ligenheter som vetter mot sédan fasad vara genom-
géende och f6r minst hilften av bostadsrummen i dessa ldgenheter ska fonster kunna
Oppnas mot sida med hogst 50 dBA. Genomgéende ligenheter med bostadsrum mot
den tysta garden &r en 6nskvérd 16sning, men bestimmelsen innebér att andra 16s-
ningar kan provas. Ett sédant exempel kan vara ett vidringsfonster som skyddas frén
hoga bullervérden genom att det placeras i ett bursprak dér skyddad sida skapas.

En uteplats i direkt anslutning till bostad, exempelvis en balkong som inte uppfyller
riktvérdena, kan vara ett komplement till en uteplats som uppfyller riktvirdet. En ute-
plats kan vara gemensam och exempelvis placerad pa innegérd.

Luft

Gallande miljokvalitetsnormer avseende kvivedioxid och partiklar pA Amiralitetsga-
tan dverskrids inte.
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Elektromagnetisk stralning

Niér den nya forskole- och bostadsbyggnaden byggs, kommer en ombyggnad av trans-
formatorstationen samtidigt att ske samt byte av transformator att for att ytterligare
reducera de elektromagnetiska félten.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldaggningar inom allmén plats

Det ingdr ingen allmén platsmark i planomradet.

Anldggningar inom kvartersmark

Fastighetséigaren ansvarar och bekostar utbyggnad av anldggningar inom kvarters-
mark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning bor ske i enlighet med detaljplanen sé att det aktuella markomrédet
for nya bostéder och forskola bildar en egen fastighet.

Inom planomradet berdrs en kommunal fastighet, Majorna 310:30, i &vrigt berdrs
endast privatdgda fastigheter av detaljplanen, Majorna 310:27, 301:29 samt 310:25,
samtliga dgda av Robert Dicksons Stiftelse.

Tomtindelningen for Majorna 310:29 upphor att gélla. F6r Majorna 310:25 upphor
tomtindelningen att gilla for den del som ingér i detaljplanen. Detta innebér att ny
fastighetsgriins bildas i detaljplanens Ostra gréns, dvs att huvudbyggnaden (utanfor
plan) bildar en egen fastighet och gérden, som idag ingér i Majorna 310:25 kommer
att verforas till den ombildade fastigheten for planomradet. Dicksons Stiftelse dger
béda fastigheterna. En omprdvning av gemensamhetsanléggningen for hela kvarters-
girden kommer att ske (se nedan).

For den kommunala fastigheten, Majorna 310:30, inom vilken en befintlig transfor-
matorstation dr beldgen, bor fastighetsreglering ske for att erhélla 6verensstimmelse
med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildning

™ \,, TSRt
vara genomford. Ao i
\ s \_- >,\
. . N s / LR E_ , N X
Gemensamhetsanldaggningar AL % A~ X

Majorna ga:6 (beslut 1990-12-19) omfattar innergdrd .\~ {k O X ha
inkl gngvagar, planteringar, gronytor och lekredskap - \eefl S “‘? ol
samt portgenomgéangar. Gérden &r gemensam for hela
kvarteret. Med en uttkad lekyta for forskolan, kom-

mer omfattningen av den befintliga gemensamhetsan-
ldaggningen att fordndras. Nér forskolan inte dr oppen,
bor lekgérden kunna utnyttjas av de boende i kvarte-

ren. Grindar mot garden boér dérfor anordnas pa 1amp- :
liga stillen. Majorna ga:6
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Kommunen &r inte delidgare i gemensamhetsanléggningen.

En omprdvning av gemensamhetsanléggningen ska ske efier det att detaljplanen vun-
nit laga kraft. Gemensamhetsanliggningen omfattar fastigheterna Majorna 310:1,
310:23-25 samt 310:27-29.

Omprovningen omfattar samtliga fastigheter inom kvarteret, dvs &ven de som inte
ligger inom planomrédet. Alternativt kan en ny gemensamhetsanldggning bildas for
omrédet inom planomradet. Detta innebér att ga:6 &ven maste omprdvas. Omprov-
ningen av ga:6 alternativt nybildning av gemensamhetsanléiggningska innefatta moj-
ligheten att bygga framtida komplementbyggnader etc pa korsprickad mark.

Ansdkan om lantmiteriférrittning

Fastighetsidgaren anstker om och bekostar nédvéndig lantméteriforrittning.

Atgarder berérande Majorna 310:30

Fastighetsbildning for fastigheten Majorna 310:30 har utforts efter da géllande detalj-
plan F 3632 (laga kraft ar 1985). Direfier har ny detaljplan utarbetats for kvarterets
sydvistra horn, DP/3855 (laga kraft 1990). Den senare detaljplanen foréindrade fastig-
hetens markomréde, men fastighetsreglering har inte skett i enlighet med den detalj-
planen. Den nu aktuella detaljplanen foreslar en fordndring av marken for Majorna
310:30, som dven innefattar en mdjlig utékning av byggrétten 4t norr.

I kommande lantmiiteriforréttning ska behovet av ledningsritt for allménna ledningar
undersokas och sikerstillas till f51jd av de féréindringar som sker i detaljplanen.

Omréde for transformator Majorna 310:30:

Befintlig areal: 56,4 m*
Ny areal: 28,2 m*

N

Majorna 310:30

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark Avstir mark Markanviindning

310:30 (Trafo) 14 m2 26 m2 Teknisk anldggning

for tekniskt #indamaél for bostadsdndamal

310:27 26 m2 14 m2 Bostadsindamal
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Avtal

Befintliga avtal som berérs

Avtal ska upprittas mellan kommunen och fastighetsdgaren som reglerar de fastig-
hetsrittsliga konsekvenser som berdr den kommunala fastigheten Majorna 310:30.

Ett sddant avtal bor upprittas i samband med att detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningséagare och exploatér

Inom Majorna 310:30 kan det finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan kommunen och GENAB och som reglerar GENAB:s ledningar inklusive till-
behdr i kommunen.

Ledningségare #r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samréda med fastighetséiga-
ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlédggning av
ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och fastighetséigaren for att sdker-
stilla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt ledningsrétt.

Tidplan

Samréd: Andra kvartalet 2015

Granskning: Andra kvartalet 2016

Antagande:  Fjdrde kvartalet 2016

Om planen inte $verklagas faststiills den fem veckor efter antagande.
Forviantad byggstart: Under 2017

Fardigstédllande: 2018

Genomforandetid

Under genomftrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomfSrandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetséigaren dger efter genomf{bran-
detidens slut ingen ritt till ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden dr fem ar frdn det datum da planen vunnit laga kraft

Overvidganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:
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Nollalternativet

Att inte detaljplanera for bostéder pa den aktuella fastigheten skulle innebéra att féirre
ménniskor far mgjlighet att bo centralt, nédra kollektivtrafik och offentlig och kom-
mersiell service.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Genom planen kommer omradet att f3 ett Okat antal tillgéingliga bostéider med varie-
rad storlek. Légenheter skapas for ménniskor som soker ett boende med mindre mil-
jopaverkan. Planen provar dven mdjligheten att oka antalet forskoleavdelningar inom
den aktuella fastigheten.

Sammanhallen stad

Genom att skapa fler bostdder i omrédet 6kar majligheterna for en social blandning av
ménniskor med olika aldrar och bakgrund.

Tillganglighet

Den nya byggnaden utformas med god tillgénglighet. Samtliga bostéider och fSrskole-
lokalerna nds frén markniva via hiss.

Vardagsliv

Omrédets nérhet till kollektivtrafik, férskola, skola och kommersiell service i stadsde-
len underléttar f6r de boendes vardagsliv.

Barnperspektivet
Kvartersgarden ger mdjlighet till skyddad lek och samvaro.

Hélsa och sdkerhet

Goda forutséttningar for att gd och cykla skapas och bidrar till en god folkhilsa for de
boende.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Omrédet dr av riksintresse for kulturmiljévarden och stadsdelen Majorna 4r en social
och byggnadshistoriskt intressant miljo.

Planforslaget bedéms kunna inordna sig volymmassigt i stadsbilden och byggnaden
kan utgora ett positivt tillskott i gatumiljén om den utformas vil.

Inga Ovriga riksintressen eller andra omrdden med sirskilda natur- eller kulturintres-
sen berdrs. Kontoret beddmer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran all-
mén synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande
behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljpla-
nen ir forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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MKB/Behovshedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomfbrande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planfrslaget medger i 6vrigt inte anvindning av planomréidet f6r de dndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte beh6ver
sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig p& bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dérmed inte kriver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller dtgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker f6r ménniskors hilsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljékvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omréden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ér att planen fljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfSrande ger upphov
till paverkan pé ett begrinsat omréde och pa begriinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddmning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
avstimd med ldnsstyrelsen 2014-09-26. Foljderna av planens genomfSrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dédrfor en kort sammanstillning av planens
miljokonsekvenser.

Naturmiljo

Kvarterets innergérd paverkas i mindre omfattning. Stor varsamhet betréiffande befint-
liga trdd och 6vrig vegetation ska iakttas vid utvidgningen av forskoletomten och an-
laggandet av nya lekplatser.

Kulturmiljoé

Bebyggelsen bedoms att vil ansluta sig till bebyggelsestrukturen i Majorna och inte
orsaka ndgon skada pa kulturmiljon.
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Paverkan pa luft

Tillkomsten av bostads- och férskolebyggnaden beréknas inte paverka luftmiljon.

Elektromagnetiska fait

Efter ombyggnad av transformatorstationen kommer nérliggande bostéder inte att
péverkas av elektromagnetiska filt eller buller.

Sambanden mellan exponering for elektromagnetiska filt och 6kad risk for leukemi
hos barn har diskuterats under manga &r. Det vetenskapliga underlaget anses fortfa-
rande inte tillrdckligt gediget for att man ska kunna sétta ett grinsvirde. De senaste
analyserna av senare forskning tyder inte pd ndgot samband mellan exponering av
magnetfilt under 0,4pT och leukemi hos barn.

Socialstyrelsen anser att nivderna av kraftfrekventa elektromagnetiska filt inte bor
Overstiga 0,4uT i bostadshus, forskolor och skolor.

Ellagstiftningen liksom miljobalkens regler om forsiktighet betridffande méinniskors
hélsa dr tillampliga i detta fall. Verksamhetsuttvaren ska, enligt miljobalken utfora de
skyddsatgérder, iaktta de begrinsningar och vidta de forsiktighetsmétt i Svrigt som
behovs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten medfor skada eller
oldgenhet for ménniskors hilsa eller miljén. Aven bista mojliga teknik ska anvéndas.

Vid bygglovprévningen bér métning av elektromagnetiska filten i den nidrmaste 14-
genheten goras for att klargora att man inte 6verskrider nivan 0,4uT.

Lokalklimat

Solstudie

Ljusforhallandena fSr den befintliga bebyggelsen paverkas till viss del av planforsla-
get. Bostéiderna som frémst berdrs &r Ostra delen av kvarteret (var och host pé formid-
dagen) samt kvarterets vistra del ndrmast den nya byggnaden (vér och hdst pa efter-
middagen. Under vinterhalvéret 4r den gemensamma garden for bostédder och férskola
skuggade under stérre delen av dagen.

Vardagjamning
kl 09.00 kl 12.00 kl 15.00

Midsommar
kl 09.00 kl 12.00 kl 15.00
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Héstdagjamning
kl 09.00 kl 12.00 kl 15.00

Gardens topografi med hdjdpunkt centralt i kvarteret innebér att skuggverkan frén den
nya byggnaden i forhallande till den befintlig en- och tvavaningsbyggnaden tkar né-
got. Byggnadens skugga hade blivit dnnu stérre om gérden varit platt. Befintliga trid
péverkar dven gérdens solbelysning. Triden som &r viktiga for gardsmiljon, ska beva-
ras i storsta mojliga utstrickning.

Garden fran séder

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi

Planekonomin som helhet beddms som god och forvintas ge ett Sverskott for kom-
munen.

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsndmnden far, i egenskap av fastighetsigare, utgifter och inkomster férknip-
pade med kommande lantméteriforrittning.

Trafikndmndens utgifter

Trafikndmnden skoter idag lokalgatorna i anslutning till planomrédet. Trafiknimnden
far inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Park- och Naturndmnden utgifter

Park- och Naturndmnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Kretslopp och vattenndmndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt even-
tuella utgifter for komplettering av befintliga spill- och dagvattenserviser for de nya
bostidderna och den nya férskolan.
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Lokalndmnden

Lokalndmnden fér kostnader for det avtal som ska tecknas med fastighetsdgaren till
51jd av den nya forskolan och for driftskostnader for den nya forskolan.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsidgaren

Fastighetségaren far utgifter och inkomster forknippade med kommande lantméteri-
forrdttning. Vidare ansvarar och bekostar fastighetségaren for utbyggnad av anligg-
ningar inom kvartersmark.

Fastighetsdgaren fir utgifter for att riva den befintliga fSrskolan och tillbyggnaden pa
fastigheten Majorna 310:25 samt markfSrberedande atgérder infSr byggnation .

Utgifter kan uppkomma till f5ljd av det avtal som ska upprittas mellan kommunen
och fastighetséigaren som reglerar de fastighetsrittsliga konsekvenser som berdr den
kommunala fastigheten Majorna 310:30. Fastighetséigaren svarar for egna kostnader
berdrande kommande markbyte. Aven eventuella Svriga utgifter forknippade med och
till foljd av avtalet ska bekostas av fastighetségaren.

Inom Majorna 310:30 &r en befintlig transformatorstation beldgen inom vilken GE-
NAB har ett giillande nyttjanderittsavtal med kommunen. Fastighetséigaren ansvarar
for eventuella uppkomna utgifter forknippade med eventuell ledningsflytt berdrande
den befintliga transformatorstationen.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med intentionerna i géllande 6versiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

(N L

Peter Wallentin Fredric Norra Leif Fred
Planchef Plankonsultsamordnare Planarkitekt
AF Infrastructure AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Albin Svahn
Distriktschef Exploateringsingen;jér
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