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Inledning

Planomradet ligger inom stadsdelen Stigberget. Marken ar idag planlagd som allmén
plats ’park” och grinsar till det s.k. Sjomanshuset. Narheten till kulturhistorisk vardefull
bebyggelse som Masthuggskyrkan, S:t Johanneskyrkan och Sjémanshuset ger platsen
en sarskild betydelse.

Fastighetskontoret har inkommit med en forfragan om andring av detaljplan for Kv 5
Klavestenen — Stigberget 5:10, Stigberget 713:23 och Stigberget 713:204. Omradet ar
markanvisat till Sverigehuset. Uppdraget innebér att préva ny bebyggelse innehallande
bostader, alternativ kontor eller annan verksamhet med majlighet till handel i bottenva-
ning, mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en utveckling av bostader, detaljhandel, kontor
och centrumverksamheter inom omradet. Vidare &r syftet att allmanhetens tillganglighet
till och genom omradet ska framjas genom nya och forbattrade gangforbindelser mellan
Stigbergsliden och Kjellmansgatan. Bebyggelsen avses utgora ett positivt tillskott i
stadsmiljon. De negativa effekterna av paverkan pa naturmiljéerna inom omradet ska
mildras genom kompensationsatgarder.

Ett program upprattades och samraddes 2011. Detaljplanen var pa samrad 2015.
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Figur 1 Planomradet - vy fran norr med Stlgbergsllden och Sjomanshuset i forgrunden.
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FoOrutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget inom stadsdelen Stigberget, ca 2,2 km véster om centrala Gote-
borg. Omradet ligger i en brant nordostsluttning mellan Stigbergsliden och Kjellmans-
gatan. Pa berget ovanfor Kjellmansgatan ligger Masthuggskyrkan som utgor ett karak-
teristiskt landmarke. Ca 150 m vaster om omradet ligger Stigbergstorget och ca 350 m
osterut ligger Masthuggstorget. Omradet ligger nara kollektivtrafik (sparvagnstrafik pa
Stigbergsliden) samt nara Oscarsleden.

Figur 2 Planomradets lage.

Areal och markagoférhallanden

Figur 3 Planomrédet.

Planomradet omfattar 6300 m? och upptar delar av sex olika fastigheter; Stigberget
713:204 (som bland annat &ven omfattar Kjellmansgatan), Stigberget 5:10, Stigberget
713:23, Stigberget 713:25, Stigberget 713:26, Stigberget 713:30 samt Stigberget
713:31.
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Planforhallanden

Oversiktsplan

Goteborgs dversiktsplan anger pagaende markanvandning som bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor (Bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre grona ytor
mm). Blandning av bostader och icke stérande verksamheter ar onskvart.

Planomradet gransar till utredningsomrade for stadsutveckling samt &r delvis belaget
ovanfor reservat for kommunikationsanlaggningar (vag-/spartunnlar) som ansluter till
mojlig ny forbindelse dver Gota Alv.

Omradet ingar i kommunens bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse (se vidare under Fornlamningar och kulturhistoria).

Detaljplan

For planomradet géller tre olika stadsplaner; ursprunglig stadsplan 1480K-11-2442 fran
1942 anger allmén plats park, stadsplan 1480K-11-3087 fran 1964 anger allman plats
park, plantering, lekplats och dylikt och stadsplanen 1480K-I1- 3651 antagen 1986,
anger centrumandamal, gemensamma anldggningar dar bostader far inredas i den ut-
strackning byggnadsnamnden prévar lampligt.

Stadsplan 1480K-I11- 3651

I anslutning till planomradet finns det s.k. Sjomanshuset som i planen (1480K-11- 3651)
ar betecknad med Q — reservat for befintlig, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Sj6-
manshuset innehaller vandrarhem och ingar i kommunens bevarandeprogram.

Bakgrund planarbetet

Program

Program for planomradet godkandes av byggnadsnamnden den 13 december 2011 §
657. Samtidigt gav byggnadsnamnden i uppdrag at kontoret att uppratta detaljplan och
genomfdéra samrad. Detaljplanen ar i stort sett utarbetad enligt programmets intentioner,
men avviker vad galler angiven h6jd vid Kjellmansgatan. Programmet anger framst att
stadsbilden med Masthuggskyrkan och berget ska bevaras och att den inte bor forvans-
kas med hog bebyggelse. Vidare anges i programmet att bebyggelsen vid Kjellmansga-
tan inte bor dverskrida 10-12 meter 6ver gatans niva. Denna héjd bedémdes i pro-
grammet vara den maximala innan paverkan sker pa stadsbilden.

Detaljplaneskedet

Sedan programskedet har djupare studier gjorts med avseende pa bland annat grund-
laggning och teknik, ekonomi, mojlig exploateringsgrad, parkeringsbehov, antal lagen-
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heter och fordelning av lagenhetsstorlekar, kulturmiljo (bade anpassning till Sjomanshu-
set och stadsbilden) och volymer etc, vilket resulterade i de i samradsskedet féreslagna
volymerna. | samradshandlingarna foreslogs en hojd pa bebyggelsen vid Kjellmansga-
tan som till f6ljd av inkomna samradsyttranden dock bedomdes utgéra en negativ pa-
verkan pa stadshilden och Masthuggskyrkans varde som landmaérke. | utstallningshand-
lingarna foreslas nagot lagre byggnadsvolymer vars paverkan pa stadsbilden studerats
djupare, bland annat genom fotomontage, las vidare under Konsekvenser.

Mark och vegetation

Figur 5 Planomradet.

Omradet mellan Kjellmansgatan och Stigbergsliden utgors av en brant bergsslutning,
vand mot norr, som ar bevuxen med trad och buskage. Omradet &r relativt svartillgang-
ligt men har ett hogt upplevelsevarde. Ett gangstrak med trappa i omradets 6stra del
forbinder Kjellmansgatan med nedre delen av Stigbergsliden, gangstraket ar dock av lag
standard. Befintlig vegetation inom omradet bestar av storre trad och en del snarig un-
dervegetation, rodlistade arter i form av alm och ask finns inom omradet.

Naturvardena i anslutning till planomradet &r viktiga for stadsdelens karaktar, speciellt
naturmarken mellan Masthuggskyrkan och Kjellmansgatan. Masthuggsberget utgor ett
viktigt besoksmal, bade for boende och besokare, och ett av omradets stora varden be-
star i utblickarna dver staden, dlven och ut mot havet.

Geotekniska och hydrogeologiska forhallanden

I den geotekniska, bergtekniska och hydrogeologiska utredningen (Sweco 2013-10-27),
som omfattar hela planomradets konstateras att berget har en god storstabilitet och be-
doms inte utgora nagot hinder for byggnation. Problem med ytstabiliteten kan upp-
komma och av den anledningen ska berget besiktigas bade efter avtackning (fore ev.
sprangning) samt efter ev. sprangning.

Hela planomradet omfattas av ett enda avrinningsomrade, dar dagvatten avrinner at
nordost mot befintlig bebyggelse utmed Stigbergsliden. Avrinningen pa aktuella platser
for byggnation ar aven snabb da topografin ar brant och jordtacket tunt, vilket medfor
att grundvattenbildningen ar begransad pa dessa ytor. Den grundvattenbildning till jord-
lagren som for narvarande sker pa platsen for detaljplanen, sker sannolikt huvudsakligen
i randzonen mellan berg och lera. Grundvattenbildning kommer att minska da jordtacket
som inrymmer markvatten avlagsnas och avrinningen bli snabbare. Avrinningsomradet
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for dalgangen ar dock mycket storre an de grundvattenbildande ytor som reduceras. En
stor andel av avrinningsomradet utgors dock av tata jordlager, berg i dagen, eller hard-
gjorda ytor varfor det inte kan uteslutas att &ven om det &r en marginell andel av den
totala ytan i avrinningsomradet som reduceras sa kan en portryckssankning uppsta i
ovanliggande lerlager om kompenserande atgarder ej vidtas. Beroende pa hur djup
bergsschakten for grundlaggningen av husen utférs kommer eventuellt grundvattenniva-
erna i berg att paverkas, vilket kan leda till ett lagre vattentryck i friktionsjorden under
leran och i leran. Topografin i omradet tyder pa att grundvattennivaerna i friktionsjor-
den under leran kan vara artesiska och matas av grundvatten fran berget, observationer
av grundvattennivaer i jord och berg saknas dock och det ar darmed en oséker bedém-
ning.

I den geotekniska och hydrogeologiska utredningen gérs en bedémning att en sankning
av grundvattennivan i samband med planerad byggnation skulle kunna generera sétt-
ningar i Sjomanshuset samt att delar av grundl&dggningen i tra (rustbadd) kan komma att
syresattas vilket pa sikt kan orsaka rotskador. Higab som ager Sjémanshuset har sedan
utredningarna togs fram meddelat att de planerar att utfora en grundforstarkning av sin
fastighet. Grundforstarkningen kommer att ske i samband med byggnationen inom
planomradet och Higab och Sverigehuset avser samordna sina tidplaner. Detta innebéar
att en eventuell forandring av grundvattenniva till foljd av byggnation i slanten inte be-
déms innebéara nagra negativa foljder vad galler séttningar eller paverkan pa rustbadden
for Sjomanshuset.

Markradon

Berggrunden inom aktuellt unders6kningsomrade utgors huvudsakligen av normalra-
donmark och bergmaterialet bedoms ur stralsakerhetssynpunkt kunna anvandas som
byggnadsmaterial (ballast, krossgrus el.dyl.).

Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet ligger precis vid den véstra utkanten av fornlamningen Goteborg 342 och
Kulturforvaltningen bedomer att omradet har 1ag arkeologisk potential. Ingen arkeolo-
gisk undersokning ar darmed gjord inom planomradet.

Stadsdelen Stigberget ligger intill f d stadsgréansen och ansluter direkt till stadsdelen
Masthugget. Stigbergets sluttningar fran nuvarande Fjallgatan ner mot dlven och hamn-
omradet bebyggdes under 1700-talet med glest liggande bostadshus av tra langs sling-
rande véagar. Mot Stigbergsliden var bebyggelsen tatare. Planomradet ingar i kommu-
nens bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, Stigberget 13:A, om-
fattar bergsplatan med Masthuggskyrkan, anslutande bostadshus i kvarteret Skogen,
forsamlingshemmet samt norra sluttningen med ~’Sjomanshuset” och S:t Johannes
kyrka. Fore 1860-talet var omradet glest bebyggt med friliggande hus langs en sling-
rande gata (ungefér motsvarande Kjellmansgatan), under 1800-talets senare del ersattes
den laga bebyggelsen med stdrre bostadshus och S:t Johannes kyrka vid Stigbergsliden
byggdes 1866. Masthuggskyrkan och férsamlingshemmet tillkom 1911-1914. | sam-
band med Stigbergets fornyelse pa 1960-talet a&ndrades Kjellmansgatans dragning och
ny bostadsbebyggelse uppfordes langs gatan.
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Figur 7 Sjomanshuset sent 1890-tal, a&nnu tva byggnader, sett frdn norr medan Wettergrens affarskomplex
uppfors.

Miljon ar den sista bevarade delen av det ”gamla Stigberget” som var en stadsdel for
sjofolk och arbetare. ”Sjémanshuset” samt S:t Johannes kyrka, som bl. a anvants som
sjomanskyrka, paminner om den nara kontakten med hamnlivet.

Stadsbild

Planomradet ligger drygt 100 meter norr om Masthuggskyrkan som ér ett tydligt land-
méarke som praglar stadsbilden och ger karaktar at Masthugget och Géteborg. Mast-
huggsberget, kyrkan och sluttningen ned mot dlven kan upplevas fran flera delar av Go6-
teborg (se bland annat figur 13). Férutom att kunna betrakta Géteborg pa avstand har
berget ocksa en viktig funktion som beséksmal och utsiktspunkt for savél boende som
besokare. Masthuggsberget ar en viktig plats for utblickar 6ver staden, alven och havet
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och kyrkan och berget har ett stort antal besokare varje ar, dels turister men aven gote-
borgare som njuter av picknick i eftermiddags- och kvallssolen. Utsiktsplatserna kring
kyrkan och fran intilliggande naturomrade ar nast intill obegransade och utsiktens inne-
hall och avgransning férandras hela tiden nar man ror sig i omradet.

Figur 8 Panoramavy fran Masthuggsberget. Alvsborgsbron till vénster i bild (foto Abako).

I vyn upp mot bade Masthuggskyrkan och St Johanneskyrkan sa utgor berget en integre-
rad del av det arkitektoniska monumentet, vilket ocksa aterspeglas genom materialval i
form av brutet berg och handslaget tegel, och som tillsammans med kyrkornas kraftfulla
gestalt far byggnadsverken att framsta som framvuxna ur berget.

Befintlig bebyggelse

Sjomanshuset

Huset pa Stigbergsliden 10 byggdes ursprungligen som tva separata bostadshus under
1830-talet, som tvé av de tidiga stenhusen utanfér Goteborgs stadskérna. Ar 1854 kop-
tes fastigheten av ”Go0teborgs Sjomanshus”, en institution som varit verksam sedan
1748 och hade till uppgift att dvervaka sjofolkets arbetsvillkor, dela ut bidrag o s v. Ar
1916 gjordes en storre ombyggnad for Sjomanshuset, de tva husen byggdes ihop och
over den nya porten uppfordes ett 1agt torn. Pa garden gjordes takGverbyggnader. Sjo-
manshusets verksamhet pagick till 1961. Gardsoverbyggnaden har sedan rivits och 1996
byggdes huset om till vandrarhem.

Byggnaden ar hastskoformad i tva vaningar runt en stensatt innergard. Fasaderna ar
benvitt putsade och taken tackta med enkupigt rott lertegel. Exteriéren ar véalbevarad
sedan 1900-talets borjan och till byggnaden hér en gammal tradgard, terrasserad upp
mot berget.

Kulturhistoriskt varde

Sjomanshuset ar ett tidigt exempel pa de offentliga institutioner som varit en framtra-
dande del av Géteborgs historia. Den genomgripande ombyggnad som genomfordes
1916 var varsam mot de uttryck som husen haft sedan 1830-talet, samtidigt som den
tillférde nya. Trots flera forandringar i bade verksamhet och utformning sa utgor Sjo-
manshusets exterior fortfarande ett valbevarat exempel pa de forsta stenhusen som upp-
fordes utanfor den gamla stadskéarnan, och utgér genom sin ringa skala ett vardefullt
inslag i gaturummet langs Stigbergsliden.

Det f.d. Sjdmanshuset &r idag gatans aldsta byggnad och ger gaturummet ett avbrott
med sin avvikande skala, hojd och alder. Byggnaden utgor tillsammans med de fatal
andra bevarade byggnaderna viktiga komponenter for att forsta stadsdelens ursprung
och de sociala och praktiska levnadsmonster som med tiden véxte fram med utgangs-
punkt i sjofarten.
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Figur 9 Sjomanshuset vid Stigbergsliden.

Exterioren

Byggnaden praglas delvis fortfarande av de exteriora uttryck den gavs vid nybyggna-
derna pa 1830-talet, men i synnerhet fran den stora ombyggnationen 1916. Fran ny-
byggnadstiden ar det framst den Ostra byggnadsdelens klassicerande symmetri som &r
valbevarad trots att takkupor tillkommit och byggnadsdelen forlangts mot det centrerade
sammanbindande tornet. Den profilerade taklisten, den svagt framskjutande mittrisaliten
med sin fronton och det tegeltackta mansardtaket ar viktiga detaljer for att uppratthalla
karaktaren som byggnaden erh6ll 1831. Dekorplattan pa frontonen, anno 1831, &r varde-
full bade som utsmyckning och som ett fysiskt vittnesmal om husets hoga alder. Sigillet
i sten Gver den centrerade portgangens 6ppning, anger 1753 vilket var aret da Sjomans-
husets verksamhet startades upp i Goteborg.

Den 6Ostra byggnadsdelen upplevs ha varit tongivande vid utformningen av det samman-
slagna huset ar 1916. Den vastra delen tillsammans med det sammanlankande tornet
gavs da ett klassicerande uttryck med vita putsade fasader och profilerad taklist. Ett uto-
kat vaningsplan och omgestaltad fasad till trots ger vidmakthallen fonsterplacering och
en markerad takfot denna del en viss bibehallen pragel fran fore ombyggnationen.

Resultatet av ombyggnaden 1916 &r val hallen. Tornets utformning &r intressant med
vardefulla detaljer i de tva lunettfonstren, den dekorativa grinden, vindfléjeln i metall
och det flacka talttaket. Merparten av byggnadens fonster har behallits med avseende pa
proportioner, material och indelning fran 1830-talet. Aven tillagda fonster har getts
samma utformning vilket knyter ihop gatufasaden till en helhet.

Byggnadens dorrar och fonster kommer fran olika tider, men genom att de i stil och
fargsattning inpassats i helheten ar upplevelsen en sammanhallen och totalt sett valbeva-
rad exterior. Mot garden syns en storre variation av bade fonster och dorrar dar ett mer
fritt forhallningsatt till samtidens funktion- och formideal tillampats.

Att de tre byggnadsdelarna val gar att avlasa som separata delar beror till stor del pa
takets tre skilda former. De tilldgg som tillkommit i form av takkupor har underordnat
sig den specifika byggnadsdelens uttryck vilket gor att karaktéren av tre separata delar i
en helhet inte har férsvagats med tiden.
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Figur 10 Overst, profilerad taklist mot gatufasaden, till vénster sigill mot gatan anno 1753, till héger
garageport mot gérden fran 1930-talet.

Interidren

Interiort praglas Sjomanshuset till stor del av de férandringar som genomfordes under
1990-talet i och med ny funktion av vandrarhem dar moderna ytskikt och en fordndrad
planlésning bestaende av korridorer och sovrum idag utgor framtradande delar. Ett fatal
aldre detaljer och strukturer finns dock bevarade. Bland annat finns den ursprungliga
6ppningen for huvud-entré mot garden, idag inbyggd i utbyggnaden fran 1930-talet,
som tillsammans med kéllaren kan kopplas till tiden som privatbostad.

De fatal aldre dorrblad fran 1900-talet som aterfinns i korridoren kan mojligen vara
ateranvanda fran andra delar av huset. Valvbagen som fore 1930-talet ledde till kdllaren
direkt fran innergarden och de djupa fonsternischerna ér vardefulla delar for forstaelsen
av byggnadens alder och konstruktion.

De mest sammanhallna, och relativt valbevarade, utrymmena fran denna tid ar trapphu-
sen dar sarskilt golv och trappor i kalksten bor lyftas fram tillsammans med de &ldre
snickerierna i det véstra trapphuset och de &ldre ddrrarna. Utéver detta finns de tre fons-
terbankarna i kalksten, med ristningar fran bland annat sjoman, och det fore detta arki-
vet pa bottenvaningen med sin kraftiga dorr. Kallarutrymmet &r i huvudsak oférandrat,
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med undantag for en utdkning at vaster. Arkivrummet ar vid sidan av trapphusen den
enda struktur som &r intakt sedan ombyggnationen 1916, och en viktig del i forstaelsen
av byggnadens tidigare funktion.

Flertalet snickerier sa som lister, racken och dérromfattningar i byggnadens publika
utrymmen har utformats efter &ldre forlagor, vilket gor det viktigt att uppmarksamma de
fa aldre snickerier som fortfarande finns kvar.

0000 e 9000
:
IS

Fiur 11 Inbyggd huvudentré, fonsterbank i kalksten, trapphus med bevarat stengolv samt snickerier.

Garden och tradgarden

Garden var under sjomanshusets tid en central plats for verksamheten dér sjoméan van-
tade pa lediga arbeten. Garden fungerar idag som en oas och &r en av fa platser langs
Stigbergets sluttning dar den kraftigt sluttande naturen kanns tillganglig. Det &r ur bade
ett upplevelsemassigt och historiskt perspektiv viktigt att kopplingen mellan gard och
tradgard till vildvuxen natur inte bryts. | sluttningen ovanfér garden finns vad som ar ett
av stadens fa valbevarade exempel pa terrasserade tradgardar med murar, trappor och
stora lovtrad. Den terrasserade tradgarden har stora pedagogiska varden da den fortfa-
rande tydligt visar hur man gick tillvaga for att anlagga tradgardar i sa brant terrang som
ar fallet har. Tradgardens varde utgor dven en vasentlig del i berattelsen till byggnaden
som privatbostad under 1800-talets mitt och starker méjligheten att forsta byggnadens
historiska anvandningsomraden.

Ett fatal av murarna ar idag lagade med grovt cementbruk, vilket &r en oonskad metod
da det ger murpartierna ett yngre intryck. Terrasseringarna dr idag relativt igenvuxna av
sly och saval forstaelsen och upplevelsen av sjalva tradgarden, som kopplingen till
byggnaden och garden, skulle kunna starkas genom att detta atgardades.
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Figur 12 Sjt')mahshuset med gard med markerade terrasseringar, gardsutrymmet, stentrappa med murar.

Masthuggskyrkan

Masthuggskyrkan &r belagen alldeles séder om planomradet och uppford 1911-14.
Kyrkan ar ritad av arkitekten Sigfrid Ericson och ett av Goteborgs mest framtradande
“landmirken”. Kyrkan ar en oregelbundet formad anléaggning med en entrégard som
omges av murar, byggnadens mest karaktéristiska del &r ett monumentalt fyrkantigt torn
med en hog kopparkladd huv. Omgivande lagre delar har branta tak tackta med tegel.
Materialet i gardsmuren, sockeln och delar av viiggarna ir grasten (“kullersten”) och
fasaderna a&r murade med handslaget tegel i stort format. Férsamlingshemmet, utfort i
samma stil som kyrkan, &r en del av kyrkomiljén. Den nya kyrkan fick ett mycket posi-
tivt mottagande och redan vid invigningen talades om kyrkan som ett viktigt ”land-
mirke” uppe pa berget.

Figur 13 Till vanster Masthuggskyrkan med omgivande natur. Till hdger Masthuggskyrkan som land-
marke.
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S:t Johannes kyrka

S:t Johannes kyrka, eller Johanneskyrkan, ar belégen alldeles dster om planomradet och
byggdes 1866 efter ritningar av arkitekten J A Westerberg. Kyrkobyggnaden ligger pa
en plata i sluttningen mot Stigbergsliden och nar den uppfordes var den ett viktigt blick-
fang fran dlven. Den ar uppford av rott tegel i nygotisk stil och har ett torn i nordvast.
Kyrkan omges av storre tréad.

Ovrig bebyggelse

Vaster om Sjomanshuset ligger ett bostadshus i sex till sju vaningar med kontor och
handel i bottenvaningen. Norr om planomradet, pa motsatt sida av Stigbergsliden, ligger
tre- och fyravanings kontorshus samt langst at dster ett bostadshus i sju vaningar.

Vid Kjellmansgatan, dster om planomradet, ligger ett storre bostadsomrade med flerbo-
stadshus i 4 vaningar.

Figur 14 Till véanster bostader och verksamheter vaster om planomradet. Till hoger kontorshus norr om
planomradet.

Service

Inom stadsdelen Majorna-Linné finns bade kommunala och privata férskolor. De narm-
ast belagna forskolorna ligger pa Fyrmastaregangen, Bangatan och Djurgardsgatan.

De narmaste skolorna ar Freinetskolan (F-9) pa Vaktmastaregangen (friskola) och
Fjallskolan (F-9) pa Fjallgatan (kommunal skola). Narmaste gymnasium ar Framtids-
gymnasiet pa Andra Langgatan och Realgymnasiet pa Forsta Langgatan. Inom stadsde-
len finns Kulturskolan som vander sig till barn och unga mellan 6-16 ar. | Majorna
finns ett bibliotek pa Chapmans torg. | Linnéstaden finns ett bibliotek pa Tredje Lang-
gatan. Vid Stigbergstorget samt Masthuggstorget finns samlad kommersiell service.

Storningar

Med anledning av planomradets narhet till storre gator utsétts det for buller fran trafik,
framst kommer bullret fran Stigbergsliden, Oscarsleden och Kjellmansgatan. Viss pa-
verkan kommer dven fran hamnverksamhet vid Stena Lines terminal vid Masthugget.

Trafikbuller

Enligt bullerférordningen (SFS 2017:359) bor buller fran spartrafik och végar inte 6ver-
skrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekviva-
lent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
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anslutning till byggnaden. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor bullret inte
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om 60 dBA &ver-
skrids bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrum-
men vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan K.
22.00 och 06.00 vid fasaden.

En tidigare gjord bullerutredning, baserad pa trafikméngder enligt prognos for 2030,
visar de beréknade vérdena for den foreslagna bebyggelsen. | berdkningarna konstateras
att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad for bebyggelsen vid Kjellmansgatan inte 6ver-
skrider gallande riktvarde om 60 dBA. Vid fasad mot gatan pa huset vid Stigbergsliden
ligger den ekvivalenta nivan till storsta delen dver 60 dBA. Pa den véstra gaveln dver-
skrids 60 dBA vid nagra av de lagre vaningarna. Maximal ljudniva éverskrids pa fasad
mot Kjellmansgatan samt dvervagande del av fasaderna vid Stigbergsliden. De nedre

Figur 15 Utdrag ur bullerutredning (Sweco 2013-10-01), ekvivalent ljudniva.
Gront= under 50 dBA. Gult= dver 50 dBA. Orange= 6ver 55 dBA. Rott= dver 60 dBA.

0

Figur 16 Utdrag ur bullerutredning (Sweco 2013-10-01), maximal ljudniva.
Gront= under 70 dBA. Roétt= dver 70 dBA.
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Industribuller

Vad géller bullernivaerna fran Masthuggskajen ar de reglerade i miljotillstandet (Mark-
och miljédomstolen M 2711-14, 2015-05-08) for Stena Lines verksamhet. Tillstaendet
anger att buller fran hamnverksamheten inte far ge upphov till hdgre ekvivalent ljudniva
utomhus vid ndrmsta belégna bostader &n:
e Ekvivalent ljudniva, dygn 55 dBA
e Ekvivalent ljudniva, natt, 55 dBA
e Momentana ljud nattetid far vid bostader hogst uppga till 60 dBA. Villkoret an-
ses uppfyllt &ven om angivet varde dverskrids med hogst 10 dBA vid hogst tre
tillfallen per natt vid respektive terminal.
Dessa varden galler fran och med 1/1 2020. Till dess far buller fran hamnverksamheten
vid respektive terminal inte Gverstiga ekvivalentnivan 60 dBA matt som dygnsvarde.

Naturvardsverkets riktlinjer Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller anger
en hogsta ljudniva fran industri vid bostadsfasad om 50dBA dagtid och 45 dBA kvalls-
och nattetid samt helger. Om tillgang till ljuddampad sida finns kan bostader accepteras
vid nivaer upp till 60 dBA dagtid och 55 respektive 50 dBA dag, respektive kvallstid
samt helger. Vid nivaer dver detta bor bostader inte accepteras.

Som underlag till detaljplanen for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan mm finns
en bullerutredning framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017-11-30 dar ljudnivaerna
fran Stenaterminalen belyses.

Planomradet vid Kjellmansgatan och Stigbergsliden syns inte pa bullerkartorna i utred-
ningen men man far anda en uppfattning om vilka varden som beréknats kring Johan-
neskyrkan. Vid berakning av vad Stenas verksamhet ger upphov for bullervarden sa
ligger nivaerna mellan 40 och 45 dBA dagtid och under 40 dBA kvills- och nattetid
framfor kyrkan. Berdkningarna utgar fran att bebyggelsen inom detaljplanen for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan ar utbyggd. Vad géller lagfrekvent ljud fran Stena
Line uppstar det nar fartygen ligger vid kaj. Da det lagfrekventa bullret till viss del
maskeras av trafikbuller ar det inte sakert att bullret fran fartygen upplevs som lagfre-
kvent i omgivningen. Stena Line har i sitt milj6tillstand forbundit sig att installera ljud-
dampare pa Stena Danica, vilka kommer att vara installerade ar 2020.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att tva lamellhus, hus 2 och 3, innehallande
bostader och bostadsanknuten verksamhet kan byggas ut langs med Kjellmansgatan
samt att en byggnad, hus 1, innehallande bostader samt detaljhandel, kontor och cent-
rumverksamheter kan byggas ut invid Stigbergsliden. Sammanlagt omfattar bebyggelse-
forslaget mellan cirka 170 och 205 lagenheter beroende pa lagenhetsstorlekar.

Planforslaget innebar att en ny gangforbindelse kan byggas ut i planforslagets véstra del
for att forbinda Kjellmansgatan och Stigbergsliden. Befintlig gangforbindelse i planens
oOstra del kommer att byggas om och flyttas.

Vidare innebdr planforslaget att varsamhetsbestammelser infors for Sjomanshuset.

Figur 17 lllustrationsplan dver majlig ny bebyggelse inom planomradet. Husens numrering anges 1-3.
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Bebyggelse

Stigbergsliden — bostader, detaljhandel, kontor, centrumverksamhet

Vid Stigbergsliden medger planforslaget en hogsta tilldtna nockhéjd om +36 meter Gver
nollplanet, vilket méjliggor uppférande av ett hus i 8 vaningar. Byggnaden rymmer hu-
vudsakligen bostader, men de nedre vaningsplanen ar lampliga ocksa for centrumverk-
samheter, detaljhandel eller kontor. | det nedersta vaningsplanet, dar byggnadens bjalk-
lag ligger i niva med gatan, anger detaljplanen att centrumverksamheter med lokalarea
om minst 100m? ska anordnas. Ny bebyggelse placeras nigot indraget fran Sjémanshus-
et sa att detta fortsatt kan vara tydligt och framtradande utmed Stigbergsliden.

Mellan hus 1 och del av hus 2 kommer en upphojd gardsyta att kunna tillskapas for ute-
vistelse och néarlek.
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Figur 18 Illustration 6ver mojlig ny byggnad vid Stigbergsliden. Hus 2 vid Kjellmansgatan anas till hdger
i bild (bild: Abako).
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Hojdférhallanden hus 1

Hus 1 kommer sannolikt att utféras i suterrang i de nedersta vaningarna och kring den
mittersta vaningen anslutas till en gard mellan hus 1 och hus 2. Byggnaden kommer att
utforas med en kallarvaning med lagsta golvhojd pa strax under +10 meter 6ver nollpla-
net. Stigbergsliden sluttar at 6ster men ligger pa cirka + 11 vid hus 1. Gardsnivan ham-
nar pa cirka +22 meter 6ver nollplanet. Hogsta tillatna nockhdjd ar +36 meter 6ver
nollplanet. Det ger en fasadhdjd pa cirka 25 meter. Byggnadens takfot hamnar i liv med
takfot pa fastigheten strax vaster om planomradet, Alexanderssons.

+45,20

+36,00

Kjellmansgatan

2157 Gard - 222,00

L LLLTLCT
X

-7 HUS 2

f —— BEF. MARKNIVA

Stigbergsliden

haime 0.5 [ —— Fordrojningsmagasin

Figur 19 Sektion genom del av bebyggelsen. Fran vénster; byggnad vid Stigbergsliden 5, hus 1 samt hus
2 (bild: Abako).

Kjellmansgatan — bostader och bostadsanknuten verksamhet

Invid Kjellmansgatan medger planforslaget uppforande av tva lamellhus innehallande
bostader och bostadskomplement. Fér hus 2 medges en nockhdjd om +45,5 meter Gver
nollplanet vilket mojliggor 4 vaningar 6ver Kjellmansgatan. For hus 3 medges en nock-
hojd om +48 meter vilket mojliggor 5 vaningar. Pa en begransad yta av Ostra delen av
hus 2 medges aven en pabyggnad med komplementbyggnad for att mojliggora en takter-
rass. Under Kjellmansgatans niva kan ytterligare 4 vaningar i souterrang uppforas. La-
genheter i de nedre vaningarna blir enkelsidiga mot nordost, se illustration pa nasta sida.
Forrad mm placeras i de inre delarna av bottenvaningarna.
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Figur 20 Mojlig bebyggelse vid Kjellmansgatan (hus 3), vy fran éster (bild: Abako).
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Figur 21 Illustration av norra sidan av bebyggelsen vid Kjellmansgatan. Trédet till vanster i bild illustre-
rar det trdd som ska bevaras och skyddas genom bestdmmelse i detaljplanen.

Hojdférhallanden hus 2 och 3

Skillnader i marknivaer mot grannfastigheter kommer att behéva tas upp i stédmurar,
men det mojliga antalet vaningar under Kjellmansgatan méter befintlig markniva pa
norra sidan byggnaderna och gor att hoga stodmurar kan undvikas. Den 6vre befintliga
stodmuren i Sjomanshusets tradgard kommer att tas bort till fordel for den nya bebyg-
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gelsen. Inga ytterligare forandringar av marknivan inom grannfastigheterna kommer att
behdvas. Den nedersta vaningen pa hus 2 och 3 kommer att utféras i niva med en gard
som anordnas mellan hus 1 och 2. Golvnivan pa bottenvaningen vantas ligga pa cirka
+22 meter dver nollplanet. Hogst tillatna nockhojd for hus 2 ar +45,5 respektive +48 for
hus 3. Komplementbyggnad for takterrass pa hus 2 far uppforas ovan +45,5 meter.

+45,20
antt

Kontur Hus 1 vid Stigbergsliden

LLLLT

+33,20
- Kjellmansgatan

W

Foreslagen
fastighetsgrans

Gardsniva
T ca +21,50 - +21,90

|
|
|
|
| s/
|
|
|
|
|

ros
_A700

HUS 2

Bef markniva
ca +1

Bef markniva
+0,

Bef markniva

Stigbergsliden

L.——— Sektion 0-D

Figur 22 Sektion genom del av bebyggelsen. Frén vénster; Sjémanshuset, hus 1 och ny bostadsgard i
streckade linjer samt hus 2 vid Kjellmansgatan (bild: Abako).
+48,00

Kjellmansgafal/

\LH_II_II_H_II{

Fastighetsgrans

BEF. MARKNIVA —/

Figur 23 Sektion genom del av bebyggelsen. Fréan vénster; Stadsmissionens hus vid Stigbergsliden 6,
samt hus 3 (bild: Abako).
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Kulturmiljo

Av plan- och bygglagen framgar att byggnader ska placeras och utformas pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbild och till kultur- och natur-
varden pa platsen. Kvarteret som planomradet ar del av ingar i kommunens beva-
randeprogram vilket betyder att tillkommande bebyggelse ska understddja upplevel-
sen av den historiska miljon och inte férvanska den. Bestammelser pa plankartan
som rér utformning av byggnader mojliggdér anpassning av den nya bebyggelsen till
de kulturhistoriska vardena pa platsen.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Sjomanshuset ar utpekat som kulturhistoriskt vardefullt i kommunens bevarandepro-
gram och erhaller genom aktuell detaljplans genomférande skydds- och varsamhetsbe-
stdimmelser. Bestimmelserna i plankartan hanvisar till avsnitt nedan om Exteridra och
interidra varden. Byggnadsbeskrivningen pa sidan 8-12 utgor ett stod for tolkning av
bestammelserna vid underhall och dndring. Aven den fordjupade utredningen for Sjo-
manshuset utgor stod.

For Sjomanshuset anges anvandningen CKO samt Q. Centrum, kontor och tillfallig vis-
telse bedéms vara lampliga anvandningar pa platsen, men tillagget av Q innebér att an-
vandningen ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska vérde.

Skydds- och varsamhetsbestdammelser har angivits for bevarandet av Sjémanshuset:

qi- "Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. Byggnaden far inte forvans-
kas och dess yttre form, fasaders indelning, entréer och fonstersattning far inte dndras.
Smidesgrind mot gatan ska bevaras.”

k1 — ”Underhall och dndring ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska varde. Vid
atgarder ska de exteriora och interidra varden och kvaliteter som anges pa sidan 21-22
sérskilt beaktas.”

Exteridra och interidra varden
Exteritra varden

¢ De tre byggnadsdelarnas olika volymer och sérskiljande takformer, i syfte att bi-
behalla méjligheten att utlasa byggnadsdelarnas ursprung ét gata samt gard.

e Ljust putsad fasad samt enkupigt rott lertegel som taktackningsmaterial.

e Gatufasadens symmetriska indelning i fonsterséttning, profilerade taklister, den
svagt framskjutande mittrisaliten med fronton och takkupor.

e Fonster utforda i tré i huvudsak i sex lufter med hdg tvarpost.
e Ursprungliga samt aldre portar i trd inklusive glasade partier samt dverljus.

e Detaljer som styrker byggnadens anvandningsomraden sa som dekorplatta anno
1831, sigill i sten dver porten, de oputsade skorstenarna i rétt tegel samt lunett-
fonsteréppningarna pa tornet.
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Interiéra varden
o Trapphusen med kalkstensgolv och -trappor, aldre dorrar, samt aldre snickerier.

e Aldre arkivdorr i metall, det enda sparet efter funktionen som Sjomanshus.
e FOnsterbénkar i kalksten.

e Tidigare huvudentré fran garden, idag inbyggd i utbyggnaden fran 1930-talet.

Varden pa garden och i tradgarden

Skyddsbestammelsen ki avser sjdlva byggnaden men det bedoms finnas varden pa gar-
den och i tradgarden som bor bevaras. Dessa omfattas dock inte av bestimmalen ki.
Véarden som bor bevaras &r:

e Garden som 6ppen yta stenlagd med gatsten.

e Avgransningen mellan gard och tradgard i form av granitmur med trappa upp till
tradgarden, viktig historisk rumsavskiljare och karaktarsskapande i gardsrum-
met.

o Tradgardens terrasseringsmurar och gréna rum utgor en viktig lamning efter od-
lingar pa fastigheten och viktig i upplevelsen av huset som en fritt liggande gard.

Gestaltning av ny bebyggelse

Gestaltningsprinciperna nedan sammanfattar hur den nya bebyggelsen bor utformas
for att utgora ett positivt tillskott i den kulturhistoriska miljon och for att inordna sig
I stadsbilden.

For att Masthuggskyrkan, och till viss del aven St Johanneskyrkan, ska kunna be-
hélla sin identitetsskapande narvaro i stadsrummet &r det av vikt att dess topogra-
fiska sammanhang bevaras och att ny bebyggelse utformas med samma tankesétt
vad galler kulér och materialitet. Ny bebyggelse bor fargsattas sa att den underord-
nar sig bergets siluett, fargskala och roll som fundament till Masthuggskyrkan och
St Johanneskyrkan.

For hus 2 och 3 foreslas med anledning av detta en bestammelse som anger att val
av material och fargsattning ska ske med hansyn till byggnadernas exponerade lage
i staden. Byggnaderna kommer att utgora en tydlig del av miljon kring Masthuggs-
kyrkan och fargsattningen bor vara dampad. Byggnadernas respektive dversta va-
ning ska ges en sarskilt anpassad utformning, med till exempel mer ddmpad farg-
sattning an Ovriga delar av fasaden, se figur 20-21 fér mojligt utférande.

Vid Stigbergsliden finns manga lager av historia och miljon kring Sjémanshuset ar
den sista bevarade delen av det ”gamla Stigberget”. Sjomanshuset ar idag gatans
aldsta byggnad vilket ocksa ger gaturummet ett avbrott med sin avvikande skala,
hojd och alder. Med anledning av den nya bebyggelsens placering alldeles intill
Sjomanshuset foreslas en bestammelse for hus 1 som sakerstaller en tydligt marke-
rad sockelvaning med en fris som anpassas till Sjomanshusets lagre hojd. Detta gor
ocksa att gaturummet trappas uppfor Stigbergsliden. Vidare ska nya fasader anpas-
sas till omgivande bebyggelse avseende material, fargsattning och fonstersattning.

Som rekommendation bor ocksa ny byggnad fa ett avslut med en traditionell takutform-
ning likt bostadshusen langre upp pa Stigbergsliden.
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Figur 24 Orange linjer visar den arkitektoniska trappningen uppfor Stigbergsliden. Bestammelser finns
pé plankartan som reglerar att ny bebyggelse vid Stigbergsliden ska forhélla sig till Sjomanshuset skala
genom anpassning till den narmst liggande takfotslinjen (se orange linje langst till héger i bild), se figur
18 for mojlig utformning.
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Figur 25 Utdrag ur gammal ritning 6ver Sjomanshuset mfl som visar en tidigare byggnad i samma lage
som hus 1 inom planomradet och dar sockelvaningen gor att 6vergangen till Sjomanshuset blir mer natur-
lig d&ven om byggnaden till hoger ar tva vaningar hogre.

Friytor

Mellan del av det véstra huset vid Kjellmansgatan och huset vid Stigbergsliden anord-
nas en gemensam gard. Samtliga lagenheter har mojlighet att utfras med egen uteplats
eller har tillgang till gemensam uteplats pa garden. Omradets nérhet till Masthuggsber-
get ar ocksa en tillgang.
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Sol — och dagsljus

Den nya bebyggelsen ligger i en nordost-vand sluttning vilket for de enkelsidiga bosta-
derna at nordost innebr tillgang till solljus under morgon och férmiddag under som-
marmanaderna. Bostaderna som vetter mot Kjellmansgatan ar vanda mot sydvést och
far sol fran mitt pa dagen och under eftermiddag och kvall under sommarmanaderna.
Dessa bostader har dven relativt goda solljusférhallanden under vintermanader. | Gvrigt
ar skuggbilden generellt stor i stadsmiljo pa vintern eftersom solen star lagt.

Den form pa bebyggelsen som ar méjlig har ar fordelaktig ur solhdnseende da inga
slutna gardar eller nagra morka horn i kvarter eller liknande skapas. Bebyggelsen ligger
aven hogt i forhallande till omgivningen, aven bostaderna som vetter mot nordost i de
nedersta vaningarna vid Kjellmansgatan och de sydvanda lagenheterna vid Stigbergsli-
den, och relativt fritt. Sammantaget bedéms acceptabla dagsljusférhallanden galla.

Lek och rekreation

Narlek ska anordnas pa garden (kvartersmark) mellan de foreslagna husen.
Mojligheterna for lek och rekreation i ndaromradet ar stora, med narhet till tex Mast-
huggskyrkans omrade inom nagra hundra meter. Slottsskogen nas inom 7—800 meter.

Naturmiljo

| samband med exploatering av omradet kommer uppskattningsvis 6-8 trad med en
stamdiameter om ca 50 cm att behova tas ned. Ett storre trad har forsetts med krav pa
marklov for fallning.

Kompensationsatgarder

Ett genomfoérande innebar att trad kommer att tas ned inom omradet, se ovan. For att
kompensera for de varden som gar forlorade foreslas tva atgarder genomforas i narom-
radet.

o Blottlaggning av berget langs Kjellmansgatan.

e lordningsstallande av Johannesplatsen, dster om Johanneskyrkan, for nérlek och
vistelse

En naturlig kompensation for de trad som tas ned till foljd av exploateringen hade varit
att plantera nya trad i naromradet. Park -och naturforvaltningen har undersokt mojlig-
heten till detta men beddmer att tradplantering inom tex Masthuggskyrkans naromrade
inte & mojligt av utrymmesskal och inte heller lampligt pa grund av utsiktsmajligheter-
na fran berget. Inom naturmarken och slanten kring Johanneskyrkan mm, &r tradbestan-
det tillrackligt.

Trafik

Gangtrafik

Ett genomforande innebér att befintlig gangvag och trappor i den ostra delen maste
byggas om och flyttas. Idag ligger gangvéagen delvis inom kvartersmark (privat mark)
och vid ombyggnad lokaliseras den helt till allmén plats och far en genare strackning, se
mojlig strackning i hdgermarginalen i figur 17.

| den vastra delen av planomradet avses en ny gangvagsforbindelse bestaende av trappor
anlaggas mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan. Forbindelsen avses bidra till att
skapa en gen vag mellan bostdderna vid Kjellmansgatan och Stigbergsliden och under-
lattar bland annat tillgangligheten till kollektivtrafiken. Pa grund av hojdskillnaderna
kommer trappen till viss del att ga i schakt mellan intilliggande bebyggelse.
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Figur 26 Till vanster - viktig 6vergripande koppling. TixII‘ hdgér - planérade nya géngvégaxr.“

Kollektivtrafik

Med nya och forbattrade gangforbindelser mellan Kjellmansgatan och Stigbergsliden
kommer tillgangligheten till kollektivtrafiken langs Stigbergsliden att forbéttras.

Biltrafik

Planomradet ligger intill befintliga stadsgator med kommunal standard - Stigbergsliden
och Kjellmansgatan. De berdrda gatorna bedéms ha kapacitet for den tillkommande
trafiken.

Parkering

Inom kvarteret kommer mellan 170-205 lagenheter i varierande storlek att byggas.
Oavsett antal kommer en majoritet sma lagenheter att anordnas pa grund av det enkelsi-
diga suterranglaget under Kjellmansgatans niva och suterranglaget samt bullernivaerna
vid Stigbergsliden. For att utreda parkeringsbehovet for bebyggelsen och den féreslagna
lagenhetsfordelningen och storlekarna har en mobilitetsutredning enligt stadens riktlin-
jer for mobilitet och parkering antagna 2018 genomforts.

Cykel

Stadens riktlinjer for mobilitet och parkering anger att det for flerbostadshus med ge-
nomsnittlig lagenhetsfordelning kravs minst tva cykelplatser i cykelrum eller forrad per
lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser per lagenhet for besdkare eller tillfallig
anvandning av boende. Cykelplatserna for besokare eller tillfallig anvandning av bo-
ende ska placeras i nara anslutning till husets entréer. Parkeringstalet for cykel utgar
fran genomsnittligt antal boende per lagenhet i flerbostadshus (cirka 1,8 boende per
lagenhet). Vid kand lagenhetsfordelning med 6vervagande del sma lagenheter kan par-
keringstalet sankas utifran forvantat antal boende per lagenhet. Vid kand lagenhetsfor-
delning med Gvervagande del stora lagenheter kan parkeringstalet hojas pa motsvarande
satt.

| utredningen bedéms andelen sma lagenheter mojliggora anpassning av behovet av
cykelparkering med -0,5 cykelplatser(cpl)/lagenhet(lgh) fran 2,5 cpl/Igh till 2,0 cpl/Igh
(varav 0,5 vid entré/néra entré). Det ger ett behov av plats for cirka 350 - 410 cyklar
inom planomradet, beroende pa antal lagenheter och lagenhetstorlek.

Detaljplanen medger att cykelparkering kan anordnas inomhus i sérskilt cykelforrad
eller i forrad i huvudbyggnaderna samt utomhus invid de foreslagna husen.
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Normalspannet/ingangsvardet for det aktuella omradet i staden och for samtliga lagen-
hetsstorlekar ar enligt stadens riktlinjer for parkering (antagna 2018) mellan 0,2-0,5
bilplatser per lagenhet. For att applicera vardet 0,5 kravs inga sarskilda atgarder och for
att narma sig ett parkeringstal pa 0,2 platser per lagenhet kravs sarskilda atgarder samt
en utredning som motiverar reduktion. Reduktionen bestdms enligt aspekterna lagesbe-
domning, projektanpassning och mobilitetslosningar. Enligt riktlinjerna kan man for
sma lagenheter (35 m?eller mindre) anta att parkeringsbehovet ar mycket litet. For pro-
jektet bedoms det finnas faktorer som motiverar en reducering fran utgangsvardet 0,5.
Staden bedomer att det bland annat &r mer angelaget att astadkomma sa manga bostader
som mojlighet i de volymer som &r aktuella, &n att anldgga parkeringsgarage i ett eller
flera av vaningsplanen. Pa grund av stadsbilden och planomradets lage i anslutning till
Masthuggskyrkan &r det inte aktuellt med ett hogre vaningsantal som kompensation for
ett eventuellt parkeringsplan. Mgjligheterna till reducering har bedémts medféra ett
parkeringsbehov om 0,25-0,3 bilplatser per lagenhet (vid cirka 75 % sma lagenheter
under 55m?) beroende pa vilka mobilitetsatgarder som genomférs. Las vidare i mobili-
tetsutredningen for motiv till reducering.

Nedan redovisas ett urval av de mobilitetsatgarder som avses genomforas:

e Startpaket med information till nyinflyttade om lokala malpunkter, hallbart re-
sande och fysisk gava som underlattar resa utan bil.

Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 30 dagar for nyinflyttade

God cykelparkering med bra faciliteter och plats for lastcykel

Arlig mobilitetsaktivitet

Lokalisering av parkering i samlade parkeringsanldggningar utanfér bostadshu-
sen for samnyttjande av ytor

o Bekostar atgarder pa befintliga gdngvagar mm.

Figur 28 och 29 nedan visar en sammanstallning av det framréknade behovet av bilpar-
kering for boende och besok, efter reducering, for tva alternativ vad galler antal lagen-
heter, andel smaldgenheter samt antal mobilitetsatgarder. Bilpoolsplatser tillkommer.

IngangsvirdeR Lagesbed6 | Projektanp | Mobilitetsl Total2 | P-tal®fter®| Totaltd
Antaligh Ibpl
ntallg bpl/Igh antalibp mning assning osningar | reduktion | reduktion | behovipl
Sverigehuset 170 0,5 85 -0,05 -0,05 -0,10 -0,20 0,3 51

Figur 27 Foreslaget antal bilplatser efter reducering, for alternativ med 170 lagenheter.

IngangsvirdeR antalibpl Lagesbed6 | Projektanp | Mobilitetsl Total2 | P-tal®fter®| Totaltd
bpl/Igh mning assning osningar | reduktion | reduktion | behovipl

Sverigehuset 204 0,5 102 -0,05 -0,05 -0,15 -0,25 0,25 51

Antaldgh

Figur 28 Foreslaget antal bilplatser efter reducering, for alternativ med 204 l&genheter.

Normalspannet for verksamhetslokal (handel) ar 0-13 bpl/2000 m?. Fér verksamhetslo-
kalen bedoms lagesbedomningen for planomradet mojliggora ett p-tal i den lagre delen
av normalspannet. Rimligt behov av parkering bedéms ligga mellan 0-5 bpl/1000 m?
med max 1 bilplats foér personal. Detaljplanen stéller krav om minst 100 m? verksam-
hetslokaler mot Stigbergsliden. Utifran detta bedoms en (1) parkeringsplats behdvas for
verksamheterna.

Detaljplanen mgjliggor att behovet av bilparkering I6ses genom anordnande av ett eller
flera garagevaningar pa vaning - 1 (och eventuellt -2) i byggnaderna vid Kjellmansga-
tan. Infart sker i sadant fall via ramp, sannolikt vid den véstra gaveln pa hus 2. Drygt 15
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platser, inklusive besoksparkering kan &ven anordnas i markparkering (inom kvarters-
mark) pa bjélklag i niva med Kjellmansgatan.

Exploattren har dock tecknat ett hyresavtal om 35 platser med Brf Masthugget som har
vakans i sin parkeringsanlaggning i narheten av planomradet. Dessa platser kan nyttjas
som alternativ till att anordna garagevaningar inom den nya bebyggelsen. Vid ett nytt-
jande av hyresavtalet enligt det framraknade behovet kommer det dnda att anordnas
cirka 15 platser som markparkering inom kvartersmarken for planen. Vid ett genomfo-
rande dar parkeringsbehovet tillgodoses i angrdnsande parkeringsanlaggning och med
ett reducerat parkeringsantal enligt mobilitetsutredningen, kommer avtal att tecknas
mellan staden och exploatdren for att sdkerstélla parkeringsforsérjningen genom detta
alternativ. Vid bygglovsprévning ska exploatdren visa att villkoren i avtalet uppfylls.

Framtida vag- och spartunnlar

Goteborgs stad utfor studier av maéjliga l6sningar for att binda samman sparvagstrafiken
over dlven. Som ett alternativ kan sparvagen ga i tunnel under del av planomradet. Inom
omrade invid Kjellmansgatan betecknat med BT pa plankarta anges darfor en planbe-
stammelse om att  Tunnel for trafikandamal far anlaggas upp till 5 meter under den
niva som anges i halvcirkel”. Nivan i halvcirkeln anges till +20 meter éver nollplanet.
Bestammelsen och den niva som anges i halvcirkeln anger “Ligsta nivé i meter dver
nollplanet for schaktning, spontning, borrning, palning eller andra ingrepp. Nivan far
underbyggas vid byggande av tunnel for trafikindamal”.

Bestammelserna syftar till att sékerstélla tillracklig bergtackning mellan eventuella
framtida kommunikationsanlaggningar (vag-/spartunnlar) och foreslagen bebyggelse.

Foreslagen bebyggelse 1angs Kjellmansgatan bertrs av bestdimmelserna. Foreslagen
lagsta golvniva kommer vara mellan +21,5 och +22,0 meter 6ver nollplanet. Det ger en
marginal om cirka 1-1,5 meter for grundlaggning, vilket &r acceptabelt med bakgrund av
vilka metoder for berguttag som &r aktuella. L&s vidare under ”Grundldggning”. Metod-
val kommer att sakerstéllas i avtal.

En eventuell tunnelanlaggning genom berget kommer om aktuellt att behéva utga fran
befintliga spar vid rondellen mellan Forsta Langgatan och Stigbergsliden. Med den sekt-
ion som en tunnelanldggning bygger kommer det att finnas en bergtdckning om minst 5
meter upp till nivan +20.

Begransning i djupled for ny bebyggelse inom planomradet innebér aven ett avstand till
andra underjordiska anldggningar. Inom de omraden dar ingen begréansning satts for
lagsta schaktdjup kommer inga nya tunnlar att anldggas. L&s vidare under ”Grundlagg-
ning” for krav pa samrad infor markarbeten.

Grundlaggning

Da omradet till storsta del utgors av berg kommer sprangning att kravas. Vid val av ar-
betsmetoder for detta ska noga beaktas att vibrationer och andra stoérningar minimeras
for att forhindra att den befintliga bebyggelsen skadas. Val av metod maste ocksa beakta
befintliga och framtida underjordiska tunnlar for infrastruktur i berget, se avsnitt ovan.
Metoder for sprangning som kan bli aktuella och som har studerats under planarbetet ar
lin/vajersagning eller tatsémsborrning, bada dessa metoder minskar patagligt risken for
storningar pa omgivningen samt kvaliteten pa kvarvarande berg. Sprangning mm far
enbart ske ned till +20 meter 6ver nollplanet. Sprickbildning och liknande far inte ske
under denna niva for att inte paverka bergkvaliteten. Hur sprangningar ska ske kommer
att regleras i genomforandeavtal. Formuleringar i avtalet kommer att samrades med Tra-
fikkontoret och exploatdren.
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Mot Kjellmansgatan kommer aterfyllning inte att ske mellan husbyggnad och schakt-
vagg pa grund av det stora jordtryck som skulle uppsta. Mellanrummet kommer att
overbyggas med lankplattor sa att en gangbana skapas langs Kjellmansgatan. Gangba-
nan kommer vara allmant tillganglig, vilket sékerstélls i planen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i Kjellmansgatan eller Stig-
bergsliden. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brand-
vatten motsvarande omradestyp B2; Svenskt Vatten publikation P 83.

Spillvattenanslutning ska ske till allméant ledningsnét i Stigbergsliden. Hit kan allt spill-
vatten inom planomradet anslutas med sjélvfall, dock maste spillvatten fran kallarva-
ning i huset vid Stigbergsliden pumpas till den allménna ledningen. Avloppsnétet inom
kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dra-
neringsvatten respektive spillvatten.

En anslutning per fastighet lamnas, varfor den mest lampliga l6sningen behdver stude-
ras djupare i kommande projekteringsarbete.

Dagvatten

Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i Kjellmansgatan eller Stigbergsli-
den. Takvatten och vatten fran vaningarna ovan gatan i husen vid Kjellmansgatan, kan
ansluta med sjalvfall till Kjellmansgatan. De nedre vaningarna och garden kommer be-
hova pumpas till Kjellmansgatan eller anslutas med sjalvfall till Stigbergsliden d&r an-
slutningspunkt ocksa finns. Dagvattenbrunnar avses bland annat anlaggas langs den
gangvag som anordnas langs med den norddstra fasaden pa hus 1 och 2.

En anslutning per fastighet lamnas, varfor den mest lampliga l6sningen behdver stude-
ras djupare i kommande projekteringsarbete.

Innan avledning till allméan dagvattenledning i gata ska vattnet fordrdjas inom kvarters-
marken. Férdrojningen inom tomtmark féreslas dimensioneras sa att den effektiva ut-
jamningsvolymen motsvarar 10 mm nederbord pa samtliga hardgjorda ytor anslutna till
dagvattenledningsnéatet. Med foreslagen exploatering har erforderlig magasinsvolym
beréknats uppga till ca 20 m3. Genom att anlagga ett magasin om 20 m3 kan det utga-
ende dagvattenflodet fran planomradet darmed reduceras fran 25 I/s till ca 20 I/s i sam-
band med ett 10-arsregn. Saledes reduceras belastningen pa det befintliga dagvattenled-
ningsnatet nedstroms jamfort med befintliga forhallanden. Ett underjordiskt fordroj-
ningsmagasin kan anlaggas under gardsytan i den véastra delen av planomradet. Planen
medger utrymme for detta.

For att kunna séakerstalla att negativa effekter inte uppstar for befintlig bebyggelse bor
infiltrationsmojligheter skapas genom att en del av dagvattnet tas omhand och aterinfil-
treras. En tankbar 16sning ar att aterinfiltrera en delméangd av dagvattnet fran de nya
husen i t ex ett utsprangt dike med en drénering som leder bort vatten som ej kan infil-
treras.

Forutsattningar finns for att bygga sa att inga instangda omraden skapas.

Varme
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet och utgor ett méjligt system fér uppvarmning.
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El, tele och bredband

I omradet finns befintliga transformatorstationer. Samrad far ske mellan exploatér och
huvudman for ledningsnét for att diskutera 16sning. Ledningsagaren har angett att inga
nya transformatorstationer behovs.

Vid planomradet, langs norra sidan av Kjellmansgatan, finns starkstromsledningar som
vid genomforandet kommer att behova flyttas. Nytt lage bestams i samrad med led-
ningsagaren.

Tele och bredband finns utbyggt i omradet och kan anslutas till féreslagen bebyggelse.

Avfall

En hallbar avfallshantering, med avfallsutrymmen som medger kallsortering, efterstra-
vas. Utrymmena ska vara lattillgangliga.

All avfallshantering avser ske fran Kjellmansgatan. Avfall fran Stigbergsliden avses
skickas till Kjellmansgatan genom sugteknik. Planen medger plats for miljohus langs
Kjellmansgatan.

Storningar

Buller

Av bullerkartorna pa sidan 14 kan konstateras att omradet utsatts for buller som gor att
géllande riktvérden kan 6verskridas. Framst géller det byggnaden vid Stigbergsliden dér
den ekvivalenta nivan till 6vervagande del dverskrids pa fasad mot gatan. | de allra ne-
dersta vaningarna dar bostader inte bedoms vara lampligt kan lokaler anordnas for verk-
samheter. Vaningarna ovan lokaler dar genomgaende lagenheter inte ar mojligt kan la-
genheter mindre &n 35 m? anordnas. Bullernivéerna éverskrider inte 65 dBA. Fran va-
ning 4 och uppat kan storre, genomgaende lagenheter utforas, med sida at ljuddampad
sida (fasad at séder) dar nivaerna ar under 55 dBA. Pa gavlarna 6verskrids i princip inte

Stigbergsliden

Figur 29 Mojlig lagenhetsfordelning i hus 1 mot Stigbergsliden. Om trapphuset anordnas mot gatan kan
huset utforas som en 4-spannare med stora genomgaende lagenheter vid horn, se orange markering.

De maximala ljudnivaerna for uteplats 6verskrids pa fasad mot Stigbergsliden i hus 1
och fasad mot Kjellmansgatan i hus 2 och 3. For genomgaende lagenheter i vaningarna
ovan Kjellmansgatan i hus 2 och 3 kan egen balkong eller uteplats utforas at ljuddam-
pad sida. For dvriga lagenheter hanvisas till gemensamma uteplatser pa gard dar den
maximala ljudnivan inte dverskrids. Planen medger mojlighet att anordna gemensamma
gardar pa ljuddampad sida, dels séder om hus 1 och dels norr om hus 2 och 3.
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For att sékerstélla en acceptabel ljudmiljo for de tillkommande bostédderna regleras bul-
lernivaerna i planbestammelser.

Sol- och skuggférhallanden

En studie har genomforts for att visa hur skuggorna faller av den nya bebyggelsen vid
Kjellmansgatan. Relevanta datum att redovisa i solstudier &r var- och héstdagjamning
samt sommarsolstandet (midsommar). Under vinterhalvaret ar skuggbilden generellt
stor och inte relevant att bedéma. Var- och hostdagjamning ger ett normallage och en
bra indikation pa foérhallandena fram till och efter midsommar.

Se separat solstudie for skuggschema. Notera att studien inte visar skuggor av befintliga
trad eller kombinationen av bebyggelse och tréd.

Studien visar att vid var- och hostdagjamning paverkar slagskuggan intilliggande hus i
vaster, Alexanderssons fastigheter, pa morgonen och tidigt pa formiddagen. Runt lunch
beddms skuggningen upphéra. Vid midsommar uppkommer ingen namnvard skuggning
tack vare det rakt sydliga laget.

For verksamheterna vid Stigbergsliden norr om den nya bebyggelsen vid Kjellmansga-
tan innebar planforslaget ingen forandring av solférhallandena pa morgon och férmid-
dag under var och hostdagjamning. Under samma tid pa aret skuggas den vastra delen
av slanten samt delar av Sjomanshuset och vastra delen av Stadsmissionens fastighet
fran lunchtid. Runt kl. 15 kommer den nya bebyggelsen att skugga i stort sett hela slan-
ten och bebyggelsen, ej kyrkobyggnaden. Senare pa eftermiddagen ar skuggbilden gene-
rellt stor i omradet da solen gar ner runt kl 18 vid denna tid pa aret. Runt midsommar,
fran ki 15, faller skuggor pa hela Sjomanshusets gard och delar av Sjomanshuset samt
pa de dvre delarna av slanten sdder om Stadsmissionens fastighet. KI. 17 kastar bebyg-
gelsen skugga pa ytterligare delar av slanten samt gaveln och vastra delen av Stadsmiss-
ionens fasad, dock inte pa uteplatsen bakom Johanneskyrkan eller kyrkobyggnaden.

Det bor noteras att det dven idag ar en omfattande skuggbild for Sjomanshuset och
Stadsmissionen med anledning av topografin och befintligt tradbestand.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara
den ur allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och forelig-
gande behov. Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Detaljplanen ar férenlig med kommunens éversiktsplan.

Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-

forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i
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évrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomfarande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens ge-
nomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfér en kort samman-
stéllning av planens konsekvenser.

Stadsbild

Masthuggskyrkan &r ett patagligt landmarke och viktig ikon i Géteborgs stadsbild och
kan ses fran ett oandligt antal platser i staden. | planomradets narmst angransande
stadsmiljo och fran hela staden &r utblickar mot kyrkan dven standigt foranderliga pa
grund av befintlig topografi, vaxtlighet och bebyggelse. | de flesta lagen framtréder inte
kyrkan alls, i andra vyer framtrader tornet eller endast delar av kyrkobyggnaden bakom
en forgrund av bebyggelse och i vissa vyer framtrader kyrkan och berget som tydliga
solitarer. Vyerna av Masthuggskyrkan dar ocksa hela den vegetationskladda bergshjas-
san med kyrkobyggnaden i sin helhet framtrader &r i minoritet och kan upplevas framst
frén andra higa hojder i staden, sdsom Alvsborgsbron, Ramberget och i vissa vyer fran
Lindholmen. Trots denna variation bibehaller kyrkan sin stallning som ikonbyggnad och
karaktédrskapande i stadsbilden.
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Fiur 30 Fran Alvsorgsbfons sodra faste. Kyrkan och berget  Figur 31 Fran Majorna. Endast kyrkans torn och
ar tydliga solitérer och landmarken. delar av taket framtrader ovan en férgrund av
byggnader.

—— G P -—
Figur 32 Frén Stena Danmarksterminal. Endast kyrans Figur 33 Fran Skansen kronan. Endast kyrkans torn och

tak och delar av tak framtrader ovan en forgrund av del av tak framtréder ovan en férgrund av byggnader.
byggnader. Bergets topografi framtrader.

Den fortatning som mojliggors av planforslaget innebdr att del av Masthuggsbergets
slanter kommer bebyggas och att vegetation i slénten till stor del kommer att tas ned.
Kyrkobyggnaden och dess siluett pa berget samt bergets topografi kommer fortsatt att
vara synligt och karaktarsgivande i stadsbilden. Foreslagen bebyggelse féljer topografin
och trappar av at vaster. Den nya bebyggelsen utgdr en naturlig komplettering av den
befintliga stadsmiljon och bedéms smélta in i lapptacket av bebyggelse i sléanterna kring
Masthuggsberget. Sammantaget bedéms planforslaget inte innebara nagon negativ pa-
verkan pa stadsbilden eller landmarket Masthuggskyrkan. For att tydliggora bedom-
ningen och illustrera hur den planerade bebyggelsen kan se ut i miljon har flera foto-
montage tagits fram, se separat bilaga Konsekvensbeskrivning stadsbild.

Utsikt fran Masthuggsberget

Forslaget bedoms inte ge upphov till negativa effekter pa allmanhetens majligheter till
vackra utblickar eller éverblick éver staden. De element som utsikten innehaller och de
varden som utsikten och solférhallandena har for besokaren beddms sammantaget inte
paverkas. Havet, dlven, stadsdelarnas utbredning, landmarken med mera kommer fort-
satt att vara dominerande i vyerna fran berget. Majligheterna till eftermiddags- och
kvallssol pa platsen paverkas inte. Den nya bebyggelsen innebér, fran vissa platser kring
kyrkan och pa berget, en till storsta delen begransad forandring av utsikten och utsikts-
mojligheterna mot norr och Oster. Fran vissa platser kommer bebyggelsen inte att synas
alls. Foreslagen hogsta nockhdjd bedéms dven innebéra att den nya bebyggelsen kom-
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mer smalta in i befintligt taklandskap och komma att bli en del av utsikten samt utgora
ett alla de element som bygger staden man betraktar.

De specifika vyer som bedéms relevanta att konsekvensbeskriva ar:
1) Vy mot norrut, i férlangningen av gangvagen mellan kyrkan och Kjellmansgatan
2) Vy fran bergets norra spets/tunga mot nordost och Gster
3) Vy nordost om kyrkan, mot norr

Fran 6vriga delar av berget och omradet narmst kyrkan bedéms ingen férandring ske.
Bebyggelsen kommer knappt vara synlig bakom berget eller befintlig véxtlighet.

Planomradet

Figur 34 Overst: Panoramavy fran kyrkporten. Mitten: Panoramavy frén berget strax norr om kyrkan.
Nederst: Panoramavy fran gatan vaster om kyrkan. Bebyggelsens lage markerad med vit linje. Planomra-
dets lage markeras med pil och syns inte i bilderna.

1) Vy mot norr
I vyn mot norr, i forlangningen av gangvagen,
kommer den nya bebyggelsen vara framtra-
dande i fonden men Ramberget ar fortsatt ett
dominerande inslag i bilden. Betraktaren be-
finner sig i hojd med eller hdgre an foreslagen
bebyggelse och utblickar ar mojliga dver ta-
ken. Den nya bebyggelsen bedéms aven
komma att utgora ett naturligt inslag i den
stadsbild som uppenbarar sig i vyn. | det héar
laget har betraktaren dven utsikt at bade oster
och vaster. Ju mer man nérmar sig de nya
husen, desto mer kommer volymerna att
framtrada, men desto mindre bedéms utsikten
vara en viktig faktor for betraktaren da man
samtidigt ror sig nedat och narmar sig bebyg-
gelseranden dar utsikten inte ar lika pataglig och dar topografin och véxtlighet begransar
utsikten.
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Figur 35 Promenaden fran Masthuggskyrkan ner mot Kjellmansgatan, vy mot norr och Ramberget i fon-
den. Den nya bebyggelsen anas som gré volymer bakom vaxtligheten. Observera att vegetation som idag
stér i vyn har tagits bort ur bilden for att tydligare visa omfattningen av de nya volymerna.

(Bild: Abako)

2) Vy mot nordost och Oster

Fran den del av berget dar Kjellmansgatan
kroker runt en bergtunga kommer utsikten at
nordost och Oster att forandras. Hojdnivaerna
varierar kraftigt och berget ligger pa mellan
+35-45 meter éver nollplanet i forhallande
till +48 meter som planen medger som hogsta
nockhojd. Fran den yttersta delen av tungan
bedéms forslaget ge upphov till negativa ef-
fekter da delar av vyn mot alven begréansas.
Marken ar dock inte tillganglig och har en
begransad méangd besokare. Vyn at dster och
centrala staden &r idag dven begrénsad av
befintlig vaxtlighet.

Figur 36 Vy mot nordost. Hus 2 anas under horisontlinjen och blir en del av utsikten, gul streckad linje
markerar husets hogsta héjd. Hus 3 kommer i denna vy delvis framtrdda bakom véxtligheten till hoger i
bild (at oster).
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3) Vy mot nordvast

Bebyggelsen kommer aven att synas fran berget nordost om kyrkan, men betraktaren
har goda utblicksmdjligheter 6ver de nya volymerna. Som referens ses i figur 39 nedan
befintlig bebyggelse vid Kjellmansgatan 7, som hojer sig 4 vaningar ovan Kjellmansga-
tan. Gatunivan ligger dar pa ca +34 meter 6ver nollplanet och vid dstra delen av plan-
omradet pa ca +32-33. Bebyggelsen bedoms fran denna vy att utgora en naturlig fort-
séttning av stadsmiljon.

Kjellmansgatans
krok

Do _-'"’ Befintlig bebyggelse
- vid Kjellmansgatan

Figur 37 Vy fran bergets hogsta punkt mot planomradet. Till hoger i bild anas taket pa befintlig bebyg-
gelse vid Kjellmansgatan 7 (4 vaningar). Kjellmansgatans krok gémmer sig bakom véxtligheten i bilden
OCh mal’keras med en p|| Bef|nt||g bebyggelse

_vid Kjellmansgatan

Figur 38 Panoramavy fran bergets hogsta punkt mot dster och centrala staden.

Kulturmiljo

Foreslagen bebyggelse invid Stigbergsliden placeras nagot indragen fran gatan jamfort
med Sjomanshuset varvid den &ldre byggnaden fortsatt bedéms vara synlig nar man ror
sig langs gatan. Den nya bebyggelsens hojd ar visserligen patagligt hogre an Sjomans-
huset men ansluter till 6vrig, omgivande bebyggelses skala och bedéms darmed bidra
till en fungerande helhet.

Foreslagen bebyggelse minskar ur vissa vinklar, framst fran norr, den pa avstand synliga
delen av Masthuggsberget. Bebyggelsen stracker sig dock inte dver berget och kyrkan
och savil kyrktornet som den 6vriga byggnadskroppen kommer fortsatt att vara synlig
pa avstand.

Den befintliga naturstenstrappan och avsatsen med sittmdjligheter i den 6stra delen av
omradet, en liten del av muren langs Mattsonsliden samt stddmurar och terrasseringar i
den ovre delen av Sjomanshusets tradgard tas bort. Dess kulturhistoriska varden gar
darmed forlorade.

Naturmiljo

lanspraktagande av omradet leder till att 6-8 storre trad bestaende av de rodlistade arter-
na alm och ask behover tas ned. En genomgang av erforderliga kompensationsatgarder
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har genomforts av Park- och naturférvaltningen, Fastighetskontoret och Stadsbyggnads-
kontoret, se avsnitt om Naturmiljé pa sidan 24.

Paverkan pa luft

Ett tillskapande av foreslaget antal bostader och verksamheter pa aktuell plats bedoms
ha en marginell paverkan pa biltrafiken, och darmed emissionerna till luft. Fortatningen
sker i kollektivtrafiknara lage vilket &r positivt. Forslaget bedéms inte leda till att miljo-
kvalitetsnormer, MKN, for luft riskerar att 6verskridas.

Paverkan pa vatten

Dagvattnet fran omradet kommer primart fran takytor och bedéms inte innehalla férore-
ningar. Forslaget bedéms inte leda till att miljokvalitetsnormer, MKN, for vatten riske-
rar att Overskridas.

Miljomal
De miljomal som framst bedoms beroras ar:

Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning samt Ingen 6vergod-
ning.

Planomradet ligger centralt i staden med god tillgang till kollektivtrafik och angran-
sande gang- och cykelbanor. Topografin begransar cykelanvandandet nagot, men till
exempel elcykel eller narheten till hallplats vid Bangatan underlattar resandet. Ett antal
mobilitetsatgarder kommer att genomforas for att minimera parkeringsbehov, dessa sé-
kerstalls genom att ett mobilitetsavtal tecknas mellan staden och exploatdren.

God bebyggd miljo

Bostader i centrala delar av staden minskar behovet av transporter for att na service.
Planomradet har god tillganglighet till kollektivtrafik. Ett antal mobilitetsatgarder kom-
mer att genomfdras for att minimera parkeringsbehovet och darmed bilanvandningen.
Planomradet kommer enbart generera en begransad mangd trafik och ha en begransad
paverkan pa ljudmiljon i staden. De nya bostaderna bedoms uppfylla bullerkraven i gal-
lande forordning. Upplevelserik narrekreation ar tillganglig pa Masthuggsberget och i
Slottsskogen som nas pa andra sidan Kjellmansgatan respektive ca 500 meter. Den nya
bebyggelsen har anpassats till omgivningen och planférslaget innebér ett starkt skydd
for Sjomanshusets kulturhistoriska varden.

Storningar
Buller

Omradet ar utsatt for trafikbuller men bebyggelsen kan utforas sa att acceptabla ljudfor-
hallanden saval inomhus som pa uteplatser kunna astadkommas.

Sol- och skuggforhallanden
Foreslagen bebyggelse ger upphov till 6kad skuggning av intilliggande, befintliga bo-
stader och verksamheter.

Paverkan for grannfastigheten at vaster (Alexanderssons) ar begransad till nagra timmar
under morgon/férmiddag pa var och host vilket inte bedoms utgéra en betydande nega-
tiv paverkan. Solférhallandena ar i 6vrigt mycket goda.

For verksamheterna vid Stigbergsliden, norr om den nya bebyggelsen vid Kjellmansga-
tan, innebér forslaget inga forandringar pa de goda solférhallandena under morgon,
formiddag och pa sommarhalvaret till viss del dven tidig eftermiddag. Den nya bebyg-
gelsen kommer dock att kasta skuggor och paverka mojligheterna till eftermiddagssol
pa var och host samt under sommarhalvaret da planomradet ligger direkt soder om samt
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pa hogre hojd. Omradets topografi och befintligt tradbestand innebar dock att skuggbil-
den &r relativt stor redan idag. Den nya bebyggelsen bedéms darfor innebéra en negativ
paverkan da forslaget sannolikt forsamrar de redan idag begransade maéjligheterna till
solinfall. Detta galler framst for Stadsmissionens fasad och gard, Sjomanshusets fasad
och gard bedéms idag framst ha sol enbart under morgon och formiddag. Planforslagets
forandring av skuggbilden bedoms inte innebara en negativ paverkan for Sjomanshuset.

g < =

Figur 39 Skérmklipp fran Google street view, juni 2017. Solen stér hagt pa himlen och trad som star en
bit upp i slanten sdder om Sjomanshuset kastar relativt Ianga skuggor mot Stigbergsliden.

Norrslanten och befintlig vaxtlighet innebar att mojligheterna till kvallssol redan idag &r
kraftigt begransade varfor den nya bebyggelsens paverkan under denna tid inte bedoms
relevant att beakta.

Oversvamningsrisk
Ingen dversvamningsrisk till foljd av hojda vattennivaer bedéms férekomma.

Sociala konsekvenser

En social konsekvensanalys av planforslaget har genomforts av Stadsdelsférvaltningen
Majorna-Linné, Fastighetskontoret och Stadsbyggnadskontoret. Sammanfattningsvis
beddms att;

e Forslaget paverkar biotopen och darmed upplevelsen av omradet markant, ett
ianspraktagande av omradet forandrar omradets karaktar fran naturlik till mer
urban.

e Utblickarna fran naturomradet norr om Masthuggskyrkan, som ar viktiga for bo-
ende i hela staden liksom bestkare, kommer delvis att skymmas av de fore-
slagna husen vid Kjellmansgatan.

o Ny bebyggelse i form av bostader bidrar till att 6ka den upplevda tryggheten i
omradet.

e Ny respektive forbattrade trappor okar tillgangligheten till omradet, fler alterna-
tiva vagar ar aven bra ur trygghetsperspektiv samt for att na service och kollek-
tivtrafik.

e Narboende kan paverkas av forandrade utsiktsforhallanden samt, under vissa ti-
der, av skuggning fran den foreslagna bebyggelsen.
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e Bostadsbebyggelse kan negativt paverka det upplevda lugnet och avskildheten
som rader inom kvarteret.

e Bebyggelse innehallande ytor for verksamheter (invid Stigbergsliden) gor att sa-
val befintliga som nya verksamheter kan utvecklas, vilket &r positivt ur ett all-
mant service- och trygghetsperspektiv och upplevelsen av omradet.

e Fler boende kan leda till 6kad belastning pa omgivande offentliga miljGer.

Nya bostéader i en tidigare obebyggd slant innebér dven en férandring av upplevelsen av
gardssidan for de verksamheter som ligger langs med Stigbergsliden och idag har en i
princip helt skyddad gard at sdder. I Sjomanshuset bedrivs just nu vandrarhem och i S:t
Johanneskyrkan och fastigheterna véster om kyrkan bedriver Stadsmissionen sin verk-
samhet. Omradet kommer att bli mer befolkat, vilket i sig &r positivt, men som natur-
ligtvis &r en forandring for intilliggande verksamheter. Férandringen bedéms inte inne-
bara en betydande negativ paverkan.

Den nya gangvagen i vaster hamnar delvis pa en yta som Stadsmissionen nyttjar for

uteaktiviteter, se bild nedan. Ytan kommer att utdkas till vénster i bild som kompensat-
ions for detta. Som kompensation for naturmark som tas i ansprak kommer dven Johan-
nesplatsen att iordningsstallas, 1as mer under Kompensationsatgarder, sidan 24.

oL : ‘ NN

Figur 40 Vy 6ver boulebana bakom S:t Johann-eskyrkan Gangbanans ungefarliga nya lage markeras me
rod linje.
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Ovrigt

Stigbergsliden kan inte stdngas av under byggtiden vilket innebdr att arbete kommer ske
“inifrdn” omradet och fran Kjellmansgatan. Framkomligheten pa Kjellmansgatan kan i
perioder under byggtiden vara begransad.
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Fredrik Norra Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
Elin Wiman
Radar arkitektur
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