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Samradsredogorelse for program

Genomfdrande

Byggnadsnamnden besl6t den 23 augusti 2011 athgéna samrad for programforsla-
get. Forslaget har sants for yttrande enligt bitteglista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden den 21 september 2011 till den 1 noezrab11.

Forslaget har varit utstéllt pa Stadsbyggnadskehtétdpmansgatan 20 och pa Major-
nas bibliotek, Chapmans Torg 5, under tiden deseptember 2011 till den 1 november
2011.

Sammanfattning

Samtliga begéarda yttranden, utom fran Gatubol&éteborg Energi Gasnat
AB,Goteborg Energi GothNet AB, Goteborgs kyrkonagddotts- och férenings-
namnden, Stadskansliet, Trafiknamnden, Utbildnidgamden, Lantmaterimyndigheten
i Goteborg, Posten Meddelande AB, Vasttrafik Gotgbomradet AB har kommit in.

Allvarligaste invandningen avser geotekniska fddrédet pa platsen, buller fran Stig-
bergsliden, farligtgods pa Oskarsleden, 6kad tgadikjellmansgatan, byggnation inom
naturomrade, byggnation vid Kjellmansgatan. Ovegapunkter ar behov av en arkeo-
logisk undersdkning, behov av forskoleplatser, bedndbostadder med sarskild service,
reservat for sparvagstunnel och storningar pa kamiedebyggelse, dagvattenhanter-
ing, majighet for kompensationsatgarder for iadgpagen parkmark inom omradet, gang-
strak genom gronomradet vid Johanneskyrkan. Fattghmnden anser dock att
fragorna om husform och husens exakta hojd borgsrégamrad med markanvisade
byggherren. Denna prévning bor goras i detaljplkedst.

De flesta kommunala och statliga remissinstanspoéitiva till en ny bebyggelse langs
Kjellmansgatan som underordnar sig Masthuggskyrkarget, och anpassas till befint-
lig bebyggelsestruktur. Vid Stigbergsliden &r inst&rna positiva till en lagre byggnad
vid gatan och en hégre byggnad mot berget.
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Kontoret bedomer att det inom programomradet &plétatt bygga nya bostader.
Stadsbild och byggnadsvolymer bér studeras viddegaljplan med hansyn till Mast-
huggskyrkan och omkringliggande bebyggelse. Sarsiéhsyn tas till att Masthuggs-
kyrkan och berget som ett landmaérke i staden timeahskas. Ny bebyggelse vid
Kjellmansgatan bér underordna sig stads- och |laaquighilden samt anpassas till den
befintliga bebyggelsestrukturen. Bebyggelse vidl&irgsliden bor studeras i enlighet
med alternativ 1 (en lagre byggnad vid Stigbergslidch en hdgre byggnad mot ber-
get.), pa grund av hansyn till kulturhistoriskt ggbelse och bullerproblematik.

Vidare detaljplanarbete bor utreda geoteknik ocregéan pa markforhallanden, buller,
luftkvalité, husets volym och hojd, trafik, farligbds, dagvatten, framtida spar- och vag
tunnel — vibrationer och andra férutsattningar $@m paverka byggnation och utform-
ning av ny bebyggelse.

Framforda synpunkter kommer att vidare beaktagrirkande detaljplanering och inga
andringar gors i programmet.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats éiitighetskontoret, fastighetsagare for
kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasamanges inté&Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m m

1. Fastighetsnamndemnser att programmet rekommenderar ett starltbstgstagande

i fragan om husens form (lamellhus rekommendegasffir punkthus) samt i frdigan om
husens exakta hojd (bor inte verskrida 10-12 nn Bjellmansgatans niva).
Fastighetskontoret har inga synpunkter pa stadsbitdh gestaltningen eftersom detta
inte ligger inom kontorets kompetensomrade. Fastigiontoret anser dock att fragorna
om husform och husens exakta hojd bor provas i&dmed Sverigehuset AB som fatt
en markanvisning av fastighetsndmnden. SverigelABé&tor ges en chans att prova
om den foreslagna l6sningen ar tekniskt och ekoskingenomforbar samt bedéma hur
manga lagenheter som ryms i de olika alternatizem branta terrangen och de kost-
samma parkeringslésningarna gor projektet kommicé&yenna provning bor goéras i
detaljplaneskedet.

| Oversiktsplan for Géteborg finns det ett reseféaten mojlig framtida underjordisk
bil- och sparvagstunnel till Hisingen som I6per e@ndrogramomradet. Vid en framtida
forsaljning av marken maste réatten att bygga déramatida tunnel sakras genom ett
servitut.

Kommentar: | programmet har mojligheten provatseidforandrad markanvandning
fran allméan plats park till bostadsandamal med rsarat vilka volymer och hustyper
som ar lampligast att bygga pa platsen. Pa grundigheten till kulturhistoriskt varde-
full bebyggelse har kontoret tittat pa mojliga wolgr och hojd for tankt bebyggelse, for
att ny bebyggelse skall anpassas till den befmtligbyggelsen.
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| det fortsatta detaljplanarbetet detaljstuderdgmerna och exploateringen i relation

till stads- och landskapsbilden. Sarskild hansgrtitbatt Masthuggskyrkan och berget
som ett landmaérke i staden inte forvanskas sanitlttmmande bebyggelse anpassas
till befintlig bebyggelsestruktur. Vidare bor foséttningarna for byggnation utifran
geoteknik och paverkan pa markforhallanden, bullgtkvalité, trafik, farligt gods,
dagvatten, framtida spar- och vag tunnel — vibregicoch andra forutsattningar utredas.

2. Goteborg Energi AB (Fjarrvarmeinformerar att fjarvarmeledning ar férlagd inom-
hus langs den sydliga langsidan pa fastigheterdrifggisgatan 14-24 och viker runt
hornet pa Kjellmansgatan 24. Darefter korsar degb8tgsliden. Denna ledning bor
kunna utnyttjas for foérsorjning av de nya fastigineas som placeras langs Kjellmansga-
tan. | 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas undtsafd detaljplanarbete. Yttran-
det [amnas vidare till fastighetségare och entr&jre

3. Goteborg Energi GothNet ABar inget att erinra och anger att de kan leverezd-
band, IT-tjanster, om intresse finns.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas undtsafd detaljplanarbete. Yttran-
det lamnas vidare till fastighetségare och entrepre

4. Goteborg Energi Nat ABAnger att med foreliggande underlag kan det idtetf
satts att planerad bebyggelse kan anslutas tilhtligh transformatorstationer i omra-
det beroende pa befintliga belastningar i elnatétavstand till stationerna. Darfor
beaktas utbyggnad av elnatet senare i planprocessamadet har GENAB inga an-
laggningar som behdver flyttas for genomfoérande.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas undesdfid detaljplanarbete. Yttran-
det [amnas vidare till fastighetségare och entrgjre

5. Kretsloppsnamnderekommenderar att man i det fortsatta planarbatdtdansyn till
att en hallbar avfallshantering bygger pa ckadskédering av material. Namnden re-
kommenderar att man tidigt i processen unders@kepliga avfallssystem i omradet.
Avfallsutrymmena bor vara latt tillgéngliga, dimémserad for sortering i ett flertal

fraktioner och ska planeras for god arbetsmiljoebfit dem som lamnar och hamtar
avfallet. Namnden bifogar skriften "Gér rum for joih” och "Dagvattenhandboken”.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas undesdfid detaljplanarbete. Yttran-
det [amnas vidare till fastighetségare och entr&jre

6. Kulturnamndenhar framfért att omradet beror fornlamningen Gotegl842, stads-
lager fran 1600-1700-tal. Ingen arkeologisk undemgty &r gjord pa det berérda pro-
gramomradet. Planomradet ligger precis vid vagkanien av Géteborg 342 och mer-
parten av platsen tacks in.

Omradet har varit en del av Alvsborgs Kungsladugi@ndrker. En arkeologisk under-
sokning har potential att ge kunskap om de enkifthee bostéader som tidigare legat i
omradet. Kulturforvaltningen anser dock att omradetlag arkeologisk potential. Nar
det galler bebyggelse langs Kjellmansgatan villtdbrvaltningen fororda de forslag
som inte innehaller punkthus. Forslaget med tvéldms ovanpa en flervaningsbygg-
nad i slanten mot norr ar det alternativ som faruafien ser som den bésta anpassning-
en. Forvaltningen vill betona att man delar staggbpdskontorets bedémning att ny
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bebyggelse langs Kjellmansgatan inte bor 6verskridaan 10-12 meter (3-4 vaningar)
over Kjellmansgatans niva.

En nybyggnation langs Stigbergsliden beddms vagignd kulturmiljosynpunkt. Det

ar dock av storsta vikt att ny bebyggelse anpags&gmanshuset och den terrasserade
tradgarden. Kulturférvaltningen vill fororda altativet med en lagre volym vid gatan
och en hogre mot berget. Aven i detta delar foniadien stadsbyggnadskontorets be-
démning.

Kommentar: | vidare planarbete kan ses dver betioeri arkeologisk utredning. Vida-
re anpassning till Sjomanshuset och omkringliggaret®yggelse kommer att utredas i
detaljplan. Synpunkterna kommer att beaktas uratesdtt detaljplanarbete. Yttrandet
lamnas vidare till fastighetsagare och entreprendr.

7. Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerade forslag titigpam.

8. Miljonamndentillstyrker fortsatt planarbete under forutsattnatgsynpunkterna
beaktas. Omradet ligger exponerat mot Stigbergskden ar hart belastad av trafik med
hoga bullernivaer som foljd. Belastningen sker fiamallt via sparvagnstrafiken men till
viss del aven biltrafik.

Byggnadsnamndens egna berakningar for en tillkontmdryggnad bekraftar den
bild som fas av tidigare matningar i omradet, &ttiBA ekvivalentniva 6verskrids i fasad
mot Stigbergsliden. | enlighet med stadens rilglifring hanteringen av riktvardena for
trafikbuller innebar delta att en byggnad placeraaslutning till Stigbergsliden kan ses
som olamplig for bostadsandamal. En byggnad utStigbergsliden innebar samtidigt
att man skapar en relativt god och tyst ljudmilgolqaksidan, i och med att 6ppningen
mot gatan "stangs". Detta galler troligen averirftiliggande fastigheter som alltsa kan
tankas fa en battre ljudmiljo pa sina gardar. Dgttaatt byggnaden har en viktig funk-
tion for kvaliteten i omradet.

Darfor ar det positivt att programmet tar upp alé&tiva anvandningsomraden for en
byggnad invid Stigbergsliden. Namnden anser ddottedti det fortsatta arbetet aven kan
utredas majligheterna att &nda inrymma bostadebiggnad vid Stigbergsliden. Exem-
pelvis kan nivaerna pa de olika vaningsplan vasératt bostader skulle kunna vara moj-
liga pa de 6vre vaningsplanen. Men framforallt in@m se 6ver mojligheten att ha en-
kelsidiga lagenheter mot baksidan som ju i dettdfd soderlage. Sddana lagenheter
skulle, enligt de berakningar man hittills utftitinna fa en mycket god ljudmiljéo med
nivaer runt 50 dBA ekvivalentniva. Buller skall edias vidare i det fortsatta planarbetet
vilket alltsa ar bra. Det &r viktigt i ett sa titigkede som mojligt klargéra mojligheterna
inom omradet. Forutom det som framforts ovan \@inmden ocksa poangtera att en
sadan bullerutredning bor ta ett helhetsgrepp fs#draradet for att ge en klar bild 6ver
bullersituationen for samtliga byggnader som plaseAven maxnivaer skall d& vara en
del av bedémningen av bullersituationen i omradet.

Enligt oversiktsplanen ar det planerat en sparviagst! under de ténkta bostaderna vid
Kjellmansgatan. Spartrafik i tunnlar kan ge stégainfor ovanpa liggande fastigheter, i
form av vibrationer och stomljud. Mycket av detnkdock troligen motverkas genom
att byggnaderna utférs pa ett sadant satt atttidimerna inte sprids i byggnaden.
Namnden anser darfor att det ar viktigt att i plareglera att byggnationen inom den
aktuella delen av omradet sker pa ett sadmtttrisken for framtida vib-
rationsstorningar och uppkommandet av stomljud memnas.

Namnden ser positivt pa intentionerna att mininieti@nget i den natur som finns pa
platsen och tanken att sa langt som mojligt begeima ytor mellan ny och befintlig be-
byggelse. Aven gronstraket mellan St. Johanneskyoka Masthuggskyrkan skall beva-
ras, vilket ar bra. Det konstateras att man i deatsétta arbetet skall se dver om det ar
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aktuellt med kompensationsatgarder enligt stad&ti;jer. Namnden vill poangtera att
en sadan oversyn skall ske i ett tidigt skede. Aoranresultatet skulle bli att kompen-
sationsatgarder inte anses aktuellt skall dettasaagh tydligt motiveras i plan-
beskrivningen. En viktig fraga vad géller dagvatéematt minimera uppkomsten, genom
att minimera mangden hardgjorda ytor. Detta béa ear utgangspunkt i det fortsatta ar-
betet. En bra atgard kan exempelvis vara de beuwakrsom i programhandlingen framst
diskuteras for att kompensera for forlusten av gk&nGrona tak har positiva effekter
pa dagvattensituationen, kan bidra till en 6kadblgisk mangfald i staden och fungerar
dessutom som koldioxidfélla. Namnden forutsatteemidagvattenutredning kommer att
utforas i kommande planskeden.

En idé som presenteras rérande utformning av bsistedvid Kjellmansgatan ar at lag-
ga parkeringsgarage i niva med gatan och bostader twer och under detsamma.
namnden anser att detta endast kan genomforas onfonsa visar hur storningar fran
parkeringsgaraget till nedanforliggande bostadel skotverkas.

Kommentar: | vidare planarbete kommer att utreddlebsamt 6vriga frdgor som ar
relevanta for byggnation inom omradet. Synpunktéwramer att beaktas under fortsatt
detaljplanarbete. Yttrandet lamnas vidare till itgsttsdgare och entreprendr.

9. Goteborg Vattemnger att:

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledréngti Kjellmansgatan alternativt
Stigbergsliden. Lagstaormalavattentryck iforbindelsepunkinotsvarar nivan + 8ei
Kjellmansgatan samt39 m i Stigbergslidenl defall hdgre vattentryck 6nskas far detta
ordnas och betalas av fastighetsagaren. Kapacpdtalimant ledningsnat for dricks-
vattenmedyer uttagav brandvatten motsvarande omrade$y Svensktvatten publi-
kation P83.

Spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsi Stigbergsliden. Avloppsnatet inom
kvartersmark skall utformas saaplikatsystenmedskildaledningar foér dagechdrane-
ringsvatten respektive spillvatten.

Dagvattenanslutningan ske till allmant ledningsnét i StigbergslidBag- och drane-
ringsvatterskall i forstahandtasom handlokalt inom kvartersmark genomfiltra-
tion eller iandra hand férdréjas i magasiohavledas till allmén dagvattenledniriget
&r viktigt att ordnautjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor stravarefte
skapa s&toragronytor som majligt for infiltration av dagvattn®&brdrojning av dagvatten
minskar riskerfor 6versvimningar och forbittrar kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur
minskar belastningen pa miljon.

Materialval for utvindiga ytor skall vljas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddadeytor av koppar ellerzink undvikas for att minska risken for fororeninga
dagvattnet.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas undtsafd detaljplanarbete. Yttran-
det lamnas vidare till fastighetségare och entrépre

10. Park- och naturnamnderdversander férvaltningens tjansteutlatande. Ftirag-
en har inga synpunkter mot féreslagen detaljpldntacinte stallning till de olika al-
ternativen. Lekplats for de minsta barnen bor amasdnom planomradet. Som kom-
pensationsatgard for att allman plats/parkmark éasprak, bor naturvardsatgarder
utféras och hela trappsystemet fran StigbergsltileMasthuggskyrkan rustas upp,
eftersom besokstrycket pa detta omrade kommekatt 0

Den sodra delen av programomradets naromrade &lassasociotopklass 1 och an-
vands framst av boende i omgivande kvarter for. @iaradet runt Masthuggskyrkan
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ar klassat som sociotopvarde 3 och nyttjas av nséaniran hela Géteborg for lek,
picknick, promenad, utblick och vila. En zon pa1®m mellan exploatering och be-
fintliga trad bor vara kvartersmark for att undviteuggkonflikter.

Kommentar: | vidare planarbete kommer att utrediés kompensationsatgard ar moj-
liga att utforas. Synpunkterna kommer att beaktakeufortsatt detaljplanarbete. Yit-
randet lamnas vidare till fastighetsagare och prerer.

11. Raddningstjansten Storgdtebohgr inget att erinra under forutsattning att fidtje
synpunkter behandlas i kommande planhandlingardM&dstjansten anfor att insats-
tiden i omradet ar normalt under 10 minuter. Dbeiriper aven hojdfordon med en
maximal vertikal rackvidd om 23 meter. Med anlednav hojdskillnaderna i omradet
blir en eventuell utrymningsldsning via fonsterisjalvklar. Utryckningsfordon ska i
en akut situation kunna komma sa nara den aktbgjgnaden att avstandet mellan
fordon och husets entré inte dverstiger 50 metaskihstegen erfordrar en uppstall-
ningsplats om 5,5 x 11 meter. Brandvattenférségembedoéms vara tillgodosedd en-
ligt konventionellt system. Avstandet mellan progmamradet och E45:an understiger
70 meter. E45:an ar intressant i sammanhanget niedrang av att Stena Line har
dispens for farligt gods vasterifran pa leden ftahDanmarksterminalen. Dispenser
paverkar i normalfallet inte samhallsplaneringeh poogramomrade riskbild paverkas
positivt av hojdskillnaden relativt leden. Raddratignsten belyser i detta skede enbart
att problematiken finns och att det kan komma earfdring.

Kommentar: | vidare planarbete kommer att ses otrgmningsmadgjligheter fran ny
bebyggelse. Synpunkterna kommer att beaktas uondsaft detaljplanarbete. Yttran-
det lamnas vidare till fastighetségare och entrépre

12. Stadsdelsnamnden Majorna-Linniéversander forvaltningens tjansteutlatande som
eget yttrande till byggnadsnamnde&idrvaltningen ar i stort sett positiv till att niga-
stader och kontor kommer till i omradet, och aitylstrgsliden kan kompletteras med
fler butiker i bottenplan. Forvaltningen stalleg sicksa bakom det forslag som Stads-
byggnadskontoret anser lampligast, vilket &ar tvadihus vid Kjellmansgatan pa 4
vaningar, och vid Stigbergsliden en lagre byggréanare gatan och en hdgre bygg-
nad mot berget. Det finns mdjlighet till positivarksekvenser socialt och ur barnper-
spektiv om de grona motesplatser for lek och rakmeaom foreslas anordnas, och om
kommunikationen for gdende mellan Stigbergslidem Kjellmansgatan forbattras.
Forvaltningen ser dock en risk for negativa konseleer, framforallt ur ett barnper-
spektiv, om inte forskola kan anordnas. Forskosebn &ar akut redan idag, och forvalt-
ningen ser inte att man bor forstarka detta probtesd att fortdta med bostader utan
att samtidigt fortata med forskolor.

Byggnation i detta omrade sker dock pa bekostnagt@wta. Aven om denna till stors-
ta delen &r otillganglig, sa innebar det att déhgmrade som omger Masthuggskyrkan
"naggas” i kanten. | denna del av staden, dar gding ar begransade och flera dnskas
for rekreation, sa bor detta sarskilt beaktas. &ltimingen onskar darfor kompensations-
atgarder, och har tidigare foreslagit utfyllnadriringen som mojliggor grona lek- och
rekreationsytor mot Kjellmansgatan. Aven i prograrsfaget finns goda idéer om att
"Kvarstaende del av parken och grona ytor bor utfas for attraktiva motesplatser
som kan anvandas for lek, rekreation o.soch att det mgjligtvis gar att aterskapa gro-
na ytor pa taket av planerade byggnader. Eftersamgggigen i omradet ar i daligt

skick, stodjer forvaltningen forslaget om att serdmajligheten till battre forbindelse

for gdende mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan
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Forvaltningen har tidigare tryckt pa behovet avpghostader och forskoleplatser.
Framforallt ar bristen pa forskolor i Majorna-Linat stort problem. | programforslaget
anses det inte lampligt vare sig med bostader réeskitd service eller med forskolor,

pa grund av den branta terrangen. Forvaltningedaek inte detta som odverstigliga
hinder. | byggnaderna bor detta inte vara ett mobloch med kreativa I6sningar kan
aven uteplatser och lekgardar kunna anordnas. Eadgmapdetta skulle kunna vara ge-
nom utfylinad och/eller pa taket av planerade bygigm och garage, garna i narheten av
eller anslutning till de motesplatser for lek oekneation som foreslas. Pensionarsradet
har generella krav pa planeringen, vilka ar tiliggghet och trygghet aven for de som
av alder eller andra skal ar funktionshindradeystaden, i huset, i omradet (service,
kommunikationer mm). De 6nskar trygghetsboenden gors ekonomiskt tillgangliga
for flertalet aldre. Pensionarsradet vill att masleinarenden beaktar dessa 6nskemal
och redovisar stallningstagandena till dessa.

Kommentar: Svara markforhallande och norrslutnimdjkerar att en forskola inte ar
lamplig inom omradet. | vidare planarbete kan wgenhojlighet for forskola och bosta-
der med sarskilt service samt vilka kompensatigésétar mojliga att utféras. Syn-
punkterna kommer att beaktas under fortsatt déaalgpbete. Yttrandet lamnas vidare
till fastighetsagare och entreprendr.

Statliga verk, myndigheter och bolag

13. Lantmaterimyndighetemar inget att erinra och anfor att tomtindelningem
1966-11-11, akt 1480K-111-5911, for Kobbegarden A746r upphavas i sin helhet i
samband med att detaljplanen antas.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas undesdfid detaljplanarbete. Yttran-
det [amnas vidare till fastighetségare och entrgjre

14. Lansstyrelsemar inkommit med yttrande och ar i sak positivait kommunen vill

fortata i centralt belagna omraden med god tillg@hgollektivtrafik och service. Dock
behover forslaget studeras vidare utifran fragon b a. manniskors halsa/sakerhet.
Planomradet ligger aven nara och omges till vissidéulturhistoriska byggnader vil-
ket fortsatt bor beaktas i planeringen.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandedguna i 12 kap 1 8 PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa/s@kerch miljokvalitetsnormer for

luft bor I6sas pa ett tillfredsstallande satt iighét med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Kvarteret Klavestenen ligger inom det kommunalakmwleomradet "Stigberget". Den plane-
rade nybyggnationen ar tankt placeras bredvid S)8maset, vars aldsta del uppfordes
1831. Byggnaden &r en karaktarsbyggnad som hét kimepling till den historiska sjofarten
och hamnen. Ny bebyggelse bor ej placeras i livdegdéldre byggnaden . Den aldre bygg-
naden bor vara tydlig och framtradande utmed Stggimcken.

Planomradet ligger forhallandevis nara Stena f&mpeinal samt E45. Stena har dispens
for farligt god transporter vid berord stréacka aAbEDetta bor belysas i planen.

Kommunen fér resonemang kring lamplig markanvarglifiinbebyggelsen narmast Stig-
bergsliden. Kommunen framfor att byggnaden ar légagt for handel eller kontor, men att
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byggnaden i den fortsatta planlaggningen aven gkalhs for bostader, beroende pa bullersi-
tuationen. Lansstyrelsen instammer i kommunensiegsang att den lampligaste markan-
vandningen for denna byggnad sannolikt &r hantiglkedntor, med tanke pa bade buller-
och luftkvalitetsforhallandena. Planomradets laghst for bostader bor studeras utifran
bade dessa perspektiv.

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betielpdverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, sgabilslutet av samradsredogorelse.

Kommentar: | vidare planarbete kommer att utreddleh geoteknik samt 6vriga fragor
samt anpassning till Sjomanshuset och omkringliggdrebyggelse. Stena Lihar
dispendor farligt gods vasterifran gédenframtill Danmarksterminalen. Enligt Radd-
ningstjanstemaverkardispenser for farligtgodisnormalfalletinte samhaéllsplaneringen
och programomradets riskbipverkas positivt akdjdskillnaden mella®skarseden
och ny bebyggels&kaddningstjansten belysedetta skedenbartatt problematiken
finnsoch att dekan kommaenfoérandring.l vidare planarbete kan man ytterliggare se
over problematik med farligtgods. Synpunkterna kanatt beaktas under fortsatt de-
taljplanarbete. Yttrandet lamnas vidare till fasgtsagare och entreprendr.

15. Lansordningspolisemar inkommit med yttrande och har ingenting atirer Poli-
sen anfor att husen nas via "framsidan” med enteéerot gangstrak och trottoarer. En
god 6verblick mellan stadsrum kan hindra 6verfakn dven begransa annan mangd-
brottslighet. Pa avskilda parkeringsomraden ogimierhet i stora garage &r bilar ofta
drabbade och dessa stallen utgdr dessutom otrygtsep Man bor darfoér undvika att
placera bostadernas bilparkeringar utmed genortddes dar tjuven medges mdjlighet
till en snabb flyktvag. Belysning ar viktig for dnmickbarheten. Det ar effektivt att be-
lysa omgivningen till en gangvag och inte enbartgy@igen i sig. Grona ytor kraver
ofta stora insatser i form av underhall och sk{iséd minst ur perspektivet otrygghet
och brott. Sarsiklt buskar skapar otrygghet ormdtie halls efter. Véaxtligheten far inte
skymma viktiga siktlinjer.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas undtsafd detaljplanarbete. Yttran-
det lamnas vidare till fastighetségare och entrépre

16. Svenska kraftnébar inkommit med yttrande och har inga erinringesegnde ru-
bricerade forslag till program.

17. Skanovahar inkommit med yttrande och har inget att erinra.

18. Trafikverketanser det positivt att nya bostader kan tillskapash befintligt tatort.
Norr om planomradet finns E45 och Stena farjeteamidtifran nu kanda forhallanden
sa kommer Stenas farjelage ligga kvar strax norposgramomradet under 6verskadlig
framtid. Stenas har dispens for farligt gods trangp (FAGO) vid berérd stracka av
E45. Avstandet fran planomradet till farjetermimadé under 150 meter och FAGO
behdver da hanteras enligt den policy for riskhamgesom Lansstyrelsen i Vastra Go-
taland forordar. Bullersituationen i programomraéiesadan att det inte ar lampligt med
bostader enligt de kriterier som finns for beddorgni@m programmet gar vidare till
detaljplan kravs en bullerutredning dar eventuelldspaverkan fran E45 tydliggors.

Kommentar: Enligt Raddningstjanstens yttrande géaredispenser for farligtgods i
normalfallet inte samhallsplaneringen och programéwiets riskbild paverkas positivt
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av hojdskillnaden mellan Oskarsleden och ny bebiggg&addningstjansten belyser i
detta skede enbart att problematiken finns octiettkan komma en féréndring. | vidare
planarbete kan man ytterliggare se 6ver problenmagél farligtgods. Synpunkterna
kommer att beaktas under fortsatt detaljplanarbéteandet lamnas vidare till fastig-
hetsagare och entreprendr.

Sakagare

19. BRF MASTHUGGEThar inkommit med yttrande och har i dvrigt ingitteainra
mot programmet samtidigt vill de lamna synpunki&ppogram:

En bebyggelse pa den aktuella markytan kommer exdfdna ckade trafikfloden vid
Stigbergsliden, Bangatan och Kjellmansgatan. Dgagar har redan idag olika typer av
trafikproblem. Trafiken ar tat med manga sparvagjesi och ett stort antal bilar per
dygn. Parkeringslosningen vid en bebyggelse plamaed garage vid Kjellmansgatan.
Trafikhinder forekommer pa Kjellmansgatan med vatag och problem vid enkelrik-
tad och ljusreglerad in- och utfart till garage.Wiplever aven stora trafikproblem vid
vintervaglag pa Kjellmansgatan. En fordjupad trafikdningen med konsekvensbe-
skrivning och forslag till trafiklosningar bor geméoras. Angdringen till omradet bor
utredas vidare.

Gronomradet vid Johanneskyrkan och det genomgagimigstraket har idag en dalig
skotselniva och upplevs otryggt. | samband med ggdige och eventuella kompensa-
tionsatgarder maste den kvarvarande grénytan aofpsgréken utformas med hansyn
tagen till trygghetsaspekten. Vi ser fram mot ehdwig foradling och upprustning av
omradet.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser att komniagtojgggelse inte medfor va-
sentlig 6kning av trafik pa omkringliggande ga®eroende pa antal nya lagenheter,
kan ses 6ver trafikproblematik inom omradet ses bkemmande plan. Synpunkterna
kommer att beaktas under fortsatt detaljplanarbéteandet lamnas vidare till fastig-
hetsagare och entreprendr.

20. Agare till fastigheten Masthugget 13:5 och Maagget 13:4har inkommit med
yttrande. Fastighetsagaren tycker att programnigiasavissa moment och ser som den
storsta risken med exploateringen en paverkan fidstibila markforhallanden som
rader i Stigbergsliden. Olika markarbeten i forgnined gaturummets anvandning kan
har medfdra icke dnskvarda rubbningar i kringligigbyggnaders grunder och rubb-
ningar av marklager i Stigbergsliden. Foljderna Btbl.a att den stora lerkroppen i Stig-
bergsliden sétts i rorelse med atfoljande ras.

Den tankta byggnationen medfor dels att p-plat$esvinnerochdels att trycket dkar

pa kvarvarande platser. Hur ser en kompensatifiir nya p-platser i omradet da genom
den foreslagna byggnationen behovet av tillgangligéatser 6kar. Vidare belastas Stig-
bergsliden med ytterligare trafiRedamu ar Stigbergsliden feldisponerad for den trafik
med sparvagnar, bilar, cyklachgaende som Stigbergsliden betjanar, vilket meefibrt
stort antal tillbud i trafiken med bl.a dodlig utgg Den foreslagna byggnationen torde
ge ytterligare tillbud i trafiken. Fastighetsagaa@iser att utredningsomradet for planen ar
for snavt och bl. a saknas beaktande av byggnatsimverkan pa Stigbergsliden. Fas-
tighetsagaren ar av uppfattningen att en ordekdigsekvensutredning kravs for att ge
svar pa vilka noédvandiga atgarder som kravafigenomfora foreslagen byggnation
ochge rimlig kAnnedom om omgivningen.
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Kommunens tanke att lata byggnationen ha platinedt gronytor ar ett positivt tankande.
Arkommunen inspirerad av fastighetsagarens forslagrémytor pa taket pa fastig-
hetsagarens fastighet Koffen 4 (Fryshuset)? Dafastighetsdgaren foreslagit att taket
forses med pool och fritidsaktiviteter och plamgar av skiftande karaktar till forsorj-
ning av foreslagen bostadsbyggnation.

Kommentar: | kommande plan kommer geoteknik oclranddvandiga utredningar
utforas for att ses 6ver instabila markforhallandeh att fa svar pa vilka nédvandiga
atgarder som kravs fatt genomfora foreslagen byggnatiachge rimlig kannedom

om omgivningen. De befintliga parkeringsplatseraa krsattas i kommande bebyggel-
se.

Beroende pa antal nya lagenheter, kan trafikprobfénmom omradet ses 6ver i kom-
mande plan. Synpunkterna kommer att beaktas uondsaft detaljplanarbete. Yttrandet
lamnas vidare till fastighetségare och entreprenor.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

21. Bostadsrattsinnehavare i BRF Masthugget pa Klaanegatanl5 har inkommit

med yttrande och ar emot forslaget till programkigarteret Klavestenen. De har tagit
del av Program for kvarteret Klavestenen, bostadestadsdelen Stigberget i Goéteborg,
och ar mycket negativa till Programmet, framfot all tva skal.

De stora bostadshus som planeras att byggas sladleéra en kraftig barriar mot Kjell-
mansgatan, eftersom det ar tankt att bebyggelsahfékna 10-12 meter over Kjell-
mansgatans niva. Idag ar det ett fint promenadsttded Kjellmansgatan med
lummig gronska mot alven och viss genomsiktlighet é@ven, staden och Hisingen,
sarskilt om vintern. Planerad bebyggelse skulletéiia detta helt.

Som det star i programhandlingen ar det aktuelleddet "den sista bevarade delen av
det 'gamla Stigberget' som var en stadsdel féokj@ich arbetare". Det vore valdigt
beklagansvart om denna kulturmiljo skulle forstdrsed bebyggelse.

Kommentar: Befintlig bebyggelse vid Stigbergslidendrar redan i dag utsikt fran
Kjellmansgatan. Ny bebyggelse, berget och befittéigyggelse kommer att skapa en
tryggare miljo pa Kjellmansgatan. Planerad bebysgeted foreslagen hojd underord-
nar sig Stigberget och Masthuggskyrkan. | vidaematbete kommer att ytterliggare
utredas hur ny bebyggelse placeras for att anpéifidaefintlig kulturmiljé. Synpunk-
terna kommer att beaktas under fortsatt detaljpkseta. Yttrandet lamnas vidare till
fastighetsagare och entreprendr.

22. Bostadsrattsinnehavare i BRF Masthugget pa Yakistaregangen Bar inkom-
mit med yttrande och anfor att lagenheterna i "Nasthugget” har sovrum och bal-
konger mot Fjallgatan. Trafiken dar &r redan stdeamade buller och avgaser tranger
in i bostaderna.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas undtsafd detaljplanarbete. Yttran-
det lamnas vidare till fastighetségare och entregpre

23. En Hyresgast, STF vandrarhem Stigbergsliden, $iggbergsliden 1®ar inkommit
med yttrande och anfort att STF vandrarhem Stigthelen 10 bor val raknas som en i
allra hogsta grad berord part i handelse av bebbygg®m i princip placeras pa var in-
negard. Var hyresvard kallade for 5-6 ar sedaer(@ftryckningar fran oss) till ett mote
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mellan oss och Svenska hem med anledning av byggptant oss. Vi har sedan dess
inte hort nagot och hoppats att det hela runniisahden. Néar vi nu i host plétsligt fick
besok fran Stadsmuseet som meddelade att dessa plaaktualiserats igen.

Vi vill nu &anda, i sista minuten, papeka att désgggplaner kommer fa extremt stora
konsekvenser for den verksamhet vi bedriver i éanginshuset. Bade under byggtiden
och efterat da husen tas i bruk. Det K markta Sjishaset har for 15 ar sedan skrad-
darsytts genom totalrenovering, for vandrarhemsarhet. Vi har under dessa ar haft
extremt god belaggning och &ven utmarkt samarbete KhGAB/ HIGAB. Det forva-
nar oss darfor att man nu verkar vara beredd atitiixa vandrarhemsverksamheten
genom dessa extrema byggplaner. Papekas bor tiwesjdlva for 10 ar sedan projek-
terade, tillsammans med KIGAB, en utbyggnad sonfieskonebér en fordubbling av
var verksamhet samt att vi bl a planerade samarhetaGBG Univ och erbjuda rum
for studenter under vintersasongen da turismerhiateiktigt samma tryck som under
sommarmanaderna. Vi fick da nej pa detta projekt fieklaringen att det vara bygg-
forbud runt vart hus ( sk prickad mark) samt athkaunen ej var beredd att géra en
byggplaneutredning for detta projekt.

Ma sa vara att tiderna forandras och att det msfjyolitiska direktiv om fortatning av
staden men vi tycker anda att vi som narmaste ti@nderksamhet borde varit sjélv-
skrivna parter i planeringen, pa ett betydligtgatie stadium. Mot ovanstaende bak-
grund och tills jag fatt en grundlig beskrivning law den verksamhet vi idag bedriver i
Sjomanshuset skall kunna fungera tillsammans meddiosenserna av dessa byggpla-
ner, sa bestrider jag a det bestamdaste ovanstaggdplaner.

Kommentar: | kommande plan kommer geoteknik octranddvéandiga utredningar
utforas for att ses dver instabila markforhallandeh att fa svar pa vilka nédvandiga
atgarder som kravs fatt genomfora foreslagen byggnatiochge rimlig kannedom

om omgivningen. Vidare anpassning till Sjomanshosatomkringliggande bebyggelse
kommer att utredas i detaljplan. Synpunkterna komattebeaktas under fortsatt detalj-
planarbete. Yttrandet lamnas vidare till fastighgése och entreprendtr.

Ovriga

24. En kvinna (yttrandet ar utan efternamn och adr har inkommit med yttrande.
Hon var inne pa Majornas bibliotek och sag da ettfanns information om att det skall
byggas vid Kjellmansgatan och Stigbergsliden. Jahkte hon vad skall dom nu hitta
pa. Sa ser jag att det finns funderingar kring léme. Ok inget fel i det men snélla om
det nu skall byggas nytt i Majorna Masthugget sggaylibaka de gamla landshovding-
ehusen som Ni eller i allfall Era foregangare p@60 70- talen sa hysteriskt raserade.
Det gar ju att bygga landshovdingehus i fyra vaaimach dar pa kan man som man
gjort pa en del av de gamla husen som fick vara &ftar gravskopemasakern gora
vindsvaningar, sa blir det lite fler lagenhetert Blaulle vara sa trevligt att fa tillbaka
lite av det gamla Masthugget Majorna. Nar manatértittar i bocker over gamla Go-
teborg sa ar det sorligt att se vad som forsvujmiet ar rent ut sagt kriminellt som
dom bettet sig. Tank vilken "turistattraktion" déulle ha varit idag om husen fatt vara
kvar. Titta tex pa de tva grona hus som tack ocHigmer kvar pa Fjallga-
tan/Sjomansgatan, var nagon annanstans hittar atma hus inte i Stockholm eller
ovriga Europa eller USA,(om man inte pratar om a&ketillor da) helt enkelt inte na-
gon annanstans, och det har "dararna" pa 60 dét®sam sagt forstort. Jag tror inte
det finns nagot land som har forstort sitt kulturead galler byggnader sa som Sverige
har gjort, i varje fall Goteborg. Dom héar fula hnsom kom istallet for landshdvdinge-
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husen i tex. Nordostpassagen fruktansvart fulaopehisonliga eller de hus som nu pa
senare tid byggts vid Odenplatsen jattefult kardt brunt det ar till och med galler
framfor fonsterna, ser ju mer ut som ett fangelss &darhus". Det ar detta fula hus
man ser nar man aker forbi med taget till ellednfGoteborg! Men for att aterga till
Masthugget nu sa finns det ju en del lamellhug&dan, men det ar anda inte samma
sak som ett landshévdingehus. Lat Majorna och Magggét fa tillbaka sin gamla pragel
och det som karaktariserar dessa bada stadsdel@anla, Landala och Olskroken
finns det ju inte mycket av det gamla fina husearkyvarr. Men som sagt nar mojlig-
heten finns lat Masthugget, Majorna f4 tillbaka sigtn en gang var aven om i liten ska-
la.

Kommentar: | kommande plan kommer att ses dvermtfitng av kommande bebyg-
gelse samt dess placering. Synpunkterna kommbeaktas under fortsatt detaljplanar-
bete. Yttrandet lamnas vidare till fastighetsagate entreprendr.

25. Sverigehusetar inkommit med yttrande och anfort att Sverigst erhall i juni
2008markanvisnindor rubricerat omrade av Goteborgs Stads Fastigbstsr (FK).
Sverigehusehar sen dess haft Iopande dialog med bade FK ot#b@gs Stads Stads-
byggnadskontor (SBK) om exploateringen av fastigimebverigehuset har i nara samar-
betemed SBKtagit fram bullerutredningar, olika gestaltningsfiég, analyser av plat-
sen etc. Tyvarr upplever vi att vart samarbeteaavsade dar. SBK har darefter sjal-
va utan dialog med Sverigehuset tagit fram rubaterogram dar man, vad Sveri-
gehuset anser, dragit for tidiga slutsatser onsetet forutsattningar for ny bebyggelse
och konsekvenser for den nya bebyggelsens utfognnin

Programmet haredan tagit stallningill husplaceringhustyp och hushdjd. Sveri-
gehuset ansattdet ar for tidigt att i planprogramskede lasa fasfektets exakta form
och onskar att vi tillsammans i kommande detaljptabete med kommunen har moj-
lighet att fortsétta att utreda vilken typ av bepgtse som blir bast for platsen.
Manga fragor kvarstar att I6sa vilket kan ge fongtte forutsattningar for explo-
ateringen.

Kommentar: Se kommentar till Fastighetsnamndemarydie.
Andringar

Programhandlingarna inte har &ndrats.

Asa Swan Emir Aganovic
Planchef Planarkitekt

Sandlista fran 2011-09-21

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsnamnden

Gatubolaget

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
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Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs kyrkonamnd

Idrotts- och foreningsnamnden
Kretsloppsnamnden
Kulturndmnden
Lokalforsérjningsndmnden
Lokalsekretariatet
Miljondmnden

Namnden for Goteborg Vatten
Park- och naturnamnden
Raddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsnamnden i Majorna - Linné
Stadskansliet

Trafiknamnden
Utbildningsndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantméaterimyndigheten i G6teborg
Lansordningspolisen
Lansstyrelsen

Posten Meddelande AB

Svenska Kraftnat

Skanova Natplanering D3N
Vagverket, Region Vast

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Hamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgastforeningen Region V Sverige

Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg
Sverigehuset

For intern uppféljning
Kristina Eliasson
Lisbeth Christensson
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LANSSTYRELSEN INKOM

B

VASTRA GOTALANDS LAN Stadsbyggnadskontoret
Samhillsbyggnadsenheten Byggnadsnimnden
Paula Franco de Castro Box 2554 Zlm " 0
Kulturgeograf i - 08
031-60 51 97 403 17 Goteborg

paula.franco.de.castro

@lansstyrelsen.se Dnr: 0 é?., )z 7 / Og—

Forslag till program for detaljplan fér Kv Klavestenen, i Gote-

borgs kommun, Vastra Goétalands lan
Handlingar daterade 2011 for samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL)

Sammanfattning

Programmets syfte ir att se dver mojligheten for en fordndrad markanvand-
ning fran allmén plats park till bostadséindamal och eventuellt handel och
kontor. Planomradet ligger i stadsdelen Stigberget, mellan Stigbergsliden
och Kjellmansgatan.

Liinsstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen &r i sak positiv till att kommunen vill fortéta i centralt beldgna
omraden med god tillgang till kollektivtrafik och service. Dock behover
forslaget studeras vidare utifran fragor som bl. a. ménniskors hélsa/sékerhet.
Planomrédet ligger &ven ndra och omges till viss del av kulturhistoriska
byggnader vilket fortsatt bor beaktas i planeringen.

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 §
PBL och nu kiinda forhallanden att fragor som beror hilsa/sikerhet och mil-
jokvalitetsnormer for luft bor 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet
med vad som anges nedan f6r att ett antagande inte skall provas av Lanssty-
relsen.

Motiv for bedémningen

Hilsa och sidkerhet

Buller

Planomradet ligger i ett bullerutsatt ldge dér riksdagens riktvérden for buller
Overskrids. Planomradets centrala och kollektivtrafiknéra 14ge medfor dock
att avsteg enligt Boverkets ”Allménna rad 2008:1” fran riktvirdena kan go-
ras hir. Avsteg forutsétter bland annat att en tyst eller l[judddmpad sida bor
sikerstillas for bostdderna. Aven uteplatserna bor forliggas mot den tysta
eller ljudddmpade sidan och klara dessa ljudnivaer. En bullerutredning som
pavisar att detta klaras skall uppréttas i det vidare planarbetet.

c\documents and seltings\780602-001\desktop\fardiga yitrandeniky kidvestenen.doc

Postadress: Besdksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
403 40 GOTEBORG Ekelundsgatan 1 031-60 50 00 (véxel) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland samby.vastragotaland@lansstyrelsen.se
(fax)
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Farligt gods

) Pldnomlﬁdet ligger forhéllandevis ndra Stena firjeterminal samt E45. Stena
har dlspcns for farligt gods transporter vid berord strdcka av E45. Detta bor
belysas i planen

HE

Geotekmk;
Kommungn har anvént sig av SGU:s jordartskarta. Denna dr dversiktlig vil-
ket innebir att andra for uisattmng,al dn berg kan férekomma i omradet. [ den
norra delen mot Stigbergsliden visar jordartskartan forovrigt pa forekomst
av lera. Det dr n6dviandigt att de geotekniska forutséttningarna utreds i det
fortsatta planarbetet och d& med avseende pa sékerhetsfragor avseende sdvil
jord- som bergstabilitet. Om det &r av betydelse for markens ldmplighet ska
eventuella atgérder sékerstillas i planen.

Radonklassificering skall utredas i det fortsatta planarbetet.

Lufikvalité

Enligt Goteborgs stads miljoforvaltning 6verskrids dygnsvirdet for kvive-
dioxid. Arsmedelvirdet for planomradet nirmast Stigbergsliden ligger ver
nedre utvirderingstroskeln och vid Kjellmansgatan ligger &rsmedelvirdet
under nedre utvérderingstréskeln. I fortsatt planarbete bor luftkvaliteten
studeras vidare i planbeskrivningen med avseende pa konsekvenser f6r de
boendes hilsa.

Rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljé
Kvarteret Kldvestenen ligger inom det kommunala bevarandeomradet ”Stig-

berget”. Den planerade nybyggnationen &r ténkt placeras bredvid Sjomans-
huset, vars dldsta del uppfordes 1831. Byggnaden #r en karaktdrsbyggnad
som har direkt koppling till den historiska sjéfarten och hamnen. Ny bebyg-
gelse bor ¢j placeras i liv med den dldre byggnaden . Den éldre byggnaden
bor vara tydlig och framtrddande utmed Stigbergsbacken.

Markanvéndning

Kommunen for resonemang kring 1dmplig markanvéndning f6r bebyggelsen
nérmast Stigbergsliden. Kommunen framfor att byggnaden 4r 1dmpligast for
handel eller kontor, men att byggnaden i den fortsatta planldggningen dven
skall provas for bostéder, beroende pa bullersituationen. Lénsstyrelsen in-
stimmer i kommunens resonemang att den lampligaste markanvandningen
for denna byggnad sannolikt dr handel eller kontor, med tanke pa bade bul-
ler- och luftkvalitetsférhdllandena. Planomréadets lamplighet f6r bostidder
bor studeras utifran bade dessa perspektiv.

Behovsbedomning
Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa mil-
jon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.



LANSSTYRELSEN Programyttrande Diarienummer Sida
VASTRA GOTALANDS LAN 2011-11-04 402-26164-2011 3(3)

Beredning
Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning
vid en avvigning mellan olika framférda synpunkter.
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Paula Franco de Castro Nina Storsveen
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Linsstyrelsen/

Kulturmiljdenheten, Lena Emanuelsson
Miljoskyddsenheten, Lotta Sahlin Skoog
Samhiillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista



