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Inledning

Planomradet ligger inom stadsdelen Stigberget. Marken ar idag planlagd som allman
plats ”park” och grénsar till det s.k. Sjomanshuset. Narheten till kulturhistorisk vardefull
bebyggelse som Masthuggskyrkan, S:t Johanneskyrkan och Sjémanshuset ger platsen
en sérskild betydelse.

Fastighetskontoret har inkommit med en forfragan om andring av detaljplan for Kv 5
Klavestenen — Stigberget 5:10, Stigberget 713:23 och Stigberget 713:204. Omradet &r
markanvisat till Sverigehuset. Uppdraget innebar att prova ny bebyggelse innehallande
bostader mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan, alternativ kontor eller annan verk-
samhet med majlighet till handel i bottenvaning.

Syftet med en detaljplan &r att mojliggora en utveckling av bostader, detaljhandel, kon-
tor, centrumverksamheter och vard inom omradet. Vidare ar syftet att allméanhetens till-
ganglighet till och genom omradet ska framjas genom nya och forbéattrade gangforbin-
delser mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan. De negativa effekterna av paverkan
pa naturmiljoerna inom omradet ska mildras genom kompensationsatgarder.

Ett program upprattades och samraddes 2011.

Planomradet - vy fran norr med Stigbergsliden i férgrunden.
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Forutsattningar

Lage

Planomradet &r beldget inom stadsdelen Stigberget, ca 2,2 km vaster om centrala Gote-
borg. Omradet ligger i en brant norrsluttning mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan.
Pa berget ovanfor Kjellmansgatan ligger Masthuggskyrkan som utgor ett karakteristiskt
landmarke. Ca 150 m vaster om omradet ligger Stigbergstorget och ca 350 m Osterut
ligger Masthuggstorget. Omradet ligger nara kollektivtrafik (sparvagnstrafik pa Stig-
bergsliden) samt néra Oscarsleden.

HackTopdamme

Planomrédets lage.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet.
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Planomradet omfattar 0,4 ha och upptar delar av sex olika fastigheter; Stigberget
713:204 (som bl a dven omfattar Kjellmansgatan), Stigberget 5:10, Stigberget 713:23,
Stigberget 713:25, Stigberget 713:26 samt Stigberget 713:31.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Goteborgs 6versiktsplan anger pagaende markanvandning som bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor (Bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre grona ytor
mm). Blandning av bostader och icke storande verksamheter ar onskvért.

Planomradet gransar till utredningsomrade for stadsutveckling samt &r delvis belaget
ovanfor reservat for kommunikationsanlaggningar (vag-/spartunnlar) som ansluter till
mojlig ny forbindelse dver Gota Alv.

Omradet ingar i kommunens bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggel-
se (se vidare under Fornlamningar och kulturhistoria).

Detaljplan

For planomradet géller tre olika stadsplaner; ursprunglig stadsplan 1480K-11-2442 fran
1942 anger allman plats park, stadsplan 1480K-11-3087 fran 1964 anger allmén plats
park, plantering, lekplats och dylikt och stadsplanen 1480K-I1- 3651 antagen 1986, an-
ger centrumandamal, gemensamma anlaggningar dar bostader far inredas i den ut-
strackning byggnadsndmnden prévar lampligt.

I anslutning till planomradet finns det s.k. Sjomanshuset som i planen (1480K-11- 3651)
ar betecknad med Q — reservat for befintlig, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Sjo-
manshuset innehaller vandrarhem och ingar i kommunens bevarandeprogram.

Program
Program for planomradet har godkandes av byggnadsnamnden den 13 december 2011 §

657, samtidigt gav byggnadsnamnden i uppdrag at kontoret att uppratta detaljplan och
genomfora samrad.
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Mark och vegetation

Planomradet.

Omradet mellan Kjellmansgatan och Stigbergsliden utgors av en brant bergsslutning,
vand mot norr, som &r bevuxen med trad och buskage. Omradet ar relativt svartillgang-
ligt men har ett hogt upplevelsevarde. Ett gangstrak med trappa i omradets ostra del
forbinder Kjellmansgatan med nedre delen av Stigbergsliden, gangstraket ar dock av lag
standard. Befintlig vegetation inom omradet bestar av storre trad och en del snarig un-
dervegetation, rodlistade arter i form av alm och ask finns inom omradet.

Naturvardena i anslutning till planomradet ar viktiga for stadsdelens karaktar, speciellt
naturmarken mellan Masthuggskyrkan och Kjellmansgatan. Masthuggsberget utgor ett
viktigt besoksmal, bade for boende och besckare, och ett av omradets stora varden be-
star i utblickarna dver staden, dlven och ut mot havet.

Geotekniska och hydrogeologiska forhallanden

Berget har en god storstabilitet och bedoms inte utgora nagot hinder for
byggnation. Problem med ytstabiliteten kan uppkomma och av den anledningen ska
berget besiktigas bade efter avtackning (fore ev. sprangning) samt efter ev. sprangning.

Avrinningen pa aktuella platser for byggnation ar snabb da topografin ar brant och
jordtacket tunt, vilket medfor att grundvattenbildningen &r begransad pa dessa ytor. Den
grundvattenbildning till jordlagren som for narvarande sker pa platsen for detaljplanen,
sker sannolikt huvudsakligen i randzonen mellan berg och lera. Grundvattenbildning
kommer att minska da jordtacket som inrymmer markvatten avlagsnas och avrinningen
bli snabbare. Avrinningsomradet for dalgangen ar dock mycket storre &n de
grundvattenbildande ytor som reduceras. En stor andel av avrinningsomradet utgors
dock av tata jordlager, berg i dagen, eller hardgjorda ytor varfor det inte kan uteslutas
att &ven om det ar en marginell andel av den totala ytan i avrinningsomradet som redu-
ceras sa kan en portryckssankning uppsta i ovanliggande lerlager om kompenserande
atgarder ej vidtas. Beroende pa hur djup bergsschakten for grundlaggningen av husen
utfors kommer eventuellt grundvattennivaerna i berg att paverkas, vilket kan leda till ett
lagre vattentryck i friktionsjorden under leran och i leran. Topografin i omradet tyder pa
att grundvattennivaerna i friktionsjorden under leran kan vara artesiska och matas av
grundvatten fran berget, observationer av grundvattennivaer i jord och berg saknas dock
och det &r darmed en osaker bedémning.
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Markradon

Berggrunden inom aktuellt undersokningsomrade utgors huvudsakligen av normalra-
donmark och bergmaterialet bedéms ur stralsakerhetssynpunkt kunna anvéandas som
byggnadsmaterial (ballast, krossgrus el.dyl.).

Fornlamningar och kulturhistoria

Ingen arkeologisk undersékning &r gjord inom planomradet. Bedémningen baseras pa
att planomradet ligger precis vid den vastra utkanten av fornlamningen Géteborg 342
och att Kulturforvaltningen i samband med programarbetet inkom med yttrande som
innebér att omradet beddms ha lag arkeologisk potential.

Stadsdelen Stigberget ligger intill f d stadsgréansen och ansluter direkt till stadsdelen
Masthugget. Stigbergets sluttningar fran nuvarande Fjallgatan ner mot dlven och hamn-
omradet bebyggdes under 1700-talet med glest liggande bostadshus av tra langs sling-
rande véagar. Mot Stigbergsliden var bebyggelsen tatare. Planomradet ingar i kommu-
nens bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, Stigberget 13:A, om-
fattar bergsplatan med Masthuggskyrkan, anslutande bostadshus i kvarteret Skogen,
forsamlingshemmet samt norra sluttningen med ”Sjomanshuset” och S:t Johannes kyr-
ka. Fore 1860-talet var omradet glest bebyggt med friliggande hus langs en slingrande
gata (ungefar motsvarande Kjellmansgatan), under 1800-talets senare del ersattes den
laga bebyggelsen med storre bostadshus och S:t Johannes kyrka vid Stigbergsliden
byggdes 1866. Masthuggskyrkan och férsamlingshemmet tillkom 1911- 1914. | sam-
band med Stigbergets fornyelse pa 1960-talet &ndrades Kjellmansgatans dragning och
ny bostadsbebyggelse uppfordes langs gatan.

r—— =

-

—i Y=

Miljon ar den sista bevarade delen av det "gamla Stigberget” som var en stadsdel for
sjofolk och arbetare. ”Sjomanshuset” samt S:t Johannes kyrka, som bl. a anvants som
sjomanskyrka, paminner om den nara kontakten med hamnlivet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 6(20)



Stadsbild

Masthuggskyrkan &r ett tydligt landméarke som praglar stadsbilden och ger karaktar at
Masthugget och Goteborg. Masthuggsberget, kyrkan och sluttningen ned mot alven kan
upplevas fran flera delar av Goteborg (se nedan) men utgor ocksa en viktig plats for
utblickar dver staden, dlven och havet. Férutom att kunna betrakta miljon pa avstand har
berget alltsa ocksa en viktig funktion som besoksmal och utsiktspunkt for saval boende
som besokare.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. I anslutning till omradet finns dock sa-
vél flerbostadshus som byggnader med verksamheter sasom kontor och handel. Ned
beskrivs den narliggande bebyggelsen;

Masthuggskyrkan

Masthuggskyrkan &r belagen alldeles séder om planomradet och uppford 1911-14.
Kyrkan ar ritad av arkitekten Sigfrid Ericson och ett av Goteborgs mest framtrddande
"landmérken”. Kyrkan ar en oregelbundet formad anléaggning med en entrégard som
omges av murar, byggnadens mest karaktaristiska del ar ett monumentalt fyrkantigt torn
med en hog kopparkladd huv. Omgivande lagre delar har branta tak tackta tegel. Mate-
rialet i gardsmuren, sockeln och delar av vaggarna ar grasten ("kullersten”) och fasader-
na ar murade med handslaget tegel i stort format. Férsamlingshemmet utfért i samma
stil som kyrkan ar en del av kyrkomiljon.

Den nya kyrkan fick ett mycket positivt mottagande och redan vid invigningen talades
om kyrkan som ett viktigt “landméarke” uppe pa berget.

Masthuggskyrkan med omgivande natur. Masthuggskyrkan som landmérke.

S:t Johannes kyrka

S:t Johannes kyrka, eller Johanneskyrkan, ar belagen alldeles 6ster om planomradet och
byggdes 1866 efter ritningar av arkitekten J A Westerberg. Kyrkobyggnaden ligger pa
en plata i sluttningen mot Stigbergsliden och nar den uppfordes var den ett viktigt blick-
fang fran dlven. Den ar uppford av rott tegel i nygotisk stil och har ett torn i nordvast.
Kyrkan omges av storre tréd.
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Sjdmanshuset

Byggnadens 6stra del uppférdes 1831 som ett friliggande envaningshus (till véanster i
bilden nedan), senare tillkom ett stenhus mot véster. Ar 1854 kdptes fastigheten av ”Gé-
teborgs Sjomanshus”, en institution som varit verksam sedan 1748 och hade till uppgift
att 6vervaka sjofolkets arbetsvillkor, dela ut bidrag o s v. Ar 1916 gjordes en stérre om-
byggnad for Sjomanshuset, de tva husen byggdes ihop och Gver den nya porten uppfor-
des ett lagt torn. P& garden gjordes takdverbyggnader. Sjomanshusets verksamhet pa-
gick till 1961. Gards6verbyggnaden har sedan rivits och 1996 byggdes huset om till
vandrarhem. Exterioren ar valbevarad sedan 1900-talets bdrjan och till byggnaden hor
en gammal tradgard, terrasserad upp mot berget.

Sjémanshuset vid Stigbergsliden.

Ovrig bebyggelse

Vaster om Sjomanshuset ligger ett bostadshus i sex till sju vaningar med kontor och
handel i bottenvaningen. Norr om planomradet, pa motsatt sida av Stigbergsliden, ligger
tre- och fyravanings kontorshus samt langst at oster ett bostadshus i sju vaningar.

Vid Kjellmansgatan, dster om planomradet, ligger ett storre bostadsomrade med flerbo-
stadshus i 4 vaningar.

Bostadshus vaster om planomradet. Kontorshus norr om planomradet

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 8(20)



Service

Inom Majorna-Linné finns bade kommunala och privata forskolor. De narmast belagna
forskolorna ligger pa Fyrmastaregangen, Bangatan och Djurgardsgatan.

De narmaste skolorna ar Freinetskolan (F-9) pa Vaktmastaregangen (friskola) och Fjall-
skolan (F-9) pa Fjallgatan (kommunal skola). Narmaste gymnasium &r Framtidsgymna-
siet i Goteborg pa Andra Langgatan och Realgymnasiet pa Forsta Langgatan. Inom
stadsdelen finns Kulturskolan som vander sig till barn och unga mellan 6-16 ar. | Ma-
jorna finns ett bibliotek pa Chapmans torg 5. | Linnéstaden finns ett bibliotek pa Tredje
Langgatan 16.

Vid Stigbergstorget samt Masthuggstorget finns samlad kommersiell service.

Storningar

Med anledning av planomradets narhet till storre gator utsatts det for buller fran trafik,
framst kommer bullret fran Stigbergsliden, Oscarsleden och Kjellmansgatan. Viss pa-
verkan kommer dven fran hamnverksamhet, exv. Stena Lines terminal vid Masthugget.

En bullerutredning har tagits fram som baseras pa nu foreslagen utformning;

| berdkningar konstateras att flera fasadpunkter for foreslagen bebyggelse inom planom-
radet kan fa ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA, ingen fasadpunkt beraknas dock fa
nivaer dver 65 dBA. Det bedoms finnas goda mojligheter att anlagga privata eller ge-
mensamma uteplatser i markplanet med ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA och max-
imala ljudnivaer under 70 dBA.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebér att en tva lamellhus innehallande bostader
och bostadsanknuten verksamhet kan byggas ut langs med Kjellmansgatan samt att en
byggnad innehallande bostader samt detaljhandel, kontor, centrumverksamheter och
vard kan byggas ut invid Stigbergsliden. Sammanlagt omfattar bebyggelseforslaget ca
160 lagenheter varav ca 100 ar smalagenheter.

Planforslaget innebar att att en ny gangforbindelse kan byggas ut i planforslagets vastra
del for att forbinda Kjellmansgatan och Stigbergsliden.
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Bebyggelse

Kjellmansgatan — bostader och bostadsanknuten verksamhet

Foreslagen bebyggelse vid Kjellmansgatan sedd ifran vaster (Bild: Abako).

Invid Kjellmansgatan medger planforslaget uppforande av tva lamellhus innehallande
bostader (beraknat ca 140 lagenheter) och bostadskomplement. Husen medges vara 4-6
vaningar over Kjellmansgatans niva, hojden trappas av mot véaster. Pa det vastra husets
gavel (se bilden ovan) foreslas infart till ett parkeringsdack, under parkeringsdacket kan
ytterligare 3 vaningsplan med bostader (smalagenheter) kunna utforas.

Stigbergsliden — bostéader, detaljhandel, kontor, centrumverksamheter och vard

Foreslagen bebyggelse vid Stigbergsliden sedd ifran vaster (Bild: Abako).

Invid Stigbergsliden medge planforslaget uppforande av ett hus i 8 vaningar. | de ne-
dersta vaningsplanen kan inrymmas centrumverksamheter, detaljhandel, kontor och
vard, i de dvre vaningsplanen kan bostader (beraknat ca 16 lagenheter) anordnas. Ny
bebyggelse placeras inte i liv med den éldre byggnaden utan indraget fran gatan sa att
den &ldre byggnaden fortsatt kan vara tydlig och framtradande utmed Stigbergsliden.
Mellan huset och det ndrmast foreslagna huset vid Kjellmansgatan kommer en upphdjd
gardsyta att kunna tillskapas for utevistelse och narlek.
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Friytor

Ett genomforande innebdr att trad kommer att tas ned inom omradet och att befintlig
gangvag och trappor i den 6stra delen maste tas bort. For att aterstalla de funktioner som
tas bort samt kompensera de véarden som gar forlorade foreslas ett antal atgarder genom-
foras. Inom naturmarken dster om husen kommer en plats for vistelse att iordningstallas
och gangvag och trappor i denna del av naturomradet kommer att dras om och forbatt-
ras. En ny trappa kommer ocksa att anordnas vaster om de nya husen, mellan Kjell-
mansgatan och Stigbergsliden.

Lek och rekreation

Narlek ska anordnas pa garden (kvartersmark) mellan de foreslagna husen.

En plats med sittmojligheter kommer att iordningstéllas i den Gstra delen av omradet,
delvis inom allméan platsmark, PARK, samt delvis inom naturomradet mellan de nya
husen och S:t Johannes kyrka. Platsen skapas med avsikt att kunna erbjuda lugn och
stillhet da den ligger avskild fran omgivande gator samtidigt som den kan utgéra en
plats att vila pa vid promenad upp till Masthuggsberget.

Naturmiljo

| samband med exploatering av omradet kommer uppskattningsvis 6-8 trad med en
stamdiameter om ca 50 cm att behdva tas ned. De trad som tas ned ska kompenseras
med vardera 3 trad. Aterplantering av de nya traden avses ske i narliggande park- eller
naturomrade.

Trafik

Gangtrafik

| planomradets Ostra del kommer den befintliga gangvéagen mellan Stigbergsliden och
Kjellmansgatan att dras om och renoveras. | den évre delen kommer en ny trappa upp
till Kjellmansgatan att anldggas 6ster om foreslaget hus. | den nedre delen, mellan Stig-
berget 5:11/Stadsmissionen och S:t Johannes kyrka, maste en ny strackning for trap-
pan/gangvagen studeras for att ansluta till Stigbergsliden pa ett bra sétt.

| den vastra delen av planomradet avses en ny gangvagsforbindelse bestaende av trappor
anldggas mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan. Férbindelsen avses bidra till att
skapa en gen vag mellan bostédderna vid Kjellmansgatan och Stigbergsliden och under-
lattar bl a tillgangligheten till kollektivtrafiken.

,.,__'. - -

Nya gangvagar. Viktig dvergripande koppling.
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Kollektivtrafik

Med nya och forbattrade gangforbindelser mellan Kjellmansgatan och Stigbergsliden
kommer tillgangligheten till kollektivtrafiken 1angs Stigbergsliden att forbattras.

Biltrafik

Tillfart till de planerade husen sker via Stigbergsliden och Kjellmansgatan. De berdrda
gatorna beddms ha kapacitet for den tillkommande trafiken.

Bil- och cykelparkering

Bilparkering ska l6sas genom anordnande av parkeringsdéck i byggnaderna invid
Kjellmansgatan. Foreslagen exploatering genererar ett behov av ca 90 bilplatser. Los-
ningar for att minimera behovet av platser (exv. bilpool) efterstrdvas, vid behov som
inte kan tillgodoses inom kvarteret kan ev. bilplatser férhyras i parkeringsgarage hos
intilliggande Brf Masthugget. Korttidsparkering, for exv. besok till boende eller omgi-
vande naturomraden, foreslas kunna ske langs Kjellmansgatan.

Cykelparkering, sammanlagt ca 450 platser, ska anordnas bade inomhus samt invid de
foreslagna husen.

Framtida vag- och spartunnlar

Inom omrade betecknat med BT invid Kjellmansgatan anges med planbestammelsen att
"Tunnel for trafikandamal far anlaggas upp till den niva som anges i halvcirkel”. For att
sékerstélla tillracklig bergtdckning mellan eventuella framtida kommunikationsanlagg-
ningar (vag-/spartunnlar) och foreslagen bebyggelse har i planforslaget reglerats att
lagsta niva 6ver nollplanet for markanvandningen B ar + 21,0 meter (anges i halvcirkel).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i Kjellmansgatan alternativt
Stigbergsliden. Kapaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp B2; Svenskt Vatten publikation P 83.

Spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i Stigbergsliden. Avloppsnatet
inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag-
och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten

Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i Stigbergsliden. Anslutningspunkt
foreslas upprattas till befintlig ledning langs Stigbergsliden. Innan avledning till allméan
dagvattenledning bor vattnet tas om hand lokalt, fordrojning inom tomtmark foreslas
dimensioneras sa att den effektiva utjamningsvolymen motsvarar 10 mm nederbdrd pa
samtliga hardgjorda ytor anslutna till dagvattenledningsnatet. Med féreslagen exploate-
ring har erforderlig magasinsvolym beréaknats uppga till ca 20 m3. Genom att anlagga ett
magasin om 20 m3 kan det utgdende flodet fran planomradet darmed reduceras till ca 20
I/s i samband med ett 10-arsregn. Saledes reduceras belastningen pa det befintliga dag-
vattenledningsnatet nedstroms jamfort med befintliga forhallanden. Ett underjordiskt
fordrojningsmagasin kan anléaggas under gardsytan i den véstra delen av planomradet.

For att kunna sakerstélla att negativa effekter inte uppstar for befintlig bebyggelse bor t
infiltrationsmojligheter skapas genom att en del av dagvattnet tas omhand och aterinfilt-
reras. En tankbar I6sning &r att aterinfiltrera en delméngd av dagvattnet fran de nya hu-
sen i t ex ett utsprangt dike med en dranering som leder bort vatten som ej kan infiltre-
ras, detta ska studeras mer under det fortsatta planarbetet.
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Varme
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet och utgor ett mojligt system for uppvarmning.

El, tele och bredband

| omradet finns transformatorstationer (el) men avstandet till dessa samt belastningen i
natet maste utredas i det vidare planarbetet for att konstateras eventuellt behov av for-
starkningsatgarder.

Tele och bredband finns utbyggt i omradet och kan anslutas till foreslagen bebyggelse.

Avfall

En hallbar avfallshantering, med avfallsutrymmen som medger kallsortering, efterstra-
vas. Utrymmena ska vara latillgangliga och foreslas darfor finnas dels vid den mindre
torgytan vaster om huset vid Stigbergsliden och dels mellan husen vid Kjellmansgatan.

Storningar

Buller

| framtagen bullerutredning konstateras att omradet utsatts for buller som gor att gallan-
de riktvarden kan overskridas;

Huset narmast Stigbergsliden far huvudsakligen ekvivalenta ljudnivaer i spannet 60-65
dBA i fasad mot Stigbergsliden, undantaget nagra punkter i de 6vre planen som berak-
nas fa nivaer i spannet 55-60 dBA. Ingen fasaddel berdknas fa nivaer dver 65 dBA. Hu-
set har tillgang till ljudddampad sida soderut for samtliga vaningsplan. Vastra gaveln
berdknas i huvudsak fa ljudnivaer i spannet 55-60 dBA, hdgsta beraknade ekvivalenta
ljudniva ar 60 dBA. Den ostra gaveln far i huvudsak ljudnivaer i spannet 55-60 dBA,
hogsta berdknade ekvivalenta ljudniva ar 57 dBA. Med genomgaende lagenheter klarar
man kraven pa tillgang till ljuddampad sida. Nar det galler uteplatser beraknas huset fa
maximala ljudnivaer éver 70 dBA vid fasad at samtliga riktningar, undantaget de lagre
véningsplanen at séder/mot Kjellmansgatan. At detta hall finns skyddade ytor med max-
imala ljudnivaer under 70 dBA och ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA i markplanet
som kan anvéandas till gemensamma uteplatser.

For det saval det vastra som det Ostra huset vid Kjellmansgatan berdknas punkter pa de
lagre vaningsplanen i fasad mot Kjellmansgatan fa ekvivalenta ljudnivaer som margi-
nellt 6verskrider 55 dBA (riktvarde), hdgsta beraknade ekvivalenta ljudniva ar 56 dBA.
Baksidan (mot norr) har en ljuddampad sida for den nedre halvan av fasaden, medan de
évre planen som hogst nar en ekvivalent ljudniva pa 53 dBA. Husen far maximala ljud-
nivaer 6ver 70 dBA pa de tre gavlar som exponeras mot Kjellmansgatan men har hela
baksidan skyddad. Det finns dessutom skyddade ytor i markplanet som eventuellt kan
anvandas till gemensamma uteplatser.

For bostader med bullerutsatta fasader 6ver 55 dBA kravs en utformning som anpassar
byggnaden for att forbattra ljudmiljon. Sa langt som det ar mojligt ska planlosningar i
lagenheter med bullerutsatta fasader véljas efter de lokala forutsattningarna i ljudmiljon,
dar malet enligt Goteborgs Stads tillampning av riktvarden ar majlighet att ordna sov-
plats mot tyst eller ljuddampad sida fér samtliga boende i 1agenheten. Detta kan t ex
utforas genom att dar det ar tillampligt vélja genomgaende lagenheter med boningsrum
pa skyddad sida. Om man efter anpassning av byggnader och lagenheters utformning
fortfarande inte helt nar malen kan man mojligen aven utfora lokala bullerskyddsatgér-
der, exv. atgarder vid/pa balkonger, indragna balkonger/nischer/bursprak etc.
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For att sékerstélla en acceptabel ljudmiljo for de tillkommande bostéderna regleras i
planbestammelse att da bullernivan vid fasad 6verstiger 55 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida (50 dBA) . Om ljudnivan 6verstiger 60
dBA ska ljudklass B (enligt SS-EN 25267:2015) tillampas for ljuddampning av saval
ekvivalent som maximalt trafikbuller. | de lagen déar ljudnivan vid fasad overstiger 65
dBA far inte bostader anordnas. | bestammelse regleras dven att uteplats, gemensam
eller enskild, som uppfyller riktvardena 55 dBA (ekv) resp. 70 dBA (max) ska anordnas
i anslutning till bostaden.

Sol- och skuggférhallanden

BILD RZ2-B BILD R2-B
\ar- och hostdagjamning ki & ir- och histdagjimning ki 10

BILDR2-B BILDR2-B
\ar- och hostdagjamning kil 9 ar- och histdagjamning ki 11

Solstudie (Bilder: Abako)

En studie har tagits fram for att visa hur slagskuggan fran de planerade byggnaderna
paverkar bostadshuset vaster om planomradet. Framtagna bilder visar att vid var- och
hostdagjamning paverkar slagskuggan intilliggande hus tidigt pa formiddagen (fram till
ca kl 10). Klockan 11 &r endast en liten del av syd- och véastfasaden narmast nybebyg-
gelsen paverkad, darefter upphdr skuggningen. Vid midsommar uppkommer ingen pa-
verkan.

Grundlaggning

Da omradet till storsta del utgors av berg kommer sprangning att kravas. Sprangning
eller annat arbete som ger upphov till vibrationer ska noga beaktas vid utfoérande for att
forhindra att den befintliga bebyggelsen skadas. Vid eventuella schakter maste atgérder
vidtas for att inte orsaka utdrénering och grundvattensankning mot omkringliggande
byggnader. En séankning av grundvattennivan i samband med planerad byggnation kan
generera séttningar i byggnaden B (se geoteknisk utredning) samt att delar av grund-
laggningen i tra (rustbadd) kan komma att syresattas vilket pa sikt kan orsaka rotskador.
For att kontrollera grundvattennivan samt portrycksnivaerna fore, efter och under arbe-
tets gang skall ett kontrollprogram uppréattas med larmnivaer. | kontrollprogrammet
skall dven atgardsforslag for att aterstalla grundvattennivaerna vid en eventuell sénkning
under den kritiska nivan finnas med.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara
den ur allmén synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och forelig-
gande behov. Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Detaljplanen ar forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
férordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL
5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beak-
tas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfaérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens ge-
nomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort samman-
stéllning av planens konsekvenser.
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Stadsbild

For att klargora foreslagen exploatering paverkan pa stadshilden och utsiktsforhallande-
na har fotomontage tagits fram for att illustrera mojlig bebyggelse;

Foreslagen bebyggelse

R

Fotomontage av mdjlig bebyggelse, vy fran Lindholmen (Bild: Abako).

Foreslagen bebyggelse

Fotomontage av mojlig bebyggelse, vy fran Sannegérdshmne (Bild: Abako).

Den utbyggnad som mojliggors av planforslaget innebar att Masthuggsberget och dess
vegetation till viss del kommer att skymmas nar man betraktar omradet pa hall. Foresla-
gen bebyggelses trappas dock av i hojd at vaster vilket bidrar till viss anpassning till de
topografiska forhallandena och kyrktornet pa Masthuggskyrkan och en betydande del av
den O6vriga byggnaden kommer fortsatt att vara synliga.

Nér det galler Masthuggsberget som en viktig plats for utblickar 6ver staden, alven och
havet kommer forslaget till viss del att begrénsa utblickarna och kénslan av att befinna
sig pa en hojdpunkt. Framst ror detta utblickarna at norr och nordost, dvs. mot élven och
till viss del mot de centrala delarna av staden, medan utblickarna vasterut inte berors.

Sammantaget bedoms forslagets paverkan pa stadsbilden enligt ovan, ur ett allmant per-
spektiv, ge upphov till vissa negativa effekter.
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Kulturmiljo

Foreslagen bebyggelse invid Stigbergsliden placeras nagot indragen fran gatan jamfort
med Sjomanshuset varvid den aldre byggnaden fortsatt bedéms vara synlig ndr man rér
sig langs gatan. Den nya bebyggelsens hojd ar visserligen patagligt storre 4n Sjomans-
huset men ansluter till 6vrig, omgivande bebyggelses skala och beddms ddrmed bidra
till en fungerande helhet.

Foreslagen bebyggelse minskar ur vissa vinklar, framst fran norr, den pa avstand synliga
delen av Masthuggsberget. Bebyggelsen stracker sig dock inte dver berget och kyrkan
och saval kyrktornet som den 6vriga byggnadskroppen kommer fortsatt att vara synlig
pa avstand.

Den befintliga naturstenstrappan, murar och avsatsen med sittmojligheter i den Ostra
delen av omradet tas bort och dess kulturkistoriska varden gar darmed forlorade.

Naturmiljo

lanspraktagande av omradet leder till att 6-8 storre trad bestaende av de rodlistade arter-
na alm och ask behdver tas ned. En genomgang av erforderliga kompensationsatgérder

har genomforts av Park- och naturforvaltningen, Fastighetskontoret och Stadbyggnads-

kontoret varvid det bedomts att dessa trad ska kompenseras genom aterplantering i nar-

liggande park- eller naturomrade.

Paverkan pa luft

Ett tillskapande av foreslaget antal bostader och verksamheter pa aktuell plats bedéms
ha en marginell paverkan pa biltrafiken, och darmed emissionerna till luft. Fortatningen
sker vidare i kollektivtrafiknara lage vilket &r positivt. Forslaget bedoms inte leda till att
miljokvalitetsnormer, MKN, for luft riskerar att verskridas.

Paverkan pa vatten

Genom foreslagen exploatering genereras mer dagvatten, dagvattnet kommer dock
primart fran takytor och bedéms inte innehalla fororeningar. Forslaget bedoms inte leda
till att miljokvalitetsnormer, MKN, for vatten riskerar att 6verskridas.

Stdrningar

Buller

Omradet ar utsatt for trafikbuller och lagfrekvent buller fran hamnverksamhet men ge-
nom foreslagen planbestammelse bedoms acceptabla ljudforhallanden savél inomhus
som pa uteplatser kunna astadkommas.

Sol- och skuggférhallanden

Foreslagen bebyggelse ger upphov till viss skuggning av intilliggande, befintliga bosta-
der i vaster. Paverkan &ar dock begransad till nagra timmar under morgon/férmiddag pa
var och host och bedéms inte utgora en betydande negativ paverkan.
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Sociala konsekvenser

En social konsekvensanalys av planforslaget har genomforts av Stadsdelsférvaltningen
Majorna-Linné, Fastighetskontoret och Stadbyggnadskontoret, sammanfattningsvis be-
doms att;

e Forslaget paverkar biotopen och darmed upplevelsen av omradet markant, ett
ianspraktagande av omradet forandrar omradets karaktar fran naturlik till mer
urban.

e Utblickarna fran naturomradet norr om Masthuggskyrkan, som &r viktiga for bo-
ende i hela staden liksom besdkare, kommer delvis att skymmas av de foreslag-
na husen vid Kjellmansgatan.

e Ny bebyggelse i form av bostader bidrar till att 6ka den upplevda tryggheten i
omradet.

o Ny respektive forbattrade trappor okar tillgangligheten till omradet, fler alterna-
tiva vagar ar aven bra ur trygghetsperspektiv samt for att na service och kollek-
tivtrafik.

e Narboende kan paverkas av forandrade utsiktsforhallanden samt, under vissa ti-
der, av skuggning fran den foreslagna bebyggelsen.

e Bostadsbebyggelse kan negativt paverka det upplevda lugnet och avskildheten
som rader inom kvarteret.

e Bebyggelse innehallande ytor for verksamheter (invid Stigbergsliden) gor att sa-
val befintliga som nya verksamheter kan utvecklas, vilket &r positivt ur ett all-
mant service- och trygghetsperspektiv och upplevelsen av omradet.

e Fler boende kan leda till 6kad belastning pa omgivande offentliga miljoer.
Ovrigt
Hur och fran vilket hall atkomst till planomradet ska ske under byggarbetstiden samt at

vilket hall schaktmassor ska tas ut ska utredas under det fortsatta planerings- och pro-
jekteringsarbetet.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Peter Elofsson Per Osvalds
Planchef Planarkitekt
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