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Detaljplan for bostader vid kvarteret Klavestenen
inom stadsdelen Stigberget i Goteborg

Genomfoérandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad 3 kv. 2015
Utstallning 1 kv. 2016
Antagande 2 kv. 2016
Laga kraft 2 kv. 2016 (forutsatt att detaljplanen inte Gverklagas)

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).
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Markagoforhallanden

Inom planomradet dger Goteborgs kommun fastigheterna Stigberget 713:23, Stigberget
713:26, Stigberget 713:31 samt del av Stigberget 713:204.

Fastigheten Stigberget 713:25 ligger ocksa inom planomradet men Géteborgs kommun
saknar idag lagfart for den fastigheten. En lagfartsutredning pagar for att utreda de
oklara agarforhallandena.

Markanvisning for uppforande av bostéader inom Goéteborgs kommun mark har [amnats
till exploatéren Sverigehuset AB som planerar att uppfora bostader med bostadsrétt
samt lokaler for verksamhet.

Higab AB dger fastigheten Stigberget 5:10 som &r beldgen inom den norra delen av
planomradet intill Stigbergsliden.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen bekostar iordningstéllandet av allmén plats gata, park, trappa samt torgyta
inom planomradet. Enligt avtal sa kommer i praktiken exploattren att ansvara for
utbyggnad av vissa av dessa mindre anlaggningar som byggnadstekniskt maste anlaggas
samtidigt som husbyggnaderna.

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar
framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploat6r ansvarar for anlaggningar inom respektive kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ar huvudman for gangvagarna, men i praktiken sa kan de enligt avtal
komma att utforas av exploatoren.

Avtal

Genomforandeavtal skall tecknas mellan kommunen och Sverigehuset AB innan
detaljplanen vinner laga kraft. Avtalet ska bl.a. reglera utbyggnad och finansiering
gangvag, trappor, gata, torg samt park.

Vidare sa skall ett befintligt markanvisningsavtal forlangas mellan kommunen och
Sverigehuset AB. En markanvisning innebdr en ratt for en intressent att under en viss tid
och pa vissa givna villkor, fa forhandla med staden om forutséttningarna for
genomforande av ny bebyggelse inom visst markomrade som staden dger.

Avtal skall tecknas om fastighetsreglering och uppréattande av servitut eller nyttjanderétt
for gangvag 6ver Stigbergsliden 5:11.

Berdrande fastigheten Stigberget 5:10 sa finns en 6verenskommelse upprattad mellan
Higab och kommunen som reglerar att kommunen har rétt att foretrada Higab i plan-
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och exploateringsprocessen. Ett genomforandeavtal ska tecknas med Higab som reglerar
hur intékter och kostnader ska fordelas.

Eventuellt ska dven avtalsservitut upprattas for vag- och sparvagstunnel.

Ett avtal kan eventuellt komma att tecknas mellan Sverigehuset AB och Brf Masthugget
om att ha tillgang till parkeringsplatser i Brf Masthuggets parkeringsgarage.

Vidare sa kan avtal behdva tecknas som medger att Sverigehuset AB far anordna
rokgasschakt samt fasta bultar pA kommunen mark.

Ledningsagare och kommunen

I Kjellmansgatan ligger elledningar som eventuellt kan komma att behéva laggas om.
Detta regleras av befintligt avtal mellan Géteborg Energi och kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlosen

En del av fastigheten Stigberget 5;10, utgérande huvudgata, skall regleras till Iamplig
kommunal fastighet. Detta regleras i det genomférandeavtal som skall tecknas mellan
Higab och kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Genom fastighetsreglering ska
mark foras fran fastigheterna Stigbergsliden 713:25, Stigbergsliden 713:26,
Stigbergsliden 713:31 samt Stigbergsliden 713:24 till fastigheten Stigberget 713:23 for
bostadsandamal.

Genom avstyckning fran Stigbergsliden 5:10 och fastighetsreglering fran Stigbergsliden
713:204 sa bildas en fastighet for bl.a. bostads och handelsandamal.

Fastighetsreglering av allmén plats huvudgata till lamplig kommunal fastighet ska ske
fran Stigbergsliden 5:10 samt eventuellt Stigbergsliden 713:204.

Detaljplanen berdr till stor del ett omrade som i 6versiktsplanen ar reserverat for tunnel
for vag- samt sparvagstrafik. Tunneln har stod i detaljplanen och ska vara tillganglig for
trafik, T. Kommunen vill undvika att férlora radigheten dver det omrade som tunneln
planeras inom.

Syftet, till foljd av detta, &r att fastighetsbilda genom att avstycka bostadshuset som 3D-
fastighet vilket ger till fljd att kommunen &ven fortsattningsvis ager marken dar
tunneln kan komma att byggas.

Som alternativ sa upprattas avtalsservitut for tunnelomradet mellan exploatoren och
kommunen som innebér att kommunen fortfarande har radigheten kvar dver det
utpekade tunnelomrade.

En rattighet for rokgasschakt pa kommunens fastighet kan behova tillskapas mellan
Kjellmansgatan och de nya husen utmed samma gata i det utrymme som bildas dér.
Trottoaren planeras att breddas pa platsen. En presumtiv méjlighet &r att lata 3D-
fastighetsbilda trottoaren i det fallet det bedoms lampligt.

Troligen sa maste berget som Kjellmansgatan vilar pa forstarkas med bultar. For
narvarande rader osdkerhet kring vem som ska dga bultarna och beroende pa om det ar
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kommunen eller exploatdren sa kan det uppsta behov av att skapa rattigheter for dessa
bultar med tillhérande anordningar.

Gemensamhetsanlaggningar

Om det bedoms som lampligt sa kan fastigheten avstyckas i flera fastigheter och da bor
gemensamhetsanldggningar inrattas for de anldggningar som ar gemensamma for
fastigheterna och dessutom av stadigvarande betydelse.

Servitut

Servitut skall eventuellt bildas for gangvag och belasta Stigberget 5:11 till forman for en
lamplig kommunal fastighet.

Ledningsratt

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléaggning av ledningar bér tecknas mellan ledningségaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om lantmateriférrattning medan exploatéren bekostar
lantmateriforrattning for ovan beskrivna fastighetshildningsatgarder.

Kommunen bekostar 3D-fastighetsbildning.

Tekniska fragor

Trafik

Kollektivtrafik
Se planbeskrivning.

Biltrafik
Se planbeskrivning.

Reservat for vag- och spartunnlar

Se planbeskrivning.

Gang- och cykelvagar
Se planbeskrivning.

Parkering
Se planbeskrivning.

Park och natur
Se planbeskrivningen.
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Kompensationsatgarder
Se planbeskrivning.

Vatten- och avlopp
Se planbeskrivning.

Dagvatten
Se planbeskrivning.

Ovriga ledningar
Se planbeskrivning.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

El
Se planbeskrivning.

Fjarrvarme
Se planbeskrivning.

Tele

Se planbeskrivning.

Markmiljo
Marken beddéms inte vara fororenad.

Luft och buller
Se planbeskrivning.

Geoteknik
Se planbeskrivning.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Inkomster
Fastighetsnamnden far inkomster i form av forsaljning av mark.
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Utgifter

Fastighetsnamnden far utgifter for iordningsstéllande av allman plats samt for 3D-
fastighetsbildning eller for inskrivning av avtalsservitut. Vidare far man eventuellt
utgifter for omlaggning av elledningar i Kjellmansgatan.

Trafikndmndens utgifter
Trafiknamnden far utgifter i form av drift och underhall av torgyta samt lokalgata.

Park- och Naturnamndens utgifter

Park- och naturnamnden far utgift i form av drift och underhall av parkmark och
trappor.

Kretslopp och Vattennamndens inkomster och utgifter
Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter.

Planekonomi
Detaljplanen beddéms ha god ekonomi och ge ekonomiskt éverskott fér kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Inkomster

Exploatéren far inkomster i form av forsaljning av bostader och 6vrig verksamhet i
byggnad intill Stigbergsliden.

Utgifter

Exploattren bekostar atgarder som enligt detaljplanen kréavs for utbyggnad av
kvartersmark, markforvarv, forrattningskostnader (férutom 3D-fastighetsbildning) m.m.

Exploattren ansvarar &ven for iordningstéllandet av del av allmén plats inom
detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Higab AB ager mark inom planomradet som idag ar obebyggd, men som &r utlagd som
kvartersmark i den nya detaljplanen och som ska forvérvas av Sverigehuset AB mot
ersattning.

Charlotta Cedergren Viktor Dalbert
Distriktschef Handlaggare
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