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planférfarande
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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

o ¢ e emmm Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Egenskapsgrans 2. Linje
fran vilken avsteg far géras med 1 meter i
sidled at vardera hall. Avgransar endast
hojdangivelse.

—+—+—— Administrativ grans

---4---4--4--4 Egenskapsgrans och
administrativ grans

ceva- ¢

14

1S

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestam-

melsen inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
(PBL 4 kap. 5§)

TORG Torg
GATA Gata
) Gangvag. Angoringstrafik till
GA_NG intilliggande fastighet tillats.
PARK Park
GATA Allman plats far éverbyggas
(SDBCRO) | med anvandning angiven

inom parentes, Minsta fri
hojd 6 meter dver gata.

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK
(PBL 4 kap. 5§)

B Bostader
é Bostader. Bostad far ej
! inredas i entrévaning, galler

till ett djup om minst 6 meter
fran fasad mot allman plats.

é Centrum

b Vard

E, Transformatorstation

.Z1 Icke stérande smaindustri
b Tillfallig vistelse

|.:> Parkering

I.? Besoksanlaggningar

S Skola

3. EGENSKAPSBESTAMMELSER

3.1 ALLMAN PLATS

.. Gangvag med minsta bredd
ga_pg 1,5 m ska finnas.
(PBL 4 kap. 5 §)

Gang- och cykelvag.

gcf-vag (PBL 4 kap. 5 §)

Bullerskarm far uppforas till
en hojd av 6,5 meter mot
vagnhallen. Bullerskarmen
ska vara genomsikitlig till
minst 60%. (PBL 4 kap. 12 §)

skydd

Kdrbar ramp ska finnas
mellan torg och
Ostindiegatan. (PBL 4 kap. 5 §)

ramp

Balkong far kraga ut hogst
0,6 m 6ver GATA om
underkant balkong ar minst
5 meter dver marknivan. Ej
tillatet dar bestammelsen
inte finns. (PBL 4 kap. 5 §)

baI'k'ong

3.2 KVARTERSMARK

- - - <~ -] Marken far inte

.- ] forses med byggnad. Elskap
far uppforas. Balkonger far
kraga ut. (PBL 4 kap. 11 §)

_00-00

Pa marken far inga andra
byggnader an
komplementbyggnader
placeras. Marken far byggas
under med planterbart

bjalklag. Balkong far kraga ut.
(PBL 4 kap. 11 §)

Storsta tillatna bruttoarea i

kvadratmeter ovan mark.
(PBL 4 kap. 11 §)

Storsta tillatha sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnader i
kvadratmeter. Hogsta tillatna

byggnadshdjd ar 3 meter. (PBL
4 kap. 118§)

| entréplan ska minst angiven
yta upplatas fér centrum-
andamal. (PBL 4 kap. 11 §)

Storsta tillatna bruttoarea for

bostadsandamal.
(PBL 4 kap. 11 §)

Storsta tillatna byggnadsarea

for idrottsandamail.
(PBL 4 kap. 11 §)

Storsta tillatna bruttoarea for

transformatorstation. (PBL 4
kap. 11§)

Parkering far ej anordnas,

galler ej handikapparkering.
(PBL 4 kap. 13 §)

Hogsta nockhojd i meter

Over angivet nollplan.
(PBL 4 kap. 11 §)

Minsta respektive storsta

tilldtna takvinkel.
(PBL 4 kap. 16 §)

Hisstoppar far inte dverskrida takets nock,
dar inget annat anges. (PBL 4 kap. 16 §)

b

Minsta rumshgjd i entréplan
mot allman plats ska vara
3,3 meter. Ett demonterbart
bjalklag som inte ar en
forutsattning for byggnadens
barande konstruktion far
uppforas. (PBL 4 kap. 16 §)

Byggnad ska utféras sa att
naturligt oversvammande
vatten upp till nivan 0,4 meter
over marknivan inte skadar

byggnadens konstruktion.
(PBL 4 kap 16 §)

Slutna kvarter ska ha genomgaende
trapphus eller trapphus i anslutning till portik.
Galler ej mot vagnhall. (PBL 4 kap. 16 §)

Balkonger far ej glasas in utanfor fasadliv.
Galler ej mot gard. (PBL 4 kap. 16 §)

f

P1

Fasadmaterial ska vara tegel.

Galler ej mot gard.
(PBL 4 kap. 16 §)

Byggnad ska utformas som
tva sammanbyggda volymer
med respektive hojder
avgransade med
egenskapsgrans 2.

Fasadmaterial ska vara tegel.
(PBL 4 kap. 16 §)

Portik med minsta bredd 3

meter ska finnas.
(PBL 4 kap. 16 §)

Bostadsbyggnad far €]
uppforas. Balkong far kraga
ut. (PBL 4 kap. 11 §)

Parkering ska vara indragen
minst 6 meter fran fasad mot

allman plats.
(PBL 4 kap. 16 §)

Tak ska utformas som en del
av garden. Trapphus och
tekniska anlaggningar far
sticka upp max 3,5 meter over

angiven nockhgjd.
(PBL 4 kap. 16 §)

Fasadmaterial ska vara tegel
eller tra. (PBL 4 kap. 16 §)

Minst 10% av fasaderna ska
vara glasade, galler inom hela
anvandningsomradet, dock €j
fasad mot vagnhall.

(PBL 4 kap 16 §)
Parkeringsgarage far endast
uppforas i ett plan. Galler inom

hela anvandningsomradet.
(PBL 4 kap. 16 §)

v1'(')0

Takkupor och frontespiser far
anordnas till angiven
procentandel av
takfotslangden. (PBL 4 kap. 16 §)

Takkupor och frontespiser far
anordnas mot garden till
hogst 30% av takfotslangden.
(PBL 4 kap. 16 §)

Takkupor och frontespiser

far ej anordnas.

(PBL 4 kap. 16 §)

Byggnad tillats kraga ut.

Minsta fri hojd 6 meter.
(PBL 4 kap. 16 §)

Byggnad tillats kraga ut.
Minsta fri h6jd 4,7 meter.
Pelare som ej skymmer sikt
for trafik far placeras. (PBL 4
kap. 16 §)

Kulturhistoriskt vardefull
byggnad. Byggnaden far inte
rivas. (PBL 4 kap. 16 §)

Byggnaden far inte
forvanskas. Taket ska vara
tackt med rott taktegel.
Fasader ska vara av morkt
rott tegel. Fonster och
entrédorrar ska till form,
indelning, proportioner,
material och kulor vara lika
ursprungliga. Utvandiga och
invandiga detaljer sa som
monstermurning, portaler
samt sockel i granit, detaljer
av koppar och adeltra, ska
bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning,
avseende pa utseende och
egenskaper, och far inte

forenklas.
(PBL 4 kap. 16 §)

Byggnaden far inte
forvanskas. Fasader ska
vara av morkt rott tegel.
Fonster och entrédorrar ska
till form, indelning,
proportioner, material och
kuldr vara lika ursprungliga.
Utvandiga och invandiga
detaljer sa som
monstermurningar, portaler
samt sockel i granit, detaljer
av koppar och adeltra, ska
bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning,
avseende pa utseende och
egenskaper, och far inte

forenklas.
(PBL 4 kap. 16 §)

Byggnaden far inte
forvanskas. Taket ska vara
tackt med svart papp.
Fasader ska vara av gult
tegel. Fonster och
entrédorrar ska till form,
indelning, proportioner,
material och kulor vara lika
ursprungliga. Utvandiga och
invandiga detaljer sa som
monstermurning vid takfot,
portal samt sockel i gra
granit, smidesracken och
detaljer av koppar, marmor,
massing och adeltra, ska
bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning,
avseende utseende och
egenskaper, och far inte
forenklas. (PBL 4 kap. 16 §)

Fasad mot Lantvarnsgatan
ska vara av gult tegel likt
ursprungligt. Fonster ska till
form, indelning, proportioner,
material och kulor vara lika
ursprungliga. Galler upp till
takfotens hojd pa
intilliggande bevarad del av
byggnad. Ursprungliga
takfoten ska markeras pa
den nya fasaden likt
ursprunglig takfot. Narmast
hogsta byggnaden mot
Lantvarnsgatan far annan
utformning valjas for att
ansluta till byggnadens
hogre delar och maojliggéra
tillganglig entré, se sid. 36 i
planbeskrivningen.

(PBL 4 kap. 16 §)

Trafikbuller:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
ar >60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad
sida.

For sma bostader med boarea max 35 m?
galler istallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot
ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >65 dBA.

Vid en bygglovpliktig andrad anvandning av
en byggnad géller i stallet att minst ett
bostadsrum ska vara vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA.

Med ljuddampad sida menas fasad som
har en ekvivalent ljudniva hégst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70
dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser
ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva. (PBL 4 kap. 128§)

Industribuller:

Om maximal ljudniva fran industribuller vid
bostadens fasad 6verstiger 55 dBA nattetid
ska lagenheter utformas sa att minst ett
bostadsrum har tillgang till en sida dar
maximal niva inte dverskrider 55 dBA.

Fasader ska utforas i
obrannbart material och
brandklass EI30. Inga
balkonger eller uteplatser mot
Oscarsleden. Utrymning ska
vara mgjlig bort fran
Oscarsleden. Byggnad ska
uppféras med sammanhallen
betongstomme eller annan
|6sning som Okar
motstandskraft vid
gasexplosion. (PBL 4 kap. 12 §)

my

Inga huvudentréer riktade

mot Oscarsleden.
(PBL 4 kap. 12 §)

Utrymmen dar manniskor
vistas stadigvarande far gj
inrymmas inom 5 meter fran
anvandningsomrade for
transformatorstation (E).
Galler tva vaningar éver
markniva. (PBL 4 kap. 12 §)

Fasad eller externt skydd ska
hindra brandfarliga vatskor
fran att sprida sig in mot
byggnaden. Atgarden ska
sakerstalla att byggnaden
inte rasar vid avkorning av
tunga fordon fran
Oscarsleden, samt att
skadorna pa det pakorande
fordonet minimeras. Vald
I6sning ska uppfylla
motsvarande krav som stalls

pa 'vagracke klass H4'. (PBL 4
kap. 12 §)

Friskluftintag ska finnas pa skyddad plats i
forhallande till Oscarsleden. Galler inom 150 m
frAn Oscarsleden. Se illustration 1. (PBL 4 kap. 12 §)

Byggnader ska konstrueras sa att
vibrationer fran mark inte 6verskrider
0,4 mm/s. (PBL 4 kap. 12 §)

4. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

A Tillgénglig for allménnyttiga
u S ,
+__,_ | underjordiska ledningar.
(PBL 4 kap.6§)

o Tillganglig fér gemensam-
hetsanlaggningar for
parkering och dagvatten-
hantering. Galler inom hela

anvandningsomradet.
(PBL 4 kap. 18 §)

“- =+ -1 Tillganglig for
_ g_zl_ | gemensamhetsanlaggning

for komplementbyggnader
(PBL 4 kap. 18 §)

+ a + Genomférandetiden &r 5 ar
E ! ] fran den dag planen vinner
laga kraft. Se illustration 2.
(PBL 4 kap. 21 §)

et Genomforandetiden ar 10 ar
E a ] fran den dag planen vinner
laga kraft. Se illustration 2.
(PBL 4 kap. 21 §)

Startbesked far inte ges innan markens
lamplighet har sakerstallts genom
avhjalpande av markféroreningar.

(PBL 4 kap. 14 §)

UPPLYSNINGAR

Till planen hor en genomférandestudie som
anger hojder for allman plats. Handlingen
finns hos Trafikkontoret.

Ett sankt parkeringstal ska tillampas vid
bygglovhandlaggning. Avtal om
mobilitetsatgarder ska bifogas
bygglovansokan.

Lagsta golvniva ar 0,3 m éver markniva i
forbindelsepunkten for aviopp om sjalvfall
ska tillatas.

Dagvatten ska fordrojas pa tomtmark fore
avledning till allman dagvattenledning.

| narheten av planomradet finns en
underjordisk berganlaggning. Kontakt ska
tas med Kretslopp och Vatten och med
Goteborg Energi.

Fastighetsindelningsbestammelser
faststallda som tomtindelning upphor att
galla inom de delar som berors av planen.
Berdrda tomtindelningar ar
1480K-111-7120,1480K-11I-6141,
1480K-I11-6137, 1480-111-6135 och
1480K-11-7261.

lllustration 1: Skrafferade byggratter ligger inom 150 m fran
Oscarsleden. Friskluftintag ska finnas pa skyddad plats i
forhallande till Oscarsleden.

[llustration 2: Genomforandetid

+ Golvniva

Y

Nockhojd
(i meter 6ver nollplanet)

Byggnadshojd

(i meter dver nollplanet)
_|_

~=a—Nockhojd
(beréknas efter
markens medelniva)

Byggnadshojd
(beraknas efter
markens medelniva)

Markniva

+(i meter over nollplanet) y

Principskiss over hur hojder och taklutning beraknas.

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR

BN granskning y

BN godk./antag. E:anléarts mgd bestammelser
KF antagande anbesknvning

Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat
planforfarande

GRUNDKARTAN

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.
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