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Linje som ligger 3 m
utanfér planomradet

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Byggnad takkontur

- Byggnad fasadliv

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med neq

danstaende beteckningar. Dar beteck-
ning saknas géller bestdmmelsen inom

beteckning, galler bestdmmelsen fram
till anvandningsgrénsen. Endast angiven
anvdndning och utformning &r tillaten.

1.  ANVANDNING AV

Bostéder, vard,
centrumverksamhet
i del av bottenvaningen
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2. UTFORMNING AV

ALLMANNA PLATSER
_IO_ Foreskriven héjd
T "7 ¢éver nollplanet
| _gtng | Gangvag
:"E: Tradplantering
:Pa@: Parkeringsplats
| kiosk | Plats for kiosk
:W: vLekaats

3. UTNYTTJANDEGRAD

l Med BC,D betecknat omréde skall utgéra
en fastighet.

i &
Storsta byggnadsarea

i m2 ovan mark

4. BEGRANSNINGAR AV
MARKENSBEBYGGANDE

Marken far inte

bebyggas
Eo ©5%5°5° | Marken far byggas
o “"7 under med korbart
bjalklag

E g | Marken skall vara till
—--—— -~ géanglig fér gemensam-
~ hetsanlaggning

Marken skéll vara .
tillganglig for allman
gangtrafik.

5. MARKENS ANORDNANDE
- Mark och vegetation

E Ny :’ Befintliga trad skall
""" bevaras och skyddas

[ n, ] Plantering skall utféras

- | Utformning

Utfart

| e + e

P —0 q Utfart far inte anordnas

Utseende
T _-_—1 ' .
f, Fasader skall utgoras
— """ av ljust stenmaterial.
[ f, | Taket skall utgéras av
—--——— " r&tt tegel eller rédbrun
plat.

| :| Friskluftsintag skall ~ ~

- anordnas vid gards-
sidan pa byggnaders
tak

Avskarmande vagg
eller plank skall upp -
féras till en lagsta
héjd av 1,5 m dver
‘parkeringsplanen.

P — Fasaden skall dampa
minst 35 dBA.

Byggnadsteknik

| Om bostadshus byggs med bottenplatta

mot berg eller fyllning pa berg, skall de
utféras med radonskyddande konstruk-
tion i denna del. :

l: b, ] Grundlsggning endast

pa palar. Sarskild var-
samhet skall iakttas vid
palningsarbete med
hansyn till skaderisken
fér angransande
bebyggelse.

[ b, ] Dagvatteninfiltrationen

far inte forsamras.

Ombyggn»ad' '

[" o, ] Generella krav enligt
Boverkets ombygg-

nadsforeskrifter
behdver inte upptyllas
i befintlig byggnad.

- Byggnadsndmnden
skall i samrad med
museet fran fall till fall
avgbra vilka krav som
lampligen bor stéllas.

Vérdefulla byggnader och omraden

Vardefull miljé. Ny bebyggelse samt ga-
tor och torg skall utformas med sarskild
hdnsyn till omgivningens egenart.

d, Byggnaderna far ihte
— """ rivas.
L__“ q, | Exterioroch interior

* skall bibehallas.

q, | Vidforandring bor bygg-
~— nadernas ursprungliga
utseende aterstéllas.

E d, ] Befintliga tradgardar
och fértradgardar skall
bevaras. Staket mm
skall ges en traditionell
utformning.

Parken far inte vasent-
ligen férandras. Grén-
omraden, trad och
anlagda gangvégar
skall bevaras.

r|: ds ] Gatan far inte vasentli-
B en férandras. Dess ur-
sprungliga belaggning
‘skall bevaras. Belys-
ningsstolpar mm skall

'ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden
Genomforandetiden ar 5 arréknat fran
den dag planen vunnit laga kraft.

-Utokad lovplikt

‘| Utdver vad som anges i PBL 8:3 galler |

fér med q, betecknat omrade aven lov-

‘| plikt fér in- och utvéndigt underhall av

befintliga byggnader.

Verkan pa fastighetsplan
Fastighetsplanen ( tomtindelningen) som
faststallts 1878-11-08 (Il 1893) upphdr att
galla betraffande Majorna 301:7-10 och
301:13-14 den dag detaljplanen vunnit
.laga kraft. :

haen _ursprunglig pragel.

6. PLACERING, UTFORMNING,
- UTFORANDE

Hdégsta byggnadshéjd
i meter

- Hégsta byggnadshdjd-

i meter dver nollplanet

Hdgsta totalhdjd
i meter-&ver noliplanet

00 Minsta taklutning
i grader

BESLUT
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PLANHANDLINGAR
plankarta med bestammelser
—  planbeskrivning

Hdgsta antal vaningar

Minst hélften av

boningsrummen mot -

gard i varje lagenhet. :

Uteplatser skall férlag-
' gas mot gard.
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de avvikelser som redovisats i be-
teckningarna.
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Detaljplan for
SERVICELAGENHETER, ALDERDOMSHEM M M VID BANGATAN

inom stadsdelen Majorna i Géteborg
PLANBESKKRIVNING
FORSLAGSHANDLINGAR
Férslagshandlingarna utgérs av planhandlingar

o Plankarta med bestdmmelser
o  Planbeskrivning
o Genomférandsbeskrivning

och av 6vriga handlingar:

o Hlustrationsritning
o Grundkarta

o Fastighetsforteckning
o Samradsredogdreise
o Utstéliningsutlatande

MOTIV FOR PLANLAGGNING

| Géteborgs forslag till bostadsférsérjningsprogram for aren 1993-1 996 upptas
en nybyggnation av ca 70 lagenheter i form av alderdomshem, gruppbostader
och servicelagenheter i kvarteret Gatenhielm vid Bangatan- Amiralitetsgatan.
|gAngséattning av byggnationen &r beréknad till 1993.

Gallande detaljplan ger inte méjlighet att inrymma den planerade bebyggelsen
i omradet.

Postadress Box 2554 403 17 GOTEBORG Besoksadress Kopmansgatan 20
Telefon 031-61 1000 Telefax 031-11 45 29

1480K -11- 405¢€
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Syftet med foreliggande detaljplan &r att pa ett &ndamalsenligt satt och utan for
stor paverkan pa Gatenhielmska kulturreservatet och den dartill hérande par-
ken ge plats for diderdomshem, gruppbostéder och 6 servicelagenheter. | sam-
band med att detaljplan upprattas fér nérliggande fastigheter utmed Bangatan
kan eventuellt fler servicelagenheter tillskapas. Detaljplanen skall dessutom
genom lampliga skyddsbestadmmelser skydda den &ldre bebyggelsen utmed
Allm&nna v&gen och Karl Johansgatan fran rivning och stérre férandringar.

Plantérslaget innebér att den provisoriska barnstugan vid Bangatan kommer att
flyttas till en fér &ndamalet utsedd tomt i Kungsladugard.

PLANFORUTSATTNINGAR

Lége (figur 1)

Planomradet &r belaget i stadsdelen Majorna i Gteborg och strécker sig fran
Karl Johansgatan i norr till HSB:s bostadsbebyggelse och Tibergs mdbelhus
vid Amiralitetsgatan, samt fran Djurgardsgatan i vaster till Bangatan i ster.
Den sydvistra delen av Stigbergstorget ingar i planomradet liksom en befintlig
parkeringsplats vid Amiralitetsgatan. :

Area|
Planomradets areal uppgar till ca 3,9 ha.
Mark&goférhaliand

Markagoférhallandena framgar av till planférsiaget hérande fastighetsférteck-
ning.

Den huvudsakliga delen av planomradet &r i kommunens &go.

Nuvarande markanvéndning (fig 2)

Planomradet bestar till stor del av Polgatans kulturreservat och den dartill ho-
rande parken.

Utmed Karl Johansgatan och Alimanna vagen ligger tva- och trevanings bo-
stadshus med butiker | gatuplanet. Fére detta Renstrémska badet i harnet av
Djurgéardsgatan-Karl Johansgatan nyttjas idag av Sjukvardsférvaltningen. Den
tidigare biografen "Kaparen" tjanstgdr som postanstait. Intill denna ar Oceano-
grafiska institutionen belagen.

vid Stigbergstorget ligger Gatenhielmska huset som ar inregistrerat bygg-
nadsminne. En blomsterhandel inryms i ett av fastighetens uthus vid Bangatan.

Utmed Bangatan ligger en provisorisk barnstuga i form av laga enplans pavil-
jonger.

bro276¢c
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P& den obebyggda tomtmarken vid barnstugan och vid Amiralitetsgatan uppla-
ter Goteborgs Stads Parkerings AB ca 80 bilplatser for kringboende.

Planférhalland

| versiktsplan 1990 for Géteborg ligger det aktuella planomradet inom ett om-
rade med oférandrad markanvéndning, dvs i huvudsak bostéder. Markanvéand-
ningen anges som l&ngsiktigt bevarad dér inga féréndringar som stér i strid
med bevarandeintresset far ske. Det kulturella vardet anses vara stort.

Detaljplan, "Férslag till &ndring av stadsplanen f0r delar av stadsdelarna Major-
nas 3:e och 4:e rotar i Goteborg" daterad 1936 (Filac 2236) (figur 3) samt
"Férslag till andring av stadsplanen fér del av stadsdelarna Majornas 3:e och
4:¢ rotar och Stigberget i Géteborg" (dec 1959) (Fllac 2952) omfattar planom-
radet. Planernas genomférandetid har emellertid 15pt ut. Enligt galiande plan
tillats bl a bebyggelse i en vé&ning utmed den nordvéstra sidan av Bangatan
fram till Asgatan och trevanings bostadshus sdder darom.

Bevaringsprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse (antaget av Gote-
borgs kommunfullméktige 1976) upptar som "Bevaringsomrade 8A" planomra-
det med undantag av Stigbergstorget, den tidigare biografen Kaparen samt den
sydostra delen av planomradet utmed Amiralitetsgatan och en del av Bangatan

(figur 5).

| kommunens férslag till bostadsférsariningsprogram for aren 1993-1996 finns
upptaget ca 70 bostader for dldre vid Gatenhielm, Bangatan. Projektet anses
angelaget bl a med hansyn till att det inom kommunens centrala och
halvcentrala delar finns ett 8kande behov av bostader for aldre.

PLANFORSLAGETS INNEBORD
Geotekniska férhallanden

Centralt i planomradet ligger ett berg. Bebyggelsen kring Polgatan ligger pa
berget eller pa fast mark nérmast berget.

Grunden runt berget bestar av lera med undantag av norddstra delen kring
Stigbergstorget dér grunden &r sand, grus cch moran. Mot &ster, séder och
véister stupar bergytan brant ner under leran. Djupet till fast botten ar vid Ban-
gatan 20-25 meter, vid Amiralitetsgatan 20-35 meter och vid Djurgérdsgatan 35
meter i sdder, minskande till 10 meter mitt fér omradet och ater dkande till ca
20 meter vid hérnet mot Karl Johansgatan. Langs Karl Johansgatan varierar
lerdjupen fran 20-25 meter vid Djurgardsgatan, éver 7 meter vid Gamla Varvs-
gatan, till 15 meter vid Biografen Kaparen. Vid Stigbergstorget i omradets nord-
éstra horn &r djupet till berg mindre &n 5 meter.

Gatenhielmska huset &r grundlagt med kallmurar vilande direkt pa ett sandla-
ger. Om sanden underlagras av lera &r gj undersokt. Oceanografiska institutio-
nen och "Kaparen" &r grundlagda med betongsulor pa sand eller moran. Ren-
strdmska badet ar grundlagt pa rustbadd och trapalar.

bro276¢
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HSB:s bostadshus vid Amiralitetsgatan sydvést om planomradet &r grundlagda
pa trapélar, huset mot Djurgardsgatan pa kohesionspalar 18 meter langa och
de andra tva husen pa stédpalar med langder varierande mellan 10 och 30 me-
ter.

Tibergs mabler i hérnet Bangatan Amiralitetsgatan inryms i tre landshdévdinge-
hus fran 1879-1888 som &r grundlagda pa kallmurar och troligen rustbadd men
oj palar. Vid ombyggnaderna tili mébelaffér och iager har hjartmurarna delvis
ersatts av tegelpelare pa betongplattor.

Vid Amiralitetsgatan har métningar visat lagt grundvattentryck i friktionsjorden
under leran. Trycknivan ligger ca 10 meter under markytan. Langs Amiralitets-
gatan och langs Bangatan finns sprickzoner i berget, som kan vara dranerings-
vagar for grundvattnet. Om den laga nivan &r naturlig genom att sprickzonerna
dranerar mot alven eller om dréneringen sker till tunnlar ar inte undersdkt. Om
avsankningen &r av ungt datum torde den orsaka séttningar i leran varvid stéd-
palarna for de ovannamnda husen blir hart anstrangda av pahangskrafter.

De féreslagna nya bostadshusen vid Bangatan skall grundlaggas pa stédpalar.
Grundlaggningsséttet for parkeringsdécket vid Amiralitetsgatan blir beroende
av dackets konstruktiva utformning. Avgdrandet hanskjuts till bygglovprév-
ningen. Med hénsyn till det eventuelit anstrangda laget for grundlaggningen av
grannhuset pé fastigheten Majorna 301:32 samt for byggnaden pa fastigheten
301:12 bdr eventuella palningsarbeten utféras med sérskild aktsamhet i den
nérmast liggande delen. Langs Bangatan kan aktsamhet krévas med hénsyn till
byggnaden pé fastigheten Majorna 301:11 och byggnaderna pa ostra sidan

gatan.

Med hénsyn till markradon utgdr berget normalriskomrade och leran lagriskom-
rade. Om bostadshus byggs med bottenplatta mot berg eller fylining pa berg
skall de utféras med radonskyddande konstruktion i denna del.

Det ar &nskvart att bevara infiltrationsméjligheten av dagvatten intill bergskan-
ten vaster om den freslagna nybebyggelsen. Planbestadmmelse har darfor in-
forts om att infiltrationen inte far férsamras.

Bostad celagenhel

Bebyggelsen inom planomradet &r i huvudsak avsedd f8r bostads&ndamal.
OmrAadet rymmer idag bostéader i de gamia kulturbyggnaderna vid Pélgatan.
Dessutom ligger det bostadshus i tvé och tre vaningar, ofta med butiker i bot-
tenvaningen, utmed Allmé&nna végen och Karl Johansgatan. Dessa skall beva-

ras enligt planen.

Den befintliga bebyggelsen utmed Bangatan i ansiutning till planomradet ar
omvéaxlande och av mattlig skala. Den bjuder pa 6verraskningar genom ut-
blickar mot gardar, Gatenhielmska parken eller Masthuggskyrkan. Gatan &r en
levande gata med trivselvarden i form av grdnska, goda solférhallanden, buti-
ker, kollektivtrafik och relativt lite biltrafik. Hansyn till dessa kvaliteter maste tas
vid utformningen av den nya bebyggelsen.

bro276c
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| detaljplanen féreslas ett femvénings bostadshus utmed Bangatan samt tva-
vanings byggnader in mot parken. Vid Amiralitetsgatan féreslas parkeringsdéack
i 2 plan. Byggnaderna vid Bangatan &r avsedda for olika former av éldreboen-
de. Bebyggelsen beriknas rymma ett diderdomshem om ca 40 lagenheter, ca
6 handikappanpassade serviceldgenheter om tva rum och kdk samt 24 grupp-
bostadsldgenheter for senildementa. De olika enheterna skall skiljas at lokal-
massigt. Alderdomshemmet planeras i de fyra 6versta vaningarna och service-
lagenheterna i bottenvéningen pa byggnaden utmed Bangatan. Servicelagen-
heterna planeras fa egna entréer direkt fran garden. Gruppbostadslagenhe-
terna placeras i de laga byggnaderna mot parken.

Byggnaden lings Bangatan bér fasadmassigt delas upp sa att den anpassar
sig till skalan p& omgivande &ldre bebyggelse.

De nya byggnadernas fasadmaterial skall anpassas tilt befintliga byggnader i
omradet. Det &r viktigt att gatan far behaila sin ljusa karaktér samtidigt som fa-
saderna skall std emot nedsmutsning. | planen foreskrivs att fasader skall vara
av ljust stenmaterial gérna tegel som &r relativt bestandigt och smalter val in i
stadsmiljon. Byggnadernas takutformning &r viktig och skall ansluta till omgi-
vande &ldre bebyggelse. Taken kommer att upplevas bl a fran utsiktsplatsen
vid Masthuggskyrkan. De bér sméita in bland dvriga tak i omradet vilka till ver-
vagande del 4r i rod kulér. Lampligt takmaterial &r rétt tegel eller rédbrun plat.
Takvinkeln skall vara minst 27 grader .

Byggnadernas ventilationsanldggningar skall utformas och placeras s att bul-
lerstdrningar f6r bostadsbebyggelsen undviks.

Maximal byggnadsarea 6r den nya bebyggelsen &r ca 1520 kvm och maximal
bruttoarea blir ca 5000 kvm.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE
Gatenhielmska reservatet

Planomradet omfattar det i Goteborgs bevaringsprogram 1876 upptagna beva-
ringsomradet "Gatenhielmska reservatet” 8A (se fig 5).

Detta omfattar det i tidigare stadsplan faststéllda kulthrreservatet kring Pélgatan
samt vissa utvidgningar. Det begransas i stort av Djurgardsgatan, Karl Johans-
gatan, Stigbergstorget, Bangatan samt bebyggelsen utmed Séderlingska tréd-
garden.

Bebyggelsen inom omradet utgdrs idag huvudsakligen av trahus i 1-2 vaningar
fran tiden fére 1850. Gatenhielmska huset, uppfért omkring 1700, med sin
tradgard dominerar omradet. Langs Allménna Véagen, Polgatan och Delawere-
gatan ligger mindre trahus. Mot Djurgardsgatan ligger ett landshévdingehus
och en badanstalt fran 1892. - : e
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Reservatet med anslutande aldre bebyggelse utgér det sista bevarade omra-
det med den 4ldre typ av byggnader som var vanlig i Majorna iére 1800-talets
mitt, sarskilt langs Allmanna vagen. Miljon &r unik i sitt slag | Goteborg. Den

yngre bebyggelsen fran 1800-talets slut kompletterar kvarteret och ger anslut-
ning till kvarteret S:t Géran véster om planomradet.

Gatenhielmska huset med tillhérande tradgard &r inregistrerat som byggnads-
minne och skyddas enligt byggnadsminneslagen.

Avsikten ar att | detaljplanen skydda &vriga befintliga byggnader inom beva-
ringsomradet for rivning och yitre (i vissa fall &ven invandiga) forandringar.
Samtliga byggnadskvarter inom bevaringsomradet inklusive den tidigare bio-
grafen Kaparen betecknas darfér i planfdrslaget som kulturreservat. Detta in-
nebdar att marken far anvandas endast fér befintlig, kulturhistorisk bebyggeise.
Byggnaderna &r vardefulla och far ej férvanskas. Dessutom har planbestam-
melse om rivningsforbud inférts for samtliga byggnader inom kulturreservatet.
Fér de éldsta byggnaderna géller att exteridr och interidr skall bevaras och att
bygglov kravs fér in- och utvéndigt underhall av byggnaderna. Byggnader som
under aren fdrvanskats genom ombyggnad bdr aterstallas till ursprungligt utse-
ende. Vid nodvandiga kompletteringar inom omradet skail ny bebyggelse ut-
formas med sarskild hansyn till omradets egenart. Sjélva Péigatan och gang-
vagen vaster om denna omfattas av skyddsbestammelse om att gatan inte far
vasentligen foréndras. Dess ursprungliga belaggning av gatsten skall bevaras
och belysningsstolpar m m skall ha en ursprunglig préagel. Parken med uppvux-
na trad, anlagda gangvéagar, bergspartier m m &r historiskt intressant och skall
bevaras. Planbestdmmelse om detta har infOrts.

Alimanna vagens karaktéar av gammal landsvég bidrar starkt till miljén i omradet
och skall bevaras. Kantstensparkeringen utmed gatans sodra sida féreslas utga
och géngbanan breddas enligt illustrationsritningen. Gangbanan och gatube-
laggningen bér vara gatsten for att aterskapa det gamla utseendet pa gatan.
Langs nuvarande Bangatan lag under 1700-talet en repslageribana och plan-
omradet ansluter till det omrade som fran 1600-talet utnyttjades av Gamla
Varvet. Vid schaktning elier andra markarbeten langs Bangatan och i parken
bér darfér arkeologisk kontroll gbras.

Oftentli ,

Vid Stigbergstorget ligger idag en postanstait . Avsikten ar att denna skall ligga
kvar.

Barnstugan vid Bangatan flyttas till en tomt i Kungsladugard. Behovet av
barnstugeplatser i omradet beréknas i framtiden tillgodoses genom befintliga
barnstugor vid Bangatan, Amiralitetsgatan och Alimanna vagen.

| den nya bebyggelsen planeras aiderdomshem och lokaler for hemtjanst.
Byggnaderna in mot parken &r tankta som gruppbostader for senildementa.
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K iall servi

Planomradet ligger mycket centralt i Géteborg och har ett stort utbud av kom-
mersiell service i sin nérhet. Inom planomradet finns idag ett antal smabutiker
vid Alimanna végen och Karl Johansgatan. Tibergs mébler ligger séder om
planomradet och en livsmedelshall (Billhalls) ligger utanfér planomrédet pa
motsatta sidan Bangatan, liksom specialbutiker av olika slag. | planférslaget
tillats ny bostadsbebyggelse och vérd vid Bangatan-Amiralitetsgatan med cent-
rumverksamhet t ex kontor och handel i bottenvaningen. Fér den befintliga be-
byggelsen som betecknas som kulturreservat &r anvéndningen fri for bostader,
kontor, handel, vArdshus m m s& lange syftet att bevara byggnaderna inte
aventyras.

Tillgnglia!

Den nya bebyggelsen inom omrédet skall utféras med sérskild hansyn till per-
soner med nedsatt réreisefdrmaga. Parkeringsplatserna skall kunna nas fran
alderdomshem och gruppbostéder med rullstol. Likasa skall sittplatser utomhus
i soligt vaderstreck vara tillgangliga fér rullstolsburna. Trappor och hindrande
nivaskillnader vid entréer m m far inte férekomma. Samtliga byggnader for ald-
reboende skall férses med hiss.

Befintliga byggnader inom Gatenhielmska reservatet omfattas inte av generella
krav p& handikapptillganglighet, eftersom byggnaderna inte far férandras eller
tsrvanskas till sin karaktar. Byggnadsnamnden skall i samrad med muséet fran
fall till fall avgéra vilka krav pé tillganglighet som lampligen far stallas.

Civils

Planomradet ar belaget inom hemskyddsomrade 1206. Omradet ingar i den del
av Géteborg, dar risken fér angrepp bedéms som stérst vid handelse av krig.
Detta innebdr att sakerstallandet av skydd fér civilbefolkningen har hogsta
prioritet. Inom planomradet och dess nérmaste omgivning, finns idag en stor
brist pa skyddsrum. Vid nybyggnation kommer darfor krav att stéllas pa att nya
skyddsrumsaniéggningar anordnas. | samband med begaran om skyddsrums-
besked, vilket sker i god tid fére projekteringsstart, bestédms antal, storlek samt

lage t0r skyddsrum. .
Gri ade. tradplanteri

Centralt i planomradet ligger Pdlgatan med omgivande park. Reservatet an-
vands flitigt for promenader och avkoppling. Det &r ett uppskattat utflyktsmal for
pensiondrer och barn fran kringliggande barnstugor m fl.

Parken innehaller gangvagar med sittplatser och utsiktspunkt samt en lekplats
vid Djurgardsgatan. En del av parken utgdrs av den ursprungliga tradgarden
som hérde till Gatenhielmska huset. Den &r botaniskt intressant med blom-
mande frukttrad och buskar samt storvuxna trad sasom aim och kastan;.
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Avsikten 4r att lekplatsen skall forbéattras och rustas upp. ! ansiutning till denna
foresias att en enkel dansbana fér de i omradet boende uppfdrs. Nagon bygg-
ratt har inte lagts in for detta utan dansbanan bér ga in under benamningen
"utrustning” i parken.

Gangvagen som leder runt parken avbryts i sydost av trappor. En gangramp
vid sidan av trapporna skall utfdras for persener med barnvagn eller rulistol.
Rampen skall férlaggas s att befintliga tréd kan sta kvar. En rastplats for
hundar féreslés i parkens nordvastra horn intill Djurgardsgatan.

Utmed Bangatan féreslds att man aterskapar den plantering av lindar som en
gang fanns har och som ger parken en distinkt avslutning mot gatan. Tradplan-
teringen skall utféras hela vagen fram till Amiralitetsgatan och utgéra en fort-
séttning pa den rad av I6nnar som planterats utmed kvarteret Vita Bjérn sdder
om planomrédet. Planteringen utfdrs utanfér befintlig gatumark och befintliga
ledningar beraknas ligga kvar.

i { r

Stigbergstorget utgérs idag av en tamligen "dod” yta framfér Gatenhielmska
huset, en parkeringsplats och ett par kioskbyggnader tér taxi och korvforsalj-
ning. Kioskbyggnaderna f0reslas i planen ersatta av gn byggnad (max 100 kvm
byggnadsarea) som till material och takutformning ansluter sig till intilliggande
kulturbyggnader.

En tradplantering bor utféras mellan parkeringsplatsen och "Oceanografen” for
att i viss man dolja bilarna och halla samman gangstraket mellan Stigbergstor-
get och Allm&nna végen. Planteringen bor fortsatta utmed parkeringen framfor
postanstaiten.

Vid planteringen av traden skall hénsyn tas till Energiverkens och Televerkets
ledningar i gatan.

Gator, gang- och cvkelvagar

Planomradet har sin trafikforsorjning ordnad genom omgivande gator namligen
Karl Johansgatan, Bangatan, Amiralitetsgatan (som idag ar avstangd mitt for
HSB:s norra fastighetsgrans) och Djurgardsgatan. Fran Stigbergstorget och
Karl Johansgatan kommer man in i omradet via de enkelriktade gatorna All-
manna vagen och Delawaregatan. Gatorna nyttjas for framkorning till butiker
och boende. Pdlgatan utgdr gangvag och endast sérskilda transporter till och
fran de narliggande byggnaderna &r tillatna med bil.

Utmed Bangatan féreslas en 3 meter bred gangbana en 2,5 meter bred cy-
kelbana och en tradplantering (fig 6). Totalt innebar detta att gatumarken
breddas 4 meter mot vaster. Bangatan utgér del i det vergripande
cykelvagnétet for Goteborg. Avsikten &r att cykelbanan skall fa en fortsattning
utmed gatan at soder.
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Angéring och kantstensparkering ligger kvar som idag. Gang- och cykelba-
norna dras obrutna forbi infarten till det nya parkeringsdécket. Bilarna skall har
framfdras pa de gaendes villkor. En markering genom avvikande markbelagg-
ning skall av trafiksékerhetsskal utféras i anslutning till infarten och sikten hailas
fri genom att avstandet mellan byggnaderna gérs tillréckligt stort, ca 9 meter.
Den befintliga sparvagnshailplatsen flyttas till ett l&ge séder om
Amiralitetsgatan. o

| anslutning till sparvagnshallpatsen och vid Asgatan foreslas évergangsstalle
fér gaende.

Allmanna vagen utnyttjas till stor del av géende och cyklister. Det ar onskvart
att aterskapa mer av den gamla landsvégskaraktaren och samtidigt ge mer ut-
rymme &t gaende. | planen foreslas darfdr att den sbdra trottoaren breddas och
belaggs med gatsten och langa géngplattor av sten. Bade Allmanna vAgen och
Delaweregatan bér &terta sin ursprungliga beldggning av gatsten, vilken delvis
finns bevarad under asfaltytan. Denna belaggning stammer béttre dverens med
den gamla bebyggelsen i omradet.

For att minska trafiken pA Alimanna végen och for att prioritera de gaende bor
gangbanorna utmed Karl Johansgatan och Djurgérdsgatan utfGras genomga-
ende i korsningen med Allmanna végen och Delavaregatan. Genomfartstrafik
pa Allmanna végen bér férhindras genom lamplig skyltning .

Gangvégarna i Gatenhielmska parken rustas upp och gors handikappvaniiga.
En ramp utférs intill den befintliga trappan i parkens syddstra del. En ny gang-
iérbindelse éver parkeringstormten dppnas fran Amiralitetsgatan in till parken.
Gangvagen skall vara tiliganglig for aliman gangtrafik.

Kollektivtrafi

Planomradet r v&l fdrsérit med koliektivtrafik. Sparvagn nr 3 och 4 har haliplats
vid Stigbergstorget och sparvagn nr 4 vid Bangatan-Amiralitetsgatan dar aven
bussen "Trygga rundan” stannar. | samband med att infart till det planerade
parkeringsdécket fdreslas fran Bangatan maste sparvagnshaliplatsen flyttas ca
60 meter till sbdra sidan Amiralitetsgatan.

Parkeri sring och utt

| samband med att nybebyggelsen kommer till stand férsvinner den mdjlighet
till markparkering som idag finns p& den obebyggda tomten i planomradets
syddstra del (ca 40 bilplatser) Den parkering som HSB utnyitjar vid Amiralitets-
gatan (ca 30 bilplatser) férutsétts ligga kvar.

Den nya bebyggelsen avses fa sin parkering ordnad i ett déck over parkeringen
vid Amiralitetsgatan. Antalet bilplatser blir 25 varav 3 handikapplatser. Tillfart
sker fran Bangatan och anordnas som gemensamhetsanlaggning for alder-
domshemmet och parkeringsfastigheten. Parkeringsdécket skall utformas med
ett avskdrmande plank mot bostadsbebyggelsen fér att undvika problem med
buller, avgaser och stérande ljus.
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Tabell]

Bilp! hov fér servicel nheter, dlderdomshem m m vi nhigim

Planomradet ligger inom Géteborgs s k "Mellanomrade”. Bilplatsbehovet har
beréknats utifran detta.

Antalet bilplatser fér servicelagenheterna beréknas som for pensiondrsbosta-
der, dvs 75% av behovet i6r flerfamitjshus.

Antal bilplatser: Byggnorm

Servicelagenheter 6 Igh 75% x 0, 6+0, 15 pl/igh 3 bilpl
Alderdomshem 2000 kvm 7 pl/1000 kvm 14 hilpl
Gruppbostader 1100 kvm 7 pi/1000 kvm 8 bilpl
Totalt 25 bilpl

Det nédvandiga antalet parkeringsplatser (25 bilpl) ar beraknat enligt byggnor-
men. Utgar man fran kommunens planeringsnorm kravs totalt 29 bilplatser for

den planerade bebyggelsen.

Utmed Bangatan anordnas angéring till alderdomshemmet och 6 platser for

korttidsparkering. Angdring till gruppbostéderna och servicelagenheterna kan
ske via tillfarten till parkeringsdacket medan alderdomshemmet har sin entre

och angdring mot Bangatan.

Parkeringen vid Stigbergstorget minskar med 1-2 platser till sammaniagt 16
bilplatser inklusive eventuella platser for taxi i och med att tradplantering fére-
slas mellan bilplatserna framfér “Oceanografen”. Mojligheten till angdring ut-
med sddra sidan av Allmanna vagen begrdnsas d& gangbanan pa denna sida

av gatan breddas.

Utmed Bangatan inférs utfartsfdrbud for den nya pebyggelsen utom dér tillfar-
ten till parkeringen planeras. Utfartsférbud foresias 4ven for kvarteren mot Karl
Johansgatan.
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Milic I

Planférslaget innebér att den provisoriska barnstugan flyttas fran platsen. | Gv-
rigt skall befintliga byggnader bevaras. Den nya bebyggelsen t6reslas blii fem
vaningar utmed Bangatan. Byggnadshojden motsvarar héjden over nollplanet
(+44,5 meter) for befintliga flarvaningshus pa motsatta sidan Bangatan. In mot
parken f6rliaggs byggnader i tva vaningar. Detta innebar att man frn parkens
utsiktspunkt kan se Masthuggskyrkan éver taken nar traden ar avidvade.

Den befintliga gangvégen i parken berdrs inte av bebyggelsen. Befintliga trad
intifl gAngvégen skall bevaras.

De nya byggnaderna fériaggs i nordsydlig rikining vilket medfér att solbelys-
ningen av gatan och parken blir forhéllandevis god trots byggnadshéjden.

Bebyggslsen dras in ca 4,0 meter fran Bangatan i forhallande till tidigare be-
byggelse och en tradrad planteras framfér bostadshuset for att minska stor-
ningarna fran gatan.

Den nya bebyggelsen kommer fdrmodligen inte att innebéra nagon dkning av
biltrafiken pa Bangatan. Trafiken blir jamt utspridd under dagen och kommer i
huvudsak att harrdra fran besékande och anstéllda i omradet, eftersom de bo-
ende i liten utstrackning har bil. Denna trafik kan jamfdras med den som idag
alstras av transporter till och fran Tibergs mébler och barnstugan. Bangatan
trafikeras idag av ca 3000 fordon per drsmedeldygn, varav ca 5% utgbrs av
tung trafik. Antal sparvagnspassager &r ca 200 per dygn. Enligt Naturvardsver-
kets berakningsmodel! fér trafikbuller medfér detta en bullerniva pa ca 63 dBA
ekvivalent ljudniva utomhus vid den nya bebyggelsen. | planen féreskrivs att
tasader mot Bangatan skall dédmpa minst 35 dBA och att minst halften av bo-
ningsrummen i l4genheter skall foriaggas mot garden.

Mangden luftféroreningar vid denna trafikméngd ligger under tillatna grénsvar-
den. Generelit galler emellertid att ventilationsiuft bér tas fran gardssidan pa
byggnadernas tak. Planbestdmmelse om detta har inforts fir den planerade

bebyggelsen.

Ventilationsanlaggningen fér den nya bebyggelsen skall utformmas s att bui-
lerproblem fér narliggande byggnader undviks. Detta ar sarskilt viktigt t6r bygg-
nader av olika hdjd. Parkeringsanldggningen skall utformas med avskarmande
plank e d. s4 att stdrningar i form av irriterande ljus, buller eller avgaser for nar-
liggande byggnader undviks.

Miljén kring Stigbergstorget forbattras genom en tradplantering runt parke-
ringsplatsen . En ny kioskbyggnad anpassad till kringliggande byggnader bor
uppféras i stéllet for de tva befintliga kioskerna.

| parken bér en hundrastplats anléaggas i det nordvastra hornet. Parken utnytt-
jas flitigt t6r valining av hundar och behov av en speciell rastplats finns.
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Vatten och aviopp

Vatten- och avioppsledningar &r férlagda i samtliga gator inom planomradet.
Inga allméanna VA-ledningar finns pa tomtmark.

Den nya bebyggelsen berdknas fa sin vatten- och avioppsansiutning till befint-
liga ledningar i Bangatan fran vilka avstick kan goras. Vattenledningar ingéen-
de i tva olika tryckzoner finns, dels en med i&gsta normala tryckniva + 55 m
dels en med lagsta normala tryckniva + 85 m. Detta medger uttag av brandvat-
ten motsvarande omradestyp B2 resp A1; VAV publikation 38. Onskas hogre
tryck @n angivna nivan skail detta ordnas och betalas av fastighetséagaren.

Avloppsnétet &r kombinerat. Dagvatten i Bangatan skall separeras i samband
med om- eiler tillbyggnad. Det kan bli aktuelit med infiltration av dagvatten for
att sakra grundvattennivan. Planbestammelse om detta har inférts for omradet
mellan berget och den fdreslagna bebyggelsen.

Fjarrvarme

Planomradet utgér s k "fjarrvérmeomrade” vilket innebar att den nya bebyggel-
sen skall uppvéarmas med firrvarme. Kulvert for fjarrvarme finns i Allmanna va-
gens norddstra del, Stigbergstorget, Bangatan och Amiralitetsgatan. Den nya
bebyggelsen ansluts till kulvert i Bangatan. Apparatrum och abonnentcentral
utférs inom varje fastighet.

Den befintliga varmekulverten i Bangatan berdrs inte av den féreslagna trad-
planteringen, som kommer att ligga omedelbart utanfdr nuvarande gatumark.
Minsta avstand mellan varmekulvert och tradplantering skall vara 3-4 meter.
F&r tradplanteringen vid Stigbergstorget géller att hansyn skall tas till varme-
kulvertens lage och tradplanteringen framfér "Oceanografen” anpassas till
detta.

Gas

| Bangatans véstra del ligger en gasledning som idag endast betjanar Tibergs
mébler. Befintl‘iga gasledningar i Allmanna végen anvands och skall ligga kvar.

El

Idag finns 10 kV elkabel férlagd i Bangatan och Stigbergstorget framfor Gaten-
hielmska huset. Férutom gatubelysning utmed samtliga gator och gangvagarna
i parken finns luftkabel fér sparvagen utmed Bangatan. Fér den nya bebyggel-
sen krévs en transformatorstation (ca 3,6 x 5,7 meter) i anslutning till byggna-
derna. Stationen placeras i det planerade parkeringsdécket och forsdrjs fran
befintlig 10 kV ledning i Amiralitetsgatan. Stationen nas fran Amiralitetsgatan.
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Det &r vasentligt att stationen utférs s& att den smaélter val in i omgivningen
med tanke p& den kulturhistoriskt kénsliga miljén.

Befintliga belysningsstolpar och upphéngningsanordning for sparvégens luftka-
bel utmed Bangatan kan ev sta kvar i befintligt l1&ge nér gang- och cykelbanan
anlaggs.. Elkabeln i Bangatan bér kunna ligga kvar i sitt nuvarande lage efter-
som tradplanteringen sker utanfér befintlig gatumark (se figur 6).

Aviall

Byggnaderna férses med soputrymme dimensionerat for héamtning av avifall en
gang per vecka och utrymme for &tervinningsavfall. Sophanteringssystemet
skall utformas s4 att en langtgaende kallsortering av sopor &r méjlig. Den nya
bebyggelsen bdr forses med s k "mobil sopsug" for att minska antalet transpor-

ter inne pa gardarna.

Intill parkeringsdécket vid Amiralitetsgatan kan plats for uppsamling av atervin-
ningsaviall (AV-plats) anordnas. Den befintliga AV-platsen vid Stigbergstorget
b&r med hansyn till torgets kulturvarde fa en lampligare placering.

Fér butiker som etablerar sig inom omradet skall rum for atervinningsavfail eller
plats f6r container inomhus anordnas. Utrymmet dimensioneras i samrad med
renhallningsverket.

Tele

Televerket har anlaggningar i Alimanna végen, Stigbergstorget och Bangatan
samt i Gatenhielmska parken. Ledningen i Bangatans véstra sida kan troligen
ligga kvar n&r gatan breddas och tradplantering utférs. Ledningen in i parken
berdrs diremot av den nya bebyggelsen och maste férmodiigen fiyttas nagot
mot norr. Ovriga ledningar inom planomradet avses ligga kvar.

Teloverkat har bshov av ett utrymme (ca 25 kvm) fér en kabelanléggning vid
Bangatan-Amiralitetsgatan. Detta skall inrymmas i bottenvaningen pa byggna-
den f6r servicebostéder och alderdomshem.

GENOM F(")RA_EN DETID

Genomfdrandetiden &r 5 4r réknat fran den dag planen vunnit Iégéa kraft. "

A ,_ o s i

Lennart Tropp "Johannesson Eva Frykverg
Distriktschef Handlaggare VBB VIAK
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Foreliggande detaljplan syftar till att
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Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 &r frdn den dag planen vinner Taga kraft.

Ansvarsfordeining

- Huvudman f6r allmidn plats dr Goteborgs kommun.

- For byggnader och andra anldggningar pd kvartersmark svarar res-
pektive fastighetsdgare och nyttjanderdttshavare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforvary

Fastigheterna Majorna 201:7-10 avses forvdrvas av Familjebostader i
Goteborg AB

Fastighetsplan

Gdllande fastighetsplan dver fastigheterna Majorna 301:4-10 och
301:13~14 upphor att galla i och med att detaljplanen vinner laga
kraft.

Fastighetsbildning

En fastighet som omfattar hela bostadskvarteret vid Bangatan skall
nybildas.

Fastigheten Majorna 301:13 skall ombildas s& att den dverensstéammer
med den fiéreslagna parkeringsfastigheten.

Den féreslagna gemensamma infarten for ndmnda bostadsfastighet och
parkeringsfastigheten sdkerstdlls genom samfdallighetsbildning.

Bostadsfastigheten Majorna 301:32 utdkas fram till befintligt sta-
ket i nordost, vilket innebdr 6verforing av en ca 2,5 meter bred
markremsa av Majorna 301:14.

Aliminhetens rdtt till gangvig dver Majorna 301:13 {omrddet x) sa-
kerstdlls genom fastighetsbildningsservitut,

5Tutligen skall all allmdnpiatsmark féras eller sammanlédggas till
en fastighet, vilket bl a innebdr att den nyligen bildade kultur-
fastigheten Majorna 722:105 skall avstd tre mindre omraden till
kommundgd fastighet.
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Gemensamhetsanldggning

For infart ti11 parkeringsddcket och dldrebostdderna bildas en ge-
mensamhetsanldggning.

TEKNISKA FRAGOR

Q-markta byggnader i kvarteren Amiralitetet, Gatenhielm och Solon
anses ha stort kulturhistoriskt viérde och skall darftr bevaras.
Ombyggnader skall ske i samrdd med Gdteborgs Historiska Museum,
Generella krav enligt planverkets ombyggnadsféreskrifter behdver
inte uppfyllas. Byggnadsnimnden skall i samrdd med museet fran
fall ti11 fall avgdra vilka krav som lampligen bor stdllas.

I detaljplanen féreslds ett femvdnings alderdomshem utmed Bangatan
samt tvd tvdvdnings byggnader for gruppboende in mot parken. Bygg-
naderna ar avsedda for olika former av dldreboende. Bebyggelsen
skall rymma ett &1derdomshem om ca 40 lagenheter pd vardera

ca 40 m2, 6 handikappanpassade serviceldgenheter om tvd rum och kdk
samt 24 gruppbostadsiagenheter ftr senildementa. De olika enheter-
na skall skiljas &t lokalmdssigt. Parkering avses ske pad det Gvre
planet pd foreslaget parkeringsdick vid Amiralitetsgatan.

Befintliga trdd i anslutning til11 den planerade bebyggelsen skall
bevaras och skyddas. Foreskrifter om hur detta skall ske tas fram
i samrid med Goteborgs Fritidsforvaltning.

Nybebyggelsen kan anslutas till befintliga va-ledningar i1 omgivande
gator.

Til1fart sker via Bangatan och Amiralitetsgatan. Utmed Bangatan
foreslds en gdng- och cykelbana samt en tridplantering. Vidare
kommer sparvagnshdllplatsen att flyttas elier eventuellt dras in.
P& sikt kan dven Allmdnna vigen inom planomrddet komma att byggas
om, varvid trottoaren breddas vid anslutningen till Pélgatan.

I Gatenhielmska parken rustas gdngvagarna upp och gdrs handikapp-
vanliga. En ramp utférs intill den befintliga trappan i parkens
sydostra del och en ny gdngforbindelse Gppnas fran Amiralitetsga-
tan. En viss upprustning kommer ocksd att goras av parken, 1iksom
av Stigbergstorget, vars miljd forbdttras genom en tradplantering
runt parkeringen.

Den nya bebyggelsen skall uppvdarmas med fjdarrvarme. Anslutning
sker til1 kulvertar i Bangatan och Amiralitetsgatan.

For elférsdrjningen kravs en ny transformatorstation i anslutning
ti11 nybebyggelsen. Stationen placeras § det nedre planet pd det
planerade parkeringsdacket.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunaltekniska investeringar

Erforderlig ombyggnad av Bangatan och Amiralitetsgatan Tiksom upp-
rustningen av Gatenhielmska parken forutsatts belasta nybyggnads-

projektet. For ombyggnaden av Allmdnna vagen, trddplanteringen pd
Stighergstorget samt upprustningen av Soderlingska Tradgarden far

anslag begdras i sdrskild ordning.

Ersdttning enligt PBL betrdffande kvarteren Amiralitetet och Solon

Planen innebdr att for kvarteren i gdllande detaljplan medgiven ut-
nyttjandegrad sdnks.

17 kap, 8 § PBL

Genom 17 kap, 8 §, regleras i vilka fall ersdttning skall utgd for
ekonomisk skada som uppkommer genom att detaljplan vars genomforan-
detid 1opt ut ersdtts av en pian som inskrdnker dittills gdllande
byggratt exempelvis till att som hdr Overensstdmma med pagdende
markanvindning. Fdrutsadttningarna for ersdttning harfor ar

att berdrd fastighet &r beldgen i ett omrdde som till stérre delen
ar bebyggt i huvudsak i enlighet med gdllande plan samt

att fastigheten efter dndring eller upphdvandet fér bebyggas
endast i en utstridckning som ar uppenbart oskdlig (garanti-
regeln).

Omrades~ och utbyggnadskriteriet dr ej uppfyllt och ej heller oski-
lighetskriteriet torde kunna anses uppfyllt, varfor garantiregeln
(PBL 17:8) ej medfor rédtt till ersd@ttning for fastighetsdgare inom
kvarteren Amiralitetet och Solon med anledning av ny detaljplan i
bevarandesyfte.

14 kap, 8 § PBL

Genom 14 kap, 8 §, 2 och 3, regleras forutsdttningarna for att er-
sattning skall kunna utgd for den skada som uppkommer dels genom
meddelande av rivningsférbud i planen (2.) och dels genom infGrande
av skyddsbestammelser 1 planen (3.).

Ersdttning for skada i anledning av meddelat rivningsforbud
bedoms hdr som skillnaden mellan det vidrde fastigheterna med en
byggrdtt motsvarande befintliga byggnaders bruttoarea berdknats
kunna ha och det varde fastigheterna berdknas ha i befintiigt
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skick. Skillnaden framriknas bl a med beaktande av att nybyggnads-
ratten ej fér utnyttjas och att befintliga byggnader miste under-
hdTlas enligt PBL:s bestdmmelser. Anses skadan betydande, skall ca
80 procent dirav ersittas av kommunen. Beloppet kan endast fram-
tagas efter besiktning av fastigheterna med darav féranledda viarde-
ringar samt en likasd noggrann virdering av nybyggnadsrdttens inne-
hall.

Skulle skadan av domstol anses innebdra synnerligt men for dgaren
ir kommunen pd begdran av dgaren skyldig att 16sa in fastigheten.
Rorande beridkning av ersdttningens storlek gdller i huvudsak
expropriationslagens regler.

Ersittning for skada i anledning av meddelade skyddsbestdmmelser
bedoms mot bakgrund av den férdyring av fastigheternas underhall
som skyddsbestimmelserna innebdr. PBL firutsitter att "normala"
skyddsbestammelser kompenseras av motsvarande vdrdehdjning for fas-
tigheten genom att dess kulturhistoriska varde bevaras. Skulle
emellertid skyddsbestimmelser speciellt betrdaffande inre under-
h&11sdtgirder i friga om byggnader med sdrskilt antikvariskt in-
tresse bli alitfor betungande kan reell skada uppkomma for fastig-
hetsdgaren pd sd sitt att den pdglende markanvandningen avsevirt
forsvaras.

D& i férevarande fall skada kan uppstd genom att sdval rivningsfor-
bud (14:8.2) och skyddsbestiammelser (14:8.3) utfdrdas och kan med-
fora skada rorande samma del av fastighet, kommer ackumulerings-
regeln (14:8 st 4) att kunna tillémpas. Detta innebdr i korthet
exempelvis att for den hindelse skada i anledning av férsvarad
markanvandning {skyddsbest) ej nidr upp till den omfattning som gor
den ersdttningsgill kan den 1ikvdl komma att ersdttas dd den acku-
muleras med den skada som uppstdr genom att rivningsforbud inférts.

Frdgan om huruvida ersiattningsgill skada uppstdtt och i sd fall
vilken ersdttning dirfér som skall utgd avgors ytterst av domstoel,
i huvudsak enligt expropriationslagens regler.

GOTEBORGS STIGHETSKONTOR GOTEBORGS STADSBYGGNADSKONTOR
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