Andring av del av detaljplan fér serviceligenheter
och alderdomshem vid Bangatan (Gathenhielmska
tradgarden och Soderlingska parken) inom stadsde-
len Majorna i Goteborg.
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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar framst i samraddsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Uppdrag Eventuellt Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande  genomftrande

Information
Planarbetet startade mars 2019.

Detaljplanen ar uppréttad med standard planforfarande

Samradshandlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
Majorna - Andring av detaljplan f6r Gathenhielmska tradgérden
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning och beslutsprotokoll finns pd Stadsbyggnadskontoret, adress:
Koépmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planf6rslaget lamnas av:

Emily Eidevag, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 53

Granskningstid: 16 december 2020 — 20 januari 2021.
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Planhandling

Granskning
Datum: 2020-12-09
Aktbeteckning: 2 -5565

Diarienummer SBK: 0277/17
Handldggare SBK

Emily Eidevag

Tel: 031-368 16 53
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Andring av del av detaljplan for serviceldgenheter och alderdoms-
hem vid Bangatan (Gathenhielmska tradgarden och Soéderlingska
parken) inom stadsdelen Majorna i Géteborg.

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

» Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
 Tillagg till plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
* Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Antikvarisk féorundersékning, Antiquum AB 2016

« [Illustration fran Liljewalls arkitekter

« Skiss fran park- och naturfoérvaltningen

. Kulturmiljoutredning - Gathenhielmska, Soderlingska & Jedeurska trddgardarna,
WSP 2020.
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Sammanfattning

Park- och naturforvaltningen och Higab AB 6nskar att genomfora upprustningsarbeten och
underhéllsarbeten i planomridet som bland annat omfattar Gathenhielmska tridgérden och
Soderlingska parken. Arbetena ska ske med utgangspunkt 1 historiskt utseende och utform-
ning av miljoerna. Byggnadsndmnden har gett stadsbyggnadskontoret i uppdrag att &ndra gil-
lande detaljplan for att detta ska kunna ske.

Forslaget innebdr att upplevelsevirdena i Gathenhielmska trddgéarden forstarks, med hinsyn
taget bade till 1800-talets samt tidiga 1900-talets tradgard. For att det ska kunna ske behover
planbestimmelser som finns i géllande detaljplan &ndras. Anledningen till &ndringen &r att nu-
varande planbestimmelser anger att parken inte visentligt far dndras och att befintliga trad
skall bevaras och skyddas. Detta innebér att det inte finns forutsittningar att genomfora pro-
jektet eller underhalla parken pa ett &andamaélsenligt sitt med gillande planbestammelser.

Andringen av detaljplanen innebér inte nigon ytterligare byggritt inom det aktuella planomra-
det.

Syftet med andring av detaljplan
Syfte

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att det ska bli mojligt att genomfora underhalls- och
upprustningsarbeten av Gathenhielmska tridgdrden och Soderlingska parken. Fordndringar av
parkmiljoerna ska genomforas med utgangspunkt i omradets sérskilda kulturhistoriska

véirden och forutsittningar.
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Forutsattningar for planarbetet
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Lage, areal och markagoforhallanden
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2Myartredovisningen ha ri)ﬁés\\%rkan.

Planomrddets ungefirliga utbredning dr innanfor den réda markeringen. Exakt utbred-
ning av planomrddet framgdr av plankartan

Planomradet ar beldget vid Stigbergstorget och ligger i anslutning till Bangatan, Allménna
vigen och Djurgérdsgatan, cirka 2,5 kilometer vister om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 60 000 m? och dgs av Géteborg Kommun och Higab AB.

Fastigheten Majorna 722:105 é&r i tva skiften och omfattar den del av planomradet dér Gathen-
hielmska huset star samt bebyggelsen ldngs Polgatan dgs och forvaltas av Higab AB. De 6v-
riga fastigheterna inom planomréadet &r Majorna 722:116 och Majorna 722:136 dessa dgs av
Goteborg kommun och forvaltas av Park- och naturférvaltningen.

Fastighetségare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger att omradet foreslis anvindas som bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor. Bostidder, arbetsplatser, service, handel, mindre grony-
tor mm. Blandning av bostider och icke storande verksamheter dr 6nskvérd.

For omradet géller detaljplan 11-4056, som vann laga kraft ar 1994-03-02. Planens genomf6-
randetid har gatt ut 1999-03-02.
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Gillande detaljplan anger for berort omrdde anvandningen allmén plats Park, respektive kvar-
tersmark Kulturreservat. For parken anges planbestimmelsen nl — Befintliga trdd skall beva-
ras och skyddas, q5 — Parken fdr inte vdsentligen fordndras. Grénomrdden, trdid och anlagda
gangvdgar skall bevaras, samt gang — Gangvdg. For kvartersmark Kulturreservat anges bl.a.
ql — Byggnaderna far inte rivas, q2 — Exterior och interior skall bibehdllas, q4 — Befintliga
tradgardar och fortrddgardar skall bevaras. Staket mm skall ges en traditionell utformning.

Syftet med géllande detaljplan &r "Att pa ett dndamdlsenligt sditt och utan for stor paverkan
pd Gathenhielmska kulturreservatet och den dirtill horande parken ge plats dt dlderdoms-
hem, gruppbostdider och sex serviceldgenheter. I samband med att detaljplan upprdttas for
ndraliggande fastigheter utmed Bangatan kan eventuellt fler serviceldgenheter tillskapas. De-
taljplanen ska dessutom genom ldmpliga skyddsbestimmelser skydda den dldre bebyggelsen,
utmed Allmdnna vigen och Karl Johans gatan fran storre fordndringar.” Da dndringen av
detaljplanen inte innebdr ndgon fordndring av skyddsbestdammelserna fér ovan ndmnda bebyg-
gelse dr kontorets bedomning att &ndringen av detaljplanen inte strider mot géllande plans
syfte.

Eftersom forslaget inte strider mot syftet i géllande detaljplan och anvéindningsbestimmel-
serna inte dndras s beddms en dndring av gillande detaljplan vara ldmpligare &n en ny detalj-
plan. Forslaget innebér inte heller ndgon tillkommande byggrétt eller annan storre forandring
vilket ar ytterligare ett motiv for att hantera forslaget genom en dndring.

Bakgrund

Ar 2016 sdkte Park- och naturférvaltningen bygglov for att utfra upprustningsarbeten i par-
ken. I forslaget ingick fillning av vissa trid i parken. Atgirden bedomdes inte vara forenlig
med géllande detaljplan och bygglov kunde dérfor inte beviljas. Park- och naturforvaltningen
atertog darfor ansokan. Den 14 februari 2018 beslutade fastighetsndamnden att ansdka om
planbesked hos stadsbyggnadskontoret for dndring, alternativt upphdvande av géllande detalj-
plan. Ans6kan om planbesked har dédrefter hanterats av byggnadsnimnden som den 27 no-
vember 2018 tog beslut om att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att dndra géllande detalj-
plan.

Mark, vegetation och fauna

Mellan samrad och granskning har en kulturmiljéutredning genomforts. Den omfattar bade na-
tur- och kulturvédrden och innehéller bland annat en inventering av befintliga trdd och buskar
inom planomrédet.

Inventeringen visar pa att planomradet har en variation av dldre véxtmaterial fran trddgérdarnas
bildande, vixter som tillkom under bade 1800- och 1900-talet samt nyplanterade trdd och bus-
kar frdn modern tid. I omradet finns bland annat spér av en allé av almar fran 1700-talets ba-
rocka tradgérdsideal och frukttradgarden fran 1800-talet. Majoriteten av den skyddsvardavege-
tationen pa platsen bestar av vitala dldre almar och fruktbarande trdd och buskar.
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P& den mer kuperade delen 1 6ster 1 Soderlingska traddgarden finns dven ett parti med forvildat
vixtmaterial med sorter som hirstammar fran de historiska tridgérdarna, bestdende av bland

annat syren, rosenhagtorn, alm och ask.

Vid inventeringen noterades 55 naturvirdestrdd. Av dessa dr 27 almar, sex dppeltrdd, sex lin-
dar, fem korsbarstriad, tre parontrad, tva askar, en al, en ek, en kastanj, en bjork, en pil och en
kaukasisk vingnét. Av dessa uppfyller nio stycken Naturvardsverkets kriterier for att vara sér-
skilt skyddsvérda trdd; sju dr jattetrdd och tva ar haltrdd. Tva av jéttetrdden har dessutom dven
utvecklade héligheter. Utover detta har flera almar i1 parkens vistra del en stamdiameter pé

over 90 cm.
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Karta fran WSP som visar skyddsvirda trdd och sdrskilt skyddsvdrda trdd inom planomradet.
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Allé i parkens sodra del. Foto WSP.

I parkens sddra del finns en rad med almar som ursprung-
ligen planterats som en allé. P& grund av att nagra av trd-
| den inte lingre stér kvar ir denna triidrad vid forsta anblick
| inte langre en tydlig allé, men bedoms dndd omfattas av
' det generella biotopskyddet eftersom fem trad fortfarande

finns kvar. For att omfattas av biotopskyddet ska en allé
| bestd av minst fem 16vtrid planterade i1 en enkel eller dub-

bel rad langs en vég eller det som tidigare utgjort en vig
eller i ett 1 Ovrigt Oppet landskap. Det finns inte angivet

- nagot storsta eller minsta inbdrdes avstand mellan en-
- skilda allétridd i definitionen for alléer, utan detta far av-

goras fran fall till fall (Naturvardsverket 2014). Eftersom
dessa rader med almar ursprungligen planterats som en
allé bedoms de dérfor fortfarande omfattas av biotopskyd-
det, trots att det nu finns en betydande lucka emellan dem.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
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Inom omrddet finns en fornldmning Goteborg 276:1, som &r en stendldersboplats och en plats

med fynd fran historisk tid.

Kulturforvaltningen har innan planbesked gavs upplyst om att grivningsarbeten 1 marken pa

fornldmningen kraver tillstind frdn Léansstyrelsen, enligt kulturmiljélagen. Om upprustnings-
arbetena innefattar gravningsarbeten sé ska kontakt tas med Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen kan
komma att kréva arkeologisk utredning, forundersokning eller annan antikvarisk atgérder kan

genomforas.
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Fornlimningarna beddms inte behdvas utredas mer under arbetet med dndringen av detaljpla-
nen. Det dr byggherrens ansvar att inhdmta eventuella tillstdnd frén Lénsstyrelsen.

Exempel pd trihusbebyggelse inom planomrddet. Foto
fran Stadsbyggnadskontoret, Emily Eidevdg

Inom planomrédet finns befintlig bebyggelse fran 1700-, 1800- och 1900-talet. Tridhusbebyg-
gelsen frdn 1700- och 1800-talet utgor det storsta byggnadsbestandet men det finns dven ett
tegelhus frén borjan av 1900-talet. Bebyggelsen varierar mellan en och fyra vaningar. Karak-
tariserande for bebyggelsen inom omrédet ar att flera byggnader har stdende locklistpanel el-
ler vankantad lockpanel, sadeltak eller valmade tak med taktickning av rott tegel och att flera
av byggnaderna dr knuttimrade med panelbeklddda knutlador.

Ar 2016 tog Antiquum AB fram en antikvarisk férundersékning med fokus p& det som be-
ndmns som den Gathenhielmska tradgarden. Férundersokningen utredde de antikvariska kon-
sekvenserna av upprustning av parkmiljon. Férundersdkningen redovisar hur parken har sett
ut over tid genom historiskt kartmaterial. Detta material har kompletterats med en kulturmiljo-
utredning som utreder hela planomradet. P4 uppdrag av stadsbyggnadskontoret har WSP upp-
rittat en kulturmiljéutredning for hela planomradet, Kulturmiljoutredning - Gathenhielmska,
Soderlingska & Jedeurska trddgardarna, april-maj 2020. I utredningen beskrivs omradets
historik och kulturhistoriska vérde.

Historik

Gathenhielmska huset och reparebanan var en stor egendom som borjade anldggas under
1700-talets borjan. Hus och tradgérd ar troligen tillkomna under 1740-talet. Tradgard och
Baningarna ingick i 4gorna. Under 1800-talets andra hélft omdanades tradgarden med ny ge-
staltning, 1 samband med att den Dahlstrémska familjen tog 6ver egendomen med repareba-
nan. Baningarna och sddra dgorna upplits for bostadshus under slutet av 1800-talet och repa-
rebanan lades ner och Bangatan fick sin nuvarande strickning under 1880-talet.

Sedan ar 1936 ingar hus och det som &r kvar av trddgarden i det Gathenhielmska reservatet.
Hus och trddgard ar ocksé forklarat som byggnadsminne sedan 1940-talet.
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Polgatan, eller Olviigen som den under en lingre tid hette, beboddes under 1700- och 1800-
talet av arbetare och hantverkare med anknytning till sjofarten och uthamnen 1 férstaden Ma-
jorna, dir Allménna vdagen var huvudled.

Jedeurska huset uppfordes omkring sekelskiftet 1800. Tradgarden anlades troligen i samband
med byggandet av huset. Under mitten av 1800-talet bodde lékare Jedeur i huset, fran denna
tid finns kartor pa en anlagd tradgard med raka géngsystem i rutndt - om dn nagot oregel-
bundna. Sedan 1936 ingar trddgérden i Gathenhielmska reservatet. Under 1950-talet kom de-
lar av Jedeurskatrddgarden att upplétas som ett sjofartens friluftsmuseum med bland annat ut-
placerade ankarspel. Initiativet togs av Sjofartsmuseet.

Soderlingska egendomen utgjorde under 1700-talet en herrgardsliknande anldggning. Pa mar-
kerna i soder fanns under sent 1700-tal en oljekvarn vilket ocksé fick ge namn at egendomen.
Vid denna tid var huset sommarbostad &t bland annat den inflytelserike Carl Bagge med fa-
milj. Norr om huset fanns en vélordnad tradgard med kvarter och gangar i rutndt. Runt sekel-
skiftet 1800 brann huvudbyggnaden och en ny uppférdes. Under 1800-talets andra hélft levde
orgelbyggare Soderling pa egendomen och sdder om Pdlgatan 1ag hans orgelverkstad.

Sedan 1936 ingér den Soderlingska tradgéarden 1 Gathenhielmska reservatet. 1939 revs samt-
liga byggnader pé den Soderlingska tomten och tradgarden omdanades till en allmén park av
arkitekt Uno Ahrén.

Kulturhistoriskt varde

Planomradet med ldmningar av de Soderlingska, Jedeurska och Gathenhielmska tradgérdarna
utgor en for Majorna och Goteborg viktig kulturmiljo med omistligt kulturhistoriskt virde. I
miljon gér att utldsa flertalet berdttelser som stricker sig mycket ldngt tillbaka i tiden, vilket
g6r miljon unik dd endast ett fatal objekt i hela staden berdttar om samma tidsepok (1700-ta-
let). Miljon vittnar bland annat om de herrgirdsliknande anldggningar med tillhdrande triad-
gérdar som 14g soder om Allmdnna vigen under forstadsepoken. Att planomradet utgors av
savil miljoer for hogre stdndspersoner som Majornas arbetarbefolkning gor den sarskilt in-
tressant. Parkens vardefulla komponenter tillsammans med den vélbevarade 1700- och 1800-
talsbebyggelsen och de reglerade och oreglerade gatustrackningarna dr del av det stadsrum
som utgor entré till stadsdelen Majorna. Genom Gathenhielmska reservatet presenteras stads-
delens historia pa ett pedagogiskt och representativt sétt. Men hér finns forutom hoga doku-
mentvarden ocksa hoga upplevelsemissiga virden, ddr uppvuxna ddellovtrad, dldre frukttrad
och buskage utgor viktiga komponenter. Darfor bedoms planomridet ha saval riksintresse-
grundande som hoga lokala och allméinna kulturvérden.

Byggnadsminne
Gathenhielmska huset med tillhdrande tomt &r forklarat som byggnadsminne. Byggnaden &r

frén 1740-talet och &r en av Goteborgs édldsta profana byggnader.

Gathenhielmska huset dr en timrad byggnad uppford i tva véningar. Det branta valmade tegel-
taket dr tdckt med enkupigt tegel. Huvudfasaden har en stram symmetrisk utformning och &r
indelad med kraftiga viaggpelare mellan fonsteraxlarna.
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Gathenhielmska huset, bild fran WSP.

Bevarandeprogram
Omradet ingar i kommunens bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Gote-

borg, del 1.

Planomradet ingar 1 riksintresse for kulturmiljovarden - Majorna - Kungsladugérd — Sandarna.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Det gar ¢j att ta sig in med bil i parken. Det finns mojlighet att parkera bil pa Stigbergstorget
och dérefter promenera in 1 parken. Parkering finns inte inom planomrédet.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr belédgen pa Stigbergsliden ungeféir 60 m fran planomradet.
Tillgangligheten anses god da tre sparvagnslinjer trafikerar hallplatsen.

Lekplats finns i den véstra delen av planomrédet i Soderlingska parken.

Planandringens innebord och genomférande

Andringen av detaljplanen innebiir att det blir méjligt att underhalla, utféra upprustningsar-
beten och omgestalta parken forutsatt att detta sker med utgdngspunkt i parkens kulturhisto-
riska virden. Andringen av detaljplanen tar inte stiillning till exakt hur detta ska ske eller till
ett fardigt forslag géllande gestaltningen. Genomforandet av fordndringar i parken kommer att
hanteras av Higab Ab som &r fastighetségare till Majorna 722:105 och Géteborg kommun
som &r fastighetsdgare till Majorna 722:116 och 722:136. Fastigheterna Majorna 722:116 och
722:136 forvaltas av Park- och naturférvaltningen och det dr de som forvaltare som kommer
att genomfora eventuella fordndringar.

Nuvarande planbestammelser har bundit parkens utformning till hur den sag ut ar 1994 da de-
taljplanen antogs. Nagon kulturmiljéutredning gjordes inte under arbetet med den nu gillande
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detaljplanen. Ddrav togs det ingen hénsyn till att parken tidigare haft andra utformningar. Plan-
bestimmelserna som anger att befintliga traddgéardar och fortradgérdar ska bevaras samt att par-
ken inte vésentligt far dndras innebir att exempelvis nuvarande gdngvigars dragning inte far
dndras och det finns ingen mgjlighet att omgestalta parkerna inom planomradet for att aterskapa
historiska rorelsemonster med utgangspunkt i det historiska material som framkommit efter det
att detaljplanen antogs.

Det gjordes inte heller ndgon inventering eller utredning av planomrédets naturvédrden. Planbe-
staimmelsen nl — befintliga trdd ska bevaras och skyddas sattes generellt, vilket innebér att den
skyddar samtliga trdd inom planomradet utan att det skett ndgon utredning géllande ifall samt-
liga trad behovde omfattas av denna planbestimmelse. Nuvarande planbestimmelser forsvarar
dven underhéllsarbeten da det finns trad och véxtlighet som har uppstatt spontant genom sprid-
ning av skott och fron fran vaxter som inte har nagon historisk koppling till omradet. I vissa fall
kan det vara 6nskvért att kunna ta ned dessa trdd. Idag omfattas samtliga trdd inom planomréadet
av samma skyddsbestimmelse oavsett om de har ndgon historisk kontext eller ej och oavsett
om de bedoms vara skyddsvirda eller ej.

Béde i Antiqums forundersokning frdn 2016 och WSPs kulturmiljéutredning redovisas ett antal
olika historiska kartor dir Gathenhielmska parken tidigare gestaltning och form syns. [ WSPs
utredning redovisas dven kartor av Jedeurska och Soderlingska parken. Av de historiska kar-
torna framgar att Gathenhielmska tradgardens utformning har foréndrats frén en barocktradgérd
med strikta och raka former till en tradgérd med mer organiska och mjuka former. Férandringen
skedde troligtvis under det sena 1870-1880-talet.

1850

1872

1880-tal

Historiska kartor fran 1850, 1872 och 1880-tal ddr fordndringen frdn strikt barocktridgard till tridgard med mer organiska
former syns. Bild fran WSP.

Antiquum lyfter 1 sin férundersdkning fram att ett aterskapande av 1700-tals tradgarden skulle
innebdra att mycket arbete kravs for att dterskapa gngstrukturer i parken, vixtmaterialet skulle
dven behova vara hart tuktad vixtlighet som var vanligt i 1700-tals trddgérdar. Detta stiller
stora krav pa underhall av planteringar och hiackar. Rekommendationen ar darfor att arbeta ut-
ifran tradgérdens utformning vid 1870-talet. WSP beskriver i sin kulturmiljoutredning att &ven
om sjdlva huvudbyggnaden har en 1700-talskaraktir 4r beddmningen att den sena 1800-talets
karaktér dr en mojlig epok att stilméssigt forstirka nar det kommer till tridgarden. Mojligen
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kan dven den tidiga 1900-talstradgarden som fanns hér fungera som inspiration och utgangs-
punkt. Orsak till reckommendationen &r, forutom skdtselaspekten, att mycket av det dldsta vixt-
materialet i tridgarden hirstammar fran denna tidsperiod. Familjen Dahlstrom som bodde och
verkade i Gathenhielmska huset under 1800- och delar av 1900-talet har varit av stor betydelse
for dess utveckling och fortlevnad.

Med gillande planbestimmelser finns det ingen mojlighet att genomfora atgérder som syftar
till att omgestalta planomradet till den karaktdr som utredningarna beskriver som lamplig ur
kulturhistorisk synpunkt. Genom att &ndra planbestimmelserna blir det mdjligt att genomfora
underhall och upprustning av Gathenhielmska tradgarden samt Jeduerska och Soderlingska
parken.

Forandringar som genomfors behdver ha stdd 1 de planbestimmelser som reglerar planomra-
det. De planbestammelser som dndras hianvisar till planbeskrivningen dir det anges vilka vir-
debidrare som édr viktiga for parkens kulturvérden.

Planbestammelser som upphavs

Andringen av detaljplanen innebir att foljande bestimmelser upphivs i gillande detaljplan:
e 11 — Befintliga trdd skall bevaras och skyddas,
e 4 — Befintliga tridgérdar och fortrddgérdar skall bevaras. Staket m.m. skall ges en
traditionell utformning,
e g5 — Parken fér inte vésentligen fordndras. Gronomraden, trdd och anlagda gangvégar
skall bevaras.

Planbestammelser som tillkommer

De trdd som enligt kulturmiljéutredningen beddéms vara bedéms vara sirskild vardefulla for-
ses med skyddsbestimmelser.

Om tridet ligger inom anvéndningen allmén plats park forses det med bestimmelsen trdd: -
Trddet fdr endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.

De trdd som é&r sdrskilt vardefulla inom allmén plats park och som omfattas av biotopskydd
forses med bestammelsen tradz - Trddet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdker-
hetsrisk. Trddet omfattas av biotopskydd.

Om tridet ligger inom kvartersmark sé forses det med bestdmmelsen ni - Trddet far endast
féllas om det dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk.

g4 och g5 ersétts med - Sarskilt vardefull park- och tradgédrdsmiljo som omfattas av 8 kap 13
§ PBL (2010:900). Park- och tradgérdsmiljons kulturhistoriska vérden fér inte forvanskas.
Park- och trddgérdsmiljo ska bevaras och virdas med sirskild hiansyn sé att dess naturvirden
och kulturhistoriska kvalitéer bestar. De uttryck och egenskaper som ska bevaras och vdrdas
har angivits i planbeskrivningen under stycket Virdebdrare av parkernas kulturvdrden.
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En administrativ bestimmelse infors som anger att marklov krévs for nedtagning av trdd som
omfattas av planbestdmmelsen - Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en séker-
hetsrisk

Vardebarare av parkernas kulturvarden

De uttryck som dr véardebérare av parkernas kulturvirden redovisas i en punktlista for respektive
delomrade inom planomrédet, Gathenhielmska tridgarden (slutna delen), Gathenhielmska par-
ken (6ppna delen), Jedeurska trddgarden och Polgatan samt Soderlingska tradgéarden. De utpe-
kade viardebdrarna bygger pa det material och de slutsatser som har framkommit i Kulturmiljo-
utredning - Gathenhielmska, Soderlingska & Jedeurska trddgardarna, april-maj 2020. De vir-
debdrare som anses vara viktigast for att uppritta hélla parkernas kulturviarden har samman-
stdllts 1 detta stycke. For att det vid forvaltandet av parken ska vara tydligt vad som behover
virnas har virdebararna delats upp 1 vad som &r viktiga funktioner for omradet och vad som ér
viktiga objekt.

Gathenhielmska tradgarden (slutna delen)

Viktiga funktioner

« Tradgardens dldsta bevarade strukturer i form av rester efter det dldre gdngsystemet
med mittaxel.

« Visuella (siktlinjer) och funktionella (strdk/ gangvédgar) samband med Gathenhielmska
parken, Stigbergstorget, Bangatan och édldre bebyggelse ldngs Allméanna vigen och
Polgatan.

. Karaktiren av historisk tradgard vilket uttrycks 1 gingsystem och vdxtmaterial som
korresponderar vl med huvudbyggnadens formsprak.

o Tradgardens rumslighet med flera rum i rummet - gardsplanen, frukt- och prydnads-
tradgérd, kokstradgard och naturlik skogspark, med drag av engelsk landskapspark.

o Tradraden med hamlade lindar, frukttrdd och almar utgdr vérdebérare for forstaelsen
av den historiska tradgarden.

Viktiga objekt

« Resterna/vallen efter riven repslageribyggnad.

« Avgréansning mellan Gathenhielmska huset och tradgérden, vilket uttrycks 1 den gards-
plan med grusbeldggning som finns framfor Gathenhielmska husets sddra entré.

« Rester efter dldre markbeldggning/kullersten runt byggnaden samt pollare med infdsta
kedjor (dven framfor byggnaden pa torget).

« Grindstolpar 1 natursten och grind norr om byggnaden. Smidesstaket med franska liljor
mot Jedeurska tradgirden.

« Uthus med hog men ej faststélld alder samt vixthus fran 1900-talets borjan. Repslage-
ribyggnad (1700-tal) samt mjolkkiosk (ca ar 1900) dster om boningshuset.

Gathenhielmska parken (6ppna delen)

Viktiga funktioner:
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Tradgardens utbredning och de dldsta bevarade strukturer i form av rester efter det
dldre gangsystemet med mittaxel.

Funktionella och visuella samband (vigar, vyer och siktlinjer) med Bangatans stréck-
ning, bebyggelsen runt Pélgatan och med Gathenhielmska huset.

Den opaverkade topografin med bergsknallar och utsiktspunkter pa berget.

Spar efter tradgardens historiska karaktirer, med frukttradgéard respektive naturlik
skogspark, med drag av engelsk landskapspark.

Viktiga objekt:
Rester efter murar och grunder.

Jedeurska tradgarden och Poélgatan

Viktiga funktioner

Polgatans strackning samt grasytor och platsbildning ldngs gatan. Granitblock och ga-
tubeldggning med smagatsten.

Visuella och funktionella samband med dldre bebyggelse ldngs Polgatan, Allménna
viagen samt med Gathenhielmska och Soderlingska tradgérdarna.

Jedeurska tridgérdens karaktir av naturlik skogspark, med drag av engelsk landskaps-
park.

De uppvuxna traden och grasmattorna skapar en naturlig rumslighet. Trdden bildar ett
naturligt tak.

Berget och byggnaderna avgrinsar mot mer 6ppna stadsrum intill.

Den opéverkade topografin med bergsknallar och utsiktspunkter pa berget.

Viktiga objekt:

Smatradgérdarna som hor till byggnaderna langs med Pdlgatan och Allménna vagen.
Polgatans strackning samt grasytor och platsbildning ldngs gatan. Granitblock och ga-
tubeldggning med smagatsten.

Rester efter murar.

Stodmuren i sten fran 1950-talet.

Soderlingska parken

Viktiga funktioner

Den opéverkade topografin med bergsknallar och véxtlighet som skapar rumslighet at
oOster tillsammans med reservatets bebyggelse.

Visuella (siktlinjer) och funktionella samband (strak/géngvigar) med édldre bebyggelse
langs Polgatan, Allménna vigen och Djurgérdsgatan samt med Ovriga parken at Oster.
Parkens utbredning och yta, begridnsad av och i1 kontakt med gatustrackningarna All-
minna vigen och Djurgirdsgatan.

Funktionen som lekplats, med kontinuitet som rum i staden skapat for barn sedan
1940-talet.

Visuell koppling mellan HSB-husen 1 sdder och parken, dér husen passats in 1 miljon
pa ett for 1930-40-talet tidstypiskt sétt.

Den éldre, tradkantade gdngvagen i omradets sydostra del.
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Viktiga objekt

. Gangvigar med grus/ljust stenmjol och 6ppna grésytor.

. Rester efter dldre murar och grunder.

. Stenpollare vid ingdngarna och kantsten av rund natursten.

Bygglov och marklov

D4 ingen ny byggritt tillkommer vid dndringen av detaljplanen dr det endast fa atgirder i ge-
nomforandet som kommer att foljas upp med bygglov eller marklov. Upprustningsarbetena
och omgestaltningen av planomradet kan exempelvis innebéra nya bankar, nya armaturer, for-
andring av strackningen av vissa gingvigar, byte fran asfalterade gangvégar till grusvig, etc.
Detta ar atgarder som inte kraver bygglov enligt Plan- och bygglagen. Exempel pé atgirder
som kriver bygglov dr nybyggnad, tillbyggnad samt uppforande av murar och plank. Marklov
kravs 1 de fall marken fylls ut eller schaktas pa ett sitt som avsevért dndrar markens hojd-
lage. I de fall ndgot av de sérskilt skyddsvérda trdden som omfattas av planbestimmelsen #rd-
det far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk skulle bli sjukt och behova tas
ner sd krivs ansokan om marklov till stadsbyggnadskontoret.

Kulturmiljoutredning - Gathenhielmska, Soderlingska & Jedeurska tridgdrdarna, april-maj
2020 innehaller beskrivning av natur- och kulturvidrden inom planomradet samt vilka uttryck
och karaktdrsdrag som &r visentliga for att virdena ska besta. Dessa ska beaktas oavsett om
atgdrderna som genomfors inom planomradet kréver bygglov eller ej. Fastighetsdgarna och
forvaltarna har tagit del av utredningen.

Skisser

Under planarbetet har skisser tagits fram som visar mgjlig utformning av parken. Skisserna ar
mojliga tillvigagéngssitt pd utformningen av de kvalitéer som detaljplaneforslaget vill moj-
liggora. Det faktiska utseendet kan skilja sig fran de illustrationer som anvinds 1 planforslaget

Gestaltningsforslaget ér till for forstaelsen av detaljplanen och behdvs under planprocessen
for att ta stillning till vilka planbestimmelser som dr nddvéndiga for att reglera planens syfte.
Andringen av detaljplanen reglerar inte exakta 1dsningar for hur de krav som stlls ska uppfyl-
las.
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Flygfoto fran Stadsbyggnadskontoret fran dr 2018 som visar nuvarande utform-
ning och forhdllanden i Gathenhielmska trdadgdrden och Séderlingska parken.

Skiss/ illustration av siktlinjer frdn Gathenhielmska tridgdarden mot Gathenhielmska
huset. Bild fran Liljewall arkitekter.
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Bebyggelse

Samtlig bebyggelse inom planomréadet har skydd i gidllande detaljplan som syftar till att
skydda bebyggelsen fran rivning och att bibehélla byggnadernas exterior och interior.

Andringen av detaljplanen innebir inte att ndgon ny byggritt skapas inom planomradet.

Bevarande

De skyddsbestdmmelser som avser rivningsforbud kvarstér.

Naturmiljé

WSP har tagit fram Kulturmiljoutredning - Gathenhielmska, Soderlingska & Jedeurska trdd-
gdrdarna som @ven innefattar beskrivning av naturvdrden sam inventering av trad och buskar
inom planomrédet. Vid inventeringen noterades 55 naturvirdestrdd. Av dessa dr 27 almar, sex
dppeltriad, sex lindar, fem korsbarstrad, tre parontrad, tva askar, en al, en ek, en kastanj, en
bjork, en pil och en kaukasisk vingnot. Av dessa uppfyller nio stycken Naturvdrdsverkets kri-
terier for att vara sérskilt skyddsvéarda trad; sju ar jéttetrad och tva ar haltrdd. De trdd som ut-
redningen har bedomt som sérskilt vardefulla samt de trdd som omfattas av biotopskydd for-
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ses med planbestimmelsen - Trdd far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhets-
risk. Bland dessa finns ett haltrdad, en ask. Asken ar har dock fa levande grenar och det som
finns kvar av den dr en hogstubbe, den forses darfor inte med nédgon skyddsbestdmmelse.

Lovplikten utdkas sé att det blir marklovspliktigt att ta ner de trdd som omfattas av planbe-
stimmelsen. Pa sd sitt kan trddens skick foljas upp och provas i samband med ansdkan om
marklov. Pa plankartan infrs d&ven en upplysning om att det finns en biotopskyddad allé
inom planomrédet.

Manga av de naturvdrden som finns inom planomradet har en koppling till eller sammanfaller
med de kulturhistoriska virdena inom planomradet. De tillkommande planbestimmelserna
hanvisar till stycket Virdebdrare av parkernas kulturvirden i planbeskrivningen dér viktiga
karaktérsdrag beskrivs. Flera av dessa har koppling till naturviarden. Kulturmiljéutredningen
beskriver att omradet &r ett tydligt och pedagogiskt exempel péd hur natur- och kulturviarden
samverkar i en historisk park eller tridgard. Ett exempel pé detta &r att de trdd som pekas ut
som bevarande virda ur kulturvardessynpunkt ocksé ar utpekade som sdrskilt skyddsvirda ur
naturvardessynpunkt. Ytterligare trad/buskar som pekats ut som skyddsvérda i naturvirdesin-
venteringen dr sddana som stdrker en kulturhistoriskt vardefull karaktdr i omradet, och pa sa
vis sammanfaller bevarandeintressena val med varandra. Tydligast illustreras detta samband
av jatte- och haltrdden, som bade erbjuder en stor artrikedom, med ménga betydelsefulla arter
och pollinatorer knutna till dem. Samtidigt bidrar de till omradets estetiska varden, ger karak-
tér at det och manifesterar dess hoga alder pa ett pedagogiskt sétt.

Aven blommande och fruktbirande trid och buskar ir viktiga ur bade kultur- och naturvirdes-
synpunkt. Samtidigt som de berdttar om parkens tidigare funktion som privat tradgard s fyll-
ler de @ven en funktion for faglar och pollinatdrer som lever av traden. Dartill har dessa trad
och buskar, liksom samtliga uppvuxna 16vtrdd inom omrédet, en estetisk och rumsskapande
inverkan pa omradet som uppfattas som positiv for stadsbilden och stiarker upplevelsen av
dess tidsdjup.

Genom den foreslagna egenskapsbestammelsen q7 kommer dven omradets naturvirden kunna
ges skydd 1 plan eftersom trdd med natur- och kulturviarden i hog grad sammanfaller. De nya
bestimmelserna beddms dven kunna mojliggora att miljons kulturvarden tillats vara végle-
dande, varfor nedtagning av naturvirdestrdd kommer kunna godkédnnas om det bedéms vara
motiverat ur kulturvirdessynpunkt, exempelvis om ett trdd skulle forsvéra ett bevarande eller
forhindra en atgérd som skulle kunna stérka eller sdkra miljons virde. Detta bedoms vara vik-
tigt for att mojliggdra en langsiktig och varsam forvaltning och utveckling av omradet i syfte
att forstérka upplevelserna av det kulturhistoriska arvet. Slutsatsen av kulturmiljoutredningen
ar att planbestimmelserna kan komma att ge foretrdde &t kulturvarden framfor naturvérden.
Men d& omradet ar unikt ur kulturvirdessynpunkt med synnerligen hoga viarden bedoms detta
vara nodvéndigt for att kunna moéjliggora en god avvigning mellan intressen i framtiden. Att
enskilda naturvérdestrdd bevaras ér generellt positivt for omradet ur flera aspekter. Men i
frdga om eventuella framtida intressekonflikter bedoms omradets kulturvidrden generellt vara
sa pass hoga att de ofta viger tyngre. Det kan exempelvis handla om ifall ett trad utgér ett re-
ellt hot mot enskilda kulturvérdesobjekt eller omradets viardefulla karaktér.

Goteborgs Stad, Planhandling 20 (24)



De foreslagna planbestammelserna bedoms darmed utgora ett tillrdckligt skydd for planomra-
dets naturvérden.

Tidplan

Samrad: Tredje kvartalet 2019
Granskning: Fjarde kvartalet 2020
Antagande: Forsta kvartalet 2021

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i1 enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfo-
randetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan eller éndrar
géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersatt-
ning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ér fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Idag upplevs delar av planomradet som otryggt. Park- och naturfoérvaltningen har fatt in syn-
punkter och klagomal pa att omrddet upplevs som otryggt och att underhdllet uppfattas som
eftersatt. En anledning till detta &r att det med nuvarande planbestimmelser &r svart att under-
hélla och forvalta omradet pa ett &andamélsenligt sétt.

Om detaljplanen inte dndras finns det inte nagon mojlighet att omgestalta parken med ut-
géngspunkt i dess kulturhistoriska virden och historik. Det skulle &ven innebira att det fort-
sdttningsvis dr svart att underhalla omradet pa ett indamalsenligt sétt. Detta eftersom sjalv-
sadda trdd och annan véxtlighet som inte &r 6nskvérd i parken inte kan tas ner vilket skapar en
vildvuxen och otrygg parkmilj6. Detta resulterar i att parken blir mindre anvédnd av och till-
ganglig for allménheten.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhdllen stad
Enligt Sociotopkartan bedoms omrédet idag framst locka invanare inom stadsdelen, men So-

derlingska parken &r sannolikt populér och kénd dver stadsdelsgrinserna. Stadsdelsforvalt-
ningen Majorna-Linné anser att omradet har stor potential att dra till sig fler invanare fran
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andra stadsdelar och pa sa sitt medverka till en mer sammanhéllen stad. Vilka som kan tinkas
lockas till omradet, beror pa vilka mélgrupper en upprustning och utveckling av omradet fo-
kuserar pa. De goda kommunikationerna till Stigbergstorget genom sparvagn 3, 9 och 11 {or-
starker platsens mojlighet att vara en integrerande kraft i staden. Omradet har vissa barridrer 1
form av viltrafikerade bilviagar, som Djurgardsgatan och Bangatan. De dr framf6rallt hinder
for de barn som é&r 1 gréanslandet att borja rora sig pa egen hand.

Samspel

Soderlingska parken som ligger nere vid Djurgdrdsgatan ar ett populért utflyktsmal, med stor
lekplats, grasytor och uteplats for kafé Zenith i parken. Gathenhielmska kulturreservatet i mit-
ten av omradet har ett vitalt foreningsliv som lockar dldre. Daremot dr den 6vre delen av om-
radet, alltsd den Gathenhielmska tradgdrden som idag ar park, mer anonym. Gransen mellan
Gathenhielmska husets tridgard, och den offentliga parken utanfor utgors idag av ett smides
staket.

En del ménniskor kan ténkas trivas i denna mer ovardade del av omradet, medan andra upple-
ver det som otryggt. En upprustning kan innebira att virdet av platsen minskar for de ménni-
skor som har sokt dit pd grund av dess mer friare och nedgédngna form. En upprustning av
tridgdrden kan & andra sidan ge ett stort virde for de som virdesitter att omradets historia tas
till vara och bli ett intressant utflykts- och kunskapsfrdmjande mal. En finkénslighet for de
olika vdrdenas samspel i utvecklingen av omréadet kan vara avgorande for hur parken och
trddgérden anvinds och av vilka grupper.

En upprustad trddgard har potential att bli en generationséverbryggande motesplats, likt
Gathenhielmska kulturreservatet funktion idag. Det ar oklart om omradet &r ett viktigt stille
for ungdomar att triffas pa, och om en upprustning riskerar virden for denna malgrupp.

Vardagsliv

En fungerade och tillatande park &r mycket virdefull for ménniskors vardagsliv. Det kan vara
viktigt f6r bebisen som behdver ammas i1 lugn och ro, for fordldern med barn med spring 1 be-
nen efter forskola och skola, for den stressade som behdver andningspaus under jobblunchen,
for den som inte har ett jobb att gé till och som behdver ett meningsfullt ssmmanhang. Speci-
ellt viktig 4r den grona omgivningen och historiska sammanhanget {f6r de dldre. En upprust-
ning och utveckling av omradet borde kunna stimulera dessa typer av aktiviteter. Parker och
inte minst lekparker dr en viktig del i barnens vardagsliv. Det kan vara en lekpaus for det lilla
barnet pa viag hem fran forskolan, eller for det storre barnet som gar sjélv och vars skolvég
fortfarande ar dess lekvég. Det kan vara ett viktigt hiangstille for tondringen som vill vara ute
med sina vdanner och som behdver kostnadsfria och tilldtande platser att vara pa. En upprust-
ning kan stdrka anvindningen utifran dessa perspektiv.

Identitet

Majorna dr en gammal stadsdel med egen identitet som ménga dr néjda med och vérnar om.
En upprustning av parken utifran dess historiska sammanhang kan ytterligare stirka omradets
kulturhistoriska identitet i bAde Majbornas och dvriga goteborgares medvetande.
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Genom att upprusta och utveckla omridet utifran dess historiska arv, borde barnens kinsla for
omrédets identitet kunna stirkas ytterligare.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprovning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare
har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om
hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Ett riksintresse for kulturmiljovarden berors av plandndringen. Forslaget bedoms vara foren-
ligt med uttrycket och motiveringen till riksintresset. Forslaget till planédndring bedéms inte
innebira nagon pataglig skada pa riksintresset.

Kontoret bedémer att redovisad anvdndning kan anses vara den frén allmén synpunkt mest
lampliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen beddms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora nagon
betydande miljopaverkan. Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkédnd nationell eller internat-
ionell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet ér att planen foljer intentionerna uppsatta i Oversikts-
planen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pa ett
begrinsat omrdde och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ér avstimd med lénssty-
relsen 24 maj 2019. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Da ingen ny bebyggelse tillkommer bedéms inte dndringen av detaljplanen medféra nagon
betydande miljopéverkan.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Plandindringen dr i overensstimmelse med oversiktsplanen for Géteborg.
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For Stadsbyggnadskontoret

Liza Schramm Emily Eidevag
Enhetschef byggavdelningen Planhandlidggare
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