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TILLAGG TILL
PLANBESKRIVNING

Planandringen omfattar del av detaljplan
1480K-11-2133 vilken faststalldes 28 juni
1935

Planens syfte

Syftet ar att tillata férenings- och
samlingslokaler aven for kulturella
andamal inom idrottsomradet Majvallen.
Laget i stadsmiljon och i Slottsskogen ger
unika férutsattningar att tillféra omradet
nya varden bade arkitektoniskt och vad
géller aktivitetsmdjligheter i staden.
Gestaltningsmassigt stélls hdga krav for
arkitektonisk utformning och anpassning till
Slottsskogen som helhet.

Befintliga forhallanden

Planomradet Majvallen ligger i stadsdelen
Slottsskogen, med Ekedalsgatan och
Halekarrsgatan pa sin vastra respektive
norra sida. Mot ster och séder ligger
parken Slottsskogen. Delar av omradet i
oster och séder ingar i det som idag
férvaltas som Slottsskogen och anvéands
som park.

Gallande detaljplan 1480K-11-2133 anger
idrottséndamal. Genomférandetiden har
gatt ut for detaljplanen.

Oversiktsplanen anger bebyggelse-
omrade med grén- och rekreationsytor, dar
en blandning av bostader och icke
stérande verksamheter &r énskvérd.

Majvallen ligger inom omrade med
riksintresse for kulturmiljovard och friluftsliv,
Slottsskogen- Botaniska Tradgarden-
Anggérden.

Omradet ligger &ven inom Stadens
Bevarandeprogram.

Arbete pagar med att bilda kulturreservat i
Slottsskogen och syftar till att ta fram ett
langsiktigt skydd som méjliggor vard,
bevarande och utredning av parkens
kultur-, natur- och socialavarden

Innebdrd och konsekvenser

Planandringen innebar en 6kad flexibilitet i
anvandningen genom att omradet dven kan
anvandas for kulturella andamal.

Del av prickmark som hért till ett outnyttjat
vagreservat langs Halekarrsgatan samt del
av prickmark pa befintlig tennisplan tas bort.
Motsvarande yta for prickad mark, laggs till
6ver del av natur- och terrangparti at
Ost-/syddst. Ytan som far prickmark ar
visuellt en del av Slottskogsparken har hégt
naturvarde och &r svarare att bebygga utan
kraftiga ingrepp i miljén. Beteckningen n, i
plankartan &r till for att skydda ett sérpraglat
terrangparti som ansluter till Slottsskogs-
parken.

Prickmarkens lydelse uppdateras enligt
boverkets allmanna rad. Planen medger
efter &ndringen ingen parkering pa stérre
delen av prickmarken vilket regleras genom
beteckningen n, i plankartan.

Den mariginella 6kningen av trafik som kan
bli foliden av den andrade anvandningen
bedéms inte bli stérande.

Parkering I6ses i enlighet med Mobilitet och
parkering vid detaljplaner och bygglov.

(Godkand av byggnadsnamnden 2018)

Kontoret har gjort en behovsbedémning for
aktuell &ndring av detaljplan enligt PBL 4
kap. 34 § och Miljébalken 6 kap. 118§. Vid
behovsbedémningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar
betydande miljopaverkan, varfor en
miljdbeddmning med sarskild
miljdkonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Dagvatten och skyfall

Tillkommande bebyggelse oberoende av
placeringsalternativ innebar ingen
betydande forsamring avseende
dversvamningsrisken fér nedstroms
liggande omraden. Det &r héjdmassigt
modjligt att dra skyfallsled en annan
stréckning inom Majvallen om placering
av byggnad erfordrar detta.

For att uppfylla planeringsnivan for skyfall
vid 100-arshandelse ska golvnivan ha en
lagstaniva motsvarande markniva +
maximalt dversvamningsdjup +
sakerhets- marginal. Inga samhallsviktiga
anlaggningar eller prioriterade strak ligger
inom detaljplanen.

Med maximala vattendjup omkring
0,1-0,2 m bedéms framkomlighet
till, samt utrymning av byggnad
som méjlig aven vid skyfall.
Planerad bebyggelse beddéms inte
paverka vattendjupet i omradet vid
skyfallDagvatten ska alltid fordrojas
inom kvartersmark. Kapaciteten i
Halekarrsgatans duplikatsystem ar
tillracklig for att omhanderta
dagvattnet fran omradet.

Naturvérdesinventering

En naturvardesinventering &r gjord inom
en mindre del av omradet i 6ster och det
har konstaterats att naturvarden finns
inom befintlig byggratt.
Naturvardesinventeringen kan komma att
behéva kompletteras och rotkartering kan
behdva goras i samband med
byggnadsférslag.

Vid byggnadsférslag och byggnation ska
naturvéardena beaktas och vid behov ska
kompensationsatgarder utforas.

Geotekniskt och mark utlatande

Marken inom féreslaget planomrade
beddms fran de geotekniska
forutsattningarna som lamplig for
planerad exploatering.

Byggnads vaningsantal, placering inom
omradet, hojdsattningen av fardig golv-
och markniva kan vara avgérande for
grundlaggningsforfarandet samt hur
omfattande schaktnings och eventuella
fyllnadsarbetena kan komma att bli.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for
marken inom tomten idag.

Bergsslanterna i séder, bade inom och
utanfor planomradet beddms som stabila.
Ingen risk fér blockutfall eller bergras
foreligger.

Kulturmiljé

Majvallen bestar till stora delar av 6ppna
ytor vigda at idrott.

Idrottsanlaggningen utgér en
stadsbyggnadsmassig férlangning av
Majorna som en kil in i Slottsskogen.
Omkladningsbyggnaden ar i all sin
enkelhet en viktig fond, tillsammans med
Slottsskogens gronska, som ocksa
markerar 6vergangen mellan idrott och
park, och upplevelseméssigt mellan
Majorna och Slottsskogen.
Anlaggningen ar funktionellt ordnad med
idrotten i centrum.

Samtliga byggnader som ingar i
idrottsanldggningen vander sig in mot
fotbollsplanen, och ligger i en bage
framfor de partier dar gronskan utgor
fond. Saval omkladningsbyggnaden i
Oster som GFF-garden i sydvast upplevs
som totalt underordnade anlaggningen
som helhet. De ar var for sig enkelt
utformade representanter for sin tids
funktionsbyggnader.

Genomférande

Teknisk férsorjning: Allméanna ledningar for
dricks- spill och dagvatten samt elledningar
finns utbyggda i omradet. Detaljplanen
mojliggdr byggratt inom samma omrade
som idrottsomradet och beroende pa
lokalisering kommer olika |6sningar for den
tekniska forsorjningen att bli aktuellt.

Ekonomi: Exploatdren bekostar byggnation
och dartill hérande anlaggningar. Hela
planen ligger inom kvartersmark.
Fastighetskontoret &r agare till fastigheten
som férvaltas av bade Idrott- och
foreningsforvaltningen och Park- och
naturforvaltningen.
Kompensationsatgéarder kan komma att bli
aktuella beroende pa paverkan av olika
varden sasom idrotts- natur- eller
kulturvarden och ska beaktas vid forslag pa
lokalisering. Kompensationsatgarder
bekostas av fastighetsnamnden enligt
stadens riktlinjer i en omfattning som har
beddmts som skalig.

Avtal: Om annan @n kommunen via Idrott-
och foéreningsforvaltningen ska nyttja bygg-
ratten sa regleras forutsattningarna till foljd
av planen i ett arrendeavtal mellan
parterna.

Gestaltning

Gestaltningsmassigt stélls hdga krav
for arkitektonisk utformning och
anpassning till Slottsskogsparken som
helhet. Placering av byggnader och
byggnaders volymer ska utforas pa ett
satt som inordnar sig i miljén. Sarskilt
beaktande ska tas till parkens
upplevelsevarden genom att ta hansyn
till viktiga siktlinjer, kopplingar och rum.
Utformningen ska bidra till att sa fa
baksidor som méjligt uppstar kring
byggnader.

Kvalitet, materialval och kulérer ska
anpassas till sammanhanget sa att en
god helhetsverkan uppnas.

TILLAGG TILL
PLANBESTAMMELSER

Féliande géller inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestdmmelsen
inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.
Underliggande detaljplan 1480K-11-2133
ska lasas jamsides.

1. BESTAMMELSER SOM UTGAR

1§ Med prickning betecknat omrade far
icke bebyggas eller under markens plan for
nagot andamal inredas.

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

- Centrumandamal,
férenings- och samlings-
lokaler som inte &r stérande for
omgivningen.

3. EGENSKAPSBESTAMMELSER
o ] Marken far inte

LWL L] forses med byggnad
€,000 Maximal Byggnadsarea for C,

andamal huvudbyggnad.

e, 000 Maximal Byggnadsarea for C,
andamal komplementbyggnad.

f; Byggnadshéjd om max 7,0 meter
for C; andamal, raknat fran
angransande omgivande mark.

f, Takutformning fér C, andamal:
Taklutning max 34°.
Takkupor/takfénster ska utformas i
samklang med arkitekturen och
far ej dominera i volym eller
karaktar

n Marken far inte anvandas for
parkering.

ny Terrangparti ska bibehallas ingen
bergskarning far ske.

4. RISKSKYDD

Skyfall Lagsta golvniva ska vara

markniva + maximalt dversvamningsdjup +
sakerhetsmarginal.

Under denna niva ska byggnad utféras
Sversvamningstalig.

5. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden for tillagget till
planbestdmmelser &r 15 ar fran den dag
andringen av detaljplanen vinner laga kraft.

6. UPPLYSNING

Vid ledningsomlaggning inom kvartersmark
ska avloppsnétet utformas som
duplikatsystem med skilda ledningar for
dag- och draneringsvatten respektive
spillvatten. For att anslutning med sjalvfall
ska tillatas ska fardigt golv vid ny-, till- eller
ombyggnad vara 0,3 meter éver markniva i
forbindelsepunkt, med hansyn till risk for
uppdamning i allmént, kombinerat
ledningsnat.

Dagvatten fran tilkommande hardgjorda
ytor ska fordrojas inom kvartersmark innan
det avleds vidare till allmant ledningsnat.
Vid byggnadsforslag kan en
miljdkonsekvensbeskrivning komma att
erfordras for att klarlagga paverkan pa
riksintressena.

SAMRADSHANDLING
Samradshandlingarna bestar av:

-Tillagg till plankarta med tillagg till bestdmmelser (denna handling)
-Tillagg till planbeskrivning (denna handling)

- fastighetsforteckning
- samradskrets

BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser)

BN antagande
Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), standard

planférfarande

Grundkartan upprattad genom
utdrag ur digitala primarkartans
databas.

Referenssystem i plan/ héjd:
SWEREF99 12 00/ RH 2000

Geodataavdelningen 20XX-XX-XX

Andreas Jonsson
Avd.chef

Beteckningar: enligt Lantméteriets
Handbok i méat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Sonja Johansson

| J}' Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Andring av del av detaljplan 2133 for
omradet Majvallen inom stadsdelen
Slottsskogen i Goteborg

Goteborg 2019-05-21

Fredric Norra
Planchef

Disa Pettersson
Planarkitekt

Cadritad av: Ingemar Jansson
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