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Tillkommande bebyggelse kan vara enkel i sin utformning och samtidigt
anpassas till platsen och dess omgivning for att forstarka befintliga

landskaps- och kulturmiljdvarden.

Cadritad av: | Jansson och K Tellow

Uversviimningsnivd
W 100415 hiindeise 4r 2100

lllustration; planering lagsta golvniva. Bild ur Dagvatten/skyfallsrapport

TILLAGG TILL
PLANBESKRIVNING

Planandringen omfattar del av detaljplan
1480K-11-2133 vilken faststalldes 28 juni
1935.

Planens syfte

Syftet ar att inom dagens idrottsomrade
aven tillata foreningslokaler for kulturella
andamal med icke stérande verksamhet.

Laget vid Slottsskogsparken och
stadsdelen ger unika forutsattningar att
tillféra omradet nya varden bade
gestaltningsmassigt och vad galler
aktivitetsmdjligheter i staden.
Gestaltningsméssigt stalls hoga krav for
utformning och anpassning till miljon i
Slottsskogsparken som helhet.

Befintliga forhallanden

Planomradet Majvallen ligger inom
omrade med riksintresse for
kulturmiljévard och friluftsliv, bendmnt
Slottsskogen- Botaniska Tradgarden-
Anggarden.

Omradet ingar ocksa i Kulturhistoriskt
vérdefull bebyggelse i Gbteborg - ett
program fér bevarande Del 1 (1999).

Gallande detaljplan 1480K-11-2133 anger
idrottsdndamal. Genomférandetiden har
gatt ut for detaljplanen.

Oversiktsplanen anger gron- och
rekreationsomrade och vardefull
landskapsbild.

Majvallen har Ekedalsgatan och
Halekéarrsgatan pa sin vastra respektive
norra sida. Mot oster och séder
angransar omradet mot parken
Slottsskogen.

Arbete pagar med att bilda kulturreservat
i Slottsskogsparken och syftar till att ta
fram ett langsiktigt skydd som mdjliggér
vard, bevarande och utveckling av
parkens kultur-, natur- och sociala varden

Innebord och konsekvenser

Planandringen innebar en dkad flexibilitet
genom att omradet aven kan anvandas
for féreningsliv med kulturella &ndamal.

Den mariginella 6kningen av trafik som
kan bli féliden av den andrade
anvandningen bedoms inte bli storande.
Angoring till omradet sker som tidigare
endast fran Halekarrsgatan.

Parkering l0ses i enlighet med stadens
riktlinjer for mobilitet och parkering.

Kontoret har gjort en behovsbedémning
for aktuell &ndring av detaljplan enligt PBL
4 kap. 34 § och Miljbalken 6 kap. 11§.
Vid behovsbeddmningen konstaterades
att ett genomfdrande av planen inte
innebar betydande miljopaverkan, varfor
en miljébeddmning med sarskild
miljckonsekvensbeskrivning inte har
gjorts.

Kulturmiljo

Majvallen bestar till stora delar av &ppna
ytor vigda at idrott.

Idrottsanlaggningen utgér en
stadsbyggnadsmassig forldngning av
Majorna som en kil in i
Slottsskogsparken.

Omkladningsbyggnaden &r i all sin
enkelhet en viktig fond, tillsammans med
Slottsskogsparkens grénska, som ocksa
markerar dvergangen mellan idrott och
park, och upplevelsemassigt mellan
Majorna och Slottsskogsparken.

Anlaggningen ar funktionellt ordnad med
idrotten i centrum.

Samtliga byggnader som ingar i
idrottsanlaggningen vander sig in mot
fotbollsplanen, och ligger i en bage
framfor de partier dar gronskan utgér
fond. Saval omkladningsbyggnaden i
Oster som GFF-garden i sydvast upplevs
som totalt underordnade anlaggningen
som helhet. De &r var for sig enkelt
utformade representanter for sin tids
funktionsbyggnader.

Text ur Kulturmiljdunderlag Majvallen
(oktober 2018).

Gestaltning

Mot Oster och sdder angransar omradet
mot Slottsskogsparken och vardefull
landskapsbild. Vid byggnadsférslag och
byggnation ar det angelaget med
anpassning till kulturmiljévardena i den
intilliggande parken. Smaskalighet, hog
detaljering och utformning med stor
hansyn ska efterstravas da Majvallen
ocksa tillhér omradet som ar belaget inom
riksintresse for kulturmiljévard. Syftet med
utformnings- bestdmmelsen f, ar att
tydliggéra att anpassning till miljovarden
ska foljas vid forslag for byggnation.

Naturinventering

En naturinventering ar gjord (2018-05-11)
inom en mindre del av omradet i dster och
det har konstaterats att naturvarden finns
inom befintlig byggratt. Naturinventeringen
kan komma att behéva kompletteras och
rotkartering kan behéva géras i samband
med byggnadsforslag.

Vid byggnadsférslag och byggnation ska
naturvardena beaktas och vid behov ska
kompensationsatgarder utforas.

Dagvatten och skyfall

Tillkommande bebyggelse oberoende av
placeringsalternativ innebér ingen betyd-
ande férsamring avseende dversvam-
ningsrisken for nedstréms liggande
omraden. Det &r hdjdmassigt mojligt att
dra skyfallsled en annan strackning inom
Majvallen om placering av byggnad
erfordrar detta. For att uppfylla planering-
snivan for skyfall vid 100-arshandelse ska
golvnivan ha en lagstaniva motsvarande
markniva + maximalt versvamningsdjup
+ sékerhetsmarginal. Under denna niva
ska byggnad utfras dversvamningstalig.
Inga samhallsviktiga anlaggningar eller
prioriterade strak ligger inom detaljplanen.
Med maximala vattendjup omkring 0,1-
0,2 m bedéms framkomlighet till, samt
utrymning av byggnad som majlig aven
vid skyfall.

Kapaciteten i Halekarrsgatans duplikat-
system ar tillracklig fér att omhanderta
dagvattnet fran omradet.

Text ur PM Over- svémningsutredning
Majvallen (190415).

Geotekniskt och bergtekniskt
utlatande

Marken inom foreslaget planomrade
beddms utifran de geotekniska
férutsattningarna som lamplig for
planerad exploatering.

Byggnads vaningsantal, placering inom
omradet,hojdsattningen av fardig golv-
och markniva kan vara avgdrande for
grundlagg- ningsforfarandet samt hur
omfattande schaktning och eventuella
fylinadsarbeten kan komma att bli.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for
marken inom tomten idag. Bergsslant-
erna i sdder, bade inom och utanfér
planomradet beddms som stabila. Ingen
risk for blockutfall eller bergras foreligger.

Text ur Geotekniskt och bergtekniskt
utlétande 2019-04-09.

Genomférande

Teknisk forsorjning: Allménna ledningar
for dricks- spill och dagvatten samt
elledningar finns utbyggda i omradet.
Andringen av detaljplanen mojliggor
byggratt inom samma omrade som
idrottsomradet och beroende pa
lokalisering kommer olika I&sningar for
den tekniska forsorjningen att bli aktuellt.

Ekonomi: Exploat6ren bekostar
byggnation och dartill hérande
anlaggningar. Hela planen ligger inom
kvartersmark. Fastighetskontoret ar &gare
till fastigheten som férvaltas av Idrott- och
foreningsférvaltningen.
Kompensationsatgarder kan komma att
bli aktuella beroende pa paverkan av
olika varden sasom funktions- och
naturvarden ska beaktas vid forslag pa
lokalisering.

Enligt stadens riktlinjer for
kompensations- atgarder bekostas dessa
av Fastighetsndmnden i en omfattning
som bedoms som skalig.

Avtal: Om annan an kommunen via
Idrott- och féreningsforvaltningen ska
nyttja byggratten sa regleras
forutsattningarna till foljd av planen i ett
arrendeavtal mellan parterna.

TILLAGG TILL
PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas géller bestammelsen
inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.
Underliggande detaljplan 1480K-1-2133
ska lasas jamsides.

BESTAMMELSER SOM UTGAR

1§ Med prickning betecknat omrade far
icke bebyggas eller under markens plan
for nagot andamal inredas.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

EGENSKAPSBESTAMMELSER

Placering gestaltning, materialval och
kuldrer for byggnader samt tillhérande
markbeléggning ska utféras pa ett satt
som anpassar sig till och inordnar sig i
sammanhanget avseende
Slottsskogsparkens kulturmiljévarden och
vardefulla landskapsbild sa att en god
helhetsverkan uppnas. Tillkommande
byggnader ska inte dominera utan vara
smaskaliga i sitt uttryck och val
integrerade i miljon.

Sarskilt beaktande ska ocksa tas till
Slottsskogsparkens upplevelsevarden
genom att hansyn tas till viktiga siktlinjer,
kopplingar och rum.

4kap. 16§ 1st. 1p.

Féreningséandamal
4kap.5§1st.3p.

Dagvatten ska alltid fordréjas inom
kvartersmark. 4 kap. 16§ 1st. 1 p.

Marken far inte
férses med byggnad
4kap. 16§ 1st. 1p.

Byggnadsdelar under
maximal skyfallsniva +
sakerhetsmarginal, ska
utforas dversvamningstaliga.
4kap. 16§ 1st. 1p.

Marken far inte anvandas for
parkering
4 kap. 13§ 1st. 3p.

L

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 15 ar for tillagget till
planbestammelser fran den dag @ndringen
av detaljplanen vinner laga kraft.

4kap.21§

UPPLYSNING

Infér byggnation ska samrad med
miljéférvaltningen ske avseende eventuellt
behov av markmiljdundersékning.

Vid ledningsomlaggning inom
kvartersmark ska avloppsnatet utformas
som duplikatsystem med skilda ledningar
fér dag- och dréneringsvatten respektive
spillvatten. For att anslutning med sjélvfall
ska tillatas ska fardigt golv vid ny-, till- eller
ombyggnad vara 0,3 meter éver markniva i
forbindelsepunkt, med hansyn till risk for
uppdamning i allmént, kombinerat
ledningsnat.

Utformningsbestdmmelser utvecklas och
forklaras i "tillagg till planbeskrivning".

GRANSKNINGSHANDLING
Granskningshandlingarna bestar av:

-Tillagg till plankarta med bestdmmelser (denna handling)
-Tillagg till planbeskrivning (denna handling)

- fastighetsforteckning
- samradsredogdrelse med samradskrets

BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser)

BN antagande
Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:!

planférfarande

PLANHANDLINGAR

Tillagg till Plankarta med bestdmmelser
(denna handling)
Tillagg till Planbeskrivning (denna handling)

900 (SFS 2014:900), standard

Grundkartan upprattad genom
utdrag ur digitala primarkartans
databas.

Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF99 12 00/ RH 2000

Geodataavdelningen 2020-05-06

Andreas Jonsson
Avd.chef

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mét- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Elisabeth Charléz
Stereooperator
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‘%,‘, | Goteborgs Stad
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GRANSKNINGSHANDLING

Stadsbyggnadskontoret

Andring av detaljplan for delar av
stadsdelarna Kungsladugard, Majornas
3dje rote, Slottsskogen och Stigberget i
Goteborg (Majvallen)

Goteborg 2021-05-12

Arvid Térnqvist
Planchef

Disa Pettersson
Planarkitekt
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