Ulfsparregatan séderifidn .

BAKGRUND

Fastighetskontoret har fatt forfragningar fran privata
byggherrar om att bebygga omradet och det saknas
bostiader 1 Goteborg. Stadsbyggnadskontoret fick den
14 december 2010 1 uppdrag av byggnadsndmnden
att uppritta program for bostdder vid Ulfsparregatan.

FORTSATT PLANERING

Nir alla synpunkter fran programsamradet har sam-
manstillts och utvirderats av stadsbyggnadskontoret
beslutar byggnadsndamnden om inriktningen for fort-
satt planarbete. Stadsbyggnadskontoret uppréttar dér-
efter ett forslag till detaljplan som dven det skickas ut
pa samrad.

Genomforande

Omradet kommer att markanvisas efter programti-
den. Markanvisning dr en option for till exempel ett
byggforetag att under en viss tid och pé vissa villkor
ensam fi forhandla med en kommun om ett visst om-
rade.

Genomforandet av programmet sker 1 detaljplanen.

Programhandlingar visas pa:

Stadsbyggnadskontoret, Képmansgatan 20
Oppettider: méan-fre 08.00-16.30

Kulturhuset Kéken, Kalltorpsgatan 2

Oppettider: mén-tor 10.00-19.00, fre 10.00-16.00 och
16r-s6n 11:00-16:00
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Plankostnadsavtal och genomforandeavtal ska upp-
réttas 1 samband med detaljplanearbetet.

I detaljplaneskedet ska savil kostnader som intdkter
utredas mer noggrant.

Behovsbeddomning

Kommunen har gjort en sa kallad behovsbeddmning,
enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken 6 kap 11§,
for aktuellt program.

Kommunen har bedomt att den foreslagna bebyggel-
sen inte kommer att medfora ndgon betydande mil-
jopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterierna
1 forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB-forordningen), bilaga 4, sirskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Programforslaget medger inte
anviandning av programomradet for ndgot av de 4n-
damal som anges i PBL 5 kap 18§ varfor kriterierna
1 MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Eftersom programmet inte bedoms medfora bety-
dande miljopaverkan kommer efterfoljande detalj-
plan som baseras pa programmet inte innehélla na-
gon miljokonsekvensbeskrivning.

Upplysningar om programmet ldmnas av:
Christer Persson, tel 031 - 368 18 56

Eva Sigurd, tel 031 - 368 17 49
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Diarienummer: 0845/06

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Program for bostader vid

Ulfsparregatan

Samradstid: 10 april - 21 maj 2013

Skriftliga synpunkter skickas senast 21 maj 2013 till Byggnadsndmnden, Box 2554, 403 17 Gd6teborg

eller till sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

FORSLAG

* Cirka 100 nya bostidder placerade ldngs gatan an-
tingen som lamellhus eller punkthus

* Park- och naturmarken ska sparas i 0stra delen av
omradet. Viktigta gangstrak och kontakten mel-
lan gata och natur ska behéllas

* En ny trottoar pa Ulfsparregatans dstra sida

Programhandlingen &r kortfattad och fokuserar pa
overgripande fragor som dr viktiga att diskutera i bor-
jan av planprocessen. I nésta skede, upprittande av
ny detaljplan, kommer mer detaljerade handlingar att
tas fram. For att fa in synpunkter pd och information
om Overgripande fragor (t ex byggnaders placering
och utformning) genomfors detta programsamrad.

PROGRAMOMRADET

Programomradet ar beldget i stadsdelen Lunden cirka
en kilometer sydost om Redbergsplatsen.

Omradet utgors av en del av fastigheten Lunden
745:166 och bestar av park- och naturmarken mellan
Ulfsparregatan och villorna vid Svenslyckegatan.

Marken dgs av kommunen och ér planlagd som park-
och naturmark.

Det ér ett vilanvéant gronomrade med kvaliteter som
lekplats, uppvéxta trad och utsiktspunkt.

Omradet ar bergigt med stora nivaskillnader.

Flygbild av programom
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FORUTSATTNINGAR

Gallande planer

Ett strategiskt mél ar enligt kommunens Gversikts-
plan (OP) att bygga bostider genom komplettering,
bland annat 1 den sa kallade mellanstaden dit Lunden
raknas, och inom omraden som kan forsorjas med
god kollektivtrafik. OP anger att pdgéende markan-
vindning dr bebyggelseomrdde med gron- och rekre-
ationsytor.

Det finns inga riksintressen inom eller i ndrheten av
programomradet.

Gillande detaljplan fran 1961 anger allmén plats-
park/natur som anvindning av omradet.

Park/natur och kultur

Omrédet har stor betydelse for stadsdelen som ett bo-
stadsndra gronomrade. Denna funktion ska upprétt-
hallas d&ven om det byggs bostidder i omradet. Det all-
ménna gangstriket mellan Ulfsparregatan och Lilla
Karralundsgatan ska ocksé finnas kvar.

Bebyggelse
Programomrédet dr obebyggt.

Norr och véster om omradet utbreder sig Lundens
karaktéristiska bebyggelse fran 40-talet med putsade
lamellhus som vanligen &r 1 fyra vaningar.

Oster om omradet vidtar Kérralunds villastad med
smahusbebyggelse fran hela 1900-talet.

I soder avgransas omradet av tva nybyggda punkthus
1 sex vaningar.

Teknisk infrastruktur

All teknisk infrastruktur som t ex fjarrvdarme och vat-
ten- och avloppsledningar finns utbyggd.

Markforhallanden

Geoteknisk utredning ska goras i detaljplaneskedet.
Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon.

Trafik och parkering

Omradet trafikmatas fran Ulfsparregatan. Busshall-
plats med god turtdthet finns pa Kérralundsgatan, 1
omedelbar niarhet soder om omradet. Ulfsparregatan
har idag trottoar endast pa véstra sidan.

Service

Kommersiell och social service finns i stadsdelen.
Bank, livsmedelsaffir och andra butiker finns ldngs
Danska Vigen, cirka 500 meter vister om omradet.
Nya och gamla Lundenskolan med tvé forskolor finns
vid Kérralundsgatan direkt soder om omradet.

Storningar

Omradet utsitts for bullerstorningar fran trafiken pé
Ulfsparregatan. Det dr frimst bussarna som bullrar
mycket eftersom Ulfsparregatan dr ganska brant.

Programomrddet med forslag till ny bebyggelse

Mﬁjlig_‘plafs for byggnation 1 5-8 -
vaningar med parkeringsdéck
under

Karral

oy *
” T
|

FORSLAG

Syftet med programarbetet &r att prova
mojligheten att komplettera omradet
med cirka 100 bostéder.

Park/natur

Omradet uppe pa berget med lekplats,
utsiktspunkt och géngvég fran Ulfspar-
regatan Gver berget ner mot Lilla Kér-
ralundsgatan ska bevaras.

Foreslagen bebyggelse

Vi har tva alternativa forslag till bebyg-
gelse.

e Punkthus som terringanpassas och
klattrar upp pa berget. Bebyggelsen
mojliggdr en tydlig kontakt mellan
gronomrddet och Ulfsparregatan.

e Lamellhus med ladngsidorna mot
Ulfsparregatan, vilket knyter an till
bebyggelsen pd andra sidan gatan.
Ger en annan upplevelse av gatu-
rummet dn punkthusvarianten och
sparar mer av naturmarken.

Trafik

Parkering for bil och cykel kommer att ske i de bli-
vande byggnadernas kéllare eller entréplan.

En trottoar behover byggas Oster om Ulfsparregatan.

Om inte bullerstorningarna minskar, genom t ex tys-
tare bussar, behdver bostdderna utformas med sk tyst
sida.

Bebyggelseforslag med lamellhus parallellt med Ulfsparregatan

Sociala aspekter

Ett okat antal bostdder 1 stadsdelen bidrar till att den
service som finns 1 ndromradet har storre mojligheter
att vara kvar och utvecklas.



