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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 14 december 2010 att genomféra samrad om programfor-
slaget. Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets under
tiden10 april - 21 maj 2013.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa Kul-
turhuset Kaken. Forslaget fanns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna galler att omradet ar en betydelsefull bostadsnéra park
med bade ekologiska och sociala vérden, vilket har patalats av bade boende i omradet
och park- och naturnamnden, samt att gransvarden for buller och partikelhalter i luften
kan komma att Overskridas, vilket framforts av miljo- och klimatnamnden.

Kontoret har beddmt att man sparar de delar av parken som har ekologiska véarden och
att de sociala varden som gron oas, lek, natur, promenad och utblick fortfarande far till-
récklig plats. Gransen mellan exploatering och park har skissartat redovisats i program-
met och ska studeras mer ingaende i detaljplanen. Inom det fortsatta planarbetet ska
valet av byggnadsutformning studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstral-
ning, kontakten mellan gata — park och partikelhalter.

Framforda synpunkter kan i dvrigt till stor del beaktas i kommande planarbete.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret for kdnnedom och
eventuellt beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1.

Fastighetsnamnden tillstyrker forslaget till program och anser att den foéreslag-
na bebyggelsen ar ett viktigt tillskott for staden och stadsdelen. Genom en kom-
plettering av ett befintligt omrade utnyttjas befintlig infrastruktur och service pa
ett battre satt vilket ar positivt ur alla hallbarhetsaspekter.

Gateborg Energi Fjarrvarme AB meddelar att det i angransande omraden finns
tva alternativa stallen for anslutning till det befintliga fjarrvarmenatet. Det ena
alternativet ar att ansluta pa befintlig ledning i Hogenskildsgatan och det andra
ar att ansluta pa inomhusledningen i Sergelsgatan for vidare forlaggning genom
garden mot Ulfsparregatan.

Goteborg Energi Nat AB informerar om att tillkommande last férmodligen kan
anslutas till befintlig transformatorstation 2360 pa Karralundsgatan. Om man
inte valjer fjarrvarme som uppvarmningsform behdvs det ett E-omrade for en ny
transformatorstation inom planomradet.

Kommentar: Kontoret vidarebefordrar synpunkten till aktuella exploatorer .

Kretslopp och Vattenndmnden redovisar forutsattningarna for avfallshantering
och for anslutning av den foreslagna bebyggelsen till allmént ledningsnat for
dricks-, spill- och dagvatten. Vidare lamnas upplysningar om hojdséttning, be-
fintliga allménna ledningar och ekonomi.

Kommentar: Kontoret vidarebefordrar synpunkten till aktuella exploat6rer.

Kulturforvaltningen upplyser om att det inte finns nagra kanda fornlamningar
inom omradet men att det strax utanfor programomradet finns en undersékt och
borttagen stensattning. En arkeologisk utredning kan déarfér komma att krévas
och fragan bor utredas infér kommande detaljplanearbete. Ur kulturhistorisk
synvinkel spelar det ingen roll vilket av de tva redovisade bebyggelseforslagen
man valjer utan uppratthallandet av grénomradets goda funktion bor vara sty-
rande vid val av bebyggelsealternativ.

Kommentar: Kontoret beaktar synpunkten i detaljplanearbetet.
Lokalférvaltningen har inga synpunkter pa programmet.

Miljo- och klimatndmnden &r positiv till att bostédder byggs nara kollektivtrafik
och annan service. Det ar &ven positivt att omradet pa berget med lekplats, ut-
siktspunkt och gangvag ska bevaras. Da utférda bullerméatningar har visat att
riktvardet for buller 6verskrids pa Ulfsparregatan maste nya bostader utformas
med sa kallad tyst sida. Miljéforvaltningen férordar 16sningen med lamellhus da
det med lamellhus formodligen &r lattare att skapa en tyst sida. Men i det fortsat-
ta planarbetet bor bullersituationen studeras vidare for att na en optimal I6sning.
Har bor aven befintlig bebyggelse pa Ulfsparregatan inkluderas for att fa kanne-
dom om hur den nya bebyggelsen paverkar befintlig bebyggelse genom ljudre-
flektion. Aven utformning av fasader och val av fasadmaterial paverkar ljudre-
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flektionerna. Den nya exploateringen kan leda till krav pa atgarder for befintliga
hus. Val av bebyggelsealternativ kan aven paverka partikelhalten i luften. Inom
det fortsatta planarbetet bor darfor en bedémning av risken for 6verskridande av
det lokala miljomalet for partikelhalter tas fram.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter.

8. Park- och naturnamnden bifogar en karta som visar gronyta per person i
Lunden och en karta som visar parker och storre natur- och rekreationsomrade i
Orgryte och vill darmed understryka att manga gréna kvaliteter riskerar att
minska eller forsvinna i primaromradet Lunden och att det redan i dagslaget
finns fa antal kvadratmeter gronyta per person jamfort med Gvriga staden. Det
aktuella planomradet, Hogenskildsparken, ar en for omradet betydelsefull bo-
stadsnédra park med béade ekologiska och sociala varden. Ostra delen av omradet
bestar av adellévskog, med dominans av ek, bland annat en skyddsvérd ek med
en stamomkrets pa 360 centimeter. Denna skog ar viktig att bevara. Sociotop-
varden som finns inom omradet och som bor finnas kvar ar gron oas, lek, natur,
promenad och utblick. Forvaltningen instammer inte med programmets forslag
om att bevara lekplatsen pa berget da det i dagslaget inte finns nagon riktig lek-
plats och platsen &r inte prioriterad enligt forvaltningens lekplatsplanering. Re-
surser laggs istéllet pa andra lekplatser i omradets narhet. Omradet kan anvéandas
for lek i naturen och pa sa vis finns sociotopvardet lek kvar. Tillgangligheten till
de offentliga ytorna kan forbattras genom nyasfaltering av gangvéagarna. En zon
pa 10-15 meter, pa kvartersmark, bor finnas mellan byggratterna och parkmark
for att undvika konflikter om skuggning m m.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvardena. Sociotopvérden grén oas, lek, natur,
promenad och utblick kommer att bevaras. Omradet med befintlig lekplats kan
laggas pa kvartersmark och vara utemiljo for den nya bebyggelsen.

9. Raddningstjansten tillstyrker programmet och papekar att tillgangen till slack-
ningsvatten och tillgangligheten for r&ddningsfordon behdver beaktas i det fort-
satta planeringsarbetet.

Kommentar: Kontoret beaktar synpunkten i detaljplanearbetet.

10. Stadsdelsnamnden Orgryte-Harlanda &r positiv till forslaget och menar att en
okad befolkning i omradet kommer starka attraktionskraften och kéanslan av
trygghet i omradet. Med all planerad bebyggelse i omradet Lunden beraknas be-
folkningen 0ka med cirka 1500 personer vilket ger ett 6kat elevunderlag for sko-
lorna i omradet och ett 6kat kundunderlag for kollektivtrafiken och den kom-
mersiella och sociala service som finns i stadsdelen. Vid exploateringen &r det
dock viktigt att bibehalla naturomradet i planens dstra del och att kopplingar
finns bade i den s6dra och norra delen till Ulfsparregatan. Om viktiga naturvar-
den forsvinner kan kompensationsatgarder vara nddvandiga. Forvaltningen for-
ordar lamellhusalternativet, da punkthus ofta genererar stora halvprivata ytor.
Nar det galler trafikfragor papekar stadsdelsnamnden att buss 60 brukar vara
fullsatt och att storningar i trafikflodet uppstar da manga skolbarn hamtas och
ldmnas vid skolorna vid Kérralundsgatan . En ny idrottshall som ska byggas vid
skolorna kommer att innebéra stérningar dven kvéllstid nér tréningar borjar och
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slutar. Trygghetsboende skulle med fordel kunna byggas i den sodra delen av
planomradet.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter.

11. Trafikkontoret pekar pa att den tillkommande bebyggelsen skapar ett behov av
att korsa Ulfsparregatan och att forutsattningarna att skapa trygga gangpassager
paverkas negativt av lutningsforhallandena. Det &r ofta olampligt att anlagga
farthinder i lutning, sarskilt da busstrafik forekommer. Trafikkontoret papekar
aven att lutningsforhallandena kan innebéra att de nya bostaderna inte blir till-
gangliga for funktionshindrade i rullstol och att bullermétningar visar pa maxi-
malnivaer som o6verstiger riktvardena for godtagbar ljudmiljo.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter. Nya bostader som inte ar tillgangliga for funk-
tionshindrade ska generellt undvikas. | och med att Ulfsparregatan lutar starkt
blir byggnaderna begrénsat tillgédngliga for rorelsehindrade som kommer med
kollektivtrafik. Daremot ska méjlighet finnas att parkera handikappfordon i di-
rekt anslutning till entréerna.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantmaterimyndigheten har inget att erinra.

13. Lénsstyrelsen ser det som positivt att fortatning av staden sker i 14gen med till-
gang till allmanna kommunikationer men att programomradets mycket karak-
tarsskapande natur kraver sérskild omsorg vid utformning och placering av
byggratter. Lansstyrelsen bedomning &r dven att en inventering av naturomradet
kravs for stallningstagande om betydande miljopaverkan.

En bullerinventering behdver utforas och ligga till grund fér beddmning
om god boendemilj6 kan skapas.

En naturinventering bor utforas och den nya bebyggelsens paverkan pa
omradet klargoras i en konsekvensanalys.

Det ar viktigt, sarskilt ur ett barnperspektiv, att i stor utstrackning bibehal
la den fysiska och visuella tillgangligheten fran Ulfsparregatan till natur
omradet. Lansstyrelsen forordar darfor alternativet med punkthus.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter.

14. Skanova har inget att erinra.
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15. Vasttrafik &r positivt till planforslaget och meddelar att den foreslagna be-

byggelsen &r val forsorjd av kollektivtrafik i och med busshallplatserna Nya
Lundenskolan och Ulfsparregatan.

Sakagare

16.

Bostadsrattsforeningen Sybagen med 113 lagenheter, mittemot den tankta
byggnationen, pekar pa de risker de ser med nya bebyggelsen. Det kan bli 6kad
insyn i deras lagenheter, negativ paverkan pa solinstralning, 6kad ljudniva och
okad trafik under och efter byggnationen och risk for skador pa husen i samband
med sprangningsarbeten. De anser att alternativet med punkthus &r battre an la-
mellhus, da ljusinslappet och kontakten med gronomradet blir béttre.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

17.

18.

Boende 1 pa Hogenskildsgatan 7 anser att det ar viktigt att de nya husen inte
byggs allt for néra huset Hogenskildsgatan 7-13. Man vill inte ha insyn i sina la-
genheter (bade nya och gamla) och man vill dven kanna sig privat pa sin bal-
kong. Uteplatsen och naturomradet ar viktiga att behalla s& mycket som mojligt.
Det &r inte gott om néra naturomraden i Lunden. Det inte alltid man far plats pa
bussen. Vore trevligt om man planerade in butiker. Det &r langt till mataffar.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, insyn, solinstralning, kontakten
mellan gata — park och partikelhalter. Butiker kan vara svart att fa in i bottenva-
ningarna pa grund av gatans lutning och att tomten ar starkt kuperad.

Boende 2 pa Hogenskildsgatan 7 hoppas bygget inte blir av. Hon undrar hur
man kan komma pa att forstora det fina gronomradet. Vi kommer inte ha ett trad
i sikte om detta bygge kommer att pabdrjas. Hur skall Vasttrafik kunna svalja
alla dessa framéver? Vad hander med vart hus om det skall sprangas sddana
mangder berg!

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, insyn, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter. Vasttrafik arbetar med fragan hur omradet bést
forsorjs med kollektivtrafik. Né&r bullerberdkningar gors i det kommande detalj-
planearbetet kommer en eventuell 6kning av kollektivtrafiken att beaktas.
Markarbeten, dvs schaktning, sprangning mm dr reglerade i Boverkets byggregler,
avsnitt 2:4 och bevakas i bygglovskedet.
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19. Boende 3 pa Hogenskildsgatan 7 skriver att hon &r fem ar och leker i skogen.
Dér far man inte bygga ett hus.

Kommentar: De delar av parken som har ekologiska varden sparas och sociala
varden som gron oas, lek, natur, promenad och utblick far tillracklig plats.

20. Boende pa Hogenskildsgatan 7-17 (namnlista med 46 personer) motséatter sig
helt att de kvarvarande gronomradena vid Ulfsparregatan forstors genom bygg-
nation. Omradet utnyttjas av manga Lundenbor och &r ett av de sista kvarvaran-
de grénomradena.

Kommentar: De delar av parken som har ekologiska varden sparas och sociala
varden som gron oas, lek, natur, promenad och utblick far tillracklig plats.

21. Boende pa Karralundsgatan 8 (3 personer) konstaterar att ett vackert och rogi-
vande gronomrade decimeras betydligt. De undrar hur bred gatan blir nar trotto-
aren byggs ut pa Ulfsparregatans ostra sida. Trafiken i backen maste beaktas. De
ar idag storda av luftfororeningar och buller. De ar mana om att endast tysta bus-
sar trafikerar linje 60. De undrar om solen kommer att skymmas och &r oroliga
for stérningar under byggtiden.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter. Gatu- och trottoarbredd kommer att studeras i de-
taljplanearbetet.

22. Boende pa Karralundsgatan 10 framfor att parken kommer att bli férstord. Hon
ar framst orolig for storningar under byggtiden och konstaterar att det blir
enormt mycket sprangningar och byggtrafik. Hon tycker att samradsmétet holl
alldeles for dalig kvalitet och att det var okunniga personer som representerade
byggnadsndmnden.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter.

23. Boende pa Karralundsgatan 14 tycker att det verkar vara ett bra projekt vid ett
mycket attraktivt omrade. Bra att man behaller en del av det grona.

24. Boende pa Ulfsparregatan 9 B valkomnar fina bostader pa Ulfsparregatan. Bara
de inte skymmer solen. Nu ar det trist, ckligt och 6vergivet.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till bade solinstralning, och kontakten mellan gata — park.

25. Boende pa Ulfsparregatan 9 C vill inte ha mera bostader langs Ulfsparregatan.
Det kommer att medfora kraftig 6kning av trafikbuller och trafik samt att det
mesta av gronomradet forsvinner. Dessa finns det valdigt fa av i naromradet. For
existerande lagenheter pa gatan kommer nya fastigheter att skymma dagljus som
det redan idag ar daligt med.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter. En parkeringslosning i bottenplan pa de nya husen
efterstravas och genom att forldgga infarterna langst i norr respektive i séder kan
en trafikokning pa denna del av Ulfsparregatan minimeras.
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26.

Boende pa Ulfsparregatan 11 E framfor att forslaget fordarvar parken och val-
lar mycket obehag och trafik under byggtiden och dérefter. Programforslaget ar
daligt och bor inte mera utredas.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter.

Ovriga

217.

28.

29.

30.

Boende pa Norra Gubberogatan havdar att det ar viktigt att man vid stadsbyg-
gande bygger stad. Stadsmaéssighet forutsatter tathet och funktionsblandning. Av
de tva forslagen ar lamellhus att starkt foredra da de bidrar till att gatan blir mer
stadsmassig. Vidare ar det viktigt att man i detaljplanen anger att husen anpassas
for funktionsblandning genom en hogre takhdjd som medger verksamheter i bot-
tenvaningen. Vidare ar det otroligt viktigt att den arkitektoniska variationen blir
stor med bursprak, takvinklar, variation i tegel- eller stenséttning etc. Da kollek-
tivtrafiken ar val utbyggd i Lunden finns det skél att halla nere parkeringsytorna.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter. Verksamheter i bottenvaningarna kan vara svart
att fa in pa grund av gatans lutning, att tomten ar starkt kuperad och att botten-
vaningen kan komma att anvandas for parkering. Da kollektivtrafiken &r val ut-
byggd i Lunden finns det skal att i detaljplanen studera alternativa lésningar pa
bilbehovet och pa sa sétt halla nere parkeringsytorna.

Boende pa Prastgardsangen undrar om det inte blir valdigt trangt om man ska
bygga fler hus. Det ar synd om man bygger pa alla grénomraden som finns.

Kommentar: De delar av parken som har ekologiska varden sparas och sociala
varden som gron oas, lek, natur, promenad och utblick far tillracklig plats.

Boende pa Pukegatan undrar hur de allmanna kommunikationerna ska racka
till? Redan idag far man sta pa 60-bussen.

Kommentar: Vasttrafik arbetar med fragan hur omradet béast forsorjs med kol-
lektivtrafik.

Boende pa Sergelsgatan fragar om det verkligen ar denna typ av ytor vi ska ta i
ansprak? Han ser en uppenbar risk att det kravs mycket ingrepp och ger relativt
lite tillskott. Dessutom &r det ett grénomrade som tas i ansprak, vilket inte ar helt
I linje med 6versiktsplanens inriktning for mellanstaden. Det ar positivt att forta-
ta i omraden med god kollektivtrafik samt att utnyttja befintliga gator, VA-
system etc. Dock kan det papekas att buss 60, med hallplats vid programomradet
har hog belaggning i hogtrafik, trots att den gar med 5-minuterstrafik. Alternati-
vet med lamellhus langs gatan forordas. Det ar en battre anpassning till bostads-
husen pa andra sidan gatan men ny bebyggelse kan vara ndgon vaning hogre an
befintliga hus. Garagevaning i denna terrang innebar mycket sprangning, vilket
gOr det annu svarare att spara naturmark runt husen &n vad det vore om byggna-
derna kunde placeras utan kéllare. Garagevaning blir ocksa valdigt dyr, vilket
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fordyrar bostaderna. Det finns starka skal att soka andra l6sningar av parkerings-
fragan, t ex i befintliga parkeringsdéck langre norrut langs Ulfsparregatan eller
genom samutnyttjande av markparkering vid Nya Lundenskolan. Att placera
garageinfarter mot gatan och parkering i gatuplan ger ocksa en trakig gatumiljo,
som inte hor hemma har.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter. De delar av parken som har ekologiska varden
sparas och sociala varden som grén oas, lek, natur, promenad och utblick far till-
racklig plats. Da kollektivtrafiken &r val utbyggd i Lunden finns det skal att i de-
taljplanen studera alternativa losningar pa bilbehovet och pa sa satt halla nere
parkeringsytorna. Vasttrafik arbetar med fragan hur omradet bast forsérjs med
kollektivtrafik.

31. Boende i Bagaregarden tycker att det ar ett valdigt bra beslut att bygga langs
gatan och inte mitt i skogsdungen, for att pa sa vis bevara sa mycket som majligt
av naturen samtidigt som bostader kan byggas och darmed gdra gatan lite mer
intakt, levande och tryggare. Han hoppas att forslaget om lamellhus blir det slut-
liga da detta lamnar mer natur for barnen att leka i samt bast binder samman
Danska végens kvartersstad genom kvartersliknande bebyggelse. Husfasaderna
som kommer att synas genom kyrkogarden ska valjas med omsorg for att inte
hamna i obalans med kyrkogardens historiska arv.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter.

32. Boende pa Svenslyckegatan tycker det ar en dalig idé att genom bebyggelse for-
stora ett av fa naturomraden. Forutom mer trafik och avgaser maste kollektivtra-
fiken uttkas i och med fler resendrer. Detta medfér mer buller och stérningar.
Samtidigt skulle den fina 1940-talsmiljé som nu finns pa Ulfsparregatan forsto-
ras om nya och héga moderna hus, som inte alls passar in i omgivningen, byggs.
Hon hoppas att planerna pa att bygga fler bostader laggs ner.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter. Vasttrafik arbetar med fragan hur omradet béast
forsorjs med kollektivtrafik. En 6kad turtdthet for buss 60 ar inte aktuell.

33. Boende i Vallda undrar hur man fortfarande kan plocka fram sadana har daliga
planer? Dessa bedrdvliga punkthus skriker forort.

Kommentar: Inom det fortsatta planarbetet ska valet av byggnadsutformning
studeras med hansyn till naturvarden, buller, solinstralning, kontakten mellan
gata — park och partikelhalter.
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Andringar

Som inriktning for det fortsatta planarbetet foreslar stadsbyggnadskontoret att man forst
efter genomford naturvérdesinventering, solstudie, bullermétning och partikelhaltstudie
valjer bebyggelsealternativ.

Programkartan har inte andrats.

Gunnel Jonsson Eva Sigurd
Planchef Planhandl&aggare
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Sandlista, programsamrad

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och Vattenndmnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljonamnden

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgoteborg
Stadsdelsnamnden i Orgryte-Harlanda
Trafiknd&mnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Lansordningspolisen

Lansstyrelsen

Skanova Natplanering D3N
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare

Héamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende
Hyresgastforeningen Region V Sverige
Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogdrelse for program
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VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten por: O, r—/; Stadsbyggnadskontoret

Ingemar Braathen 8 ({‘( / ” ¢ Box 2554

Elahhendla ggare / 403 17 Goteborg

010-22 44 366
ingemar.braathen@]lansstyrelsen.se

Forslag till program for detaljplan for bostader vid

Ulfsparregatan, i Goteborgs Stad, Vastra Gotalands ldn
Handlingar daterade 2013-04-10 for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Liinsstyrelsens samlade bedéomning

Linsstyrelsen ser det som positivt att fortdtning av staden sker i ligen med
tillgang till allmédnna kommunikationer men att programomradets mycket
karaktirsskapande natur kraver sérskild omsorg vid utformning och place-
ring av byggritter. Linsstyrelsens bedomning &r dven att inventering av
naturomrédet erfordras for stillningstagande om betydande miljopaverkan.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse
Programomrédet berr inte nagra riksintressen.

Hilsa och sdkerhet

Omradet utsitts for bullerstdrningar fran trafiken pa Ulfsparregatan. Da
Ulfsparregatan dr ganska brant kan forvéntas hogre bullervirden dn normalt.
En bullerinventering bor darfor goras tidigt i processen och ligga till grund
for beddmning om god boendemilj6 kan skapas i omradet och att Boverkets
allmédnna rad 2008:1 kan foljas.

Miljskvalitetsnormer
Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN f6ljas vid planléggning.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP
Programmet stimmer med dversiktsplanens mal att bygga bostéder genom
komplettering inom mellanstadsomradet.

Naturmiljd
Da programomradet utgdr del av ett stérre gronstrak bor en gedigen naturin-
ventering goras och en klar konsekvensanalys av bostadsbebyggelse i omra-

det goras. Inventeringen bér omfatta vilka djur- och fagellokaler som finns i

g:\verksamhet\40_samhplanm402_dpikommunerigéteborgipagaende drendenif 2517 bostader ulfsparregatan, program\402-12156-2013 ulfsparregatan,
programylirande. docx

Postadress: Besdksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
010-224 40 00 (vxl)  www.lansstyrelsen.se/vastragotaland
(fax)
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omradet eller som omradet ingér i och konsekvensbeskrivningen bor klart
ange vilka forandringar eventuellt kénsliga lokaler kan tala.

Kulturmilj
Programomrédets naturmiljd ger en karakteristisk kulturmiljo med tradridén

mot Ulfsparregatan. En inventering av betydande stamtrdd bor goras for att
ligga till grund for tomtindelning och placering av byggrétter. For att i
stérsta mojliga man bibehalla den karaktér som naturomridet ger till
Ulfsparregatan &r det av betydelse att markanvéndningen Natur bibehalls i
sddan omfattning lings Ulfsparregatan att visuell och fysisk kontakt kvarstér
mellan gatan och gronstraket.

Koppling till miljémélen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgér ett viktigt verktyg for
att uppnd miljémalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomélen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljobalken.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett
foriandrat klimat. Klimatférindringar i form av 6kad och intensivare neder-
bord, hojda medeltemperaturer och virmebdljor, samt stigande havsnivéer,
medf6r konsekvenser for i stort siitt alla samhéllssektorer och anpassnings-
atgirder dr darfor nodviandiga.

Det #r viktigt att planomradets lamplighet Gver tid utreds utifrdn en analys
av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel om Skad ne-
derbord kan medfora Gversvimningsrisk fran hoga fléden i nirliggande vat-
tendrag, om intensiva virmebdljor kan innebéra problem med 6verupphett-
ning i titbebyggda omréaden eller om en havsnivahdjning kan medfdra en
permanent Sversvimning av hela eller delar av planomradet. Analysen bor
sedan ligga till grund for beslut om ldmplig markanvéndning, samt vilka
eventuella klimatanpassningsatgéirder som behdver integreras i planforslaget
for att mota effekterna av ett forandrat klimat.

Gestaltning av bebyggelse, grénomrdden mm

Programomradet #r ett frekvent anvént bostadsnéra rekreationsomrade som
idag inte #r allmént tillgdngligt fran Sster da det i Sster grinsar till enskilda
villatomter. Det ir viktigt att, i den fortsatta processen, i stor utstrickning
bibehalla den fysiska och visuella tillgéngligheten till naturomrédet fran
Ulfsparregatan.

Sirskilt ur barnperspektivet dr det av betydelse att visuell och fysisk kontakt
till naturomradet kan bibehéllas och att inte hela naturomréadet avskérmas av
privatisering av Ulfsparregatans dstra sida genom alltfér omfattande kom-
plementbyggnader eller hardgérning.

Ur den aspekten synes programmets exploateringsalternativ punkthus i park
vara det alternativ som har bist forutsittningar att bibehalla omradets kvali-
teter.
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Energihushéllning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt
denna lag ska ske med hénsyn till natur- och kulturvérden, milj6- och klima-
taspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten,
energi och rdvaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt.

Faktorer att beakta 4r bland annat lokalisering, exploateringstal, parkerings-
norm, avstand till kollektivtrafik och turtithet, mojligheter att forsorja den
nya bebyggelsen/anldggningen med fjarr-/nérvirme och solvérme, tillgang
till service samt funktionsblandning.

Behovsbedéomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa mil-
jon. Lansstyrelsen bedomer dock att betydande miljopdverkan orsakad av
planens genomférande inte gér att utesluta. Det som behover utredas vidare
for att utgéra bedomningsgrund for betydande miljopaverkan dr inventering
och analys av aspekterna under punkten f) i bilaga 4 till forordning
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Samrad ska hallas med Linsstyrelsen om en eventuell miljokonsekvensbe-
skrivnings avgrinsning och omfattning.

Beredning

I handliggningen av drendet har Teresia Holmberg frn Naturvardsenheten
och Lena Niklasson fran Miljoskyddsenheten deltagit. Arendet har hand-
lagts av Ingemar Braathen och granskats av Karin Slittberg. Vad som angi-
vits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfatining vid en avvig-
ning mellan olika framférda synpunkter.

P e J({wz colte -
Ingemar Braathen Karin Sléttberg

Kopia till:

Lansstyrelsen/
Tersia Holmberg, Lena Niklasson
Samhiillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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