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Detaljplan for Bostader vid Ulfsparregatan
inom stadsdelen Lunden i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for 100-150 nya bostader, varav cirka halften som hyres-
ratter och halften som bostadsratter i det befintliga parkomradets mest otillgangliga del,
samt att mojliggora 36 nya hyresbostader i en tvavanings pabyggnad av Bostad AB Po-
seidons befintliga hus direkt norr om parken.

For nybyggnationen i parken kommer bilparkering att I6sas till storsta del i garage un-
der de foreslagna byggnaderna och for pabyggnationen kommer bilparkering att l16sas
till stérsta del genom outnyttjade platser i Bostad AB Poseidons befintliga parkerings-
garage.

Den nya bebyggelsen forldggs narmast Ulfsparregatan och den 6stra delen av park- och
naturomradet skyddas i detaljplanen. Park- och naturomradet kommer fortsattningsvis
att vara tillgangligt fran Ulfsparregatan.

Handlingar

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning
* Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:
* Illustrationsritning
* Grundkarta

» Fastighetsforteckning
» Barnkonsekvensanalys
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Utredningar:

Oversiktlig naturvardesinventering, Park- och naturférvaltningen, 2014-07-04
Bergteknisk utredning till detaljplan, Bergab, 2014-03-10
Trafikbullerutredning for detaljplan, Sweco Environment AB, 2014-10-24
Rapport, uppféljande métning av trafikbuller, Miljoforvaltningen, 2014-04-28
PM Dagvattenutredning detaljplan, Rambdll, 2014-10-27

Solstudier, Kvarnstroms arkitektkontor, 2014-10-10

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget vid Ulfsparregatan, cirka 2,5 kilometer 6ster om Goteborgs

centrum.

9

Planomradets l&ge i staden

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka tva hektar och &gs av Géteborgs kommun och Bostads AB
Poseidon.
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Flygbild av planomradet
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Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg anger "Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”
som pagaende markanvandning.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan FIIAC2992, som vann laga kraft ar 1961. Planens genom-
forandetid har gatt ut. Planen anger parkmark samt byggratt for flerbostadshus i tre
vaningar.

Gallande plan fran 1961
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Program

Samradsredogdrelse for program for del av planomradet godkéndes av byggnadsnamn-
den den 14 januari 2014. Detaljplanearbetet ska ske med utgangspunkt fran planpro-
grammet och stadsbyggnadskontorets kommentarer till inkomna synpunkter.

| programmet foreslogs tva olika bebyggelsevarianter, som har stéllts mot varandra nar
det géller buller, partiklar, naturvarden, utsikt och solinslapp. Punkthus &r den bebyggel-
sevariant som har flest fordelar utifran de synpunkter som inkom under programsamra-
det.

LAMELLHUS VARDERINGSMATRIS PUNKTHUS

Gy 5 JE S T BEHALLA KONTAKTEN MELLAN e v A e
= ULFSPARREGATAN OCH PARKEN j i

FPunkthus ger stérre mellanrum. Lansstyrelsen

ansdg detta viktigt,

SKALA OCH SOLUUS

Lamellhusen skapar ell trangt gaturum.,
FPunkthus ger mer solinsldpp och fria utblickar
fér befintliga bostader vaster om
Uifsparregatan.

GARD OCH VISTELSEYTA

Skyddade gardar mot vaster kan ordnas
mellan punkthusen, ovanpd parkeringen,
Uteplatser fdr lamellhusen mot dster och
grdnsande mot parken.
LAGENHETSKVALITETER

Funkthus ger lGgenheter med fanster Gver
harn. Lamelthus ger ldgenheter med fanster i
dst/vastlig riktning.

BULLER

Tyst sida dr iattare i lamellhus, men majlig i

punkthus. Punkthus ger mindre reflektion och
lerp far befintli ider vister

am Ulfsparregaton.

LUFTMILIO

Lamellhus skapar ett trdngt gaturum ddr
skadliga partiklor inte vidras bort.
EKONOMI

Funkthus ger en ldgre produktionskostnad.

Utvarderingsmatris

Mark och vegetation

Omradet for nybyggnation ar bergigt med stora nivaskillnader. Vegetationen bestar av
en relativt ung adellovblandskog. Kullens placering som en del i ett storre gronstrak och
den rikliga forekomsten av rénn gér omradet till en bra rastplats for flyttfaglar. Oster
om planomradet finns en plan Gppen yta och ett bergigt naturomrade med ekskog. En
trappa och en gangvag leder in i omradet fran Ulfsparregatan, upp till den 6ppna ytan
och fortsétter i nordostlig riktning for att mynnar ut vid Lilla Karralundsgatans norra
ande. Den plana, 6ppna ytan har tidigare anvénts som lekplats.
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Planomradets sodra del fran Ulfsparregatan

Geotekniska forhallanden

Omradet utgors huvudsakligen av berg i dagen med tunt jordtacke och vegetation. Den
vastra sidan av bergspartiet sluttar medelbrant ner mot Ulfsparregatan medan den Ostra
sidan utgors av en mer eller mindre vertikal bergsbrant mot Svenslyckegatan. Tva olika
spricksystem, kopplade till de bada huvudbergarterna gnejs och amfibolit, har noterats.

Befintliga bergslanter och I6sliggande block beddms idag vara stabila.

Markradon

Berggrunden inom omradet utgors av normalradonmark. Pa normalradonmark ska ny-
konstruerade byggnader vara radonskyddande, d.v.s. med en grundkonstruktion som
inte ger uppenbara otatheter mot markluft. Till exempel bor rorgenomforingar och kul-
vertintag i byggnadens bottenplatta och eventuella kéllaryttervéaggar tatas, eller atgarder
vidtagas som forhindrar att sprickor uppstar i golv och kallaryttervaggar pa grund av
séttningar eller andra rorelser.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Strax utanfér programomradet finns en
undersokt och borttagen stenséttning G0 206.
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Befintlig bebyggelse

Befintliga lamellhus langs Ulfsparregatan

En del av detaljplaneomradet ar inte bebyggt. Norr om omradet tar tegelbebyggelse, i
sex till sju vaningar, fran 60-talet vid. VVaster om omradet utbreder sig Lundens karak-
taristiska bebyggelse fran 40-talet med putsade lamellhus som vanligen ar i fyra vanin-
gar med forhojd bottenvaning. Oster om omrédet vidtar Karralunds villastad med
smahusbebyggelse fran hela 1900-talet. | s6der avgransas omradet av tva nybyggda
punkthus i sex vaningar.

P——

Byggnaderna som foreslas byggas pa med tva vaningar
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Service

Kommersiell och social service finns i stadsdelen. Bank, livsmedelsaffar och andra
butiker finns langs Danska Véagen, cirka 500 meter vaster om planomradet. Nya och
gamla Lundenskolan med tva forskolor finns vid Karralundsgatan direkt soder om
planomradet.

Storningar

Omradet utsatts for bullerstorningar fran trafiken pa Ulfsparregatan. Det ar framst
bussarna som bullrar mycket eftersom Ulfsparregatan ar ganska brant.

Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att man mojliggor nybyggnation av 100-150 lagenheter i Hogen-
skildsparkens vastra del, langs med Ulfsparregatan, och pabyggnad av Poseidons
hyreshus pa Hogenskildsgatan med 36 lagenheter. Parkering ska anordnas inom kvar-
tersmark och till stérsta del under mark och i befintliga p-dack. Den 6stra delen av
Hogenskildsparken bevaras som park och rustas delvis upp.

Bebyggelse

Bebyggelse

Projektet omfattar fyra huskroppar, i 8-9 vaningar, delvis insprangda i bergsslanten
langs Ulfsparregatan och en tvavanings pabyggnad av befintliga hus direkt norr om
Hogenskildsparken. Totalt kan 135-185 lagenheter inrymmas, samt lokaler i
bottenvaningarna.

Byggratterna ar strikt reglerade i detaljplanen med hénsyn till den omgivande park- och
naturmarken och utsiktsplatsen. | bade norr och soder kan tva byggnader byggas sam-
man med ett gemensamt garage i kalarplan/souterréng. FOr att skapa en Oppenhet mot
Ulfsparregatan ska entréer forlaggas mot gatan. Ytor och utrymmen for lek, samvaro,
cykelforvaring och avfallshantering anlaggs pa gardarna. Med en passande utformning
och materialval av gardsrackena kan dessa fungera som bullerskydd for nybyggnatio-
nens uteplatser pa gardarna. Gardarna ska ha rikligt med gronska for att bli en trevlig
narmiljo for de boende och bidra till intrycket att Ulfsparregatan har kontakt med
parkomradet bakom husen.

Hojden pa byggnaderna regleras med plushojder utifran stadens nollplan.

I norr finns en plats som endast far bebyggas med ramp. Tillganglighet till bostaderna
bevakas och sékerstélls i samband med bygglovprévningen.

Forslag till fasad mot Hogenskildsgatan med tva pabyggda vaningar
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Sektion med foreslagen byggrétt i mitten, med Ulfsparregatan och befintlig bebyggelse till
vanster och naturomradet och befintlig bebyggelse vid Hogenskildsgatan till hoger i bild.
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Vy soderut fran Ulfsparregatans évre del.
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Service
Inom planomradet far mindre verksamhetslokaler byggas.

Kommersiell och social service finns i stadsdelen. Bank, livsmedelsaffar och andra
butiker finns langs Danska Véagen, cirka 500 meter vaster om planomradet. Nya och
gamla Lundenskolan med tva forskolor finns vid Karralundsgatan direkt soder om
planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Platser for utevistelser for de boende skapas inom kvartersmark. Gardsrum kan skapas
mellan byggnaderna och kompletteras med utevistelse av mer privat karaktar pa balkon-
ger och terrasser. Eftersom Hogenskildsparken idag inte innehaller nagon lekplats &r det
viktigt att lekplats for mindre barn finns pa gardarna. Att den nya bebyggelse utfors som
punkthus medfor att befintliga bostéder vaster om Ulfsparregatan fortfarande har visuell
kontakt med grénomradet.

Naturmiljo

Att omradet bebyggs innebér sprangning och schaktning och nedtagning av trad och
buskar. En del av vegetationen i planomradet bestar av sa kallade invasiva arter som
behover avverkas for att skydda inhemska arter. Vegetationen dster om planomradet
bestar bland annat av medelstora ekar och bevaras.

Kompensationsatgarder

I Hogenskildsparken 6stra del finns en befintlig utsiktsplats som forstéarks for att kom-
pensera att utsikten inskranks i riktning Ulfsparregatan och den plana, 6ppna ytan rustas
upp for att starka parkens rekreativa funktion.

Trafik och parkering

Gator samt gang- och cykelvagar

En tva meter bred trottoar anlaggs langs Ulfsparregatans dstra sida mellan befintlig
busshallplats i norr och befintlig trottoar langs Karralundsgatan. Naturliga korsnings-
ansprak for gaende finns pa Ulfsparregatan i hojd med gangvagen norr om kyrkogarden
och vid den gangvég som leder upp i parken. Den gangvag, pa parkmark, som blir kvar i
planomradet rustas upp och gors mera tillganglig.

Parkering / cykelparkering

Parkering for de nya bostadernas behov iordningsstalls pa kvartersmark. De nya fastig-
heterna kommer att ha en mycket begrénsad yta, varfor de nya parkeringarna till storsta
del ska anordnas i garage under bostaderna. For pabyggnationen av befintliga
bostadshus kommer bilparkering att 16sas till storsta del genom outnyttjade platser i
Bostad AB Poseidons befintliga parkeringsgarage. Cykelparkering kan anordnas pa
gardarna.

Kollektivtrafik
Busshallplatsen i norra delen av planomradet bibehalls.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i Ulfsparregatan.

Dock ar kapaciteten pa befintligt ledningsnat begransad, varfor ledningsnatet maste di-
mensioneras upp pa en stracka av 225 meter.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2; Svenskt Vattens publikation P 83. Lagsta normala vattentryck
i forbindelsepunkt motsvarar nivan +93 m (RH2000).

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten
Goteborgs stads krav pa dagvattenhanteringen ér:

- maximalt utloppsfldde vid dimensionerande regn ska begransas till 20 I/s/ha
- minsta majliga fordrojning ska motsvara 10mm regn per hardgjord yta.

Det allménna ledningsnatet &r kombinerat vilket kan innebéra risk for uppdamning i
ledningsnétet i samband med héftig nederbord, vilket kan leda till kallaréversvamning.
Dérfor ar fordrojning ar ett absolut krav for att nya byggnader ska kunna anslutas till det
befintliga ledningsnatet. Eftersom marken inom planomradet till stor del bestar av berg
och storsta delen av tomterna kommer att bebyggas &r det inte lampligt med infiltration.
Bifogad dagvattenutredning visar pa ett satt att 16sa kravet pa fordrojning och plats for
denna lésning har mojliggjorts i plankartan.

Dagvattenanslutning, kan efter fordrojning, ske till allmant ledningsnét i Ulfsparregatan.

Varme
Mojlighet finns att ansluta bebyggelsen inom planomradet till fjarrvarme.

El och tele

Ledningsnat for el och tele finns utbyggda i direkt anslutning till planomradet. Befintlig
natstation vid Hogenskildsgatan kan bytas till en med storre effekt.

Avfall
Sortering av hushallssopor ska ske inom egen fastighet. Plats for att komma intill och
hamta hushallssopor ska finnas langs med gatan.

Narmsta atervinningsplats finns vid korsningen Danska Vagen/Karralundsgatan.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allméan synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Planen
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beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar forenlig
med kommunens oversiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover
sérskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomfrande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r avstamd
med lansstyrelsen den 23 maj 2014. Féljderna av planens genomférande ska dock alltid
redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av planens konse-
kvenser.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen kommer att bryta av mot den befintliga lamellhusbebyggelsen
tvars Over gatan, men kommer att knyta an till de befintliga punkthusen séder om
planomradet.

Kulturmiljo
Inom planomradet och dess narhet finns inga kulturhistoriskt viktiga miljoer.

Naturmiljo

Den park- och naturmiljoé som tas i ansprak for byggnationen bedoms vara av mindre
varde da den bestar till stor del av mindre I6vtrad och invasiva arter.
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Paverkan pa luft och vatten

Fler boende i omradet ger en 6kad trafikméangd och darmed dkad mangd partiklar i
luften. Byggnationens utformning har valts for att undvika att ett smalt gaturum, dar
partikelhalten kan bli hog, bildas. Nérheten till kollektivtrafik och service kan motverka
behovet av resor med egen bil.

Planerad bebyggelse bedoms inte géra nagon paverkan pa vatten.

Storningar

Buller

Den trafikbullerutredning som gjorts av Sweco Environment AB 24 okt 2014 visar att
den ekvivalenta bullernivan 6verskrider gransvardet 55 decibel (dBA) vid punkthusens
fasad mot gatan och runt hérnen. Vid de nedre vaningarna nar man upp till 60 dBA.
Maximala ljudnivan om 70 dBA 6verskrids dven den.

Avsteg fran huvudregeln, som anger ekvivalentnivan utomhus vid fasad till 55 dBA, far
endast goras i stadens centrala delar eller vid knutpunkter langs kollektivtrafikstrak.
Planomradet bedéms uppfylla kriterierna for att tillata avsteg fran huvudregeln.
Omradet hor till de centrala delarna av Goteborg och avstandet till kollektivtrafik ar
mycket kort. De boende har trots det centrala laget tillgang till mer ostérda miljoer i
form av Lundenskogen och storre strévomraden som Delsjon. Dessa ligger ca 100 meter
respektive 1,5 kilometer bort.

For att hantera de hoga bullernivaerna sa ska foljande atgarder vidtas, vilka ocksa anges
som planbestammelser:

e Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad ar > 55 dBA ska minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot ljudddmpad sida med hogst 50 dBA vid
fasad.

e Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad ar > 60 dBA ska ljudnivan
inomhus i bostadsrum uppfylla ljudklass B enligt SS 25267 avseende
ljudisolering mot trafik eller annan ljudkalla utomhus.

e Om bostaden har en eller flera uteplatser bor ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70dBA maximal ljudniva.

Ramen monlerss dik! fasad Tt sida mat nor (bulle

Vinke! 87

Horisontella yior parforaras

Losningar som ger tyst sida at halften av boningsrummen

Det ar viktigt att avskarma punkthusens gardar mot buller fran Ulfsparregatan for att
skapa en bullerskyddad utemiljo. Vid behov kan balkongerna glasa in som ett komple-
ment till de gemensamma bullerskyddade gardarna.
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For parkomradet bakom byggnaderna kommer miljon i forhallande till ljud att forbattras
nagot da tillkommande byggnader har en skarmande effekt mot parken.

Ljudmiljon framfor husen mot gatan mellan nuvarande och tillkommande byggnader
kommer att férandras da tva parallella fasader tétt intill varandra kan skapa rumslikande
forhallanden. For att undvika att eko och en 6kad ljudniva uppstar mellan fasaderna kan
olika atgarder forbattra ljudmiljon.

Skuggning
En solstudie har gjorts for att utreda hur den foreslagna bebyggelsen kommer att skugga
befintliga bostéder och visar att flera befintliga bostdder kommer att skuggas vissa tider.

Solstudie, sep kI 9 Solstudie, sep kl 12

Sociala konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet och den
allménna tryggheten forstarks. Hogenskildsparken blir mindre bullerstord och fungerar
som bostadsnara park for fler. Trottoaren som kommer att byggas langs Ulfsparregatan
gor att trafiksdkerheten okar. Stadsdelen kan fa fler stora lagenheter som det idag ar
brist pa och fler barn far nara till skola och idrottshall. Stadsdelen far fler lagenheter
som ar tillgangliga.

Nollalternativ
135-185 bostader kan inte byggas. Parken forblir ordrd.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden utgar fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Eva Sigurd
Planchef Planarkitekt
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