o Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Samrad Handlaggare Helena Wetterholm/Henrik Andersson
Datum: 2014-10-21 Telefon: 031-368 10 52 / 031-358 12 37

FN Diarienummer: 0286/11 E-post: helena.wetterholm@fastighet.goteborg.se
Plannummer: (Flla xxxx) henrik.andersson@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Ulfsparregatan
inom stadsdelen Lunden i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad 4:e kv 2014

Utstallning 1-2:a kv 2015

Antagande 2:a kv 2015

Laga kraft 3:e kv 2015 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).
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Markagoforhallanden
Goteborgs kommun dger marken inom sodra delen av planomradet.

Markanvisning for uppférande av bostdder inom Gaéteborgs kommun mark har lamnats
till AB Tornstaden och Wallenstam AB. Bostaderna planeras att upplatas med
bostadsréatt och hyresrétt.

Exploator for tva av bostadshusen ar AB Tornstaden (bostadsrétt) och for de tva andra
bostadshusen Wallenstam AB (hyresrétt).

Bostads AB Poseidon &ger marken inom norra delen av planomradet. Bostads AB
Poseidon avser att uppfora en tvavanings pabyggnad pa befintliga hus.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsférteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebdr att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allméan plats inom planomradet.

Det som utgdr allman plats i detaljplanen &r huvudgata och park.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive exploator ansvarar for anlaggningar inom respektive kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Den gamla lekplatsen i sydost om planomradet kommer att iordningstéllas som en
vistelseyta.

Avtal

Kommunen och exploator

Genomforandeavtal skall tecknas mellan kommunen och Wallenstam respektive
Tornstaden i samband med laga kraftvunnen detaljplan.

Tomtrattsavtal skall tecknas mellan kommunen och Wallenstam AB efter
lantméteriforrattning.

Befintliga avtal

Befintligt arrendeavtal for transformatorstation med Goteborg Energi N&t AB kan ségas
upp och ersattas med ledningsratt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fyra flerbostadshus kommer att uppforas inom planomradet. Lampligt &r att en fastighet
bildas for bostadsratterna och en fastighet for hyresrétterna.

Fastighetsbildning skall vara genomférd innan bygglov beviljas for den sddra delen av
planomradet.
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Ledningsratt

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare ansoker
om ledningsrétt.

Inom omrade som pa plankartan markerats med "E” kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sdkerstéllas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

AnsOkan om lantmateriforrattning
Kommunen ansoker om och bekostar fastighetshildning avseende avstyckning av de tva
bostadskvarteren.

Ledningshavare bekostar fastighetsbildning for ledningsrétt avseende
transformatorstation.

Tekniska fragor

Trafik
Tillfart till omradet sker fran Ulfsparregatan och Hogenskildsgatan.

Gator, gang- och cykelvéag
Pa Ulfsparregatans Gstra sida kommer en trottoar att anlaggas.

Kommunen utfér ombyggnationen.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmark.

Parkeringsgarage kommer att anldggas under husen som uppfors av Wallenstam och
Tornstaden.

Bostads AB Poseidon I6ser sin del genom outnyttjade platser i befintligt bestand.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns i direkt narhet vid korsningen
Ulfsparregatan/Hogenskildsgatan.

Park och natur

Utanfor planomradet kommer en befintlig lekyta (“sandladeytan™) att iordningstallas
som vistelseyta.

Justering av gangvag for entré till parken ska utforas for att dka tillgangligheten till
parkomradet.

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensations-
atgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekrea-
tionsomraden. Kompensationsatgarder innebér att varden som gar forlorade genom
exploatering ersatts genom atgarder i forsta hand i ndromradet. Dessa ataganden &r
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frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig utéver vad som kravs enligt
miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
forvaltningar. Féljande atgarder bedoms utforas:

1. Oka tillgangligheten till berget pd den gangvag som kvarstar.

2. Forstarkning av utsiktplats utanfor planomradet.

3. lordningsstallande av "sandladeytan" utanfor planomradet med bankar och
grassadd.

Vatten- och avlopp
Dricksvatten och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét i Ulfsparregatan.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Det allmanna ledningsnatet &r
kombinerat vilket kan innebéra risk for uppdamning i ledningsnétet i samband med
haftig nederbord. Dag-, dran- och spillvatteninstallation inom kvartersmark ska
utformas med hansyn till uppdamningsnivan i avloppsnétet.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i Ulfsparregatan. Dag- och
draneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand fordrdjas i magasin och vid behov avledas till allmén
dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor.
Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som majligt for infiltration av
dagvattnet.

El
Ledningsnat for el finns utbyggt i direkt anslutning till planomradet.

Befintlig transformatorstation kan bytas ut mot en ny transformatorstation med storre
effekt for att klara den nya byggnationens behov.

Fjarrvarme

Mojlighet finns att ansluta bebyggelse inom planomradet till fjarrvarme. Antingen
genom anslutning till befintlig ledning i Hogenskildsgatan eller att ansluta pa
inomhusledningen vid Sergelsgatan 2 och darefter forlagga den genom garden mot
Ulfsparregatan.

Tele
Teleledningar finns utbyggda i direkt anslutning till planomradet.

Buller
Se planbeskrivningen under rubriken Storningar.

Geoteknik / bergteknisk utredning

En bergteknisk utredning har utforts av Bergab 2014-03-10, vilken redovisas i sarskild
rapport ”Detaljplan Ulfsparregatan — bergteknisk utredning”. Rapporten anger i
huvudsak féljande:
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Bergtekniska observationer

For den vastra delen av omradet, dar den huvudsakliga bergsschakten planeras, bedoms
foljande atgarder vara nédvandiga:

- Slantlutningar bor anpassas till forekommande sprickplan i sprickgrupp 1.

- Vid bergsschakt med sléntlutning storre dn 1,5:1 utfors forforstarkning i planerade
slantvaggar infor bergsschakt.

- Dér bergsschakt ska utforas i direkt anslutning till 16sliggande block schaktas &ven
dessa bort. | dvrigt bedoms l6sliggande block vara stabila.

- Efter bergsschakt utfors bergrensning av kvartstaende schaktvaggar. Darefter tillkallas
bergsakkunnig for att bedoma eventuellt behov av bergforstarkning sasom bultning.

| den 6stra delen av omradet bedoms befintliga bergslanter och I6sliggande block vara
stabila. Dar inget bergsschakt planeras utforas, bedéms inga atgarder vara nddvandiga.

Markradonunderstkning

Berggrunden inom aktuellt omrade utgors av normalradonmark. P4 normalradonmark
ska nykonstruerade byggnader vara radonskyddade.

Arkeologi
Ingen arkeologisk utredning kravs.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter ar angivna i 2014 ars prisniva
exklusive moms.

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsnamnden far en intakt fran markforsaljning och en driftsintakt for
tomtrattsavgald.

Inkomsterna kommer att 6verstiga utgifterna.

Utgifter

Fastighetsnamnden far en utgift for nédvandig fastighetshildning.

Fastighetsnamnden far aven en utgift for justering av entrégangvag till parken mellan de
nya bostadskvarteren samt for byggnation av trottoar utmed Ulfsparregatans Ostra sida.

Park- och Naturnamndens utgifter

Park- och Naturnamnden far en investeringsutgift for iordningstéllande av vistelseyta
oster om planomradet.

Namnden for Kretslopp och Vattens inkomster och utgifter

Namnden for Kretslopp och Vatten far utgifter i form av utbyggnad av huvud- och
servisledningar och inkomster i form av anslutningsavgifter.
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Framtida driftkostnader for kommunala namnder
Park- och Naturnamnden far framtida driftskostnader for skotsel och underhéll av
vistelseyta.

Ekonomiska konsekvenser for Goteborg Energi

Goteborg Energi far utgifter for eventuell fastighetsbildning samt utbyggnad av
transformatorstation och inkomster fran anslutningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna
Tornstaden far utgifter i form av markkop.

Wallenstam far utgifter i form av tomtrattsavgald.

Utover ovanstaende far exploatorerna kostnader for anslutningsavgifter for va, el och
tele, bygglovsavgifter och eventuellt ocksa geotekniska atgarder.

Charlotta Cedergren Helena Wetterholm Henrik Andersson
Enhetschef Handldggare Handlaggare
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