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Utstallningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 27 april 2015 att lata stélla ut detaljplaneférslaget. For-
slaget har séants for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under
tiden 13 maj 2015-9 juni 2015.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa Géteborgs Stads hem-
sida under samma tid.

Forslaget finns tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

De viktigaste synpunkterna som inkommit under utstallning ar i huvudsak samma som
inkommit under samradet, det vill siga att omradet ar en betydelsefull bostadsnéara park,
att lagenheter och uteplatser blir skuggade, att stadsbilden paverkas negativt och att det
blir mer trafik i omradet med parkeringsproblem, dalig luftmiljo och buller som foljd.

Stadsbyggnadskontoret har gjort avvagningen att den foreslagna bebyggelsen &r anpas-
sad till stadsbilden och att nya och befintliga bostader far tillracklig goda solférhallan-
den. Planforslaget innebar en mindre trafikokning, vilket inte beddms medféra en for-
samring av luftmiljon. Bullersituationen beror till stor del pa vilka kollektivtrafikfordon
som anvands, vilket inte kan styras i detaljplan. Parkeringsbehovet som uppstar pa
grund av detaljplanens kan ordnas pa kvartersmark — hur bilparkering regleras pa kom-
munens gator i omradet i dvrigt &r inget man reglerar i detaljplan.

Framforda synpunkter har i ovrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.
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Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret samt berérda fastig-
hetsagare och markanvisade exploatorer for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomfdrande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker det utstéllda forslaget till detaljplan.

2. Goteborg Energi Fjarrvarme
har inget att erinra.

3. Goteborg Energi Gasnat
har inget att erinra da de inte har nagra driftsatta ledningar i det aktuella arbetsomradet.

Kommentar:
Yttrandet har lamnats till exploat6rerna.

4. Goteborg Energi Goth Net

har inget att erinra men vill bli informerade nar el och fjarr-vame/kyla forlaggs, sa att
tomror for opto-kabel kan forlaggas samtidigt, om intresse finns.

Kommentar:

Yttrandet har lamnats till exploatérerna.

5. Goteborg Energi Nat AB
har inget att erinra men emotser ett tidigt deltagande i projekteringsfasen.

Kommentar:
Yttrandet har lamnats till exploatérerna.

6. Goteborgs stads parkeringsaktiebolag

ser ett behov av en noggrannare studie av hur parkering kan ordnas utan onddiga kost-
nader for nya garageplatser och medverkar garna i en sadan.

Kommentar:

Da Ulfsparregatan &r brant ar det viktigt ur tillganglighetssynpunkt att parkeringsplat-
serna finns i direkt anslutning till bostadsentréerna. Detaljplanen ger plats for det antal
parkeringsplatser som kravs enligt Goteborgs stads parkeringspolicy. | bygglovskedet
kan man med hjalp av olika atgarder reducera det antal parkeringsplatser som i prakti-
ken byggs och utrymmet anvandas till bostader eller verksamheter.
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7. Kretslopp och vattennamnden

papekar att avfallsutrymmen fér de nya husen ska forlaggas i markplan och inte pa de
upphdjda gardarna. Planbeskrivningen behover korrigeras dar det star att utrymmen for
avfallshantering anlaggs pa gardarna. Kravet pa ett "maximalt utloppsflode vid dimen-
sionerande regn ska begransas till 201/s/ha” &r inte &r tillampbart i denna plan och bor
strykas ur planbeskrivningen. Ledningsnétet behdver dimensioneras upp pa en stracka
av 170 meter och inte 225 meter som det felaktigt star i planbeskrivningen.

Kommentar:
Planbeskrivningen har korrigerats och yttrandet har lamnats till exploatorerna.

8. Kulturnéamnden
har ej inkommit med yttrande.

9. Lokalnamnden

har inga synpunkter pa detaljplanen men paminner om att en 6kning av bostadsantalet i
stadsdelen medfor ett 6kat behov av skolplatser och forskoleplatser i staden.

Kommentar:

Det pagar flera detaljplaner i Lunden och behovet att skol- och forskoleplatser kommer
att beaktas.

10.  Milj6- och klimatndmnden

anser att bullerskarmen for gardarna bor regleras med planbestammelse

De anser ocksa att lagfrekvent buller inomhus kan vara ett problem i och med busstrafi-
ken i kombination med gatans lutning och busshallplatsernas lage, men gor beddmning-
en att det i sig inte ar ett skél att avstyrka planen. Risken for hoga nivaer av lagfrekvent
buller inomhus har minskat i och med att man har hybridbussar. Man behéver dock be-
akta lagfrekvent buller i samband med bygglov och dimensionering av byggnadernas
fasader.

Det &r nagra fa lagenheter i den foreslagna pabyggnaden pa bostadshuset som ligger
nérmast Ulfsparregatan som inte klarar ljudddampad sida. Detta beddms som acceptabelt
da det finns tillgang till goda ljudmiljéer utomhus, gavlarna kan utformas utan fonster
och nivaerna i dvriga fasader &n kortsidan mot vagen kommer att ha nivaer under rikt-
vérdet.

Planbestdmmelsen om storningsskydd for uteplatser ska korrigeras till att varje lagenhet
ska ha tillgang till en uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maxniva.

Kommentar:

Planbestammelserna om bullerskydd har korrigerats pa plankartan. Bullerskarmen pa
gardarna har inforts pa plankartan sa tillvida att hojdbestammelsen tillater uppforande
av bullerskarm pa de upphojda gardarna.

11.  Park- och naturndmnden
visar pa planforslagets paverkan pa befintliga varden/forvaltningens planering
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Gronstrategi

Det aktuella planomradet, Hogenskildsparken, ar en for omradet betydelsefull bostads-
nara park med bade ekologiska och sociala varden. Hela omradet har en vacker och for
stadsdelen ovanlig parkkaraktar med ett utbrett och val anvant stig- och gangsystem
samt utsiktsplatser. Forvaltningen instammer med forslaget om att bevara gangstraket
fran Ulfsparregatan dver berget ner mot Lilla Karralundsgatan samt utsiktspunkten
langs gangstraket genom omradet. Det ar viktigt att likt planforslaget behalla ett tillrack-
ligt stort omrade parkmark mellan kvarteren langs straket for att bibehalla kénslan av
allmén platsmark.

Natur och Sociotop

En 6versiktlig naturinventering visar att den planerade bebyggelsen inte hotar nagra
storre naturvarden. Planomradet har vissa naturvarden som refug och fodosoksomrade
for faglar och mindre daggdiur.

Sociotopvéardena naturupplevelse, promenad och utblick kompenseras genom natur-
vardsgallringar, en storre mangd fagelholkar, ett nytt gangstrak fran Ulfsparregatan och
iordningstéllande av de mindre parkrummen med utsiktsplats uppe pa berget.

Forslag pa forandringar i planforslaget

Park- och naturforvaltningen papekar aterigen att undvika negativ paverkan genom att
vidare utreda planens byggbarhet. Det &r viktigt att sdkerstélla planens genomforbarhet
inom planomradet. Forvaltningen har svart att se hur arbeten vid sprangning ska kunna
hallas inom kvartersmark da byggratten ligger nara parkmarken.

Kommentar:

Det aligger byggherren att halla sig pa sin fastighet och inte gora averkan pa
intilliggande fastigheter.

12. Raddningstjansten Storgoteborg

Papekar att om raddningstjanstens stegfordon ska utnyttjas for utrymning fran husen
maste tillganglighet och erforderliga uppstallningsplatser ordnas. Raddningstjanstens
maskinstege kan bara anvandas upp till 23 meter éver mark.(karmunderstycke)
Kommentar:

Yttrandet har lamnats till exploatorerna och deras arkitekter.

13. Stadsdelsnamnden i Orgryte-Harlanda

har inga synpunkter pa detaljplanen men paminner om att en 6kning av bostadsantalet i
stadsdelen medfor ett 6kat behov av skolplatser och forskoleplatser i staden.
Kommentar:

Det pagar flera detaljplaner i Lunden och behovet att skol- och forskoleplatser kommer
att beaktas.

14. Trafiknamnden

ifragasatter tillvagagangssattet i parkeringsutredningen, med utgangspunkten att nar en
fastighet tas med i en ny plan, maste denna svara for sin egen parkeringsforsorjning och
de adresser som berdrs kommer att diskvalificeras i boendeparkeringssystemet. Den
redogorelse for parkeringsforsérjningen som ligger till grund for planen forutsétter en
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omfordelning av och fortsatt ianspraktagande av gatuparkering for flera fastigheter i och
i angransning till planomradet. Detta anser Trafikkontoret ar felaktigt. Den samlade
bilden &r att kvarteret ar underforsorjt med parkering, darav behovet av boendeparker-
ing. Tillkommande lagenheter samt de 6vriga lagenheterna som finns pa adressen maste
forsorjas med parkering pa kvartersmark. Trafikkontoret ser annars positivt pa iansprak-
tagande av ledig kapacitet innan ny parkering skapas.

Kommentar:

Den boendeparkering som finns runt Poseidons fastigheter i omradet ligger pa gator
som ligger mellan Poseidons fastigheter. Vill man i framtiden att parkering langs kvar-
tersgatorna ska upphora helt har Poseidon en outnyttjad byggratt for 22 parkeringsplat-
ser pa sin fastighet Lunden 42:1 och det kan dessutom anordnas cirka 10 p-platser i an-
slutning till baksidesentréerna, vid huset som byggs pa, mot dster.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Lantmaterimyndigheten

papekar att skrivningen i genomférandebeskrivningen (sid 3): "fastighetshildning ska
vara beviljad innan bygglov beviljas for den sodra delen av planomradet” saknar stod av
bestammelse pa plankartan. Om tanken &r att det ska vara en juridiskt bindande be-
stammelse maste bestammelsen kunna utlasas ur plankartan.

Pa plankartan anges vissa omraden som punktprickad mark (“marken far inte bebyg-
gas”). Som tillaggsbhestammelse anges pa nagra stallen "ej parkering”, d v s parkering
far ej anordnas inom dessa omraden. E contrario kan slutsatsen dras att inom dvriga
delar av punktprickad mark kan parkeringsplatser anordnas. Detta kan ytterligare tyd-
liggoras genom att den punktprickade marken beskrivs med att “byggnad far inte uppfo-
ras”.

I den norra delen av planomradet finns ett omrade som ska vara tillgangligt for allméan
kortrafik (z-omrade). Kommunens skyldigheter for z-omrade skiljer sig inte fran de som
finns for allmén plats dar kommunen &r huvudman. Det bor dvervégas att istallet ange
marken som allmén platsmark. For att kunna skapa ett officialservitut for allman kortra-
fik kravs att rattigheten ar av vasentlig betydelse for formansfastigheten, i detta fall —en
kommuné&gd kommunikationsfastighet. Om det vid en prévning visar sig att vasentlig-
hetsvillkoret inte ar uppfyllt hanvisas istallet till mojligheten att tréffa avtal om servitut,
vilket kan fa sakréttsligt skydd genom inskrivning. Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt
inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:
Planbestdammelsen for punktprickad mark &r reviderad.

16. Lansstyrelsen

befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas, att
mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken
inte f6ljs, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphdvs i strid med gallande be-
stammelser eller att bebyggelse blir olamplig med hénsyn till manniskors halsa eller
sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

De synpunkter som tidigare framforts i arendet har i allt vasentligt beaktats. Daremot
noteras att atgarder som rekommenderas i de medféljande utredningarna "Bergteknisk
utredning” samt Dagvattenutredning” behdver beaktas och aterspeglas i detaljplanen
enligt foljande:
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Bergteknisk utredning som tillhor planhandlingarna har rekommenderat atgarder som
anses vara nodvandiga inom planomradets slanter. Lansstyrelsen forutsatter att dessa
kommer att beaktas i det fortsatta arbetet med planens genomférande.

Detaljplanen behdver medge mark for att uppféra de anlaggningar som kravs for lokalt
omhandertagande av dagvatten. Dvs planen behdver medge anléaggningarna som forslas.
| nulaget noteras att omradena som utpekas for dessa anlaggningar sammanfaller med
prickmark som inte far bebyggas.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:

Dagvattenmagasinen som foreslas ar underjordiska. Dessa far uppforas aven pa punkt-
prickad mark. Planbestdammelsen om punktprickad mark &r fortydligad.

| och med sprangningsarbeten som kravs for att fa plats med de nya byggnaderna for-
andras bergsslanterna. Atgarderna som rekommenderas i den bergtekniska utredningen
regleras inte med en planbestammelse da de gors efter de sprangningsarbeten (berg-
schaktning) som krévs for att f& plats med byggnaderna — Atgarderna beskrivs under
geoteknik/bergteknisk utredning i genomférandebeskrivningen och bevakas under
bygglovet.

17. Statens geotekniska institut, SGI

utford bergteknisk utredning visar att det forekommer uppspruckna bergslénter och losa
block inom och i anslutning till planomradet. Darfor kréavs det enligt utredning forstark-
ningsatgarder i den vastra delen av undersokningsomradet. Vilket ocksa framgar av ge-
nomfdérandebeskrivningen. SGI har inga invandningar gentemot foreslagna atgarder
men saknar en dvergripande kartredovisning som visar var atgarderna kravs.

Inom utredningsomradets ostra delar foreligger det enligt utredningen ingen risk for
bergras eller blocknedfall avseende befintliga forhallanden. Det bedoms darfor inte kra-
vas nagra atgarder i denna del av utredningsomrade. SGI anser att risken for bergras och
blocknedfall inte bara ska bedomas utifran dagens forhallanden utan aven utifran ett
perspektiv relaterat till bebyggelsens livslangd. Bergslanternas stabilitet bor darfor, ut-
ifran ett langre tidsperspektiv, beskrivas i utredningen.

SGI noterar att det pa plankartan inte framgar att bergtekniska atgarder kréavs. Dessa
atgarder ar en forutsattning for att marken ska anses lamplig och behdver darfor saker-
stallas pa plankartan. De &r dessutom fragande till om foreslagna atgéarder enbart kan
utféras inom planomradet eller om atgarder aven kréavs utanfor planen. Kravs atgarder
utanfor planen foreslar SGI att planomradet utokas for att dven innefatta dessa.
Sammanfattningsvis ser SGI fran sakerhetssynvinkel att planlaggning ar mojlig forutsatt
att ovanstaende synpunkter beaktas i det fortsatta planarbett. Atgérder ska pa ett plan-
tekniskt godtagbart satt, dvs har stdd i PBL, sékerstéllas i planhandlingarna.

Kommentar:

I och med de sprangningsarbeten som kravs for att fa plats med de nya byggnaderna
forandras bergsslanterna. Atgarderna som rekommenderas i den bergtekniska utred-
ningen berér endast planomradet och kan &ven utféras inom planomradet. Atgéarderna
regleras inte med en planbestammelse da de gors efter de sprangningsarbeten (berg-
schaktning) som krévs for att fa plats med byggnaderna Atgérderna beskrivs under geo-
teknik/bergteknisk utredning i genomfdrandebeskrivningen och bevakas under bygglo-
vet.

Bergslanternas stabilitet kan inte beskrivas utifran ett langre tidsperspektiv eftersom de i
och med byggnationen férsvinner och ersatts med nya. Bergslanterna ner mot Svens-
lyckegatan, i den dstra delen av omradet i den bergtekniska utredningen ar befintlig
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parkmark och ingar inte i planomradet. Det aligger kommunen att évervaka sakerheten
pa allman plats och vidta atgarder om det i framtiden skulle uppsta risk for blocknedfall.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsagare” for att mojliggdra att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

18. Bostadsrattsféreningen Villa Kérralund

papekar att de anser att alternativet med punkthus ar ett mer lampligt forslag an lamell-
hus och har foljande synpunkter:

e De motsatter sig att den planerade trottoaren pa Ulfsparregatans ostra sida an-
laggs utanfor deras fastighetsgrans. Gatan blir smalare &n befintlig vilket enligt
dem innebér att bl a bussarna kommer att "gasa pa” mer i borjan av Ulfsparrega-
tan efter den "trangs passagen” vid trevagskorsningen. Oavsett de aktuella hy-
bridbussarna sa anser de att foreslagen gatuutformning kommer innebara utokat
buller vid 6vergang fran el- till dieselmotor i hdjd med deras sovrum.

e Ifall trottoaren byggs sa kraver de att snérojning och sopning utfors av Gote-
borgs stad utan kostnad for bostadsrattsforeningen. De anser ocksa att Gver-
gangsstallet bor anlaggas i h6jd med det sodra punkthuset och informerar om att
det pa Kérralundsgatan och pa flera andra gator i Goteborg finns évergangstallen
som inte ligger i direkt anslutning till en vagkorsning.

e Vid byggandet av deras fastighet monterades ett Iagt staket norr om fastigheten.
Detta staket utgor bland annat en sakerhet mot den stora hojdavvikelsen fran
parken. De kréaver att Goteborgs stad bekostar ett nytt staket i deras fastighets-
grans mot nybyggnationen och da dven utmed Ulfsparregatan fram till deras
hack. Eventuellt gar det att flytta och komplettera det befintliga staketet.

o De upplyser &ven om att de, i enlighet med gallande detaljplan, tdnker uppfora
mindre byggnader pa sin fastighet.

e De Onskar aven en utsattning av sin fastighetsgrans sa fort som majligt och 6ns-
kar bli kontaktade nagra dagar innan utséttning.

Kommentar:

Den foreslagna nya trottoaren behovs for att uppna godtagbar trafiksakerhet. Trafikfor-
slaget ar utformat sa att kollektivtrafiken ska kunna ta sig fram. Detaljplanen reglerar
inte placering av 6vergangstalle och utformning av korsning. Synpunkterna ar lamnade
till Trafikkontoret som projekterar ombyggnaden.

Enligt beslut i Goteborgs Kommunfullmaktige ansvarar fastighetségaren for bland annat
sndrojning och sopning av trottoar och gangvégar och trappor upp till 10 meter utanfor
sin tomtgrans. Finns ingen gangbana eller trottoar ansvarar fastighetsagaren istallet for
1,2 meter av gatan utanfor tomtgransen. Trottoaren blir inte mycket bredare an sa och
bostadsrattsforeningen far darmed inte 6kade kostnader for snorgjning och sopning.

Vem som ager staketet ar oklart. Det star delvis i fastighetsgrans delvis en bit in pa bo-
stadsrattsforeningens tomt. Vem som ager vilken del av staketet ar ingen planfraga.

Utstakning av tomtgrans kommer att genomféras efter fastighetsbildning.
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19. Fastighetsagare Svenslyckegatan 8

papekar att de synpunkter han framforde vid samradet kvarstar oférandrade.

Skalan pa den foreslagna bebyggelsen &r groteskt stor i forhallande till omgivningen,
miljopaverkan ar pataglig och vardefulla grénytor tas i ansprak. Den férandring som
sags ha gjorts sedan samradsforslaget ar helt marginell och otillracklig, detta framgar av
sektioner som visar den nya bebyggelsens hojd och volym i forhallande till befintlig
bebyggelse och berget.

Han anser darfor att forslaget ska aterforvisas for omarbetning till en for platsen lamplig
skala i saval utbredning som hojd, alternativt att forslaget slopas helt.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att med de justeringar som gjordes av
byggnadshdjderna infor utstélining &r tillrackliga. Att gron miljo férsvinner kompense-
ras med att den park- och naturmark som blir kvar uppgraderas genom fagelholkar, na-
turvardsgallring, parkbankar och battre tillganglighet.

20. Fastighetsagare, Svenslyckegatan 10

anser att forslaget tar fin park i ansprak i redan fortatat omrade och att detta strider mot
kommunens mal att bygga en gron stad. Hans forslag &r att restaurera parken istéllet.
Han anser att nybyggnationen varken storleks- eller h6jdmassigt passar in i befintlig
miljo och att det inte ar nagon storre skillnad sedan forslaget omarbetats efter samradet.
Han anser att kommunen inte har gjort en miljokonsekvensutredning.

Omradet ar redan fortatat. Han 6verklagar detta forslag och foreslar att man utvecklar
ett forslag som anpassas till befintliga miljoer och skapar béttre forutsattning for boende
i omradet.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att med de justeringar som gjordes av
byggnadshdjderna infor utstélining &r tillrackliga. Att gron miljo férsvinner kompense-
ras med att den park- och naturmark som blir kvar uppgraderas genom fagelholkar, na-
turvardsgallring, parkbankar och battre tillganglighet.

Varfor har ingen Miljokonsekvensbeskrivning gjorts?”

Kommunen har gjort en sa kallad behovsbedémning, enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljo-
balken 6 kap 118. Kommunen har bedémt att den foreslagna bebyggelsen inte kommer
att medfora nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen), bilaga 4, sarskilt
beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger inte anvéndning av
omradet for nagot av de &ndamal som anges i PBL 5 kap 188 varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning.

21. Fastighetsagare Svenslyckegatan 16

ogillar den fortatning som planen syftar till eftersom det redan gjorts manga fortatningar
i omradet de senaste aren, pa Karralundsgatan, Lilla Kéarralundsgatan och andra delar av
Kalltorp. De befintliga parkytorna i omradet naggas hela tiden i kanten av nya hus, vil-
ket i sin tur gor att dagis och skolor byggs till och naggar ytterligare parkomradena i
kanten. Darmed forstors balansen mellan befolkning och gronomrade. Vidare upplever
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de att trafiken pa Kéarralundsgatan och kringliggande gator har 6kat markant de senaste
aren.

Deras fastighet ligger nedanfor Lundenberget. De ser upp pa husen pa Hogenskildsga-
tan/Ulfsparregatan. Redan idag framstar dessa hus som en gigantisk kuliss mot himlen i
en sdg 30 till 45 graders vertikal vinkel. Att bygga pa dessa hus med ytterligare tva va-
ningar forstarker denna negativa effekt - ytterligare himmel kommer att férsvinna och
det blir inte en trevlig miljo att ha dessa hus "hangande 6ver" tradgardar och hus.

Husen fran deras perspektiv pa Svenslyckegatan som redan idag ar 6 vaningar hoga och
med ytterligare tva vaningar blir husen 8 vaningar hoga, kommer upplevas som hotfullt
hogt for dem som bor nedanfor. Utover det foreslas en stor gemensam uteplats i parken,
mot villorna pa Svenslyckegatan, dér redan den mindre befintliga uteplatsen stér ron
och majlighet till privat tillvaro i tradgarden pa baksidan av deras villa. Detta anser de
vara mycket stérande och ser inte detaljplaneforslaget som dver huvud taget acceptabelt.
Svenslyckegatan har idag ett oerhort stort problem med att icke boende pa gatan parke-
rar och lamnar sina bilar fér veckopendling. Detta skapar idag ett mycket stort problem
for villadagarna som forsoker att sig in och ut fran sina fastigheter. Pa tva separata stéllen
pa Svenslyckegatan svanger gatan och genom att bilar dumpas pa gatan till sa stor del
att dven dessa "svangar" utnyttjas for parkering, ar det omgjligt fér en city distributions-
bil att ta sig fram. Skulle en olycka vara framme och ett réddningsfordon liknande
brandbil behovs sa kommer de inte fram da det ar omojligt att ta sig forbi dessa svangar
pa gatan. Det hander kontinuerligt att distributionsbilar blir stdendes i timmar fastlasta
pa Svenslyckegatan pga detta. Med ytterligare 90-140 bostader kommer situationen att
bli &nnu varre, och den 6kade risk befintliga bostader far gallande problemen med radd-
ningsfordon &r inte acceptabel.

En ansvarsfull exploatering skall ta hansyn och sla vakt om befintliga grénomra-
den/parker inom stadsmiljon, sa att dess funktion som stadens lunga, andningshal och
utrymme for naturupplevelser, rekreation och ké&nsla av vilorum finns kvar. Detta var
fran borjan syftet med Hogenskildsparken som fortfarande frekvent anvands for detta
andamal av manniskor i naromradet.

Enlig deras upplevelse att det otillgangliga omradet &r mycket tillgangligt for barn och
deras lekar och fantasi. Att ha tillgang till en snarig skog med knappt upptrampade sti-
gar ar en ynnest for barnen som idag bor i naromradet. Nybyggnationen kommer att ta
den snariga delen mot Ulfsparregatan och tvinga barnens lekar mer mot den branta de-
len ned mot Svenslyckegatan. Det behdver inte betyda fall och skador till féljd men
okar risken. Ytterligare sa ar det diverse radjur som tar skydd i parken och de snariga
omradena. Dessa radjur kommer genom byggnationen att oftare behova soka harbarge i
tradgardar med ev skador till foljd.

De anser att i stort andras kvarterens karaktar av idag alldeles for mycket med sa hog
och foréandrad bebyggelse.

Bygg inte sa hoga punkthus. I detaljplaneférslaget ar de dubbelt sa hoga som existeran-
de hus pa gatan. Behall an mer parkkénsla genom att bara bygga tre punkthus och spara
gronska daremellan . Tillat ingen pabyggnation pa de existerande lamellhusen, da de
blir groteskt hdga och stora pa sin position hogst upp pa Lundenberget.

Kommentar:

De flesta synpunkterna besvarades redan i samradsredogorelsen. Nya synpunkter i detta
skede ar:

Utdver det foreslas en stor gemensam uteplats i parken, mot villorna pa Svenslyckega-
tan, dar redan den mindre befintliga uteplatsen stor ron

Den foreslagna uteplatsen ligger inte i parken (allman plats) utan pa Poseidons fastighet.
Poseidon kan inom sin fastighet lagga sina uteplatser var de vill, &ven utan ny detalj-
plan.
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Svenslyckegatan har idag ett oerhort stort problem med att icke boende pa gatan parke-
rar och lamnar sina bilar for veckopendling. Med ytterligare 90-140 bostader kommer
situationen att bli &nnu vérre.

Det &r idag gratis parkering pa Svenslyckegatan, vilket leder till att manga fran omgi-
vande kvarter parkerar har eftersom det kostar pengar att parkera pa gatorna runt om-
kring (boendeparkering). Detta kan endast atgardas genom att Trafikkontoret tar bort
mojligheten att parkera gratis pa gatan/alternativt infora infartsforbud for alla som inte
bor pa gatan eller har drenden till nagon av fastigheterna. Synpunkterna har vidarebe-
fordrats till Trafikkontoret.

22. Fastighetsagare Svenslyckegatan 20

vill att byggplanerna stoppas helt, bade vad avser nybygget och pabyggnaden av Posei-
dons befintliga hus ar. De anser att det otillgangliga omradet ar mycket tillgangligt for
barn och deras lekar och fantasi. Att ha tillgang till en snarig skog med knappt upptram-
pade stigar &r en ynnest for barnen som idag bor i naromradet. Nybyggnationen kommer
att ta den snariga delen mot Ulfsparregatan och tvinga barnens lekar mer mot den branta
delen ned mot Svenslyckegatan. Det beh6ver inte betyda fall och skador till féljd men
okar risken. Ytterligare sa ar det diverse radjur som tar skydd i parken och de snariga
omradena. Dessa radjur kommer i och med den foreslagna byggnationen att oftare be-
hova soka harbarge i tradgardar med ev skador till foljd. Avseende pabyggnaden av
Poseidons befintliga hus s ar det missvisande att kalla huset tre vaningar da det ar sex
vaningar med vind som vetter mot Svenslyckegatan . En pabyggnad gor huset atta va-
ningar hogt och upplevs som hotfullt hégt om man bor nedanfor det.

De anser att i stort andras kvarterens karaktar av idag alldeles for mycket med sa hog
och foréandrad bebyggelse.

De &r medvetna om den politiska viljan att fortata och skapa bostéder utefter de vallof-
ten som getts. Darfor inser de att ovanstaende 6nskan kan vara svar att fa igenom. De
vill darfor att en ev nybyggnation sker pa sadant sétt att karaktaren i omradet paverkas
sa lite som majligt. Bygg inte sa hoga punkthus. | detaljplaneforslaget ar de dubbelt sa
hoga som existerande hus pa gatan. Behall an mer parkkansla genom att bara bygga tre
punkthus och spara gronska daremellan . Tillat ingen pabyggnation pa de existerande
lamellhusen, da de blir groteskt hoga och stora pa sin position hogst upp pa Lundenber-
get.

Kommentar:
Synpunkterna besvarades redan i samradsredogdrelsen.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

23. Boende pa Hogenskildsgatan 7

anser att det finns klara brister nar det galler parkeringsutredningen. T ex sa anges att
Poseidon ser en vikande efterfragan pa parkeringsplatser vilket ar konstigt da det i dags-
laget inte finns nagra lediga parkeringsplatser att soka hos Poseidon i omradet. Forslaget
att boende i Lunden 61:4 inte langre ska fa mojlighet att kopa boendeparkeringskort blir
darfor absurt, nar inga andra alternativ for parkering finns tillgangliga. Utredningen for
parkering map "Detaljplan for Bostader vid Ulfsparregatan” kan dessutom inte bara go-
ras utifran boende hos Poseidon, utan maste dven inkludera 6vriga fastigheter i narom-
radet, t ex pa Ulfsparregatan. | utredningen sa sags aven att kollektivtrafiken i omradet
kan byggas ut i och med att fler bostader byggs, men buss 60 (som trafikerar Ulfsparre-
gatan) gar redan var 5e minut i hogtrafik och anda ar det ofta fullt pa bussen. Med fler
boende i omradet kommer snarare kollektivtrafiken férsamras eftersom mojligheterna
till utbyggnad sannolikt &r liten.
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Foljande kommentarer ges angaende Goteborgs Stads Parkerings AB synpunkt: "Da
Ulfsparregatan ar brant &r det viktigt ur tillganglighetssynpunkt att parkeringsplatserna
finns i direkt anslutning till bostadsentréerna”. Samma argumentation bor dven galla
bostaderna pa Hogenskildsgatan, men dar ar forslaget att ta bort méjligheterna till boen-
deparkering (som finns relativt néra) och istéllet hanvisa till (icke existerande) parker-
ingar i Poseidons parkeringshus 200-400 m norrut langs den, dven dar, branta Ulfspar-
regatan.

Tydliga konsekvenser for skuggning av lagenheterna pa Hogenskildsgatan saknas. Hans
bedomning ar att de flesta av lagenheterna pa Hogenskildsgatan 7 och 9, samt den ge-
mensamma uteplatsen pa baksidan av Hogenskildsgatan 7-9, kommer att skuggas av
den nya bebyggelsen under storre delen av dagen mellan september och mars. Materia-
let for solstudien innehaller dessutom (fortfarande) felaktig information dar V'Y 2 for
mars Kl 15 & samma som for juni kI 15!

Forslaget for ny placering av Poseidons uteplats mot Hogenskildsparken ar daligt un-
derbyggd. I den bild som visas &r sollaget inte sddant sa att den befintliga uteplatsen
berdrs av nybyggnationen. Da uteplatsen till absolut storsta del utnyttjas pa sen efter-
middag och kvall ar det solférhallandena da som ar viktiga. Dessa ar bra fér nuvarande
uteplats, men kommer att skuggas avsevart av de foreslagna husen pa Ulfsparregatan.
Solforhallandet for den foreslagna nya platsen, pa sen eftermiddag kvéll, redovisas inte i
utredningen, men pa grund av hojdskillnad och vaxtlighet kommer den sannolikt att
vara i skugga under eftermiddagen och kvéll &ven under sommaren.

Han motsétter sig det planerade bygget sa som det presenterats. En korrekt solstudie
med tydliga konsekvenser for boende pa Hogenskildsgatan 7-9 saknas i detaljplanen.
Fragor relaterade till parkering, trafik och kollektivtrafik ar inte tydligt utredda. Konse-
kvenserna av detaljplanen, med en drastisk minskning av den mest utnyttjade delen av
"Hogenskildsparken™, 6kad trafik, avsevérd skuggning av befintliga bostader och ute-
platser uppvager inte nyttan av att fa fler tillgangliga bostader i omradet.

Kommentar:

Den boendeparkering som finns runt Poseidons fastigheter i omradet ligger pa gator
som ligger mellan Poseidons fastigheter. Om man vid bygglov anser att Poseidon inte
kan tillgodorakna sig denna boendeparkering finns fortfarande mojligheten att anordna
cirka 10 p-platser i anslutning till baksidesentréerna, vid huset som byggs pa, mot Gster.

Poseidon har dessutom en outnyttjad byggratt for 22 parkeringsplatser pa sin fastighet
Lunden 42:1.

Parkeringsplatser for funktionshindrade kan anordnas intill entréerna pa Hogen-
skildsgatan och i anslutning till baksidesentréerna, mot dster.

Kollektivtrafiksituationen i Lunden kommer att ses 6ver i och med att ett flertal detalj-
planer pagar i omradet.

VY 2 i solstudien for mars ki 15 &r felaktig. Men da skuggorna vid var- och hostdag-
jamning ar samma kan man titta pa bilden for september kI 15 och se hur skuggorna blir
i mars kl 15. Lagenheterna pa Ulfsparregatan 7-9 kommer att skuggas av den nya be-
byggelsen, framfor allt pa vintern, nar solen star lagt. Stadsbyggnadskontoret har gjort
bedomningen att med den sankning, med ett vaningsplan av tre av punkthusen, som
gjordes mellan samrad och utstallning blir situationen nagot battre. Detta har dock inte
redovisats i nagon solstudie.

Nar det galler den foreslagna uteplatsen mot Hogenskildsparken ar skuggor fran flera
tider pa dygnet inlagda i illustrationen, se nedan, framfor allt eftermiddags- och kvélls-
sol. Da parken har har en 6ppen yta utan trad borde goda solférhallanden uppnas.
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LA P

[lustration med solstudie av foreslagen ny u en

24. Boende pa Hogenskildsgatan 9

papekar att luften kommer att forsamras med tanke pa att kollektiv- och biltrafik kom-
mer att 6ka och att detta &r oacceptabelt. Detta kommer att drabba barnen. Vem vill
slappa ut sina barn att leka i en park dar luften ar sapass forsamrad?

Hon undrar ocksa var deras barn ska leka under byggtiden och ar orolig for att byggbys-
sjor och annat ska uppta all friyta pa garden.

Hon oroar sig ocksa for hur sprangningsarbeten kommer att paverka befintliga hus.
Enligt grannarna paverkades husen pa Hogenskildsgatan nér det sprangdes pa Danska
Vagen.

Solljuset kommer under vissa manader per ar knappt finnas pa framsidan av Hogen-
skildsgatan om dessa hus byggs pa. Det dr skuggigt nog redan som det ar.

Hon &r helt emot en pabyggnad av husen pa Hogenskildsgatan och Lilliegatan pga av
manga anledningar:

e Stammarna/avloppet kommer inte klara extra vaningsplan, vilket innebar stam-
byte vilket enligt Poseidon sjalva kommer resultera i en hyreshojning da de
"passar pa att hoja standarden i badrummen". Ett stambyte skall inte resultera i
en hyreshojning.

e Pabyggnad av extra vaningsplan + stambyte resulterar i att de maste flytta ut ur
sina lagenheter under minst ett ar. Vart ska alla familjer evakueras ? Vem bekos-
tar flytt av samtliga familjer? Utflytt till evakueringslagenheter resulterar i lagre
trivsel for hyresgasterna. Oro, misstrivsel och stora fordndringar av vardagsruti-
ner for bade barn och vuxna (beroende pa vart man blir evakuerad och under hur
lang tid) vilket knappast ar positivt. Vem hjélper alla ensamstaende gamla att
flytta och vem star for kostnaderna? Vissa grannar ar sapass gamla att de kanske
inte ens klarar av en flytt. Manga har daglig hemtjanst.

e Det kommer att bli storningar vid sprangning av berg.

e Vid nybygge och pabygge kommer det fina Lunden att forvandlas till ett trang-
bott omrade med hogre halter av avgaser och darmed samre luft. Trivseln kom-
mer att forsamras avsevart bland befintliga hyresgaster. Deras barn kommer fa
leka i en mer skuggig miljé med hogre halter av skadlig luft. Fler bussar och fler
bilar resulterar i hogre antal olyckor bade med andra fordon men framfor allt
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med fotgangare sasom barn. Manga barn gar och cyklar sjélva till bade Lun-
denskolan och Anésskolan.

Kommentar:

Hur Poseidon hanterar stambyte, hyressattning och eventuell evakuering av sina hyres-
gaster ar ingen detaljplanefraga. Uppstallning av byggbyssjor och sékerhetsinhéngning
av byggarbetsplats regleras i bygglov. Lekplatsen pa garden (i anslutning till Liliegatan)
ligger till storsta del pa allman plats och far inte anvandas av exploatoren for uppstall-
ning av t ex byggbyssjor. 1 6vrigt se de allméanna svaren i samradsredogorelsen.

25. Boende 1 pa Hogenskildsgatan 15

tycker att det ar fruktansvart daligt av kommunal dgda Bostads AB Poseidon att inte
kunna ge sina hyresgaster nagon information om byggnationerna pa deras fastigheter pa
Hogenskildsgatan. Hon har bott hos Poseidon i manga ar och i olika omraden. Det hon
ser tydligt ar att nar det maste goras stambyte i fastigheterna sa blir det alltid ndgon typ
om ombyggnad eller renovering av lagenheterna och da passar Poseidon pa och lagger
stambyteskostnaderna pa hyran. Stambytes kostnader &r val nagot fastighetsagaren ska
sta for?

Poseidon har fatt bygglov att bygga nagon typ av byggnad pa garden framfér Hogens-
kildsgatan 15 - 17, dar det just nu aven ar en gangbana. Deras lagenhet dr pa markplan
med stora fonster och balkong mot garden. Denna byggnad hamnar ca 8 meter fran de-
ras fonster och balkong och da maste troligen gangbanan ga precis utanfor balkongen
(pa markplan) och stora fonster med mycket god insyn.

Tittar man pa solstudierna sa ser man att nastan all solljus kommer att forsvinna fran
balkongen. De kommer att ha solljus pa eftermiddagarna nagra veckor mitt pa somma-
ren, resterande manader blir det skugga. Scenariet blir en skuggig/maérk balkong med
utsikt mot en byggnad dér folk kommer att springa ut och in. Kanns inte speciellt privat
att ha 6gonkontakt med folk/barn som vistas precis utanfor balkong récket. Lagenheter-
na ar valdigt lyhorda sa de kommer att hora det mesta som hander pa garden dygnets
alla timmar.

De har sett endast en ritning pa hur husen kommer att se ut med pabyggnationen, dar ser
det ut som att hissen kommer att ga pa utsidan. Vilket troligen ocksa kommer att bero-
ra/stéra dem som bor pa markplan och intill entrén.

Nar det galler Ulfsparregatan sa kan hon inte se nagot positivt med de 4 punkthusen.

Forst och framst forsvinner ett fint litet gronomrade (skog). Barnen i omradet har inte
mycket plats att leka pa dar det inte finns trafik. Det finns 3 kyrkogardar i naromradet
som kanske kan lampa sig som lekplatser??

Tittar man pa detaljplaneférslaget sa ser man att det inte blir mycket “skog” 6ver till de
som bor i omradet.

Vasttrafik vet att det redan &r problem med 60 bussarna. De som reser med 60 bussen
dagligen forstar att det kommer att bli valdigt stora problem eftersom de redan ser vad
som hander . Pa morgon turerna hander det flera ganger i veckan att bussen inte har
lediga sittplatser nar den kommer till Hogenskildsgatan (da har den endast passerat 3
hallplatser innan den gor stopp pa Ulfsparregatan). Men vérst ar eftermiddagsturerna
nar man ska hem fran jobbet. Far alltid std upp och trangas nastan hela vagen hem. Det
hander ofta att man inte far plats pa den forsta bussen utan far vanta pa nasta och hoppas
att den inte &r lika full. Vet inte hur Vasttrafik ska kunna trdnga in fler passagerare i
bussarna, ska bli spannande att félja om man far plats i bussen.
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Sedan tror hon att 60-bussarna kommer att fa problem nar de ska upp for backen pa Ulf-
sparregatan. Misstanker att sopbilen stannar mitt pa backen, alla bilar som ska in och ut

till sina garageplatser vid de nya punkthusen stannar upp bussen. Férsvinner parkering-

en som gar langst med backen? Finns det alternativa parkeringar? Néar de far besok sa ar
det ofta att de inte hittar parkering i naromradet och varre blir det om det ska bli ca 150

nya bostader pa ett sa litet omrade.

Ar det ndgot som gjort en undersokning ang trafiken/miljon i omréadet?

Det &r idag stora problem med kéer, bla Danska vagen, Redbergsplatsen, Kalltorp m fl

platser (morgon/eftermiddag) . Hur kommer det att bli nu nar det byggs éverallt i omra-
det? Bara i detaljplanerna for Ulfsparregatan och Stora Torp ar det ca 600 nya bostader.
Sedan kan man se pa Goteborgs hemsida att mycket mer ska byggas inom snar framtid

och da kommer inte trafiksituationen att halla i omradet. Vad finns det for planer anga-

ende trafiken och miljon i omradet?

Kommentar:

De flesta synpunkterna &r redan besvarade i samradsredogorelsen. Ny synpunkt i detta
skede ar:

Nya entréer och komplementbyggnader kommer att leda till mer insyn i deras lagenhet
Hur entréer och komplementbyggnader placeras for att minska insyn &r ingen planfraga
utan behandlas nar pabyggnaden projekteras och bygglov ges. Det ligger i exploatérens
intresse att skapa forutsattningar for attraktiva lagenheter.

26. Boende 2 pa Hogenskildsgatan 15

papekar att punkthusen pa Ulfsparregatan kommer paverka de boende i omradet valdigt
negativt. FOr det forsta kommer vérdefull skogsmark att tas bort, &ven om ungefér halva
skogen kommer att finnas kvar sa kommer det tas bort natur som méanniskorna i omradet
flitigt anvander, med allt ifran rastning av hundar till barn som leker pa saval dagistid
som fritid.

60-bussen har redan idag problem med att ta sig upp for backen speciellt vintertiden om
bussarna ar fullsatta. Detta ar ytterligare ett problem, bussarna ar véldigt ofta dverfyllda.
Att det ska borja aka fler personer med de befintliga bussarna ar helt omajligt. Och att
sedan ta fram forslaget att infora fler bussar pa linjen ar ganska svart det med, da dem
redan gar otroligt ofta. Och sa fort en buss ar 3 minuter sen i rusning trafik (vilket han-
der flertalet ganger per dag) blir bussen helt 6verfylld. Vasttrafik har redan idag ett val-
digt stort problem med 60-bussen.

| korsningen langst ner i backen ar det redan idag valdigt svart att ta sig Gver vagen om
man vill ta sig mellan Ulfsparregatan och Karralundsgatan, darfor anser hon dven att det
ar omojligt att bygga en trottoar pa den andra sidan av véagen, just pa grund av skymd
sikt av det redan befintliga huset. Det kommer inte ga att bygga en trottoar hela vagen
da marken kring huset langst ner i kurvan &r privatagd och att bygga ett Gvergangsstélle
strax innan kommer skapa forutsattningar for manga olyckor. Kommer man kérandes
fran Munkebacksgatan och svanger upp pa Karralundsgatan for att sedan kora upp pa
Ulfsparregatan sa har man otroligt skymd sikt upp pa gatan.

Barnen i omradet promenerar upp och ner langst Ulfsparregatan for att ta sig till skolan,
vilket inte kommer att vara mojligt under byggnationen, foraldrarna kommer inte lata
sina barn ga fram och tillbaka i ett osakert byggomrade med mycket byggdamm osv.
Det kommer dven kravas en utokning av platserna pa skolorna och dagisen i omradet.
Ar inte dessa redan valdigt fyllda?
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Byggnaderna pa Hogenskildsgatan &r idag i ett sadant skick att de inte skulle klara av en
pabyggnation. Att Poseidon da tar tillfallet i akt att gora ett stambyte samt renovera la-
genheterna for att hoja hyran ytterligare kommer inte hjélpa upp bostadsbristen. Manga
av de arbetarklassfamiljerna som bor hér trivs otroligt bra men kommer tyvarr inte ha
rad att bo kvar, vilket kommer leda till att manga kommer vilja flytta vilket gor att det
kommer kravas annu fler nya bostéader.

Renoveringen/pabyggnationen kommer att krava att boende i huset kommer fa ett till-
falligt boende. Det & manga familjer med barn i dagisen och skolorna runt om och det
finns d&ven manga dldre i huset, det stalls manga krav for att flytten skall ga smidigt och
fungera bra.

Forutom att de boende i husen kommer paverkas av minskat solljus, ytterligare byggna-
der som kommer byggas pa fikaplatser och tacka de redan boendes fonster och balkong-
er sa finns det aven ett dagis i huset. Dessa barn leker varenda dag pa garden, och &r de
inte pa garden sa ar de i skogen. Att bygga hdgre hus som kommer técka solen, och se-
dan mindre utrymme for barnen att springa runt pa sa visar det an en gang hur fram-
tidstdnkande Goteborgs stad ar kring barn och ungdomars halsa.

Hon vill slutligen aterga till hur byggnadsprocessen kommer paverka de boende i omra-
det. Gronomradena férsvinner och istallet blir det avgaser och byggdam i ver ett ar.
Sprangningarna kommer skada manga hus i omradet och fragan ar om tex Hogenskilds-
gatan och de aldre husen nere pa Karralundsgatan kommer att klara detta. Fran att ga
fran ett lugnt, varmt och trevligt familjeomrade till att bli ett hdghusomrade med tkad
trafik och mindre gemenskap for att inte tala om den forsamrade miljon, sa kanns det
som Goteborgs stad borde tanka om angaende detta och se riskerna kring hélso- och
miljoaspekterna.

Kommentar:

Synpunkterna dr redan besvarade i samradsredogorelsen.

217. Boende pa Hogenskildsgatan 19

anser att det har varit manga felaktigheter i detta arende (Byggnadsnamnden beslutade
den 27 april 2015 att arendet ska stéllas ut for granskning - inte forslag).

Pabyggnaden av huset Hogenskildsgatan 7-13 gor att deras balkong pa bottenvaningen
inte alls far nagon sol vintertid. Det blir en mork lagenhet pa vintern. Hon tycker att hela
idén med pabyggnad &r absurd. Lunden har generellt 3- eller 4-vaningarshus. Hennes
hus har 6 vaningar (pa baksidan). Det innebér att det blir 8 vaningar hogt). Och vill be-
tona att detta ar inget hdghusomrade. Lunden ska varna om grénomraden och med detta
arende sa forsvinner mycket av naturen. Stadshilden ska inte andras till allt for hoga
hus. Blir detta verklighet sa forsvinner mycket av charmen i omradet. Skogen (Hogens-
kildsparken) har manga faglar, 4ven ovanliga arter och djur som hare, rav, radjur mm.
Med fler manniskor pa samma yta kommer denna idyll att forsvinna. Hon motstrider
darmed detta drende och aven om problematiken finns att det behdvs fler bostader sa
ska det vara pa lampliga platser. | Torp och Delsjon finns stora ytor att bygga pa (dven
om omradet pa gamla TV-husets plats byggs for narvarande). Lat Lunden vara som det
ar tankt for - lagom mycket bebyggelse.

Kommentar:

Byggnadsndmnden beslutade den 27 april att stélla ut detaljplanen. Vid utskick till sak-
agare och dvriga blev det olyckligtvis fel formulerat i rubriken, vilket féljande dag kor-
rigerades med rétt formulering i nytt utskick till alla sak&gare.
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| vrigt ar synpunkterna dr redan besvarade i samradsredogorelsen.

28. Boende pa Karralundsgatan 10

papekar foljande:

TILLGANGLIGHET

Byggnadsnamnden foreslar att man bebygger Hogenskildsparkens mest otillgangliga del
— den vastra delen.

Tillganglighet betyder pa byggnadsnamndssprak att man inte kan komma dit som gravt
handikappad med rullstol utan ledsagare.

Parkens Gstra del &r i det avseendet mer otillganglig pga den branta lutningen av gang-
vagen.

Hogenskildsparken ligger pa ett berg och darfor har inte sa manga gravt handikappade
valt att bosétta sig i omradet.

Déremot ser man dagligen hur parken anvands av barn som leker och kléattrar och byg-
ger kojor. Barn och ungdomar anvander t o m vissa sma bergknallar till att trana "bergs-
klattring”. Foraldrar sitter och fikar med sina barn och ungdomar sitter pa kvéllarna och
njuter av den begrénsade utsikten.

Detta sker endast pa den ljusa vastra sidan dar mangder av sma stigar hit och dit vittnar
om utnyttjandet. P4 den ostra sidan &r det morkt och kallt och brant och den anvands
endast som passage. Dar vistas man inte garna.

Det ar den fina soliga véstra delen man vill bebygga under férevandning att den &r otill-

ganglig.

FORTATNING

Det har under en tid varit populart med fortatning med tanke pa vinsterna man kan gora
nar man utnyttjar befintliga allménna kommunikationer, vatten, avlopp, fibernat mm
samt forhoppningsvis minskar den totala bilismen.

Nu har det emellertid visat sig att detta leder till kraftigt 6kad trafik i det fortdtade om-
radet och som foljd av detta bullerstérningar, ekoeffekter, hogre partikeltathet mm.
Samtidigt blir de grona lungorna (parkytorna) farre.

Partikeltathet och buller ger sjukdomar i sig och for tidig dod i ett flertal sjukdomar.

| Ulfsparregatans absoluta narhet har precis byggts 3 forskolor i parkmiljo. 2 pa Karra-
lundsgatan och 1 pa Skillnadsgatan. P& Danska vagen har det byggts vackra lamellhus
med hyresratter av en privat aktor dar det tidigare lag en forskola. Bakom dessa lamell-
hus har JM spréangt sig in i berget och byggt hoghus med bostadsratter. En liten bit bort
haller man pa att bebygga Stora Torps omrade dér tidigare endast TV-huset stod. Dér
skall det bli ett mkt stort antal hyres- och bostadsratter.

Det som planeras for narvarande i omradet runt Ulfsparregatan &r bland annat en stor
idrottsanlaggning bakom Nya Lundenskolan, flera hoghus i tillagg till de befintliga pa
Prastgardsangen och hdghus vid atervinningen pa Prastgardsgatan. Dessutom vill Or-
gryte hotell bygga ut pa sin parkering, Katolska skolan vill bygga ut och pa Lilla Dans-
ka vagen soder om forskolan Skogshyddan vill man genom att riva det gula grannhuset
tillsammans med den tomma tomten soder om detta bygga hoghus pa den uppkomna
tomten. Man vill dven ta den lilla parken vid Bielkegatan i ansprak for en ny forskola.
Trafiken har redan av de tidigare byggena 6kat markant och kommer att 6ka kraftigt i
framtiden.

HOGHUS

Pa Ulfsparregatan vill man bygga 3 st 8-vaningshus och ett 7-vaningshus nast hogst upp
i backen. Dessutom vill man bygga pa flera vaningsplan pa befintliga bostader pa Ho-
genskildsgatan och Overstegatan.
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De nya husen pa Ulfsparregatan blir alltsa dubbelt sa htga som de befintliga och kom-
mer att kasta langa slagskuggor forutom att de tar den basta delen av parken i ansprak.
Antalet vaningar vid byggnation &r en avvagning mellan arkitektonisk rimlighet och
ekonomin for byggarna. Byggarna ar i nuldget Wallenstam och Tornstaden.

Med tanke pa att markarbetet med sprangningar och bortforsling av enormt manga kilo
massa blir nagot utdver det vanliga maste man for att fa ekonomi i byggnationen bygga
ett visst antal vaningar.

Jamfor JM:s nybyggda graa lador pa hogkant bakom lamellhusen pa Danska vagen. Det
kravdes manga vaningsplan éver mark for att fa ekonomi i bygget med sa mycket
sprangning in i berget.

Dessutom maste parkering harbérgeras pa egen tomt och man maste da spranga sig ner
ytterligare en vaning for parkeringsgarage. Dagvatten maste ocksa tas om hand pa egen
tomt vilket man &nnu inte hittat nagon I6sning pa.

Man vill samtidigt bygga pé& husen p& Hogenskildsgatan och Overstegatan med 2 plan.
Eftersom dessa vaningsplan kommer sa hogt upp och ar nybyggda kravs hiss. Man har
annu inte 16st detta problem. Eventuellt blir det bara hiss till de dversta nybyggda pla-
nen.

Stadsbyggnadskontoret har gjort nagra fotomontage for att allméanheten skall kunna bil-
da sig en uppfattning om hur Ulfsparregatan kommer att se ut. Ett sddant visar Ulfspar-
regatan uppifran. Dar har man lyckats fa det att se ut som om de befintliga 4-vanings-
husen ar hogre an de planerade 8-vaningshusen.

Med tanke pa detta fotomontage undrar man hur korrekta slagskuggebilderna ar.

KOMMUNIKATIONER

Idag gar stombuss 60 som en viktig pulsader 6ver bergen i Lunden genom hela centrala
staden och upp pa berget i Masthugget. Som den viktiga kommunikation den &r utnytt-
jas den till fullo. I hogtrafik gar den var 5:e minut at vardera hallet. Den &r trots detta
ofta full och utan sittplatser for de som behdver detta. Barnvagnar kan fa vanta flera
bussar innan de far plats.

Hur 16ser man den 6kande anvandningen av buss 60? Man har i detta sammanhang inte
slagit samman effekterna av ytterligare bostader pa Ulfsparregatan med t ex den nya
stora idrottsanlaggningen bakom Nya Lundenskolan och de nya hoghusen pa Prast-
gardséngen och Prastgardsgatan. Pa samtliga dessa byggen utgar man ifran att allméanna
kommunikationer utnyttjas eftersom man inte kan bygga tillrackligt med parkeringsplat-
ser till dessa. I alla nya detaljplaner stalls krav pa parkeringsplatser inom kvartersmark.
Men Goteborgs stad och Vasttrafik stravar efter att s& manga som majligt ska aka kol-
lektivt. | takt med att det byggs fler bostéder i Goteborg och Vasttrafik genom olika
kampanjer far Géteborgs invanare att aka mer kollektivt kommer kollektivtrafiken att
byggas ut.

Parkeringsplatserna som idag finns pa Ulfsparregatan kommer att forsvinna da det skall
finnas plats for trafik i tva riktningar och en ny trottoar utefter det tankta bygget.

Hon Onskar att man pa stadsbyggnadskontoret anvande ett litet modernare s k helikop-
terseende (dvs helhetssyn) pa detta lilla omrade.

Man skulle da sammanvéga redan befintliga nybyggnationer med planerade och ome-
delbart se att byggnation utefter Ulfsparregatan ar helt orimlig.

Kommentar:

| alla nya detaljplaner stalls krav pa parkeringsplatser inom kvartersmark. Men Gote-
borgs stad och Vasttrafik stravar efter att sa manga som mojligt ska aka kollektivt. I takt
med att det byggs fler bostader i Goteborg och Vasttrafik genom olika kampanjer far
Goteborgs invanare att aka mer kollektivt kommer kollektivtrafiken att byggas ut.

Plats finns pa kvartersmark for att ta hand om dagvattnet.
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Fotomontage dver Ulfsparregatan har tagits bort da det var missvisande. Solstudierna
har tagits fram med hjalp av en tredimensionell modell av hela omradet som inte ar
kopplad till det missvisande fotomontaget.

| Gvrigt ar synpunkterna besvarade i samradsredogorelsen.

29. Boende pa Lilla Karralundsgatan 5

anser att det idag ar stora parkeringsproblem. Redan idag ar det manga som har bil i
Lunden och anvander Lilla Karralundsgatan som en parkeringsgata. Detta innebar att de
som bor pa gatan har svart att parkera sina bilar. Angaende den hér nybyggnationen
maste det I6sas att de som flyttar in betalar for parkeringsplatser som byggs i samband
med nybyggnationen. Det kommer att bli kaos annars.

Han &r dessutom orolig for de sprangningsarbeten som den foreslagna byggnationen
kraver. Det &r en mycket stor risk att fastigheter skadas i samband med sprangningsar-
beten i samband med nybyggnationen. Hur skall de som kan raka ut for skador bli ersat-
ta? Denna fraga maste ocksa losas.

Kommentar:
Se svar i samradet.

30. Boende pa Lilla Karralundsgatan 15 A

anser att de ar sakagare och ska inga i sakagarkretsen och pastar att de aldrig fick nagot
besked om pagaende detaljplaneprocess. De har begért ut handlingar i samradsskedet
men inte fatt dessa, vilket de anser &r brott mot gallande lagstiftning. De klagar dven pa
att utstallningshandlingarna bara fanns pa stadsbyggnadskontoret och inte pa stadsdels-
bibilioteket.

De 6nskar sig alla samradshandlingar, utredningar och avtal som ar kopplade till detalj-
planearbetet och exploateringen samt att samradsprocessen gors om sa att de har rimliga
mojligheter att vara delaktiga.

De papekar vidare att de utférda solstudierna visar att deras lagenhet kommer att skug-
gas mer an timme mer, vilket de anser ar en betydande paverkan eftersom det &r under
den tiden de har kommit hem fran jobbet och kan utnyttja ljuset. Férutom att den fore-
slagna pabyggnationen kommer att skugga deras fastighet kommer den dven att skym-
ma en betydande del av horisonten, himlavalvet och utsikten. Detta i ett lage som redan
idag paverkas och skuggas av redan befintliga hoga byggnader i véster.
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Vy i riktning sydvast, tagen fran deras balkong pa Lilla Karralundgstan 15A den 15 mars kI
15:27

De vill aven tillfora att den pabyggnad som foreslas pa Poseidons hus kommer att ha en
stor omgivningspaverkan samt vara ett dominerande och avvikande inslag i landskaps-
bilden, vilket de anser bor beaktas i enlighet med 2 kapitlet i plan- och bygglagen. De
bifogar nedanstaende bild:

Nar det galler gronomradet &r de positiva till manga av de riktlinjer som gjorts for att
utveckla omradet. De anser dock att planomradet bor utvidgas och inkludera resterande
del av gronomradet for att sékerstalla allmanhetens tillganglighet och trygga resterande
del av gronomradet fran bebyggelse.
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De anser att den foreslagen byggnation medfor en betydande paverkan pa deras boende.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémning av fastigheterna pa Lilla Karralundsgatan
inte paverkas sa mycket att de kan anses vara sakagare. Men besvarsrétt foreligger anda,
eftersom man har yttrat sig under planprocessen, deras hus ar sa nara detaljplanegransen
och paverkas, om an marginellt.

Detaljplanen har stallts ut i tillrdcklig utstrackning enligt géllande lagstiftning. De har
blivit erbjudna att komma och titta pa alla handlingar pa stadshyggnadskontoret. Kom-
munen &r enligt lag inte tvungen att skriva ut alla diarieforda handlingar pa papper.

Den del av Hogenskildsparken som inte ar med i planomradet &r idag redan planlagt
som park och darmed ar allméanhetens tilltrdde sékrat.

En solstudie som omfattar Lilla Karralundsgatan har utférts och visar pa fastigheterna
pa Lilla Karralundsgatan kommer att skuggas 13 minuter tidigare vid vardagjamning.
Berget har ett kraftigt skogsparti som skuggar sa pass mycket att den tillkommande
skuggningen ar valdigt liten. Se kommentar under punkt 62 i samradsredogorelsen.

31. Bostadsrattsféreningen Lilla Karralundsgatan 15-17

anser att Hogenskildsparken &r ett betydande omrade for rekreation och som lekplats
och anser att hela parken ska planlaggas som grénomrade.

De anser att den foreslagna pabyggnation av Poseidons fastigheter innebar ckad skugg-
ning av deras fastighet och &r darfor emot forslaget.

Kommentar:

Den stor del av Hogenskildsparken som kan utnyttjas for rekreation bevaras och den del
som inte & med i planomradet &r redan planlagd som parkmark.

En solstudie som omfattar Lilla Karralundsgatan har utférts och visar pa fastigheterna
pa Lilla Karralundsgatan kommer att skuggas 13 minuter tidigare vid vardagjamning.
Berget har ett kraftigt skogsparti som skuggar sa pass mycket att den tillkommande
skuggningen ar valdigt liten. Se aven under punkt 62 i samradsredogorelsen.

32. Boende 1 pa Overstegatan 8

Pekar pa att det i stadsdelarna Orgryte-Harlanda rader brist pa hyreslagenheter med till-
gang till hiss (se utredning "Tillgangliga lagenheter i flerbostadshus 2002 /Géteborgs
fastighetskontor/). Detta utgor en begrénsning av tillgangligheten for bl.a. pensiondrer
och funktionshindrade och kan utgéra ett hinder for att bo kvar hemma eller i sin stads-
del. Fragan har nyligen anyo aktualiserats i Lokala Pensionarsradet i Orgryte-Harlanda
av SPF Seniorerna och PRO.

| den detaljplan som nu presenterats for pabyggnaden av Poseidons fastigheter Hogens-
kildsgatan 7-13 och Overstegatan 6-8 framgar att man avser att installera hissar, dock
primart for att na de tva pabyggda vaningsplanen. I nagra fall skissas pa att en utvandig
hiss placeras pa den sida av huset som vetter mot garden, t.ex. Overstegatan 8. En nack-
del med denna placering ar att hissen inte nar ner till kallarforraden som ligger en va-
ning under markplanet.

Nar nu ett allmannyttigt bostadsbolag ska genomfora ett pabyggnads-/ombyggnads-
projekt pa befintliga trevaningsfastigheter i ett omrade som har brist pa hyreslagenheter
med hiss borde en ordentlig satsning goras for att ALLA vaningsplan fran kallare till
befintliga och nya lagenheter far tillgang till hiss. Detta borde enklast kunna genomforas
om samtliga hissar placeras utvandigt i anslutning till befintliga trapphus pa husets bak-
sida, alltsd som vetter mot Hogenskildsparken. Eventuellt skulle korvéagen for utryck-
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ningsfordon pa baksidan av huset behdva breddas nagot, vilket borde kunna goéras utan
att det namnvart paverkar Hogenskildsparken.

Kommentar:

Krav pa hiss stélls i bygglovskedet och &r inget man reglerar i en detaljplan. Yttrandet
har 6verlamnats till Bostads AB Poseidon.

33. Boende 2 pa Overstegatan 8

anser att hans synpunkter fran samradet inte har besvarats eller beaktats.

Han papekar att Poseidons bostadsomrade kannetecknas av stora nivaskillnader och
ifragasatter mojligheterna att uppfylla de tillganglighetskrav som stélls i BBR och be-
skriver i sitt yttrande var problem med tillganglighet kan uppstd. Han har dven lamnat in
BBR 3:1 och 3:2 och Raddningstjanstens skrift ”Stéd for planhandlaggare”

Han anser att detaljplanen pa grund av detta inte ska innefatta omradet med pabyggna-
tion.

Kommentar:

Kraven i BBR maste alltid uppfyllas vid nybyggnad. Stadshyggnadskontoret har gjort
beddémningen att detta & mdjligt. Utformning och placering av nya trapphus som redo-
visas i planens illustrationsritning och i planbeskrivning ar bara forslag pa hur en pa-
byggnad skulle kunna se ut och ingen detaljprojektering. For att bygglov ska kunna ges
maste detaljerade ritningar som visar att man uppfyller kraven i BBR upprattas.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att dven befintliga bostader far battre tillgang-
lighet genom att t ex gangvagar behover atgardas.

34. Skrivelse med 13 namn, boende och Forskolan Mikaleigarden

Undertecknade, som bor i husen ldngs Ulfsparregatan, klagar kraftigt mot punkthusen i
Hogenskildsparken. De har sina koksfonster mot Ulfsparregatan och forlorar dagsljus
under vintern. Dessutom ska punkthusen ha balkonger mot Ulfsparregatan vilket gor att
det blir insyn i deras koksfonster.

De vill veta om det blir hyresldgenheter eller bostadsratter och hur stora lagenheter det
ska bli och vad de kommer att kosta att bo i.

Garagen under punkthusen tror de inte behovs eftersom 60-bussen gar i tat trafik.
Dessutom &r de radda for att byggtrafiken kommer innebéra dkade utslépp av koldioxid
och avgaser. De tror att deras bostadsratter kommer att minska i varde.

Kommentar:

Punkthusen kommer enligt utférda solstudier att skugga delar av befintliga bostadshus
vid Ulfsparregatan pa formiddagarna. De befintliga bostaderna ar dock genomgaende
och har solljus pa eftermiddagarna.

Insyn blir det &ven om punkthusen utformas utan balkonger mot gatan och ar nagot som
maste accepteras i tat stadshebyggelse.

Parkering ska anordnas pa den egna fastigheten och det kan endast ordnas med ett gara-
ge under punkthusen.

Upplatelseform, lagenhetsstorlek och pris regleras inte i detaljplan utan ar upp till re-
spektive exploator att besluta.
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Ovriga

35. Boende pa Fargfabriksgatan 14

anser att detaljplanen lamnar mycket i 6vrigt att 6nska. Ny bebyggelse mot Ulfsparrega-
tan bor uppforas som sluten bebyggelse och inte som punkthus. For att behalla omradets
karaktar bor planen omformas till lamellhus. Antal vaningar bor vara upp till exploato-
ren att bestdmma, men minst 7-8 vaningar. Skuggning av befintliga fastigheter far de
boende rdkna med eftersom de valt att bosétta sig i en véxande stad.

Bebyggelsen bor ge nagot tillbaka till staden och inte avskarmas med ett ogastvanligt
parkeringsgarage mot gatan. Planen bor kréva och inte medge verksamhetslokaler mot
gatan. Antalet parkeringsplatser bor kunna reduceras dramatiskt med tanke pa narhet till
kollektivtrafik och handel. For att ge underlag till handeln i omradet bor tillaten exploa-
tering 6ka. Planen bor medge en pabyggnad av befintliga byggnader med det antal va-
ningar som ar tekniskt och ekonomiskt genomférbart.

Kommentar:

| programskedet foreslogs tva olika bebyggelsevarianter, som har stéllts mot varandra nar
det géller buller, partiklar, naturvérden, utsikt och solinsl&dpp. Punkthus &r den bebyggelse-
variant som har flest fordelar utifran de synpunkter som inkom under programsamradet.
Detaljplanekartan har kompletterats med bestdmmelse som kraver verksamheter i en mindre
del av punkthusens bottenvaning. Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att fore-
slagen exploatering ar den som &r lamplig for platsen.

Revideringar

Planférslaget har reviderats. Revideringen innebar att plankartans bullerbestammelser
har reviderats och kompletterats. Planbestdmmelse som kréver uppglasade verksamhets-
lokaler i punkthusens bottenvaning har inforts pa plankartan. Bestammelser om kom-
plementbyggnadernas utformning har inforts pa plankartan. Planbeskrivningen har revi-
derats under rubriken Teknisk forsorjning. Berorda fastighetségare har informerats om
revideringen. Eftersom revideringen inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget
erfordras inte nadgon ny utstallning.

Gunnel Jonsson Eva Sigurd
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for Bostader vid Ulfsparregatan
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsavdelningen Stadsbyggnadskontoret
Nirmala Blom-Adapa Goteborg stad
Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se
010 22 44789 2t Q.
nirmala.blom-

adapa@lansstyrelsen.se

Yttrande 6ver detaljplan for Bostader vid i Ulfsparregatan inom

stadsdelen Lunden i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands 1an
Forslagshandlingar daterade 2015-04-27 for yttrande enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Beddmning enligt 11 kap 108 PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kéanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att mil-
jokvalitetsnormer enligt miljobalken inte f6ljs, att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphévs i strid med géllande bestdammelser eller att bebyggelse
blir olamplig med hénsyn till manniskors hdlsa eller sakerhet eller till risken
for olyckor, versvamning eller erosion.

Synpunkter pa forslagshandlingen

De synpunkter som tidigare framforts i arendet har i allt vasentligt beaktats.
Déremot noterar Lansstyrelsen att atgarder som rekommenderas i de med-
féljande utredningarna Bergteknisk utredning samt Dagvattenutredning be-
hover beaktas och aterspeglas i detaljplanen enligt féljande:

e Bergteknisk utredning som tillhor planhandlingarna har rekommen-
derat atgarder som anses vara nodvandiga inom planomradets slan-
ter. Lansstyrelsen forutsatter att dessa kommer att beaktas i det fort-
sétta arbetet med planens genomférande.

e Detaljplanen behéver medge marken for att uppféra de anlaggningar
som kravs for lokalt omhandertagande av dagvatten. Dvs. planen be-
hover mege anlaggningarna som foreslas, t.ex. dykarna, magasiner,
osv. | nuldget noterar Lansstyrelsen att omradena som utpekas for
dessa anlaggningar sammanfaller med prickmark som inte far be-
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byggas.
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Beredning

Arendet har handlagts av Nirmala Blom-Adapa och granskats av Ingemar
Braathen. VVad som angivits ovan géller som statens samlade myndighets-
uppfattning vid en avvégning mellan olika framfdérda synpunkter.

Nermada Blom-Adapa Ingemar Braathesn
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