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Detaljplan for bostidder vid Ulfsparregatan
inom stadsdelen Lunden i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomfbrande av detaljplanen.

Genomf6randebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istdllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrad 3:e kv 2014

Utstéllning 2:akv 2015

Antagande 3:ekv 2015

Laga kraft 3:e kv 2015 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

Genomfdrandetid
Genomf6randetiden dr 5 &r riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markagoférhallanden
Goteborgs kommun dger marken inom sddra delen av planomradet.

Markanvisning foér uppforande av bostidder inom Géteborgs kommun mark har limnats
till AB Tornstaden och Wallenstam AB. Bostdderna planeras att upplétas med
bostadsritt och hyresritt.

Exploator for tva av bostadshusen dr AB Tornstaden (bostadsritt) och for de tva andra
bostadshusen Wallenstam AB (hyresrétt).

Bostads AB Poseidon dger marken inom norra delen av planomréadet. Bostads AB
Poseidon avser att uppféra en tvavanings pabyggnad pa befintliga hus.

Fastighetsédgare och réttighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande
fastighetstorteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allman plats
Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Det som utgér allmén plats i detaljplanen dr huvudgata och park.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive exploat6r ansvarar for anldggningar inom respektive kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet
Den gamla lekplatsen i sydost om planomradet kommer att iordningstillas som en
vistelseyta.

Avtal

Kommunen och exploatér

Servitutsavtal skall tecknas mellan kommunen och Bostads AB Poseidon innan
antagandet av detaljplanen.

Genomforandeavtal skall tecknas mellan kommunen och Wallenstam respektive
Tornstaden i samband med laga kraftvunnen detaljplan angaende bl.a. bergtekniska
atgérder.

Tomtrattsavtal skall tecknas mellan kommunen och Wallenstam AB efter
lantmateriforrattning.

Befintliga avtal

Befintligt arrendeavtal {6r transformatorstation med Goteborg Energi Nit AB kan séigas
upp och ersittas med ledningsritt.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fyra flerbostadshus kommer att uppforas inom planomréadet. Ladmpligt 4r att en fastighet
bildas for bostadsrétterna och en fastighet for hyresrétterna.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomforandebeskrivning 2(6)




Fastighetsbildning skall vara genomf6rd innan bygglov beviljas fér den sédra delen av
planomradet.

Servitut
Servitut for allmén kortrafik bildas inom omradet mérkt med ”z” till f6rmén for
fastigheten Lunden 745:166 och belastar fastigheten Lunden 61:4.

Ledningsratt

Ledningsédgare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare anséker
om ledningsritt.

Inom omréde som pé plankartan markerats med ”E” kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sékerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansdkan om lantmaiteriférrattning

Kommunen ansdker om och bekostar fastighetsbildning avseende avstyckning av de tva
bostadskvarteren.

Ledningshavare bekostar fastighetsbildning for ledningsrétt avseende
transformatorstation.

Tekniska fragor

Trafik
Tillfart till omradet sker fran Ulfsparregatan och Hogenskildsgatan.

Gator, gang- och cykelvag
P& Ulfsparregatans Gstra sida kommer en trottoar att anldggas.

Kommunen utfér ombyggnationen.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmark.

Parkeringsgarage kommer att anldggas under husen som uppfors av Wallenstam och
Tornstaden.

Bostads AB Poseidon 16ser sin del genom outnyttjade platser i befintligt bestand.

Kollektivtrafik

Niérmaste héllplats for kollektivtrafik finns i direkt nirhet vid korsningen
Ulfsparregatan/Hogenskildsgatan.

Park och natur

Utanf6r planomradet kommer en befintlig lekyta (“sandladeytan”) att iordningstillas
som vistelseyta.
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Justering av gangvég for entré till parken ska utforas for att 6ka tillgdngligheten till
parkomradet.

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméiktige arbeta med kompensations-
atgérder for att sékerstélla géteborgarnas tillgang till vardetfulla natur- och rekrea-
tionsomraden. Kompensationsédtgirder innebér att virden som gér férlorade genom
exploatering ersatts genom atgérder i forsta hand i ndromradet. Dessa &taganden &r
frivilliga atgirder som kommunen eller exploatdren atar sig utéver vad som krévs enligt
miljobalken.

En utvdrdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med berdrda
forvaltningar. Foljande atgérder bedéms utforas:

1. Oka tillgingligheten till berget pa den gangvig som kvarstar.

2. Forstirkning av utsiktplats utanfor planomradet.

3. lordningsstédllande av "sandladdeytan" utanfér planomradet med bénkar och
gréassadd.

4. Naturvardsgallringar i Ostra delen av parken och uppséttning av fagelholkar.

Vatten- och aviopp

Dricksvatten och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnit i Ulfsparregatan.
Ledningsnétet kommer att dimensioneras upp pa en stricka av 170 m for att klara
utbyggnaden.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Det allménna ledningsnétet dr
kombinerat vilket kan innebéra risk for uppddmning i ledningsnétet i samband med
héftig nederbord. Dag-, drén- och spillvatteninstallation inom kvartersmark ska
utformas med hénsyn till uppddmningsnivan i avloppsnétet.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Ulfsparregatan. Dag- och
dréneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand fordrojas i magasin och vid behov avledas till allmén
dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor.
Man bor striva efter att skapa sa stora gronytor som mojligt f6r infiltration av
dagvattnet.

E!
Ledningsnit t6r el finns utbyggt i direkt anslutning till planomradet.

Befintlig transformatorstation kan bytas ut mot en ny transformatorstation med storre
effekt for att klara den nya byggnationens behov.

Fjarrvirme

Mojlighet finns att ansluta bebyggelse inom planomradet till fjirrvéirme. Antingen
genom anslutning till befintlig ledning i Hogenskildsgatan eller att ansluta pa
inomhusledningen vid Sergelsgatan 2 och dérefter forlégga den genom gérden mot
Ulfsparregatan.
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Tele
Teleledningar finns utbyggda i direkt anslutning till planomradet.

Buller
Se planbeskrivningen under rubriken Storningar.

Geoteknik / bergteknisk utredning

En bergteknisk utredning har utférts av Bergab 2014-03-10, vilken redovisas i sérskild
rapport “Detaljplan Ulfsparregatan — bergteknisk utredning”. Rapporten anger i
huvudsak féljande:

Bergtekniska observationer

For den vistra delen av omradet, dédr den huvudsakliga bergsschakten planeras, bedoms
foljande atgirder vara nddvindiga:

- Slantlutningar bor anpassas till forekommande sprickplan i sprickgrupp 1.

- Vid bergsschakt med sléntlutning stérre &n 1,5:1 utfors forforstirkning i planerade
slantviggar infor bergsschakt.

- Dér bergsschakt ska utforas i direkt anslutning till 16sliggande block schaktas dven
dessa bort. I 6vrigt bedoms 16sliggande block vara stabila.

- Efter bergsschakt utfors bergrensning av kvartstdende schaktviggar. Darefter tillkallas
bergsakkunnig for att bedéma eventuellt behov av bergforstirkning sdsom bultning.

I den 6stra delen av omradet bedoms befintliga bergslinter och 16sliggande block vara
stabila. Dédr inget bergsschakt planeras utforas, bedoms inga atgérder vara nddvindiga.

Markradonundersékning

Berggrunden inom aktuellt omrade utgors av normalradonmark. Pa normalradonmark
ska nykonstruerade byggnader vara radonskyddade.

Arkeologi

Ingen arkeologisk utredning krévs.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter 4r angivna i 2014 ars prisnivé
exklusive moms.

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsndmnden far en intdkt fran markf6rsiljning och en driftsintikt for
tomtréttsavgild.

Inkomsterna kommer att Sverstiga utgifterna.

Utgifter
Fastighetsndmnden far en utgift fér nédvindig fastighetsbildning.
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Fastighetsndmnden far dven en utgift for justering av entrégangvég till parken mellan de
nya bostadskvarteren samt for byggnation av trottoar utmed Ulfsparregatans dstra sida.

Park- och Naturndmndens utgifter

Park- och Naturndmnden fér en investeringsutgift for iordningstéllande av vistelseyta
Oster om planomradet.

Namnden for Kretslopp och Vattens inkomster och utgifter

Nimnden for Kretslopp och Vatten far utgifter i form av utbyggnad av huvud- och
servisledningar och inkomster i form av anldggningsavgifter.

Framtida driftkostnader for kommunala ndmnder
Park- och Naturndmnden far framtida driftskostnader for skétsel och underhall av

vistelseyta.

Trafikndmnden far framtida driftskostnader f6r skétsel och underhéll av allmén plats,
huvudgata.

Ekonomiska konsekvenser fér Géteborg Energi

Goteborg Energi far utgifter for eventuell fastighetsbildning samt utbyggnad av
transformatorstation och inkomster fran anslutningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdrerna
Tornstaden fér utgifter i form av markkop.

Wallenstam fér utgifter i form av tomtrittsavgild.
Bostads AB Poseidon far en utgift i form av forrittningskostnad f6r servitut.

Utdver ovanstéende far exploatorerna kostnader f6r anslutningsavgifter for va, el och
tele, bygglovsavgifter och eventuellt ocksa geotekniska samt bergtekniska atgérder.

QN L % *

Charlotta Cedergren Helena Wetterholm Hénrik Andersson
Enhetschef {- Handldggare Handldggare L
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