o Goteborgs Stad

Byggnadsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum

2013-12-17
§ 496, Dnr 0622/10

Planbesked, flerbostadshus, Lunden 745:60 m.fl.
Bror Johansson & Co AB hade till byggnadsnamnden inkommit med ansokan

om planbesked enligt ovan. Syftet ar att bygga ett flerbostadshus med ca 30
lagenheter.

Stadsbyggnadskontoret hade ingett ett utlatande:

"Tjansteutlatande bil. 54

Byggnadsnamnden beslot:

att meddela sokanden att kommunen avser att start for detaljplan for

nybyggnad av flerbostadshus Lunden 745:60, 745:61 och 745:219,
Karlagatan inom stadsdelen Lunden infors i produktionsplanen for ar 2015.

Vid protokollet

Agnetha Carlsson



o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande

Till Byggnadsndmnden Klas Svanbom
2013-12-17 Telefon: 031-368 17 47
Diarienummer: 0622/10 E-post:

klas.torbjorn.svanbom@sbk.goteborg.se

Planbesked angaende nybyggnad av flerbostadshus, Lunden
745:60, 745:61 och 745:219, Karlagatan, SDN Orgryte - Harlanda

Byggnadsnamnden foreslas besluta

att meddela sokanden att kommunen avser att start for detaljplan for nybyggnad
av flerbostadshus, Lunden 745:60, 745:61 och 745:219, Karlagatan, inom stads-
delen Orgryte - Harlanda i Goteborg, infors i produktionsplanen for ar 2015

Bror Johansson & Co AB, att Kristina Bjorling, 6nskar bygga ett flerbostadshus med ca
30 lagenheter som en férlangning av ett befintligt 3-vaningshus vid slutet av Karlagatan
i Stadsdelen Lunden. Den befintliga byggnaden dgs av sokande. Marken ags av Gote-
borgs kommun. Fastighetskontoret medger att Bror Johansson Byggnads AB begéar
planbesked. Inom kvarteret finns en vélbesokt lekplats och en populér utsiktsplats.

Gillande detaljplan anger ”Allméan plats: park, plantering, lekplats och dylikt” samt
”omrade avsett endast for parkering”. Genomforandetiden har gétt ut.
Onskad markanviandning stammer 6verens med OP 09.

Karlagatan &r centralt belagen med god tillgang till kollektivtrafik och narservice.
Efterfragan pa bostader i omradet ar stort. Sokande har for avsikt att upplata lagenheter-
na med hyresrétt.

Inldmnade skisser visar ett modernt flerbostadshus som ar vél anpassat till sin omgiv-
ning.

Kontoret anser att detaljplan kan uppréttas och att foljande ska beaktas i planarbetet:
- Lek- och utsiktsplatserna ska vara allmant tillgangliga fran Karlagatan.

- Behovet av P-platser ska tillgodoses.

- Planavtal ska upprattas innan planarbetet paborjas.

Normalt planférfarande. Till produktionsplan 2015.

Agneta Hammer Maria Lissvall

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Planchef

planbesked uppdrag program samrad granskning antagande bygglov
X
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Byggnadsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2018-06-21

Samrad gallande detaljplan for bostader vid
Karlagatan inom stadsdelen Lunden

§ 335, 0622/10
Till behandling foretogs det den 22 maj bordlagda drendet angédende ovan nimnda
detaljplan.

Handling: Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

(MP)(S)(V) ingav en skrivelse:
”Yrkande bilaga 17

Byggnadsnimnden beslot i enlighet med yrkandet, bilaga 1:

att bifalla tjinsteutlitandet under forutsittning att ovanstaende
kommentarer tas om hand i det fortsatta planarbetet.

Vid protokollet

Sekreterare
Linnéa Karlsson
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Yrkande MP, S, V
Byggnadsndmnden 2018-06-21
Arende 16, Dnr 0622/10

Yrkande om detaljplan vid Karlagatan

Den allmanna platsen Snikens kulle med Slattens lekplats har stora
rekreationsvarden. Vi vill darfor att man i det fortsatta planarbetet ser dver
utformningen av den foreslagna bebyggelsen sa att man inte tar allt for mycket av
parken i ansprak eller blockerar den goda kontakt som finns till Karlagatan idag.
Nya lokaler mot Karlagatan ar mycket valkomna. Byggnadsnamnden vill ocksa
att stadsbyggnadskontoret sakerstaller lokalyta i planen, som mojliggor
kommunala behov som forskoleverksamhet.

Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att bifalla tjansteutlatandet under forutséttning att ovanstaende
kommentarer tas om hand i det fortsatta planarbetet.



Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande Planavdelningen

Utférdat 2018-05-04 Silvia Orrego Bricefio

BN 2018-05-22 Telefon: 031-368 15 16

Diarienummer 0622/10 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Samrad om detaljplan for bostader vid Karlagatan inom stadsdelen Lunden

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  genomfora samrad om detaljplan for bostader vid Karlagatan inom
stadsdelen Lunden.

Sammanfattning

Detaljplanen gor det mojligt att bygga ca 45 bostader i form av flerbostadshus bestaende
av hyresratter. Forslaget tar i ansprak del av allman platsmark park - Slatten och motes-
platsen Snikens kulle. Planen gor mojligt att skapa aven for cirka 300 kvm verksamheter
pa bottenvaningen. Stdrre delen av befintlig park ska bevaras och allmanhetens tillgang-
lighet stérkas. Planarbetet avser att kompensera for de rekreativa och ekologiska varden
som gar forlorade i ansprakstagandet av friytorna. Befintliga kvaliteter och funktioner
tas tillvara. Planen 6verensstimmer med OP Goteborg som medger bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och icke stérande verksamheter
ar onskvard.

Storsta forandringen ar ianspraktagande av allman plats park, paverkan pa tillganglig-
heten visuellt och fysiskt fran Karlagatan samt stadsbilden. Forslaget star i konflikt mel-
lan ambitionen att bygga tatt och grént och bostadsbehovet. Avvagning av storlek pa
parkytan som ingar i aktuell detaljplan har gjorts mot bakgrund av utvérderade underlag
av kompensationsatgarder for rekreativa och ekologiska varden samt sociala konsekven-
sanalyser, med fokus pa barn och ungas perspektiv. Behoven av kompensation kan vara
stOrre an vad den aktuella exploateringen kan finansiera.

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Kant Martin Storm
Stadsbyggnadsdirektor Chef Planavdelningen
PROGRAM PLANBESKED  UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING  ANTAGANDE BYGGLOV
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Bilagor

Planhandlingar

01. Plankarta med bestammelser,
grundkarta och illustrationsritning
02. Planbeskrivning

Ovrigt underlag

04. BNs tidigare fattade beslut

04.1 Planbesked, 2013-12-17

04.2 Beslut om planstart, 2015-11-13

05. Sammanstéllning Social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys Detaljplan for bostader vid
Karlagatan

06. Utvérdering av behov av
kompensationsatgarder for rekreativa och ekolo-
giska funktioner

Utredningar
07.0 Bullerutredning, Stadsbyggnadskontoret
2017-11-30

07.1 Bullerutredning, bilagor, Stadsbyggnadskon-
toret 2017-11-30

08. Parkanalys underlag till detaljplan for
Bostader vid Karlagatan, Lunden Gdéteborgs Stad,
AF Infrastrukture AB, 2017-04-11

09. PM Trafikforslag, Trafikkontoret 2018-01-12
10. Mohbilitets- och parkeringsutredning, Stads-
byggnadskontoret och trafikkontoret, 2018-04-18
11. Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten
2017-12-12

12. Geoteknisk och bergtekniskt utlatande, Fastig-
hetskontoret, 2017-05-12

13.PM géllande luftkvalité 2016-04-28 koncept
Redogorelse for skillnader i rapporten Spridnings-
berékningar, Detaljplan for Venusgatan och
Berdknade varden for staden 2013 rérande miljo-
kvalitetsnormen for luft. Slutsatser for Lundens
planomrade.
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Arendet

Syftet med planen ar att prova mojligheterna for ny bostadsbebyggelse pa delar av nu-
varande allman platsmark park, enligt gallande detaljplan, samt att bevara och stérka
allmanhetens tillganglighet och majligheter att rora sig i och genom omradet.

Planomradet ligger dster om E6:an mellan Olskroksmotet och Ullevimotet, ca xx km
fran stadens centrum inom ligger Stadsdelen Lunden. Gang- och cykelavstand till Drott-
ningtorget &r cirka 2,5 kilometer.

Planfdrslaget innehaller cirka 45 bostader i form av hyresratter, xx kvm verksamheter i
bottenvaning gors mojligt. De ianspraktagna parkytornas varden och funktioner omhéan-
dertas och kompenseras. Tillgangligheten till parken ska sékerstéllas. Forslag studeras
med att etablera ny entré fran Karlagatan utéver portiken (x-omradet) genom den nya
bebyggelsen. Den nya gangbanan kopplar straken fran Slatten och Jenny Lindsgatan i
norr och ar tillganglighetsanpassad.

Den aktuella platsen ar idag gronyta och utgor en av stadsdelens offentliga parker. Par-
ken &r en av fa plana allmanna gronytor i primaromradet Lunden och den enda bostads-
nara parken inom 300 m. Ambitionen &r att kompensera for forlorade vérden (rekreativa
och ekologiska) och ianspraktagna friytor och bibehalla samt starka allméanhetens moj-
lighet att rora sig i och genom omradet.

Mobilitetsutredningen (enligt ny policy) anger ett lampligt parkeringstal for bil till 0,5
bilplatser per lagenhet. For cykelparkering bedoms minst 2,0 - 2,5 cykelplatser/lagenhet.
Parkeringsbehovet beréknas vara 22,5 bilplatser och mellan 90-112,5 cykelplatser. Pro-
jektet (planomradet) ligger inom lage A, innerstaden, normalspann 02 — 0,5 bilplatser
per lagenhet.

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2014:900. Utokat forfarande. Forslaget 6verens-
stammer med kommunens 6versiktsplan.

Gallande stadsplan aktnummer 1480K-11-3071 fran 1963 anger allman platsmark park.
och mindre yta forfogas av parkering. Stadsplan aktnummer 1480K-11-3451 fran 1929,
(Stadsplan Sankt Pauli terrasshus), anger prickmark. Den senare berdrs i mindre om-
fattning, del av prickmark tas i ansprak pa det nordvastra i delen av planen.

Genomforandetiden for bada planerna har gatt ut.

Planen beddms vara av den karaktaren att den ska hanteras och antas av Kommunfull-
maktige.

Detaljplanen ingar i produktionsplanen for 2015 beslutad av BN 2014-12-16, som
arende Detaljplan for Lunden 745:60, 745:61 och 745:219 Karlagatan (SBK4017).

Planavtal har tecknats med intressent.
Ovrigt material i drendet gér att lasa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsnamnden:
2013-12-17 ndmndbeslut for planbesked
2014-12-16 for beslutad produktionsplan 2015
2015-11-13 beslutat planstart

Beslut FK
FK medgivande 2013-05-15
Markanvisningsavtal 2015-08-31
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Stadsbyggnadskontorets bedémning

Kontoret har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett
genomfdrande av planen inte innebar betydande miljépaverkan, varfor en miljobedém-
ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Detaljplanen bedoms bidra till ett mer socialt hallbart Géteborg genom att

- den kompletterar och okar tillgangen till tillgangliga bostader och starker orien-
terbarhet och sakerstaller befintlig tillgang till parken. Majlighet ges att etablera
ny entré och tillganglighetanpassad gangbana till och genom parken.

- Den sékerstéller anvédndningen av allman plats mark park och lek, (gallande
stadsplan fran 1963). Viss uppgradering sker vid omflytt av ytorna och funktion-
erna som berdrs. Vid inventering, sociala konsekvensanalyserna och av parkana-
lys har det kunnat konstateras att parkens identitet och anvandning finns bade pa
lokal och hela staden niva. Planen har bidragit med att aktualisera och lyft beho-
vet att sékerstélla kvalitativa grona ytor inom Lunden.

- vardefulla sociala aspekter sa som samspel och lek, vardagsliv, hdlsa och séker-
het, har kunnat utkristalliserats som ska och bor tas hansyn till i kommande.

- parken ar i fortsatt tillganglig och nabar fran Karlagatan och omgivande gator.
Forlorade rekreativa och ekologiska varden kompenseras mot exploatering.
Planarbetet gar vidare med att studera avvagningar for parkomradet som ingar i
planen och fér angransande park. Behovet att tillféra stora lagenheter i omradet
kvarstar. Ur ett barnperspektiv ar det av sarskild vikt att: varna om av tillgang-
ligheten och dverblickbarheten, bade rora sig igenom och na parken fran omgi-
vande gator (entréer). Dessa aspekter ar starkt kopplade till utformning av ny be-
byggelsen och utférande pa parken.

Detaljplanens negativa inverkan: ianspraktagande av parkmark medfor malkon-
flikt mellan stadens mal och ambition att bygga tatt och gront. Gronstrategierna
pekar pa att god tillgang till parker och naturomraden ska sakerstallas.

- Avvigning mellan att mota upp bostadshehoven star i konflikt med att delar av
parkomradet exploateras. Att avvaga vilka varden som forsvinner pa grund av
exploateringen har varit centralt i detaljplanearbetet. | dagsléaget bedéms att ak-
tuell plan inte kan bekosta mer omfattande atgarder i parken pa grund av eventu-
ell exploatering av andra omraden i Lunden.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Fastighetsnamnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark och utgifter for for-
rattningskostnader, inlosen av allméan plats, kompensationsatgarder, utbyggnad av vand-
plats samt del av atgarder i parken.

Park- och naturnamnden far utgifter for en del av atgarderna i parken.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt eventu-
ellt utgifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.
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Barnperspektivet (FN:s barnkonvention)

Bevara parken naturkaraktar. | BKA kom det fram att en av parkens betydelse-
fulla egenskap &r naturleken som ger mojligheter och flexibilitet till olika sortens
lek och parallella aktiviteter. Naturmarkskaraktaren utpekades dven som viktig
egenskap i parkens identitet.

Halsa och sakerhet. Buller &r ett patagligt element i omradet och parken. Det pe-
kar pa vikten av framtida placering av lekplatser, vila och utsiktsplatser. Det be-
doémdes som negativt att byggnadsforslaget foreslas pa den delen av parken som
upplevs ha minst paverkan fran buller.

Naturleken finns intill omrade av parken med mycket kuperad terrangen. Det be-
star delvis av branta bergknallar och maste uppméarksammas. Staketskydd bor
ses over.

Intilliggande séckgata, Jenny Lindgrens gata, (utanfor planomradet i den nord-
vastra delen av parken) pekades ut som plats for stokiga aktiviteter kvéllstid och
gav upphov till en otrygg upplevelse inomradet. Gatan finns i anslutning till par-
keringsplats och naturmark. Att omradet ligger i utkanten har bade fordelar och
nackdelar da det finns plats for vila och kontemplationen. Men #ven “bus”.

Enkat for inventering av anvandningen av parken med avseende pa barn, unga
och édldre genomfordes i mindre omfattning i samband med workshop (férvalt-
ningar och tjansteman). Enkaten foljs upp av stadsdelens stadsutvecklingsledare
pa stadsdelsforvaltningen Orgryte-Harlanda. Sammanstallning pagar. Barnper-
spektiv har beaktats med ett vuxen (planerar) perspektiv. Och det &r de mindre
barns behov som tex narlek som har varit viktigt och tagits hansyn till samt éldre
barn rorlighet och tillganglighet till busshallplats langs med Sankt Pauligatan.

Jamstalldhetsperspektivet

Planen kan gynna jamstallda och likvardiga forhallanden genom att fler bostader
etableras i narhet till forskolor. Mobilitetsatgarder kan skapas sa att pa lang sikt
prioriteraras kollektivt trafiken i omradet. Det underlattar for ett tillgangligare
vardagsliv.

Mangfaldsperspektivet

Mojlighet att etablera hyresrétter ger utrymme att det plats for en befolkning
med olika socioekonomiska bakgrund. Det beror dock pa om forutsattning ges
att ha differentierade hyressattning i byggnaden. Det har dock inte diskuterats.

Parken som platsens och dess betydelse ar att den utgér métesplats for boende i
narmiljon och hela staden pa grund av dess utméarkande utsiktsplatser. Vikten att
traffa din “icke-granne”, vara synlig pa samma plats har visat sig ha betydelse pa
hur vi skapar var upplevelse av trygghet.

Miljoperspektivet

Beddmning av de rekreativa och ekologisk vérden har gjorts i samband med
checklistan for kompensationsatgarder (Goteborg stad). Planens genomfdrande
innebdr att delar av den nuvarande parkens rekreativa och ekologiska funktioner
och viérden forsvinner. Paverkan pa de ekologiska vérden ar begransad. Pa de re-
kreativa varden ar det stor negativ paverkan. Ekologiska varden som paverkas
negativt & blomning och gron oas. Aven en parkanalys med enklare parkférslag
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ligger till grund for de atgarder som avvagts att kompensera. Framtida kompen-
sationsatgarder ar avhangiga exploateringen. Ambitionen &r att kompensera for
forlorade varden och ianspraktagna friytor. Behoven ar dock storre an vad den
aktuella exploateringen kan finansiera.

e Detaljplanen bedéms ur ett 6vergripande perspektiv ha positiv paverkan ef-
tersom omradet utgor fortatning dar infrastruktur redan ar utbyggd. Planen bi-
drar inte till forsamrad luftkvalitet. Riktvarden for buller beddms kunna klaras.
Storleksordningen pa tillkommande trafik bedéms inte vara betydande for trafi-
ken i omradet.

e Paverkan pa vatten. Féroreningsberakningar visar att halterna sjunker efter ex-
ploatering medraknat fordrojningsatgard. Med férdrojning av dagvatten i maka-
dammagasin och regntradgardar uppnas kraven for alla féroreningsamnen samt
Goteborgs stads krav pa fordrojd volym. Detta innebér att planomradet inte for-
samrar majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Omvarldsperspektivet

e | samband med genomford parkanalys lyftes referensprojekt fram for att visa
pa mojligheterna att starka parkens ekologiska och rekreativa varden. Aven en
oOversiktlig 6versyn av ekosystemtjanster har diskuterats vid uppfoljning av
checklistan for kompensationsatgarder.
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Byggnadsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-11-26

Granskning av detaljplan for bostader vid
Karlagatan inom stadsdelen Lunden

§ 649, 0622/10

Beslut
I byggnadsndmnden

Lata granska detaljplan for bostdder vid Karlagatan inom stadsdelen Lunden.

Skal for beslut

Némnden beslutar 1 enlighet med de skil som anges 1 forvaltningens tjénsteutlatande.

Handlingar
Forvaltningens tjidnsteutlatande daterat 2019-11-12, med bilagor.

Jav
Ordforanden Hampus Magnusson (M) anméler jav och deltar inte i drendets
overldaggning eller beslut.

Beslutsgang

Tjanstgorande ordféranden Ann Catrine Fogelgren (L) foreslir att nimnden ska
besluta att bifalla tjénsteutlatandet och finner att nimnden beslutar i enlighet med
ordforandens forslag.

Dag for justering
2019-12-10

Vid protokollet

Sekreterare
Stina Petersson Moberg

Goteborgs Stad [Byggnadsnamnden], protokollsutdrag 1(1)



Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2019-11-12 Christer Persson

Byggnadsnamnden 2019-11-26 Telefon: 031-368 18 56

Diarienummer 622/10 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Granskning av detaljplan for bostader vid
Karlagatan inom stadsdelen Lunden

Forslag till beslut
I byggnadsndmnden

Lata granska detaljplan for bostader vid Karlagatan inom stadsdelen Lunden.

Sammanfattning

Detaljplanen innebar att ett nytt fyravanings bostadshus med cirka 30 lagenheter kan
byggas vid Karlagatan, cirka 600 meter séder om Redbergsplatsen. Planen ger ocksa moj-
lighet till verksamhetslokaler i gatuplanet. Det nya huset ligger hdgt och blir val synligt
fran flera platser i staden. Forslaget tar i ansprak en mindre del av Slattens park. Som
kompensationsatgard upprustas och forbattras kvarvarande del av parken.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ar att en ny byggnad med modernt uttryck
volymmassigt ska kunna inordnas i omgivande bebyggelse, som i princip utgdrs av lands-
hévdingehuskvarter. Planbestammelser om hojd, bredd, takvinkel, takfot och andel takku-
por ar sa langt mojligt samma som for befintliga kvarter.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet &r invandningar mot iansprak-
tagandet av parkmark for bebyggelse och mot den foreslagna bebyggelsens utformning.
Allvarligaste invandningen ar fran Park- och naturndmnden, som anser att en for stor del
av parken och dess varden bebyggs och darfor avstyrker planforslaget.

Kontoret har bedomt att planforslaget bor andras sa att den vinkelstéllda byggnadsdelen
utgar. Detaljplanen kan siandas pa granskning med foreslagna éndringar.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet kan utfdras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och utgifter for bland
annat kompensationsatgarder.

Barnperspektivet
Parken och lekplatsen nordvast om planomradet upprustas som kompensationsatgard.

Stadsdelsforvaltningen har genomfoért en enkat till de kommunala férskolor som ligger i
narheten av Slatten for att undersoka hur de nyttjar de allménna park- och lekytorna. En-
katsvaren visar att flera forskolor i ndrheten nyttjar ytan. Lekplatsen uppskattas men en
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forskola upplevde den som ganska sliten och daligt omhandertagen. En annan férskola
lyfte vikten av att hdgna in fler ytor for att platsen ska fungera battre for forskolorna.

| arbetet med social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys framkom bland annat
att platsen idag erbjuder fler olika typer av lekmiljéer och friytor som inte &r tillratta-
lagda, vilket ses som positivt ur ett barnperspektiv. Klipphallar, grasbevuxna slénter och
buskage uppmuntrar till kreativa lekar och stimulerar barns motoriska utveckling.

Mangfaldsperspektivet

Tillskottet av nya bostader i omradet kan komplettera befintligt bestand med moderna och
mer tillgangliga lagenheter. Detta &r positivt for aldre och for personer med l4ttare fysiska
funktionsnedsattningar. Dock riskerar nyproducerade hyresratter att bli alldeles for dyra
for manga aldre som lever péa begransade tillgangar.

Jamstalldhetsperspektivet
Kontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Miljoperspektivet

Detaljplanen beddms inte innebara 6kade utslépp, bidra till forsamrad luftkvalitet eller
paverka grundvattennivaerna. Riktvarden for buller bedéms kunna klaras. Mangden till-
kommande trafik bedoms inte ha betydelse for trafiken i omradet.

Slattens park ar idag delvis bullerutsatt, framst pa grund av trafiken pa E6. Foreslagen
byggnation sker i den del av parken som ar minst bullerutsatt, vilket ar positivt ur ett bo-
stadsperspektiv. Dock minskar det tillgangen pa mindre bullerutsatta platser i parken for
allméanheten.

Planomradets placering relativt nara hallplatser for kollektivtrafik och bra cykelstrak &r
positivt for mojligheten att resa hallbart. Fastighetens lokalisering hogst upp i ett mycket
kuperat omrade begransar dock majligheten for flera grupper att cykla, ga eller pa annat
sétt ta sig dit.

Omvarldsperspektivet
Kontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdammelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
4. Illustrationsritning
5. Samradsredogorelse
6. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet

Samrad har hosten 2018 genomforts om detaljplan for bostader vid Karlagatan. Kontoret
har darefter bedomt att planférslaget bor andras sa att en vinkelstalld byggnadsdel utgar.
Planforslaget &r nu klart for beslut om granskning. Granskningen beddms kunna genom-
foras under november 2019.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r belaget vid Karlagatan cirka tva kilometer dster om Géteborgs centrum
och cirka 600 meter séder om Redbergsplatsen. Marken &gs av Goteborgs Stad. Fastig-
hetsndmnden har markanvisat till Bror Johansson Fastighets AB.

Detaljplanen innebar att ett nytt fyravanings bostadshus med cirka 30 lagenheter kan
byggas. Planen ger ocksa majlighet till verksamhetslokaler i gatuplanet. Parkering anord-
nas under garden. Det nya huset ligger hogt och blir val synligt fran flera platser i staden.
Forslaget tar i ansprak en mindre del av Slattens park. Som kompensationsatgérd upprus-
tas och forbattras kvarvarande del av parken. Kopplingen till parken fran gatan ar kvar
genom att en ny gangvag med trappa anlaggs vaster om det nya huset. En ny vandplats
anlaggs i slutet av Karlagatan.

De viktigaste gestaltningsidéerna i férslaget ar att en ny byggnad med modernt uttryck
volymmaéssigt ska kunna inordnas i och anpassas till omgivande bebyggelse, som i prin-
cip utgdrs av homogena landshévdingehuskvarter. Planbestdimmelser om héjd, bredd,
takvinkel, takfot och andel takkupor ar sa langt mojligt samma som for befintliga kvarter.

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmék-
tige den 26 februari 2009. Géllande detaljplaner akt 11-3071 och 11-3451, anger i huvud-
sak allmén park samt en mindre del som parkeringskvarter och bostadskvarter som inte
far bebyggas. Genomforandetiden har gatt ut.

Bakgrund och férandringar efter samrad

Byggnadsnamnden beslot den 21 juni 2018 att genomfdra samrad for detaljplaneforsla-
get. Forslaget har sants for yttrande under tiden 12 september — 23 oktober 2018 och un-
der samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret, pa Harlanda-Orgryte bibliotek
och pa Géteborgs Stads hemsida. Ett 6ppet hus och informationsmote holls i Lunden den
9 oktober, da ett 40-tal personer deltog.

Synpunkter fran samradet och kontorets kommentarer och férslag med anledning av dessa
har sammanstallts i en samradsredogorelse upprattad 2019-10-30. Planforslaget har bear-

betats utifran synpunkter som framkom vid samradet. Ett forslag till granskningshandling

har tagits fram. De storsta forandringarna i planforslaget efter samrad ar:

- Den foreslagna allmanna passagen genom byggnaden, liksom byggnadsdelen i
vinkel mot gatan, utgar.

- Den foreslagna nya tillgangliga gangvéagen utgar och ersétts av en ny terrang-
anpassad gangvag med trappa.

- Planbestdmmelse infors som reglerar markens anordnande mot parken.

- Planbestammelser infors som tillater takkupor i viss omfattning och reglerar
balkongers utformning och placering.
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Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktaren att den ska hanteras med uttkat planforfarande och antas av Kommunfullmak-
tige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2013-12-17 att meddela sokanden att kommunen avser att start for detaljplan for
nybyggnad av flerbostadshus Lunden 745:60, 745:61 och 745:219,
Karlagatan inom stadsdelen Lunden inférs i produktionsplanen for ar

2015

2014-12-16 att godkanna produktionsplan for ar 2015 dar detaljplanen ingar som
Detaljplan for Lunden 745:60, 745:61 och 745:219 Karlagatan
(SBK4017).

2018-06-21 att genomfora samrad om detaljplanen

Miljopaverkan

Kontoret har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900)

4 kap. 34 § och Miljébalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett
genomfdrande av planen inte innebér betydande miljépaverkan, varfor en miljobedom-
ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Stadsbyggnadskontorets beddmning

Planen beddms generera ett behov av 10 skolplatser och 5 férskoleplatser. Dessa tillgodo-
ses genom utrymme inom befintlig skolstruktur. Vald I6sning ar avstdimd med Lokalsek-
retariatet.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet ar invandningar mot iansprak-
tagandet av parkmark for bebyggelse och mot den foreslagna bebyggelsens utformning.
Allvarligaste invandningen ar fran Park- och naturndmnden, som anser att en for stor del
av parken och dess varden bebyggs och darfor avstyrker planforslaget. Cirka 30 enskilda
kringboende motsatter sig forslaget; framfor allt med hanvisning till ianspraktagandet av
parken for bebyggelse och byggnadens utformning i detalj.

Kontoret har bedomt att planforslaget bor andras sa att den vinkelstéallda byggnadsdelen
utgar. Darmed ar synpunkterna fran Park- och naturnamnden och fran vissa enskilda till-
godosedda.

Kontoret bedomer att detaljplanen med foreslagna andringar kan séandas pa granskning.

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Kant Martin Storm
Stadsbyggnadsdirektor Chef Planavdelningen
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