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Detaljplan for Bostader och verksamheter vid Prastgardsangen
inom stadsdelarna B6 och Lunden i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora en fortatning av det befintliga bostadsomradet Prastgard-
sangen med cirka 300 bostéader i nya byggnader, cirka 100 nya bostader i pabyggnader
av befintliga skivhus och skapa mer stadsmaéssighet och trygghet langs Danska Vagen
med verksamhetslokaler i direkt anslutning till gaturummet och ett torg vid Prastgards-
gatan. Syftet ar vidare att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Pabyggnation
och ny bebyggelse ska anpassas till de varden som bostadsomradet Préastgardsangen
idag besitter.

Soder om Prastgardsgatan foreslas ytterligare cirka 40 bostader genom nybyggnation av
tva hus och ombyggnad av befintligt kontorshus.

For pa- och nybyggnation pa Préastgardsangen finns bilparkering i befintligt parkerings-
garage som kompletteras med mobilitetsatgarder i form av t ex bilpool. Fér om- och ny-
byggnationen sdder om Prastgardsgatan I6ses parkering genom garage under de nya hu-
sen och markparkering soder om husen. Nagra kantstensparkeringar langs Danska
Végen och markparkering pa torget tillskapas for att underlatta angoring och transport
till verksamhetslokalerna.
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Handlingar

Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning
Plankarta med bestammelser
Samradsredogdrelse

Ovriga handlingar:

Program 1 och 2 med samradsredogérelse 1 och 2
Kvalitetsprogram, reviderat 2017-09-01
Fastighetsforteckning

Illustrationsritning

Grundkarta

Utredningar:

Barnkonsekvensanalys, uppdaterad 2017-06-13

Buller PM, Stadsbyggnadskontoret 2017-09-26, uppdaterad 2017-10-03
Dagvattenutredning, Ramboll 2016-05-21

Geotekniska PM, Tellstedt 2017-08-18, Fastighetskontoret 2017-05-02
Kulturmiljéunderlag, Archidea, 2016-01-26

Luftmiljéutredning, Sweco 2017-08-30

Naturvardesbeddmning, Park- och naturférvaltningen 2017-06-28
Parkeringsutredning, Semrén&Mansson 2017-08-31

Solstudier, Semrén&Mansson, 2017-08-31

Trafikforslag, Trafikkontoret genom Norconsult 2017-08-29
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Forutsattningar

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget i stadsdelarna Bo och Lunden, vid Danska Vagen, cirka 2,5 kilo-
meter dster om Goteborgs centrum.

Nordstan

Heden

Liseberg

Planomradets l&ge i staden
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Planomradet omfattar cirka 5 hektar och bestar av fastigheterna Lunden 69:1, Lunden

745:142, B6 9:11 och B 750:799 (oklart dgande) samt delar av fastigheterna Lunden

69:3, Lunden 745:135, B0 9:8, B0 750:487, B6 750:789 och Lunden 745:135. Fastig-

heterna dgs till storsta del av Goteborgs stad och till en liten del av férvaltningsbolaget
Orgryte kommanditbolag. Fastigheten Lunden 69:1 &r upplaten med tomtréttsavtal till

Orgryte Bostadsaktiebolag & Co KB.

Planomradets avgransning
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Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.
Bostéder, arbetsplatser, service, handel mindre gronytor mm. Blandning av bostéder och
icke storande verksamheter &r 6nskvard. | ett stérre sammanhang ligger planomradet i
vad dversiktsplanen kallar "mellanstaden”, vars angivna strategi ar att ”komplettera och
blanda, utveckla stadsdelens kvaliteter, bygga i forsta hand pa ianspraktagen mark,
bygga tatare kring bytespunkter och kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunkter,
ta till vara vardefulla gronomraden och strak samt skapa goda méjligheter att ga och
cykla”. Planforslaget &r i enlighet med versiktsplanens intentioner.

PAGAENDE ANVANDNING
- Bebyggelseomrade med grén-
och rekreationsytor
Bostader, arbetsplatser, service, handel,

mindre grénytor mm. Blandning av bostader
och icke sttrande verksamheter ar dnskvéard.

\:l Verksamhetsomrade
Industri, lager, hamn, partihandel, mindre granytor m.m.
Far innehdlla storande verksamheter.

- Gron- och rekreationsomrade
Parker, natur-, idrotts- och friluftsomraden

Rekreationsanlaggning
Goll, ridsport, skjutbanor, motorsport

- Storre begravningsplats

Planomradet markerat med rétt i Oversiktsplanens plan 6ver pagdende markanvandning
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Detaljplan

For omradet galler detaljplanerna FIl 3076 som vann laga kraft 1963, F11 3366 som
vann laga kraft 1973, FI1 3648 som vann laga kraft 1985 och FII 4307, som vann laga
kraft ar 1996. Planernas genomférandetider har gatt ut. Dar planerna 6verlappar
varandra ar det den nyaste som galler.
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Utsnitt ur gallande plan fran 1963
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Utsnitt ut gallande plan fran 1985
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Gallande plan fran 1996

Program

Program for planomradet har godkants av byggnadsnamnden 1 oktober 2013. Detaljpla-
nen foljer inriktningen i programmet, som &r att komplettera bostadsomradet Prastgard-
sangen och fastigheten mellan Prastgardsgatan och Danska VVagen med nya bostéader
och verksamhetslokaler mot Danska Végen. Detaljplaneforslaget omfattar ett nagot
storre omrade an programomradet och skiljer sig fran programmet pa féljande punkter:

e Kompletteringsbebyggelsen pa garden foreslas vara elva vaningar.

e Husen mot Danska Véagen foreslas vara fem-sju vaningar istéllet for nio till sex-
ton. Med undantag av en byggnad som foreslas vara sexton vaningar.

e Bankbyggnaden foreslas att rivas istéllet for att byggas pa med tre till fyra va-
ningar. Istallet foreslas ny bebyggelse i fyra till fem vaningar.

e Kontors- och bostadshus soder om Prastgardsgatan foreslas i tre till fem va-

ningar.
Kﬁrra\um\sgﬂm“

Mojliga platser for

kompletteringsbygg-

nation 1 6-9 vaningar Méjlighet-att bygga pa befint-

liga hus med tva vaningar
Lundenskogen
N B6 willastad
Pabyggnad med 3-4

vaningar

Maojlig plats for kompletterings-
bebyggelse 1 9-16 vaningar.

efintligt kontorshus kan
byggas om till bostader.

S oY  Aqoatall
Mijlig plats for nytt ardsgd

kontor/bostadshus 1 2-3 wan.

Praste
. Ny parkering

Programkarta fran programsamrad 2
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Mark, vegetation och fauna

Geotekniska forhallanden
Detaljplaneomradet &r till en stor del redan bebyggt.

Enligt jordartskartan utgors jordlagren inom planomradet av lera med ett jorddjup mel-
lan 0-20 meter. Leran underlagras delvis av friktionsjord pa berg.

For de uppmatta portrycksforhallandena 1987 ar leran under torrskorpan nagot éverkon-
soliderad vilket medfor att leran klarar en viss belastning utan att skadliga sattningar ut-
bildas.

BRI  CEREINER YA ORI
Forklaring for SGU jordarter

Organiska jordarter (kérr, mosse)

Vatten

Berg i dagen eller nara markytan (berg och tunt jordtacke)
Meran (alla morantyper)

Lera (ler-silt)

\_isl ]

(finsand-klapper)
|Svamsediment, (ler-sand)
s i [ d, issl

IEIF""-M-' : i terial i almanhet)
ylining ( i
Y Fylining pa lera (ler-silt)

Fylining pa organiska jordarter (karr, mosse)
Fylining pa okant underlag

i Omvaxlande moran och d diment (Goteborg dnen)

I Fylining pa svallsedi (fi I-klapper)

\f Fylining péa berg i dagen eller néra markytan (berg och tunt jordtécke)
If Vittringsjord

jo
Fylining pa svaémsediment, (ler-sand)

Utdrag ur SGU:s jordartskarta planomradet ungefarligt angivet med rott

Utforda avlasningar visar pa en grundvattenyta cirka 2,5 — 3 meter under befintlig mark-
yta.

Detaljplaneomradet har ringa lutning, underjordiska konstruktioner finns redan i form
av garage och kallare och inga storre forandringar av markgeometrin ar planerade. Mar-
ken far darfér anses stabil for bade nuvarande foérhallanden samt efter en exploatering.

Lattare byggnader kan grundlaggas med platta pa mark i de naturliga jordlagren efter att
samre material som mulljord och sémre fyllnadsmaterial har schaktats bort. Tunga
byggnader kommer att behdva grundlaggas pa stodpalar.

Under projektering och byggande ska paverkan pa omgivande byggnader, ledningar och
markkonstruktioner beaktas. Vid eventuell palning nara kansliga konstruktioner ska ett
kontrollprogram for markrorelser upprattas. En vibrationsméatning med tillhorande risk-
analys och besiktning av kansliga konstruktioner ska ocksa utforas vid vibrationsalst-
rande arbeten, exempelvis palning, sprangning eller spontning.

| norddstra delen av planomradet finns partier med berg i dagen. Fran dessa partier be-
déms inget blocknedfall uppkomma som berdr planomradet.
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Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som lagriskomrade.
Inga matningar har utforts och inga sérskilda radonsékrande atgarder bedoms vara nod-
vandiga. Det rekommenderas likvél att nya byggnader uppfors radonskyddande, dvs. en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otatheter mot markluft, rorgenomférningar i
bottenplattan och dér eventuella kéllaryttervéggar tatas. Eventuella radonhaltiga fyll-
nadsmaterial ska avlagsnas.

Utdrag ur Radonriskkarta Géteborg, SGU 2000

Hégriskomridn - Omrade med forhdjda - hoga radiumhalter
berggrunden

| Omrade med moran dar markradonhatema
Hiegriskomrad
i s | vers: iger 50 kBgm®
& me .
|akain forekomster Omrade med spridda forekomster av pagmatit-
av hogradonmark gangar med forhojda - hoga radiumhalier

e Omrade med berggrund, sand och moran med
Normalriskomeade ] normala - lga radiumbailer

0-— rade med amvixlande mordn o:h saly sed mant
J  och salvsediment dar markradon) s
:mem: med stzesu sannolikhet understiger 50 kBgim—=¢

Lagriskomrists Mark som utgars av sit elier lera

Kartan &r en uppférstoring fran skala 1:50.000. Avgr énsnmgar
ar férliiga och maste ifi genom q.

4i{| I - /

\ t.ll! I Jtmn i i

Utdrag ur SGU:s radonkarta, planomradet ungefarligt angivet med rétt

Vegetation

Pa Danska Végens vastra sida finns en mindre grasmatta i anslutning till villorna langs
Lilla Danska Végen och en lang enkelsidig allé med &ldre storvuxna adellovtrad. Langs
Danska Vagens 0Ostra sida finns ett tjugotal lindar med en omkrets av 35-50 centimeter
planterade i en cirka fyra meter bred grésremsa.

Langs Karralundsgatan finns det en enkelsidig lind- och poppelallé med stamdiameter
upp till 75 centimeter.

Oster om planomradet ansluter Lundenskogen med adellvtrad. S6der om Prastgardsga-
tan, pa 6mse sidor om befintligt kontorshus finns grasmattor. Pa den norra finns tva
grovre aspar (ca 45-55 cm @), ett mycket gammalt och grovt hasselbuskage och en 16nn
(ca 60 cm @) och pa den stdra ett relativt klent kdrsbarstrad med getlav pa stammen.

| vrigt bestar planomradet av ett stort parkeringsgarage med byggnader ovanpa. | par-
keringsdacket finns haltagningar dar trad vaxer upp till och dver den upphdjda gardsni-
van. Pa garden finns mycket véxtlighet.

I Orgryte finns flera I6vskogsomraden med pétagliga — hdga naturvarden. Tradmiljoerna
inom planomradet kan antas ha en viss betydelse som spridningskorridor mellan dessa
vardekarnor.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns i sydostra delen av omradet en registrerad fornlamning, Goteborg 293:1, vil-
ken utgors av ett aldre by-/gardslage. Enligt Lansstyrelsens samradsyttrande omfattas
fornlamningen inte av skyddet enligt 2 kap KML. Platsen for fornlamningen &r helt be-

byggd.

Bostadsomradet Prastgardsangen ingar i Goteborgs stads bevarandeprogram, del 3 —
"Det Moderna Géteborg”. Prastgardsangen uppfordes under 1960-talets forsta halft pa
garden Lundens gamla &gor. Byggherre for skivhusen var Orgryte Bostads AB och arki-
tekt Johan Tuvert uppréttade ritningarna. Skivhusen bildar tillsammans med intillig-
gande atriumhusomrade ett ovanligt konsekvent sammanhallet och enhetligt gestaltat
bostadskomplex (for en fordjupning av kulturmiljon, se kulturmiljounderlaget samman-
stallt av Archidea/Mats & Arne arkitektkontor AB 2016-01-26).

Foto av Préastgardsangen fran Danska Vagen med tva av skivhusen

Planomradet ar bebyggt med tre skivhus fran 1960-talet. Husen innehaller verksam-
heter, kontor och totalt 442 lagenheter och ar byggda av betongelement i nio vaningar,
plus en indragen, platkladd takvaning. Husen ligger ovanpa ett p-dack med cirka 600
bilplatser. Garden ar trafikfri och patagligt gron. Ett antal trad vaxer genom haltagningar
i gardsbjalklaget som tillfor ljus och frisk luft till garaget och grona inslag till garden.
Det forhojda gardsplanet innebér att de grona visuella kopplingarna fran ost till vast bi-
behalls Danska Véagen till trots. Ett grepp som ar utmarkande for Prastgardséngen.

Till Prastgardséangen hor ocksa en tvavanings centrumbyggnad med bank och restaurang
och en envaningsbyggnad med kontor samt en grupp atriumhus. Total lokalarea for
planomradet ar idag 6 546 kvm.

Byggnaderna inom omradet praglas av en hog kvalitet, som kommer till uttryck genom
vad som idag betraktas som exklusiva material, och spdnnande materialmoten. Fasa-
derna ar kladda med dansk sjosten som bryts av brostpaneler utférda i korrugerad kop-
par som i en liggande orientering foljer utmed de langstrackta byggnadskropparna. Kop-
par &r ett material som dven kommer igen i en konsekvent utford tilltagen taklist som
markerar volymerna. | fasaderna syns aven inslag ra betong, emaljerad plat och portar
utforda i adeltra med staende glaspartier. De tre skivhusen ar sinsemellan mycket lika
och bygger pa upprepade arkitektoniska motiv. For de lagre centrumbyggnaderna samt
atriumhusen utanfor planomradet kommer de arkitektoniska motiven och materialvalen
igen och slaktskapet byggnadsgrupperna sinsemellan ar mycket patagligt vilket skapar
en stark enhet.

Invandigt &ar interioren i vissa delar véalbevarad med ursprungliga mosaikgolv i badrum,
armaturer, koksinredningar och garderober, invandiga fonsterprofiler och fonsterbankar
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i marmor. Gemensamma utrymmen sa som entréerna ar val hallna med dekorativt kakel
vars fargkombinationer varierar for de olika adresserna.

Foto av kontorsbyggnaden (fére detta restaurang)

Foto av kontorshuset vid Prastgardsgatan

Soder om Prastgardsgatan ligger ett trevanings kontorshus byggt under 1980-talet i
postmodernistisk stil.

| vaster ligger Bo villastad med smahus fran 1890-1930 och i sydost gransar omradet till
en grupp atriumhus tillhérande Prastgardsangen. | éster vidtar Lundenskogen och norr
om denna ligger Gamla och Nya Lundenskolan.
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Naromradets historik

Omradet kring Prastgardsangen lag fore inkorporeringen 1922 utanfor Géteborgs stads-
grans, vilket innebar att marken inte behdvde planlaggas och att stora delar av bebyggel-
sen var oreglerad. Efter inkorporeringen fortsatte staden att byggas fran tva hall, fran
Redbergsplatsen och fran Sankt Sigfrids Plan. Langs strackan fran Redbergsplatsen er-
sattes den &ldre tréhusbebyggelsen under 1900-talets mitt med landshévdingehus. Langs
strackan fran Sankt Sigfrids plan uppfordes framst villor, dels i B6 villastad och dels i
Orgryte tradgardsstad. Omradet kring Prastgardsangen var linge obebyggt och pragla-
des av en agrar karaktar.

Ursprungliga planer och intentioner

| omradet norr om Prastgardsangen skedde stora forandringar under 1930- och 40-talen.
En &ndring for stadsplanen for Lunden och Kalltorp utfordes ar 1936. Syftet var att re-
glera bebyggelsen och infora stadsplanebestammelser. Den befintliga oreglerade trahus-
bebyggelsen utmed Danska Vagen ersattes delvis av landshdvdingehus med halvoppna
och slutna kvarter.

Omradet kring Prastgardsangen planlades forst i borjan av 1960-talet. Planen innebar att
ett dldre bostadshus, beléget vaster om prastgarden, revs. Prastgardens kvarvarande eko-
nomibyggnader revs ocksa. Karralundsgatans strackning justerades med hansyn till nya
busshallplatser. Langs Danska Végen, vars strackning drogs om mellan Orgryte nya
kyrka och Karralundsgatan, planerade man for planskilda gangfoérbindelser.

Det nya bostadsomradet Prastgardsangen utformades med tva grundtankar — att fa rum
med s& manga bostader som mdjligt pa en begransad yta utan att inkrakta pa intillig-
gande naturomraden i syfte att skapa en god bostadsmiljo av hog kvalitet med rekreativa
inslag. Behovet av parkeringsplatser pa 1,2 bil per lagenhet skulle tillgodoses i ett par-
keringsdéck, som skulle ha en ursparning for en befintlig traddunge. Ovanpa parke-
ringsdacket skulle en bilfri gard med god kontakt till det inre parkomradet anordnas.
Sydost om skivhusen skulle ett omrade med atriumhus uppforas i en sammanhallen
grupp. Aven har skulle trafikseparering rada med gagator mellan husen. Behovet av par-
keringsplatser, som berdknades till 3 bilar per enhet, skulle tillgodoses med uppstéll-
ningsplatser och garage langs den genomgaende lokalgatan. De sociala aspekterna till-
mattes stor vikt i planen som foreslog att en barntradgard skulle inrattas i det sodra hog-
huset, ut mot den angransande parken. Vidare forlades en butiksbyggnad vid omradets
huvudentré och en restaurangbyggnad bakom denna. Bestksparkeringar till dessa skulle
inréttas i parkeringsplanets sddra del. I anslutning till detta skulle &ven en bensinmack
anordnas. Prastgarden anslots till det nya gatunatet med tanken att den &ven fortsétt-
ningsvis skulle vara prastgard, men vid behov erséttas med atriumhus.

Forandringar over tid

De lokaler som tidigare inrymde en livsmedelsbutik inrymmer idag ett gym. Bankkon-
toret ligger kvar, och i gatuplanet finns en restaurang.

Idéerna med en gemensam restaurang som en del av den bostadssociala idén skrinlades
tidigt. Den bensinmack som uppfordes pa 1960-talet och under aren byggdes ut, avveck-
lades och revs slutligen ar 2011. Pa platsen finns idag en grasmatta. Det planerade plan-
skilda gangstraket mot Lilla Danska Vagen genomfordes aldrig, och évergangsstélle
och trottoarer finns istallet i gatuplan.
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Hur ambitionerna kommer till uttryck i dag

Kvartersbebyggelse med landshévdingehus kom att ersatta den aldre bebyggelsen norr
om Préstgardsangen. Planerna pa en reglerad kvartersstad genomférdes pa bada sidor
om Danska Vagen.

Awven planen for Prastgardsangen genomférdes i huvudsak, bade vad galler skivhusen
och omradet med atriumhus. Trafikseparering med stor betoning pa bilismen och dess
behov genomfordes, vilket avspeglas i att entréerna till skivhusomradet &n i dag ar helt
bilanpassade. Hissar direkt fran garaget ar fortfarande det enklaste sattet att na lagenhet-
erna om man anlant med bil. Trafikseparering av garden mellan skivhusen ar bibehallen,
medan gatorna bland atriumhusen i dag till viss del anvéands for parkering. Planerna med
ursparningar for trad och planteringar pa garden genomfordes och tillfor kvaliteter saval
i gardsplan som pa parkeringsplanet, dar 6ppningarna tillfor ljus och luft. Omradets lilla
centrumanldaggning ligger kvar, &ven om serviceutbudet andrats i takt med tiden. Re-
staurangen dar i dag kontor.

Omradets 1960-talskaraktar &r tydlig bade i bebyggelsens uttryck genom god form och
materialverkan dér de planideologiska referenserna ar tydliga.

Garden

Planens gestaltningsambitioner kommer till uttryck i bebyggelsemiljon pa olika nivaer.
Garden utgor som helhet en storskalig miljo med stark samtida pragel. Har finns betong-
kantade 6ppningar i gardsdacket med trad som star i markplanet, strukturerade plante-
ringar samt sektioner med luftnings- och ljusgaller ned mot garaget i det undre markpla-
net. | gardens mitt finns en plantering med tallar och langs det vastra skivhuset finns
granar. Intentionerna att bygga utan att inkrakta pa narliggande naturomradet genomfor-
des, och garden star som planerat i god kontakt med skogen &t 6ster och landskapet i
vast. Gardsmiljon ar av stor betydelse for omradet som helhet. Gronskan och narheten
till skogen gor att den storskaliga miljon blir gripbar, ger den en manskligare skala och
utgor skillnaden mellan en stram miljo med mycket betong och en gron utemiljo med
Oppenhet och utblickar mot omgivningen.

Norra delen av garden har en stark koppling till berget ~ Gardens norra del har omfattande rumsskapande
Pa andra sidan gatan. planteringar.

| gardens mitt skapas ett rum mellan huskropparna, med avgransning i de dstliga bygg-
nadernas gavlar, det vastra husets fasad samt i skogen. Skogen upplevs har komma in pa
garden eller, snudd pa, vara en del av den. P& denna del av garden finns flera storre och
mindre planteringar samt ett antal trad, vilket gor 6vergangen till skogen flytande. Upp-
levelsen av gronskan ar pataglig. I en storskalig miljo som Prastgardsangen skapar detta
en spannande kontrast, men ocksa en paminnelse om varlden utanfor. Har finns dven
lekplatser som placerats ut mot skogen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 14(39)



Pa gardens norra del finns en relativt stor yta med planteringar och grasytor, som mot
Karralundsgatan och Danska Véagen avgransas av en betongmur. Pa ostra sidan ligger
det norra skivhuset, i soder resten av garden och det vastra skivhusets gavel. Gardsytans
grans at norr och vaster upplevs daremot som odefinierad, och rummet tillats falla ut
mot de omgivande gatorna. Véxtligheten pa garden korresponderar med grénskan runt
Skogshyddan och berget bakom Katolska skolan pa andra sidan Danska Véagen. All
denna gronska skapar en pataglig kansla av skog och vaxtlighet, som ger en ovéntad
upplevelse av ro och natur mitt i den storskaliga miljonprogramsmiljon.

| gardens sodra del finns en yta med mindre lekplats for den forskola som lag i &nden av
det véstra huset. Har finns dven en byggnad som inrymmer en sopsugsanlaggning. At
soder ar det en grasmatta med buskar och en sittplats. Gardsytan avgransas at vaster

och soder av en betongmur, men avgransningen upplevs aven har som nagot odefinie-
rad. Overgangen till gronskan pa berget pa andra sidan Danska Vagen ar glidande och
upplevelsen av skog och vaxtlighet pataglig fran gardens forhojda niva. Oavsett riktning
tillats blicken landa pa ett berg klatt med skog eller i tradkronor skymtande ovan hustak.
Sarskilt starka ar de nara kopplingarna mellan Préstgardsangen och de skogkladda berg
som ligger pa andra sidan Danska Végen, och som fran garden upplevs ligga strax bor-
tom betongmurarna, samt kopplingen mellan gronskan pa garden och Lundenskogen.
Har upplevs skogen nastan som en del av garden. Denna gréna struktur &r en mycket
stor kvalitet, som ar av stor betydelse for omradet som helhet.

Byggnadsbeskrivning — Prastgardsangen

Byggnaden for den gemensamma serveringen, avsedd i huvudsak for omradets boende,
ar lag med utskjutande platt tak med neddragen takkant kladd i korrugerad, drgad kop-
par. Fasaden &r pa tre sidor rytmiskt indelad i fack, som avskiljs av betongelement med
dansk sjosten. | facken sitter stora fonster med lackade trabagar. Pa entrésidan ar fasa-
den slat och kladd i element med dansk sjosten. Har stracker sig taket ut fran fasaden
flera meter och halls uppe av pelare, som tidigare var kladda med koppar. Kopparstélder
har lett till dess nuvarande utférande i trépanel. Entrén upplevs inskjuten men ar i verk-
ligheten inramad av block inkladda med dansk sjosten, entrépartiet ar glasat med dorr
och listverk i lackat tra. Upp till dorren leder en lag, bred trappa med bekladnad av skif-
fer. Byggnaden dr interiort forandrad, men entréddrrar och 6vriga fonster- och dorrpar-
tier &r bevarade sedan byggtiden. Byggnaden har en tydlig, tidstypisk gestaltning val in-
passad i omgivningen med stark materialverkan och en genomténkt ljusfoéring. Byggna-
den har hoga kvaliteter bade vad galler material och utformning, med fonsterbagar och -
karmar i lackat tré och fonsterbénkar i sten.

Centrumbyggnaden &r uppford i suterrang, med ingang bade fran gatuplan och gards-
plan. Fasaden ar kladd med element i dansk sjosten med markerade svarta fogar. Taket
ar platt och den neddragna takkanten ar klddd med samma typ av korrugerad koppar
som aterfinns pa évriga byggnader inom omradet. Pa gardssidan har byggnaden vid en-
trén ett par valvda, utdragna skarmtak fran 1980-talet. | Gvrigt ar fasaden pa denna sida
sluten och utan fonster. At dster, dar den tidigare entrén var, syns den forna éppningen
som en ifyllnad med skivor i fasaden. | gatuplan har byggnaden en utskjutande, lagre
del med neddragen takkant i koppar och en sent tillkommen, glasad entré i lackat tra. |
den nya entrén sitter aldre dorrar av hog kvalitet, som troligen ateranvants fran den tidi-
gare entrén. Byggnaden &r interiort fordndrad. De exteriora tilldgg som gjorts &r an-
tingen tidstypiska (80-talsentrén pa gardsplanet) eller mycket val anpassade (den nya
bankentrén i gatuplan). Byggnaden har en tydlig, tidstypisk gestaltning med stark
materialverkan.
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Skivhusen uppfdrdes aren 1963-65 som tre fristaende lameller placerade forskjutna i re-
lation till varandra med 8-9 bostadsvaningar. Det langsta bostadshuset placerades utmed
Danska Véagen och rymmer atta trappuppgangar. Tva hus placerades utmed gréonomra-
det pa gardens ostra sida. Mellan husen bildas en storskalig korridor med visuella kopp-
lingar mot gronomradena i norr och sdder. Byggnaderna ar uppférda i dansk sjosten,
koppar och emaljerad plat vilket ger bebyggelsemiljon ett sarpraglat arkitektoniskt ut-
tryck som bryter mot omgivningens bebyggelse. Materialvalen har fungerat vél och
materialen &r i huvudsak desamma i dag. De stora fasadytorna rytmiseras bade vertikalt
och horisontellt, dels genom bursprak och utskjutande balkonger i dansk sjosten, dels
genom liggande band i korrugerad, drgad koppar. Parallellt med kopparbanden l6per
fonsterband. Fonsterbagarna bar profiler av varierande dimensioner relaterat fasadens
uppbyggnad och ar vitmalade. Rummens funktion syns i fonsterstorleken — matrum och
vardagsrum har lagre fonsterbréstning och stérre fonster, medan kdk och sovrum har en
hogre fonsterbrostning och mindre fonster. Fasaderna préglas av en stark horisontalitet.
De platta taken markeras i fasaden genom neddragna kopparplatar, som bidrar till fasa-
dens betoning av horisontalitet. | bottenvaningen sitter fonsterband med smala, hdga
fonster accentuerade av smala, dekorativa, pelarliknande fasadelement i dansk sjosten.
Mellan dessa element sitter mattsvarta, lackerade platar. Portarna ar lackade traportar
med staende fonster, som tas upp i omgivande glasade partier. Tryckena &r utforda i tra.
De tre byggnaderna ar sinsemellan mycket lika, och bar en likvardig fasaduppbyggnad.
Variationer finns och utgérs bland annat av att fasaderna at éster erhallit rytmiserande
bursprak och har partier med emaljerad plat mellan fénstren. At véster rytmiseras fasa-
derna i stallet av latt utskjutande balkonger. Har &r fonsterbanden langre och har mindre
inslag av plat. Genomgaende pa alla fasader &r de dekorativa banden med korrugerad
koppar och elementen med dansk sjésten, samt den neddragna, kopparkléddda takkanten.
Byggnaderna har en tydlig och genomténkt gestaltning med stark materialverkan, dér
vaxlingarna mellan koppar, trd, glas och sten ger en narmast taktil upplevelse av bygg-
nadernas olika delar. De genomtankta detaljerna ger faste for blicken. Placeringen med
tre parallella byggnadskroppar med vél genomténkta éppningar mellan husen &r en del
av det samlade uttrycket. Upplevelsen av byggnaderna forandras med avstandet - pa hall
upplevs de som stora och ganska slutna volymer, medan de pa narmre hall upplevs ha
bade ett varierat uttryck och detaljer att fasta blicken pa.

Byggnaderna &r interiort valbevarade. Entréer &r prydda med dekorativt, rektangulart
Hoganaskakel. Vaningsplanens trapphus ar enkla och utan utsmyckningar. Manga av la-
genheterna har &nnu kvar parkettgolv samt de mosaikgolv som lades in i toalett- och
badrum vid husens tillkomsttid, i vissa badrum har dven armaturer bibehallits. Flertalet
originalkok finns, liksom garderobs- och skapsinredning.

Detaljerna i omradet sitter framst i de exklusiva materialen. Sten, betong, koppar, emal-
jerad plat, glas och tra. Dessa material, som gar igen i saval skivhusen som centrum-
byggnaden och den fére detta restaurangen, binder ihop omradet och skapar en enhetlig-
het i gestaltningen trots byggnadernas skilda skala, ett slaktskap som ger omradet en
stark identitet.
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Sociala forutsattningar

Primaromradet Lunden ar Orgryte-Harlandas folkrikaste primaromrade med 10 000 till
12 000 invanare. En mycket stor andel av invanarna ar i aldrarna 20-35 ar, i sjalva plan-
omradet bor idag manga aldre.

Lunden och B6 har en stor blandning av bebyggelsetyper och upplatelseformer, fran vil-
lor och mindre hyreshus till stora bostadsrattshus och hyrerattshus. Planomradet inne-
haller idag hyreslagenheter, men dven verksamheter i form av bland annat bank, restau-
rang och kontor.

Det &r ont om plats i bade skolor och forskolor i omradet. Den tillkommande bebyggel-
sen och en kommande generationsvéxling innebar att bade skolor och forskolor behdver
tillkomma i stadsdelen. Det ar aven ont om kvalitativa utemiljoer och bostadsnéra par-
ker.

Prastgardsangens bostadsomrade har mindre god friytetillgang vilket kompenseras av
att det &r mycket néra till Lundenskogen. Préastgardsangens stora byggnader och upp-
hojda gard upplevs daremot som en barriar mellan Danska Véagen och Lundenskogen
som idag har relativt undanskymda entréer mot véster.

Souotopkartan ‘inklusive frllytétlllgang"‘ B
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Beteckning Upptagningsomrade

Naromradet  Platsen anvands framst av bo-
Ba ende i omgivande kvarter
Stadsdel Platsen anvands framst av bo-
ende i stadsdelen,
ex. pa stadsdel: Kalltorp, Mast-
hugget och N:a Alvstranden

Hela Géteborg Platsen anvands av manniskor
Va Vi fran hela Géteborg
-FORVALTADE AV ANNAN

Beteckning Typ av plats

Exempelvis skolgardar, koloni- och odlingsomr.,
Go L kyrkogardar (indelat efter upptagningsomrade
enligt samma fargklassificering som ovan)

Ej inventerat. Anvandningen kommer att
férandras p.g.a. exploatering

FRIYTETILLGANG - PER INVANARE, PA
PRIVAT MARK

Beteckning

Mycket god friytetillgang, t ex villor, radhus

God friytetillgang, t ex 2-3 vaningars
flerfamiljshus, punkthus

Mindre god friytetillgang, t ex landshévdingehus,

|:| stenstaden, miljonprogramsomraden

Forklaringar till sociotopkartan

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Danska Végen som leder genom planomradet ar en huvudgata som kopplar Redbergs-
platsen med Sankt Sigfrids Plan. Danska Vagen har gang- och cykelbana pa bada sidor
och 6vergangsstallen i planomradets norra och sodra ande.

Manga trafikantslag moéts vid trafikrondellen i korsningen Danska Véagen/Karralundsga-
tan som upplevs av manga som rorig men bedéms av Trafikkontoret att ha god trafiksa-
kerhet.

I anslutning till 6vergangsstallena finns busshallplatser for linjerna 60 och 62 som forser
omradet med kollektivtrafik. Buss 60 som gar in till Centralstationen och Brunnsparken
gar var tredje minut och buss 62 till Sankt Sigfrids Plan ungefar var 30 minut. Kollek-
tivtrafiken i Lunden ar inte tillracklig for aldre och funktionshindrade som har svart att
ta sig fram i den kuperade terrangen. Flexlinjen kér dock i omradet.

Under Prastgardsangen finns ett stort parkeringsgarage med 6verkapacitet och ett fatal
parkeringsplatser utanfor banken vid infarten till Prastgardsgatan.

Inom planomradet finns det idag en bank och en mindre restaurang.

Det finns flera mindre servicebutiker i ndromradet av olika slag, men inga storre livsme-
delsbutiker eller apotek. Utbudet vid narbelagna Olskrokstorget kompletterar dock
mycket av det som saknas. | stadsdelsforvaltningens lokala utvecklingsprogram anges
att det i Lunden finns métesplatser 1angs norra delen av Danska Vagen som med sina
butiker, caféer och restauranger upplevs som livsnerven i omradet.
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Storningar
Buller
Bil- och busstrafik pa Danska Vagen och Kéarralundsgatan innebér att omradet ar utsatt

for trafikbuller.
—— ’: 5 iy *% \\
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Ekvivalent ljudniva
dB(A)

B -

B ss - so

50 - 55

55 - 60

60 - 65

. s - o
- I 70 - 75
Bild av buller vid befintliga 50 km/h hastighet p& Danska Vagen > 75

Luft

For att skydda ménniskors hélsa och miljon har regeringen utfardat en férordning om
miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft. I férordningen beskrivs dels forore-
ningsnivaer som inte far dverskridas och dels fororeningsnivaer som ”ska efterstravas”
Luftkvalitetsnormerna dverskrids inte idag trots att omradet ligger relativt centralt i Go-
teborg. Aven de efterstravansvirda nivéerna klaras.

Utdrag ur Miljoforvaltningens karta éver arsmedelvardet for kvavedioxid
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Tabell 1. Teckenforklaring for arsmedelvardet

. Rod > 40 pg/m*®  |Over miljdkvalitetsnormen

Orange |32-40 pg/m? |Over évre utvarderingstroskeln

Gul 26-32 ug/m?® |Over nedre utvérderingstréskeln

[s]

BI& < 20 pyg/m?

[l
. Grén  |20-26 pg/m’
L]
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Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebér en fortatning av ett redan bebyggt omrade med nya bostader och
verksamheter.

Bebyggelse

Bostader och ovrlg bebyggelse
g X ;

£ 3 2 5 L ‘- ) L : ) s .;1 L 3 .
Foreslagen bebyggelse inlagd i befintligt flygfoto — illustration av Semrén&Mansson

Bostadsomradet Préastgardsangen, byggt 1965, kompletteras med tio nya byggnader och
pabyggnader pa de befintliga byggnaderna.

THEN
R |

=
=
=
=

u

Foto av byggnad med bank och restaurang som foreslas rivas och ersattas med ny byggnad
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Befintlig byggnad med bank, gym och restaurang planeras att rivas och erséttas med tva
nya bostadshus i tva till fem vaningar, dar det ena har verksamhetslokaler i bottenva-
ningen mot det torg som skapas pa kvartersmark nar infarten till garaget flyttas till
Danska Vagen.

Sex nya byggnader uppfors i direkt anslutning till Danska VVagen, med verksamhetslo-
kaler i bottenvaningen. Fem av dem uppfors i sju vaningar och ett i sexton vaningar,
Tva punkthus i elva vaningar uppfors kopplade till gavlarna pa de tva skivhusen i oster.

Skivhuset mot Danska Vagen kompletteras med utbyggnader fér verksamhetslokaler, i
ett och ett halvt plan, langs gatan.

De tva skivhusen i Gster planeras att byggas pa med tva vaningar och ett avslutande
punkthus vid ena gaveln.

i

EBee—xr == ‘ ", - ‘ =i == -.__
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Elevation mot Danska vagen Nya byggnader []

Elevation langs Danska Vagen — illustration av Semrén&Mansson

— R B s

Exempel pa hur skivhusen kan byggas pa och till - illustration av Semrén&Mansson
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Alla tre skivhus planeras att kompletteras med utanpaliggande balkonger/fransk balkong
at vaster.
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Skiss tre olika alternativa balkonglosningar — illustration av Semrén&Mansson

Kontorshuset soder om Prastgardsgatan planeras att byggas om till bostader och kom-
pletteras med ny bostadsbebyggelse i tre till fem vaningar norr om befintligt kontorshus.

T———

Exempel pa hur bebyggelsen kan utformas, perspektiv sdderifran pa Danska Vagen - illustration
av Semrén&Mansson

Exempel pa hur bebyggelsen kan utformas, perspektiv norrifran pa Danska Vagen — illustration
av Semrén&Mansson
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Kulturmiljo

Stadshyggnadskontoret har tagit fram ett kulturmiljounderlag. Med utgangspunkt fran
detta underlag har flera av de befintliga byggnaderna fatt bevarandebestammelser. Be-
stammelserna medfor rivningsfoérbud och krav pa exterior varsamhet. Byggnaden som
idag innehaller bank och restaurang ar ocksa kulturhistoriskt intressant men foreslas ri-
vas.

{ Préstgardsangen 3
- el — o |
| | \'1 \'l e | \Hﬂﬂi .

0

Karta over kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Byggnader med rod ram ges skydd i detalj-
planen.
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Tillganglighet och service

Lokaler for olika verksamheter skapas langs med Danska Vagen och en av lokalerna vid
det nya torget planeras att innehalla en livsmedelsbutik.

Forskola med tva avdelningar kan inrymmas i Prastgardsangen 3, med friytor som gran-
sar mot Lundeskogen.

Friytor

Parkomradet vaster om Danska Vagen berors inte. Grasytan och traden oster om Danska
Végen ersatts med kantstensparkering, nya trad och planteringar. De sma grasytorna so-
der om Prastgardsgatan bebyggs med hus och parkeringsplatser.

Den stora innegarden pa Prastgardsangen minskar i storlek men kan fortfarande in-
rymma manga rekreativa funktioner.

Da flertalet detaljplaner pagar i Lunden med omnejd med cirka 2 500 bostader kommer
det att bli ett 6kat tryck pa allmanna friytor i stadsdelen.

I och med att den sodra garageinfarten pa Prastgardsangen flyttas till Danska Végen kan
en torgyta med plats for torghandel, sittplatser, planteringar och angéringsparkering
skapas.

Exempel pa hur kantstensparkeringar med trad och planteringar kan utféras

Lek och rekreation

Préastgardsangens gard delas upp i flera mindre gardsrum med plats for lek och rekreat-
ion. Den idag iordningstallda ytan med grillplats och plantering bibehaller sitt soliga
sydvastlage da de nya punkthusen pa garden foreslas i direkt anslutning till gavlarna pa
de befintliga husen. Befintlig lekplats behover flyttas till annan plats pa garden. Kontak-
ten med strévomradet Lundenskogen kommer fortsatt att finnas kvar.

For de nya bostaderna soder om Préstgardsgatan kan lekplats ordnas pa den sydvast-
vanda garden.
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Naturmiljo

Lundenskogen direkt dster om planomradet berors av planforslaget sa till vida att de fo-
reslagna punkthusen kommer att skugga skogen pa eftermiddagarna pa samma sétt som
de befintliga skivhusen gor idag.

Lindallén 6ster om Danska Vagen bestaende av 25 trad kan inte bevaras. Goteborgs
Park- och naturforvaltning gér bedémningen att biotopskydd inte galler eftersom traden
star i omedelbar anslutning till bebyggelse.

Korsharstrad med getlav, vid Prastgardsgatan, kan inte bevaras. Goteborgs Park- och
naturférvaltning har noterat att tradet ar i relativt daligt skick och kanske inte blir langli-
vat anda. Om det ar mojligt bor getlaven transfereras.

Hasselbuskaget, vid infarten till Prastgardsgatan, i omradets sodra del utgors av nagra
mycket gamla, och grova hasselbuketter. Gammal och grov hassel &r ovanligt och utgor
en viktig forutsattning for manga arter av insekter och svampar. Dessa kan inte bevaras.

Tradmiljoerna ingdr i den dvergripande strukturen av lovtradsmiljoer i Orgryte. | Or-
gryte finns flera I6vskogsomraden med patagliga — hoga naturvérden. De tradmiljcer
som inte kan bevaras kan antas ha en viss betydelse som spridningskorridor mellan
dessa vardekarnor och ha en viss positiv betydelse for biologisk mangfald, vilket for-
sdmras med planforslaget.

Traden som véxer upp ur parkeringsgaraget och ett av traden vid Ké&rralundsgatan har
skyddsbestammelser pa plankartan. Langst ner i soder kravs marklov for schaktning och
pa en stracka langs Danska Vagen finns planbestammelse om fasadvegetation.
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Exempel pa hur fasadvegetation kan utformas
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Trafik

Gang- och cykeltrafik

Cykelbanan pa Danska Vagens 6stra sida kommer att breddas till 1,6 meter. Dér kant-
stensparkering anordnas skapas en sakerhetszon pa 80 centimeter mellan parkeringar
och cykelbana for att undvika att cyklister skadas av 6ppnade bildorrar. Bilparkering al-
terneras med cykelparkering och inlastningszoner. Gangbanan breddas till tva meter dar
det finns verksamhetslokaler. Mellan verksamhetslokalerna skapas en entrézon med
plats for uteserveringar, trad och planteringar.

Exempel pa hur cykel- och bilparkering kan alterneras langs Danska Vagen

Biltrafik

Kantstensparkering, lastzoner och en in- och utfart till Prastgardséangens parkeringsga-
rage kommer att anordnas langs Danska Vagen. Den norra infarten till Prastgardsangens
parkeringsgarage som idag &r avstangd kommer att 6ppnas upp igen. Vid in- och utfart
till Prastgardsangens garage kommer endast hogersvangar att vara tillatna. Infarten till
Préastgardsgatan flyttas nagot och integreras med torget med sammanhallen markbelagg-
ning.
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Trafikforslagets sektion genom Danska Vagen vid kantstensparkeringen
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Parkering / cykelparkering

Foreslagna och befintliga bostader och verksamheter norr om Prastgardsgatan kraver
enligt Goteborgs Stads parkeringspolicy plats for 700 - 800 bilparkeringsplatser bero-
ende pa hur mixen av bostader, kontor och handel blir och om hur man ser pa om omra-
det har god eller ganska god tillgang till kollektivtrafik — ligger i dagens bedémnings-
karta som ganska god, men &r i praktiken kanske god. Byggnadsndmnden har beslutat
sénka p-talen for befintlig och tillkommande bebyggelse. Enligt ”Vé&gledning for P-tal”
réknas med 8,2 p-platser/1000 kvm bostads-BTA for detta lage i Goteborg. P-talen
sanks till 5,7 p-platser/1000 kvm bostads-BTA for att uppna Byggnadsnamndens intent-
ioner.

For att klara ett lagre p-tal maste exploatoren jobba med olika mobilitetsatgarder sa som
t ex bilpool, forbattrade cykelmdjligheter (reparationsrum, tvéattrum, ladduttag) och cy-
kelpool (lastcykel, cykelkarra, elcykel). En mobilitetsutredning kommer att tas fram for
att se vilka atgarder som kravs.

Parkering sker till storsta del pa kvartersmark. Prastgardsangen har ett befintligt parke-
ringsgarage med plats for cirka 600 bilar. Detta antal minskas till cirka 540 nér de nya
byggnaderna far kallarutrymmen i garageplanet. Pa det nya torget kan nagra p-platser i
markplan anordnas och antalet kantstensparkeringar langs Danska Véagen beraknas till
atta platser.

Bild av garageplanet

Handikapparkeringsplatser anordnas i anslutning till entréer. Cykelparkering sker dels i
anslutning till cykelbana och butiksentréer dels pa kvartersmark.

For byggnationen sdder om Prastgardsgatan kravs mellan 30 och 35 bilparkeringsplatser
beroende pa hur mixen av bostader, kontor och handel blir. Har sénks inte p-talen. Den
nya bebyggelsen innebér att de befintliga parkeringsplatserna norr om dagens kontors-
hus forsvinner. Dessa kan ersattas pa gronytan séder om kontorshuset och i garage un-
der de nya byggnaderna. Da det finns plats for mer parkering an vad som krévs ska par-
keringsplatserna langst ner i soder helst undvikas, for att undvika paverkan pa bevaran-
devarda trad pa grannfastigheter.
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Utsnitt ur illustrationsplan med parkeringsplatser som bor undvikas markerade

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras idag av busslinjerna 60 och 62. Linje 60 gar fran Brunnsparken till
Karralundsgatan var fjarde minut pa vardagar och var tionde minut pa helgerna. 62:an
gar ifran Kalleback via Sankt Sigfrids Plan till Redbergsplatsen varje halvtimme pa var-
dagar och varje timme pa helgerna. 60:an, som &r den buss som gar direkt till centrum,
ar redan idag hart belastad.

Busshallplatsen vid Prastgardsgatan utformas som en buss-sluss, sa att bussen inte kan
bli omkord nar den star vid hallplatsen. Hallplatsen pa andra sidan gatan, som idag lig-
ger lite langre soderut pa Danska Vagen flyttas norrut sa att hallplatserna ligger mitt
emot varandra. Overgangsstalle ihop med busshallplatsen hojs upp for att sanka hastig-
heten. Busshallplatsen utformas sa att den blir enkel att na fran torget som skapas i di-
rekt anslutning.

||||||||||||||||||||||||

Exempel pa hur busshallplats kan utformas med kontakt med bakomliggande gang- och cykel-
bana och torgyta
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Belysning

Befintlig linhangd gatubelysning byts mot belysningsstolpar pa Danska Vagens vastra
sida. Gang- och cykelbanan pa Danska Vagens ostra sida far belysning som hangs pa
vaggen pa den tillkommande bebyggelsen.

Sociala aspekter och atgarder

Workshopar om sociala- och barnkonsekvenser har genomforts med tjansteman fran
olika forvaltningar. | arbetet ingick aven detaljplanen for "Bostader, pabyggnader och
verksamheter vid Danska Vagen”

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till en hogre befolkningstéathet i Lunden, vilket bi-
drar till ett storre underlag for service. Stadsdelen far fler lagenheter som ar tillgangliga.
I och med att Lunden fortatas med fler bostdder samtidigt som en generationsvaxling
sker bland dagens boende uppstar en brist pa skol- och forskoleplatser. Stadsdelsforvalt-
ningen har tagit fram en handlingsplan for hur stadsdelen ska kunna forsérjas med skol-
och forskoleplatser. Fastighetskontoret prévar mojligheten till en helt ny F-9-skola vid
Anésfaltet.

Trafiksakerheten i omradet 6kar da busshallplatsen vid infarten till Prastgardsgatan
flyttas ihop till ett lage, med forhojd gangpassage och att bilar inte kan passera nar bus-
sen star vid hallplats.

Barn kan rora sig fritt i bilfria gardsmiljéer och till Lundenskogen utan att behova korsa
bilvagar.

Det brist pa plats i forskolor och skolor i omradet och detaljplanen innebdr att bristen
blir &n mer akut.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

For fastigheten Lunden 69:1 sker dricksvattenanslutning till de nya byggnadernas in-
terna ledningsnét via befintliga serviser i Danska V&gen samt Karralundsgatan. Kapa-
citeten pa allmant ledningsnat for dricksvatten i Danska Vagen medger ett uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp Al; Svenskt Vattens publikation P83. Detta ar
lagre an foreskriven standard varfor tva brandposter med tillhérande ledningar dimens-
ioneras upp for att mota gallande flodeskrav. Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt mot-
svarar nivan + 93 m (RH2000).

For fastigheten Lunden 745:142 och B0 9:11sker dricksvattenanslutningen via servis i
Préastgardsgatan. Kapaciteten pa allméant ledningsnat for dricksvatten i Danska Vagen
medger ett uttag av brandvatten motsvarande omradestyp Al; Svenskt Vattens publikat-
ion P83. Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 71 m (RH2000).

Spillvattenanslutning gors till fastigheternas interna ledningsnat fran befintlig servis i
Préastgardsgatan. Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatssystem
med skilda ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.
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Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning &r genomférd och bifogas planhandlingarna. Dag- och drane-
ringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom fordrojning i
magasin och vid behov avledas till allman dagvattenledning i Prastgardsgatan. Gott om
plats finns for fordrojningsmagasin under det nya torget och under den nya parkeringsy-
tan s6der om kontorshuset.

Recipient for dagvattnet efter fordrojning ar Delsjobacken, som enligt Vattenplanen har
klass 2 vilket innebér att en enklare form av rening kravs.

Danska Vdgen fungerar i dag som ett skyfallsdike och kommer att 6versvdmmas vid ex-
tremregn.

Vatten

En tryckstegringsstation finns inom omradet. Denna behdver flyttas och forstoras for att
sékra upp dricksvattenforsorjningen.

varme

Omradet forsorjs idag av fjarrvarme. Kommunala fjarrvarmeledningar gar idag genom
Prastgardsangens garage. Dessa ledningar flyttas ut och forlaggs i Danska Végen.

El och tele

Befintlig transformatorstation inne i Préastgardsangens garage behalls i sitt lage och sék-
ras i detaljplanen med ett E-omrade. Transformatorstationen i norr, vid busshallplatsen
pa Karralundsgatan flyttas osterut till nedanfér Gamla Lundenskolans parkering och
sakras i detaljplanen med E-omrade.

TeliaSonera Skanova har ledningar i gatorna runt om och anslutning kan ske i flera
punkter.

Avfall

Bostadsomradet Prastgardsangen har idag sopsug. De tillkommande bostaderna ansluts
till denna sopsug. Avfallet samlas, som idag, i parkeringsgaraget och hamtas dér.

Bostader och verksamheter soder om Préstgardsgatan kommer att ha soprum i bottenva-
ningarna, med atkomst fran gatan.

Direkt soder om Prastgardsgatan finns en befintlig atervinningsstation som flyttas langre
in pa Prastgardsgatan. Atervinningsplatsen i norr, vid Karralundsgatan blir kvar i befint-
ligt lage.

Overvagande och konsekvenser

Overvagande har gjorts mellan olika intressen sdsom bevarande av kulturvéarden och
hélsoframjande kvaliteter som t ex solinstralning och utsikter och tillskapande av fler
tillgangliga bostader och en mer sammanhallen stad. Fler tillgangliga bostader och en
mer sammanhallen stad har prioriterats.

Nollalternativ

Cirka 440 nya bostader kan inte byggas och underlaget for service forbattras inte. De
aldre som bor i narheten far minskade mojligheter att flytta fran villa till ett bekvamare
boende med hiss. Det av kommunen 6nskade trygghetsboende kan inte genomforas.
Danska Végen fortsatter att vara transportstracka som inbjuder till fortkdrning.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Danska Véagen som pa denna stracka mer ar en transportstracka mellan Redbergsplatsen
och Sankt Sigfrids Plan blir mer av ett strak for gdende och cyklister och knyter ihop
stadsdelarna B6, Lunden och Olskroken &ven mentalt.

Vardagsliv

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till en hogre befolkningstéathet i Lunden, vilket bi-
drar till ett storre underlag for service. Stadsdelen far fler lagenheter som ar tillgangliga.
I och med att Lunden fortatas med fler bostader samtidigt som en generationsvaxling
sker bland dagens boende uppstar en brist pa skol- och forskoleplatser. Stadsdelsforvalt-
ningen har tagit fram en handlingsplan for hur stadsdelen ska kunna forsérjas med skol-
och forskoleplatser. Fastighetskontoret prévar mojligheten till en helt ny F-9-skola vid
Anésfaltet.

Hélsa och sakerhet

Trafiksakerheten i omradet 6kar da busshallplatserna vid infarten till Prastgardsgatan
flyttas ihop till ett lage, med forhojd gangpassage och att bilar inte kan passera nar bus-
sen star vid héllplatsen. Overgangsstallet i den norra delen kommer &ven det att byggas
om for en Okad trafiksakerhet.

Luft, buller, trafiksékerhet, nara till rekreativa miljéer

Den 6kande exploateringen leder inledningsvis till en sémre luftkvalitet och mer buller i
omradet. Luftkvalitetsnormerna kommer dock inte att dverskridas och pa lang sikt bi-
drar en fortatning i centrala Goteborg istéllet for ett mer perifert bostadsbyggande att
leda till att stadens totala luftmiljo inte forsamras. Kommande mobilitetsatgarder, bade
évergripande i staden och direkt i detaljplaneomradet kommer aven det att bidra till
bade battre luft och mindre buller.

Rekreativa miljoer kommer att finnas pa den upphdjda garden och det ar mycket néra
till gronomradet Lundenskogen.

Barnperspektivet

Genom bevarandet av bilfria gardsmiljéer och genom den direkta kopplingen till Lun-
denskogen kan barn rora sig relativt fritt i naromradet utan att behova korsa bilvagar.
Redan nu &r det brist pa plats i forskolor och skolor i omradet och detaljplanen innebar
att bristen blir &n mer akut.

Jamstalldhetsperspektivet
Genom fler bostader med lokaler i bottenvaningarna ror sig fler manniskor i omradet
under olika tider pa dygnet. Detta kan medverka till 6kad trygghet.

Mangfaldsperspektivet
Planférslaget innebar att fler tillgangliga lagenheter tillskapas. Detta méjliggor en storre
blandning av manniskor i olika dldrar och med olika forutsattningar.

Miljoperspektivet

Planforslagets hoga antal nya bostéder, i kollektivtrafiknara lage, mojliggor ett battre ut-
bud av handel och service inom planomradet och langs Danska Vagen och innebar att
bilbehovet kan komma att sdnkas aven for befintliga bostader.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljo6-
balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller omraden med sarskilda naturintressen berérs. Kontoret bedémer
att redovisad anvandning kan anses vara den ur allman synpunkt mest lampliga utifran
planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen &r forenlig med kommunens 6versikts-
plan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-forord-
ningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget medger
en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt
inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av de-
taljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver till-
stand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r avstdmd
med lansstyrelsen 20 maj 2016. Fodljderna av planens genomfdrande ska dock alltid re-
dovisas enligt PBL. Nedan foljer darfér en kort sammanstéllning av planens konsekven-
ser.
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Miljomal
Gateborgs Stad har ett miljoprogram med tolv stycken miljomal med forslag till atgar-
der for att skapa en god livsmiljo och en hallbar utveckling.

De miljomal som berdrs av denna detaljplan ar ”Begransad klimatpaverkan” — med
delmalet "minskade utslapp av koldioxid”, ”Frisk luft” — med delmalen "lagre halter av
partiklar” och lagre halter av kvavedioxid”, "God bebyggd milj6” — med delmalen
“attraktiv bebyggelsestruktur” och ”god ljudmilj6” och ”Ett rikt vaxt- och djurliv” —
med delmalet “ett varierat vaxt- och djurliv”. Nedan gors en avstamning mot malen.

”Begransad klimatpaverkan” — med delmalet "minskade utslapp av koldioxid”

Planen ligger inom mellanstaden med god kollektivtrafik vilket paverkar malet positivt.
Andra faktorer som ocksa paverkar positivt ar att byggnaderna kan anslutas till det kom-
munala fjarrvarmesystemet, att Danska VVagen byggs om for att ddmpa farten och goéra
det mera trafiksédkert att ga och cykla till t ex skola och darmed minska behovet av att
skjutsa barn i bil.

”Frisk luft” — med delmalen "lagre halter av partiklar” och "lagre halter av kvévedi-
oxid”,

Miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids inte. Daremot tangeras Goteborgs egna mal-
varden lokalt for Danska Vagen. | ett storre perspektiv ar det dock positivt da malvar-

dena for hela Géteborg kan uppnas genom att bostader placeras centralt med god till-
gang till kollektivtrafik istallet for langre ut med samre kollektivtrafik.

”God bebyggd miljo”” med delmalen attraktiv bebyggelsestruktur” och”god ljudmiljo”

Positivt ar att planen majliggora vaxthus pa garden for odling, Danska Végen byggs om
for att dampa farten och hoja trafiksakerheten. Det blir attraktivare att cykla och ga till
skolan och bullret minskar. Luftmiljon blir dock ndgot samre med séankt hastighet och
detaljplanen kommer att innebdra att ca 25 tréd langs Danska Végen tas ned. De kom-
mer endast att kunna ersattas med ett fatal trad vilket dr negativt. Befintliga bostader far
forsamrade forhallanden nar det galler solljus och utsikt.

Lundenskogen tas inte i ansprak vilket ar positivt.

“Ett rikt véaxt- och djurliv”’ — med delmalet “ett varierat vaxt- och djurliv”.

Lundenskogen tas inte i ansprak vilket &r positivt. Daremot tas trad och buskar ned som
kan vara viktiga som spridningskorridor mellan olika grénomraden.

Kulturmiljé och stadsbild

Langa siktlinjer

Fran Lundenberget, Sergelsgatan-Rantmastaregatan, kan idag skivhusens kopparkladda
tak skymtas mellan traden. Skivhusens hojd har anpassats till landskapet och tar stod i
gronskan pa det intilliggande hojderna. Detta medger langre siktlinjer at sydvast. Fran
denna plats tillats idag landmarken som Johanneberg, tornet pa Orgryte nya kyrka samt
Lisebergstornet att framtrada. Da planforslaget innebar pabyggnader i tva plan for skiv-
husen samt ett antal tillkommande volymer i samma skala, kommer siktlinjerna att be-
gransas nagot.

Norra delen av Danska Végen praglas av relativt smaskalig stadsbebyggelse i tra och te-
gel. Gatan kroker nagot, vilket ger traden vid Tans kyrkogard en framtradande plats i
siktlinjen soderut mot Prastgardsangen. Blicken leds langs gatan, och kontakten med be-
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byggelsen i Prastgardsangen varierar utmed gatan. | hojd med Torkelsgatan, ligger skiv-
husens fasader i fonden och ger en sluten vy. | hojd med svangen vid Tans kyrkogard
moter blicken i stéallet en 6ppning mellan byggnaderna, som later ana Lundenskogens
vaxtlighet. Da planforslaget medger en kraftig fortatning i form av fler nya volymer mot
Danska VVagen kommer dessa visuella kontakter att begrénsas helt.

Fran Danska Vagens sodra del och norrut i hojd med Boskolan leds blicken till 6pp-
ningen mellan skivhusen, dar den foljer fasaden och landar i vaxtligheten i Lundensko-
gen och i Lundenskolans karaktéarsskapande tegeltak. Da planforslaget medger en kraf-
tig fortatning i form av fler nya volymer mot Danska vagen kommer dessa visuella kon-
takter att begransas helt.

Korta siktlinjer

Préastgardsangen gor idag ett kraftfullt avtryck i den omgivande smaskaliga miljon. De
nio till tio vaningar hoga byggnaderna tar dock stéd i det omgivande landskapets ni-
vaskillnader och vegetation. Landskapets forutsattningar i kombination med en genom-
tankta placering understodd av uppvuxen gronska gor att skalan inte forefaller pataglig
pa narmare hall. Den glesa placeringen av de stdrre skivhusen ger idag grona kopplingar
och grona visuella samband samt grona fondmotiv i rérelsen utmed Danska Végen. Da
planforslaget medger en kraftig fortatning i form av fler nya volymer mot Danska
Véagen kommer dessa visuella kontakter att begrénsas helt.

Tillkommande byggnadsvolymer

Genom att tillkommande byggnader pa gardsplanet placeras i en annan riktning och
med l&gre hojder &n befintliga skivhus, beddms det mojligt att i framtiden avlasa delar
av den ursprungliga bebyggelsestrukturen. Detta gar dock hand i hand med att befintliga
byggnaders grundvolymer och tidstypiska utseende och egenskaper regleras. Den nya
bebyggelsen ges ett nytt samlat uttryck vilket i viss man underlattar den strukturella av-
lasbarheten. De tillkommande volymerna inkréaktar dock pa de visuella kopplingarna
fran och forbi omradet och de gemensamma utrymmena pa garden vilket bedéms fa oa-
terkalleliga konsekvenser fér miljon och mojligheten att uppleva och avldsa de ur-
sprungliga planintensionerna.

Till- och pabyggnader

Planforslaget innebar att de tva ostliga lamellerna tillats en tvavanings pabyggnad. Detta
bedoms kunna leda till en forsvarad uppfattning av de ursprungliga volymerna. Denna
mojlighet forutsatter stor omsorg vid utformning av tillkommande pabyggnadsvolym
samt hantering av befintlig takfot med kronande listverk av koppar. FOrutsattning for
pabyggnad ar att grundvolymen fortsatt blir radande.

Planforslaget innebdr att vidare att det vastra skivhuset mot Danska vagen byggs till i
gatuplanet. Byggnaden beddms "tala” den foreslagna ett och ett halvt plans hoga till-
byggnaden da byggnaden ar i sig sa stor att tillagget inte paverkar upplevelsen av den
ursprungliga volymen pa langt hall. Denna majlighet forutsatter stor omsorg vid utform-
ning av tillkommande byggnadsvolymen pa néra hall i syfte att na en god helhetsverkan.

Rivning

Centrumbyggnaden, som bland annat innehaller banklokal, besitter hdga arkitektoniska
varden med stark materialverkan i likhet med 6vriga byggnader i omradet och ar en gi-
ven del av den sammanhallna tidstypiska miljén. Byggnaden utgér en inte ovasentlig
del i berattelsen om planeringsideologiska ambitionerna som Prastgardsangen idag upp-
visar. Planforslaget innebér att byggnaden kommer att rivas och ddrmed forsvinner en
av de funktionsbyggnader som idag utgor entrén till omradet. Byggnaden kommer att
ersdttas med nya byggnader som tillhér en ny grupp med ny identitet vilket gor att
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Préastgardsangens sammanhangande formreferenser krymper och kopplingen mot atri-
umhusen blir mindre sjalvklar.

Sammanfattning av konsekvenser pa stadsbild och kulturmiljévardet

De stora avstanden mellan byggnaderna ger idag genomblickar mot Lundenskogen néar
man ror sig langs Danska Végen. Dessa siktlinjer forsvinner till stor del i och med fore-
slagen fortatning.

Den foreslagna bebyggelsen ar utformad och placerad for att inte gora for stort ansprak
pa den ursprungliga planformen, men beddéms som helhet ha viss negativ paverkan pa
flera av de kvaliteter och ambitioner som lyfts fram.

Paverkan pa luft

En luftmiljoutredning med gaturumsberékning har utforts. Nuldgesberakningar genom-
férdes med befintlig hastighet, 50km/h, och utbyggnadsscenariot berdknades med 40
km/h. Bada berakningarna gjordes utifran dagens tekniska standard pa fordon. Att ut-
byggnadsscenariot berdknades med 40 km/h beror dels pa att det eventuellt blir en séank-
ning av hastigheten pa Danska Végen till 40 km/h dels att dagens bilar slapper ut mer
féroreningar vid 40 km/h &n 50 km/h.

Planforslaget kommer, s lange inte bilarna blir miljomassigt béttre an dagens standard,
att innebéra att luftkvalitén forsamras nagot. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att
overskridas men de efterstravansvarda nivaerna (miljokvalitetsmalet) kommer att tange-
ras.

For att klara det parkeringsbehov som den foreslagna bebyggelsen kraver kommer olika
mobilitetsatgarder att genomforas vilket kan bidra till en minskat bilanvandande och
battre luft.

| det stora perspektivet kan bostéder i centralt 1age i Goteborg istéallet for en mer perifer
placering innebéra mindre biltrafik och darmed bidra till battre luft i Goteborg.

Paverkan pa vatten

Omradet avvattnas till Delsjobacken. Goteborgs vattenplan har riskklassat olika recipi-
enter och omraden for att ge riktlinjer angaende vilken typ av behandling av dagvatten
som kravs. Den sa kallade prioriteringsklassen for recipienter ar klass 2 for Delsjo-
bécken.

Delsjobacken har ett hogt ekologiskt varde och ett hogt rekreationsvarde och en relativt
lag fororeningshelastning enligt Géteborgs vattenplan.

Detta innebér att en enklare behandling av dagvatten kravs innan utslapp fran detaljpla-
neomradet sker till recipienten. En enklare behandling innebér att man efterstravar
LOD, fordrojning, 6versilning, utjgmningsmagasin eller avledning i 6ppet dike dar det
ar mojligt och lampligt for att minimera férorening och méangd. Nastan hela planomra-
det ar idag bebyggt och den tillkommande bebyggelsen beréknas bidra till att dagvatten-
hanteringen i omradet forbattras.
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Stdrningar
Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) borjade gélla 1 juni
2015. Stadsbyggnadskontoret tillampar forordningens riktvérden for alla detaljplaner
som pagar.

Kommunens bullerpolicy fran 2006 "Kommunal tillampning av riktvarden for trafikbul-
ler” &r upphéavd. Ny végledning, ”Végledning for trafikbuller i planeringen” ar framta-
gen och géller for samtliga planer.

Stadshyggnadskontoret har gjort en bullerutredning som grundats pa att dagens trafik-
mangder, antal fordon per &rsmedelvardagsdygn (AMVD), fram till 2035 6kar fran
5400 till 6660 fordon pa Danska Véagen och fran 3400 till 3960 fordon pa Karralundsga-
tan. Vid berakningen av trafikmangdsokningen har man dven beaktat kommande bebyg-
gelse norr om Karralundsrondellen. Berdkningar har gjorts for 50km/h respektive
40km/h — se Buller-PM med bilagor.

Utredningen visar att den ekvivalenta bullernivan 6verskrider gransvardet 60 decibel
(dBA) vid delar av fasader mot gatan. Vid de nedre vaningarna nar man upp till 63
dBA.

Om hastigheten pa Danska Vagen séanks till 40 km/h ar det en mindre del av fasaderna
som utsétts for nivaer 6ver 60 dBA, men det kréavs fortfarande atgarder for att kunna
ordna en tyst sida for de bostader som utsatts for mer an 60 dBA. Darfor tillater planen
att t ex sk&rmar uppfors mellan husen.

Den totala ljudmiljon bedoms &nda som bra da det finns stora, soliga gardsmiljéer som
ar bullerskyddade och bostaderna ligger i direkt anslutning till gronomradet Lundensko-
gen och 1,5 kilometer fran Delsjoomradet.

| planbestammelserna om buller finns riktvarden for ljudnivaer. Dessa riktvarden
overensstammer med riktvarden i ”Foérordningen om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader” (2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvérdena som finns i ”For-
ordningen om trafikbuller” galler aven for planbestammelser om buller.

| Ekvivalent ljudniva
dB(A)

B -
B 45 - so

50 - 55

55 - 60

60 - 65
B ss - o
B o - s
-

Bild av buller vid 50 km/h hastighet pa Danska Végen
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Exempel pa hur fasader och gard kan skyddas mot buller

Skuggning

En del av de befintliga lagenheterna i Prastgardsangen kommer att skuggas, antingen pa
pa for- eller eftermiddagen pa grund av den foreslagna byggnationen. De nya lagenhet-
erna kommer att skuggas pa olika sétt vid olika arstider, se bifogad solstudie.
Aldreboende norr om Kérralundsgatan har inglasade gemensamma uterum mot séder
som kommer att skuggas av det tillkommande sextonvaningshuset viss tid pa vinter-
halvéret. Aven tillkommande bebyggelse nordvist om rondellen kommer att skuggas
vissa tider under vinterhalvaret.
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Skuggning, 22 mars, ki 9:00

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Elin Johansson Eva Sigurd
Planchef Planarkitekt
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