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Genomfoérandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad 2:akv. 2016
Utstallning 3:e kv. 2016
Antagande 1:a kv. 2017
Laga kraft 1:a kv. 2017 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomférandebeskrivning 1(12)



upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad
byggrétt).

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Goteborgs kommun ager merparten av marken inom planomradet. Marken ér till stora
delar upplaten med tomtrétt till Orgryte Bostads AB & CO KB, fortsattningsvis
omnamnd Orgryte Bostads. Orgryte Bostads avser uppfora kompletterande
bostadsbebyggelse samt lokaler for verksamheter inom befintligt tomtrattsomrade.
Bostaderna planeras att upplatas med hyresrétt.

Forvaltningsbolaget Orgryte KB ager ett markomrade i sédra delen av planomradet (B6
9:11). Géteborgs kommun har lamnat markanvisning till Férvaltningsbolaget Orgryte
avseende kompletterande mark i direkt anslutning till bolagets fastighet for att
mojliggora uppforande av bostader. Bostaderna planeras att upplatas med bostadsratt.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebdr att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet.

| detaljplanen ingar allman plats i form av huvudgata och lokalgata.

Forvaltningsbolaget Orgryte ska lamna exploateringsbidrag till anlaggningarna med
anledning av den byggratt som mojliggors inom fastigheten Bo 9:11, vilken dgs av
bolaget. Detta regleras i kommande genomférandeavtal, se nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive exploator ansvarar for anldggningar inom respektive kvartersmark.

Inom omrade som pa plankartan markerats med "E” kan tekniska anlaggningar placeras.
Kretslopp och Vatten ansvarar for flytt av tryckstegringsstation samt atervinningsstation
i planomradets sodra del. Aven atervinningsstationen i planomradets norra del, inom
omrade som Lokalndmnden forfogar dver kan komma att behéva flyttas med anledning
av planen. Kretslopp och Vatten bedéms ha ansvar for flytt &ven av denna anléaggning.
Goteborg Energi ansvarar for flytt av transformatorstation.

Genomforandet av detaljplanen medfér att befintliga alletrad inom fastigheten Lunden
69:1 sannolikt behdver avverkas. Orgryte Bostads ansvarar for att anstéka om eventuellt
erforderlig dispens fran biotopskydd.

Avtal

Kommunen och exploator
Markanvisningsavtal &r upprattat mellan kommunen och Forvaltningsbolaget Orgryte.

Genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och Orgryte Bostads respektive
Forvaltningsholaget Orgryte innan laga kraftvunnen detaljplan angaende bl.a.
bekostande av kommunaltekniska anlaggningar, omlaggning av ledningar,
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byggplatsatgarder m.m. Mellan kommunen och respektive part ska dven en
6verenskommelse om fastighetsbildning m.m. tecknas dar inlésen och andra
fastighetsrattsliga fragor regleras.

Tillaggsavtal till befintligt tomtrattsavtal avseende Lunden 69:1 ska tecknas mellan
kommunen och Orgryte Bostads efter lantmateriforrattning. Fastigheten kan komma att
delas i flera fastigheter. Om sa sker ska ett eller flera nya tomtrattsavtal alternativt
markdéverlatelseavtal tecknas.

Ett avtal dar det framgar att skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for
fastigheten Lunden 69:1 utan att ersattningskrav kommer att stallas pa kommunen,
avses traffas mellan kommunen, genom dess fastighetsnamnd, och tomtrattshavaren till
fastigheten Lunden 69:1 (Orgryte Bostads) innan detaljplanen antas.

Ledningsagare och exploattr

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omldaggningar av ledningar och flytt av
tillhérande tekniska anldggningar tecknas mellan respektive ledningségare och berdrd
exploator for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ansdkan om
ledningsratt.

Ledningsagare och kommun

Befintliga markforlaggningsavtal finns mellan kommunen och ett flertal ledningsagare.
Dessa reglerar ataganden vad géller kostnader, utférande m.m. inom kommunagd mark.
Avtalen avser dock ej ledningar inom mark som upplatits med tomtratt.

Befintliga avtal

Inom Goteborgs kommuns mark inom planomradet finns en atervinningsstation, for
vilken mark har upplatits genom kommuninternt avtal till Kretslopp och Vatten.
Anléaggningen omlokaliseras inom planomradet och avtalet kan darmed sagas upp och
ersattas av en ny upplatelse.

Omrade inom Goteborgs kommuns mark som upplatits till Lokalnamnden avseende
Lundenskolan kommer att ber6ras av detaljplanen och dess yta minskas marginellt da
ett mindre antal parkeringsplatser behover tas i ansprak. Inom markomradet som har
upplatits till Lokalnamndens finns en atervinningsstation lokaliserad.
Atervinningsstationen stracker sig eventuellt &ven en bit in pa tomtratten inom Lunden
69:1. Upplatelsen ar sannolikt inte reglerad genom skriftligt avtal. Arrendeavtal ska
tecknas for framtida marknyttjande.

Mellan Exploatéren och Kretslopp och Vatten finns befintligt hyresavtal rérande
tryckstegringsstation beldgen inom tomtratten Lunden 69:1.

Mellan Exploatéren och Goteborg Energi finns befintligt arrendeavtal for
transformatorstation beldagen inom tomtratten Lunden 69:1.

Mellan Exploatéren och Goéteborg Energi finns befintligt servitutsavtal avseende
fjarrvdrmeledningar inom tomtratten Lunden 69:1.

De ovan angivning anlédggningarna inom Lunden 69:1 planeras omlokaliseras inom
planomradet. Dessa avtals upphdrande regleras mellan Exploatoren och respektive
avtalspart.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlosen

Mark som utgor allman plats enligt detaljplanen ska l6sas in av kommunen. En smal
remsa, del av Lunden 69:1, langst Danska vagen kommer att tas i ansprak for gata.
Befintlig tomtratt kommer darigenom att minskas pa motsvarande vis.

Mark som utgor allmén plats enligt detaljplanen 6verfors genom fastighetsreglering till
narliggande kommundégd fastighet inom allméanplats.

For markomrade inom fastigheten B6 9:8 som enligt befintlig detaljplan utgor allman
plats andras genom detaljplanen andamalet till kvartersmark for bostadsandamal och
bekraftar ddrmed dagens anvandning. Kommunen ges dérigenom inte langre ratt att l6sa
in marken.

Fastighetsplan

For fastigheten Lunden 69:1 géller tomtindelningsbestammelse. Genom detaljplanen
upphavs befintlig tomtindelningsbestammelse inom planomradet.

Fastighetsbildning

Fastigheten Lunden 69:1 kommer att styckas i tva eller flera fastigheter for
bostadsandamal. Mark inom Lunden 745:135 och 745:198 som ligger i direkt
anslutning till fastigheten Lunden 69:1, och som enligt detaljplanen utgérs av
kvartersmark, ska 6verforas till Lunden 69:1, eller nagon av fastigheterna som styckas
av fran denna.

Mark ska éverforas fran fastigheterna Lunden 745:135 och 745:142 till fastigheten B6
9:11

Fastighetsreglering av ett antal mindre markomraden kravs for att 6verfora mark som
enligt detaljplanen utgor allmanplats till narliggande kommunal fastighet inom allman
plats. Detaljplanen kan dven foranleda bildandet av tredimensionellt fastighetsutrymme
i de delar kvartersmark kragar ut éver allmén plats.

Fastighetshildningsatgarderna inklusive inrattande av gemensamhetsanlaggning ska
vara genomfdrda innan bygglov beviljas for byggnaderna.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning bor inrattas for parkering, gang- och cykelvég, sopsug,
lekplats, dvriga gemensamhetsytor m.m. Anléggningarna ar huvudsakligen befintliga
och lokaliserade inom fastigheten Lunden 69:1. Tomtrétten inom Lunden 69:1 samt
framtida styckningslotter till Lunden 69:1, alternativt tomtratter inom dessa, bedéms
vara deldgare i gemensamhetsanlédggningen. De deldgande fastigheterna i
gemensamhetsanlaggningen kommer att upplata mark for gemensamhetsanlaggningen.

En samfallighetsforening kan bildas for gemensamhetsanldggningens forvaltning.

Servitut
Befintligt avtalsservitut for fjarrvarmeledning kan upphora da ledningarna flyttas.

Nytt servitut kan behdva inrattas for att sakerstalla mojlighet till belysning med
infastning i fasad.
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Ledningsratt

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Inom planomradet finns befintliga ledningsratter till forman for Goteborg Energi AB
avseende elledningar och befintlig transformatorstation samt en liten del av befintliga
fjarrvdrmeledningar i sddra hornet inom fastigheten Lunden 69:1. Dessa beddms kunna
kvarsta i ursprungligt lage.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsréatt. Inom omrade som pa plankartan markerats med "E” kan tekniska
anlaggningar placeras. Inom detaljplaneomradet planeras bl.a. flytt och
uppdimensionering av en transformatorstation och en pumpstation.

Dessa ska sdkerstéllas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.
Respektive ledningsagare ansoker om ledningsratt.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléaggning av ledningar bér tecknas mellan ledningségaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning till foljd av den nya detaljplanen
avseende allmén platsmark och bildande av exploateringsfastigheter. Eventuell
fastighetsbildning inom bostadskvarteren initieras och bekostas av respektive exploator.

Respektive ledningshavare anséker om och bekostar fastighetsbildning alternativt
bildande av ledningsratt avseende transformatorstation, pumpstation samt ledningsrétt
for respektive ledningar.

Tekniska fragor

Gator

Detaljplanen medfor en partiell ombyggnad av ett avsnitt om ca 400 meter av Danska
véagen. Ombyggnationen innebéar bland annat att gang- och cykelbana langs gatans ostra
sida anpassas till kommande bebyggelse och kantstensparkering tillskapas langs delar
av gatan. Belysning langs gatan planeras ske med armaturer pa stolpar samt eventuellt
kompletterande fasadbelysning for gang- och cykelbana. De praktiska och juridiska
forutsattningarna for fasadbelysningen kommer att studeras vidare efter samrad.
Préastgardsgatans utfart mot Danska vagen byggs om och anpassas till det nya torget och
den planerade bebyggelsen.

Atgarderna genomfoérs av kommunen.

Parkering

Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Utéver parkeringsplatser som erfordras enligt
stadens parkeringsnorm kommer ett fatal kantstensparkeringar att anlaggas utmed
Danska végen.
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Orgryte Bostads tillgodoser parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse inom
tomtratten Lunden 69:1 genom outnyttjade platser inom befintlig parkeringsanlaggning
inom tomtrétten.

Forvaltningsbolaget Orgryte tillgodoser parkeringsbehovet genom markparkering samt
parkering under de nya byggnaderna.

Park och natur

Vaster om Danska vagen, i anslutning till planomradet star idag flera bevarandevarda
trad. Traden paverkas inte av genomférandet av detaljplanen.

Kompensationsatgarder

Nagon bedémning om ifall detaljplanen kommer att medfora behov av
kompensationsatgarder pa grund av i ansprakstagna grénytor har annu inte gjorts.
Beddmning kommer att gdras infor granskningsskedet.

Vatten- och aviopp

For tillkommande bostadsbebyggelse inom Lunden 69:1 kan dricksvattenanslutning ske
via fastighetens interna ledningsnat till befintliga serviser i Danska VV&gen samt
Karralundsgatan. Eventuellt behover dessa uppdimensioneras. Kapaciteten pa allmént
ledningsnat for dricksvatten i Danska VVagen medger uttag av brandvatten motsvarande
omradestyp Al; Svenskt Vattens publikation P83. Lagsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan +93 m (RH2000). Spillvattenanslutning forutsatts ske
till befintlig servis i Prastgardsgatan via fastighetens interna ledningsnat.
Dagvattenanslutning forutsatts ske till befintlig servis i Prastgardsgatan via fastighetens
interna ledningsnat.

For planerad bebyggelse inom Lunden 745:142 kan dricksvattenanslutning ske till det
allmanna ledningsnatet i Prastgardsgatan. Sprinklerservis kan inte erbjudas pa grund av
att ledningsnatet ar hogt belastat. Kapaciteten pa allméant ledningsnét for dricksvatten i
Préastgardsgatan medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp Al; Svenskt
Vattens publikation P 83. L&gsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar
nivan +71 m (RH2000). Spillvattenanslutning kan ske till det allmanna ledningsnétet i
Prastgardsgatan. Dagvattenanslutning kan ske till det allmanna ledningsnatet i
Préastgardsgatan.

For planerad ombyggnation inom fastigheten B6 9:11 kan dricksvattenanslutning ske
via befintlig servis i Prastgardsgatan. Servisen behdver eventuellt uppdimensioneras.
Sprinklerservis kan inte erbjudas. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten i
Préastgardsgatan medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2; Svenskt
Vattens publikation P 83. L&gsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar
nivan +71 m (RH2000). Spillvattenanslutning kan ske till det allmanna ledningsnétet
via befintlig servis i Prastgardsgatan. Dagvattenanslutning kan ske till det allménna
ledningsnatet via befintlig servis i fastighetens sddra del.

| de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetséagaren.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatoér kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Lagsta hojd for fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska vara +0,3 m
éver marknivan i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag-
och spillvattensystem.
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| Danska Végen ar brandvattenkapaciteten lagre an foreskriven standard. Tva
brandposter med tillhdrande brandpostledningar maste uppdimensioneras for att mota
gallande flodeskrav.

Kretslopp och Vatten har en befintlig tryckstegringsstation for dricksvatten inom den
norra delen av Lunden 69:1. Stationen behdver uppdimensioneras for att kunna forsorja
den planerade byggnationen. Den behdver dessutom, oaktat tillkommande exploatering,
kompletteras med reservkraft. Tryckstegringsstationen foreslas omlokaliseras inom
planomradet. De tekniska forutsattningarna for tryckstegringsstationens lokalisering ska
utredas vidare till detaljplanens granskningsskede.

| den sodra delen av planomradet bedoms att en spillvattenledning behdver forlaggas i
nytt lage pa en stracka om ca 40-50 m. Kretslopp och vatten ansvarar for utbyggnad och
flytt av aktuella ledningar och anléaggningar.

Dagvatten

Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrdjas i magasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran
hardgjorda ytor. Man bor strava efter att skapa sa stora grénytor som majligt for infiltration
av dagvattnet. Atgarder att fordroja dagvatten kan minska risken for éversvamningar och
forbattra kvaliteten pa dagvattnet och darmed minska belastningen pa miljén. Materialval
for utvandiga ytor bor valjas med omsorg om miljon. Till exempel bor oskyddade ytor av
koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Ovriga ledningar

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléaggning av ledningar b6r tecknas mellan ledningségaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utforande samt ans6kan om ledningsrétt.

El
Ledningsnat for el finns utbyggt i direkt anslutning till planomradet.

Gateborg Energi har tva befintliga transformatorstationer inom detaljplaneomradet.
Transformatorstationen som &r centralt belagen inom omradet vid Danska vagen, kan
ligga kvar i befintligt lage. Transformatorstationen vid korsningen Danska
vagen/Karralundsgatan behdver omlokaliseras med anledning av den planerade
bebyggelsen och uppdimensioneras for att klara tillkommande laster.

Befintlig elledning i planomradets s6dra bedoms beroras av den planerade bebyggelsen
och kommer delvis att behdva forlaggas i nytt l1age.

Goteborg Energi ansvarar for flytt av ledningar samt flytt och uppdimensionering av
transformatorstation.

Fjarrvarme

Kommunala fjarrvarmeledningar finns utbyggda inom planomradet och ligger inom
befintligt parkeringsdack med servitutsratt. Dessa ledningar planeras flyttas ut och
forlaggas i Danska Vagen.

Goteborg Energi ansvarar for flytt av dessa ledningar.
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Aven befintlig fjarrvarmeledning i detaljplaneomradets sodra del kommer att beréras av
den planerade bebyggelsen. Ansvar for omlaggning framgar av befintligt
markforlaggningsavtal mellan Goteborg Energi och Kommunen.

Tele
Teleledningar finns utbyggda i direkt anslutning till planomradet.

Skanovas befintliga tele-/fiberledningar i planomradets sodra del behover delvis
forlaggas i nytt lage. Skanova ansvarar for eventuell utbyggnad och for flytt av bolagets
ledningar.

Markmiljo
Omradet ar lag- till normalriskomrade med avseende pa radon.

En arkivsokning har gjorts for att Oversiktligt utreda forutsattningarna nér det géller
fororenad mark och for att uppdaga eventuella fororeningsrisker. Innan Prastgardséngen
bebyggdes bestod omradet av akermark. Arkivsékningen visar inget som tyder pa att
nagon miljofarlig verksamhet har funnits har utver den bensinstation som tidigare
fanns vid infarten till omradet. Stationen revs och marken sanerades 2011. Det finns
uppgifter om en restférorening lamnad ut mot Danska véagen. Det kan &ven finnas
trafikrelaterade fororeningar inom omradet kopplat till vagar och parkeringsytor och det
kan inte heller uteslutas att det finns féreorenade fyllnadsmassor pa de anlagda
gronytorna i anslutning till vagarna.

Markarbeten i anslutning till den tidigare bensinstationen kan man utga fran ar
anmalningspliktiga och det behdvs miljokontroll i samband med det. FOr dvrigt bor man
vara observant pa innehall av t.ex. rivningsrester i fyllnadsmaterial, vilket kan indikera
forekomst av fororeningar. Man far dven rakna med att dverskottsmassor vid
byggnation inte ar helt rena. Mottagningsanlaggningar for massor kan kréva
dokumentation av féroreningsinnehall.

Viss forekomst av markfororeningar kan inte uteslutas. For planerad exploatering
bedoms anda sannolikheten att hélso- och miljorisker skulle dventyra mojligheterna att
anta och genomfora en detaljplan inom omradet vara liten. Detaljplanen bor kunna antas
utan vidare utredningar.

Luft och buller

Se planbeskrivningen under rubriken Konsekvensbeskrivning, Paverkan pa luft och
Stérningar.

Geoteknik

Detaljplaneomradet &r till storsta del redan bebyggt. Hus 1 (Prastgardsangen 2-16) pa
Préastgardsangen har plintgrundlaggning at soder och palgrundlaggning i norr. Plintar
finns under ¥ del av byggnaden. De delar som &r palade ar stodpalade med 40
alternativt 60 tons palar.

Hus 2 och 3 (Préastgardséngen 5-13 och 15-23) &r grundlagda med plintar pa berg
alternativt grundmurar direkt pa berg.

Marken under hus 1 antas besta av lera till ett djup av 0-20 meter pa ett friktionslager
ovan berg. Viss uppfyllnad har gjorts vid omradets exploatering. Skjuvhallfastheten i
leran bedoms till 13-15 kPa i de Ovre lagren och till 30 kPa ned mot friktionslagret, det
vill sdga halvfast till fast lera.

Det befintliga parkeringsdécket ar grundlagt med palning/plintar och en bottenplatta av betong.
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Infér byggandet av kontorsbyggnaden i den sodra delen av planomradet
(Prastgardsgatan 1) gjordes 1987 en geoteknisk undersékning med en
totaltrycksondering i sammanlagt sex punkter for att klarldgga jordlagrens méktighet
och relativa fasthet. I tva punkter togs storda prover med skruvborr for bestamning av
de ytliga jordlagrens sammanséttning. Vidare utfordes ostérd provtagning med kolvborr
i en punkt.

Byggnaden ar uppford med kéllare och utifran rekommendationerna i undersokningen
med hel kantforstyvad bottenplatta.

Marklagren i hela planomradet utgors till storsta delen av lera enligt SGU:s
jordartskarta. Delar av omradet ingdr i en dversiktlig stabilitetsutredning fran 2011.
Stabiliteten bedoms vara tillfredsstéllande god for befintliga forhallanden.

Ytterligare geotekniska undersékningar kan behéva genomféras infor detaljplanens
granskningsskede och i samband med kommande projektering.

Arkeologi
Det finns i sydostra delen av omradet en registrerad fornlamning i form av en gammal
bytomt. Platsen for fornlamningen ar dock helt bebyggd.

Ingen arkeologisk utredning beddéms vara nédvandig.

Bevarande

Bestammelser om rivningsforbud och krav pa exterior varsamhet infors for de befintliga
byggnaderna inom fastigheten Lunden 69:1. Inneb6rden av skydds- och
varsamhetsbestdmmelserna preciseras i planbeskrivningen, under rubriken
Fornldamningar och kulturhistoria.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Inkomster
Fastighetsnamnden far en intakt fran markforsaljning och en driftsintakt for
tomtrattsavgald.

Fastighetsnamnden far dven en intakt fran exploateringsbidrag avseende fastigheten Bo
9:11.

Inkomsterna beddms dverstiga utgifterna.

Utgifter
Fastighetsnamnden far kostnader for anpassning av Danska vagen samt ombyggnation
av korsningen vid Prastgardsgatan.

Fastighetsnamnden far en utgift for fastighetsbildning, avseende bildande av
exploateringsfastighet, inom detaljplaneomradet samt flytt av ledningar inom
fastigheten Lunden 745:135, i sddra delen av planomradet.
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Trafikndmndens utgifter

Trafiknamnden far kostnader fér ombyggnation av busshallplats, med anledning av
detaljplanen.

Park- och Naturnamndens utgifter
Park och Naturnamnden far inga kostnader med anledning av detaljplanen.

Namnden for Kretslopp och Vattens inkomster och utgifter

Namnden for Kretslopp och Vatten bedoms fa utgifter for utbyggnad och
uppdimensionering av serviser, utbyggnad av brandposter samt uppdimensionering av
tryckstegringsstation. Kretslopp och vatten ska fora diskussion och avtala med Orgryte
Bostads avseende finansiering av flytt av tryckstegringsstationen innan detaljplanen
antas. Namnden for Kretslopp och vatten far aven utgift for nodvandig flytt av
atervinningsstationer inom planomradet. Namnden for Kretslopp och vatten far
harutdver utgifter for eventuell fastighetsbildning.

Namnden for Kretslopp och Vatten far inkomster i form av anlaggningsavgifter.

Framtida driftkostnader for kommunala ndamnder

Detaljplanen beddéms inte medféra ndmnvért 6kade driftkostnader for kommunala
namnder.

Ekonomiska konsekvenser for Goteborg Energi

Gateborg Energi far kostnader for uppdimensionering av transformatorstation, flytt av
fjarrvarmeledningar fran befintligt Iage inom Lunden 69:1, i enlighet med befintligt
servitutsavtal med Orgryte Bostads, och for delfinansiering av flytt av ledning i
planomradets sédra del. Goteborg Energi far harutover utgifter for eventuell
fastighetsbildning.

Goteborg Energi far inkomster fran anslutningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for Skanova

Flytt av ledningar som ar lokaliserade inom mark som inte d4gs av kommunen bekostas
av respektive exploator. Detsamma galler kommunagd mark som ar upplaten med
tomtratt. Befintligt markforlaggningsavtal finns mellan kommunen och Skanova.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Inkomster

Exploatérerna far inkomster i form av hyres- alternativt forsaljningsintakter fran
framtida bostéder och lokaler.

Utgifter
Respektive exploator skall bekosta markforvarv/markupplatelse samt alla atgarder inom

kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for bygglov, anslutning av el, tele, va mm samt
erforderliga geotekniska undersokningar.

Orgryte Bostads far kostnader for flytt av transformatorstation samt befintliga ledningar
inom fastigheten Lunden 69:1, med undantag av Goteborg Energis fjarrvarmeledningar.
Orgryte Bostads bedéms harutover fa kostnader for flytt av tryckstegringsstation.
Diskussion ska foras med Kretslopp och vatten infor antagande. For Orgryte Bostads
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tillkommer kostnad for eventuella ytterligare fastighetsbildningsatgarder och inréttande av
gemensamhetsanléggning.

Forvaltningsbolaget Orgryte far utgifter for flytt av ledningar inom fastigheten B6 9:11,
exploateringshidrag till kommunen avseende delfinansiering av utbyggnad av allmén
plats. Harutover tillkommer eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder.

Avstaende av ersattningsansprak pa grund av skyddsbestammelser
och rivningsforbud

For att sakerstalla ett langsiktigt bevarande av byggnaderna pa fastigheten (tomtratten)
Lunden 69:1 innehaller detaljplanen varsamhetshestammelser och skyddsbestammelser
med rivningsforbud.

Bestammelser med syfte att sékerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda till
att fastighetségaren/tomtrattshavaren blir beréttigad till ersattning. Detta galler i forsta
hand skyddshestammelser och rivningsforbud. Avgorande for fragan om
fastighetsagaren/tomtrattshavaren har rétt till ersattning ar inte vilken beteckning
bestammelserna har i detaljplanen, utan om bestammelserna fororsakar sadan skada som
berattigar till ersattning enligt plan- och bygglagen (PBL).

Enligt PBL skall ersattning utga om skyddsbestammelser medfor att den pagaende
anvandningen av fastigheten avsevart forsvaras. Nar det galler rivningsforbud ar
kommunen skyldig att betala erséttning till berord fastighetségare/tomtrattshavare om
rivningsforbudet medfor en skada som ar betydande i forhallande till vardet pa berord
fastighet/tomtratt.

Tidsfristen for fastighetsédgare/tomtréttshavare att vacka talan mot kommunen om
ersattning for skada pa grund av skyddsbestammelser eller rivningsférbud ar normalt
tva ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen har utrett de ersattningsrattsliga konsekvenserna for tomtratten Lunden 69:1
vid ett antagande av detaljplanen med féreslagna skyddsbestammelser och
rivningsforbud. Ersattningsgill skada bedéms inte uppsta, da kvalifikationsgransen for
ratt till ersattning pa grund av skyddsbestammelser och rivningsférbud inte uppnas.

Tomtrattshavaren till Lunden 69:1 forutsatts acceptera skyddsbestdmmelser och
rivningsforbud pa befintlig byggnad inom fastigheten utan att stalla nagra
ersattningskrav pa kommunen med anledning av denna detaljplan. Ett avtal dar denna
fraga regleras avses upprattas mellan Goteborgs kommun och tomtrattshavaren innan
detaljplanen antas.
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Elisabet Gondinger Charlotta Cedergren Emma Holm
Avdelningschef Distriktschef Handlaggare
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