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Detaljplan fér Bostidder och verksamheter vid Pristgardsangen
inom stadsdelarna B6 och Lunden i Géteborg

Detaljplanen #r upprittad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att méjliggora en fortétning av det befintliga bostadsomradet Pristgard-
sdngen med cirka 300 bostider i nya byggnader, cirka 100 nya bostédder i pdbyggnader
av befintliga skivhus och skapa mer stadsméssighet och trygghet ldngs Danska Vigen
med verksamhetslokaler i direkt anslutning till gaturummet och ett torg vid Préstgérds-
gatan. Syftet dr vidare att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Pdbyggnation
och ny bebyggelse ska anpassas till de virden som bostadsomrédet Préstgirdsingen
idag besitter.

Soder om Pristgardsgatan foreslas ytterligare cirka 40 bostdder genom nybyggnation av
tva hus och ombyggnad av befintligt kontorshus.

For pa- och nybyggnation pa Pristgardséngen finns bilparkering i1 befintligt parkerings-
garage som kompletteras med mobilitetsatgérder i form av t ex bilpool. Fér om- och ny-
byggnationen s6der om Pristgirdsgatan 16ses parkering genom garage under de nya hu-
sen och markparkering s6der om husen. Nagra kantstensparkeringar lings Danska
Vigen och markparkering pa torget tillskapas for att underlétta angéring och transport
till verksamhetslokalerna.
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Handlingar

Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Genomf6randebeskrivning
Plankarta med bestdmmelser
Samradsredogorelse

Utstillningsutlatande

Ovriga handlingar:

Program 1 och 2 med samradsredogorelse 1 och 2
Kvalitetsprogram, reviderat 2017-09-01
Fastighetsforteckning

[llustrationsritning

Grundkarta

Utredningar:

Barnkonsekvensanalys, uppdaterad 2017-06-13

Buller PM, Stadsbyggnadskontoret 2017-09-26, uppdaterad 2017-10-03
Dagvattenutredning, Rambéll 2016-05-21

Geotekniska PM, Tellstedt 2017-08-18, Fastighetskontoret 2017-05-02
Kompletterande geoteknisk utredning, Sweco, 2011-09-15
Kulturmiljdunderlag, Archidea, 2016-01-26

Luftmiljutredning, Sweco 2017-08-30

Mobilitetsutredning

Naturvirdesbedémning, Park- och naturforvaltningen 2017-06-28
Parkeringsutredning, Semrén&Mansson 2017-08-31

Solstudier, Semrén&Mansson, 2017-08-31

Kompletterande solstudier, Semrén&Mansson, 2017-11-27
Trafikforslag, Trafikkontoret genom Norconsult 2017-08-29
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Férutsattningar

Lige, areal och markagoférhallanden

Planomradet #r beliget i stadsdelarna Bo och Lunden, vid Danska Vigen, cirka 2,5 kilo-
meter 6ster om Goteborgs centrum.

Nordstan

Heden

Liseberg

Planomradets ldge i staden
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Planomradet omfattar cirka 5 hektar och bestar av fastigheterna Lunden 69:1, Lunden
745:142, B5 9:11 och Bo 750:799 (oklart dgande) samt delar av fastigheterna Lunden
69:3, Lunden 745:135, B6 750:487, B6 750:789 och Lunden 745:135. Fastigheterna édgs
till storsta del av Goteborgs stad och till en liten del av forvaltningsbolaget Orgryte
kommanditbolag. Fastigheten Lunden 69:1 &r upplaten med tomtrittsavtal till Orgryte
Bostadsaktiebolag & Co KB.

Planomradets avgrdnsning
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Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Géteborg anger bebyggelseomride med gron- och rekreationsytor.
Bostider, arbetsplatser, service, handel mindre grénytor mm. Blandning av bostéder och
icke storande verksamheter #r nskvird. [ ett stérre sammanhang ligger planomrédet i
vad dversiktsplanen kallar “mellanstaden”, vars angivna strategi 4r att "komplettera och
blanda, utveckla stadsdelens kvaliteter, bygga i forsta hand pé ianspréktagen mark,
bygga titare kring bytespunkter och kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunkter,
ta till vara virdefulla gronomraden och strik samt skapa goda mdjligheter att g& och
cykla”. Planforslaget &r i enlighet med &versiktsplanens intentioner.

| S—
PAGAENDE ANVANDNING
- Bebyggelseomrade med gron-

i Verksamhetsomrade

Industri_ loger. hiatnn, partihandel, mindre gronylor m m
Fér onehaila siorande verksamheter

Gron- och rekreationsomrade
Parker, netur-, idrotts- och Filufisomraden

Rekreationsanlaggning
© | Golf, ridspon, skjutbanor. molorspon och ndjespark

- Stére begravningsplats

Planomréadet markerat med rott i Oversikisplanens plan over pagdende markanvindning
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Detaljplan

For omradet giller detaljplanerna FII 3076 som vann laga kraft 1963, FII 3366 som
vann laga kraft 1973, FII 3648 som vann laga kraft 1985 och FII 4307, som vann laga
kraft &r 1996. Planernas genomforandetider har gétt ut. Dar planerna 6verlappar
varandra dr det den nyaste som giller.
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Gdllande plan fran 1996

Program

Program for planomrédet har godkénts av byggnadsndmnden 1 oktober 2013. Detaljpla-
nen foljer inriktningen i programmet, som #r att komplettera bostadsomrédet Pristgard-
singen och fastigheten mellan Pristgardsgatan och Danska Vagen med nya bostider
och verksamhetslokaler mot Danska Vigen. Detaljplaneforslaget omfattar ett ndgot
stérre omrade dn programomradet och skiljer sig fran programmet pa féljande punkter:

e Kompletteringsbebyggelsen pa garden foreslas vara elva véningar.

e Husen mot Danska Vigen foreslas vara fem-sju vaningar istéllet for nio till sex-
ton. Med undantag av en byggnad som foreslés vara sexton véningar.

e Bankbyggnaden foreslas att rivas istillet for att byggas pa med tre till fyra va-
ningar. Istillet foreslas ny bebyggelse i fyra till fem vaningar.

e Kontors- och bostadshus sdder om Préistgardsgatan foreslés i tre till fem va-

ningar.
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Mark, vegetation och fauna

Geotekniska forhallanden
Detaljplaneomradet &r till en stor del redan bebyggt.

Enligt jordartskartan utgors jordlagren inom planomrédet av lera med ett jorddjup mel-
lan 0-20 meter. Leran underlagras delvis av friktionsjord pé berg.

For de uppmiitta portrycksforhallandena 1987 &r leran under torrskorpan nagot dverkon-
soliderad vilket medfor att leran klarar en viss belastning utan att skadliga séttningar ut-
bildas.

L A iy

Forklarlng for SGU jordarter
| :]Dmnnllka jordarter (kam, mosse)

| | |Vatton
| 58@@ t dagen eller nara markytan (berg och tunt jordiacke)
|

Mordn (alla moréntyper)
Lera (iar-silt)

Svamsediment, (ler-sand)
. Isalvssediment (:sélvssand |salvsmalenal J allm&nhe\)
Fylining pa isal t (isdl ial 1 allmanhel)

n'. Fylining pa oké&nt underiag

_1Omwaxlande moran och sorterade sediment (Goleborg Y)
||| Fylining pa svallsediment (finsand-kI

Fyllnlng pabergi dagen eller nara markytnn {berg och tunt jordiacke)

Vit

Utdrag ur SGU:s jordartskarta planomradet ungefirligt angivet med rott

Utforda avldsningar visar pa en grundvattenyta cirka 2,5 — 3 meter under befintlig mark-
yta.

Detaljplaneomradet har ringa lutning, underjordiska konstruktioner finns redan i form
av garage och killare och inga storre férdndringar av markgeometrin dr planerade. Mar-
ken far dédrfor anses stabil for bdde nuvarande forhallanden samt efter en exploatering.

Léttare byggnader kan grundldggas med platta p4 mark i de naturliga jordlagren efter att
sdmre material som mulljord och sdmre fyllnadsmaterial har schaktats bort. Tunga
byggnader kommer att behdva grundlidggas pa stodpalar.

Under projektering och byggande ska paverkan pa omgivande byggnader, ledningar och
markkonstruktioner beaktas. Vid eventuell palning néra kénsliga konstruktioner ska ett
kontrollprogram for markrorelser upprittas. En vibrationsmétning med tillhérande risk-
analys och besiktning av kénsliga konstruktioner ska ocksa utféras vid vibrationsalst-
rande arbeten, exempelvis palning, springning eller spontning.

I norddstra delen av planomrédet finns partier med berg i dagen. Fran dessa partier be-
doms inget blocknedfall uppkomma som berdr planomrédet.
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Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som lagriskomrade.
Inga mitningar har utforts och inga sérskilda radonsékrande atgirder bed6ms vara nod-
véndiga. Det rekommenderas likvil att nya byggnader uppfors radonskyddande, dvs. en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otdtheter mot markluft, rérgenomforningar i
bottenplattan och dir eventuella kéllaryttervéggar tétas. Eventuella radonhaltiga fyll-
nadsmaterial ska avldgsnas.
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Utdrag ur SGU:s radonkarta, planomradet ungefiirligt angivet med rott

Vegetation

Pa Danska Vigens vistra sida finns en mindre gréismatta i anslutning till villorna ldngs
Lilla Danska Vagen och en lang enkelsidig allé med #ldre storvuxna ddellovtrdd. Lings
Danska Vigens §stra sida finns ett tjugotal lindar med en omkrets av 35-50 centimeter
planterade i en cirka fyra meter bred grdsremsa.

Langs Kérralundsgatan finns det en enkelsidig lind- och poppelallé med stamdiameter
upp till 75 centimeter.

Oster om planomradet ansluter Lundenskogen med #dellovtrid. Soder om Priistgardsga-
tan, pd 6mse sidor om befintligt kontorshus finns gréismattor. Pa den norra finns tva
grovre aspar (ca 45-55 cm @), ett mycket gammalt och grovt hasselbuskage och en 16nn
(ca 60 cm @) och pa den sodra ett relativt klent kdrsbérstrad med getlav pa stammen.

I dvrigt bestar planomradet av ett stort parkeringsgarage med byggnader ovanpa. I par-
keringsdécket finns haltagningar dér trid vixer upp till och 6ver den upphéjda gérdsni-
vén. P4 gérden finns mycket vixtlighet.

I Orgryte finns flera 16vskogsomraden med pétagliga — héga naturvirden. Tradmiljoerna
inom planomrédet kan antas ha en viss betydelse som spridningskorridor mellan dessa
vérdekérnor.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 10(41)



Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns i syddstra delen av omradet en registrerad fornldmning, Géteborg 293:1, vil-
ken utgors av ett dldre by-/gardsldge. Enligt Lansstyrelsens samrédsyttrande omfattas
fornlimningen inte av skyddet enligt 2 kap KML. Platsen for fornléimningen &r helt be-

byggd.

Bostadsomradet Pristgirdséngen ingér i G6teborgs stads bevarandeprogram, del 3 —
”Det Moderna Géteborg”. Pristgardsdngen uppfordes under 1960-talets forsta hilft pa
garden Lundens gamla sgor. Byggherre for skivhusen var Orgryte Bostads AB och arki-
tekt Johan Tuvert upprittade ritningarna. Skivhusen bildar tillsammans med intillig-
gande atriumhusomréade ett ovanligt konsekvent sammanhaéllet och enhetligt gestaltat
bostadskomplex (for en fordjupning av kulturmiljon, se kulturmiljdunderlaget samman-
stiillt av Archidea/Mats & Arne arkitektkontor AB 2016-01-26).

Foto av Prdstgardsdngen fran Danska Vigen med tva av skivhusen

Planomradet 4r bebyggt med tre skivhus fran 1960-talet. Husen innehéller verksam-
heter, kontor och totalt 442 ligenheter och 4r byggda av betongelement i nio véningar,
plus en indragen, platkladd takvaning. Husen ligger ovanpa ett p-déck med cirka 600
bilplatser. Garden &r trafikfri och patagligt gron. Ett antal trdd viixer genom héltagningar
i gardsbjilklaget som tillfor ljus och frisk luft till garaget och gréna inslag till gérden.
Det forhdjda gardsplanet innebér att de grona visuella kopplingarna fran ost till vést bi-
behalls Danska Vigen till trots. Ett grepp som dr utmérkande for Préstgardsédngen.

Till Prastgardsidngen hor ocksa en tvavanings centrumbyggnad med bank och restaurang
och en envaningsbyggnad med kontor samt en grupp atriumhus. Total lokalarea for
planomradet &r idag 6 546 kvm.

Byggnaderna inom omréadet préglas av en hog kvalitet, som kommer till uttryck genom
vad som idag betraktas som exklusiva material, och spénnande materialméten. Fasa-
derna dr kldidda med dansk sjdsten som bryts av brostpaneler utférda i korrugerad kop-
par som i en liggande orientering foljer utmed de langstriackta byggnadskropparna. Kop-
par &r ett material som dven kommer igen i en konsekvent utf6rd tilltagen taklist som
markerar volymerna. I fasaderna syns dven inslag ra betong, emaljerad plat och portar
utforda i ddeltrd med stdende glaspartier. De tre skivhusen &r sinsemellan mycket lika
och bygger pa upprepade arkitektoniska motiv. For de lidgre centrumbyggnaderna samt
atriumhusen utanfor planomradet kommer de arkitektoniska motiven och materialvalen
igen och sldktskapet byggnadsgrupperna sinsemellan &r mycket patagligt vilket skapar
en stark enhet.

Invéndigt 4r interidren i vissa delar védlbevarad med ursprungliga mosaikgolv i badrum,
armaturer, koksinredningar och garderober, invindiga fonsterprofiler och fonsterbénkar

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 11(41)




i marmor. Gemensamma utrymmen s& som entréerna 4r vil hallna med dekorativt kakel

vars firgkombinationer varierar for de olika adresserna.

Foto av kontorshuset vid Prdstgdrdsgatan

Soder om Préstgérdsgatan ligger ett trevinings kontorshus byggt under 1980-talet i
postmodernistisk stil.

I véster ligger Bo villastad med smahus fran 1890-1930 och i sydost gransar omradet till
en grupp atriumhus tillhdrande Priistgérdsingen. I 6ster vidtar Lundenskogen och norr

om denna ligger Gamla och Nya Lundenskolan.
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Niaromradets historik

Omrédet kring Préistgardsidngen lag fore inkorporeringen 1922 utanfor Géteborgs stads-
grins, vilket innebar att marken inte behdvde planlédggas och att stora delar av bebyggel-
sen var oreglerad. Efter inkorporeringen fortsatte staden att byggas frén tva hall, frén
Redbergsplatsen och fran Sankt Sigfrids Plan. Léngs stréickan fran Redbergsplatsen er-
sattes den ildre trihusbebyggelsen under 1900-talets mitt med landshévdingehus. Liangs
strickan fran Sankt Sigfrids plan uppfordes frimst villor, dels 1 B6 villastad och dels i
Orgryte tradgardsstad. Omradet kring Pristgérdséingen var linge obebyggt och prigla-
des av en agrar karaktér.

Ursprungliga planer och intentioner

I omradet norr om Pristgardsidngen skedde stora fordndringar under 1930- och 40-talen.
En 4ndring for stadsplanen f6r Lunden och Kalltorp utfordes ar 1936. Syftet var att re-
glera bebyggelsen och infora stadsplanebestémmelser. Den befintliga oreglerade tréhus-
bebyggelsen utmed Danska Végen ersattes delvis av landshévdingehus med halvoppna
och slutna kvarter.

Omradet kring Pristgardsidngen planlades forst 1 borjan av 1960-talet. Planen innebar att
ett dldre bostadshus, beldget véster om préstgérden, revs. Priastgirdens kvarvarande eko-
nomibyggnader revs ocksa. Kérralundsgatans strickning justerades med hénsyn till nya
busshallplatser. Langs Danska Vigen, vars strickning drogs om mellan Orgryte nya
kyrka och Kérralundsgatan, planerade man for planskilda gangférbindelser.

Det nya bostadsomradet Pristgardsédngen utformades med tva grundtankar — att f4 rum
med sd manga bostdder som mgjligt pa en begrénsad yta utan att inkrakta pa intillig-
gande naturomraden i syfte att skapa en god bostadsmiljé av hog kvalitet med rekreativa
inslag. Behovet av parkeringsplatser pa 1,2 bil per ldgenhet skulle tillgodoses i ett par-
keringsddck, som skulle ha en ursparning for en befintlig triddunge. Ovanpa parke-
ringsdicket skulle en bilfri gard med god kontakt till det inre parkomradet anordnas.
Sydost om skivhusen skulle ett omrdde med atriumhus uppforas i en sammanhéllen
grupp. Aven hir skulle trafikseparering rada med gagator mellan husen. Behovet av par-
keringsplatser, som berdknades till 3 bilar per enhet, skulle tillgodoses med uppstéll-
ningsplatser och garage ldngs den genomgdende lokalgatan. De sociala aspekterna till-
miittes stor vikt i planen som foreslog att en barntrddgard skulle inréttas i det sodra hog-
huset, ut mot den angrinsande parken. Vidare forlades en butiksbyggnad vid omradets
huvudentré och en restaurangbyggnad bakom denna. BesSksparkeringar till dessa skulle
inréttas i parkeringsplanets sddra del. I anslutning till detta skulle &ven en bensinmack
anordnas. Préstgarden ansléts till det nya gatunitet med tanken att den dven fortsétt-
ningsvis skulle vara pristgard, men vid behov ersittas med atriumhus.

Forandringar over tid

De lokaler som tidigare inrymde en livsmedelsbutik inrymmer idag ett gym. Bankkon-
toret ligger kvar, och i gatuplanet finns en restaurang.

Idéerna med en gemensam restaurang som en del av den bostadssociala idén skrinlades
tidigt. Den bensinmack som uppfordes pa 1960-talet och under aren byggdes ut, avveck-
lades och revs slutligen ar 2011. P4 platsen finns idag en grismatta. Det planerade plan-
skilda gangstraket mot Lilla Danska Vigen genomfrdes aldrig, och dvergéngsstille
och trottoarer finns istillet i gatuplan.
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Hur ambitionerna kommer till uttryck i dag

Kvartersbebyggelse med landshévdingehus kom att ersétta den &ldre bebyggelsen norr
om Priistgardsingen. Planerna pa en reglerad kvartersstad-genomférdes p& bada sidor
om Danska Vigen.

Aven planen for Pristgirdsingen genomfordes i huvudsak, bade vad géller skivhusen
och omradet med atriumhus. Trafikseparering med stor betoning pa bilismen och dess
behov genomfordes, vilket avspeglas i att entréerna till skivhusomradet &n i dag &r helt
bilanpassade. Hissar direkt fran garaget &r fortfarande det enklaste séttet att né 14genhet-
erna om man anlint med bil. Trafikseparering av gdrden mellan skivhusen &r bibehallen,
medan gatorna bland atriumhusen i dag till viss del anviinds for parkering. Planerna med
ursparningar for triid och planteringar p& garden genomfdrdes och tillfor kvaliteter saval
i gardsplan som pé parkeringsplanet, dér 6ppningarna tillfor ljus och luft. Omradets lilla
centrumanliggning ligger kvar, &ven om serviceutbudet dndrats i takt med tiden. Re-
staurangen &r i dag kontor.

Omradets 1960-talskaraktir 4r tydlig bade i bebyggelsens uttryck genom god form och
materialverkan dér de planideologiska referenserna &r tydliga.

Garden

Planens gestaltningsambitioner kommer till uttryck i bebyggelsemiljon pa olika nivaer.
Garden utgér som helhet en storskalig miljé med stark samtida préagel. Hér finns betong-
kantade oppningar i gardsdécket med trdd som star i markplanet, strukturerade plante-
ringar samt sektioner med luftnings- och ljusgaller ned mot garaget i det undre markpla-
net. [ gardens mitt finns en plantering med tallar och ldngs det véstra skivhuset finns
granar. Intentionerna att bygga utan att inkrdkta pa nérliggande naturomradet genomfor-
des, och garden star som planerat i god kontakt med skogen at 6ster och landskapet i
vést. Gardsmiljén dr av stor betydelse for omradet som helhet. Gronskan och nérheten
till skogen gor att den storskaliga miljon blir gripbar, ger den en ménskligare skala och
utgor skillnaden mellan en stram miljé med mycket betong och en gron utemiljé med
Oppenhet och utblickar mot omgivningen.

Norra delen av gdrden har en stark koppling till berget ~ Gdrdens norra del har omfattande rumsskapande
Pa andra sidan gatan. planteringar.

I gérdens mitt skapas ett rum mellan huskropparna, med avgréansning i de 6stliga bygg-
nadernas gavlar, det vistra husets fasad samt i skogen. Skogen upplevs hir komma in pa
garden eller, snudd p4, vara en del av den. P4 denna del av garden finns flera storre och
mindre planteringar samt ett antal trid, vilket gor 6vergéngen till skogen flytande. Upp-
levelsen av grénskan dr pétaglig. I en storskalig miljo som Pristgirdsingen skapar detta
en spénnande kontrast, men ocksa en padminnelse om virlden utanfor. Hir finns dven
lekplatser som placerats ut mot skogen.
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P4 gardens norra del finns en relativt stor yta med planteringar och grasytor, som mot
Kirralundsgatan och Danska Vigen avgrinsas av en betongmur. P4 dstra sidan ligger
det norra skivhuset, i sdder resten av girden och det vistra skivhusets gavel. Gardsytans
gréns at norr och véster upplevs ddremot som odefinierad, och rummet tillats falla ut
mot de omgivande gatorna. Viéxtligheten pé garden korresponderar med gronskan runt
Skogshyddan och berget bakom Katolska skolan p4 andra sidan Danska Végen. All
denna grénska skapar en pataglig kénsla av skog och vixtlighet, som ger en ovéntad
upplevelse av ro och natur mitt i den storskaliga miljonprogramsmiljén.

I gérdens sodra del finns en yta med mindre lekplats for den forskola som lag i &nden av
det vistra huset. Hir finns #ven en byggnad som inrymmer en sopsugsanliggning. At
séder dr det en grismatta med buskar och en sittplats. Gardsytan avgrénsas at véster
och séder av en betongmur, men avgriansningen upplevs dven hir som nagot odefinie-
rad. Overgangen till gronskan pa berget pa andra sidan Danska Vigen &r glidande och
upplevelsen av skog och vixtlighet pataglig frén gérdens forhéjda niva. Oavsett riktning
tillats blicken landa pa ett berg klatt med skog eller i tradkronor skymtande ovan hustak.
Sérskilt starka dr de néra kopplingarna mellan Pristgardsédngen och de skogklddda berg
som ligger pa andra sidan Danska Végen, och som fran garden upplevs ligga strax bor-
tom betongmurarna, samt kopplingen mellan grénskan pa garden och Lundenskogen.
Hir upplevs skogen néistan som en del av garden. Denna grona struktur dr en mycket
stor kvalitet, som dr av stor betydelse for omradet som helhet.

Byggnadsbeskrivning — Prastgardsidngen

Byggnaden for den gemensamma serveringen, avsedd i huvudsak for omrédets boende,
ar 1ag med utskjutande platt tak med neddragen takkant klddd i korrugerad, drgad kop-
par. Fasaden &r pa tre sidor rytmiskt indelad i fack, som avskiljs av betongelement med
dansk sjosten. I facken sitter stora fonster med lackade trabégar. P& entrésidan ir fasa-
den slét och klddd i element med dansk sjosten. Hér strécker sig taket ut fran fasaden
flera meter och hélls uppe av pelare, som tidigare var kldidda med koppar. Kopparst6lder
har lett till dess nuvarande utférande i tréipanel. Entrén upplevs inskjuten men &r i verk-
ligheten inramad av block inklddda med dansk sj6sten, entrépartiet dr glasat med dorr
och listverk i lackat trd. Upp till dérren leder en 14g, bred trappa med beklddnad av skif-
fer. Byggnaden &r interi6rt féréindrad, men entrédorrar och 6vriga fonster- och dérrpar-
tier dr bevarade sedan byggtiden. Byggnaden har en tydlig, tidstypisk gestaltning vil in-
passad i omgivningen med stark materialverkan och en genomténkt ljusforing. Byggna-
den har hoga kvaliteter bade vad géller material och utformning, med fénsterbégar och -
karmar i lackat trd och fonsterbénkar i sten.

Centrumbyggnaden &r uppford i suterrdng, med ingéng bade fran gatuplan och gards-
plan. Fasaden &r kladd med element i dansk sjosten med markerade svarta fogar. Taket
ar platt och den neddragna takkanten 4r klidd med samma typ av korrugerad koppar
som éaterfinns pa dvriga byggnader inom omradet. P4 gardssidan har byggnaden vid en-
trén ett par vilvda, utdragna skédrmtak fran 1980-talet. I vrigt &r fasaden pé denna sida
sluten och utan fonster. At dster, dér den tidigare entrén var, syns den forna &ppningen
som en ifyllnad med skivor i fasaden. I gatuplan har byggnaden en utskjutande, léigre
del med neddragen takkant i koppar och en sent tillkommen, glasad entré i lackat tri. I
den nya entrén sitter dldre dorrar av hog kvalitet, som troligen dteranvints fran den tidi-
gare entrén. Byggnaden ir interiort forindrad. De exteriora tillagg som gjorts &r an-
tingen tidstypiska (80-talsentrén pa gardsplanet) eller mycket vil anpassade (den nya
bankentrén i gatuplan). Byggnaden har en tydlig, tidstypisk gestaltning med stark
materialverkan.
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Skivhusen uppfordes aren 1963-65 som tre fristdende lameller placerade forskjutna i re-
lation till varandra med 8-9 bostadsvéningar. Det 14ngsta bostadshuset placerades utmed
Danska Vigen och rymmer atta trappuppgangar. Tvéa hus placerades utmed gréonomra-
det pa gardens 6stra sida. Mellan husen bildas en storskalig korridor med visuella kopp-
lingar mot gronomradena i norr och séder. Byggnaderna &r uppforda i dansk sjosten,
koppar och emaljerad plat vilket ger bebyggelsemiljon ett sérpréiglat arkitektoniskt ut-
tryck som bryter mot omgivningens bebyggelse. Materialvalen har fungerat vil och
materialen dr i huvudsak desamma i dag. De stora fasadytorna rytmiseras bade vertikalt
och horisontellt, dels genom bursprak och utskjutande balkonger i dansk sj6sten, dels
genom liggande band i korrugerad, drgad koppar. Parallellt med kopparbanden 16per
fonsterband. Fonsterbdgarna bir profiler av varierande dimensioner relaterat fasadens
uppbyggnad och dr vitmalade. Rummens funktion syns i fonsterstorleken — matrum och
vardagsrum har ligre fonsterbrostning och stérre fonster, medan kok och sovrum har en
hogre fonsterbrostning och mindre fonster. Fasaderna préglas av en stark horisontalitet.
De platta taken markeras i fasaden genom neddragna kopparplatar, som bidrar till fasa-
dens betoning av horisontalitet. I bottenvéaningen sitter fonsterband med smala, hoga
fonster accentuerade av smala, dekorativa, pelarliknande fasadelement i dansk sjosten.
Mellan dessa element sitter mattsvarta, lackerade platar. Portarna &r lackade tréportar
med stéende fonster, som tas upp i omgivande glasade partier. Tryckena dr utforda i tré.
De tre byggnaderna &r sinsemellan mycket lika, och bér en likvirdig fasaduppbyggnad.
Variationer finns och utgérs bland annat av att fasaderna at dster erhdllit rytmiserande
bursprak och har partier med emaljerad plat mellan fonstren. At véster rytmiseras fasa-
derna i stillet av litt utskjutande balkonger. Hir 4r fonsterbanden ldngre och har mindre
inslag av plat. Genomgaende pa alla fasader &r de dekorativa banden med korrugerad
koppar och elementen med dansk sj6sten, samt den neddragna, kopparkléddda takkanten.
Byggnaderna har en tydlig och genomtinkt gestaltning med stark materialverkan, dér
véxlingarna mellan koppar, trd, glas och sten ger en nérmast taktil upplevelse av bygg-
nadernas olika delar. De genomtinkta detaljerna ger féste for blicken. Placeringen med
tre parallella byggnadskroppar med vil genomtéinkta 6ppningar mellan husen &r en del
av det samlade uttrycket. Upplevelsen av byggnaderna forédndras med avstindet - p& hall
upplevs de som stora och ganska slutna volymer, medan de pa narmre hall upplevs ha
béde ett varierat uttryck och detaljer att fista blicken pé.

Byggnaderna r interi6rt vilbevarade. Entréer dr prydda med dekorativt, rektangulért
Hoganéskakel. Vaningsplanens trapphus &r enkla och utan utsmyckningar. Ménga av 14-
genheterna har dnnu kvar parkettgolv samt de mosaikgolv som lades in i toalett- och
badrum vid husens tillkomsttid, i vissa badrum har 4ven armaturer bibehallits. Flertalet
originalkdk finns, liksom garderobs- och skapsinredning.

Detaljerna i omrédet sitter frimst i de exklusiva materialen. Sten, betong, koppar, emal-
jerad plat, glas och trd. Dessa material, som gar igen i savil skivhusen som centrum-
byggnaden och den fore detta restaurangen, binder ihop omradet och skapar en enhetlig-
het i gestaltningen trots byggnadernas skilda skala, ett sldktskap som ger omradet en
stark identitet.
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Sociala forutsattningar

Primaromrédet Lunden dr Orgryte-Hérlandas folkrikaste primédromrade med 10 000 till
12 000 invanare. En mycket stor andel av invanarna &r i ldrarna 20-35 4r, i sjélva plan-
omrédet bor idag ménga &ldre.

Lunden och B& har en stor blandning av bebyggelsetyper och upplatelseformer, frén vil-
lor och mindre hyreshus till stora bostadsréttshus och hyreréttshus. Planomréadet inne-
haller idag hyresligenheter, men dven verksamheter i form av bland annat bank, restau-
rang och kontor.

Det 4r ont om plats i bade skolor och forskolor i omrédet. Den tillkommande bebyggel-
sen och en kommande generationsvixling innebér att bade skolor och forskolor behdver
tillkomma i stadsdelen. Det &r dven ont om kvalitativa utemilj6er och bostadsnéra par-
ker.

Pristgérdsingens bostadsomrade har mindre god friytetillgdng vilket kompenseras av
att det 4r mycket néra till Lundenskogen. Pristgardséngens stora byggnader och upp-
hojda gérd upplevs didremot som en barridr mellan Danska Vagen och Lundenskogen
som idag har relativt undanskymda entréer mot véster.

Soczotopkartan znkluszve ﬁzytetzllgang

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 17(41)




2139

Beteckning Upptagningsomrade

Naromradet  Platsen anvands framst av bo-
ende i omgivande kvarter
Stadsdel Platsen anvands framst av bo-
ende i stadsdeien,
ex. pa stadsdei: Kalltorp, Mast-
hugget och N:a Alvstranden
Hela Goteborg Platsen anvands av manniskor

. VaVi fran hela Goteborg
-FORVALTADE AV ANNAN
Beteckning Typ av plats

Exempelvis skolgardar, koloni- och odlingsomr.,
GolL kyrkogardar (indelat efter upptagningsomrade
enligt samma fargklassificering som ovan)

Ej inventerat. Anvandningen kommer att
forandras p.g.a. exploatering

FRIVTETILLGANG - PER INVANARE, PA
PRIVAT MARK

Beteckning

Mycket god friytetillgang. t ex villor, radhus

God friytetillgang. t ex 2-3 vaningars

:' flerfamiljshus, punkthus

Mindre god friytetillgang, t ex landshévdingehus,
stenstaden, miljonprogramsomraden

Forkiaringar till sociotopkartan

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Danska Vigen som leder genom planomradet 4r en huvudgata som kopplar Redbergs-
platsen med Sankt Sigfrids Plan. Danska Vigen har gang- och cykelbana p4 bada sidor
och dvergangsstéllen i planomradets norra och sédra énde.

Manga trafikantslag méts vid trafikrondellen i korsningen Danska Vigen/Karralundsga-

tan som upplevs av ménga som rdrig men bedéms av Trafikkontoret att ha god trafiksi-
kerhet.

I anslutning till 6vergangsstillena finns busshallplatser for linjerna 60 och 62 som forser
omrédet med kollektivtrafik. Buss 60 som gar in till Centralstationen och Brunnsparken
gar var tredje minut och buss 62 till Sankt Sigfrids Plan ungefir var 30 minut. Kollek-
tivtrafiken i Lunden é&r inte tillrdcklig for dldre och funktionshindrade som har svart att
ta sig fram i den kuperade terrdngen. Flexlinjen kér dock i omradet.

Under Pristgérdséngen finns ett stort parkeringsgarage med 6verkapacitet och ett fatal
parkeringsplatser utanfor banken vid infarten till Prastgardsgatan.

Inom planomréadet finns det idag en bank och en mindre restaurang.

Det finns flera mindre servicebutiker i ndromradet av olika slag, men inga stérre livsme-
delsbutiker eller apotek. Utbudet vid nirbeldgna Olskrokstorget kompletterar dock
mycket av det som saknas. I stadsdelsforvaltningens lokala utvecklingsprogram anges
att det 1 Lunden finns métesplatser ldngs norra delen av Danska Vigen som med sina
butiker, caféer och restauranger upplevs som livsnerven i omradet.
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Stérningar
Buller

Bil- och busstrafik pa Danska Vigen och Kérralundsgatan innebér att omradet &r utsatt
for trafikbuller.

Bild av buller vid befintliga 50 km/h hastighet pa Danska Viigen

Luft

For att skydda ménniskors hilsa och miljon har regeringen utférdat en férordning om
miljékvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft. I fsrordningen beskrivs dels forore-
ningsnivaer som inte far 6verskridas och dels féroreningsnivier som ska efterstréivas”
Luftkvalitetsnormerna 6verskrids inte idag trots att omradet ligger relativt centralt i G6-
teborg. Aven de efterstrivansvirda nivaerna klaras.

Utdrag ur Miljoforvaltningens karta over drsmedelvdrdet for kvavedioxid
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Tabell 1. Teckenférklaring for arsmedelvéardet
i | | [l

'R6d > 40 pg/m? [Over mlljékvalltetsnormen
{. \Orange [32 40 pg/m? [0ver 6évre utvarderingstrioskeln

‘Gul |26 32 pg/m?3 Over nedre utvarderingstroskeln

\. Grén |2o 26 pg/m?
I- BI& \< 20 ug/m® |
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Detaljplanen innebdr en fortitning av ett redan bebyggt omradde med nya bostéder och
verksambheter.

Bebyggelse

Bostédder och 6vrig bebyggelse
Bostadsomrédet Pristgirdsingen, byggt 1965, kompletteras med tio nya byggnader och
pabyggnader pé de befintliga byggnaderna.

™
\. §ic _’ A4

Foreslagen bebyggelse inlagd i befintligt ﬂygfot-o " illustration av Semrén&Mdnsson -

c[f’i$ -

Volymstudie av den foreslagen bebyggelsen— illustration av Semrén&Mansson
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Befintlig byggnad med bank, gym och restaurang planeras att rivas och erséttas med tva
nya bostadshus i tre till fem vaningar, ddr det ena har verksamhetslokaler i bottenva-
ningen mot det torg som skapas pé kvartersmark nér infarten till garaget flyttas till
Danska Végen.

Sex nya byggnader uppfors i direkt anslutning till Danska Vigen, med verksambhetslo-
kaler i bottenvaningen. Fem av dem uppfors i sju véningar och ett i sexton véningar.
Tvéa punkthus i elva vaningar uppfors kopplade till gavlarna pa de tva skivhusen i ster,
som dven planeras att byggas pa med tva vaningar.

Skivhuset mot Danska Vigen kompletteras med utbyggnader for verksamhetslokaler, i
ett och ett halvt plan, ldngs gatan.

||1'H
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Foto av byggnad med bank och restaurang som foreslas rivas och ersdittas med ny byggnad

Alla tre skivhus planeras att kompletteras med utanpaliggande balkonger/fransk balkong
at vister.
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Skiss tre olika alternativa balkonglisningar — illustration av Semrén&Mdnsson
|
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Clevation mot Danska vapen Hya bypgnader |

Elevation ldngs Danska Vigen — illustration av Semrén&Mdnsson
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Exempel pa hur skivhusen kan byggas pa och till - illustration av Semrén&Mdnsson

Exempel pa hur bebyggelsen kan utformas, perspektiv norrifran pa Danska Vigen — illustration
av Semrén&Mdnsson

Exempel pa hur verksamhetslokaler kan byggas ut mot Danska Vigen — illustration av
Semrén&Mansson
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Kontorshuset séder om Pristgardsgatan planeras att byggas om till bostidder och kom-
pletteras med ny bostadsbebyggelse i tre till fem véningar norr om befintligt kontorshus.

Den nya byggnaden mot Danska Vigen och Préstgérdsgatan kommer att ha verksam-
hetslokaler i bottenvéaningen.

'
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Exempel pd hur bebyggelsen kan utformas, perspektiv soderifran pa Danska Vigen - illustration
av Semrén&Mansson

Volymstudie av hur bebyggelsen kan utformas vid infarten till Prdstgardsgatan illustration av
Semrén&Mansson
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Kulturmiljé

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett kulturmiljdunderlag. Med utgangspunkt fran
detta underlag har flera av de befintliga byggnaderna fatt bevarandebestimmelser. Be-
stimmelserna medfor rivningsforbud och krav pé exteriér varsamhet. Byggnaden som
idag innehaller bank och restaurang 4r ockséa kulturhistoriskt intressant men foreslés ri-

vas.

—— f{.;

|

Karta dver kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Byggnader med réd ram ges skydd i detalj-
planen.
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Tillgdanglighet och service

Lokaler for olika verksamheter skapas lings med Danska Vdgen och en av lokalerna vid
det nya torget planeras att innehélla en livsmedelsbutik.

Forskola med tva avdelningar kan inrymmas i Préstgardséngen 3, med friytor som grin-
sar mot Lundenskogen.

Friytor

Parkomradet vister om Danska Vigen berors inte. Grésytan och trdden 6ster om Danska
Vigen ersitts med kantstensparkering, nya tréd och planteringar. De sma grésytorna so-
der om Pristgardsgatan bebyggs med hus och parkeringsplatser.

Den stora innegérden pa Préstgérdséngen minskar i storlek men kan fortfarande in-
rymma manga rekreativa funktioner.

D4 flertalet detaljplaner pagar i Lunden med omnejd med cirka 2 500 bostidder kommer
det att bli ett 6kat tryck pa allménna friytor i stadsdelen.

I och med att den s6dra garageinfarten pa Préstgardséngen flyttas till Danska Végen kan
en torgyta med plats for torghandel, sittplatser, planteringar och angdringsparkering
skapas.

- J 5 — ¥

Exempel pa hur kantstensparkeriar med trid och planteringar kan utfras

Lek och rekreation

Préstgardséngens gard delas upp i flera mindre gardsrum med plats for lek och rekreat-
ion. Den idag iordningstillda ytan med grillplats och plantering bibehaller sitt soliga
sydvistldge da de nya punkthusen pé garden foreslés i direkt anslutning till gavlarna pa
de befintliga husen. Befintliga lekplatser behéver flyttas till annan plats pa gérden. Kon-
takten med strévomrédet Lundenskogen kommer fortsatt att finnas kvar.

For de nya bostéderna sdder om Pristgardsgatan kan lekplats ordnas pa den sydvist-
vinda garden.
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Naturmiljé

Lundenskogen direkt dster om planomrédet berdrs av planforslaget sa till vida att de fo-
reslagna punkthusen kommer att skugga skogen pa eftermiddagarna pa samma sétt som
de befintliga skivhusen gor idag.

Lindallén 6ster om Danska Vigen bestaende av 25 trdd kan inte bevaras. Goteborgs
Park- och naturforvaltning gér bedomningen att biotopskydd inte giller eftersom trédden
star i omedelbar anslutning till bebyggelse. Léansstyrelsen delar denna uppfattning.

Korsbirstrad med getlav, vid Prastgardsgatan, kan inte bevaras. Goteborgs Park- och
naturfSrvaltning har noterat att tradet dr i relativt daligt skick och kanske inte blir langli-
vat andd. Om det dr mojligt bor getlaven transfereras.

Hasselbuskaget, vid infarten till Préstgérdsgatan, i omradets sodra del utgérs av ngra
mycket gamla, och grova hasselbuketter. Gammal och grov hassel &r ovanligt och utgor
en viktig forutsittning for manga arter av insekter och svampar. Dessa kan inte bevaras.

Tradmiljoerna ingér i den 6vergripande strukturen av 16vtradsmiljoer i Orgryte. I Or-
gryte finns flera 16vskogsomraden med pétagliga — hga naturvérden. De trddmiljder
som inte kan bevaras kan antas ha en viss betydelse som spridningskorridor mellan
dessa virdekarnor och ha en viss positiv betydelse for biologisk méngfald, vilket for-
sdmras med planforslaget.

Triden som vixer upp ur parkeringsgaraget har skyddsbestimmelser pa plankartan.
Léngst i norr vid triden vid Kérralundsgatan och ldngst ner i sdder vid grénsen till om-
givande villatomter med stora trid finns planbestimmelse om marklov for schaktning
och att varsamhet for triden ska beaktas under byggtiden. Arborist ska medverka vid é&t-
gérder, t ex beskérning av rétter och pé en stricka liangs Danska Vigen finns planbe-
stdmmelse om fasadvegetation.
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Exempel pa hur fasadvegetation kan utfrma
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Trafik

Gang- och cykeltrafik

Cykelbanan p4 Danska Vigens 6stra sida kommer att breddas till 1,6 meter. Dér kant-
stensparkering anordnas skapas en sikerhetszon p& 80 centimeter mellan parkeringar
och cykelbana for att undvika att cyklister skadas av 6ppnade bildorrar. Bilparkering al-
terneras med cykelparkering och inlastningszoner. Gingbanan breddas till tva meter dér
det finns verksamhetslokaler. Mellan verksamhetslokalerna skapas en entrézon med
plats for uteserveringar, trid och planteringar.

Exempel pa hur cykel- och bilparkering kan alterneras lings Danska Viigen

Biltrafik

Kantstensparkering, lastzoner och en in- och utfart till Prastgardséngens parkeringsga-
rage kommer att anordnas lings Danska Vigen. Den norra infarten till Pristgardsingens
parkeringsgarage som idag dr avstiingd kommer att 6ppnas upp igen. Vid in- och utfart
till Préstgérdséngens garage kommer endast hogersvingar att vara tillitna. Infarten till
Préstgardsgatan flyttas ndgot och integreras med torget med sammanhéllen markbeldgg-
ning.
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Trafikforslagets sektion genom Danska Vigen vid kantstensparkeringen

Parkering / cykelparkering

Foreslagna och befintliga bostéder och verksamheter norr om Pristgérdsgatan kraver
enligt Goteborgs Stads parkeringspolicy plats for 700 - 800 bilparkeringsplatser bero-
ende pa hur mixen av bostéder, kontor och handel blir och om hur man ser pa om omra-
det har god eller ganska god tillgéng till kollektivtrafik — ligger i dagens bedémnings-
karta som ganska god, men #r i praktiken kanske god. Byggnadsndmnden har beslutat
sdnka p-talen for befintlig och tillkommande bebyggelse. Enligt "Végledning for P-tal”
rdknas med 8,2 p-platser/1000 kvm bostads-BTA for detta ldge i Goteborg. P-talen
sdnks till 5,7 p-platser/1000 kvm bostads-BTA for att uppnd Byggnadsndgmndens intent-
ioner.

For att klara ett légre p-tal maste exploatdren jobba med olika mobilitetsatgérder sa som
t ex bilpool, forbittrade cykelmdjligheter (reparationsrum, tvittrum, ladduttag) och cy-
kelpool (lastcykel, cykelkérra, elcykel). En mobilitetsutredning har tagits fram med for-
slag till tgérder.

Parkering sker till storsta del p4 kvartersmark. Prastgardsédngen har ett befintligt parke-
ringsgarage med plats for cirka 600 bilar. Detta antal minskas till cirka 540 nér de nya

byggnaderna far kéllarutrymmen i garageplanet. P4 det nya torget kan nagra p-platser i
markplan anordnas och antalet kantstensparkeringar langs Danska Végen beriknas till

atta platser.

mn
1,

o e

Bild fran parkeringsutredningen av garageplanet

Handikapparkeringsplatser anordnas i anslutning till entréer. Cykelparkering sker dels i
anslutning till cykelbana och butiksentréer dels pa kvartersmark.
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For byggnationen séder om Préstgérdsgatan krévs mellan 30 och 35 bilparkeringsplatser
beroende pa hur mixen av bostéder, kontor och handel blir. Hér sénks inte p-talen. Den
nya bebyggelsen innebir att de befintliga parkeringsplatserna norr om dagens kontors-
hus forsvinner. Dessa kan erséttas pd grénytan sdder om kontorshuset och i garage un-
der de nya byggnaderna. D4 det finns plats fér mer parkering 4n vad som krévs ska par-
keringsplatserna ldngst ner i séder helst ej utforas for att undvika paverkan pé bevaran-
devirda trid pa grannfastigheter. Om parkeringsplatserna dnda anléggs ska varsamhet
av trad vidtas med beskirning av rotter etc. Arborist ska medverka vid atgérder.

Parkeringsplatser
som bor undvikas

Infart
garage

Utsnitt ur illustrationsplan med parkeringsplatser som bor undvikas markerade

Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras idag av busslinjerna 60 och 62. Linje 60 gér frdn Brunnsparken till
Kérralundsgatan var fjarde minut pa vardagar och var tionde minut p4 helgerna. 62:an
gar ifrdn Kallebéck via Sankt Sigfrids Plan till Redbergsplatsen varje halvtimme pé var-
dagar och varje timme pa helgerna. 60:an, som &r den buss som gér direkt till centrum,
dr redan idag hért belastad.

Busshéllplatsen vid Préstgardsgatan utformas som en buss-sluss, sé att bussen inte kan
bli omkord nér den star vid hallplatsen. Hallplatsen pé andra sidan gatan, som idag lig-
ger lite liangre sdderut pd Danska Vigen flyttas norrut s att hallplatserna ligger mitt
emot varandra. Overgéngsstille ihop med busshallplatsen héjs upp for att séinka hastig-
heten. Busshallplatsen utformas sa att den blir enkel att né frén torget som skapas i di-
rekt anslutning.
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Exempel pé hur busshallplats kan utformas med kontakt med bakomliggande gang- och cykel-
bana och torgyta

Belysning

Befintlig linhiingd gatubelysning byts mot belysningsstolpar p& Danska Végens vistra
sida. Gang- och cykelbanan p& Danska Vigens Ostra sida fér belysning som héngs pa
viggen pa den tillkommande bebyggelsen.

Sociala aspekter och atgérder

Workshopar om sociala- och barnkonsekvenser har genomftrts med tjdnstemén fran
olika forvaltningar. I arbetet ingick &ven detaljplanen for Bostédder, pAbyggnader och
verksamheter vid Danska Vigen”

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till en hégre befolkningstithet i Lunden, vilket bi-
drar till ett stérre underlag for service. Stadsdelen far fler l4genheter som ér tillgéngliga.
I och med att Lunden fortitas med fler bostidder samtidigt som en generationsvéxling
sker bland dagens boende uppstér en brist pa skol- och forskoleplatser. Stadsdelsforvalt-
ningen har tagit fram en handlingsplan f6r hur stadsdelen ska kunna forsérjas med skol-
och forskoleplatser. Fastighetskontoret prévar méjligheten till en helt ny F-9-skola vid
Anisfiltet.

Trafiksdkerheten i omradet 6kar d& busshallplatsen vid infarten till Préstgardsgatan
flyttas ihop till ett 14ge, med forh6jd gdngpassage och att bilar inte kan passera nér bus-
sen stér vid hallplats.

Fler barn kan, nér detaljplanen &r genomford, rora sig fritt i bilfria gérdsmiljoer och till
Lundenskogen utan att beh6va korsa bilvigar. En nackdel &r att befintlig bostadsmiljo
kommer att vara ett byggomride under lingre tid och riskerar att begrinsa barnens ro-
relsefrihet. En dialog mellan berérda fackforvaltningar och skolorna i ndromridet om
hur man bést forbereder barnen pa hur deras trafikmilj6 fordndras under byggandet dr av
stor vikt.

Det brist pa plats i forskolor och skolor i omradet och detaljplanen innebir att bristen
blir &n mer akut.
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

For fastigheten Lunden 69:1 sker dricksvattenanslutning till de nya byggnademnas in-
terna ledningsniit via befintliga serviser i Danska Vdgen samt Kérralundsgatan. Kapa-
citeten pa allmént ledningsnit for dricksvatten i Danska Vigen medger ett uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp Al; Svenskt Vattens publikation P83. Detta ar
ldgre #n foreskriven standard varfor tva brandposter med tillhdrande ledningar dimens-
ioneras upp for att méta gillande flodeskrav. Légsta vattentryck i forbindelsepunkt mot-
svarar nivan + 93 m (RH2000).

For fastigheten Lunden 745:142 och B6 9:11sker dricksvattenanslutningen via servis i
Pristgardsgatan. Kapaciteten pa allmént ledningsnit for dricksvatten i Danska Végen
medger ett uttag av brandvatten motsvarande omradestyp Al; Svenskt Vattens publikat-
ion P83. Lagsta vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar nivén + 71 m (RH2000).

Spillvattenanslutning gérs till fastigheternas interna ledningsnét fran befintlig servis 1
Pristgardsgatan. Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatssystem
med skilda ledningar f6r dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning &r genomford och bifogas planhandlingarna. Dag- och dréne-
ringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom fordrgjning i
magasin och vid behov avledas till allmén dagvattenledning i Préstgérdsgatan. Gott om
plats finns for fordréjningsmagasin under det nya torget och under den nya parkeringsy-
tan séder om kontorshuset.

Recipient for dagvattnet efter férdr6jning dr Delsjobécken, som enligt Vattenplanen har
klass 2 vilket innebér att en enklare form av rening krivs. Dagvattenutredningen beskri-
ver den totala fororeningsbelastningen fran planomradets dagvatten, fore och efter fore-
slagna dagvattenldsningar, se sidan 27 i utredningen.

Danska Vigen fungerar i dag som ett skyfallsdike och kommer att versviimmas vid ex-
tremregn.

Vatten

En tryckstegringsstation finns inom omréadet. Denna behover flyttas da detaljplanefor-
slaget innebdr byggnation av nya hus pa den plats dér stationen star idag.

Vérme

Omrédet forsorjs idag av fjarrvirme. Kommunala fjarrvirmeledningar gar idag genom
Préstgardséingens garage. Dessa ledningar flyttas ut och forldggs i Danska Vigen.

El och tele

Befintlig transformatorstation inne i Préstgirdséingens garage behalls i sitt ldge och sik-
ras i detaljplanen med ett E-omrade. Transformatorstationen i norr, vid busshallplatsen
pé Kérralundsgatan flyttas dsterut till nedanfor Gamla Lundenskolans parkering och
sdkras i detaljplanen med E-omrade. Vid schaktning for ledningar i ska marklov sokas,
trid hanteras varsamt vid beskérning av rotter etc. Arborist ska medverka vid atgérder.

TeliaSonera Skanova har ledningar i gatorna runt om och anslutning kan ske i flera
punkter.
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Avfall

Bostadsomradet Pristgardséingen har idag sopsug. De tillkommande bostéderna ansluts
till denna sopsug. Avfallet samlas, som idag, 1 parkeringsgaraget och himtas dér.

Bostéder och verksamheter séder om Pristgérdsgatan kommer att ha soprum i bottenva-
ningarna, med dtkomst fran Pristgardsgatan.

Direkt sdder om Pristgardsgatan finns en befintlig tervinningsstation som tas bort al-
ternativt flyttas. Arbete pagar med att forsdka hitta en ny placering.

Atervinningsplatsen i norr, vid Kérralundsgatan blir kvar i befintligt lige.

Overvigande och konsekvenser

Overvigande har gjorts mellan olika intressen ssom bevarande av kulturvérden och
hilsofrdmjande kvaliteter som t ex solinstrélning och utsikter och tillskapande av fler
tillgéingliga bostider och en mer sammanhallen stad. Fler tillgéngliga bostéder och en
mer sammanhallen stad har prioriterats.

Nollalternativ

Cirka 440 nya bostider kan inte byggas och underlaget for service forbéttras inte. De
dldre som bor i ndrheten far minskade mojligheter att flytta fran villa till ett bekvdmare
boende med hiss. Det av kommunen 6nskade trygghetsboende kan inte genomforas.
Danska Vigen fortsétter att vara transportstriicka som inbjuder till fortkdrning.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Danska Vigen som pa denna stricka mer &r en transportstrdcka mellan Redbergsplatsen
och Sankt Sigfrids Plan blir mer av ett strak f6r gdende och cyklister och knyter ihop
stadsdelarna B6, Lunden och Olskroken dven mentalt.

Vardagsliv

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till en hogre befolkningstéthet i Lunden, vilket bi-
drar till ett storre underlag for service. Stadsdelen fér fler ligenheter som #r tillgéingliga.
I och med att Lunden fortitas med fler bostider samtidigt som en generationsvéxling
sker bland dagens boende uppstar en brist pa skol- och forskoleplatser. Stadsdelsforvalt-
ningen har tagit fram en handlingsplan for hur stadsdelen ska kunna forsérjas med skol-
och forskoleplatser. Fastighetskontoret provar majligheten till en helt ny F-9-skola vid
Anisfiltet.

Halsa och sdkerhet

Trafiksdkerheten i omradet 6kar da busshallplatserna vid infarten till Pristgardsgatan
flyttas ihop till ett lage, med f6rh6jd géngpassage och att bilar inte kan passera nér bus-
sen stér vid hallplatsen. Overgangsstillet i den norra delen kommer &ven det att byggas
om for en dkad trafiksikerhet.

Luft, buller, trafiksckerhet, ndra till rekreativa miljoer

Den 6kande exploateringen leder inledningsvis till en sdmre luftkvalitet och mer buller i
omradet. Luftkvalitetsnormerna kommer dock inte att dverskridas och pa lang sikt bi-
drar en fortétning i centrala Gteborg istillet for ett mer perifert bostadsbyggande att
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leda till att stadens totala luftmiljé inte forsdmras. Kommande mobilitetsitgérder, bade
overgripande i staden och direkt i detaljplaneomradet kommer dven det att bidra till
bade bittre luft och mindre buller.

Rekreativa miljder kommer att finnas pa den upphdjda garden och det &r mycket néra
till gronomradet Lundenskogen.

Barnperspektivet

Genom bevarandet av bilfria gardsmiljoer och genom den direkta kopplingen till Lun-
denskogen kan barn réra sig relativt fritt i ndromradet utan att beh6va korsa bilvégar. En
nackdel #r att befintlig bostadsmiljé kommer att vara ett byggomrade under ldngre tid
och riskerar att begriinsa barnens rorelsefrihet. En dialog mellan berdrda fackforvalt-
ningar och skolorna i niromradet om hur man bést forbereder barnen pa hur deras tra-
fikmilj6 fordndras under byggandet dr av stor vikt.

Redan nu #r det brist pa plats i forskolor och skolor i omrédet och detaljplanen innebér
att bristen blir &n mer akut.

Jamstdlldhetsperspektivet
Genom fler bostider med lokaler i bottenvaningarna rér sig fler ménniskor i omradet
under olika tider pa dygnet. Detta kan medverka till 5kad trygghet.

Mangfaldsperspektivet
Planforslaget innebér att fler tillgéngliga lagenheter tillskapas. Detta m6jliggor en storre
blandning av mé#nniskor i olika &ldrar och med olika fSrutséttningar.

Miljoperspektivet

Planforslagets hoga antal nya bostéder, i kollektivtrafiknéra ldge, mo6jliggdr ett béttre ut-
bud av handel och service inom planomradet och ldngs Danska Vigen och innebar att
bilbehovet kan komma att séinkas &dven for befintliga bostéder.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljo-
balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller omraden med sérskilda naturintressen berdrs. Kontoret bedomer
att redovisad anvéindning kan anses vara den ur allmén synpunkt mest l&émpliga utifrén
planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med kommunens Sversikts-
plan.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-forord-
ningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger
en komplettering i befintlig sasmmanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i dvrigt
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inte anviindning av planomréadet for de &indamaél som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfrande av de-
taljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dérmed inte kréver tillstind enligt MB
7 kap. 28 §.

e Inte anger fSrutsdttningar for kommande verksambeter eller 4tgérder som kréver till-
stand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

o Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljémal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller 6r miljon.
e Inte bidrar till att nigra miljékvalitetsnormer &verskrids.

o Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomfSrande ger upphov till paverkan péd
ett begrinsat omrade och pé begriansade intressen.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljébedémning med tillhdrande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r avstdmd
med linsstyrelsen 20 maj 2016. Foljderna av planens genomftrande ska dock alltid re-
dovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sammanstéllning av planens konsekven-
ser.

Miljomal
Goteborgs Stad har ett miljoprogram med tolv stycken miljomal med forslag till atgér-
der for att skapa en god livsmiljo och en héllbar utveckling.

De miljémal som berdrs av denna detaljplan &r "Begriinsad klimatpaverkan” —med
delmalet minskade utsldpp av koldioxid”, *Frisk luft” — med delmélen “ldgre halter av
partiklar” och “ligre halter av kvivedioxid”, ”God bebyggd miljé” — med delmélen
attraktiv bebyggelsestruktur” och god ljudmiljé” och ”Ett rikt viixt- och djurliv”’ —
med delmalet “ett varierat véxt- och djurliv”’. Nedan gors en avstdimning mot mélen.

”Begriinsad klimatpaverkan” — med delmalet ”minskade utslédpp av koldioxid”

Planen ligger inom mellanstaden med god kollektivtrafik vilket paverkar mélet positivt.
Andra faktorer som ocksé paverkar positivt dr att byggnaderna kan anslutas till det kom-
munala fjdrrvirmesystemet, att Danska Vigen byggs om for att dimpa farten och gora
det mera trafiksékert att gd och cykla till t ex skola och dérmed minska behovet av att
skjutsa barn 1 bil.

¥Frisk luft” — med delmélen ”l4gre halter av partiklar” och l4gre halter av kvivedi-
oxid”,

Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte. Déremot tangeras Géteborgs egna mal-
viirden lokalt f6r Danska Vigen. I ett stérre perspektiv &r det dock positivt dd malvér-

dena for hela Géteborg kan uppnas genom att bostéder placeras centralt med god till-
gang till kollektivtrafik istillet for langre ut med sdmre kollektivtrafik.
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?God bebyggd miljé” med delmélen attraktiv bebyggelsestruktur” och”god ljudmiljo”

Positivt dr att planen mojliggéra véxthus pa garden for odling, Danska Vigen byggs om
for att ddmpa farten och hoja trafiksikerheten. Det blir attraktivare att cykla och ga till
skolan och bullret minskar. Luftmiljon blir dock ndgot sdmre med sénkt hastighet och
detaljplanen kommer att innebéra att ca 25 trdd lings Danska Viégen tas ned. De kom-
mer endast att kunna ersittas med ett fatal trid vilket 4r negativt. Befintliga bostéder far
forsamrade forhallanden nér det géller solljus och utsikt.

Lundenskogen tas inte i ansprék vilket &r positivt.

»Ett rikt viixt- och djurliv”’ — med delmalet “ett varierat vixt- och djurliv”.

Lundenskogen tas inte i ansprék vilket ér positivt. Ddremot tas trdd och buskar ned som
kan vara viktiga som spridningskorridor mellan olika grénomréden.

Kulturmiljé och stadsbild

Langa siktlinjer

Fran Lundenberget, Sergelsgatan-Réntmistaregatan, kan idag skivhusens kopparklddda
tak skymtas mellan triden. Skivhusens héjd har anpassats till landskapet och tar stdd i
gronskan pa det intilliggande hdjderna. Detta medger ldngre siktlinjer &t sydvést. Fran
denna plats tillats idag landmérken som Johanneberg, tornet pa Orgryte nya kyrka samt
Lisebergstornet att framtrida. D4 planforslaget innebér pdbyggnader i tvd plan for skiv-
husen samt ett antal tillkommande volymer i samma skala, kommer siktlinjerna att be-
gransas nigot.

Norra delen av Danska Vigen préglas av relativt sméskalig stadsbebyggelse i tréd och te-
gel. Gatan kroker ndgot, vilket ger trdden vid Tans kyrkogard en framtridande plats i
siktlinjen sdderut mot Pristgardséngen. Blicken leds ldngs gatan, och kontakten med be-
byggelsen i Pristgardsingen varierar utmed gatan. I hojd med Torkelsgatan, ligger skiv-
husens fasader i fonden och ger en sluten vy. I hdjd med svingen vid Téns kyrkogérd
mdter blicken i stiillet en 6ppning mellan byggnaderna, som later ana Lundenskogens
viixtlighet. D& planforslaget medger en kraftig fortétning i form av fler nya volymer mot
Danska Vigen kommer dessa visuella kontakter att begrénsas helt.

Fran Danska Vigens s6dra del och norrut i hojd med Béskolan leds blicken till 6pp-
ningen mellan skivhusen, dér den foljer fasaden och landar i véxtligheten i Lundensko-
gen och i Lundenskolans karaktéirsskapande tegeltak. D4 planforslaget medger en kraf-
tig fortdtning i form av fler nya volymer mot Danska vigen kommer dessa visuella kon-
takter att begrénsas helt.

Korta siktlinjer

Pristgardsingen gor idag ett kraftfullt avtryck i den omgivande sméskaliga miljon. De
nio till tio vaningar hdga byggnaderna tar dock stéd i det omgivande landskapets ni-
vaskillnader och vegetation. Landskapets férutsittningar i kombination med en genom-
tankta placering understddd av uppvuxen gronska gor att skalan inte forefaller pataglig
pa nérmare héll. Den glesa placeringen av de stérre skivhusen ger idag grona kopplingar
och grona visuella samband samt grona fondmotiv i rorelsen utmed Danska Vigen. Da
planforslaget medger en kraftig fortétning i form av fler nya volymer mot Danska
Vigen kommer dessa visuella kontakter att begrénsas helt.

Tillkommande byggnadsvolymer
Genom att tillkommande byggnader pa gérdsplanet placeras i en annan riktning och
med ldgre hdjder dn befintliga skivhus, bedoms det méjligt att i framtiden avlédsa delar
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av den ursprungliga bebyggelsestrukturen. Detta gir dock hand i hand med att befintliga
byggnaders grundvolymer och tidstypiska utseende och egenskaper regleras. Den nya
bebyggelsen ges ett nytt samlat uttryck vilket i viss man underléttar den strukturella av-
ldsbarheten. De tillkommande volymerna inkréktar dock pa de visuella kopplingarna
fran och forbi omradet och de gemensamma utrymmena pa garden vilket bedoms {4 oa-
terkalleliga konsekvenser for miljén och méjligheten att uppleva och avlésa de ur-
sprungliga planintensionerna.

Till- och pabyggnader

Planforslaget innebir att de tva stliga lamellerna tillats en tvavéanings pdbyggnad. Detta
beddms kunna leda till en forsvérad uppfattning av de ursprungliga volymerna. Denna
méjlighet forutstter stor omsorg vid utformning av tillkommande pabyggnadsvolym
samt hantering av befintlig takfot med krénande listverk av koppar. Forutséttning for
pabyggnad &r att grundvolymen fortsatt blir raidande.

Planfdrslaget innebir att vidare att det véstra skivhuset mot Danska Vigen byggs till i
gatuplanet. Byggnaden bed6ms “téla” den foreslagna ett och ett halvt plans hoga till-
byggnaden da byggnaden r i sig sé stor att tilldgget inte piverkar upplevelsen av den
ursprungliga volymen pa l4ngt hall. Denna mdjlighet forutsitter stor omsorg vid utform-
ning av tillkommande byggnadsvolymen pé nira héll i syfte att n& en god helhetsverkan.

Rivning

Centrumbyggnaden, som bland annat innehéller banklokal, besitter hoga arkitektoniska
virden med stark materialverkan i likhet med dvriga byggnader i omradet och &r en gi-
ven del av den sammanhallna tidstypiska miljon. Byggnaden utgor en inte ovésentlig
del i berittelsen om planeringsideologiska ambitionerna som Préstgérdsingen idag upp-
visar. Planforslaget innebér att byggnaden kommer att rivas och ddrmed forsvinner en
av de funktionsbyggnader som idag utgér entrén till omradet. Byggnaden kommer att
ersittas med nya byggnader som tillhér en ny grupp med ny identitet vilket gor att
Pristgardsingens sammanhéngande formreferenser krymper och kopplingen mot atri-
umhusen blir mindre sjélvklar.

Sammanfattning av konsekvenser pa stadsbild och kulturmiljévdrdet

De stora avstdnden mellan byggnaderna ger idag genomblickar mot Lundenskogen nér
man ror sig lings Danska Vigen. Dessa siktlinjer forsvinner till stor del i och med fore-
slagen fortédtning.

Den foreslagna bebyggelsen #r utformad och placerad for att inte gora for stort ansprak
pa den ursprungliga planformen, men bedoms som helhet ha viss negativ pdverkan pé
flera av de kvaliteter och ambitioner som lyfts fram.

Paverkan pa luft

En luftmiljéutredning med gaturumsberidkning har utforts. Nuldgesberékningar genom-
fordes med befintlig hastighet, 50km/h, och utbyggnadsscenariot berdknades med 40
km/h. Bada berikningarna gjordes utifrén dagens tekniska standard pé fordon. Att ut-
byggnadsscenariot beriknades med 40 km/h beror dels pa att det eventuellt blir en sénk-
ning av hastigheten pa Danska Vigen till 40 km/h dels att dagens bilar sldpper ut mer
fororeningar vid 40 km/h &n 50 km/h.

Planforslaget kommer, sé lidnge inte bilarna blir miljomaéssigt béttre &n dagens standard,
att innebéra att luftkvalitén forsimras ndgot. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att
dverskridas men de efterstriivansvirda nivierna (milj6kvalitetsmélet) kommer att tange-
ras.
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For att klara det parkeringsbehov som den foreslagna bebyggelsen kraver kommer olika
mobilitetsatgirder att genomforas vilket kan bidra till en minskat bilanvindande och
bittre luft.

I det stora perspektivet kan bostéder i centralt ldge i Goteborg istillet for en mer perifer
placering innebira mindre biltrafik och ddrmed bidra till béttre luft i Goteborg.

Paverkan pa vatten

Omradet avvattnas till Delsjébicken. Goteborgs vattenplan har riskklassat olika recipi-
enter och omraden for att ge riktlinjer angdende vilken typ av behandling av dagvatten
som krédvs. Den sa kallade prioriteringsklassen for recipienter &r klass 2 for Delsj6-
béacken.

Delsjobicken har ett hogt ekologiskt vérde och ett hogt rekreationsvérde och en relativt
lag fororeningsbelastning enligt Goteborgs vattenplan.

Detta innebir att en enklare behandling av dagvatten krévs innan utslépp fran detaljpla-
neomrédet sker till recipienten. En enklare behandling innebér att man efterstrévar
LOD, fordréjning, dversilning, utjimningsmagasin eller avledning i 6ppet dike dér det
ar méjligt och 1ampligt for att minimera fororening och méngd. Néstan hela planomra-
det #r idag bebyggt och den tillkommande bebyggelsen beriknas bidra till att dagvatten-
hanteringen i omréadet forbéttras.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 38(41)




Stérningar
Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) borjade gilla 1 juni
2015. Stadsbyggnadskontoret tillimpar férordningens riktvérden for alla detaljplaner
som pagar.

Kommunens bullerpolicy fran 2006 ”Kommunal tillimpning av riktvérden for trafikbul-
ler” dr upphdvd. Ny vigledning, ”Vigledning f6r trafikbuller i planeringen” &r framta-
gen och giller f6r samtliga planer.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en bullerutredning som grundats pa att dagens trafik-
mingder, antal fordon per &rsmedelvardagsdygn (AMVD), fram till 2035 &kar fran
5400 till 6660 fordon pa Danska Vigen och fran 3400 till 3960 fordon pa Kérralundsga-
tan. Vid beriikningen av trafikméngdsokningen har man dven beaktat kommande bebyg-
gelse norr om Kérralundsrondellen. Berékningar har gjorts f6r SOkm/h respektive
40km/h — se Buller-PM med bilagor.

Utredningen visar att den ekvivalenta bullernivin &verskrider grinsvirdet 60 decibel
(dBA) vid delar av fasader mot gatan. Vid de nedre vaningarna n&r man upp till 63
dBA.

Om hastigheten pa Danska Vigen sénks till 40 km/h &r det en mindre del av fasaderna
som utsétts for nivaer 6ver 60 dBA, men det krivs fortfarande atgérder for att kunna
ordna en tyst sida for de bostidder som utsitts for mer d&n 60 dBA. Dérfor tillater planen
att t ex skdrmar uppfors mellan husen.

Den totala ljudmiljon bedéms &nda som bra da det finns stora, soliga gérdsmiljder som
dr bullerskyddade och bostéiderna ligger i direkt anslutning till gronomradet Lundensko-
gen och 1,5 kilometer fran Delsjomradet.

I planbestdmmelserna om buller finns riktvéirden f6r ljudnivéer. Dessa riktvirden
overensstimmer med riktvarden i “Férordningen om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader” (2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvdrdena som finns i "For-
ordningen om trafikbuller” géller dven f6r planbestimmelser om buller.

Ekvivalent ljudniva
dB(A)

y . - s

B 5 - S0

N 50 - ss
55 - 60

o B 50 - ss

B s - o

B o - s
=

75

| N
Bild av buller vid 50 km/h hastighet pa Danska Viigen
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Exempel pa hur fasader och gard kan skyddas mot buller

Skuggning

En del av de befintliga ldgenheterna i Pristgardsingen kommer att skuggas, antingen pa
for- eller eftermiddagen pa grund av den foreslagna byggnationen. De nya ldgenheterna
kommer att skuggas p4 olika sétt vid olika arstider, se bifogade solstudier.

Aldreboende norr om Kérralundsgatan har inglasade gemensamma uterum mot sder
som kommer att skuggas av det tillkommande sextonvaningshuset viss tid pa vinter-
halvéret. Aven tillkommande bebyggelse nordvist om rondellen kommer att skuggas
vissa tider under vinterhalvaret. En del villor lings Lilla Danska Véagen skuggas i en be-
gransad omfattning tidiga morgontimmar under vinterhalvéret.
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Skuggning, 22 mars, ki 9:00

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar fem &r efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Eva Slgurd ; /

Planarkitekt
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Goteborgs Stad
Fastighetskontoret
Planhandling Exploateringsavdelningen
Handldggare Fredrik Olsson
Datum: 2017-09-26, rev 2017-12-19 Telefon: 031-368 09 52
FN Diarienummer: 1398/10 E-post: fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostdader och verksamheter vid Préstgardsangen
inom stadsdelen Lunden i G6teborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgéirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfbrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande fSreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomfdrandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen giller fSljande tidsplan:

Samrad 2:akv. 2016

Utstéllning 3:e kv. 2017

Godkénnande 4:akv. 2017

Antagande i KF l:akv. 2018

Laga kraft l:akv 2018 (fSrutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)
Genomfdrandetid

Genomfbrandetiden &r 5 ar réknat fran det datum d& planen vunnit laga kraft.
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Under genomf6randetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga sk&l foreligger. Efter
genomfSrandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan dé #ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad

byggritt).

Markagofdrhallanden

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Goteborgs kommun #dger merparten av marken inom planomradet. Marken &r till stora
delar upplaten med tomtritt till Orgryte Bostads AB & CO KB, fortséttningsvis
omnimnd Orgryte Bostads. Orgryte Bostads avser uppfora kompletterande
bostadsbebyggelse samt lokaler f6r verksamheter inom befintligt tomtréttsomrade.
Bostidderna planeras att upplatas med hyresrétt.

Férvaltningsbolaget Orgryte KB #ger ett markomrade i sédra delen av planomradet (B6
9:11). Goteborgs kommun har limnat markanvisning till Férvaltningsbolaget Orgryte
KB avseende kompletterande mark i direkt anslutning till bolagets fastighet for att
mojliggora uppforande av bostdder. Bostdderna planeras att upplatas med bostadsritt.

Fastighetségare och rittighetshavare framgéar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar f6r
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

I detaljplanen ingar allmén plats i form av huvudgata, lokalgata och park.

Férvaltningsbolaget Orgryte KB ska limna exploateringsbidrag till anliggningarna med
anledning av den byggrétt som mdojliggors inom fastigheten B6 9:11, vilken &dgs av
bolaget. Detta regleras i kommande genomforandeavtal, se nedan.

Anldaggningar inom kvartersmark
Respektive exploatdr ansvarar for anldggningar inom respektive kvartersmark.

Inom omrade som pa plankartan markerats med "E" kan tekniska anldggningar placeras.
Kretslopp och Vatten ansvarar for flytt av tryckstegringsstation och ansvarar for sam-
ordningen med Férpacknings och tidningsinsamlingen for flytten av tervinningssta-
tionen i planomradets s6dra del. Aven atervinningsstationen i planomradets norra del,
inom omréde som Lokalndmnden forfogar ver kan komma att behéva flyttas med an-
ledning av planen. Kretslopp och Vatten ansvarar fér samordningen med Forpacknings
och tidningsinsamlingen &ven for denna anliggning. Goteborg Energi ansvarar for flytt
av transformatorstation.

Anldaggningar utanfér planomradet

Fastighetskontoret ansvarar fr utbyggnad av atgérder for att forbittra entréer,
gangvigar och sldnt mot Lundenskogen strax dster om planomradet.
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Avtal

Kommunen och exploator

Markanvisningsavtal r upprittat mellan kommunen och Forvaltningsbolaget Orgryte
KB.

Genomfdrandeavtal ska tecknas mellan kommunen och Orgryte Bostads respektive
Férvaltningsbolaget Orgryte KB innan laga kraftvunnen detaljplan angdende bl.a.
bekostande av kommunaltekniska anldggningar, omléggning av ledningar,
byggplatsatgirder m.m. Mellan kommunen och respektive part ska dven en
Overenskommelse om fastighetsbildning m.m. tecknas dér inlosen och andra
fastighetsrittsliga fragor regleras.

Tilldggsavtal till befintligt tomtréttsavtal avseende Lunden 69:1 ska tecknas mellan
kommunen och Orgryte Bostads efter lantméteriforréttning. Fastigheten kan komma att
delas i flera fastigheter. Om sa sker ska ett eller flera nya tomtréttsavtal alternativt
markdverlatelseavtal tecknas.

Ett avtal dir det framgar att skyddsbestdmmelser och rivningsforbud infors for
fastigheten Lunden 69:1 utan att ersédttningskrav kommer att stillas pa kommunen,
avses triffas mellan kommunen, genom dess fastighetsndmnd, och tomtréttshavaren till
fastigheten Lunden 69:1 (Orgryte Bostads) innan detaljplanen antas.

Ledningsédgare och exploatér

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omléggningar av ledningar och flytt av
tillh6érande tekniska anldggningar tecknas mellan respektive ledningségare och berdrd
exploator for att sékerstilla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt ansékan om
ledningsrétt.

Ledningsdgare och kommun

Befintliga markforldggningsavtal finns mellan kommunen och ett flertal ledningségare.
Dessa reglerar ataganden vad géller kostnader, utférande m.m. inom kommunégd mark.
Avtalen avser dock ej ledningar inom mark som upplatits med tomtritt.

Befintliga avtal

Inom Goteborgs kommuns mark inom sédra delen av planomradet finns en
atervinningsstation, for vilken mark har upplatits genom kommuninternt avtal till
Kretslopp och Vatten. Avtalet kommer att sédgas upp.

Omréade inom Goteborgs kommuns mark som upplatits till Lokalnimnden avseende
Lundenskolan kommer att berdras av detaljplanen och dess yta minskas marginellt d&
ett mindre antal parkeringsplatser beh6ver tas i ansprak. Inom markomradet som har
upplatits till Lokaln&mndens finns en atervinningsstation lokaliserad.
Atervinningsstationen stricker sig eventuellt dven en bit in p& tomtriitten inom Lunden
69:1. Upplatelsen &r sannolikt inte reglerad genom skriftligt avtal. Arrendeavtal ska
tecknas for framtida marknyttjande.

Mellan Orgryte Bostads och Kretslopp och Vatten finns befintligt hyresavtal rérande
tryckstegringsstation belédgen inom tomtritten Lunden 69:1.

Mellan Orgryte Bostads och Géteborg Energi finns befintligt arrendeavtal for
transformatorstation beldgen inom tomtritten Lunden 69:1.

Mellan Orgryte Bostads och Goteborg Energi finns befintligt servitutsavtal avseende
fjarrvirmeledningar inom tomtritten Lunden 69:1.
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De ovan angivning anldggningarna inom Lunden 69:1 planeras omlokaliseras inom
planomridet. Dessa avtals upphérande regleras mellan Orgryte Bostads och respektive
avtalspart.

Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Mark som utgér allmén plats enligt detaljplanen ska 16sas in av kommunen. En smal
remsa, del av Lunden 69:1, lingst Danska Vigen kommer att tas i ansprék for gata.

Mark som utgér allmén plats enligt detaljplanen verfors genom fastighetsreglering till
nérliggande kommunéigd fastighet inom allménplats.

Fastighetsplan

For fastigheten Lunden 69:1 giller tomtindelningsbestimmelsen 1480K-111-5543 for Kv
69 Strackbommen. Denna upphévs inom planomrédet.

Fastighetsbildning

Fastigheten Lunden 69:1 kommer att styckas i tva eller flera fastigheter for
bostadséindamél. Mark inom Lunden 745:135 och 745:198 som ligger i direkt
anslutning till fastigheten Lunden 69:1, och som enligt detaljplanen utgors av
kvartersmark, ska dverforas till Lunden 69:1, eller ndgon av fastigheterna som styckas
av frén denna.

Mark ska 6verforas fran fastigheterna Lunden 745:135 och 745:142 till fastigheten Bo
9:11.

Eventuellt ska mark 6verforas fran Lunden 69:1 och Lunden 69:3 och bilda en ny
fastighet i detaljplanens norra del for &ndamaélet ”E” (teknisk anldggning).

Fastighetsreglering av ett antal mindre markomréden krévs for att dverféra mark som
enligt detaljplanen utgor allménplats till 1dmplig nirliggande kommunal fastighet.
Detaljplanen kan dven foranleda bildandet av tredimensionellt fastighetsutrymme i de
delar kvartersmark kragar ut §ver allmén plats.

Fastighetsbildningsdtgérderna inklusive inrittande av gemensamhetsanlidggning ska
vara genomf6rda innan bygglov beviljas for byggnaderna.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning bor inrttas for parkering, gang- och cykelvég, sopsug,
lekplats, 6vriga gemensamhetsytor m.m. Anldggningarna 4r huvudsakligen befintliga
och lokaliserade inom fastigheten Lunden 69:1. Tomtritten inom Lunden 69:1 samt
framtida styckningslotter till Lunden 69:1, alternativt tomtrétter inom dessa, bedoms
vara delédgare i gemensamhetsanlidggningen. De deldgande fastigheterna i
gemensamhetsanldggningen kommer att uppléta mark for gemensamhetsanliggningen.

En samfillighetsforening kan bildas for gemensamhetsanldggningens forvaltning,

Servitut
Befintligt avtalsservitut for fjarrvéirmeledning kan upphéra da ledningarna flyttas.
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Nytt servitut kan behdva inréttas for att sékerstélla mojlighet till belysning med
inféstning 1 fasad.

Servitut ska bildas for allméin gang- och cykeltrafik inom omrade mérkt med X till
formén for 1damplig kommunal fastighet.

Ledningsratt

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Inom planomréadet finns befintliga ledningsrétter till formén for Géteborg Energi AB
avseende elledningar och befintlig transformatorstation samt en liten del av befintliga
fjarrvirmeledningar i sédra hornet inom fastigheten Lunden 69:1. Dessa bedéms kunna
kvarsté i ursprungligt lége.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, kan sikerstéllas
med ledningsritt. Inom omrade som pé plankartan markerats med ”E” kan tekniska
anldggningar placeras. Inom detaljplaneomradet planeras bl.a. flytt och
uppdimensionering av en transformatorstation och en pumpstation.

Dessa ska s#kerstillas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.
Respektive ledningsédgare ans6ker om ledningsritt.

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samréda med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlédggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstélla ataganden vad géller kostnader,
utforande samt ansékan om ledningsritt.

Ansdékan om lantméteriférréttning

Kommunen anséker om erforderlig fastighetsbildning till foljd av den nya detaljplanen
avseende allmén platsmark och bildande av exploateringsfastigheter. Eventuell
fastighetsbildning inom bostadskvarteren initieras och bekostas av respektive exploator.

Respektive ledningshavare ansker om och bekostar fastighetsbildning alternativt
bildande av ledningsritt avseende transformatorstation, pumpstation samt ledningsrtt
for respektive ledningar.

Tekniska fragor

Gator

Detaljplanen medfor en partiell ombyggnad av ett avsnitt om ca 400 meter av Danska
vigen. Ombyggnationen innebér bland annat att géng- och cykelbana lings gatans dstra
sida anpassas till kommande bebyggelse och kantstensparkering tillskapas lings delar
av gatan. Belysning ldngs gatan planeras ske med armaturer pa stolpar samt eventuellt
kompletterande fasadbelysning for gang- och cykelbana. De praktiska och juridiska
forutsdttningarna for fasadbelysningen kommer att studeras vidare efter samrad.
Préstgardsgatans utfart mot Danska vigen byggs om och anpassas till det nya torget och
den planerade bebyggelsen.

Atgirderna genomfors av kommunen.
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Parkering

Parkering ska anordnas pé kvartersmark. Utdver parkeringsplatser som erfordras enligt
stadens parkeringsnorm kommer ett fatal kantstensparkeringar att anliggas utmed
Danska viagen.

Orgryte Bostads tillgodoser parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse inom
tomtritten Lunden 69:1 genom outnyttjade platser inom befintlig parkeringsanldggning
inom tomtritten.

Forvaltningsbolaget Orgryte KB tillgodoser parkeringsbehovet genom markparkering
samt parkering under de nya byggnaderna.

Park och natur

Vister om Danska végen, i anslutning till planomradet star idag flera bevarandevirda
. trad. Triden paverkas inte av genomforandet av detaljplanen.

Park och natur ska se 6ver befintliga entréer, gdngvégar och sldnt mot naturomradet
Oster om planomrédet for att forbattra tillgéngligheten och forstdrka naturomradet.

Kompensationsatgarder

Kommunen har gjort beddmningen att inga kompensationsétgédrder ska goras till f61jd
av detaljplanens genomforande.

Vatten- och avlopp

For tillkommande bostadsbebyggelse inom Lunden 69:1 kan dricksvattenanslutning ske
via fastighetens interna ledningsnét till befintliga serviser i Danska Vigen samt
Karralundsgatan. Eventuellt beh6ver dessa uppdimensioneras. Kapaciteten pa allmént
ledningsnit {6r dricksvatten i Danska Vigen medger uttag av brandvatten motsvarande
omrédestyp Al; Svenskt Vattens publikation P83. Légsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan +93 m (RH2000). Spillvattenanslutning forutsitts ske
till befintlig servis i Préstgardsgatan via fastighetens interna ledningsniit.
Dagvattenanslutning forutsétts ske till befintlig servis i Préstgardsgatan via fastighetens
. interna ledningsnét.

For planerad bebyggelse inom Lunden 745:142 kan dricksvattenanslutning ske till det
allménna ledningsnétet i Prastgardsgatan. Sprinklerservis kan inte erbjudas pé grund av
att ledningsnitet dr hogt belastat. Kapaciteten péd allmént ledningsnit for dricksvatten i

. Pristgdrdsgatan medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp Al; Svenskt
Vattens publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar
nivén +71 m (RH2000). Spillvattenanslutning kan ske till det allménna ledningsnétet i
Préstgardsgatan. Dagvattenanslutning kan ske till det allménna ledningsnétet i
Prastgardsgatan.

For planerad ombyggnation inom fastigheten B6 9:11 kan dricksvattenanslutning ske
via befintlig servis i Préstgardsgatan. Servisen behdver eventuellt uppdimensioneras.
Sprinklerservis kan inte erbjudas. Kapaciteten p4 allmént ledningsnét for dricksvatten i
Pristgdrdsgatan medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2; Svenskt
Vattens publikation P 83. Légsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar
nivén +71 m (RH2000). Spillvattenanslutning kan ske till det allménna ledningsnétet
via befintlig servis i Préstgardsgatan. Dagvattenanslutning kan ske till det allménna
ledningsnitet via befintlig servis i fastighetens sodra del.

I de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.
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Infor byggnation ska berord fastighetséigare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende V A-anslutningen.

Lagsta hojd for fardigt golv, for att anslutning med sjélvfall ska tillatas, ska vara +0,3 m
dver marknivén i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppdédmning i allmént dag-
och spillvattensystem.

I Danska Vigen #r brandvattenkapaciteten légre &n foreskriven standard. Tva
brandposter med tillhdrande brandpostledningar méste uppdimensioneras for att mota
géllande flédeskrav.

Kretslopp och Vatten har en befintlig tryckstegringsstation for dricksvatten inom den
norra delen av Lunden 69:1. Stationen behdver uppdimensioneras for att kunna forsérja
den planerade byggnationen. Den behdver dessutom, oaktat tillkommande exploatering,
kompletteras med reservkraft. Tryckstegringsstationen foreslas omlokaliseras inom
planomréadet.

I den s6dra delen av planomrédet beddms att en spillvattenledning behéver forldggas i
nytt lige pé en stricka om ca 40-50 m. Kretslopp och vatten ansvarar fér utbyggnad och
flytt av aktuella ledningar och anlédggningar.

Dagvatten

Dag- och drineringsvatten ska i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand f6rdrdjas i magasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjdimning av dagvatten fran
hérdgjorda ytor. Man bor striiva efter att skapa sé stora gronytor som mojligt for infiltration
av dagvattnet. Atgirder att fordrdja dagvatten kan minska risken for Sversvimningar och
forbittra kvaliteten pd dagvattnet och ddrmed minska belastningen pa miljon. Materialval
for utvindiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel b6r oskyddade ytor av
koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i dagvattnet.

Ovriga ledningar

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samradda med exploatren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlédggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och exploatSren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstilla dtaganden vad géller kostnader,
utforande samt ansdkan om ledningsritt.

El
Ledningsnit for el finns utbyggt i direkt anslutning till planomradet.

Goteborg Energi har tva befintliga transformatorstationer inom detaljplaneomradet.
Transformatorstationen som é&r centralt beldgen inom omradet vid Danska végen, kan
ligga kvar i befintligt lige. Transformatorstationen vid korsningen Danska
vigen/Kérralundsgatan behdver omlokaliseras med anledning av den planerade
bebyggelsen och uppdimensioneras for att klara tillkommande laster.

Befintlig elledning i planomradets sédra bedéms berdras av den planerade bebyggelsen
och kommer delvis att behova forlaggas i nytt lige.

Goteborg Energi ansvarar for flytt av ledningar samt flytt och uppdimensionering av
transformatorstation.
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Fjdrrvirme

Kommunala fjdrrvirmeledningar finns utbyggda inom planomridet och ligger inom
befintligt parkeringsdick med servitutsrétt. Dessa ledningar planeras flyttas ut och
forldggas i Danska Vigen.

Goteborg Energi ansvarar for flytt av dessa ledningar.

Aven befintlig fjarrvirmeledning i detaljplaneomradets sddra del kommer att berdras av
den planerade bebyggelsen. Ansvar for omléggning framgar av befintligt
markforldggningsavtal mellan Goteborg Energi och Kommunen.

Tele
Teleledningar finns utbyggda i direkt anslutning till planomréadet.

Skanovas befintliga tele-/fiberledningar i planomréidets sédra del behver delvis
forldggas i nytt lige. Skanova ansvarar for eventuell utbyggnad och for flytt av bolagets
ledningar.

Markmiljo
Omradet dr lag- till normalriskomrdde med avseende pé radon.

En arkivsokning har gjorts for att Gversiktligt utreda forutsittningarna nér det géller
fororenad mark och for att uppdaga eventuella fororeningsrisker. Innan Préstgardséingen
bebyggdes bestod omradet av &kermark. Arkivsokningen visar inget som tyder pa att
nagon miljéfarlig verksamhet har funnits hér utdver den bensinstation som tidigare
fanns vid infarten till omradet. Det kan &ven finnas trafikrelaterade f6roreningar inom
omrédet kopplat till vigar och parkeringsytor och det kan inte heller uteslutas att det
finns fororenade fyllnadsmassor pa de anlagda grénytorna i anslutning till vigarna.

Bensinstationen revs och marken sanerades 2011. D& det redan fanns planer f6r
bostadsbyggande var atgdrdsmélen for saneringen kopplade till Naturvardsverkets
riktvirden for kdnslig markanvindning (KM). Atgirdsméalen uppfylldes med undantag
for en restfororening ldmnad i schaktviggen ut mot GC-banan ldngs Danska vigen. Ett
jordprov visade pé halter av alifater C5-C8 och bensen som 6versteg riktvirden for KM
men inte f6r MKM (mindre kénslig markanvindning). Det ansags inte motiverat med
fortsatt sanering ut i gatuomradet och provtagning av grundvatten kunde inte heller
pévisa nagon fororeningsspridning. Liget for restféroreningen berors vid anldggning av
en torgyta och/eller ombyggnation av huvudgata och busshallplats (se figur). Med
avseende pé planerad markanvéndning ser det inte ut att behdvas ndgon marksanering
men man far rikna med att Sverskottsmassor kan vara fororenade. For handlingar om
bensinstationen hinvisas till Goteborgs stad Milj6forvaltningens arkiv, dnr 06339/10.

Ungefarligt ldge for restfororening markerat med rétt, pé utsnitt av plankarta,
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Med anledning av forestdende markdverlatelser har Goteborgs stad Fastighetskontoret

14tit undersoka tvé delomréaden i detaljplancomradets sédra del (Sweco Environment

AB, 2017-05-03). I ett par punkter patréffades halter av bly som &verstiger riktvérdet

for KM. Forhdjningen kan forklaras av luftnedfall och halterna dr vanlig forekommande

i ytlig mulljord i stadsmiljo. I det s6dra delomrédet patraffades fyllnadsmassor som

bland annat innehéller en del asfaltsrester. I ett jordprov detekterades PAH M med halt

Over riktvirdet for KM och PAH H som tangerar riktvardet for MKM. I det norra

delomrédet kommer den ytliga jorden att avldgsnas av tekniska skél vid byggnation och

i den sddra delen planeras for parkering vilket innebér att marken trots fororeningarna ar

lamplig for &ndamalet. Inga saneringsatgérder &r nddvindiga men det bor beaktas att
Overskottsmassor inte sidkert 4r rena och att miljékontroll dr nédvéndig.

Sammanfattningsvis finns inget behov av vidare utredningar eller atgérder for att .
sdkerstilla markens limplighet. Markarbeten vid restfororeningen samt inom den sédra |
delen av planomradet dr anmélningspliktiga enligt 28§ férordningen om milj6farlig

verksamhet och hilsoskydd 1998:899.

Luft och buller

Se planbeskrivningen under rubrikerna Konsekvensbeskrivning, Pdaverkan pa lufi och
Storningar.

|
Geoteknik !
Detaljplaneomradet ar till storsta del redan bebyggt. Enligt SGU:s dversiktliga |
radonriskkarta dr omradet klassificerat som lagriskomrade. Inga sérskilda '
radonsidkrande atgirder bedoms ddrmed vara nédvindiga. Det rekommenderas likvil att |
nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har |
uppenbara otdtheter mot markluft, rérgenomférningar i bottenplattan och dér eventuella
kéllarytterviggar tétas.

For delen av planomradet som tillhér Lunden 69:1 géller f6ljande:

Hus 1 (Pristgirdsidngen 2-16) pa Préstgardsédngen har plintgrundliggning at sdéder och
palgrundldggning i1 norr. Plintar finns under ¥4 del av byggnaden. De delar som &r
pélade dr stodpalade med 40 alternativt 60 tons palar. Hus 2 och 3 (Prastgardsidngen 5-
13 och 15-23) &r grundlagda med plintar pa berg alternativt grundmurar direkt pa berg.
Marken under hus 1 antas besté av lera till ett djup av 0-20 meter p4 ett friktionslager
ovan berg. Viss uppfyllnad har gjorts vid omradets exploatering. Skjuvhallfastheten i
leran beddms till 13-15 kPa i de 6vre lagren och till 30 kPa ned mot friktionslagret, det
vill sdga halvfast till fast lera.

Det befintliga parkeringsdécket dr grundlagt med palning/plintar och en bottenplatta av
betong. Littare byggnader kan grundléggas med platta pa mark i de naturliga jordlagren
efter att simre material s som mulljord och sdmre fyllnadsmaterial har schaktats bort.
Tunga byggnader kommer att behéva grundlidggas pa stédpalar. Exakt
grundldggningsmetod bestédms i projekteringsskedet. Eventuellt kan kompletterande
geotekniska undersdkningar behdvas infor projekteringen av byggnaderna.

Baserat pa berdkningarna i utredningen PM/Geoteknik upprittat av Tellstedt, daterat
2017-02-02, som visar att detaljplaneomradet har ringa lutning och att underjordiska
konstruktioner i form av garage finns &r detaljplaneomradets stabilitetsforhéllanden
enligt IEG 4:2010 tillfredstédllande for befintliga forhallanden.

I projekteringsskede kan kontroller av lokal- och totalstabilitet bil aktuella for temporira
och permanenta schakteter.

For resterande del av planomradet i soder giller foljande:
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Infor byggandet av kontorsbyggnaden i den sddra delen av planomradet
(Préastgardsgatan 1) gjordes 1987 en geoteknisk undersokning med en
totaltrycksondering i sammanlagt sex punkter for att klarléigga jordlagrens méktighet
och relativa fasthet. I tvi punkter togs stérda prover med skruvborr for bestimning av
de ytliga jordlagrens sammansittning. Vidare utfordes ostérd provtagning med kolvborr
i en punkt. Byggnaden &r uppford med killare och utifrdn rekommendationerna i
unders6kningen med hel kantforstyvad bottenplatta.

Blivande byggnation planeras inom plana markomraden som idag utgors av parkerings-
och grisytor. Det bedoms inte foreligga nigra sirskilda geotekniska problem for
exploatering av omradet. Grundldggningen av blivande bostadsbebyggelse dr beroende
av belastningen fran planerade byggnader och jorddjup. Leran inom delomrédet &r
6verkonsoliderad och klarar viss belastning utan att séttningar utbildas. For
bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk
undersokning/utredning for att faststélla 1dmpligaste grundléggning av planerad
byggnation. Det foreligger inga stabilitetsproblem f6r marken inom planomrédet idag
eller efter en exploatering. I samband med utbyggnaden av omradet méste
lokalstabiliteten for djupare schakter dock beaktas.

Den aktuella delen av planomrédet dr i stort sett plan. Inga storre férédndringar av
markgeometrin &r planerade for den blivande detaljplanen. Marken far ddrmed anses
stabil for bdde nuvarande forhéllanden samt efter en exploatering.

Arkeologi

Det finns i syddstra delen av omrédet en registrerad fornldimning i form av en gammal
bytomt. Platsen for fornldmningen &r dock helt bebyggd.

Ingen arkeologisk utredning bedéms vara nddvéndig.

Bevarande

Bestimmelser om rivningsforbud och krav pa exterior varsamhet infors for de befintliga
byggnaderna inom fastigheten Lunden 69:1. Innebérden av skydds- och
varsamhetsbestdmmelserna preciseras i planbeskrivningen, under rubriken Kulturmiljs.

Tillstand

Fastighetskontoret har skickat in fragan om dispens av getlav som 4r lokaliserad pa ett

korsbérstrdd i planomradets sodra del. Lansstyrelsen har meddelat att dispens inte krivs |
i detta fallet. Dock ser Linsstyrelsen att korsbérstridet alternativt enbart getlaven flyttas |
till ett annat stélle men det &r upp till kommunen att avgéra om detta dr mojligt.

Genomforandet av detaljplanen medfor att befintliga allétrdd inom fastigheten Lunden
69:1 sannolikt behdver avverkas. Ingen ans6kan om dispens for borttagande av allétrid
dr nodvandig for dessa trid.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Inkomster
Fastighetsnimnden fér en intikt frdn markforsiljning och en driftsintékt for
tomtréttsavgald.

Fastighetsnimnden fér dven en intidkt frdn exploateringsbidrag avseende fastigheten B6
9:11.

Inkomsterna bedoms &verstiga utgifterna.
Utgifter
Fastighetsndmnden far utgifter for anpassning av Danska vigen samt ombyggnation av

korsningen vid Préstgardsgatan.

Fastighetsndmnden fér en utgift for fastighetsbildning, avseende bildande av
exploateringsfastighet, inom detaljplaneomrédet samt flytt av ledningar inom
fastigheten Lunden 745:135, i sddra delen av planomradet.

Fastighetsndmnden fér utgifter for atgéirder inom naturmark strax ster utanfor
planomradet.

Trafikndmndens utgifter

Trafikndmnden far kostnader for ombyggnation av busshéllplats, med anledning av
detaljplanen.

Park- och Naturndmndens utgifter
Park och Naturndmnden far inga kostnader med anledning av detaljplanen.

Namnden for Kretslopp och Vattens inkomster och utgifter

Namnden f6r Kretslopp och Vatten beddms fa utgifter for utbyggnad och
uppdimensionering av serviser, utbyggnad av brandposter samt uppdimensionering av
tryckstegringsstation. Kretslopp och vatten ska fora diskussion och avtala med Orgryte
Bostads avseende finansiering av flytt av tryckstegringsstationen innan detaljplanen
antas.

Niamnden for Kretslopp och Vatten far inkomster i form av anlidggningsavgifter.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder

Detaljplanen bedoms inte medfora nimnvirt 6kade driftkostnader for kommunala
ndmnder.

Ekonomiska konsekvenser for Goteborg Energi

Goteborg Energi far kostnader for uppdimensionering av transformatorstation, flytt av
fjarrvirmeledningar frén befintligt lsige inom Lunden 69:1, i enlighet med befintligt
servitutsavtal med Orgryte Bostads, och for delfinansiering av flytt av ledning i
planomradets sddra del. Goteborg Energi fr hirutdver utgifter for eventuell
fastighetsbildning.

Goteborg Energi far inkomster fran anslutningsavgifter.
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Ekonomiska konsekvenser for Skanova

Flytt av ledningar som ir lokaliserade inom mark som inte dgs av kommunen bekostas
av respektive exploatdr. Detsamma géller kommunégd mark som &r uppléten med
tomtritt. Befintligt markf6rldggningsavtal finns mellan kommunen och Skanova.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Inkomster

Exploatérerna far inkomster i form av hyres- alternativt forsidljningsintékter fran
framtida bostéder och lokaler.

Utgifter
Respektive exploatdr skall bekosta markforvirv/markupplatelse samt alla &tgérder inom

kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for bygglov, anslutning av el, tele, va mm samt
. erforderliga geotekniska undersdkningar.

Orgryte Bostads far kostnader for flytt av transformatorstation samt befintliga ledningar
inom fastigheten Lunden 69:1, med undantag av Géteborg Energis fjarrvirmeledningar.

. Orgryte Bostads bedéms hérutdver £ kostnader for flytt av tryckstegringsstation.
Diskussion ska foras med Kretslopp och vatten infor antagande. Fér Orgryte Bostads
tillkommer kostnad for eventuella ytterligare fastighetsbildningsatgérder och inréttande av
gemensamhetsanldggning.

Forvaltningsbolaget Orgryte KB far utgifter for flytt av ledningar inom fastigheten B
9:11, exploateringsbidrag till kommunen avseende delfinansiering av utbyggnad av
allmén plats. Harutover tillkommer eventuell kostnad f6r fastighetsbildningsatgérder.

Avstaende av erséattningsansprak pa grund av skyddsbestammelser
och rivningsférbud

For att sékerstilla ett 1angsiktigt bevarande av byggnaderna pa fastigheten (tomtritten)
Lunden 69:1 innehéller detaljplanen varsamhetsbestdimmelser och skyddsbestimmelser
med rivningsférbud.

. Bestdmmelser med syfte att sidkerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda till
att fastighetséigaren/tomtréttshavaren blir berittigad till ersdttning. Detta géller i forsta
hand skyddsbestdmmelser och rivningsforbud. Avgérande for fragan om
fastighetsdgaren/tomtréttshavaren har ritt till erséttning &r inte vilken beteckning

. bestdimmelserna har i detaljplanen, utan om bestimmelserna fororsakar sddan skada som
berdttigar till ersdttning enligt plan- och bygglagen (PBL).

Enligt PBL skall erséttning utgd om skyddsbestimmelser medfor att den pagaende

anvéndningen av fastigheten avsevdrt forsvaras. Nér det giller rivningsforbud r

kommunen skyldig att betala erséttning till berord fastighetségare/tomtréittshavare om
rivningsférbudet medfor en skada som &r betydande i forhallande till virdet pa bersrd
fastighet/tomtrétt. |

Tidsfristen for fastighetségare/tomtrittshavare att vicka talan mot kommunen om
erséttning f6r skada pé grund av skyddsbestimmelser eller rivningsférbud dr normalt
tva &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen har utrett de erséttningsrittsliga konsekvenserna for tomtrétten Lunden 69:1
vid ett antagande av detaljplanen med foreslagna skyddsbestimmelser och
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rivningsforbud. Erséttningsgill skada bedoms inte uppsté, da kvalifikationsgrinsen for
rétt till erséttning pa grund av skyddsbestdmmelser och rivningsforbud inte uppnas.

Tomtrittshavaren till Lunden 69:1 forutsétts acceptera skyddsbestdmmelser och
rivningsférbud pé befintlig byggnad inom fastigheten utan att stélla ndgra
ersdttningskrav pA kommunen med anledning av denna detaljplan. Ett avtal dédr denna
fraga regleras avses upprittas mellan Goteborgs kommun och tomtréttshavaren innan
detaljplanen antas.
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Elisabet Gondinger Charlotta Cedergren / Fredrik Olsson
Avdelningschef Distriktschef Handldggare
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