Den norra entrén till omrddet i korsningen Danska Vigen/ Kdrralundsgatan

Behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 18§

och MB 6 kap 11§

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt
PBL 5 kap och Miljobalken 6 kap 11§ for aktuellt
program. Kommunen har beddmt att programmet
inte medfor nagon betydande miljopaverkan. Vid be-
hovsbeddmningen har kriterier i MKB-forordningen,
bilaga 4, sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Programforslaget medger inte anvidndning av pro-
gramomradet for ndgot av de dndamél som anges 1i
PBL 5 kap 18§ varfor kriterierna i MKB-forordning-
en bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Eftersom programmet inte bedoms medfora betydan-
de miljopaverkan kommer efterf6ljande detaljplaner
som baseras pa programmet inte kriva ndgon MKB.

Programhandlingar visas pa:

Stadsbyggnadskontoret, Kopmansgatan 20
Oppettider: méan-fre 08.00-16.30

Kulturhuset Kéken, Kalltorpsgatan 2

Oppettider: mén-tor 10.00-19.00, fre 10.00-16.00 och
16r-s6n 11.00-16.00

‘:f’ Goteborgs Stad
i#P=4 Stadsbyggnadskontoret

Fortsatt planering

Nar alla synpunkter fran bada programsamraden har
sammanstéllts och utvirderats beslutar byggnads-
ndmnden om inriktningen for fortsatt planarbete.
Stadsbyggnadskontoret uppréttar direfter ett forslag
till detaljplan. Avsikten dr att inleda detaljplanear-
betet med ett s& kallat parallellt uppdrag dir nagra
inbjudna arkitektkontor far lamna forslag pa hur nya
byggnaderna kan utformas och placeras utifrdn Bygg-
nadsndmndens inriktningsbeslut.

Genomforande

Genomforandet av programmet sker i detaljplanen.
Plankostnadsavtal och eventuellt genomférandeav-
tal skall uppréttas 1 samband med detaljplanearbetet.
Omforhandling av befintligt tomtréttsavtal skall ske.
I detaljplaneskedet skall savél kostnader som intékter
utredas mer noggrant.

Upplysningar om programmet ldmnas av:
Christer Persson, tel 031 - 368 18 56

Eva Sigurd, tel 031 - 368 17 49
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Diarienummer: 0435/10

## Goteborgs Stad
ik Stadsbyggnadskontoret

Program for bostader och

verksamheter vid Prastgardsangen

Samradstid: 27 februari - 16 april 2013

Skriftliga synpunkter skickas senast 16 april 2013 till Byggnadsndmnden, Box 2554, 403 17 Gdoteborg

eller till sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret fick 2010-12-14 i uppdrag av
byggnadsndmnden att uppritta program for bostdder
och verksamheter vid Pristgirdsdngen. Program-
samrad dgde rum under perioden 19 oktober - 29
november 2011. For att prova alternativa losningar
genomfors nu ett andra programsamrad.

Den stora programfragan dr om det &r mdjligt att
komplettera Pristgardsingen med cirka 300 ldgen-
heter i nya byggnader med 6-16 vaningar, respektive
pabyggnad av befintliga byggnader med 2-4 vaning-
ar. En annan fraga dr om det gér att bebygga tomten
sOder om Préstgérdsgatan.

Programhandlingen é&r kortfattad med fokus pa dver-
gripande fragor som ar viktiga att diskutera i1 borjan
av planprocessen. I nésta skede, upprittande av ny
detaljplan for omradet, belyses olika alternativ till
bebyggelse och ett mer detaljerat forslag presenteras.
For att fi in synpunkter pa och information om &ver-
gripande fragor genomfors detta programsamrad.

PROGRAMOMRADET

Programomrédet &r beldget 1 stadsdelen Lunden cirka
1,5 km s6der om Redbergsplatsen. Omréadet utgdrs av
fastigheterna Lunden 69:1, Lunden 745:135, Lunden
745:142 och B6 9:11 soder om Kérralundsgatan mel-
lan Danska Végen och Lundenskogen.

Inom programomradet finns flerbostadshus med verk-
samheter i entréplanet samt byggnader med kontor,
bank m m.

Lundenfastigheterna dgs av kommunen och B6 9:11
4gs av Forvaltningsbolaget Orgryte KB. Fastigheten
Lunden 69:1 #r tomtrittsuppléten till Orgryte Bostads
AB & Co KB. Fastighetskontoret har fatt forfragan
frén tomtrittsinnehavaren om att fa bygga nya bosti-
der och verksambhetslokaler. Park- och naturforvalt-
ningen, som forvaltar omradet sdder om Préstgards-
gatan, har foreslagit att man utreder mojlighet till
bebyggelse pa platsen.
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FORUTSATTNINGAR

Gallande planer

Enligt kommunens 6versiktsplan (OP) &r ett strate-
giskt mal att bygga bostidder genom komplettering
bland annat i den s k mellanstaden, dit Lunden rak-
nas, och inom omraden som kan forsorjas med god
kollektivtrafik. OP anger pigiende markanvindning
- bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor.

Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av
programomradet.

Gillande detaljplaner fran 1963 och 1996 anger bo-
stadsdndamal resp centrum, handel och kontor.

Park/natur och kultur
Programomréadet grénsar till Lundenskogen med ddel-
16vskog, ett populért natur- och rekreationsomrade.

Det finns 1 syddstra delen av omradet en registrerad
fornlamning i form av en gammal bytomt. Platsen for
fornldmningen &r dock helt bebyggd.

Bebyggelse

Programomrédet dr bebyggt med tre skivhus fran
1960-talet. Husen innehéller verksamheter, kontor och
totalt 450 ldgenheter och dr byggda av betongelement
1 nio véningar, plus en indragen, platkladd takvéning.
Husen ligger ovanpa ett p-didck med 580 bilplatser.
Det finns ocksa en tvavénings centrumbyggnad med
bank och restaurang. Total lokalarea for Préstgards-
angen dr 7000 kvm. S6der om Préstgardsgatan ligger
ett trevanings kontorshus.

I vaster ligger BO villastad med sméhus fran 1890-
1930 och i soder griansar omradet till en grupp atri-
umhus frdn 1960-talet. I oster vidtar Lundenskogen
och norr om denna ligger Gamla och Nya Lunden-
skolan.

Mojliga platser for
kompletteringsbygg-
nation i 6-9 vaningar

N Bo villastad /

Mojlig plats for komplefterings-
bebyggelse 1 9-16 vaningar.

Mojlig plats for nytt
kontor/bostadshus i1 2-3 véan.

Teknisk infrastruktur
All teknisk infrastruktur finns utbyggd.

Markforhallanden

Omradet 4r normalriskomrade for radon. Marken
inom Bo6 9:11 utgors enligt geoteknisk handling av
glacial finlera. Prastgérdsédngens skivhus inom Lun-
den 69:1 ar palade liksom p-décket.

Trafik och parkering

Omradet trafikmatas frdn Préstgardsgatan 1 soder.
Utfartsforbud rader liangs fastigheternas grans mot
Danska Viégen. Busshéllplatser med god turtéthet
finns helt ndra omradet vid Kérralundsgatan och pa
Danska Vigen. Dessutom har flexlinjen en hallplats
inom omradet, nidra banken. Parkeringsdick med
overkapacitet finns inom omradet.

Service

Kommersiell och social service finns i stadsdelen.
Bank, restaurang och forskola finns inom program-
omradet. Gamla och nya Lundenskolan finns vid Kér-
ralundsgatan nordost om omradet. Katolska skolan
ligger nordviast om omradet och sydvist om omradet
ligger Boskolan. Lite langre soderut ligger Montes-
soriskolan Casa.

Storningar

Omradet utsétts for bullerstorningar fran trafiken pa
Danska Vigen dér det passerar 7000 fordon varje
dygn. Sanering har utforts av den férorenade marken
vid den f d bensinstationen.

Programomrddet med forslag till ny bebyggelse

K’z’ma\uﬁdsgatan

Mojlighet-att bygga pa befint-
liga hus med tva vdningar

Lundenskogen

Pabyggnad med 3-4
véningar

efintligt kontorshus kan
byggas om till bostader.

prastghrdsgatan
Ny parkering

FORSLAG

Foreslagen bebyggelse

Pristgardsingens skivhusbebyggelse foreslds kom-
pletteras med cirka 300 lagenheter, varav en mindre
del ar sa kallade trygghetsbostdder. Beroende pa vad
man kommer fram till 1 det fortsatta arbetet med de-
taljplanen kan antalet bostdder 6ka eller minska.

Detta kan goras pé olika sitt. Befintlig byggnad med
bland annat restaurang och bank kan byggas pa med
tre till fyra vaningar. Delar av parkeringsgaraget kan
byggas om/pa med bostider i 6-9 viningar och med
lokaler i bottenvaningen mot Danska Vigen. I den
sOdra delen av Préstgirdsingen kan dven ett hogre
hus i 9-16 véningar markera entrén till omradet. Pa
innergarden kan byggas bostédder 1 6-9 vaningar. De
befintliga husen mot skogen kan byggas pa med tva
takvaningar.

Soder om Préstgardsgatan foreslas en lagre bebyggel-
se for att ansluta till de omgivande villorna. Dar det
idag &r en atervinningsplats, kan ett hus for bostader,
kontor och/eller verksamheter i tva eller tre vaningar
skapa en entré till Prastgardsgatan tillsammans med
ett hogre hus péa Prastgardsdngen. Det befintliga kon-
toret kan byggas om till bostider.

Oavsett vilken 16sning eller kombination av 16sningar
man valjer dr det viktigt att det blir verksamhetslo-
kaler med entréer mot Danska Vigen bade vid den
sOdra och den norra entrén till omridet. Ny byggna-
tion skall dven bidra till att bryta omradets enformig-
het och forbittra vaderklimatet pa Pristgirdsiangens
gard.

Trafik och parkering
Det finns gott om parkering inom den norra delen av
programomradet. Enligt Gotebrogs Stads parkerings-

policy ricker de befintliga parkeringsplatserna till
cirka 300 nya bostdder och cirka 8 000 m? handel och
verksamheter.

Atervinningsplatsen och parkeringen vid Pristgards-
gatan kan erséttas soder om befintligt kontorshus och
med garage under tillkommande bebyggelse.

Danska Viagen kan byggas om bitvis sa att nagra par-
keringsplatser inrittas ldngs gatan som korttidsparke-
ring for kunder och besdkande.

Prastgardsédngens gérd dr 1 dag helt bilfri, vilket &r
en kvalitet som ska bevaras. Tillgéngligheten till bo-
stdderna ar god, med hiss upp direkt frén parkerings-
dédcket, en 10sning som bor efterstridvas dven i den
nya beyggelsen. Trafikbullret fran Danska Vigen kan
gora att nya bostdder maste utformas med en sa kal-
lad ’tyst” sida.

Sociala aspekter

I programomridet finns mest stora liagenheter. D&
hiss finns med direkt anslutning till parkeringsgaraget
ar detta ett populdrt omrade for dldre personer som
tidigare bott 1 nédrliggande villaomraden. Nybyggna-
tion skulle mojliggdra en inblandning av mindre 1a-
genheter och en mer uppblandad aldersfordelning pa
de boende.

Danska Vigen upplevs som ldng och trékig. Prist-
gardsangens gard anvinds darfor som ett alternativt
gangstrdk. Gardsmiljon lockar d&ven barn och unga till
bland annat lek och cykling d& sddana ytor saknas i
ndromradet.

Nya hus med lokaler i bottenvaningen mot Danska
Vigen skulle gora busshallplatserna och entréerna till
gérden tryggare och mer befolkade.

Den sodra entrén till omrddet i korsningen Danska Vigen/ Prdstgdardsgatan




