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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk
ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
. . . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

ev. 6verklagande
Majlighet att lamna synpunkter )
Information

Planarbetet startade 2016-05-17.

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Eva-Marie Palsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 00
Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09
Nils Paulsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 06

Henrik Ronnqvist, Trafikkontoret, tfn 010-505 47 13

Samradstid: 24 januari — 8 mars 2018
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Detaljplan for Verksamheter m.m. vid Volvo Lundby
inom stadsdelarna Kyrkbyn och Rambergsstaden i Goteborg

Detaljplanen &r uppréattad med uttkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
« Illustrationsritning
» Grundkarta

Utredningar:

. PM — Social konsekvensanalys och dialogarbete, SBK 2017

. Externbullerkontroll 2015 (AF-Infrastructure AB, 2015-12-14)

. Bullerberdkning av framtida verksamhet (AF-Infrastructure AB, 2017-11-21)
« Geoteknisk utredning (WSP, 2017-05-10)

. Bergteknisk undersékning (WSP, 2017-05-24)

« Markmiljo, hanteringsrutin (Volvo, 2017-11-10)

. Naturinventering (Sweco, 2017-03-02)

« Historisk verksamhetsbeskrivning (Dicksson & Udd, februari 2017)
« PM Dagvattenfordrojning (Kretslopp och vatten, 2017-05-22)

« Skyfallsutredning (DHI, 2017-10-16)

« Solstudier (Radar arkitektur och planering AB, 2017-12-18)

Goteborgs Stad, Planhandling 3 (56)



Innehall

SAMMANFATTNING ...t tuttettesttesteestee bt ateasseaseeateesbee bt esbeasbeesseeseesheeebeeabeeaeeeaseeh e e eb e e b e ekt esbeesbeab e e abeeebeeabeenbeenbeanbennee e 5
Planens syfte 0CH FOFULSATININGA ..........cviiiiiiiiiciet ettt b e bbbt eb e ere e 5
Planens innebdrd 0ch genomIOrande ..o 5
OVervaganden 0Ch KONSEKVENSET ..............cuuiuiueiierieeseseisesssesses ettt 6
AVVIKEISEr fran GVEISIKESPIANEN .....c.cviviiiiiicciciets ettt 6

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR ....evirtititestesistestasestessestssessessssessessssessessssessessasessessasessessasessessasessessessssens 7
3] (=SS 7
Lage, areal 0ch MarkagofOrNAIANGEN ...........ccceeveviviviieiceeecece ettt ettt senes 7
PIANTOrNAIANGEN ...ttt bbbt b bbbttt bbbttt b s s s rnas 8
Mark, Vegetation 0CH fAUNA ..........ccci ittt e et e et e besresrenneeneas 10
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse ........ccvovvev e 12
oo F 1 F= I (] g0 CSF- 101 [ T U S SSSRN 16
Trafik och parkering, tillganglighet 0Ch SEFVICE ..o 17
L LSRR 18
0] 01 To T T TSP PP T PO PP UPTPRTOROTPRPRPRPRR 18

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE ........vivvitivisietessestesessessessssessessssessessssessessssessessssessessssessessssenns 19
B DY IGEISE ... bbb R bbbt b bbbt e 20
Trafik OCH PAIKEIING ... .ooiviee ettt e e et e st e e ta e be e teasaesreesreesreenns 32
R ToF: TaTo] [T gL Ao Tot 7T Y7 o S 36
L 7200 USRS 36
S0Ciala ASPEKLEr OCN ALYAITET ........cvcveveveeeeceeee ittt ettt se sttt s b sttt se e e e et st et tetes 36
=g TS Qo] T [ 1o PSS 37
L@ AT Y- 10T g L= ST 40
FaStIGNELSINTRINING ...ttt et b et b e bbbttt sbe ettt n e e 44
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning...........c.coiiiiii e 44
FastighetSTALSIIZA frAJOT ... .c.ciueveieiice ettt bbbt n bbbt 44
Y. - | USSR 46
QLT o] =T O PSS O O R TP 47
LC =T 10T {0 =T T = 4T TS 47

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER ........cucvtuititssrsetsseaesessssesssssesessssesessesasssessssssesessssesssesasssasssssasansssassnens 48
INOHAITEINALIVEL ...ttt b bbbt b et e b e e e e bt s bt eb e e bt eh e s e e b e besbesbesbeeneas 48
SOCTAIA KONSBKVENSET ...ttt bbb b bbbttt e b et b e et et et et sbe b e beebeenes 49
MITJOKONSEKVENSEL ...ttt ettt ettt e st et et e e teesa e s s e e s teesteesbeenteenseeneeassenteenbeenteeteareens 51
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan...........ccocv oo 55

OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN .......cucvititeiieitesaceetesesssesssesesssessssesesessssessssesasssessssssasansssessnens 56

Goteborgs Stad, Planhandling 4 (56)



Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fortatning med kontors-, utvecklings- och
testverksamhet inom befintligt verksamhetsomrade i Lundby. Planen syftar ocksa till
bevarande av tre industrihistoriskt vardefulla byggnader. Omradet ska bli béttre inte-
grerat med staden och viss service ska tillféras i omradet. Syftet ar ocksa att mojlig-
gora en ny tillfart till Lundbyleden fran omradet samt att planmassigt trygga ett fram-
tida kollektivtrafikstrak langs Gropegardsgatan. Syftet med planen ar dven att gora
befintlig byggnad for Lundby Hembygdsférening samt ett garage for raddningstjans-
ten planenliga, och dessutom mdjliggora en flytt av raddningstjénstens tvétthall.

Lundby

<5

Centrum

Planomradet ligger
cirka 2,5 km vaster fran

Majoma-Linné Goteborgs centrum-
karna.

Omradet utgdrs i huvudsak av byggnader och hardgjorda ytor i form av parkering,
uppstallningsytor och kérbanor. Enstaka gronomraden forekommer inom omradet,
vilka i huvudsak bestar av berg i dagen med I6vskog. Omradet har en anrik, drygt
100-arig industrihistoria och har under decennierna genomgatt stora forandringar dar
byggnader har rivits, byggts om och helt nya byggnader har uppforts. ldag anvénds
lokalerna i omradet framst for kontor och utveckling for Volvo AB.

Fran norr nas omradet fran Hjalmar Brantingsgatan via Gropegardsgatan och Prastva-
gen. Fran soder nas omradet fran Lundbyleden via Inlandsgatan.

Verksamheterna har miljétillstand enligt Miljobalken.

Planens inneb6rd och genomférande

Planforslaget bestar av saval befintliga byggnader som nytillkommande byggnation
av lokaler for kontor, industri, centrumandamal, parkeringshus, hotell och verksam-
hetsandamal inom omradet. Malsattningen &r att omradet ska bli en mer integrerad del
av staden och 6ppna upp sig mer mot sin omgivning. Inom delar av omradet kommer
det dock fortsatt att finnas behov av mer slutna och dven ytkravande forsknings- och
utvecklingsmiljoer.

Utvecklingen av omradet ska ske med hdga arkitektoniska ambitioner, som ska
koppla till den viktiga industrihistoriska tyngden som finns inom omradet och &ven
koppla till framtida utvecklings- och innovationsplaner som finns for omradet. Karak-
taren i omradet ar tankt att kombinera de befintliga tyngre tegelbyggnaderna med lat-
tare material sasom glas och plat.
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Langs Gropegardsgatan uppfors
ny bebyggelse i 5-8 vaningar for
att rama in gatan och ge den mer
liv och rorelse med viss del cent-
. rumverksamhet. Illustration Ra-

e dar och Made-up.

Volvo har som mal att delar av omradet ska utvecklas till ett innovationsomrade med
en Gppnare struktur och en centralt gronskande park som skapas séder om den aldsta
fabriksbyggnaden som ligger i omradets mitt.

Goteborgs Stad planerar for att bygga en linbana mellan Jarntorget och Wieselgrens-
platsen, med mellanstationer pa Lindholmen och Vastra Ramberget. Stationen Véstra
Ramberget kommer ligga i den syddstra delen av Volvos verksamhetsomrade. | an-
slutning till den nya linbanestationen foreslas Volvo Lundbys hdgsta bebyggelse, med
bebyggelse upp till 30 vaningar.

Totalt mojliggors en bebyggelse om cirka 670 000 kvadratmeter bruttoarea, vilket ar
mer &n en fordubbling mot bruttoarean av befintlig bebyggelse.

Planen foreskriver bevarande av tre byggnader som har industrihistoriskt hdga kul-
turmiljovarden. Befintlig hembygdsgard langs med Prastvagen ar i gallande detaljplan
planlagd som industri, vilket andras till centrumandamal i och med aktuell detaljplan.

En ny véagkoppling till Lundbyleden anlaggs fran Eriksbergsmotet till cirkulationen
Gropegardsgatan/Inlandsgatan. Raddningstjanstens nuvarande tvéatthall kan vid behov
flyttas till ett omrade langre soderut som planlaggs for verksamheter, for att mojlig-
gora en trafiksaker utfart till nya anslutningen och vidare till Lundbyleden. Planen
mojliggor aven for en eventuell framtida bro fran cirkulationen éver Lundbyleden och
Hamnbanan till Lindholmen, den séa kallade Gropegardslanken som finns utpekad
som kollektivtrafikstrak i gallande 6versiktsplan.

Flera forbattringar for gang- och cykeltrafiken foreslas. Bland annat mojliggors nya
gang- och cykelbanor utmed Gropegardsgatan och Prastvagen. Planen mojliggor dven
en utbyggnad av separat kollektivtrafikkorfalt pa Gropegardsgatan.

Overvaganden och konsekvenser

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors negativt. Riksintresset for Hamnbanans eventuella flytt langre norrut i Rambergs-
berget har smalnats av i framtagandet av detaljplanen och foreslagen detaljplan hind-
rar inte att Hamnbanan och Lundbyleden l&ggs i tunnel under Ramberget och planom-
radet. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planforslaget dr forenlig med Oversiktsplan for Goéteborg.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fortdtning med kontors-, utvecklings- och
testverksamhet inom befintligt verksamhetsomrade i Lundby. Planen syftar ocksa till
bevarande av tre industrihistoriskt vardefulla byggnader. Omradet ska bli béattre inte-
grerat med staden och viss service ska tillféras i omradet.

Syftet ar ocksa att mojliggora en ny tillfart till Lundbyleden fran omradet samt att
planmassigt trygga ett kollektivtrafikstrak langs Gropegardsgatan.

Syftet med planen ar &ven att gora befintlig byggnad for Lundby Hembygdsforening
samt ett garage for raddningstjansten planenliga, och dessutom mojliggora en flytt av
réddningstjanstens tvatthall.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Lundby

Centrum

Majorna-Linné

Planomradet ligger cirka 2,5 km vaster fran Goteborgs centrumkéarna.

Planomradet &r belaget vid Ramberget och Lundby Kyrkby, mellan Hjalmar Bran-
tingsgatan i norr och Lundbyleden i soder. Omradet ligger cirka 2,5 km véster om Go6-
teborgs centrumkarna.
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Grundkarta med planavgransning.

Planomradet omfattar cirka 40 hektar och ags till storsta delen av AB Volvo med dot-
terbolag. Enstaka omraden samt de stérre gatorna inom omradet dgs av kommunen.
Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har kommuninternt upplatit omrade som enligt aktuell plankarta har an-
vandningsbestdammelsen Z” till Rdddningstjénsten.
Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger befintligt verksamhetsomrade, riksin-
tresse for kommunikation jarnvag och vag samt reservat for sparvagstrafik.
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Utsnitt ur dversiktsplanen. Vanstra kartbilden: ljusblatt — befintlig industri, brunt — befintliga
bebyggelseomraden, gulrandigt — befintliga gronomraden, turkos linje — reservat for spartra-
fik, rodstreckad linje — reservat for jarnvag, rod linje — befintlig Hamnbana. Hoégra bilden vi-
sar riksintresset for kommunikation inom det réda omradet.

For omradet galler 10 stycken planer, varav tre utgors av stadsplaner, fem utgors av
detaljplaner och tva utgors av dndringar av detaljplan (ADP). Nedan listas vilka pla-
ner som berdrs, nér de vann laga kraft, samt vad de anger for markanvandning inom
aktuellt planomrade. Alla planernas genomforandetid har gatt ut.

Plannummer Laga kraft | Anvandning inom aktuellt planomrade

11-2691 1949 Industri.

11-3029 1962 Industri och parkering

11-3292 1970 Trafikandamal

11-3674 1986 Industri och biluppstéllning. Trafikiandamal pa
Prastvagen.

11-3952 1992 Industri, kontor och bilservice. Marken mot
Gropegardsgatan och sdder om byggnaden VLH
ska bevaras som natur. Byggnaden BC &r klassad
som vardefull miljo vars karaktar ska bibehallas.

11-3999 1993 Industri. Marken ska vara tillganglig for allmén
tunnel.

11-4196 1995 Industri och huvudgata. | delar mot sydvést ska
naturkaraktéren bevaras. Del av planen ska vara
tillganglig for allman tunnel (Lundbytunneln).

11-4388 ADP 1998 Ho6jderna ar justerade mot detaljplan DP3674.

11-4488 ADP 2000 Hojderna ar justerade mot detaljplan DP3674.

11-4616 2001 Huvudgata, industri och kontor.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors i huvudsak av byggnader och hardgjorda ytor i form av parkering,
uppstallningsytor och kérbanor. Marknivaer inom planomradet ligger pa som lagst
+6,8 1 soder och som hogst +37 i bergpartiet vid VLH-byggnaden. Marken utgors till
stora delar utav fyllning pa lera som vilar pa friktionsjord pa berg. Undersokningar vi-
sar att djup till fast botten eller berg varierar inom hela omradet, och uppgar som mest
till cirka 20-30 meter i omradets norra del. Grundvattenytan varierar enligt utforda
undersokningar mellan 1-2 meter under markytan i norr, medan det i mittersta och
sOdra delen uppmiaitts till mellan 1-3,5 meter under markytan.

Enstaka grénomraden forekommer inom omradet, vilka i huvudsak bestar av berg i
dagen med l6vskog. En naturvardesinventering har utforts for omradet (Sweco, 2017-
03-02). | omradet finns spridda forekomster av aldre trad av olika slag. | naturvar-
desinventeringen klassades totalt fem ytor och tva punktobjekt som naturvérdesob-
jekt, varav tva ytor och bada punktobjekten fick klassningen patagligt naturvérde
(NVI-klass 3). Den ena av de utpekade ytorna bestar av ett I6vdominerat omrade med
I6nn och sélg samt enstaka grovre bjorkar och ekar och grénsar till ett storre naturom-
rade i sydvast (nr 5 i kartan). Den andra ytan bestar av en tradrad bestaende av gamla
lindar och enstaka bjorkar strax utanfér planomradesgransen i norr (nr 7 i kartan).
Punktobjekten utgors av en gammal ihalig ek vid parkeringen dster om VLH-byggna-
den (nr 2 i kartan), och en aldre sélg som finns i gronomradet sydvast om VLH-bygg-
naden (nr 3 i kartan).

-
-
-
-

Teckenférklaring Virdeelement &  idegran

Inventeringsomrade W am H ind

Naturvardesklassade ytor A  ask 4 lonn
3 @ asp @ obtrad
4 ® bok Y poppel
| Ovrig yta @ ek & sag
Naturvéardesklassade vardeelement
@ ek
® salg

}“\ 0 0,05 0,1 0,2 Kilometers

O T N M O

Karta fran naturvardesinventeringen dér siffrorna 2, 3, 5 och 7 ar utpekade att ha patagligt
naturvarde.
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Geoteknik

En geoteknisk utredning (WSP, 2017-05-10), och en bergteknisk undersékning
(WSP, 2017-05-24) har tagits fram for omradet. Underlaget for den geotekniska ut-
redningen bestar av tidigare utférda undersokningar inom omradet. | utredningen ar
omradet indelat i fyra delomradet: Spetsbagen i véaster mellan Préastvagen och Eketra-
gatans kollektivtrafiknod, Penta-omradet dster om Gropegardsgatan langs med Hjal-
mar Brantingsgatan i norr, f.d. ESAB som utgor den sodra delen av planomradet dar
ESAB tidigare lag, samt Huvudomradet som utgor resterande omrade mitt i planom-
radet.

Samtliga delomraden inom planomradet utgoérs av delar med varierande jorddjup som
uppgar till cirka 20 meter. Det medfor att all form av tillkommande markbelastning
inom dessa delar medfor langtidsbundna sattningar och okar risken for pahangslaster
pa palar. Utredningen rekommenderar att markhojningar 6ver 0,3 meter i omraden
med betydande lerdjup kompenseras fullt ut med exempelvis lattklinker eller forstarks
pa annat satt. Den norra delen av planomradet ingdr i ett stérre sammanhangande ler-
omrade. Inom detta omrade finns sannolikt byggnader som &r grundlagda pa platta pa
mark och darmed ar kénsliga for grundvattenavsankningar. Grundvattensituationen
inom planomradet bor darfor paverkas sa lite som mojligt av ny bebyggelse.

Befintlig stabilitet &r tillfredsstallande inom hela planomradet. Majliga uppfylinader i
samband med nyexploatering inom planomradet och schaktningsarbeten maste utre-
das och om nodvandigt atgardas med héansyn till stabilitet.

Enligt den bergtekniska utredningen finns det inom omradet sex slanter med risk for
ras och blocknedfall. Fyra av slanterna &r schaktade bergsslanter och tva &r instabila
stodmurar. Atgarder behéver utforas for dessa genom rensning av l6st liggande block
och vegetation. Efter utforda atgarder ska bergsslanterna besiktigas av bergsakkunnig
for bedomning av eventuellt behov av permanent bergforstarkning. Inga bergtekniska
hinder for bergschakt eller uppforande av planerad byggnad i omradet foreligger.

Markmilj6

En hanteringsrutin har tagits fram kring markarbeten inom AB Volvos verksamhets-
omrade, Volvo 2017-11-10. Omradet, som omfattas av aktuell detaljplan, har en drygt
100-arig industrihistoria. Det har skett ombyggnader och utfyllningar samt omschakt-
ningar av fyllnadsmassor under mycket Iang tid. Historiskt har blandat fyllnads-
material fran hamnen och gamla byggnader nyttjats for att bereda marken till det utse-
ende omradet har idag. | omradets s6dra delar kan drygt 10 meter maktiga utfylinader
forekomma.

Marken i omradet ar val studerad och provtagningar tacker in stora delar av omradet.

| utférda markundersokningar har det mycket séllan konstaterats féroreningar i de
oversta 0,5 metrarna av marken medan det kring 1 meters nivan och nerat ar vanligare
med fororeningar av olika typer. Fororeningarna ér av olika kategorier i bade jord och
grundvatten. De som frdmst ska lyftas fram &r metaller, oljor, BTEX (bensen, toluen,
etylbensen, xylen) samt PAH:er (Poly Aromatiska Kolvaten = tjaror, asfalt etc.), vilka
kan férekomma i hdga halter i fyllnadsmaterial. For dessa &mnen har halter 6ver Av-
fall Sveriges rekommenderade haltgranser for farligt avfall (FA) uppmatts i fyllnads-
material inom olika delar av omradet. Inom vissa delar av omradet forekommer det
aven klorerade alifater inkl. vinylklorid och andra flyktiga losningsmedel vilka ocksa
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bor beaktas. Det ar framst i det djupare grundvattnet ovan berg (dvs under leran) som
forhojda halter av klorerade alifater/vinylklorid har uppmatts. Inom omradet forekom-
mer ocksa gamla byggnadsrester, kablage, tjarasfalt etc.

Rekreation i naromréadet

Oster om planomradet, intill Volvo Penta, ligger Lundby koloniomrade med ett 50-tal
stugor. Langre soderut, i anslutning till cirkulationen dar Inlandsgatan och Grope-
gardsgatan mots, ligger Ramberget. Berget och omradet i dess narhet utgor Keillers
Park som ér ett populart och valbesokt utflyktsomrade med flera gangvagar. Parken &r
en blandning av anlagd park och naturlig skog. Parken ar svartillganglig fran planom-
radet. | randzonen till berget finns ett naturomrade som i en lvskogsinventering 1986
konstaterades ha forekomst av alm, ek och ask, samt enstaka 16nn, bok och bjérk.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Inom planomradet finns ett flertal olika fornlamningar. Boplatserna RAA Lundby
184:1, 180:1 och 178:1 (bld markeringar pa kartan nedan), fyndplatserna RAA
Lundby 183:1, 179:1 och 182:1, och stensattningen RAA Lundby 41:1.

Strax vaster om planomradet, inom grénomradet, finns fyndplatsen RAA Lundby
177:1 och den 6vriga lamningen RAA Lundby 42:1. P& Ramberget, Gster om planom-
radet, finns en boplats, RAA Lundby 181:1.

- e T L

D= “'
:u

=

Markering av de fornlamningar som finns inom och i anslutning till planomradet. Utsnitt fran
Riksantikvarieambetets karttjanst Fornsok, modifierad av Stadsbyggnadskontoret.
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Historik Lundbyverken

Omradet vid nuvarande Volvo Lundby domineras av Ramberget och i mitten av
1800-talet var marken runt berget i stort sett obebyggd. Gota alvs vassar nadde néstan
anda fram till berget for att under den senare delen av 1800-talet torrlaggas. Kring
forra sekelskiftet uppfordes bostadshus for Gétaverkens anstallda pa omradet véster
om Ramberget.

De forsta fabriksbyggnaderna pa Lundbyverkens industriomrade uppfordes vaster om
ett befintligt bostadsomrade under aren 1915-1918 av Nordiska Kullager AB (NKA)
for tillverkning av kullager. Fabriken bestod av tva stora stenbyggnader som finns
kvar an idag (BC och PBL) och ett antal mindre byggnader i trd som sedan lange ar
rivna. 1925 togs fabriken dver av Svenska Kullagerfabriken (SKF). Ungefér samti-
digt pabaorjades forberedelser for svensk biltillverkning av Assar Gabrielsson och
Gustaf Larson, och SKF satsade pengar i projektet samtidigt som de hyrde ut de be-
fintliga fabrikslokalerna till det nya bolaget AB Volvo. Den allra forsta bilen rullade
ut ur "Nordkulan”, nuvarande BC-byggnaden, 1927.

Ett flygfotografi Gver Lundbyverket pa 1920-talet dar BC-fabriken i flera vaningar ar kring-
gardad av lagre kontors- och verkstadsbyggnader. Bild ur Volvos historiska arkiv.

Redan i mitten av 1930-talet hade Volvo blivit en av Europas storsta bilfabriker med
omkring 1 000 anstéllda i Goteborg. Fram till andra varldskriget var det framst lastbi-
lar som saldes, medan bilférsaljningen tog fart efter kriget. Fran att ha tillverkat nagra
fatal tusen bilar varje ar steg forsaljningen radikalt och 1950 saldes 20 000 bilar. Det
ledde till att nya verkstader byggdes inom omradet. I slutet av 1950-talet medgav inte
langre fabriksomradet vid Lundby fler utbyggnader och istallet uppfordes under 1960-
talet en helt ny personbilsfabrik i Torslanda.

I slutet av 1930-talet flyttade ESAB (Elektriska Svetsningsaktiebolaget) in i den sédra
delen av industriomradet, dar de mellan 1945 och 1975 véaxte stort och gjorde konti-
nuerliga utbyggnader i Lundby.
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Vid Lundby koncentrerades Volvos tillverkning till montering av lastbilar och bussar.
Under 1980-talet flyttades produktionen successivt ut fran Lundbyverken och 1992
var all produktion flyttad fran omradet. ESAB la ned sin tillverkning i Lundby 2009,
och Volvo ager sedan dess ESAB:s gamla byggnader i omradet.

Omradet har genomgatt stora forandringar déar byggnader har rivits, byggts om och
helt nya byggnader har uppforts. Idag anvands lokalerna i omradet framst for kontor
och utveckling for Volvo.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Inom omradet finns det idag cirka 45 byggnader enligt Volvos indelningssystem, dvs
de byggnader som har en egen bokstavsbeteckning. Flera av byggnaderna ar mer eller
mindre hopbyggda. Bebyggelsens sammanlagda BTA &r cirka 250 000 m?. Fran bor-
jan av 1900-talet har byggnader uppforts i olika etapper beroende pa den tidens be-
hov. Manga byggnader har ocksa rivits under aren for att ge plats at ny, battre anpas-
sad bebyggelse. Till storsta delen bestar bebyggelsen i omradet idag av industribygg-
nader, med inslag av kontor, parkeringshus och bilservice. En stor del av befintlig be-
byggelse inom omradet uppfordes mellan 40- och 80-talen och manga av byggna-
derna ar uppforda i tegel.

Hojden pa bebyggelsen inom planomradet ar till storsta delen mellan tre-fem vaningar
ovan mark, ofta med teknikvaning pa tak. Da manga av byggnaderna ar byggda for
industriandamal sa ar vaningshojderna i manga fall ovanligt héga. Byggnaderna kring
den centrala huvudaxeln i nord-sydlig riktning ar generellt nagot hdgre, medan bygg-
naderna i utkanterna av omradet ar nagot lagre. De hogsta byggnaderna inom planom-
radet ar idag PLB och VLH med sex vaningar ovan mark, dar VLH dessutom har en
suterrangvaning och darfor &r i sju vaningar pa gavlarna. VLH &r ocksa den byggnad
som ar placerad hogst i terrangen vilket gor att byggnaden upplevs hogre.

Inom planomradet, pa motstaende sida av Prastvagen fran forskolan, ligger Kyrk-
byskolan fran 1903 dar Lundby Hembygdsfarening haller till sedan 1997.

Lundby Hembygdsgard
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Befintlig BTA
ca 250 000 m?

Oversikt éver Volvos del av planomradet som det ser ut idag med dess indelning och beteck-
ning av bebyggelsen.

Befintlig bebyggelse utanfor planomradet

Oster och vaster om Volvos verksamhetsomrade finns flerbostadsomréden i framst 3—
4 vaningar, med tva 9-vaningsbyggnader precis invid cirkulationsplatsen vid foten av
Ramberget 6ster om planomradet. Bostadsomradet i dster avskiljs fran Volvos verk-
samhetsomrade av Gropegardsgatan. Bostadsomradet i vaster, Lammelyckan vid
Abogérdsgatan, skiljs av mot Volvos omréde av ett naturomrade i sydvést och Fyr-
vapplingsgatan i nordvést. Soder om omradet ’Spetsbagen”, intill Prastviagen finns en
forskola med 10 avdelningar. Mellan planomradets norra del och Hjalmar Brantings-
gatan finns ett omrade med drygt 50 smahus. Oster om Volvo Penta i norra delen av
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planomradet ligger ett 50-tal stugor inom ett kolonilottsomrade. Séder om planomra-
det ligger Lundbyleden och Hamnbanan, och i sydvast finns ett blandat verksamhets-
omrade med industrier, kontorsbyggnader och Lundby brandstation.

Sociala férutsattningar

| naromradet till Volvos verksamhetsomrade finns en blandning av bostader, arbets-
platser, ungdomsverksamheter och handel, men det saknas narservice. Det finns dven
en variation av boendeformer med fradmst bostadsratter och hyresratter, men aven en-
bostadshus.

Befolkningen i omradet har en stor bredd pa inkomst- och utbildningsniva, dar omra-
dena narmast planomradet i 6ster och vaster har relativt Iag medelinkomst och utbild-
ningsniva med relativt hog arbetsloshet, medan bostadsomradena i nordvast och soder
ligger hogre for bade inkomst- och utbildningsniva och med en lag arbetsloshet.

Sammanhallen stad

Soder om Volvo Lundbys verksamhetsomrade ligger Lundbyleden och Hamnbanan
som utgor en barridr och bidrar till fysiska och mentala avstand mellan Lindholmen
och omradet runt Volvo Lundby. I norr ligger Hjalmar Brantingsgatan som fungerar
som en fysisk barriar. Det finns dven mycket nivaskillnader som ytterligare kan fun-
gera som barriarer i omradet.

En relativt ny gang- och cykelbro 6ver Lundbyleden och Hamnbanan har byggts for
att minska barridreffekten soderut, men cykelvagnatet till bron har stora brister norri-
fran da det saknas en cykelvag langs med den branta bilvagen upp till planomradet.
Oskyddade trafikanter h&nvisas dar till en smal trottoar och utsatt darmed for tung och
nara trafik langs gatan.

Stora delar av Volvos omrade &r idag avgransade av stangsel som hagnar in omradet.
Dessutom finns hojdskillnader och stora parkeringsplatser som gor att hela industri-
omradet upplevs som en barridr. Det finns ett befintligt gang- och cykelstrak genom
omradet i soder, fran bostadsomradet Lammelyckan i vaster till Inlandsgatan i Oster.
Straket ar idag otydligt och saknar belysning, vilket gor att det kan uppfattas otryggt.

Samspel

Nérheten till Ramberget med dess rekreativa miljoer och motesplatser utgor en kvali-
tet i omradet, men i nuldget saknas det ett tydligt strak upp pa Ramberget fran plan-
omradet. Kolonilottsomradet vaster om Volvo Penta i norr samt hembygdsgarden i
vaster utgor ocksa motesplatser for aktiva i respektive forening.

Det finns ont om métesplatser i omradet, och de som finns har 1ag variation och ér till
storsta delen VVolvo-interna och déarmed inte tillgangliga for allmanheten. Det finns
darfor svarigheter for méten av olika sociala grupper. Under 2017 tillkom ett utegym i
gronomradet soder om VLH-byggnaden som ar tillgangligt for allméanheten, dock &r
informationen om gymmet inte s val spridd varpa det inte anvands i nagon storre
grad av boende i omradet.
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Vardagsliv

Volvos omrade ar framst befolkat under dagtid da omradet fungerar som en stor ar-
betsplats, medan det pa kvallar och helger inte pagar verksamhet i nagon storre ut-
strackning i omradet, varpa det kan upplevas som morkt och otryggt. | naromradet
finns enstaka snabbmatsrestauranger och ett par mindre livsmedelsaffarer, men det
saknas smaskalig handel och 6vrig service. Dock har omradet ett centralt lage i staden
med god tillgang till kollektivtrafik i de norra delarna, medan det i Gvriga delar inte ar
sa utvecklat med endast en busslinje i soder. Genom att bygga den planerade linbane-
stationen i anslutning till omradet forbattras kollektivtrafikforsorjningen vasentligt i
de sodra delarna av omradet.

Férutom Rambergets rekreationstillfallen finns d&ven Lundbybadet och Rambergsval-
len i ndromradet vilket ar positivt for mojligheten till rekreation i omradet.

Under ett dialogm6te med boende i naromradet (2017-10-05) framkom att manga av
gatorna i omradet upplevs morka och otrygga, sarskilt langs Hjalmar Brantingsgatan,
Préastvagen och Inlandsgatan. Dessutom upplevs hallplatserna vid Eketragatan och
Ramberget som otrygga, liksom de stérre mer avskilda parkeringsplatserna inom
Volvos omréade. Aven gang- och cykelstraket genom Volvos omradet mot
Lammelyckan upplevs otrygga.

Identitet

Volvo har en stark identitet i Goteborg, dar manga kopplar samman staden med fore-
taget. Inom omradet finns dldre bebyggelse bevarade med industrihistoriska saval
som identitetsskapande varden, med framforallt BC-fabriken mitt i omradet varifran
den forsta bilen rullade ut for drygt 90 ar sedan.

| dag ser manga omradet endast som en arbetsplats och det finns manga storskaliga
byggnader vilket gor att omradet uppfattas som ett storskaligt och o6verblickbart in-
dustriomrade. Inom manga delar kan det upplevas som att det saknas ett gestaltnings-
massigt och funktionellt helhetstank kring omradet, liksom utsmyckningar inom om-
radet.

Ramberget i dster ar identitetsskapande for hela stadsdelen och tillsammans med nar-
liggande Lundbybadet och Rambergsvallen skapas en sammanhallen identitet i omra-
det.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Fran norr nas omradet med bil fran Hjalmar Brantingsgatan via Gropegardsgatan, In-
landsgatan och Prastvagen. Fran soder nas omradet med bil fran Lundbyleden via In-
landsgatan. Gang- och cykelvag finns langs Gropegardsgatan och langs den del av In-
landsgatan som gar mot Wieselgrensplatsen, medan det enbart finns en smal gang-
bana langs Inlandsgatans sodra strackning ner mot Lundbyleden samt langs med
Préastvagens bada sidor. Parkering finns utspritt i omradet, bade som markparkering
och i parkeringshus. Totalt finns idag cirka 3000 parkeringsplatser for bilar inom om-
radet, varav cirka 900 finns i parkeringshus.

Narmaste kollektivtrafikhallplatserna &r beldgna vid Hjalmar Brantingsgatan i norr
med hallplatser vid Gropegardsgatan cirka 80 meter fran planomradet och vid Eketra-
gatan cirka 30 meter fran planomradet. Turtatheten ar god med bade sparvagn och
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bussar. Dessutom finns en busshallplats pa Inlandsgatan vid cirkulationen vid syd-
ostra delen av planomradet ungefar 60 meter fran planomradet. Det finns aven en
busshéllplats (Lundby gamla kyrka) fér stombuss vid Abogérdsgatan cirka 250 meter
fran Volvos entréer till planomradet. Planering pagar aven for att bygga en linbana
mellan Jarntorget och Wieselgrensplatsen, med hallplatslagen vid Lindholmen samt
Véstra Ramberget i anslutning till planomradet fér Volvo Lundby. Med en linbana
forbattras tillgangligheten till kollektivtrafik i den sédra delen av planomradet.

Inom Volvos omréade finns restauranger for de anstallda. Ovrig kommersiell service i
anslutning till omradet &r begransad och innefattar framst enstaka narservice-butiker,
snabbmatsrestauranger och en pressbyra vid Eketragatan. Vid Wieselgrensplatsen
cirka 1 km nordost om planomradet, samt vid Eriksbergs kdpcentrum 1 km sydvast
om planomradet finns ett storre utbud av kommersiell service.

Invid vastra delen av planomradet, vid korsningen Prastvagen och Fyrvépplingsgatan,
ligger en forskola med 10 avdelningar. En forskola finns aven inom bostadsomradet
oster om planomradet. Mellan planomradet och Wieselgrensplatsen finns ett idrotts-
omrade med bland annat Lundbybadet och Bravida Arena.

Inom Volvo Lundby finns ett parkomrade pa en hojd i anslutning till VLH-byggna-
den. Oster om planomradet ligger Ramberget med Keillers park. Bada parkomréadena
ar kuperade med begransad tillganglighet.

Tillgangligheten till omradet fran norr, 6ster och vaster ar godtagbar da det inte ar
nagra anmarkningsvarda hojdskillnader. Dock skulle gang- och cykelbanorna kunna
forbattras pa dessa strackor. Tillgangligheten fran soder ar begransad med en kraftig
backe ner till Lundbyleden dar vagen dessutom saknar cykelbana. Inom omradet finns
vissa hojdpartier som paverkar tillgangligheten. Flera delar inom planomradet &r pa
grund av sékerhet och sekretess instangslade i dagsléget utan tillganglighet for all-
manheten.

Teknik

Inom och runt planomradet finns ledningar for vatten, spillvatten, el, tele, fjarrvarme
och gas. | Ostvastlig riktning gar ett stort ledningsstrak med ledningsratt genom det
sodra omradet. Det finns bade allménna ledningar och privata inom omradet.

Storningar

Miljotillstand

Industriverksamheten vid Volvo Lundby omfattas av miljotillstand som géller for fas-
tigheterna Rambergsstaden 66:4, Rambergsstaden 17:55, Rambergsstaden 733:31,

Kyrkbyn 88:6 & Kyrkbyn 88:7. Undantaget &r dock den sddra delen (séder om BC)
av fastighet Rambergsstaden 17:55 dar miljétillstandet inte géller.

Koncessionsnamnden for miljoskydd har meddelat tillstand for verksamheten 1983-
11-08 (nr 174/83), och de slutliga villkoren faststéalldes av koncessionsndmnden for
miljoskydd i ett beslut 1990-05-10 (nr 73/90).

Buller

De stora trafiklederna Hjalmar Brantingsgatan i norr och Lundbyleden i sdder alstrar
hoga bullernivaer som paverkar planomradet. Aven langs med Gropegardsgatan och
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Inlandsgatan i dster och Fyrvéapplingsgatan i vaster ar bullernivaerna hoga. Industri-
verksamheten inom planomradet genererar viss del buller, framst i de centrala delarna
av omradet, vilket gor att kringliggande bostadsomraden inte paverkas namnvart av
industribullret.

Senaste kontrollen av externt industribuller fér Volvo Lundbyomradet utfordes 2015
(AF, 2015-12-14). Genomférd kontroll, med sévél matningar som beraknade varden,
visar att miljotillstandets bullervillkor for dag-, kvélls- och nattetid uppfylls i samtliga
kontrollpunkter.

Luftmiljo

Luftkvalitetsmatningar i omradet visar pa nivaer under samtliga gransvarden. | miljo-
tillstandet for Volvos verksamhet finns krav pd maximala utslappsnivaer.

Risk

Pa Hamnbanan fraktas farligt gods, och ett generellt skyddsavstand pa 150 meter till
bebyggelse finns fran jarnvagen. Bebyggelse inom aktuellt planomrade ligger till
storsta delen mer an 150 meter fran Hamnbanan och omfattas darmed inte av det ge-
nerella skyddsavstandet. Dock ligger befintligt garage och foreslagen tvatthall for
raddningstjansten inom 150 meter, men da verksamheten inte kommer vara stadigva-
rande i byggnaderna bedoms det inte innebéra nagra oacceptabla risker.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Planforslaget bestar av saval befintliga byggnader som nytillkommande byggnation
av lokaler for kontor, industri, centruméandamal, tillfallig vistelse och parkeringshus
inom omradet. Malsattningen ar att omradet ska bli en mer integrerad del av staden
och dppna upp sig mer mot sin omgivning. Inom delar av omradet kommer det dock
fortsatt att finnas behov av mer slutna och &ven ytkravande forsknings- och utveckl-
ingsmiljoer.

Utvecklingen av omradet ska ske med hdga arkitektoniska ambitioner, som ska
koppla till den viktiga industrihistoriska tyngden som finns inom omradet och &ven
koppla till framtida utvecklings- och innovationsplaner som finns for omradet. Volvo
har som mal att stora delar av omradet ska utvecklas med en campuskaraktar, med ett
innovationsomrade med en éppnare struktur och en centralt gronskande park som
skapas soder om den aldsta fabriksbyggnaden i omradet, BC-byggnaden.

Totalt m6jliggérs en bebyggelse om totalt cirka 670 000 m? BTA, vilket & mer &n en
fordubbling mot befintlig bebyggelse.

Planen foreskriver bevarande av tre byggnader som har industrihistoriskt hdga kul-
turmiljévarden.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kom-
munen ar huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Bebyggelse

o) = = ~
Illustration 6ver hur omradet foreslas utvecklas, framtagen av Radar.

Vastra Lundby, delomrade 1

P T he s e T . _ Omradet kommer dels behalla sin nuva-
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2enet it oo L e e, rande funktion fér godshantering, dels ges
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| 5T en kompletterande funktion for nagot av

X P A '//. Volvokoncernens utvecklingsomraden.

5 ~\ <, Nagra av de mindre befintliga byggnaderna
. s(‘\\ /I/‘ kommer att rivas, medan den stérre bygg-
i ‘\b naden, X-hallen, delvis kommer att om-

3 L V) \ vandlas genom att takhdjden lyfts i vissa

. " ---(‘ ; \\ “ Py delar av byggnaden, se mer under ”Beva-
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171 :"‘\ ,\\\\'.'J = rande, rivning’.
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byggnader med stora verkstadsytor i bot-
tenplan samt med en respektive tva kontorsvaningar ovanpa. Ett parkeringshus i 3 va-
ningar med majlighet till parkering pa taket foreslas i korsningen Prastvagen/Solskif-
tesgatan. Med hansyn till narliggande bostadsomrade halls bebyggelsen mot norr lag.

Omradet kommer aven efter utbyggnaden att vara till storsta delen instangslat. Un-
dantaget ar ytan norr om X-hallen, mot Eketragatans hallplats, som kan komma att fa
en mer publik karaktar.
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Mojlig pabyggnad av X-hallen i vastra Lundby. Illustration AG Arkitekter.

Tillfarter till omradet kommer aven framaover att ske fran Hjalmar Brantingsgatan och
fran Prastgatan. Det &r viktigt med en val genomtankt utformning av den fasad pa par-
keringshuset som vetter mot bostadsomradet i norr for att skapa en trevligt gestaltad
overgang mellan bostaderna och verksamhetsomradet.

Det &r viktigt med vél gestaltade fasader mot
befintlig bebyggelse, exempelvis i glas, tra el-
ler med gronska. Referenshilder Radar.
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' » 'f A l ' i Sektioner Gver hojden pa ny bebyggelse i for-
- ¥ hallande till befintliga bostader.
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Centrala Lundby, delomrade 2

' Karaktéren i omradet &r tankt att kombinera
den befintliga tyngre tegelbyggnaderna
med lattare material sdsom glas och plat.
En barande tanke &r att géra omradet mer
lattillgangligt, samtidigt som viss del av

/ omradet kommer vara stangt for allméan-
heten pa grund av sekretess och sakerhet.

¥ Omradet runt B-porten i norr foreslas fa en
AN SR, P - ny, 6ppnare och mera annonserande karak-
13 } "-“,. \\\\‘-'J “P‘:‘ \ tar. Langst i norr foreslas dels en kontors-
i o .~ och verkstadsbyggnad i tre respektive fem
plan pa Gropegardsgatans vastra sida och
dels en mindre treplansbyggnad pa gatans 6stra sida (inom Norra Lundby). Dessa
byggnader markerar Volvo Lundbys norra entré. Séder om dem éppnar sig ett torg,
”Motortorget”, som vilkomnar besokare och kan fungera som en éppen utstallnings-

yta.

Bebyggelsen mot bostadsomradet i norr halls lagre, for att begransa paverkan av
skuggor.

Till stora delar planeras befintlig bebyggelse bevaras inom omradet, med vissa pa-
byggnadsmaojligheter for delar av bebyggelsen. Séder om BC-byggnaden, omradets
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aldsta byggnad, foreslas en samlande 6ppen parkyta som &ven inramas av mindre
kontorshyggnader, som ocksa kan komma att innehalla restaurang- eller kaféverksam-
het.

Befintlig hembygdsgard langs med Prastvagen ar i gallande detaljplan planlagd som
industri, vilket andras till centrumandamal i och med aktuell detaljplan.
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Soder om BC-fabriken skapas en éppen parkyta som lyfter fram den historiska bebyggelsen
pa platsen. Illustration Radar och Industriromantik.

Sektion 6ver hojden pa ny bebyggelse i for-
hallande till befintliga bostader.

Bef byggnad Bef byggnad

Fas‘tighetsgrans Fasltighetsglans
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Norra Lundby, delomrade 3

Omradet runt Volvo Penta har de senaste
aren genomgatt en del forandringar. Om-
radet foreslas kompletteras med en storre
byggnad for uppstéllining och parkering
mot Hjalmar Brantingsgatan, norr om be-
fintliga kolonilotter. Aven langs med
Gropegardsgatan foreslas en byggnad for
i forsta hand parkering. Dessa byggnader
kommer i en framtid att vara mojliga att
omvandla till kontor. Den sddra tillbygg-
naden som idag anvands for godshante-
ring foreslas rivas och ersattas med en
lagre byggnad i omradets syddstra del.

Ostra Lundby, delomréde 4

Langs Gropegardsgatans vastra sida foreslas
ny kontorshebyggelse i fem till atta plan.
Aven centrumverksamhet och hotell tillats
inom omradet, vilket bidrar till att skapa liv
och rorelse pa gatan. Bebyggelsen ansluter
direkt till Gropegardsgatan och blir pa sa vis
tydligt en del av stadens struktur. Ytor for
lokaler i framfor allt bottenvaningen, men
aven pa andra vaningsplan kommer att moj-
liggora fler serviceverksamheter i omradet.
En ny gang- och cykelbana kommer att an-
laggas pa den vastra sidan av gatan for att forbattra framkomligheten och tillganglig-
heten.

En remsa pa cirka 5 meter planlaggs som T — trafikandamal langs med Gropegardsga-
tan, for att mojliggora det i 6versiktsplanen utpekade kollektivtrafikstraket fran Lind-
holmen langs med Gropegardsgatan. Tills gatan ska byggas ut med separerat kollek-
tivtrafikstrak kan ytan anvandas for bade planteringar och uteserveringar. Bebyggel-
sen tillats kraga ut 1,5 meter fran en hojd av 3,5 meter och 4 meter fran en héjd av 6
meter, fOr att skapa variation och en livfullhet i bebyggelsen. Under den nya bebyg-
gelsen anordnas parkeringsgarage i tva plan. Angoring till bebyggelsens lokaler och
parkeringsgarage sker fran mindre sidogator som gar in fran Gropegardsgatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 24 (56)



Langs Gropegardsgatan uppfdrs ny bebyggelse i 5-8 vaningar for att rama in gatan och ge
den mer liv och rérelse med viss del centrumverksamhet. Illustration Radar och Made-up.
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Sodra Lundby, delomrade 5

o '« Volvo Lundbys sydligaste delar ligger
S, mellan Ramberget i dster och

577, Lammelyckan i vaster. Har finns redan
'.’/"I'L I/// idag ett genomgaende gang- och cykels-

7° & B

. Zucy trak som binder samman Fyrvapplingsga-
~ tan med Herkulesgatan. Straket foreslas ut-
vecklas och leda fram till den kommande
linbanestationen vid Rambergets véstra
- fot. Straket blir ocksa en ny sydlig entré
till omrade, fran den nya vaganslutningen
»*  fran Lundbyleden. Bebyggelsen i omradet
- foreslas f& en varierad och tat karaktar,
med 6ppna inbjudande bottenvaningar i stora delar. Atrium, takterrasser, grander och
omvéxlande platsbildningar bildar en sammanhangande yttre miljo. Byggnaderna ka-
raktériseras liksom i 6vriga Volvo Lundby av en kombination av en tyngre tegelarki-
tektur och lattare byggnader i exempelvis glas- och plat. Har kommer ocksa i vissa
byggnader att finnas stora verkstadsytor for utveckling av framtidens transportlos-
ningar.

Vaster om den nya infarten fran Eriksbergsmotet ligger Lundby brandstation. For att
sakerstalla en bra utfart fran brandstationen kan delar av en befintlig tvatthall behova
rivas. Planen mojliggor darfor att tvatthallen placeras langre soderut i anslutning till
ett befintligt garage.

R S
R e s R
Il aane ~

RN,

ustration éver maojlig utformning av “Sodra strdket”. Illustration Radar och Industriro-
mantik.
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| Sodra Lundby skapas dppna ljusa lokaler ddir flera foretag kan samverka i ”Innovation
Hubs”. lllustration Radar och Industriromantik.

Linbaneomréadet, delomrade 6

WA VS

Goteborgs stad planerar for att bygga en
linbana mellan Jarntorget och Wiesel-
grensplatsen, med mellanstationer pa
" 7 / / Lindholmen och Vastra Ramberget. Stat-
/| | |_/ ionen Véastra Ramberget kommer ligga i

a®; utkanten av Volvos verksamhetsomrade i

- syddst. | anslutning till den nya linbane-
stationen foreslas Volvo Lundbys hogsta
exploatering, med bebyggelse upp till 30
~vaningar. Narheten till linbanan och laget
i staden och landskapet skapar goda forut-

: © séattningar for en hogre byggnad som mar-

kerar Volvo Lundby och Volvokoncernens tyngd i staden. Med en hdg, tat bebyggelse
skapas manga arbetstillfallen inom omradet liksom majlighet for service i ett omrade
som idag préglas av storre lagerlokaler samt stora parkeringsytor, vilket ger 6kade
forutsattningar for liv och rorelse. Kontorsbyggnaderna runt framtida linbana kan ha
en mer publik karaktar som kan komma att innehalla konferensmojligheter, mobili-
tetshubbar, utstallningsytor etc. For att mojliggora en framtida broférbindelse mot
Lindholmen planlaggs ett omrade som trafikandamal for att skapa ett trafikreservat.
Mot denna del far bebyggelsen utfartsforbud.

Goteborgs Stad, Planhandling 27 (56)



Den nya bebyggelsen bildar ett nytt landmérke i staden, vy fran Lindholmen. Illustrat-
ion Radar och Made-up.

Bevarande, rivning

Industriomradet VVolvo Lundby bestar idag av en blandning av byggnader fran olika
tider som alla ar mer eller mindre ombyggda. Redan pa 1950-talet blev bade Volvo
och ESAB trangbodda och de ombyggnader som gjorts har ofta varit brutala ur ett
kulturhistoriskt perspektiv och raderat ut tidigare arsringar. Inom omradet finns det
dock tre byggnader som i en inventering av bebyggelsen (Dicksson & Udd, februari
2017) blivit utpekade med kulturhistoriskt vérde.

Detaljplanen innebar att skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for tva bygg-
nader pa fastigheten Rambergsstaden 17:55, samt en byggnad pa fastigheten Kyrkbyn
88:6.

BC-fabriken (Nordkulan), Rambergsstaden 17:55

BC-fabriken uppfordes runt 1915 at Nordiska Kullager AB och anvandes for tillverk-
ning av kullager innan byggnaden 1926 togs ¢ver av VVolvo. Troligen var det F.O. Pe-
terson & Soner som byggde byggnaden. Fram till 1938 anvandes byggnaden for till-
verkning av landets allra forsta VVolvobilar. Darefter har byggnaden anvants for kon-
tor, lager och tidvis experimentavdelningar.

Byggnaden har en stilren karaktar och bestar av fyra vaningar av sten och en
mansardvaning av tra. Den Ostra tillbyggnaden gjordes nagot ar efter uppforandet och
har likande konstruktion med mindre fonster och mansardvaning i betong. Tornet pa
den 0stra tillbyggnaden hade ursprungligen ett kyrkoliknande tornavslut toppat av en
kula, vilket nu ar forlorat. Byggnadens stora och rikliga fonster var ett tidigt svenskt
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exempel pa inspiration fran de amerikanska dagsljusfabrikerna. Byggnadens ur-
sprungliga karaktér har forvanskats och till viss del dolts bakom férandrade och
igensatta fonster, solskyddsgaller, tillbyggda trapphus och igensatta portar.

Viktiga kulturhistoriska véardeelement &r: konstruktionen och proportionerna med
fonstrens form och det synliga teglet, byggnadens latt utskjutande mittrisalit och lang-
sidornas valvda entrépartier.

Byggnaden skulle vinna mycket pa om fonsterpartierna pa de norra och sodra fasa-
derna samt tornet kunde aterfa mer av sitt ursprungliga utseende.

Byggnaden ar utpekad i Goteborgs Stads bevarandeprogram antaget av kommunfull-
maktige 1999 och har i gallande plan skyddsbestammelser som anger Vardefull miljo,
vid ombyggnad skall industrifasadernas karaktar bibehallas.

Byggnaden forses med skyddsbestammelse q — byggnad far inte rivas, dock undantas
utanpaliggande hisschakt. Kring den dstra gaveln mojliggors en tillbyggnad 6 meter
fran fasad till en byggnadshéjd av 6 meter. Ytan motsvarar cirka 300 m? BTA. Befint-
lig byggnad far adderas med mindre entrépartier enligt byggratten. Hansyn ska tas till
befintlig byggnad avseende material, form och kulor.

BC-fabriken “Nordkulan”. Tidig bild i svart-
vitt (bild ur Volvos historiska arkiv), befintlig
utformning av byggnaden till vanster (foto
Lena Knutson Udd, 2016).
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PLA/PLB (ESAB:s f.d. elektrodfabrik), Rambergsstaden 17:55

Byggnaden uppfordes troligen av byggnadsforetaget F.O. Peterson & Soner ar 1918
som en jarnbearbetningsverkstad och kulfabrik sammanbyggd med en kontors- och
bostadsbyggnad at foretaget NKA. Volvo tog éver lokalerna 1926 som anvande bygg-
naden for bland annat férkromningsanlaggning, bilverkstad och magasin. ESAB
kopte byggnaden 1936, och gjorde da om den till en elektrodfabrik. 1942 utvidgades
elektrodfabriken soderut. | mitten av 1960-talet dvergick byggnaden till att innehalla
laboratorium, matsalar och kontor, da ESAB uppfort en ny elektrodfabrik pa omradet.

Den fore detta fabriken bestar av fem vaningar, medan kontorsdelen har tre vaningar.
Byggnaden har stora likheter med BC-fabriken och har precis som den ett torn som
forlorat det pampiga kyrkoliknande tornavslutet med en kula langst upp. Byggnaden
har ett mer traditionellt och pampigt utférande an BC-fabriken, dér fasaderna har en
dekorativ och symmetrisk utformning, som idag huvudsakligen behallits pa byggna-
dens baksida mot 6ster. Till stora delar har byggnaden kvar ursprungliga detaljer som
fasadindelning, taklanternin, takfénster och stora ljusinslapp. Dock skyms detta fram-
for allt i vaster av diverse solskyddsgaller, tillbyggda trapphus och igensatta fonster.
Den stdra delen som kom till 1942 har en enklare, tidstypisk utformning med ett plat-
tare tak och fonsterband.

Viktiga kulturhistoriska véardeelement for ursprungsbyggnaden ér: byggnadens ur-
sprungliga proportioner och karakteristik med fasadindelning, fasadmaterial, fonster-
indelning, takutformning med ljusinslédpp och fasadens dekorativa element. Viktiga
kulturhistoriska vardeelement for tillbyggnaden fran 1942 ar: de tidstypiska blocklik-
nande dragen med enklare, raka fonsterband och franvaron av dekorativa detaljer.

Hela byggnaden skulle vinna mycket pa om fonsterpartierna, fasaderna samt tornet
kunde aterfa mer av sitt ursprungliga utseende.

Byggnaden ar utpekad i Goteborgs Stads bevarandeprogram antaget av kommunfull-
maktige 1999.

Byggnaden forses med skyddsbestammelse q — rivningsskydd, och far darmed inte
heller férvanskas. En framtida tillbyggnad i den sddra delen av byggnaden mojliggors
till en hojd av +23 meter, vilket motsvarar hojden pa den nybyggda entrébyggnaden.
Hénsyn ska tas till befintlig byggnad avseende material, form och kulér.
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PLB/ESA:s forsta fbrik. Tidig bild i svartvitt (bild ur Personaltidningen Ljushagen 3—
1964). Bilder i farg visar befintlig utformning av byggnaden (foto Lena Knutson Udd, 2016).

X-hallen, Kyrkbyn 88:6

Byggnaden uppférdes 1952 av F.O. Peterson & Soner eftersom Volvofabrikens loka-
ler inte langre rackte till, och anvéndes som monteringshall for lastbilar och bussar.
X-hallen var med sina 15 000 m? Goteborgs da stérsta byggnad. Byggnaden anvandes
I produktionen fram till borjan av 1990-talet.

X-hallen ar uppford som en sa kallad treskeppig basilika, med en nagot hogre mittdel
(mittskepp) med en fonsterrad vid taklisten for att skapa en stor Oppen arbetsyta med
sa stort ljusinslapp som mojligt. Under fonsterraden ansluter byggnadspartier (sa kal-
lade sidoskepp) pa var sida av mittskeppet. Sidoskeppens flacka och breda pulpettak
har trianguléra takfonster i form av lanterniner, utmed hela byggnadens langd, vilket
ger en enkel och tydlig industrikaraktar med 1950-tals kénsla. Pa den vastra gaveln &r
den hogre mittdelen nagot utskjuten fran resterande fasad, och har ett fonsterband pa
héjden och en enkel och modern port. Den Gstra gaveln har byggts till och saknar idag
den ursprungliga gavelns enkla men speciella karaktar. Den sodra fasaden ut mot Fyr-
vapplingsgatan &ar helt utan fonster och andra 6ppningar i tegelfasaden.
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Viktiga kulturhistoriska véardeelement &r: byggnadens proportioner med mittskepp
och sidoskepp, lanterniner och takfonster, rda och enkla fasader, symmetriska fonster-
rader och alderdomlig och regelbunden industriarmatur.

X-hallen. Tidig bild Gverst (bild ur Volvos arsredovisning 1954), befintlig utformning av
byggnaden dar den fonsterldsa vaggen langs Fyrvapplingsgatan och taklanterninerna syns
(foto Lena Knutson Udd, 2016).

Byggnaden forses med skyddsbestammelse g — rivningsskydd, och far darmed inte
heller forvanskas. 60 % av byggnaden far hojas upp till 10 meter nockhojd, indraget 5
meter fran takfot. Fasader far kompletteras for att tillgodose funktionsbehov sa som
dagsljusinslapp och portar. Hansyn ska tas till befintlig byggnad avseende material,
form och kulér.

Ovrig bebyggelse

Vid planens genomforande kommer vissa av byggnaderna inom Volvos omrade att
rivas for att ge plats at nya och mer funktionella byggnader for verkstader, kontor och
service.

Trafik och parkering

Goteborg stads trafikstrategi, Goteborg 2035 — Trafikstrategi for en nara storstad, an-
togs 2014. Trafikstrategin ar vagledande for hur trafiksystemet och gaturummet i G6-
teborg ska utvecklas for att uppna fastslagna mal och méta de utmaningar som staden
star infor. Nar Goteborg och regionen vaxer kommer det totala antalet resor att oka,
enligt berdkningarna med 27 %. Enligt den nationella prognosen kommer antalet resor
med bil att 6ka med cirka 35 %, medan klimatmalen pekar pa att de maste minska.
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Trafikstrategins mal for fardmedelsfordelningen motsvarar en minskning av antalet
bilresor med en fjardedel jamfort med ar 2011, medan antalet resor till fots eller med
cykel samt kollektivtrafikresor ska fordubblas.

Mot Eketragatan i nordvést planlédggs en remsa av Volvos mark som allmén plats
Gata. Enligt ett avtalsservitut fran 2004 har kommunen ratt att anvanda omradet for
bussterminal vid Eketrdgatan, vilket sékerstélls med aktuell detaljplan.

Gator, GC-vagar

En ny véagkoppling fran planomradet till Lundbyleden anlaggs fran Eriksbergsmotet
till cirkulationen Gropegardsgatan/Inlandsgatan. Denna koppling skapar en ny entré
till omradet soderifran och bidar till att binda samman Lundby med Eriksberg. Planen
mojliggor aven for en eventuell framtida bro fran cirkulationen 6ver Lundbyleden och
Hamnbanan till Lindholmen, den sa kallade Gropegardslanken som finns utpekad
som kollektivtrafikstrak i gallande dversiktsplan. Inom Rambergets trafikreservat
kommer viss bergschakt ske vid anldggande av nya gator. Placering av den stdra cir-
kulationen och ramperna har anpassats efter befintligt skyddsrum pa Lundby Brand-
stations fastighet Rambergsstaden 17:47. Vid anladggande av en utfart fran brandstat-
ionen till den nya vagkopplingen mot Eriksbergsmotet kan hela eller delar av befintlig
tvatthall att tvingas flytta till ett lage langre soderut pa fastigheten Rambergsstaden
733:254.

Servitutet for befintlig vagtunnel for Lundbyleden under den sddra delen av planom-
radet sakerstélls genom t — marken ska vara tillganglig for allman underjordisk vag-
tunnel till en hojd av +10.

Planen mojliggdr en breddning av Gropegardsgatan for att i ett forsta lage forbattra
for gang- och cykeltrafiken med ny gang- och cykelbana pa den véstra sidan av gatan.
Pa langre sikt ar det mojligt att inrymma det i 6versiktsplanen utpekade kollektivtra-
fikstraket langs med gatan. Ytan som berdrs av en framtida breddning med separat
kollektivtrafikstrak planlaggs som trafikandamal i detaljplanen. Gatubredden blir to-
talt 26 meter pa stérre delen av gatustrackningen mellan cirkulationen i sdder och
Hjalmar Brantingsgatan i norr, med tillfalliga breddningar vid gangoverfarter, vans-
tersvangfalt samt hallplatslagen. En gatubredd pa 26 meter medger ingen moblerings-
zon med planteringar, angéring m.m., men har valts med hansyn till att inte ta i an-
sprak mer mark fran Volvo &n nédvandigt.

Prastvagen foreslas breddas for att mojliggora utbyggnad av en kombinerad gang- och
cykelbana l1angs med gatan.

Ett allmant tillgangligt gang- och cykelstrak sékerstalls mellan Herkulesgatan och bo-
stadsomrédet vid Lammelyckan vid Abogardsgatan véster om planomradet.

Inom verksamhetsomradet kommer flera gator anlaggas pa kvartersmark. Planen styr
inte Over placeringen av dessa, men ett forslag pa gatunat framgar av illustrationen.

Parkering / cykelparkering

2009 antog Kommunfullméktige Parkeringspolicy for Goteborgs stad. Genom att
bygga i centrala Goteborg finns forutsattningar att minska bilresandet jamfort med att
bygga i perifera lagen med dalig kollektivtrafik. Utgangspunkten for parkeringspoli-
cyn &r att arbeta med sammanvagd tillganglighet for alla trafikslag, som ett underlag
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for ett tillgodose transportbehovet. Darefter kan efterfragan pa bilparkering analyse-
ras. En tydlig inriktning &r dock att en del av tillgangligheten med bil maste ersattas
med annan tillganglighet for att staden ska kunna véxa pa ett hallbart satt. For verk-
samheter utgor parkeringstalet som raknas fram ett maxtal.

En linbanestation ar planerad i anslutning till Volvos sédra omrade, vilken binder
samman omradet med Lindholmen, Jarntorget och Wieselgrensplatsen. I norr trafike-
ras Hjalmar Brantingsgatan av flertalet bussar och sparvagnar, dar Eketragatan i nord-
vast fungerar som en knutpunkt for kollektivtrafik. Enligt stadens parkeringstal, an-
tagna 2011, har planomradet genom detta god tillganglighet till kollektivtrafik.

Utrékning parkeringstal for bil och cykel, god kollektivtrafik
Verksamheter/industri Ca 163 000 kvm
Kontor Ca 409 000 kvm
Centrumandamal Ca 15 000 kvm

Totalt antal parkeringsplatser 3143

Behov av cykelparkering 4415

Parkering for verksamma och besdkare till omradet ska ordnas inom kvartersmarken
till planomradet.

Parkering for cyklar bor ordnas inomhus for verksamma inom omradet for att framja
ett flexibelt resande dar man tryggt kan lamna cykeln kvar under natten. FOr beso-
kande till verksamheter bor cykelparkering ligga lattillgangliga i anslutning till en-
tréer. Cykelplatserna bor ha vaderskydd och ge majlighet att Iasa in eller fast cykeln.

Parkering for bilar foreslas losas genom parkeringshus och underjordiska parkerings-
anlaggningar i utkanten av planomradet, for att det ska bli sa lite trafik som mojligt
genom omradet. Parkeringshusen i norr mojliggor tre-fem vaningar, medan de under-
jordiska parkeringsgaragen som foreslas i soder planeras uppforas i tva vaningar. To-
talt mojliggors enligt berdkningar cirka 3100 parkeringsplatser i de nya parkeringsan-
laggningarna tillsammans med befintligt parkeringshus 6ster om Lundby hembygds-
gard. Darmed kommer antalet anstéllda inom planomradet mer an fordubblas samti-
digt som antalet parkeringsplatser ar ungefar lika manga som idag. Planen mojliggor
att alla parkeringshus kan omvandlas till kontorsbyggnader pa sikt.

Trafikalstring och mobilitetsatgarder

Trafikkontoret har tillsammans med Trafikverket identifierat de storsta riskerna ur tra-
fikal synvinkel som den aktuella detaljplanen kan leda till. Trafikverket ser en risk att
tillkommande exploateringar i omradet, och den trafik som detta ger upphov till, 6kar
belastningen av Eriksbergsmotet och darmed kan paverka framkomligheten i motet.
Eriksbergsmotet ar hart belastat och under morgonens hogtrafikperiod uppstar redan i
dagslaget koer som véxer ner i Lundbytunneln. Detta ar ett trafiksdkerhetsproblem
som om det forvarras kan leda till att tunneln av sékerhetsskél behdver stdéngas om
inga atgarder genomfors.
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Trafikkontoret har i dialog med Trafikverket beslutat att trafikanalyser ska tas fram
som inte bara visar vad den aktuella detaljplanen bidrar med utan dven ta hansyn till
hur andra detaljplaner som ligger i naromradet paverkar trafiksituationen och fram-
komligheten i Eriksbergsmotet.

Foérutom de exploateringar som genomfors ska &ven vissa infrastrukturférandringar
genomforas i omradet. Inom aktuell detaljplanen for Volvo Lundby skapas en ny vag-
lank som forbinder Eriksbergsmotet med Inlandsgatan. S6der om Lundbyleden har
detaljplan for Karlavagnsplatsen tagits fram med en fortatning av framfor allt bosta-
der pa Lindholmen. Inom den detaljplanen har 6verenskommelser gjorts med Trafik-
verket om att bygga en separat hogersvangfil mellan avfartsrampen fran Lundbytun-
neln och Cronackersgatan, for att avlasta motet. Trafikverket har aven patalat att ana-
lyserna dessutom ska undersoka effekterna av en stdngning av trafiksignalen vid kors-
ningen Lundbyleden/Inlandsgatan.

Trafikanalyserna pagar nar aktuell detaljplan stélls ut pa samrad, och kommer darfor
bifogas handlingen forst till granskningen. De analyser som genomforts visar dock att
paverkan pa Eriksbergsmotet paverkas i storre utstrackning av de infrastrukturférand-
ringar som planeras i samband med planen, jamfért med vad exploateringen bidrar
med i tillkommande trafik. Huruvida stdngningen av signalkorsningen vid Inlandsga-
tan kan genomfdras utan att storre infrastrukturatgarder behver genomforas har annu
inte kunnat faststallas av analyserna. Det finns dock ytterligare atgarder som skulle
kunna genomforas i det befintliga motet som hojer kapaciteten, vilket bor utredas vi-
dare innan en storre atgard, som exempelvis en ny trafikplats, blir aktuell.

Utdver dialogen som sker inom ramen for detta planarbete sa har dven en process in-
letts mellan staden och trafikverket kring hur Lundbyleden ska hanteras pa medellang
och lang sikt i forhallande till den pagaende och framtida stadsutveckling i omradet.
Syftet ar att uppna samsyn kring hur stadens utbyggnad kan ske utan att riskera
Lundbyledens funktion som viktig transportled till Géteborgs Hamn.

Med mer an en dubblering av antalet anstéllda inom omradet, samtidigt som antalet
parkeringsplatser inte okar kravs ett medvetet arbete for att forbattra ett hallbart re-
sande for anstallda och verksamma. Genom forbattrade gang- och cykelvégar till om-
radet, utvecklade gang- och cykelstrak inom omradet med goda kopplingar till kollek-
tivtrafiken, samt en ny linbanestation ges okade forutsattningar for hallbart resande.
Volvo har dven planerat att under 2018 infora ett parkeringsstyrningssystem for att
undvika soktrafik i omradet, samt en lokal tillfallig cykelpool for att méjliggora tjans-
teresor med andra transportmedel &n bil. | det fortsatta arbetet med detaljplanen kom-
mer fler atgarder och strategier att studeras for att ge 6kade forutsattningar att be-
gransa trafiken och astadkomma hallbara transporter.

Reservat for Hamnbanan och Lundbyleden

| gallande oversiktsplan finns ett brett omrade vid planomradets sodra del utpekat som
riksintresse for kommunikation, jarnvag. Reservatet ska moéjliggéra en framtida even-
tuell dragning av Hamnbanan och/eller Lundbyleden i bergtunnel genom Ramberget
pa de strackor dar jarnvagen och leden utgor en barriar for framtida stadsutveckling.
En genomforbarhetsstudie (Trafikverket, 2012-08-22) har tagits fram for strackan
mellan Eriksbergsmotet och Brantingsmotet dar vagen och jarnvagen tillsammans
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skapar stora barriareffekter for stadens utveckling, for att utreda om ett bergtunnelal-
ternativ genom Ramberget beddms vara ekonomiskt och tekniskt genomférbart.

Detaljplaner i naromradet har fastlagt placeringen av Hamnbanan vaster om planom-
radet, och paverkar majliga linjedragningar genom berget. Darmed kan vissa av de ti-
digare studerade alternativen uteslutas. Ett mojligt alternativ ar att dra Lundbyleden i
bergtunnel under Volvos verksamhetsomrade och genom Ramberget, medan Hamn-
banan gar i tunnel strax sder om Volvos omrade innan den gar in i Ramberget. En
bedémning utifran geotekniska utredningar ar att det &r mojligt med bebyggelse éver
tunneln for Lundbyleden, dven vid de omraden med stort lerdjup. Plankartan séker-
staller att en tunnel far anlaggas under Volvos verksamhetsomrade genom bestammel-
sen t — marken ska vara tillganglig for allman underjordisk végtunnel.

Tillgdnglighet och service

| staden planeras det for att en linbana ska byggas mellan Jarntorget och Wieselgrens-
platsen med mellanstationer pa Lindholmen och vid Vastra Ramberget. Linbanan
overbryggar flera fysiska barriarer i staden — &lven, Hamnbanan och Lundbyleden.
Stationen Vastra Ramberget ligger i direkt anslutning till detaljplanen for VVolvo
Lundby. Ifall en linbana byggs intill planomradet forbattras tillgangligheten till kol-
lektivtrafik vasentligt. Planeringen for linbanan sker i en separat process, med tidplan
for en 6ppnad linbana under 2021.

Planen majliggor en utbyggnad av separat kollektivtrafikkorfalt pa Gropegardsgatan
och aven en framtida koppling soderut till Lindholmen via Gropegardslanken, en bro
6ver Hamnbanan och Lundbyleden. En sadan koppling skulle ytterligare forbattra till-
gangligheten till andra delar av staden frdn omradet.

Tillganglighet till kommersiell service dkar genom att viss service tillférs omradet
och att en stor del av servicen blir tillganglig for allmanheten.

Byggnadernas tillganglighet sékerstélls i bygglovsskedet.

Friytor

Inga allméanna ytor for rekreation planlaggs inom omradet. Daremot kommer allmén-
heten fa forbattrad tillgang till befintliga och nya rekreationsytor inom Volvos om-
rade, da omradet blir mer 6ppet.

Naturmiljo

Planomradet innehaller ingen park- eller naturmark idag och det kommer inte heller
att tillforas inom omradet. Daremot kommer nagra befintliga gronomraden att fort-
satta vara bebyggelsefria och fungera som rekreationsomraden och 6vrig naturmark.

Sociala aspekter och atgarder

Sammanhéllen stad

Eftersom planomradet idag till stor del &r otillgangligt och instangslat kommer detalj-
planen innebara att de sociala kvaliteterna okar nar det tillfors service i omradet samt
att bebyggelsen pa ett tydligare satt oppnar upp sig mot 6vriga staden.
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Tillgangligheten runt och genom verksamhetsomradet kommer att forbattras mycket
genom anldggande av nya gang- och cykelbanor. Dock kommer befintliga stora bar-
ridrer som Lundbyleden, Hamnbanan och Hjalmar Brantingsgatan kvarsta, da en
eventuell omvandling av dem inte ingar i aktuell detaljplan.

Planen mojliggor uppférande av en linbanestation, genom att en yta for detta lamnas
utanfor aktuellt planomrade. En linbana skulle éverbrygga Hamnbanan, Lundbyleden
och aven Gota Alv soderut.

Samspel

Fler métesplatser kommer skapas inom omradet. Torg planeras bade i vaster mot Eke-
tragatan och i nordost vid B-porten och Volvo Penta, en park planeras centralt i omra-
det och bade Gropegardsgatan och det dst-vastliga Sodra straket har goda forutsatt-
ningar att fungera som aktiva strak. Flera av motesplatserna kommer att kunna anvan-
das av allmanheten, medan vissa mer kommer rikta sig mot anstéllda pa Volvo. Dess-
utom planeras for allmanna torgytor i 6stra delen av omradet inom projektet for linba-
nan.

Vardagsliv

Detaljplanen mojliggor ett tillskapande av arbetsplatser inom planomradet. Genom att
inga bostader tillats inom planomradet blir det stor skillnad pa dag- och nattbefolk-
ning i omradet. Utformning av byggnader och allmanna ytor blir darfor viktigt for att
skapa en trivsam miljo som kanns trygg for s manga som majligt, under sa manga
timmar som mojligt.

Langs med Gropegardsgatan mojliggors bade service och hotell férutom kontorsbe-
byggelse, vilket ger potential for att omradet inte ska upplevas lika morkt och slutet
som det &r idag. Dock har det inte bedomts mojligt att uppfora bostadsandamal inom
planomradet da behoven av lokaler for kontor och industri ar stort i omradet, samti-
digt som stora delar av planomradet omfattas av miljétillstand, vilket gor det olamp-
ligt med bostadsandamal.

Genom att det inom stora delar av planomradet mojliggors for centrumverksamhet
finns goda forutsattningar for etableringar av serviceverksamheter kopplade till all-
méanheten som exempelvis restauranger och gym. Det kan bli en tillgang for boende i
naromradet.

Identitet

De tre byggnader inom omradet som ar utpekade som sarskilt industrihistoriskt intres-
santa forses i planen med skyddsbestammelser for att forhindra forvanskning och riv-
ning av dem. Dessutom lyfts byggnaderna fram mer i omradet genom att tva av dem
kommer rama in den centrala parken och omradet runt X-hallen i nordvast kommer
rustas upp och ett torg planeras fran byggnadens norra gavel mot Eketragatan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.
| ett tidigt skede har ett PM for dagvattenfordréjning inom planomradets kvartersmark
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tagits fram (Kretslopp och Vatten, 2017-05-22). Syftet med PM:et &r att ge en upp-
fattning om vilka volymer dagvatten som kommer behéva fordrdjas och hur dessa vo-
lymer kan reduceras med hjélp av olika l6sningar. Berdkningarna i PM:et visar att
cirka 3250 m?® dagvatten behéver fordréjas inom kvartersmarken. Volymen minskar
ju fler ytor inom planomradet som gors genomslappliga. En mer utforlig dagvattenut-
redning av omradet innehallandes detaljerade fordrojningsvolymer, ledningsnétets ka-
pacitet, flodesberakningar, lampliga l6sningar for fordréjning och rening av dagvatt-
net ska tas fram for omradet innan granskning av planen.

Anslutningspunkter till allménna dagvattenledningar finns runt stérre delen av plan-
omradet langs med gatunatet och inom ledningsgatan genom det sédra planomradet.
Inom planomradet finns privata ledningar som forsorjer omradet. Beroende pa ut-
formning av ny bebyggelse inom omradet kan vissa ledningar behéva flyttas.

Skyfall

For att uppfylla de dimensioneringskriterier som det Tematiska Tillagget for Over-

svamningsplanen (TTOP) satt upp har en skyfallsutredning tagits fram (DHI, 2017-
10-16). Syftet med utredningen &r att ta fram forslag pa hur skyfallssakring av plan-
omradet kan goras pa ett hallbart satt.

| utredningen har tva omraden inom planomradet med behov av skyfallssakring iden-
tifierats; 6vre Gropegardsgatan samt Spetsbagen (omradet i nordvast mellan Préstva-
gen och Eketragatan). Med stod av berakningsunderlag fran skyfallsanalys har 16s-
ningsforslag utvarderats bade genomforandeméssigt och utifran grova kostnadsupp-
skattningar. Losningsforslagen forordar lokal hantering av dverskottsvatten vid sky-
fall inom planomradet, vilket enbart forbattrar Gversvamningssituationen i omkring-
liggande omraden jamfoért med nulaget. Alternativet med skyfallskulvert &r dock ett
undantag som innebdr att vatten avleds till utpekad skyfallsyta (enligt strukturplan foér
Kvillebacken), med 6kad volym att hantera, eller alternativt direkt till Gota alv.

Gropegardsgatan

Forutsattningarna vid Gropegardsgatan kraver okonventionella Iosningar som innebéar
stora ingrepp pa befintliga ytor. En sammanstallning av foreslagna atgarder presente-

ras i tabell nedan, d&r 16sning tillsammans med volymer, kostnader och 16sningsspeci-
fika kommentarer presenteras.

Losnings- Hanterad | Kvarstaende
: 3 3 Kostnad Kommentar
alternativ volym (m®) | volym (m*)
Stor kostnad. Stora
_— problem under bygg-
Underjort_jlskt 5600 - 60 MSEK | tid. Kan ej samordnas
magasin
med dagvattenhante-
ring.
Stor kostnad. Stora ris-
Skyfallskul- 5 600 ] 40 MSEK Ker. Stora_probolem un-
vert der byggtid. Paverkan
nedstroms.
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Kraver kompletterande
I6sning: Forutsatter
takkonstruktioner
enligt byggnorm.

Takmagasin 1700 3900 *

Drastiskt ingrepp i
hodjdséttning for entre-

Skyfallstaliga torg. Mojliggor fram-

byggnader 3500 2100 * komlighet for radd-
med sankt L .

. ningstjanst. Kraver
entrétorg

skydd pa byggnader
upp till +19,3

Skyfallstaliga Oversvamning kvar-

byggnader ; d :
med alternativ ) 5600 * star. Kraver skydo! pa
utrycknings- byggnader upp till
Vag +19,65

* Separat utredning kréavs dar platsspecifika atgarder utformas

Utifran nuvarande kunskapslage bedoms alternativet med skyfallstaliga byggnader
vara den rimligaste I6sningen. Utredarna rekommenderar darfor att detta alternativ
detaljstuderas for att klarlagga vilka atgarder som kravs for respektive byggnad for att
klara ett vattendjup pa cirka 0,5 meter stdende mot bade portar och fasad.

Alternativet med skyfallstaliga byggnader innebar dock aven att stora delar av Grope-
gardsgatan 6versvammas vid skyfall och eftersom Gropegardsgatan ar en utpekad ut-
ryckningsvag kravs att en alternativ utryckningsvéag undersoks. Utredningen foreslar
en omledning via Préstgatan eller om detta inte & mojligt, eller av olika skal inte kan
accepteras, bor planerat entrétorg utanfor Volvos port B hojdsattas sa att de maximala
oversvamningsdjupen pa Gropegardsgatan inte 6verstiger 0,5 meter (maximalt vatten-
djup for framkomlighet for raddningstjansten enligt TTOP). D& en sadan 1osning kra-
ver omfattande forandring av dagens markniva, ar det intressant att klarlagga mojlig-
het till magasinering pa de storre hustaken inom omradet. En sadan atgard har pot-
ential att reducera magasineringsbehovet pa entrétorget till cirka halften.

Alternativa l6sningar &r antingen ett underjordiskt magasin eller en skyfallskulvert.
Dessa alternativ skulle efter genomfdrande kunna hantera hela 6versvamningsvoly-
men utan att det paverkar byggnader och tillfartsvag i omrédet. Atgarderna innebar
dock mycket hoga kostnader med stora ingrepp under byggtiden, som dessutom med-
for risk for stora indirekta stérningar, bade for Volvo och 6vrig trafik och boende
inom omradet. Detta bor stéllas i relation till nyttan och sannolikheten av att ett sky-
fall intraffar. Dessa alternativ bedéms darfor inte vara rimliga.

Spetshagen

Spetshagen har stora 6ppna ytor som kan hojdséattas for att fordroja och magasinera
skyfallsvolymer. Asfalterade ytor pd omkring 10 000 m? kan utnyttjas for att skapa
skyfallsyta som kan hantera dverskottsvolym inom omréadet pa 3000 m?2,
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Foreslagna l6sningar

For att klara skyfallsproblematiken inom planomradet kommer det skapas 6versvam-
ningsbara ytor for skyfallshantering. En yta mojliggors véster om Prastvéagens for
hantering av vattnet pa Spetsbagen. For hantering av vattnet vid Gropegardsgatan fo-
reslas delar av torget pa vastra sidan av Gropegardsgatan fungera som dversvam-
ningsyta, liksom delar av den 6ppna ytan pa gatans dstra sida framfor VVolvo Penta.

Vatten och avlopp

Anslutningspunkter till allmé&nna vatten- och avloppsledningar finns runt stérre delen
av planomradet langs med gatunatet och inom ledningsgatan genom det sédra plan-
omradet. Inom planomradet finns aven flertalet privata ledningar som férsorjer omra-
det. Beroende pa utformning av ny bebyggelse inom omradet kan vissa ledningar be-
hova flyttas.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Vilken uppvarmningsform som ska anvandas regleras inte i detaljplan, men i forsta
hand bor fornyelsebara kéllor anvandas.

Ledningar for fjarrvarme finns utbyggda inom omradet, varav nagra med ledningsratt.
Det finns planer pa att forstarka ledningarna inom omradet. Méjligheten finns for ny-
anslutningar till natet.

El och tele

Ledningar for el och tele finns utbyggt i omradet. Vissa av ledningarna kan behova
flyttas vid exploatering av omradet.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till G6teborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Enligt framtagen geoteknisk utredning (WSP 2017-05-10) ska nyexploatering inom
planomradet lampligen grundlaggas pa berg genom plintar eller palar. I delar av om-
radet kan betydande sattningsdifferenser uppsta mellan omgivande mark och palgrun-
dad byggnad. For nyexploatering i dessa omraden bor darfor sattningsdifferenserna
hanteras.

Schakter inom planomradet bor utredas noggrant med héansyn till omgivningspaver-
kan. Vid fyllnads- och schaktarbeten ska stabilitetsbrott och markrorelser beaktas.

Vid detaljprojektering av planerade byggnader inom planomradet ska en byggnads-
teknisk beskrivning upprattas dar geotekniska fragestéllningar noggrant beaktas. Vi-
dare ska ett kontrollprogram uppréttas.
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Markmilj6

Volvo Group Real Estate har latit ta fram ett instruktionsdokument med hanteringsru-
tiner (2017-11-10), som syftar till att underlétta framtida processer med markarbeten
inom AB Volvos omrade i anslutning till anlaggningarna i Lundby. I en tillhérande
kartbilaga anges inom vilket omrade riktlinjerna ska tillampas samt var och vilken typ
av fororeningar som patraffats inom tidigare milj6tekniska undersokningar i omradet.
Rutinen &r tankt att anvandas ndr mark- och schaktarbeten ska utforas inom ett om-
rade dar det finns en konstaterad fororening eller dar foreningssituationen ar okand.

Anvisningarna i hanteringsrutinerna skiljer sig at beroende pa omfattningen av plane-
rat markarbete. Vid arbeten dar det vid utférandet kommer att goras schaktarbeten
djupare an 0,5 meter omfattar rutinerna instruktioner uppdelat pa; hantering av asfalt,
hantering av ytliga jordmassor (grundare &n 0,5 meters djup), hantering av djupare
jordmassor (> 0,5 meter djup), anmalan till tillsynsmyndigheten samt arbetsmiljofra-
gor.

Vid mindre arbeten, grundare an 0,5 meter alternativt total schaktvolym om maximalt
10 m3, ar hanteringsrutinen mindre omfattande.

En bestammelse infors pa plankartan med lydelsen: Startbesked far inte ges forran
marken &r sanerad till mindre kanslig markanvéandning

Arkeologi

Av de fornlamningar som finns inom eller i anslutning till planomradet ar de flesta se-
dan tidigare undersokta och borttagna. | ett besked fran lansstyrelsens kulturmiljoen-
het sa meddelas att planen berdr fornlamningarna Lundby 41:1 (stenséttning), 180:1
(boplats/aktivitetsyta) samt 178:1 (boplats/aktivitetsyta). Ovriga fornlamningsmarke-
ringar i omradet & Lundby 184:1 redan undersokt och borttagen medan 6vriga fynd-
platser utgar. Exploatoren har till lansstyrelsen skickat in en ansékan om borttagande
av berdrda kvarvarande fornlamningar.

Buller

Ett PM (AF, 2017-11-21) har upprattats som redovisar prognoser éver forvantad bul-
lerspridning fran det framtida Volvo Lundby till omgivande bebyggelse.

Genomforda berdkningar ar baserade pa tidigare framtagen berakningsmodell och de
berakningar som utférdes i samband med 2015 ars externbullerkontroll. Som underlag
for berékning av bullersituationen for framtida Volvo Lundbyomradet har antagits att
samtliga befintliga bullerkéllor finns kvar. Berdkningsmodellen har sedan uppdaterats
utifran AB Volvos beskrivning av tillkommande verksamheter. I Volvo Lundbys kon-
trollprogram for buller finns 8 matpunkter i omgivningen. Nu genomférda berék-
ningar har utforts for dessa punkter. Métpunkterna &r placerade vid intilliggande bo-
stader i en krans i direkt anslutning runt verksamhetsomradet. Utover punktberak-
ningar har bullerkartor tagits fram som visar spridningen till omgivningen. Kartorna
finns som bilagor till PM:et.
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Markering av de 8 méatpunkterna i PM:et.

Tre olika berédkningsscenarios beskrivs i PM:et:
e Volvo Lundby 2015 - befintlig bullersituation
e Volvo Lundby 2025 - utan bullerskyddatgarder
e Volvo Lundby 2025 — med bullerskyddsatgarder

De berdknade vardena i scenarierna stams av mot Naturvardsverkets riktvarden for
buller (ekvivalent ljudniva, frifaltsvarde) fran industrier, vilket innebéar strangare krav
an kraven i géallande miljctillstand. Naturvardsverkets riktvarden ar enligt foljande:

e 50 dBA dag (kl. 06-18)
o 45 dBA kvall (kl. 18-22), samt I6r-, son- och helgdag (kl. 06-18)
e 40 dBA natt (kl. 22:00-06:00)

I scenario, Volvo Lundby 2015, klaras riktvardena for dag, kvéll och natt i samtliga
berakningspunkter, utom for punkt 3, nattetid, dér det berdknade vérdet ar 41 dBA (ett
Overskridande med 1 dBA).

I scenario, Camus Lundby 2025 — utan bullerskydd, éverskrids riktvéardena i:

e punkt 1, dagtid, beréknat varde, 52 dBA (mest bullrande timme, kl. 07-08, 55
dBA)

e punkt 3, nattetid, berdknat vérde, 43 dBA (mest bullrande timme dagtid, KkI.
07-08, 54 dBA)

For att klara riktvardena i alla matpunkter under samtliga tidsperioder kravs vissa at-
garder. I scenario, Camus Lundby 2025 — med bullerskydd, har darfér berdkningarna
utforts med antagande av att ett antal bullerskyddsatgarder genomfors:

e Portarna vid tvattanlaggningen halls stangda under all tvéttning
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e Avgasutsug pa tillkommande verkstader dampas eller skarmas

e De sidor pa parkeringshusen som ger signifikanta bidrag till ljudnivaerna vid
de ndrmaste bostéderna sténgs igen
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Rod markering visar sidor pa parkeringsgarage som i berakningar stangs igen.

Risk

| direkt anslutning till aktuell detaljplan pagar planlaggning av en linbana. Byggnader
och byggratter 1angs den planerade linbanans strackning har utretts avseende konse-
kvenser av brand och hur eventuellt brandférlopp kan komma att paverka linbanan.
Totalt omfattas en korridor pa 122 meter inom omrade déar servitut ska bildas for
skydd av linbanan mot brandbelastning. Korridoren tar i ansprak delar av Volvos ex-
ploaterbara mark, varpa det bedomts lampligare att bestammelsen om servitutet ingar
i detaljplanen for VVolvo Lundby for att inte slacka ut mdjligheterna till nya byggrét-
ter. Servitutet regleras i plankartan med bestimmelsen az.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt Miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar, dar det har bedomts att kompensationsatgarder inte behovs.
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Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestammelse faststalld som tomtindelning:

1480K-111-6648 for kv 9 Faraherden i Rambergsstaden upphor att galla for den del av
Rambergsstaden 9:9 som utgor allman plats.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anléaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Trafikkontoret ansvarar for utbyggnad av kommunal gata inom allméan platsmark ut-
anfor planomradet.

For Eriksbergsmotet ansvarar Trafikverket for utbyggnaden.

Drift och férvaltning

Trafikkontoret har forvaltningsansvaret for allman platsmark bendmnda som gata.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inl6sen

Delar av Kyrkbyn 88:6, Rambergsstaden 17:55, Rambergsstaden 733:31, Rambergs-
staden 17:58 och Rambergsstaden 9:9 blir planlagda som allmén platsmark, gata och
ska losas in av kommunen. Mark som &r utlagd som allman plats 6verfors till angrén-
sande kommunala fastigheter och forutsétts ske utan ersattning for de fastigheter som
erhaller byggratter enligt detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Se tabell under rubriken Fas-
tighetsrattsliga konsekvenser.

Forutom tidigare namnda markoverforingar angaende allman platsmark ska del av
Rambergsstaden 733:254 regleras till Rambergsstaden 17:47 alternativt att detta
markomrade bildar en ny fastighet.

Gemensamhetsanlaggning

Nya gemensamhetsanlaggningar kan behdva bildas for till exempel parkering med
mera. Genom att bilda gemensamhetsanlaggningar blir berdrda fastighetségare ge-
mensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift.

Servitut

Servitut ska bildas for allman gang och cykelvag inom omrade markt med x” till for-
man for lamplig kommunal fastighet.

Goteborgs Stad, Planhandling 44 (56)



Servitut ska bildas till forman for lamplig kommunal fastighet innebarande att inom
omrade markt med “a>” far inte byggnader, anldggningar och upplag utgéra hogre
brandbelastning &n 8Kw/m? pé linbaneanlaggning.

Foljande befintliga servitut finns:

14-IM1-73/1335.1 som &r ett avtalsservitut for industriell verksamhet m.m. till for-
man for Rambergsstaden 17:55 samt 733:254 och belastar Rambergsstaden 17:58.
Detta servitut ses dver vid kommande lantmateriforrattning om det ska upphavas eller
andras.

1480K-1994F55.1 och 1480K-1994F55.2 som ér officialservitut for vagtunnel till for-
man for Rambergsstaden 733:254 och belastar Rambergsstaden 17:55. Dessa servitut
paverkas inte.

14801M-04/8450.1 som ar avtalsservitut for omrade angaende bussterminal till for-
man for Kyrkbyn 732:556 och belastar Kyrkbyn 88:6. Detta omrade planléaggs som
allmén plats, gata och servitutet kan upphévas i samband med markéverforingen.

1480K-1994F141.1 som ér officialservitut for vagtunnel till forman for Rambergssta-
den 733:254 och belastar Kyrkbyn 88:6. Detta servitut paverkas inte.

Ledningsratt
Foljande befintliga ledningsrétter finns:
1480K-1986F192.1 med andamal vatten som belastar Rambergsstaden 17:55.

1480K-1990F103.1 med andamal vatten och avlopp som belastar Rambergsstaden
17:55.

1480K-1995F186.1 med andamal vatten och avlopp som belastar Rambergsstaden
17:55 och 17:58 till forman for Goteborgs kommun.

1480K-1995F186.2 med andamal gas, starkstrom, fjarrvarme som belastar Rambergs-
staden 17:55 och 17:58 till forman for Goteborgs Energi AB.

1480K-1983F157.2 med andamal svagstrém som belastar Rambergsstaden 733:31.
1480K-1991F125.1 med andamal vatten och avlopp som belastar Kyrkbyn 88:6.

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Ledningar inom byggratten markt med KCP i sydvastra delen av planomradet beho-
ver flyttas. Enligt fastighetsregistret finns det inga réattigheter for dessa ledningar att
vara inom ber6rt omrade av Rambergsstaden 17:55 och 17:58. Ledningshavarna upp-
mérksammas om att de behdver kontakta fastighetsédgarna kring hanteringen av dessa
ledningar.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploat6ren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
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kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.
AnsOkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for évriga atgarder regleras i ex-
ploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser — revideras!

Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvandning
mark

Kyrkbyn 88:6 870 kvm Gata
Rambergsstaden 17:55 8020 kvm Gata
Rambergsstaden 733:31 2640 kvm Gata
Rambergsstaden 17:58 330 kvm Gata
Rambergsstaden 17:47 90 kvm Gata
Rambergsstaden 17:47 2736 kvm Verksamheter
eller nybildad fastighet
Rambergsstaden 17:59 20 kvm Gata
Rambergsstaden 9:9 340 kvm Gata

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunal-
tekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett ex-
ploateringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband med
avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomfo-
rande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommu-
nen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For explo-
atoren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggors
och att exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén
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plats med mera. Avtalet ska dven innehalla dverenskommelse om avstaende av ersatt-
ningskrav pa kommunen pa grund av att skyddsbestammelser och rivningsférbud in-
fors for fastigheterna Kyrkbyn 88:6 och Rambergsstaden 17:55.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas med exploatéren innan detaljplanen
antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehér i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen/exploatdren for att sé-
kerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsratt.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Kommunen och Trafikverket har under ar 2013 tecknat en Gverenskommelse om att
stdnga nuvarande ljusreglerade utfart vid Inlandsgatan och att ersétta denna med en ny
utfart mot Lundbyleden i samband med arbetet for detaljplanen for verksamheter mel-
lan Eriksbergsmotet och Inlandsgatan. Den nya gatustrdckningen bréts ur detaljplanen
for Eriksbergsmotet och Inlandsgatan och gatustrackningen skulle hanteras i en egen
detaljplan. Det arbetet har inte tagits vidare och i detta planarbete for Volvo Lundby
planeras en ny gatustrackning mellan Eriksbergsmotet och Inlandsgatan an vad som
angavs i den tecknade 6verenskommelsen. Parterna far diskutera vidare till gransk-
ning om ytterligare dverenskommelser kommer att kravas.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2018
Granskning: 3 kvartalet 2018
Godkéannande: 1 kvartalet 2019
Antagande: 1 kvartalet 2019

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2 kvartalet 2019

Fardigstallande: Tidpunkt for fardigstallande varierar inom planomradet fran cirka ar
2021 och framat.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.
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Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

En fragestallning som har varit viktig i planarbetet &r hur mycket tillskott av trafik
som Lundbyleden tal utan att det paverkar riksintresset for kommunikation. Trafiksi-
tuationen haller pa att kartlaggas och analyseras i planarbetet med bland annat kapa-
citetsanalyser och prognosberakningar. De hittills konstaterade forhallandena har déar-
efter beaktas pa ett flertal satt i planen, vilka alla syftar till att begransa trafikmang-
derna pa Lundbyleden. Det blir begransad parkering i omradet, mobilitetsatgarder
kommer att tas fram kombinerat med ett planforslag som ska underlatta for dem som
vill ga, cykla och aka kollektivt. Stadens bedémning ar att tillskottet av trafik pa
Lundbyleden till foljd av den nya exploateringen darigenom blir hanterbart och att
planen inte ger nagon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation. En utveckl-
ing av arbetsplatser centralt i Goteborg ar ocksa att foredra framfor utveckling i andra
delar av regionen da det skapar béttre forutséttningar for ett resande med andra féard-
medel &n bil.

For att oka tryggheten i omradet vore det positivt att tillskapa fler bostader for att fa
fler manniskor som ror sig i omradet under kvéllstid. Stadens bedomning ar dock att
det inom planomradet inte ar lampligt da marken behdvs till AB Volvos verksamhets-
utveckling, samt att det inom stora delar av omradet finns en konflikt mellan verk-
samhetens miljétillstand och bostadsandamal. Dock moéjliggars O - tillfallig vistelse
langs med Gropegardsgatan, vilket gor att exempelvis hotell kan uppforas. Pa flera
platser inom planomradet mojliggors dven centrumandamal, vilket gor att kvallsdppen
service kan etableras inom omradet. | Gvrigt ar verksamhetsomradet omgardat av be-
fintlig bebyggelse, samt mindre grénomraden, som utgor buffertzoner mot verksam-
heten, vilket innebér att det finns begréansade mojligheter att tillfora fler bostader i
naromradet.

Delar av planomradet gréansar till befintlig bostadsbebyggelse. For att studera paver-
kan pa bostaderna har sol- och skuggstudier och en bullerutredning tagits fram for den
framtida verksamheten i omradet. Genom att begransa byggnadshojder narmast be-
fintliga bostader samt att tillkommande parkeringsanlaggningar har stangda fasader
mot bostader bedoms att paverkan pa befintliga bostader blir begransad.

Nollalternativet

Da tillrackliga byggratter inte finns inom omradet idag sa kommer AB Volvo inte att
kunna samla all sin kontors-, utvecklings- och testverksamhet inom Volvo Lundby,
och foretaget kommer darmed inte att kunna arbeta och utvecklas sa effektivt som
onskat. Dagens manga bilforflyttningar mellan de olika anlaggningarna kommer kvar-
sta, medan trafiken inte kommer bli lika intensifierad kring rusningstid.
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Sociala konsekvenser

Sammanhallen stad

Planen innebér att en stor del av planomradet kommer att Gppnas upp for allmanheten.
De delar av omradet som aven fortsattningsvis behover vara stangda for allmanheten
kommer i forsta hand stdngas in med byggnader och inte med staket. Det skapar ett
stadsrum som upplevs mer tillgangligt. Detta kan bli en positiv faktor for hela omra-
det och ersétta delar av dagens industriméssiga karaktar med en mer mansklig och
stadsmaéssig karaktar.

Planen innebér en forbattring av befintliga gang- och cykelstrak mot dagens lage, da
cykelvagar anlaggs langs Prastvagen, Gropegardsgatans vastra sida samt den sédra
delen av Inlandsgatan ner mot Lundbyleden. Det befintliga strak som idag &r otydligt
mellan Lammelyckan och Ramberget forstarks och tydliggors. Cykelbron fran In-
landsgatan mot Lindholmen kan bli en viktig del i kopplingen mot resten av staden,
men med tanke pa den stora barriar Lundbyleden och Hamnbanan utgér behover stra-
ken soderut utvecklas vidare.

Genom avgransning av planomradet mojliggors en yta i ostra delen av Volvos omrade
for uppférandet av en linbana som kopplar samman Lundby med staden och korsar
Hamnbanan, Lundbyleden och alven sdderut mot Lindholmen och Jarntorget. Norrut
kopplas planomradet ihop dnnu battre mot Wieselgrensplatsen dar nasta linbanestat-
ion planeras.

De storre barridrerna Lundbyleden och Hjalmar Brantingsgatan atgardas inte. Pro-
blem som otrygghet i gangtunnlar och svarframkomligt att ta sig éver vagen pa vissa
stallen ar identifierade men kommer inte att atgardas genom denna detaljplan.

Samspel

Planomradet kommer att 6ppna upp sig mer mot resten av staden vilket kommer med-
fora vissa platshildningar som kopplingar till andra omraden. Bland annat planeras en
oppen torgyta mot Eketragatans hallplatsomrade vilket mojliggor att omradet blir
nagonting mer an en kollektivtrafiknod dar fler verksamheter kan lockas att etablera
sig dar kring ett mojligt torg. Det kraver dock att atgarder gors utanfor planomradet
pa stadens mark.

I centrala delen av planomradet foreslas en plan parkyta som kan fungera som en cen-
tral motesplats under manga timmar av dygnet dar man med anpassade strak, sittplat-
ser med mera kan locka dit manniskor fran olika delar av Lundby. Det ar viktigt att
identifiera olika malgrupper for att kunna anpassa parken med lampliga funktioner.

Langs Gropegardsgatan mojliggors att service uppfors, vilket ger potential for att det
ldngs gatan skapas nya motesplatser.

| den Ostra delen av omradet, vid den planerade linbanestationen skapas ytterligare
motesplatser for allménheten.
Vardagsliv

Planen mojliggor att nya arbetsplatser skapas centralt i staden, vilket ger en storre
mojlighet att ta sig till sin arbetsplats med gang, cykel eller kollektivtrafik. Nya och
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forbattrade cykelvagar genom och till omradet forbattrar tillgangligheten i omradet
vilket &r positivt.

Idag saknas dock kollektivtrafiklinjer som smidigt kopplar ihop planomradet med
vastra Hisingen dar manga av Volvos anstéllda idag bor, vilket ar negativt for mojlig-
heten att resa hallbart till omradet. Planen reglerar inte en forandring av kollektivtrafi-
ken, men genom att resandeunderlaget blir storre till omradet kan framtida kollektiv-
trafikomlaggningar bli aktuella. Dock kan det paverka forhallningssattet till ett kol-
lektivt resande negativt om systemet inte &r utbyggt nar arbetsplatserna flyttar till
Lundby.

Planen 6ppnar upp omradet mer for allmanheten vilket ar positivt i sig. Men de ytor
som tidigare varit kontrollerade pa grund av avsparrningar och vakter av olika slag
kan upplevas 6dsliga nar manniskor &r dar under icke kontorstimmar. Dessa tider kan
bli perioder dar manniskor som befinner sig i omradet skulle kunna kanna sig otrygga.
Utformningen av byggnader och allménna ytor blir darfor mycket viktigt for att skapa
en trivsam miljo som kanns trygg for sa manga som majligt, under sa manga timmar
som mojligt.

Inga bostader planeras inom planomradet vilket gor att skillnaden mellan dag- och
nattbefolkningen ar stor i omradet och att omradet kan upplevas mérkt och 6dsligt ut-
anfor kontorstid. For att arbeta mot att omradet kanns otryggt ar det viktigt att det
finns kvéllsoppna funktioner i omradet som exempelvis servicebutiker och hotell. En
anlaggning for kultur eller idrott inom omradet skulle ocksa bidra till att befolka om-
radet mer utanfor kontorstid.

Det &r positivt ifall de delar av omradet som ar 6ppet for allmanheten ger plats &t
andra verksamheter &n Volvo, exempelvis restauranger, apotek och gym. Planen styr
inte vilken typ av verksamheter som etableras inom planomradet. Dock bedoms det
att andelen centrumandamal ska regleras sa att inte servicen vid Wieselgrensplatsen
riskerar utarmas.

De parkeringshus som planeras i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och kolo-
nitradgardar verkar bade positivt och negativt pa sin omgivning. Till viss del kommer
anlaggningarna att fungera som bullerskydd mot trafikbuller pa Hjalmar Brantingsga-
tan respektive fran Volvos industriverksamhet. Det ar dock viktigt att parkeringshu-
sens fasader och miljon omkring dem utformas pa ett tilltalande satt och i en mansklig
skala for att de inte ska upplevas som stérande av boende i omradet.

Genom att 6ppna upp omradet ges mojlighet for motionsstrak genom och runt omra-
det som kan koppla ihop véstra sidan av Volvoomradet med Ramberget och kan géra
Ramberget till en mer utnyttjad plats an det ar idag.

Identitet

Volvos nya satsning pd innovation i omrédet tillsammans med Geely’s etablering pa
Lindholmen &r nagot som kan bli en del av en ny identitet for Goteborg stad, dar sta-
den kan bli mer forknippad med innovation och nytankande an industristad.

Planen bevarar en stor del av den industrikaraktar omradet har idag och lyfter ocksa
fram den aldsta fabriksbyggnaden vid den centrala parken. Tva andra aldre byggnader
far ocksa skyddshestammelser for att bevara den industriella karaktaren inom omra-
det.
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De nya byggnaderna i sédra delen av omradet déar nagra ar upp till 30 vaningar kom-
mer att synas fran stora delar av évriga staden och skapa en ny karaktar for omradet.
Inom omradets olika delar kommer det vara en variation i bebyggelsens karaktar vil-
ket skapar ett varierat uttryck.

| planen placeras byggnader tydligare vid gator och uppstallningsplatserna for lastbi-
lar fortydligas mot dagens nagot ostrukturerade och utspridda delar. Pa det sattet blir
omradets funktion tydligare och skapar mindre osakerhet av vad det ar for stadsrum
man befinner sig i.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens déversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors negativt. Riksintresset for Hamnbanans eventuella flytt l&ngre norrut i Rambergs-
berget har smalnats av i framtagandet av detaljplanen och foreslagen detaljplan hind-
rar inte att Hamnbanan och Lundbyleden l&ggs i tunnel under Ramberget och planom-
radet. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebar en fortatning inom ett befintligt verksamhetsomrade centralt i
staden. Genom att tillféra cirka 5-7000 arbetsplatser i ett centralt l1age i staden kan an-
delen som anvénder kollektivtrafik 6ka, vilket ar positivt for miljon. Inom omradet
finns verksamheter med befintliga miljotillstand, vilka staller krav pa att det inte blir
nagon stérning for miljon och manniskors halsa i anslutning till omradet. | dagslaget
finns ingen helhetsbild av dagvattenldsningar. | samband med planarbetet kommer en
dagvattenutredning att tas fram for att utreda hur hanteringen av dagvattnet i omradet
kan ske med fordrdjning och rening. Det leder till forbattrad dagvattenhantering inom
omradet. Aven fororenad mark kommer utredas ytterligare och marken kommer att
saneras innan byggnation sker. Pa lokal niva vantas trafiken att 6ka nagot, men inom
planarbetet studeras hur hallbart resande kan ske till och inom omradet for att inte tra-
fikflodena pa de storre lederna ska paverkas negativt av planforslaget.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en fortatning inom ett befintligt verksamhetsomrade. Planforslaget medger i
ovrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdimd med lansstyrelsen 24 februari 2017. Féljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal for en hallbar sam-
héllsutveckling. Goteborg Stad har utifran dem tagit fram 12 lokala delmal. I behovs-

bedémningen har en bedémning gjorts om genomférandet av planen leder till att
maluppfyllelsen blir battre eller samre jamfért med nulaget och med nollalternativet.

Att flytta cirka 5 000 arbetsplatser fran mer perifera lagen i staden till ett relativt
centralt omrade med sparvagnshallplatser i norra delen och en planerad linbanestation
I de sydostra delarna, gor att fler kan ta sig till sin arbetsplats med kollektivtrafik och
bilberoendet minskar. Inom omradet finns fororenad mark som kommer saneras i
samband med exploatering. Dagvattenhanteringen forbattras da en helhetsbild 6ver
fordrojning och rening kommer tas fram for omradet.

Gallande miljétillstand for omradets verksamheter har en maximal niva av fororenade
luftutslapp, varpa dessa inte bedéms forandras av planlaggningen. Genom att fler far
mojlighet att ta sig till sin arbetsplats med kollektivtrafik bedoms utslédppen av forore-
ningar minska.

Detaljplanen for verksamheter vid Volvo Lundby beddms bidra positivt till féljande
miljomal i Goteborg: Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning,
Giftfri miljo, Ingen 6vergddning, Levande sjéar och vattendrag, och En god bebyggd
miljo.
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Foljande miljomal bedoms vara of6randrat jamfort med nulaget och nollalternativet:
Ett rikt vaxt- och djurliv

Foljande miljomal bedoms inte berdras av en planlaggning av verksamheter vid
Volvo Lundby: Grundvatten av god kvalitet, Hav i balans, Ett rikt odlingslandskap
och myllrande vatmarken och Levande skogar

Naturmiljo

Bebyggelsen tar ingen vardefull naturmiljo i ansprak, sa planens genomférande be-
déms inte innebara ndgon paverkan pa befintliga naturvarden.

Kulturmiljo

Kulturmiljon bedoms forbattras inom omradet da det i dagslaget endast ar en byggnad
(BC-fabriken) som har skyddsbestammelse i géllande plan. | planen foreslas ytterli-
gare tva byggnader forses med skyddsbestammelser (PLA/PLB och X-hallen), vilket
gor att de industrihistoriska kulturmiljovardena i omradet bevaras. Volvo har dven
planerat att aterstélla BC-fabriken och PBL till viss del till den ursprungliga utform-
ningen i samband med utvecklingen av VVolvo Lundby.

Paverkan pa luft

Luftmiljon paverkas mattligt. Bebyggelse pa redan ianspraktagen mark i anslutning
till kollektivtrafik medfor en béttre luftsituation for staden som helhet. Genom att
flytta delar av VVolvos verksamheter som ligger utanfor staden till det mer centrala
omradet i Lundby far fler mojlighet att pa ett hallbart satt ta sig till sin arbetsplats. Lo-
kalt kan det bli mer luftfororeningar i och med 6kad trafik till planomradet.

Paverkan pa vatten

En dagvattenutredning haller pa att tas fram, vilken kommer faststalla omradets pa-
verkan pa vatten.
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Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har tagits fram for de delar av bebyggelsen som grénsar till
bostader, for att studera hur dessa paverkar skuggforhallandena (Radar Arkitektur och
Planering AB, 2017-12-18).
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Sol- och skuggstudierna visar att be-
byggelsen langs Kohagsgatan och
Solskiftesgatan norr om Spetsbagen
och norra entrén inte paverkas namn-
vart av skuggningar fran den nya be-
byggelsen

Bebyggelsen langs Gropegardsgatan
paverkas nagot under eftermiddagar
och kvillar nér solen inte star sa hogt.
Dock ar det framst gavlarna som
skuggas, vilket gor att paverkan inte
beddms som stor.

Juni kl 15:00
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran exploateringsbidrag och utgifter for del i kost-
naden for utbyggnad av Eriksbergsmotet med ramper, lantmateriforrattning samt ut-
gifter for inlésen av allmén platsmark.

Trafiknamnden far utgifter for del av kostnaden fér anldggandet av allman plats gata
samt utbyggnad av Eriksbergsmotet med ramper.

Kretslopp och vattennamnden kan eventuellt fa inkomster i form av anlaggningsavgif-
ter samt utgifter for utbyggnad av serviser sett till den utdkade byggrétten.
Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter fran kommunintern upplatelse till Raddningstjansten
och kostnader for ranta pa investeringen.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skétsel och underhall av allmén plats, gata.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far utgifter for exploateringsbidrag till kommunen for del av utbyggnad
av allmén plats inklusive Eriksbergsmotet, lantméteriforrattning, anlaggningsavgifter,
bygglov, ledningsoml&ggning, marksanering m.m.

Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Far en del av kostnaden for utbyggnad av Eriksbergsmotet med ramper.

Ekonomiska konsekvenser for Goteborg Energi Nat AB

Far en kostnad for flytt av ledningar pa privat mark som inte omfattas av ledningsrétt.

Ekonomiska konsekvenser for Skanova

Far en kostnad for flytt av ledningar pa privat mark som inte omfattas av ledningsrétt.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren till Rambergsstaden 9:9

Far en inkomst for inlosen av allman platsmark.

Goteborgs Stad, Planhandling 55 (56)



Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Forslaget dverensstammer med gallande dversiktsplan, som redovisar aktuellt plan-
omradet som befintligt verksamhetsomrade, riksintresse for kommunikation jarnvag
och vag samt reservat for sparvagstrafik.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli Eva-Marie Palsson
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt, Norconsult AB

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Nils Paulsson
Distriktschef Projektledare
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