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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att méjliggdra en fortitning med kontors-, utvecklings- och
testverksamhet inom befintligt verksamhetsomrade i Lundby. Planen syftar ocksa till
bevarande av tre industrihistoriskt virdefulla byggnader. Omradet ska bli béttre inte-
grerat med staden och viss service ska tillféras omradet. Syftet 4r ocksa att mojliggéra
en ny tillfart till Lundbyleden frén omrédet samt att planméssigt trygga ett framtida
kollektivtrafikstrak lings Gropegérdsgatan. Syftet med planen &r dven att gbra ett ga-
rage for riddningstjdnsten planenligt, och dessutom méjliggora en flytt av riddnings-
tjéinstens tvétthall.

Lundby

Planomradet ligger
cirka 2,5 km vdster frdn
Goteborgs centrum-
kdarna.

Omradet utgors i huvudsak av byggnader och hardgjorda ytor i form av parkering,
uppstéllningsytor och korbanor. Enstaka gronomréden férekommer inom omrédet,
vilka i huvudsak bestér av berg i dagen med 16vskog. Omrédet har en anrik, drygt
100-4rig industrihistoria och har under decennierna genomgatt stora forindringar dér
byggnader har rivits, byggts om och helt nya byggnader har uppforts. Idag anviinds
lokalerna i omrédet frimst for kontor och utveckling f6r AB Volvo.

Fran norr nds omradet frin Hjalmar Brantingsgatan via Gropegérdsgatan och Pristv-
gen. Fran sdder nds omradet frin Lundbyleden via Inlandsgatan.

Verksamheterna har miljétillstdnd enligt Miljobalken.

Planens innebdrd och genomférande

Planforslaget bestar av savil befintliga byggnader som nytillkommande byggnation
av lokaler for kontor, industri, centruméndamal, parkeringshus, hotell och verksam-
hetséindamal inom omréadet. Malséttningen &r att omréadet ska bli en mer integrerad del
av staden och Sppna upp sig mer mot sin omgivning. Inom delar av omradet kommer
det dock fortsatt att finnas behov av mer slutna och dven ytkridvande forsknings- och
utvecklingsmiljGer.

Utvecklingen av omradet ska ske med hoga arkitektoniska ambitioner, som ska
koppla till den viktiga industrihistoriska tyngden som finns inom omradet och dven
koppla till framtida utvecklings- och innovationsplaner som finns f6r omradet. Karak-
tdren i omradet #r tdnkt att kombinera de befintliga tyngre tegelbyggnaderna med lit-
tare material sdsom glas och plat. Utformningen regleras inte i detaljplanen.
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Lings Gropegdrdsgatan uppfors
ny bebyggelse i 5-8 vaningar
med viss del centrumverksamhet
blandat med kontorscindamdl for
att rama in gatan och ge den mer
liv och rorelse, Illustration Radar
och Made-up.

Volvo har som mal att delar av omradet ska utvecklas till ett innovationsomrade med
en Oppnare struktur och en centralt gronskande park som skapas séder om den éldsta
fabriksbyggnaden som ligger i omradets mitt.

Goteborgs Stad planerar i en separat planprocess for att bygga en linbana mellan Jérn-
torget och Wieselgrensplatsen, med mellanstationer pa Lindholmen och Viistra Ram-
berget. Stationen Vistra Ramberget kommer ligga i den sydostra delen av Volvos
verksamhetsomrade. I anslutning till den nya linbanestationen foreslas Volvo hogsta
bebyggelse, med bebyggelse upp till 30 véningar.

Totalt mojliggors en bebyggelse om cirka 670 000 kvadratmeter bruttoarea, vilket dr
mer &n en fordubbling mot bruttoarean av befintlig bebyggelse.

Planen fSreskriver bevarande av tre byggnader som har industrihistoriskt higa kul-
turmiljovirden.

En ny vigkoppling till Lundbyleden anliggs fran Eriksbergsmotet till cirkulationen
Gropegérdsgatan/Inlandsgatan som alternativ till Inlandsgatan. Rdddningstjénstens
nuvarande tvitthall kan vid behov flyttas till ett omrade lingre sdderut som planliggs
for verksamheter, for att mojliggdra en trafiksiker utfart till nya anslutningen och vi-
dare till Lundbyleden. Planen méjliggor dven for en eventuell framtida bro fran cirku-
lationen dver Lundbyleden och Hamnbanan till Lindholmen, den s3 kallade Grope-
gardslidnken som finns utpekad som kollektivtrafikstrak i gillande &versiktsplan.

Flera forbittringar for gang- och cykeltrafiken foreslds. Bland annat majliggérs nya
gang- och cykelbanor utmed Gropegardsgatan och Pristvéigen. Planen mojliggor dven
en utbyggnad av separat kollektivtrafikkorfilt pd Gropegérdsgatan.

Overvidganden och konsekvenser

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors negativt. Riksintresset for Hamnbanans eventuella flytt lingre norrut genom
Ramberget har smalnats av i framtagandet av detaljplanen och féreslagen detaljplan
hindrar inte att Himnbanan och Lundbyleden Idggs i tunnel under Ramberget och
planomrédet. Kontoret bedémer att redovisad anviindning kan anses vara den fran all-
mén synpunkt mest limpliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande
behov.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planftrslaget dr forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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Planens syfte och férutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en fortétning med kontors-, utvecklings- och
testverksamhet inom befintligt verksamhetsomréde i Lundby. Planen syftar ocksa till
bevarande av tre industrihistoriskt virdefulla byggnader. Omrédet ska bli bittre inte-
grerat med staden och viss service ska tillféras omradet.

Syftet dr ocksa att mgjliggora en ny tillfart till Lundbyleden fran omradet samt att
planmadssigt trygga ett kollektivtrafikstrék lings Gropegardsgatan.

Syftet med planen &r dven att gora ett befintligt garage for rdddningstjénsten planen-
ligt, och dessutom mdjliggdra en flytt av rdddningstjénstens tvitthall.

Lage, areal och markagoférhallanden

Lundby

<3

Centrum

Majorna-Linne

Planomradet ligger cirka 2,5 km vdster fran Goteborgs centrumkdrna.

Planomrédet &r beldget vid Ramberget och Lundby Kyrkby, mellan Hjalmar Bran-
tingsgatan i norr och Lundbyleden i sdder. Omradet ligger cirka 2,5 km véster om G6-
teborgs centrumkirna.
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Grundkarta med planavgrdnsning.

Planomrédet omfattar cirka 40 hektar och Zgs till stérsta delen av AB Volvo med dot-
terbolag. Enstaka omraden samt de stdrre gatorna inom omréadet 4gs av kommunen.
Fastighetsiigare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har kommuninternt upplatit omrade som enligt aktuell plankarta har an-
véindningsbestimmelsen ”Z” till Rdddningstjénsten.
Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger befintligt verksamhetsomréde, riksin-
tresse for kommunikation jarnvag och vig samt reservat for sparvégstrafik.
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Utsnitt ur dversiktsplanen. Vinstra kartbilden: ljusblatt — befintlig industri, brunt — befintliga
bebyggelseomraden, gulrandigt — befintliga grénomraden, turkos linje — reservat for spartra-
[ik, rodstreckad linje — reservat for jarnvdg, rod linje — befintlig Hamnbana. Hogra bilden vi-
sar riksintresset for kommunikation inom det roda omrddet.

For omrédet giller 11 stycken planer, varav tre utgors av stadsplaner, sex utgors av
detaljplaner och tva utgdrs av dndringar av detaljplan (ADP). Nedan listas vilka pla-
ner som berdrs, nir de vann laga kraft, samt vad de anger for markanvédndning inom
aktuellt planomrade. Alla planernas genomftrandetid har gatt ut forutom for 11-5256
dédr genomfbrandetiden gér ut &r 2025. Inom planomradet berdrs dven del av fastig-
hetsindelningsbestimmelse 1480K-111-6648 inom fastigheten Rambergsstaden 9:9.

Plannummer Laga kraft | Anviindning inom aktuellt planomrade

1-2691 1949 Industri.

[1-3029 1962 Industri och parkering

[1-3292 1970 Trafikéindamaél

11-3674 1986 Industri och biluppstéllning. Trafikdindamal pa
Pristvigen.

11-3952 1992 Industri, kontor och bilservice. Marken mot
Gropegardsgatan och sdder om byggnaden VLH
ska bevaras som natur. Byggnaden BC é&r klassad
som virdefull milj6 vars karaktér ska bibehallas.

11-3999 1993 Industri. Marken ska vara tillgdnglig for allmén
tunnel.

11-4196 1995 Industri och huvudgata. [ delar mot sydvist ska
naturkaraktiren bevaras. Del av planen ska vara
tillgénglig for allmén tunnel (Lundbytunneln).

11-4388 ADP 1998 Hojderna ér justerade mot detaljplan DP3674.

11-4616 2001 Huvudgata, industri och kontor.

11-5256 2015 Lokalgatan samt bostadsparkering.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors i huvudsak av byggnader och hérdgjorda ytor i form av parkering,
uppstillningsytor och kérbanor. Marknivaer inom planomradet ligger pé som légst
+6,8 i soder och som hogst +37 i bergpartiet vid VLH-byggnaden. Marken utgdrs till
stora delar utav fyllning pa lera som vilar pa friktionsjord pé berg. Understkningar vi-
sar att djup till fast botten eller berg varierar inom hela omradet, och uppgér som mest
till cirka 20-30 meter i omradets norra del. Grundvattenytan varierar enligt utforda
understkningar mellan 1-2 meter under markytan i norr, medan det i mittersta och
s6dra delen uppmiitts till mellan 1-3,5 meter under markytan.

Enstaka gronomraden fSrekommer inom omradet, vilka i huvudsak bestér av berg i
dagen med I6vskog. En naturvirdesinventering har utforts for omradet (Sweco, 2017-
03-02). I omradet finns spridda forekomster av éldre triad av olika slag. I naturviir-
desinventeringen klassades totalt fem ytor och tva punktobjekt som naturvérdesob-
jekt, varav tva ytor och bada punktobjekten fick klassningen pétagligt naturvérde
(NVI-klass 3). Den ena av de utpekade ytorna bestar av ett [6vdominerat omride med
16nn och sdlg samt enstaka grévre bjorkar och ekar och grénsar till ett stdrre naturom-
rade 1 sydvist (nr 5 i kartan). Den andra ytan bestar av en tridrad bestdende av gamla
lindar och enstaka bjorkar strax utanfor planomradesgrénsen i norr (nr 7 i kartan).
Triddraden bedoms av Lénsstyrelsen som en allé varpa den omfattas av biotopskydds-
bestimmelser. Punktobjekten utgdrs av en gammal ihélig ek vid parkeringen &ster om
VLH-byggnaden (nr 2 i kartan), och en ildre silg som finns i gronomradet sydviést
om VLH-byggnaden (nr 3 i kartan).

l--
-
-
-
-
-
-
-
-

Teckenfdrklaring Virdeelement ¢ idegran
Invenlenngeomrada B am B ing
Naturviirdesklassade ytor ask A lonn
3 & asp @ obtrad
4 @ bok *  poppel
! Ovng yla ok L

Naturviérdeskiassade virdeelement
ek
LO 1]

lN\ 0 0,050, 0,2 Kilometers

Lot b1

Karta fran naturvdrdesinventeringen ddr siffrorna 2, 3, 5 och 7 dr utpekade att ha patagligt
naturvdrde.
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Geoteknik

En geoteknisk utredning (WSP, 2017-05-10), och en bergteknisk undersékning
(WSP, 2017-05-24) har tagits fram for omradet. Underlaget for den geotekniska ut-
redningen bestar av tidigare utforda undersdkningar inom omrédet. En komplette-
rande utredning har gjorts i den sddra delen av planomradet for att ge en dversiktlig
bild 6ver byggbarhet av foreslagen lokalgata med intilliggande byggritter (WSP
2018-10-05).

Samtliga delomraden inom planomrédet utgdrs av delar med varierande jorddjup som
uppgér till cirka 20 meter. Det medfor att all form av tillkommande markbelastning
inom dessa delar medfor langtidsbundna sittningar och kar risken for pahéngslaster
pé péalar. Utredningen rekommenderar att markhjningar éver 0,3 meter i omraden
med betydande lerdjup kompenseras fullt ut med exempelvis léttklinker eller forstérks
pa annat sitt. Den norra delen av planomradet ingér i ett storre sammanhéngande ler-
omrade. Inom detta omrade finns sannolikt byggnader som &r grundlagda pd platta pa
mark och didrmed #r kénsliga for grundvattenavsidnkningar. Grundvattensituationen
inom planomradet bor ddrfor paverkas sa lite som mdojligt av ny bebyggelse.

Befintlig stabilitet #r tillfredsstéllande inom hela planomradet. Eventuella uppfyllnader
och schaktningsarbeten under byggtiden behdver utredas och om nodvindigt atgérdas
med hénsyn till stabilitet.

Enligt den bergtekniska utredningen finns det inom omréadet sex slédnter med risk for
ras och blocknedfall. Fyra av slidnterna dr schaktade bergsslinter och tva dr instabila
stodmurar. Atgirder behover utforas for dessa genom rensning av 16st liggande block
och vegetation. Efter utforda atgérder ska bergssldnterna besiktigas av bergsakkunnig
for beddmning av eventuellt behov av permanent bergforstarkning. Inga bergtekniska
hinder f6r bergschakt eller uppforande av planerad byggnad i omréadet foreligger.

For ytan i sdder pa Riddningstjédnstens tomt har ett separat utldtande for geoteknik
och bergteknik tagits fram (Fastighetskontoret, 2018-03-21). Omradet bestér till
storsta delen av sluttande berg. I den plana delen finns 16sa jordlager med relativt sma
miktigheter. Inga stabilitetsproblem finns for befintliga forhallanden. I samband med
eventuella springningsarbeten ska bergsslénterna besiktigas.

Markmiljo

En hanteringsrutin har tagits fram kring markarbeten inom AB Volvos verksamhets-
omrade (Volvo 2017-11-10). Omradet, som omfattas av aktuell detaljplan, har en
drygt 100-arig industrihistoria. Det har skett ombyggnader och utfyllningar samt
omschaktningar av fyllnadsmassor under mycket 1&ng tid. Historiskt har blandade
fyllnadsmaterial frdn hamnen och gamla byggnader nyttjats for att bereda marken till
det utseende omradet har idag. | omradets sgdra delar kan drygt 10 meter méktiga ut-
fyllnader férekomma.

Marken i omréadet dr vil studerad och provtagningar técker in stora delar av omrédet.
I utfdrda markunderstkningar har det mycket séllan konstaterats féroreningar i de
Gversta 0,5 metrarna av marken medan det kring 1 meters nivén och nerét &r vanligare
med fororeningar av olika typer. Fororeningarna dr av olika kategorier i bade jord och
grundvatten. De som frimst ska lyftas fram &r metaller, oljor, BTEX (bensen, toluen,
etylbensen, xylen) samt PAH:er (Poly Aromatiska Kolvéten = tjdror, asfalt etc.), vilka
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kan forekomma i héga halter i fyllnadsmaterial. For dessa &mnen har halter 6ver Av-
fall Sveriges rekommenderade haltgrinser for farligt avfall uppmatts i fyllnads-
material inom olika delar av omrédet. [nom vissa delar av omrédet forekommer det
dven klorerade alifater inkl. vinylklorid och andra flyktiga 16sningsmedel vilka ocksd
bor beaktas. Det dr frimst i det djupare grundvattnet ovan berg (dvs under leran) som
forhojda halter av klorerade alifater/vinylklorid har uppmitts. Inom omrédet forekom-
mer ocksé gamla byggnadsrester, kablage, tjdrasfalt etc.

Enligt framtagen riskbedomning av klorerade 16sningsmedel (Golder Associates
2018-04-17) sa bedéms samtliga uppsatta miljo- och nyttjandemalen vara uppfyllda,
sdvida inte dricksvattenledningar av plast paverkas av ytlig férorening samt om even-
tuella framtida lokalt dagvattenomhéndertagande utfors pa ett sddant sitt att sprid-
ningen Okar.

Rekreation inom planomradet och i ndiromradet

Oster om planomradet, intill Volvo Penta, ligger Lundby koloniomrdde med ett 50-tal
stugor. Lingre sdderut, i anslutning till cirkulationen dér Inlandsgatan och Grope-
gardsgatan méts, ligger Ramberget. Berget och omradet i dess nédrhet utgér Keillers
Park som &r ett populért och vilbesokt utflyktsomrade med flera gangvégar. Parken &r
en blandning av anlagd park och naturlig skog. I randzonen till berget finns ett natur-
omrade som i en 16vskogsinventering 1986 konstaterades ha forekomst av alm, ek och
ask, samt enstaka 16nn, bok och bjork.

Inom Volvo Lundby finns ett parkomréde pa en hjd i anslutning till VLH-byggna-
den. Béda parkomradena &r kuperade med begrinsad tillgénglighet.

Norddst om planomradet, mot Wieselgrensplatsen, finns &ven Lundbybadet, Bravida
arena och en ishall som ger goda rekreationsmdjligheter.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornldmningar

Inom planomradet finns ett flertal olika fornlimningar. Boplatserna RAA Lundby
184:1, 180:1 och 178:1 (bld markeringar pé kartan nedan), fyndplatserna RAA
Lundby 183:1, 179:1 och 182:1, och stensittningen RAA Lundby 41:1.

Strax viister om planomradet, inom gronomrédet, finns fyndplatsen RAA Lundby
177:1 och den 6vriga limningen RAA Lundby 42:1. P4 Ramberget, dster om planom-
radet, finns en boplats, RAA Lundby 181:1.
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Markering av de fornldmningar som finns inom och i anslutning till planomradet. Ultsnitt frdn
Riksantikvarieambetets karttidnst Fornsok, modifierad av Stadsbyggnadskontoret.

Historik Lundbyverken

Omrédet vid nuvarande Volvo Lundby domineras av Ramberget och i mitten av
1800-talet var marken runt berget i stort sett obebyggd. Gota dlvs vassar nddde niistan
dnda fram till berget for att under den senare delen av 1800-talet torrléiggas. Kring
forra sekelskiftet uppfordes bostadshus for Gotaverkens anstéillda pad omradet véster
om Ramberget.

De forsta fabriksbyggnaderna pa Lundbyverkens industriomrade uppfordes véster om
ett befintligt bostadsomrade under aren 1915-1918 av Nordiska Kullager AB (NKA)
for tillverkning av kullager. Fabriken bestod av tv stora stenbyggnader som finns
kvar &n idag (se BC och PLB i karta pa sida 15) och ett antal mindre byggnader i trid
som sedan ldnge &r rivna. 1925 togs fabriken 6ver av Svenska Kullagerfabriken
(SKF). Ungefdr samtidigt paborjades forberedelser for svensk biltillverkning av As-
sar Gabrielsson och Gustaf Larson, och SKF satsade pengar i projektet samtidigt som
de hyrde ut de befintliga fabrikslokalerna till det nya bolaget AB Volvo. Den allra
forsta bilen rullade ut ur "Nordkulan”, nuvarande BC-byggnaden, 1927.
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Ett flygfotografi over Lundbyverket pa 1920-talet dir BC-fabriken i flera vaningar dr kring-
gardad av ldgre kontors- och verkstadsbyggnader. Bild ur Volvos historiska arkiv.

Redan i mitten av 1930-talet hade Volvo blivit en av Europas storsta bilfabriker med
omkring 1 000 anstillda i Géteborg. Fram till andra viérldskriget var det frimst lastbi-
lar som séldes, medan bilforsiljningen tog fart efter kriget. Fran att ha tillverkat nigra
fatal tusen bilar varje ar steg forséljningen radikalt och 1950 saldes 20 000 bilar. Det
ledde till att nya verkstéider byggdes inom omrédet. I slutet av 1950-talet medgav inte
langre fabriksomradet vid Lundby fler utbyggnader och istillet uppfordes under 1960-
talet en helt ny personbilsfabrik i Torslanda.

I slutet av 1930-talet flyttade ESAB (Elektriska Svetsningsaktiebolaget) in i den s6dra
delen av industriomradet, dir de mellan 1945 och 1975 vixte stort och gjorde konti-
nuerliga utbyggnader i Lundby.

Vid Lundby koncentrerades Volvos tillverkning till montering av lastbilar och bussar.
Under 1980-talet flyttades produktionen successivt ut fran Lundbyverken och 1992
var all produktion flyttad fran omradet. ESAB la ned sin tillverkning i Lundby 2009,
och Volvo dger sedan dess ESAB:s gamla byggnader i omradet.

Omrédet har genomgétt stora fordndringar dir byggnader har rivits, byggts om och
helt nya byggnader har uppforts. Idag anvinds lokalerna i omradet framst f6r kontor
och utveckling f6ér Volvo.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Inom omradet finns det idag cirka 45 byggnader enligt Volvos indelningssystem, dvs
de byggnader som har en egen bokstavsbeteckning. Flera av byggnaderna dr mer eller
mindre hopbyggda. Bebyggelsens sammanlagda BTA #r cirka 280 000 m?. Fran bor-
jan av 1900-talet har byggnader uppforts i olika etapper beroende pa den tidens be-
hov. Méanga byggnader har ocksa rivits under aren for att ge plats t ny, bittre anpas-
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sad bebyggelse. Till storsta delen bestér bebyggelsen i omradet idag av industribygg-
nader, med inslag av kontor, parkeringshus och bilservice. En stor del av befintlig be-
byggelse inom omrédet uppférdes mellan 40- och 80-talen och manga av byggna-
derna &r uppforda i tegel.

Hojden pa bebyggelsen inom planomradet &r till storsta delen mellan tre-fem véningar
ovan mark, ofta med teknikvaning pa taken. D& manga av byggnaderna &r byggda for
industriindamal s& dr vaningshdjderna i manga fall ovanligt héga. Byggnaderna kring
den centrala huvudaxeln i nord-sydlig riktning 4r generellt ndgot hégre, medan bygg-
naderna i utkanterna av omradet #r ndgot ldgre. De hgsta byggnaderna inom planom-
radet &r idag PLB och VLH med sex vaningar ovan mark, ddr VLH dessutom har en
suterrdngvaning och dérfor r i sju vaningar pa gavlarna. VLH é&r ocksé den byggnad
som #r placerad hégst i terréingen vilket gor att byggnaden upplevs hogre.

Befintlig BTA
ca 280 000 m?

Oversikt éver Volvos del av planomradet som det ser ut idag med dess indelning och beteck-
ning av bebyggelsen. Skyddsvdrda byggnader ur kulturmiljohdnseende markerade med rod
ring,
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Befintlig bebyggelse utanfér planomradet

Oster och vister om Volvos verksamhetsomréade finns flerbostadsomraden i frimst 3—
4 vaningar, med tvé 9-vaningsbyggnader precis invid cirkulationsplatsen vid foten av
Ramberget Gster om planomréadet. Bostadsomradet i ster avskiljs frAn Volvos verk-
samhetsomrade av Gropegardsgatan. Bostadsomradet i vister, Lammelyckan vid
Abogérdsgatan, skiljs av mot Volvos omrade av ett naturomrade i sydvist och Fyr-
vipplingsgatan i nordvést. Séder om omradet ”Spetsbagen”, intill Pristvéigen finns en
forskola med 10 avdelningar. P4 motstdende sida av Pristvégen fran forskolan, ligger
Kyrkbyskolan frén 1903 didr Lundby Hembygdsforening héller till sedan 1997. Mel-
lan planomradets norra del och Hjalmar Brantingsgatan finns ett omrdde med drygt 50
smahus. Oster om Volvo Penta i norra delen av planomradet ligger ett 50-tal stugor
inom ett kolonilottsomrade, och det pagér dven uppférande av flerbostadshus i upp till
8 vaningar lings Hjalmar Brantingsgatan. S6der om planomradet ligger Lundbyleden
och Hamnbanan, och i sydviist finns ett blandat verksamhetsomrade med industrier,
kontorsbyggnader och Lundby brandstation.

Befintlig bebyggelse runt planomrddet
bestar av en blandning av flerfamiljshus
och villor samt forskola, kolonilottsstugor
och hembygdsgadrd.
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Sociala férutsattningar

I ndromrédet till Volvos verksamhetsomréade finns en blandning av bostider, arbets-
platser, ungdomsverksamheter och handel, men det saknas nérservice. Det finns dven
en variation av boendeformer med frimst bostadsritter och hyresritter, men dven en-
bostadshus.

Befolkningen i omradet har en stor bredd pé inkomst- och utbildningsniva, ddr omra-
dena nidrmast planomradet i dster och vister har relativt 1dg medelinkomst och utbild-
ningsnivd med relativt hég arbetsloshet, medan bostadsomradena i nordvist respek-
tive sder om Lundbyleden ligger hdgre for bade inkomst- och utbildningsniva och
med en 14g arbetslGshet.

Sammanhallen stad

Séder om Volvo Lundbys verksamhetsomrade ligger Lundbyleden och Hamnbanan
som utgdr en barriédr och bidrar till fysiska och mentala avsténd mellan Lindholmen
och omrédet runt Volvo Lundby. I norr ligger Hjalmar Brantingsgatan som fungerar
som en fysisk barriéir. Det finns dven mycket nivéskillnader som ytterligare kan upp-
levas som barridrer.

En relativt ny gang- och cykelbro 6ver Lundbyleden och Hamnbanan har byggts for
att minska barriéreffekten séderut, men cykelvigniitet till bron har stora brister norri-
fran da det saknas en cykelvig lings med den branta bilviigen upp till planomrédet.
Oskyddade trafikanter hdnvisas dér till en smal trottoar och utsiitt ddrmed for tung och
néra trafik ldngs gatan.

Stora delar av Volvos omrade dr idag avgridnsade av stidngsel som hiignar in omradet.
Dessutom finns hdjdskillnader och stora parkeringsplatser som gor att hela industri-
omrédet upplevs som en barridr. Det finns ett befintligt gdng- och cykelstrdk genom
omradet i sdder, fran bostadsomradet Lammelyckan i véster till Inlandsgatan i dster.
Stréket ligger inom Volvos fastighet och 4r idag otydligt samt saknar belysning, vilket
gor att det kan uppfattas otryggt.

Samspel

Nirheten till Ramberget med dess rekreativa miljéer och métesplatser utgér en kvali-
tet i omrddet, men i nulédget saknas det ett tydligt strak upp pa Ramberget fran plan-
omrédet. Kolonilottsomradet véster om Volvo Penta i norr samt hembygdsgérden i
véster utgor ocksa méotesplatser for aktiva i respektive férening.

Det finns ont om métesplatser i omrédet, och de som finns har 1&g variation och &r till
storsta delen Volvo-interna och ddrmed inte tillgéingliga for allménheten. Det finns
dirfor svarigheter f6r moten av olika sociala grupper. Under 2017 tillkom ett utegym i
gronomrddet séder om VLH-byggnaden som ér tillgéingligt for allmédnheten, dock &r
informationen om gymmet inte sé vil spridd varpa det inte anvinds i ndgon stdrre
grad av boende i omradet.

Vardagsliv

Volvos omréide dr frimst befolkat under dagtid da omradet fungerar som en stor ar-
betsplats, medan det pa kvillar och helger inte pagar verksamhet i ndgon stdrre ut-
strickning i omradet, varpd det kan upplevas som morkt och otryggt. [ ndromradet
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finns enstaka snabbmatsrestauranger och ett par mindre livsmedelsaffirer, men det
saknas smaskalig handel och 6vrig service. Dock har omréadet ett centralt ldge i staden
med god tillgang till kollektivtrafik i de norra delarna, medan det i 6vriga delar inte &r
sa utvecklat med endast en busslinje i séder. Genom att bygga den planerade linbane-
stationen i anslutning till omrédet forbittras kollektivtrafikforsorjningen vésentligt i
de sddra delarna av omradet.

Forutom Rambergets rekreationstillfdllen finns dven bland annat Lundbybadet, Ram-
bergsrinken och Bravida Arena i ndromradet vilket &r positivt for mojligheten till re-
kreation i omrédet.

Under ett dialogméte med boende i ndromréadet (2017-10-05) framkom att ménga av
gatorna i omradet upplevs morka och otrygga, sérskilt 1dings Hjalmar Brantingsgatan,
Préastvdgen och Inlandsgatan. Dessutom upplevs hallplatserna vid Eketrédgatan och
Ramberget som otrygga, liksom de stérre mer avskilda parkeringsplatserna inom
Volvos omrade. Aven gang- och cykelstréket genom Volvos omrade mot
Lammelyckan upplevs otryggt.

Identitet

Volvo har en stark identitet i Géteborg, ddr ménga kopplar samman staden med fore-
taget. Inom omradet finns &ldre bebyggelse bevarade med industrihistoriska sévél
som identitetsskapande virden, med framftrallt BC-fabriken mitt i omradet varifran
den forsta bilen rullade ut for drygt 90 ar sedan.

[ dag ser ménga omradet endast som en arbetsplats och det finns ménga storskaliga
byggnader vilket gor att omrédet uppfattas som ett storskaligt och oSverblickbart in-
dustriomrdde. Inom ménga delar kan det upplevas som att det saknas ett gestaltnings-
madssigt och funktionellt helhetstéink kring omrédet, liksom utsmyckningar inom om-
rédet.

Ramberget i Oster ér identitetsskapande for hela stadsdelen och nérliggande Lundby-
badet och Bravida Arena, som dr BK Hickens hemmaplan, préglar identiteten i omra-
det.

Trafik och parkering, tillganglighet

Fran norr nds omradet med bil fran Hjalmar Brantingsgatan via Gropegérdsgatan, In-
landsgatan och Pristvigen. Fran sder nds omradet med bil fran Lundbyleden via In-
landsgatan. Géng- och cykelvig finns ldngs Gropegardsgatan och ldngs den del av In-
landsgatan som gar mot Wieselgrensplatsen, medan det enbart finns en smal géng-
bana léings Inlandsgatans sddra strickning ner mot Lundbyleden samt lings med
Pristvéigens béda sidor.

Parkering finns utspritt i omradet, bdde som markparkering och i parkeringshus. To-
talt finns idag cirka 3200 parkeringsplatser for bilar inom omradet, varav cirka 1650
finns i parkeringshus.

Nirmaste kollektivtrafikhéllplatserna dr beldgna vid Hjalmar Brantingsgatan i norr
med héllplatser vid Gropegérdsgatan cirka 80 meter fran planomrédet och vid Eketréd-
gatan cirka 30 meter frn planomradet. Turtétheten &r god med bade sparvagn och
bussar. Dessutom finns en busshallplats pa Inlandsgatan vid cirkulationen vid syd-
Ostra delen av planomradet ungefidr 60 meter fran planomréadet. Det finns dven en
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busshallplats (Lundby gamla kyrka) for stombuss vid Abogardsgatan cirka 250 meter
fran Volvos entréer till planomradet. Planering pagér dven for att bygga en linbana
mellan Jirntorget och Wieselgrensplatsen, med hallplatsldgen vid Lindholmen samt
Véstra Ramberget i anslutning till planomradet f6r Volvo Lundby. Med en linbana
forbittras tillgingligheten till kollektivtrafik i den stdra delen av planomradet.

Tillgdngligheten till omradet fran norr, 6ster och vister dr godtagbar da det inte &r
négra anmérkningsvérda hojdskillnader. Dock skulle géng- och cykelbanorna kunna
forbittras pa dessa stréickor. Tillgéngligheten fran soder &r begrdnsad med en kraftig
backe ner till Lundbyleden dér vigen dessutom saknar cykelbana. Inom omradet finns
vissa hdjdpartier som paverkar tillgingligheten. Flera delar inom planomradet &r pa
grund av siikerhet och sekretess instiingslade i dagsldget utan tillgénglighet for all-
miénheten.

Service

Inom Volvos omrade finns restauranger for de anstillda. Ovrig kommersiell service i
anslutning till omradet 4r begrdnsad och innefattar frimst enstaka nérservice-butiker,
snabbmatsrestauranger och en pressbyra vid Eketrégatan. Vid Wieselgrensplatsen
cirka 1 km nordost om planomradet, samt vid Eriksbergs kdpcentrum 1 km sydvést
om planomradet finns ett stdrre utbud av kommersiell service.

Invid véstra delen av planomradet, vid korsningen Préstvégen och Fyrvipplingsgatan,
ligger en forskola med 10 avdelningar. En forskola finns dven inom bostadsomradet
Oster om planomradet. Mellan planomradet och Wieselgrensplatsen finns ett idrotts-
omrade med bland annat Lundbybadet och Bravida Arena.

Teknik

Inom och runt planomradet finns ledningar for vatten, spillvatten, el, tele, fjarrvarme
och gas. I dstvistlig riktning gér ett stort ledningsstrdk med ledningsrétt genom det
s6dra omradet. Det finns bade allménna ledningar och privata inom omrédet.

Stérningar

Miljotillstand

Industriverksamheten vid Volvo Lundby omfattas av miljétillstind som giller for fas-
tigheterna Rambergsstaden 66:4, Rambergsstaden 17:55, Rambergsstaden 733:31,

Kyrkbyn 88:6 och Kyrkbyn 88:7. Undantaget &r dock den sédra delen (séder om BC)
av fastighet Rambergsstaden 17:55 ddr miljétillstandet inte géller.

Koncessionsndmnden {6r miljoskydd har meddelat tillstdnd f6r verksamheten 1983-
11-08 (nr 174/83), och de slutliga villkoren faststélldes av koncessionsnimnden {or
miljoskydd i ett beslut 1990-05-10 (nr 73/90).

Buller

De stora trafiklederna Hjalmar Brantingsgatan i norr och Lundbyleden i sdder alstrar
h6ga bullernivéer som paverkar planomréadet. Aven lings med Gropegardsgatan och
Inlandsgatan i 6ster och Fyrvépplingsgatan i vister dr bullernivderna héga. Industri-
verksamheten inom planomrédet genererar viss del buller, frimst i de centrala delarna
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av omradet, vilket gor att kringliggande bostadsomraden inte paverkas nimnvirt av
industribullret.

Senaste kontrollen av externt industribuller for Volvo Lundbyomradet utfordes 2015
(AF, 2015-12-14). Genomfdrd kontroll, med savil miétningar som beréknade virden,
visar att miljotillstandets bullervillkor for dag-, kvélls- och nattetid uppfylls i samtliga
kontrollpunkter.

Luftmiljo

Luftkvalitetsmitningar som Miljéforvaltningen utfort under 2014 utmed Hjalmar
Brantingsgatan visar pa nivéer under miljékvalitetsnormerna for kviiveoxid och PM10
klaras med god marginal.

[ miljstillstAndet for Volvos verksamhet med slutliga villkor faststillda 1990 uppfylls.

Utslépp till luft sker frimst genom motorprovning och anvindning av 16sningsmedel.
Under 2015 kérdes néstan 60 000 timmar motorprovning och drygt 2 800 m? diesel
forbrukades, varav merparten var av lagbelastande kvaliteter. Ingen forbrukning av
hogsvavlig diesel fsrekom under det dret. Se vidare i Miljorapport 2017 (Volvo)

Risk

Pa Hamnbanan fraktas farligt gods, och ett generellt skyddsavstand pa 150 meter till
bebyggelse finns frén jarnvigen. Bebyggelse inom aktuellt planomréde ligger till
storsta delen mer @n 150 meter frin Hamnbanan och omfattas dirmed inte av det ge-
nerella skyddsavsténdet. Befintligt garage och foreslagen tviithall for riddningstjins-
ten ligger inom 150 meter, men da verksamheten inte kommer vara stadigvarande i
byggnaderna och de ryms inom den fysiska ram fran Oversiktsplan for Gteborg for-
djupad for sektorn transporter av farligt gods (1999) beddms det inte innebéra krav pa
riskreducerande atgérder enligt Rdddningstjinsten.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Planftrslaget bestdr av savil befintliga byggnader som nytillkommande byggnation
av lokaler for kontor, industri, centruméndamal, tillfillig vistelse och parkeringshus.
Bebyggelsen ska vara vilgestaltad och anpassas till omgivande miljs.

Milsittningen 4r att omrédet ska bli en mer integrerad del av staden och Sppna upp
sig mer mot sin omgivning. Inom delar av omradet kommer det dock fortsatt att fin-
nas behov av mer slutna och dven ytkrdvande forsknings- och utvecklingsmiljser.

Utvecklingen av omradet avses ske med hga arkitektoniska ambitioner, som ska
koppla till den viktiga industrihistoriska tyngden som finns inom omradet och dven
koppla till framtida utvecklings- och innovationsplaner som finns fér omradet. Detta
regleras dock inte i detaljplanen. Volvo har som maél att stora delar av omradet ska ut-
vecklas med en campuskaraktir, ett innovationsomrade med en Sppnare struktur och
en centralt gronskande park sdder om den &ldsta fabriksbyggnaden i omradet, BC-
byggnaden.

Totalt mojliggors en bebyggelse om totalt cirka 670 000 m? BTA, vilket &r mer &n en
fordubbling mot befintlig bebyggelse. Byggritterna planen medger 4r flexibla for att
kunna anpassas efter verksamhetens behov dver tid. Illustrationskartan och de fol-
jande beskrivningarna av kommande bebyggelse beskriver ett scenario och en ambit-
ionsniva som legat till grund for planarbetet.

Planen foreskriver bevarande av tre byggnader som har industrihistoriskt héga kul-
turmiljovirden.

Avtal om genomfSrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren. Kom-
munen ér huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Volvo avser att omradet dels ska behalla sin

=l nuvarande funktion for godshantering, dels
: ges en kompletterande funktion for nagot av
~ e -."' Volvokoncernens utvecklingsomraden.

9 ~ _ 1L \° Omradet kommer dven efter utbyggnaden att
- ‘ Q’;\ vara till storsta delen instéingslat. Undantaget

] —— ? \V dr ytan norr om X-hallen, mot Eketrédgatans
11 | A héllplats, som kan komma att f4 en mer publik

" _av karaktér. Ndrmast Eketrigatan mojliggors i

W' . planen for upp till 25% centrumindamal uts-

ver Industri och kontor.

Omradet foreslas bebyggas med tvé nya bygg-
nader med stora verkstadsytor i bottenplan. For att minimera bland annat skuggpéver-
kan mot bostéderna i norr tillats enbart kontorsvéningar ovanpa i omradets mitt. Be-
byggelsen nidrmast villaomrédet regleras till 11 m byggnadshsjd medan det centralt i
omrédet tillats en byggnadshojd p& 19 meter och 35 meter mot Priistviigen. Mot bost-
derna tillats plank pa upp till 3,2 meter (m;).

Detaljplanen reglerar att X-hallen mot Fyrviipningsgatan inte far rivas eller forvans-
kas. Vissa anpassningar till verksamheten tillats. Se mer under rubriken "Bevarande,
rivning” sida 33.
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Mojlig pabyggnad av X-hallen i vistra Lundby. Hlustration AG Arkitekter.

I korsningen Préstvigen/Solskiftesgatan tillats bara komplementbyggnader med en
byggnadshdjd pa hdgst 4 meter och sammanlagt max 75 m? ovan mark. Ytan kommer
bland annat anviindas for uppstillning av bilar. Volvo avser hélla en gangvig mellan
Kohagsgatan och Pristviigen 5ppen men det sikras inte i detaljplanen.

Tillfarter till omradet kommer dven framdver att ske frin Hjalmar Brantingsgatan och
frén Pristgatan. Mojlighet finns att anligga ett underjordiskt garage under den norra
sidan av Spetsbagen. For att mojliggora framtida gemensamhetsanliggningar for par-
keringen planliggs omradet #ven for parkeringsindamal och det fortydligas med be-
stimmelsen nl att ramp till parkeringsanliggning ir tilldtet inom den prickade mar-
ken s6der om ledningsomradet.

Sektioner over hojden pa ny bebyggelse
i forhallande till befintliga bostiider.
Byggnadsplacering enligt illustration.

35m

Sektion C-C
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Centrala Lundby, delomrade 2
o En bérande tanke é&r att gra omradet mer liit-
4 tillgéingligt, samtidigt som viss del av omradet
_ 0 * kommer vara stdngt f6r allménheten pa grund
gy iR -"'3 av sekretess och sikerhet.
\ i) a N
_2 . ‘ ._‘(:@ Genom byggritt pa bada sidor om Grope-
Ty d 94 "';’ grdsgatan skapas en ny entré till omradet.
)

L A Mot Solskiftesgatan foreslés en kontors- och
v kstadsbyggnad med 10 meter byggnads-
e VeIKs yge ygg
= ': hdjd mot bostédderna och 26 meter byggnads-
w * hojd mot "Motortorget” som ska vilkomna be-
sokare och kan fungera som en Sppen utstill-
ningsyta. P ytan tillats bara komplementbyggnader med en byggnadshsjd pa hogst 4
meter och sammanlagt max 250 m? ovan mark Bebyggelsen mot bostadsomradet i
norr hills ldgre for att begrinsa paverkan av skuggor.

Sektion éver hijden pd ny bebyggelse i for-
hdllande till befintliga bostdder.

¢ Bl bygguad Bef byggnad

Sektion B-B e
02 4 1 20 0

40 meter
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Mojlig utformning av Solskiftesgatan med ny bebyggelse i séder och upprustning av parken i
norr. lllustration Radar Arkitektur och Made-up.

Till stora delar planeras befintlig bebyggelse bevaras inom omrédet, med vissa pa-
och tillbyggnadsmgjligheter. Centralt i omrédet dr byggritterna flexibla och begrinsas
bara i h6jd och i total bruttoarea.

S6der om BC-byggnaden, omradets dldsta byggnad, féreslds en samlande 5ppen park-
yta som #dven inramas av mindre kontorsbyggnader. Har mgjliggérs dven for centrum-
dndamal for exempelvis restaurang- eller kaféverksamhet. Byggnaderna med kultur-
virden skyddas med bestdimmelse om att de inte fér rivas eller forvanskas. Se mer un-
der rubriken ”Bevarande, rivning” sida 33. Den nya bebyggelsen begriinsas nirmast
BC-byggnaden till en byggnadshdjd pa 15 meter och ndrmast géng- och cykelvigen i
soder till 25 meter.

Den Gppna ytan regleras med planbestimmelse om att ytan ska ha parkkaraktér samt
att minst 40 % av ytan ska utg6ras av gris, planteringar eller damm, for att sikerstiilla
ambitionerna for omrédet. Komplementbyggnader tillats inom parken med en bygg-
nadshdjd pa hdgst 5 meter och sammanlagt max 300 m? ovan mark.
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Soder om BC-fabriken skapas en dppen parkyta som lyfier fram den historiska bebyggelsen
pa platsen. lllustration Radar Arkitektur och Industriromantik.

Norra Lundby, delomrade 3

Omrédet runt Volvo Penta har de senaste aren o il
genomgitt en del fordndringar. Byggritten for ’f" iy g

Volvo Penta #r flexibel béde till anvéndning . e Q“

och utformning. Hjden begrinsas till 15 me- \ E"’\

ter. Bland annat finns tankar om en entrébygg- [ «ﬂ:&

nad vid Gropegérdsgatan och att den sédra 4 . A‘f;y
tillbyggnaden, som idag anvinds f6r godshan- 1| v A
tering, rivs och erséttas med en ligre byggnad ;

-
i omréadets sydostra del. “?9’

Omréadet foreslds kompletteras med tva storre

byggnader for uppstéllning av lastbilar och

bilparkering, mot Hjalmar Brantingsgatan, norr om befintliga kolonilotter och i séder
mot Gropegérdsgatan/Kryddgardsgatan. Parkeringshusen kommer i en framtid att
vara mojliga att omvandla till kontor.

Parkeringshusen tilldts i upp till sju respektive sex vaningar. Bullernivderna fran par-
keringshuset kréver att fasaderna ska vara slutna mot bostéiderna och kolonilotterna
for att undvika spridning av buller inifrén parkeringshuset (m2, ms). Bestimmelsen m3
hindrar dven 6ppen takparkering d& bostadshusen &r hogre.

Da parkeringshusen ligger vil exponerade frén bdde huvudgator och intilliggande bo-
stadsgator, krivs omsorgsfullt utformade fasader. Variation kan skapas genom att
vissa delar av fasaden blir viixtbeklidd, medan andra delar far en uppbruten tegelfa-
sad som kan belysas.
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Angoring till parkeringshuset i norr kommer ske fran Hjalmar Brantingsgatan. For att
sikerstilla att trafik fran parkeringshuset inte kommer in i bostadskvarteret i dster
samt undvika att cykelpendelstraket lings Hjalmar Brantingsgatan far for ménga av-
brott tas del av intilliggande gata samt bostadsparkering med i aktuell detaljplan. Det
mdjliggor att en tidigare planerad utfart omvandlas till en véindzon pé bostadskvarte-
rets lokalgata samt att planlagda parkeringsplatser for bostadsdndamalet flyttas lingre
sOderut. Standarden avseende tillgingligheten for storre fordon blir 14g pé lokalgatan.
Utfartsforbud laggs vid lokalgata ut mot Hjalmar Brantingsgatan och en vindzon
skapas. Utfartsforbud regleras &ven mellan parkeringshuset och viindzonen/boende-
parkeringen. Boendeparkeringen regleras med gemensamhetsanliggning i likhet med
gillande detaljplan for bostiiderna vid Rambergsvallen.

—

-

— \
D\Eﬂ T 0] ] ‘DI =l
0y
i
Tillfart till parkeringshuset mot Hjalmar Brantingsgatan. Bostadsparkeringen lings

Trollhasselgatan flyttas soderut for att mojliggora en vindyta néirmast Hjalmar Bran-
tingsgatan.
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Ostra Lundby, delomrade 4

Inom delomrade 4 medges inte industrién- wit
damaél. Hér foreslas ny kontorsbebyggelse i "

fem till &tta plan och centrumverksamhet " ,‘

tillats inom omradet. Ytor for lokaler i ~\ _ !"\,
framfor allt bottenvéningen mot Grope- - A d\
gardsgatan, men dven pé andra vaningsplan ‘}&"?,
kommer att mojliggora fler serviceverk- ) |V f A
samheter i omrddet och kan bidra till att &
skapa liv och rorelse pé gatan genom ex- ‘W‘
empelvis butiker och restauranger. Bebyg-

gelsen ansluter direkt till Gropegardsgatan

och blir pa sa vis tydligt en del av gatumil-

jon. Pé grund av héjdskillnaderna inom omréadet regleras byggnadshojden hér utifrdn
grundkartans nollplan istillet for fran markniva. H6jden fran gatan blir da ca 35 m (ca
8 vaningar).

& | ‘%’?{ A

I | A Sektion dver hojden pd ny bebyggelse i for-
‘ ‘ hallande till befintliga bostdder ldngs Grope-
™ ° gardsgatan.
. el
I3-4-n-] ----- I Bel byognad i
:26 m : ' |
[ -
Bef byganad i1 _IJ_
. i I -
: Lt
a1

T Mt Rgarage

En ny ging- och cykelbana kommer att anléggas pa den vistra sidan av gatan for att
forbittra framkomligheten och tillgéingligheten.

En remsa pa cirka 5 meter planlidggs som T — Trafikiindamal lings med Gropegards-
gatan, for att mojliggora det i 6versiktsplanen utpekade kollektivtrafikstraket fran
Lindholmen ldngs med Gropegardsgatan. Tills gatan ska byggas ut med separerat kol-
lektivtrafikstrak forblir det kvartersmark och kan anvéndas for bade planteringar och
uteserveringar vilket sikerstiills genom att omradet planldggs som [C] — Tillfillig an-
viindning centruméndamal. Den tillfilliga anvéindningen regleras till tio r (az). I en-
lighet med PBL 4. kap 29§ kan tiden f6r tillfillig anvindning forlingas med hogst
fem &r i sénder. Den sammanlagda tiden far dock inte Sverstiga tjugo ar.
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Bebyggelsen tillats kraga ut 6ver trafikomradet med 1,5 meter fran en h6jd av 3,5 me-
ter och 4 meter fran en héjd av 6 meter, for att skapa variation och en livfullhet i be-
byggelsen. Hogsta byggnadshdjd ér i likhet med angriinsande byggriitt. ((C) och v).

Parkering tilldts bidde dver och under mark men Volvo avser anordna parkeringsga-
rage i tvé plan under den nya bebyggelsen. Genom att planléigga for parkeringsénda-
mél mdjliggtrs for framtida gemensamhetsanliggningar for parkeringen s att det vid
fastighetsreglering inte krivs flera mindre anliggningar. Angéring till bebyggelsens
lokaler och parkeringsgarage sker frdn mindre sidogator som gér in fran Gropegards-
gatan.

Det regleras &ven att transformatorstationer far uppforas for att klara kat behov.
Transformatorstationerna bdr passas in som del av bebyggelsen.

'\-’r iy e 1 ] / 7, :
e R 2 affy
4 : . ’ A |
L W RN 20X |
! SR - AR F
AN A) e o bid W I -
: N I dp | N e
2 Ay Yl .
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7y |
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5. & ! '!
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Ldngs Gropegadrdsgatan uppfors ny bebyggelse i 5-8 vaningar for att rama in gatan och ge
den mer liv och rirelse med viss del centrumverksamhet. Illustration Radar Arkitektur och
Made-up.

Léngre in pa héjden ligger det befintliga huvudkontoret VLH med flera byggnader.
Detaljplanen ger mojlighet till komplettering. S6der om VLH tillts ingen bebyggelse
pé berget och naturkaraktiren ska bibehallas. Inom omradet finns ett utegym.
Utegymmet, och eventuella liknande tillkommande anléiggningar for rekreation,
bedoms vara forenligt med bestimmelsen om naturkaraktir.
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Sédra Lundby, delomrade 5
Sodra Lundby ligger mellan gang- och

wl cykelviigen, som binder samman Fyrvipp-
.‘ lingsgatan med Herkulesgatan och den nya
~ - [ ." gatan mellan Eriksbergsmotet och Inlandsga-
i tan. Gang- och cykelvigen utvecklas och blir
LS g
i 4(':} med planen allmén plats. Den kommer leda
Labr A‘\, fram till den kommande linbanestationen vid

1y A Rambergets vistra fot och blir ocksa en ny
‘: - sydlig entré till omradet, det ”sddra striket”.

LS\
W' Q Bebyggelsen i omrédet foreslas fa en varierad

Lt och tit karaktér. Hér tillats bade stora verk-

stadsytor for utveckling av framtidens trans-

portlésningar, kontor och centruméndamal som kan ge Sppna inbjudande bottenva-
ningar. Detaljplanen reglerar att byggnaderna far verkraga delar av ledningsomradet
under ”sodra straket” med fri h§jd pa 3,5 meter. Hogsta byggnadshdjd ér i likhet med
angrinsande byggritt (v2). Volvo tinker sig atrium, takterrasser, grinder och omviix-
lande platsbildningar som tillsammans bildar en sammanhéngande yttre miljs. Bebyg-
gelsen tillats vara hdgre ndrmast linbanestationen.

Nivaskillnaden mellan kvartersmarken for sédra Lundby och den nya gatan frin Er-
iksbergsmotet ér delvis Sver 5 meter. Hojdskillnaden méste tas upp inom kvartersmar-
ken genom slént eller stddmur. En kompletterande geoteknisk utredning bekriftar att
stodmur &r majligt (WSP, 2018-10-05).

Nlustration dver mdjlig utformning av "Sédra stréket”. lllustration Radar Arkitektur och In-
dustriromantik.
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Under delar av omrédet planeras for underjordiskt parkeringsgarage men #dven parke-
ringshus tillats. For att mojliggora framtida gemensamhetsanldggningar for parke-
ringen oberoende av fastighetsindelning planliggs omradet dven for parkeringsénda-
mal

Vister om den nya infarten frin Eriksbergsmotet ligger Lundby brandstation. For att
sékerstélla en bra utfart fran brandstationen kan delar av en befintlig tvitthall behéva
flyttas. Planen mojliggdr dérfor att tvitthallen placeras ldngre sdderut i anslutning till
ett befintligt garage (7).

Linbaneomradet, delomrade 6

Goteborgs stad planerar, i en separat planpro-

wh cess, for att bygga en linbana mellan Jérntor-
‘ et och Wieselgrensplatsen, med mellanstat-
® 8
- e 'ﬂ ioner pa Lindholmen och Vistra Ramberget.
*\ 1 I"'\ Stationen Vistra Ramberget kommer ligga i
™~ ‘N{s utkanten av Volvos verksamhetsomrade i syd-
" ""';? Ost. I anslutning till den nya linbanestationen
" o

I v Q foreslas Volvo Lundbys hogsta exploatering,
ﬁ ~_» med bebyggelse upp till 35 véningar (140 me-
" :r ter 6ver stadens nollplan). Nirheten till linba-
w ’ nan och ldget i staden och landskapet skapar
goda forutsdttningar for en hdgre byggnad
som markerar Volvo Lundby och Volvokon-
cernens tyngd i staden. Med en hdg, tit bebyggelse skapas ménga arbetstillfillen
inom omradet liksom mgjlighet for service samt dkade fSrutsittningar for liv och ré-
relse kring Linbanestationen. Omrédet blir en viktig entré till Volvos sédra delar.

Byggnaderna runt den framtida linbanan regleras till kontor och centruméindamal
samt tillféllig vistelse s& som hotell. Omrédet avses f& en mer publik karaktér som kan
komma att innehélla konferensmdgjligheter, mobilitetshubbar, utstillningsytor etc.
Viss dverbyggnadsritt for kontors- och centrumverksamhet kommer mojliggoras
inom den pagdende detaljplanen for linbanestationen Véstra Ramberget. Genom dver-
byggnadsritten kan Volvo knyta samman bebyggelsen pa dmse sidor av linbanestat-
ionen. Samordning gillande tekniska funktioner och utformning av allménna platser
dr viktig for att omradet ska fa en sa bra helhet som mojligt.
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Mojlig bebyggelse for linbaneomrddet ddr linbanan delvis éverbyggs. Linbanestat-

ionen planldggs i en separat planprocess, men kommer medge viss overbyggnad for
kontors- och centrumverksamhet.

Soder om linbanestationen och dess entrétorg planliggs fastigheten for markparke-
ring. P4 grund av stora ledningar pa fastigheten, som hade medf6rt htga kostnader for
staden att flytta, har ndgon byggritt inte beddmts ldmpligt p4 omradet. Stor del av fas-
tigheten regleras till gatan for att sikerstilla viigslidnten och hanteringen av Grope-
gardsgatan. Over markparkeringen tydliggdrs ledningsanspraket.

For att mojliggora en framtida broforbindelse mot Lindholmen planldggs den dstra
delen som trafikdindamal for att skapa ett trafikreservat. Ytan for trafikindamal mgj-
liggors dven for tillfillig anvéindning i form av markparkering, med en begridnsning
om 10 ar ([P] och az). I enlighet med PBL 4. kap 29§ kan tiden for tillfillig anvind-
ning forlingas med hogst fem ar i sinder. Den sammanlagda tiden far dock inte dver-
stiga tjugo ar.

Den nya bebyggelsen bildar ett nytt landmdirke i staden, vy fran Lindholmen. Illustrai-
ion Radar Arkitektur och Made-up.
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Bevarande, rivning

Industriomradet Volvo Lundby bestér idag av en blandning av byggnader fran olika
tider som alla &r mer eller mindre ombyggda. Redan pé 1950-talet blev bade Volvo
och ESAB trangbodda och de ombyggnader som gjorts har ofta varit brutala ur ett
kulturhistoriskt perspektiv och raderat ut tidigare &rsringar. Inom omradet finns det
dock tre byggnader som i en inventering av bebyggelsen (Dicksson & Udd, februari
2017) blivit utpekade med kulturhistoriskt virde.

Detaljplanen innebir att skyddsbestdimmelser och rivningsfrbud infors for tva bygg-
nader pa fastigheten Rambergsstaden 17:55, samt en byggnad pé fastigheten Kyrkbyn
88:6.

BC-fabriken (Nordkulan), Rambergsstaden 17:55

BC-fabriken uppfordes runt 1915 &t Nordiska Kullager AB och anvindes for tillverk-
ning av kullager innan byggnaden 1926 togs dver av Volvo. Troligen var det F.O. Pe-
terson & Soner som uppforde byggnaden. Fram till 1938 anvindes byggnaden for till-
verkning av landets allra forsta Volvobilar. Dérefter har byggnaden anvints for kon-
tor, lager och tidvis experimentavdelningar.

Virdefull miljo, vid ombyggnad skall industrifasadernas karaktir bibehdllas.
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BC-fabriken ”Nordkulan”. Tidig bild i svart-
vitt (bild ur Volvos historiska arkiv), befintlig
utformning av byggnaden till vinster (foto
Lena Knutson Udd, 2016).

Byggnaden har en stilren karaktir och bestar av fyra vaningar av sten och en
mansardvaning av trd. Den Ostra tillbyggnaden gjordes nagot ar efter uppforandet och
har likande konstruktion med mindre fonster och mansardvaning i betong. Tornet pa
den Ostra tillbyggnaden hade ursprungligen ett kyrkoliknande tornavslut toppat av en
kula, vilket nu dr forlorat. Byggnadens stora och rikliga fonster var ett tidigt svenskt
exempel péa inspiration fran de amerikanska dagsljusfabrikerna. Byggnadens ur-
sprungliga karaktér har forvanskats och till viss del dolts bakom f6rédndrade och
igensatta fonster, solskyddsgaller, tillbyggda trapphus och igensatta portar.

Viktiga kulturhistoriska virdeelement &r: konstruktionen och proportionerna med
fonstrens form och det synliga teglet, byggnadens litt utskjutande mittrisalit och 1dng-
sidornas vilvda entrépartier.

Byggnaden skulle vinna mycket pd om fonsterpartierna pa de norra och sddra fasa-
derna samt tornet kunde &terfa mer av sitt ursprungliga utseende.

Byggnaden &r utpekad i Géteborgs Stads bevarandeprogram antaget av kommunfull-
miktige 1999 och har i géllande plan skyddsbestimmelser som anger

Byggnaden forses med skyddsbestimmelse q — byggnad far inte rivas eller férvans-
kas. Dock undantas utanpaliggande hisschakt. Befintlig byggnad far adderas med
mindre entrépartier enligt byggritten (k1). Kring den &stra gaveln mojliggors en till-
byggnad 6 meter fran fasad till en byggnadshdjd av 6 meter. Tillbyggnaden begrinsas
till cirka 300 m? BTA(f2). Hinsyn ska tas till befintlig byggnad avseende material,
form och kulér.

PLA/PLB (ESAB:s f.d. elektrodfabrik), Rambergsstaden 17:55

Byggnaden uppfordes troligen av byggnadsforetaget F.O. Peterson & Soner ar 1918
som en jérnbearbetningsverkstad och kulfabrik sammanbyggd med en kontors- och
bostadsbyggnad at foretaget NKA. Volvo tog 6ver lokalerna 1926 och anvinde bygg-
naden for bland annat forkromningsanldggning, bilverkstad och magasin. ESAB
kopte byggnaden 1936, och gjorde di om den till en elektrodfabrik. 1942 utvidgades
elektrodfabriken séderut. I mitten av 1960-talet vergick byggnaden till att innehélla
laboratorium, matsalar och kontor, dd ESAB uppfort en ny elektrodfabrik p& omradet.
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PLA/PLB (ESAB:s f.d. elektrodfabrik), Rambergsstaden 17:55

PLB/ESAB:s forsta fabrik. Tidig bild i svartvitt (bild ur Personaltidningen Ljusbdgen 3—
1964). Bilder i farg visar befintlig utformning av byggnaden (foto Lena Knutson Udd, 2016).

Den fore detta fabriken bestér av fem véningar, medan kontorsdelen har tre vaningar.
Byggnaden har stora likheter med BC-fabriken och har precis som den ett torn som
forlorat det pampiga kyrkoliknande tornavslutet med en kula ldngst upp. Byggnaden
har ett mer traditionellt och pampigt utfdrande dn BC-fabriken, dir fasaderna har en
dekorativ och symmetrisk utformning, som idag huvudsakligen behallits p& byggna-
dens baksida mot Sster. Till stora delar har byggnaden kvar ursprungliga detaljer som
fasadindelning, taklanternin, takfSnster och stora ljusinsldpp. Dock skyms detta fram
for allt i véster av diverse solskyddsgaller, tillbyggda trapphus och igensatta fonster.
Den sddra delen som kom till 1942 har en enklare, tidstypisk utformning med ett plat
tare tak och fonsterband.

Viktiga kulturhistoriska vdrdeelement f6r ursprungsbyggnaden #r: byggnadens ur-
sprungliga proportioner och karakteristik med fasadindelning, fasadmaterial, fonster-
indelning, takutformning med ljusinslédpp och fasadens dekorativa element. Viktiga
kulturhistoriska vérdeelement for tillbyggnaden frdn 1942 &r: de tidstypiska blocklik-
nande dragen med enklare, raka fonsterband och franvaron av dekorativa detaljer.

Hela byggnaden skulle vinna mycket pd om fonsterpartierna, fasaderna samt tornet
kunde dterfd mer av sitt ursprungliga utseende.

Byggnaden #r utpekad i Géteborgs Stads bevarandeprogram antaget av kommunfull-
maéktige 1999.
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Byggnaden forses med skyddsbestdimmelse q — byggnad fér inte rivas eller forvans-
kas. En framtida tillbyggnad i den sddra delen av byggnaden mgjliggérs till en hjd
av +23 meter, vilket motsvarar hdjden pa den nybyggda entrébyggnaden. Hénsyn ska
tas till befintlig byggnad avseende material, form och kulor (f3).

X-hallen, Kyrkbyn 88:6

Byggnaden uppfordes 1952 av F.O. Peterson & Soner eftersom Volvofabrikens loka-
ler inte ldngre rickte till, och anvéndes som monteringshall for lastbilar och bussar.
X-hallen var med sina 15 000 m? Goteborgs di stérsta byggnad. Byggnaden anvindes
i produktionen fram till bérjan av 1990-talet.

X-hallen dr uppftrd som en sé kallad treskeppig basilika, med en négot hogre mittdel
(mittskepp) med en fonsterrad vid taklisten for att skapa en stor Sppen arbetsyta med
s stort ljusinsldpp som mgjligt. Under fonsterraden ansluter byggnadspartier (sé kal-
lade sidoskepp) pa var sida av mittskeppet. Sidoskeppens flacka och breda pulpettak
har trianguléra takfonster i form av lanterniner, utmed hela byggnadens léngd, vilket
ger en enkel och tydlig industrikaraktir med 1950-tals kénsla. P4 den véstra gaveln &r
den hogre mittdelen nagot utskjuten fran resterande fasad, och har ett fonsterband pa
héjden och en enkel och modern port. Den 6stra gaveln har byggts till och saknar idag
den ursprungliga gavelns enkla men speciella karaktér. Den sodra fasaden ut mot Fyr-
vépplingsgatan &r helt utan fonster och andra 6ppningar i tegelfasaden.

Viktiga kulturhistoriska vérdeelement &r: byggnadens proportioner med mittskepp
och sidoskepp, lanterniner och takfonster, raa och enkla fasader, symmetriska fonster-
rader och &lderdomlig och regelbunden industriarmatur.

’nl’ “ '-'
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X-hallen. Tidig bild dverst (bild ur Volvos drsredovisning 1954), befintlig utformning av
byggnaden ddr den fonsterlosa véiiggen ldngs Fyrvipplingsgatan och taklanterninerna syns
(foto Lena Knutson Udd, 2016).

Byggnaden forses med skyddsbestimmelse q — byggnad far inte rivas eller forvans-
kas. For att X-hallen ska kunna anvéndas i dagens verksambhet tilléts att 60 % av
byggnaden far hjas upp till 10 meter nockhdjd, indraget 5 meter fran takfot. Fasader
far kompletteras for att tillgodose funktionsbehov sd som dagsljusinsldpp och portar.
Hénsyn ska tas till befintlig byggnad avseende material, form och kulor (fi).

Ovrig bebyggelse

Vid planens genomf6rande kommer vissa av byggnaderna inom Volvos omréade att
rivas fOr att ge plats at nya och mer funktionella byggnader for verkstidder, kontor och
service.

Trafik och parkering

Goteborg stads trafikstrategi, Goteborg 2035 — Trafikstrategi for en néra storstad, an-
togs 2014. Trafikstrategin &r véigledande for hur trafiksystemet och gaturummet i G6-
teborg ska utvecklas for att uppna fastslagna mal och méta de utmaningar som staden
stir infor. Nér Goteborg och regionen vixer kommer det totala antalet resor att 6ka,
enligt berfikningarna med 27 %. Enligt den nationella prognosen kommer antalet resor
med bil att 6ka med cirka 35 %, medan klimatmalen pekar pa att de maste minska.
Trafikstrategins mal for firdmedelsférdelningen motsvarar en minskning av antalet
bilresor med en fjdrdedel jamfort med ar 2011, medan antalet resor till fots eller med
cykel samt kollektivtrafikresor ska férdubblas.

Strak

En 6vergripande tanke i den framtida utvecklingen av omradet &r att gora det mer till-
gingligt och integrerat i den omgivande staden. Darfor foreslas att ett flertal strak for
giende och cyklister Sppnas upp genom omrédet och ansluts till kringliggande gang-
och cykelstrdk. Det viktigaste straket, ett Sstvéstligt som redan i dag dr mojligt att an-
vinda, frdn Abogérdsgatan Sver Lammelyckan till den kommande linbanestationen
byggs om med hégre standard och planlidggs som allmin plats.

Volvo planerar dven att 5ppna upp for flera strak genom omréadet, bland annat ett
nordsydligt frdn Gropegérdsgatan genom de idag inhdgnade centrala delarna, ner mot
Lundbyomrédets sddra delar, men dessa sikras inte i detaljplanen.
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Strukturbild over strak genom omrddet utifrin Volvos ambitioner.

Gront: gang och cykel
Lila: bil (kommunala)

Gator, GC-vigar

Ett trafikforslag har tagits fram som underlag till detaljplanen (Norconsult 2018-07-
13). Trafikforslaget kommer utvecklas i en genomfrbarhetsstudie samlat med led-
ningsdragningar mm.

Ny koppling till Lundbyleden

En ny vigkoppling fran planomradet till Lundbyleden anliggs fran Eriksbergsmotet
till cirkulationen Gropegardsgatan/Inlandsgatan. Denna koppling skapar en ny entré
till omréadet soderifrédn och bidar till att binda samman Lundby med Eriksberg.

Placering av den sddra cirkulationen och ramperna har anpassats efter befintligt
skyddsrum pa Lundby Brandstations fastighet Rambergsstaden 17:47. Frén gatan gar
tva trevigskorsningar, en in till Volvo sddra och en till Rdddningstjénsten. Infarten
mot Raddningstjénst kan ocksé anvéndas for att nd den Ostra delen av Herkulesgatan
men denna koppling blir brant direkt sdder om linbanetornet. Trafik till verksamhet-
erna lings Herkulesgatan hinvisas till befintlig korsning mellan Inlandgatan och Her-
kulesgatan. Vid anldggande av en utfart frén brandstationen till den nya vigkopp-
lingen mot Eriksbergsmotet kan hela eller delar av befintlig tvitthall att behdva flytta
till ett lidge ldngre soderut pé fastigheten Rambergsstaden 733:254 (Z).
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Ny géng- och cykelbana foreslas ldngs den nordvistra sidan av den nya végkopp-
lingen med ldnk for gdng- och cykeltrafik till linbanestationen och Lammelyckan i
vister. Gang- och cykelstraket till bostadsomradet vid Lammelyckan byggs ut och be-
lyses och sikerstills i detaljplanen som allmén plats

Gropegdrdsgatan och Gropegdrdslinken

Detaljplanen medfor en breddning av Gropegardsgatan for att, i ett forsta lige, for-
bittra for géng- och cykeltrafiken med ny gang- och cykelbana pé den vistra sidan av
gatan. Vid cirkulationen med Inlandsgatan mojliggérs en busshallplats.

P4 lidngre sikt &r det mojligt att inrymma det i Sversiktsplanen utpekade kollektivtra-
fikstréket, den sa kallade Gropegérdsldnken, lings med gatan som genom en eventuell
framtida bro frdn cirkulationen dver Lundbyleden och Hamnbanan kopplar till Lind-
holmen. Ytan som berdrs av en framtida breddning med separat kollektivtrafikstrak
planlidggs som trafikéindamal i detaljplanen. Gatubredden blir totalt 26 meter pa storre
delen av gatustrackningen mellan cirkulationen i séder och Hjalmar Brantingsgatan i
norr, med tillfilliga breddningar vid gangoverfarter, vinstersvingfilt samt héllplatsld-
gen. En gatubredd pé 26 meter medger ingen mobleringszon med planteringar, ango-
ring m.m., men har valts med hénsyn till att inte ta i ansprak mer mark fran Volvo 4n
nddvindigt.

. cykelbana
Brun: gangbana
Orange: kombinerad gang
och cykelbana {
Bld: framtida kollektivirafik- }
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Utsnitt fran trafikforslaget. Inlandsgatan till Gropegdrdsgatan och ny cirkulation mot
FEriksbergsmotet. Gang och cykelviig anldggs pa bada sidor.

Cirkulationen vid Gropegardsgatan/Inlandsgatan flyttas vister ut och gors stérre for
att rymma senare kollektivtrafik genom cirkulationen. D4 ska dven ett hdllplatslidge
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nordvist om cirkulationen. Busshallplatser och torn for linbanan medfor att parke-
ringen for Rambergsstaden 9:9 minskar och dess infart behdver flyttas.

Soder om cirkulationen anliggs en ny cirkulation. Mellan cirkulationerna liggs In-
landsgatan i ny strickning och forses med gang- och cykelvig pa bada sidor. Inom
Rambergets tidigare trafikreservat kommer viss bergschaktning ske vid anliggande av
den nya gatan.

Pristvigen/Solskiftesgatan

Langs Solskiftesgatans sddra sida och Préstvigens Ostra sida byggs en kombinerad
gang- och cykelbana. Koérbanan smalnas av och dirmed forsvinner méjligheten att
parkera langs Solskiftesgatan

Eketrigatan

Mot Eketrégatan i nordvist planldggs en remsa av Volvos mark som allmén plats
Gata. Enligt ett avtalsservitut frin 2004 har kommunen ritt att anviinda omréadet for
bussterminal vid Eketréigatan, vilket sikerstélls med aktuell detaljplan.

Tunnelreservat

Servitutet for befintlig véigtunnel for Lundbyleden under den sédra delen av planom-
radet sikerstélls genom t; — marken ska vara tillgéinglig for allmén underjordisk vig-
tunnel till en h&jd av +16. Dessutom finns ett tunnelreservat for framtida omliggning
av Lundbyleden/Hamnbanan vilket sikerstills genom t; — marken ska vara tillginglig
for allmén underjordisk végtunnel till en hijd av +10. Detta innebir att ingen bebyg-
gelse, schakt eller grundlédggning fér ske under nivén +10 dver angivet nollplan. Lis
mer under Reservat for Hamnbanan och Lundbyleden pa sida 43.

Parkering / cykelparkering

2009 antog Kommunfullmiktige Parkeringspolicy for Géteborgs stad. Genom att
bygga i centrala Goteborg finns fSrutsittningar att minska bilresandet jamfort med att
bygga i perifera ligen med dalig kollektivtrafik. Utgangspunkten for parkeringspoli-
cyn dr att arbeta med sammanvégd tillgénglighet for alla trafikslag, som ett underlag
for ett tillgodose transportbehovet. Direfter kan efterfrdgan pa bilparkering analyse-
ras. En tydlig inriktning &r dock att en del av tillgingligheten med bil maste ersittas
med annan tillgdnglighet for att staden ska kunna viixa pa ett hallbart sitt.

Under védren 2018 beslutade byggnadsnimnden om riktlinjer for mobilitet och parke-
ring, som bygger pé parkeringspolicyn. Riktlinjerna 4r en vigledning for att bedoma
lampligt utrymme for parkering for bil och cykel i plan- och bygglovsirenden. Parke-
ringsutbudet fér inte avvika for mycket frin vad som beddmts Idmpligt, varken mer
eller mindre. Enligt riktlinjerna ligger planomréadet i Mellanstaden.

Parkeringstalen for omradet har tagits fram i enlighet med riktlinjerna for mobilitet
och parkering och i dialog med berdrda forvaltningar och bolag, samt exploatéren.
Parkeringstalen bedoms ldmpliga utifran tillgéngligheten till kollektivtrafik, de atgir-
der som ska utf6ras pa gang- och cykelvignitet, samt utifrn paverkan pa Lundby-
leden. Beriknat parkeringsbehov inbegriper behovet for kontor och centruméndamal
inom detaljplanen for Linbanan vis V Ramberget.
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Utrédkning parkeringstal for bil och cykel
Verksamheter/industri Ca 150 000 kv
Kontor Ca 437 000 kvm
Centruméndamal Ca 15 000 kvm
Totalt antal parkeringsplatser 3250

Behov av cykelparkering 4560

Strukturbild over plane-
rade parkeringsanligg-
ningar i omradet.

Parkering for verksamma och besékare till omradet ska ordnas inom kvartersmarken
till planomrédet.

Parkering for cyklar bér ordnas inomhus for verksamma inom omrédet for att frimja
ett flexibelt resande dir man tryggt kan ldmna cykeln kvar under natten. For beso-
kande till verksamheter bor cykelparkering ligga ldttiligéngliga i anslutning till en-
tréer. Cykelplatserna bor ha viderskydd och ge mojlighet att lasa in eller fast cykeln.

Parkering for bilar foreslas 16sas genom parkeringshus och underjordiska parkerings-
anlédggningar fordelade i utkanten av planomradet, for att det ska bli sa lite trafik som
mojligt genom omradet. Parkeringshusen i norr mojliggér fem-sju vaningar, medan de
underjordiska parkeringsgaragen som foreslas i séder planeras uppforas i tvé va-
ningar. Totalt mojliggérs enligt berdkningar cirka 3200 parkeringsplatser i de nya par-
keringsanlédggningarna tillsammans med befintligt parkeringshus 6ster om Lundby
hembygdsgérd. Ddrmed kommer antalet anstéllda inom planomradet mer #n fordubb-
las samtidigt som antalet parkeringsplatser #dr ungefér lika manga som idag. For att
mdjliggéra den omstéllning som krévs for de anstillda att dndra resvanorna &r det vik-
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tigt att arbeta med mobilitetsatgérder, se mer nedan. Planen majliggor att alla parke-
ringshus kan omvandlas till kontorsbyggnader pé sikt. Det &r av stor vikt att parke-
ringshusen ges en omsorgsfull utformning.

Trafikalstring och mobilitetsatgarder

Trafikkontoret har tillsammans med Trafikverket identifierat och analyserat de effek-
ter som den aktuella detaljplanen kan leda till i trafiksystemet. Trafikverket ser en risk
att tillkommande exploateringar i omradet, och den trafik som detta ger upphov till,
Okar belastningen av Eriksbergsmotet och ddrmed kan paverka framkomligheten i
motet. Eriksbergsmotet &r hart belastat och under morgonens hégtrafikperiod uppstar
redan i dagsldget kder som véxer ner i Lundbytunneln. Detta &r ett trafiksékerhetspro-
blem som om det forvérras kan leda till att tunneln av sikerhetsskil behover stéingas
om inga atgérder genomfors.

Trafikkontoret har i dialog med Trafikverket upprittat trafikanalyser som inte bara vi-
sar vad den aktuella detaljplanen bidrar med utan dven tar hénsyn till hur andra detalj-
planer som ligger i niromradet paverkar trafiksituationen och framkomligheten i Er-
iksbergsmotet.

Forutom de exploateringar som genomfors foreslas dven infrastrukturforéandringar i
omrédet. Inom aktuell detaljplanen for Volvo Lundby skapas en ny viglink som for-
binder Eriksbergsmotet med Inlandsgatan. Séder om Lundbyleden har detaljplan for
Karlavagnsplatsen tagits fram med en fortétning av framfor allt bostéder pa Lindhol-
men. Inom den detaljplanen har dverenskommelser gjorts med Trafikverket om att
forbéttra mojligheterna till hdgersving mellan avfartsrampen frén Lundbytunneln och
Cronackersgatan, for att avlasta motet. En stingning av korsningen Lundbyleden/In-
landsgatan har ocksé foreslagits i syfte att forbéttra framkomlighet och trafiksékerhet
pé leden. Atgirderna vid Lundbyleden kriver vigplan for att kunna realiseras.

Framtagen trafikanalys (Rambdll, 2018-02-13) visar att de infrastrukturfordndringar
som planeras (stéingning av Inlandsgatan plankorsning samt ny koppling till Eriks-
bergsmotet fran norr) pdverkar belastningen av Eriksbergsmotet i storre utstréickning
Jamfort med vad exploateringen i omradet bidrar med avseende tillkommande trafik.
De trimningsitgirder som foreslas for Eriksbergsmotet (AF, 2018-02-20) hojer dock
kapaciteten i sddan utstriickning att k&situationen ner i Lundbytunneln, trots den till-
kommande trafiken, forbéttras jamfort med dagens situation. De kinslighetsanalyser
(Trafikkontoret, 2018-05-15) som genomfbrts visar dven att forslaget &r robust och
klarar en hogre trafikbelastning som motsvarar en framtida trafiksituation i enlighet
med Trafikverkets prognos 20 &r framat i tiden. Analyserna visar att dér det finns risk
for ko sa drabbas inte det statliga véignitet utan kderna placeras da pé det lokala vig-
nétet.

Utdver dialogen som sker inom ramen f6r detta planarbete sé har dven en diskussion
inletts mellan staden och Trafikverket kring hur Lundbyleden ska hanteras pa medel-
l&ng och lang sikt i forhallande till den pagaende och framtida stadsutveckling i omra-
det. Syftet &r att uppna samsyn kring hur stadens utbyggnad kan ske utan att riskera
Lundbyledens funktion som viktig transportled till Goteborgs Hamn.

Med mer &n en dubblering av antalet anstéllda inom omradet, samtidigt som antalet
parkeringsplatser inte Gkar kriivs ett medvetet arbete for att underlitta for ett hallbart
resande for anstillda och verksamma. Genom forbittrade gang- och cykelvigar till

Goteborgs Stad, Planhandling 42 (69)



omradet, utvecklade géng- och cykelstrak inom omradet med goda kopplingar till kol-
lektivtrafiken, samt en ny linbanestation ges Skade forutséttningar for héllbart re-
sande. Volvo har dven infort ett parkeringsstyrningssystem for att undvika soktrafik i
omradet, samt invigt tre l&necykelstationer i samverkan med Géteborgs Stads Parke-
ring, Lindholmen Science Park och Alvstranden Utveckling for att mdjliggdra tjéinste-
resor med andra transportmedel 4n bil.

Volvo har tagit fram en mobilitets- och parkeringsutredning (COWI, 2018-06-07) dér
flertalet atgéirder och strategier har studerats for att ge 6kade mojligheter att begrinsa
biltrafiken och dstadkomma héllbara transporter. Nagra utpekade omraden for att for-
béttra mobilitetsarbetet dr:

- arbete med information och bland annat dela ut informationspaket infor inflyttning
till omréadet fran andra platser.

- 6ka attraktiviteten for kollektivtrafik med forbittrade forbindelser till vissa omraden,
okad kapacitet samt upprustning av hallplatserna i anslutning till omrédet.

- 8kade forutsittningar att cykla till omradet genom nya cykelldnkar och forbittring
av cykelparkering och omklddningsmgjligheter samt lanecyklar inom och till omré-
det.

- inforande av bilpool for tjénsteresor.

Atgirderna, statusen for arbetet och ansvarig aktor redovisas mer i detalj i bilagan till
mobilitets- och parkeringsutredningen.

Reservat for Hamnbanan och Lundbyleden

[ gdllande Sversiktsplan finns ett brett omrade vid planomradets sddra del utpekat som
riksintresse for kommunikation, jarnvég. Reservatet ska mojliggora en framtida even-
tuell dragning av Hamnbanan och/eller Lundbyleden i bergtunnel genom Ramberget
pé de striickor dédr jarnvigen och leden utgér en barridr for framtida stadsutveckling.
En genomf6rbarhetsstudie (Trafikverket, 2012-08-22) har tagits fram for strickan
mellan Eriksbergsmotet och Brantingsmotet dér vidgen och jarnvégen tillsammans
skapar stora barridreffekter for stadens utveckling, for att utreda om ett bergtunnelal-
ternativ genom Ramberget bedéms vara ekonomiskt och tekniskt genomforbart.

Detaljplaner i ndromradet har fastlagt placeringen av Hamnbanan véster om planom-
radet, och paverkar mgjliga linjedragningar genom berget. Ddrmed kan vissa av de ti-
digare studerade alternativen uteslutas. Ett mdjligt alternativ dr att dra Lundbyleden i
bergtunnel under Volvos verksamhetsomrade och genom Ramberget, medan Hamn-
banan gér i tunnel strax séder om Volvos omréde innan den gar in i Ramberget. En
bed6mning utifran geotekniska utredningar dr att det &r mgjligt med bebyggelse Sver
tunneln f6r Lundbyleden, dven vid omrédden med stort lerdjup. Plankartan sékerstiller
att en tunnel far anldggas under Volvos verksamhetsomrade genom bestdmmelsen t; —
marken ska vara tillgénglig for allméin underjordisk vigtunnel till en hdjd av 10 meter
dver nollplanet. Detta innebér att ingen bebyggelse, schakt eller grundldggning far ske
under nivan +10 6ver angivet nollplan. Cowi har tagit fram en PM som bekriftar att
detaljplanens byggritter dr genomftrbara &ven med denna inskréinkning kring grund-
laggning (Cowi 2019-02-12).

Under planprocessen har osékerheterna kring tunnelreservatet varit stora. Utifran det
alternativ i genomfbrbarhetsstudien som ligger till grund for reservatet i detaljplanen
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konstateras att foreslagna tunnlar for av och pakorning inte kommer ga att genomftra
inom planomradet da bergteckningen i de véstra delarna &r for ringa. Avfarterna be-
héver anordnas pa annat sitt eller flyttas ldngre Sster ut. Det gér ocksa att konstatera
att detaljplanens genomftrande forsvarar anlédggandet av tunneln i den del som riske-
rar att ga i lera. DA osiikerheterna #r stora kring tunnelns genomfrande, nér den kom-
mer att genomfOras liksom hur och i vilken strdckning, har det i planarbetet inte be-
domts rimligt att helt hindra bebyggelse inom reservatet. Om det vid projektering av
tunneln framkommer att tunneln behdver anliggas genom Sppna schakt kommer
byggnaderna eventuellt behdva 16sas in.

Friytor

Inga allménna ytor for rekreation planliggs inom omradet. Daremot kan allménheten
fa forbéttrad tillgang till befintliga och nya rekreationsytor inom Volvos omrade, dé
Volvo avser 6ppna upp delar av omréadet.

Naturmiljé inom planomradet

Planomrédet innehéller ingen planlagd park- eller naturmark idag och det kommer
inte heller att tillforas inom omradet. Ddremot kommer nagra befintliga grénomréden
att fortsitta vara bebyggelsefria och genom bestimmelse om naturkaraktér far torna
inte hirdgoras. Utegymmet beddms vara forenligt med bestimmelsen om
naturkaraktér

Tradrader utanfor planomradet i norr ldngs Solskiftesgatan bedéms vara alléer och
ddarmed omfattas av biotopskydd. Alléerna skyddas genom att bebyggelse inte tillats
nédrmare &n 4 meter utanfor kronornas droppzon for att inte tréidens kronor och rotter
ska péverkas negativt av exploateringen.

Inlandsgatans dragning sdderut fran cirkulationen Gropegérdsgatan/Inlandsgatan
kommer breddas mot Ramberget som en del i planens genomférande. Dels kommer
cykelvig att anldggas, men for att mgjliggora for en framtida kollektivtrafikkoppling i
enlighet med stadens Gversiktsplan kommer ytterligare breddning ske inom det om-
rdde av Ramberget som i géllande plan &r utpekat som trafikomréde. For att mojlig-
gora att sldnterna och kvarvarande bergspartier far en naturlig karaktér som smdélter in
med Rambergets 6vriga natur kan det pa vissa delar ske markarbeten dven utanfor be-
fintligt trafikomrade.

Naturmiljé utanfor planomradet

Norr om planomradet finns ytor som i géllande plan &r utpekade som allmén plats,
park, dels en langsmal zon med vegetation av varierande karaktér lings Kohagsgatan
och Solskiftesgatan och dels en Sppen grisyta i korsningen mellan Solskiftesgatan
och Gropegardsgatan.. Bdda dessa ytor planeras att rustas upp av Park- och naturfor-
valtningen pa Volvos bekostnad. Genomforandet sékerstills i exploateringsavtal mel-
lan kommunen och AB Volvo. Lings Kohagsgatan planeras for i forsta hand upp-
stamning av trdd och slyr6jning samt anldggande av en stig genom omréadet for att
mojliggora rorelse i gronomrédet snarare #n lings med. Aven 6kad belysning inom
omrédet och byte av det befintliga planket mot verksamhetsomradet dr md&jligt for att
forbéttra upplevelsen av parkstraket. Léngs den viéstra delen av Solskiftesgatan kan
ldgre buskar och fler trid anlidggas.
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Gronytan vid Solskiftesgatan/Gropegardsgatan foreslas utformas som en delvis skalad
yta, for att kunna anvindas for skyfallshantering, vilket &ven mojliggor plantering av
fuktilskande vegetation. Aven en nyanlagd stig genom omradet med bénkar och trid-
rader dr mdjliga inom omradet.

Genom att exempelvis sitta fler binkar inom parkomradena, plantera nya buskar och
trdd samt arbeta mer med belysning kan omradena upplevas bade tryggare och mer
anvéndbara for bdde boende och verksamma i omradet.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet (Kretslopp och vatten, 2018-10-
09), vilket anger att kapaciteten i det allménna ledningsnitet bedéms vara bristande.
Orsaken till kapacitetsproblemen bedéms €j bero pa planerade tillbyggnader utan be-
ror pa att befintligt nit &r dimensionerat enligt tidigare dimensioneringsstandarder
med en ligre sikerhet. Stadens krav pa fordrsjning motsvarande 10 mm/m? hérdgjord
yta ska uppfylllas f6r att inte 6ka belastningen pé ledningsnitet.

Dagvattnet ska renas enligt Géteborgs stads reningskrav. De allménna ytorna inom
planomréadet utgérs av gatumark. For Gropegérdsgatan foreslas dagvattnet initialt av-
vattnas till en torr damm genom ny ledning i ny gang- och cykelvég. I ett senare
skede nir végsektionen breddas med kollektivtrafikkorfalt foreslas avvattning ske till
biofilter/regnbdddar mellan ny GC-vig och kérbana och efterf6ljande torr damm.

I Pristviigen foreslds en ny dagvattenledning anlidggas i GC-végen och vidare vésterut
genom Institutsgatan, dir ledningen kan fungera som ett rérmagasin i kombination
med ett Sppet dike for utjimning. Ny avfartsgata fran Lundbyleden till Gropegardsga-
tan foreslas avvattnas till svackdike respektive torr damm som utjimnar och renar.

P4 kvartersmarken foreslas avvattning ske till tvd dammar for rening och férdrjning
och som #ven hanterar skyfall. For att ej forsdmra situationen vid ett skyfall dr det av
vikt att minst en av dessa dammar anldggs. Skulle det rada platsbrist kan eventuellt en
damm utga till formén for en eller flera andra mer platseffektiva fordrojningslos-
ningar med likvirdig rening. I Svrigt féreslas dagvattnet avledas till makadamb#ddar
for rening och utjimning som #ven kan kombineras med dagvattenkassetter for att
uppna en mer utrymmeseffektiv fordréjning. Minsta yta f6r rening/infiltration genom
makadam maéste dock finnas tillgéinglig for att erforderlig rening ska uppnés. Om man
Onskar minska erforderligt ytbehov for fordrojning och rening pa marken kan dven
dagvattenldsningar anldggas i garage eller pa tak i form av taktridgardar.

Dé det finns flera alternativ for dagvattenhantering inom kvartersmarken regleras det
inte i detaljplanen. Detaljplanen fortydligar dock med bestimmelsen v; att anlidgg-
ningar for dagvatten mm far anldggas under mark dédr endast komplementbyggnader
far uppforas (kors markerad mark) Dagvattenutredningen visar att det finns 16sningar
for att klara fordrSjnings- och reningskrav enligt stadens krav.

Torrdammen planeras i anslutning till Linbanetornet i séder. Marken dgs idag av
Volvo men planléggs som allmén plats, gata. Placeringen &r vald utifran att det &r en
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lagpunkt som pé grund av ledningar inte kan ges byggritt. Placeringen ger dven moj-
lighet for kommunen att samordna dammen med damm for avvattning av Linbanans
allménna ytor som foreslés i anslutning till torn D.

Inom planomrédet forekommer férorenad mark. Dagvattenanldggningar ska tétas om
risk for spridning av foreningar foreligger. Varje verksamhetsutdvare dr ansvarig for
att gbra en anmilan till Milj6forvaltningen for dagvattenanldggningar om det krévs.

Skyfall

Skyfallsberidkningar visar pa betydande dversvimningar i delar av omrédet runt
Volvo Lundby. Fér att uppfylla de dimensioneringskriterier som det Tematiska Till-
dgget for Oversvimningsplanen (TTOP) satt upp har en skyfallsutredning tagits fram
(DHI, 2018-06-28) med forslag pa hur skyfallssikring av planomrédet kan géras pa
ett héllbart sitt.

[ utredningen har tre omraden inom planomrédet med behov av skyfallssékring identi-
fierats; 6vre Gropegardsgatan, Spetsbdgen (omradet i nordvist mellan Pristvégen och
Eketrégatan) samt en yta i sddra delen.

Framtagna 16sningsforslag forordar lokal hantering av 6verskottsvatten vid skyfall
inom planomradet, vilket enbart forbittrar Gversvimningssituationen i omkringlig-
gande omraden jamfort med nuléget.

Ny exploatering i omradet kommer innebéra en #ndrad byggnadsstruktur med flertalet
nya byggnader. Vid exploatering #r det viktigt att h6jdforhallanden runt byggnader
sdkerstiiller goda avrinningsforhallanden mot utpekade skyfallslosningar eller andra
omraden didr vatten ej orsakar skada. Vidare bor marknivd intill fasad ligga hogre édn
intilliggande mark sa att inte vatten blir stiende mot byggnaden.

For att klara skyfallsproblematiken inom planomradet kommer det skapas 6versvim-
ningsbara ytor for skyfallshantering.
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Gropegardsgatan

Forutsdttningarna vid Gropegardsgatan kréiver okonventionella 16sningar som innebér
en kombinationslosning med garage och skyfallsmagasin. Dérmed kan stora vattenvo-
lymer hanteras och rdddningstjédnstens framkomlighet sikras.

Frégan regleras med bestimmelsen as: Innan slutbesked far limnas ska, inom omrd-
den med bestimmelsen a3, skyfallsmagasin anordnas sd att sammantaget 3900 m’
skyfallsvatten kan fordriojas alternativt fordrijning med annan losning som kommu-
nen godkdnner. Anldggningarna far anldggas oberoende av varandra.

Fortydligande av bestimmelsen aj3:

Innan slutbesked far ldmnas ska, inom omrdaden med bestdmmelsen a3, sky-
fallsmagasin anordnas sa att sammantaget 3900 m3 skyfallsvatten kan fordro-
jas. Dimensioneringen motsvarar ett skyfall med 100 ars aterkomsttid.

Bygglov och slutbesked kan ges till den forsta anldggningen utan att den andra
anldggs, sa ldnge det kan redovisas att resterande volym kan hanteras i den se-
nare anldggningen.

Skyfallsmagasinen ska vara anordnade sa att de borjar omhdnderta vatten vid

ett vattendjup pa Gropegardsgatan pa hogst 0,2 meter. Skyfallsmagasin far an-
ordnas helt eller delvis i underjordiskt garage eller pa annat limpligt sdtt. Vid
sdadan losning krdvs att atgdrder for att minimera visk for skada pa mdnniskor

och egendom beaktas och i skdlig utstrdckning inarbetas i konstruktionen.

For det fall att exploatoren kan visa att skyfallsvatten enligt ovan helt eller del-
vis kan omhdndertas utanfor omrdden med bestimmelsen a3, pa ett sdtt som
kommunen kan godta, far slutbesked till byggnation inom omradet ldmnas ndr
sadant magasin har anordnats pa den alternativa platsen.

Den volym utéver 300 m3 som kan hanteras i gronomrdadet Gropegardsga-
tan/Solskiftesgatan ska dras av fran angiven volym.

Frégan kommer dven att regleras i avtal med Volvo.

Skyfall dr en relativt ny aspekt i stadsplanering och det arbetas intensivt i kommunen
med framtagande av kartering och atgérder liksom rutiner. Det medfor att forutsétt-
ningarna géllande eventuella framtida dtgérder uppstroms under planskedet dr osékra.
Ldsningen ovan &r dven speciell dé del av vattnet som ska hanteras rinner in fran
andra omraden &n planomradet. Bestimmelsen ska dels sékra upp genomfrandet
men, med anledning av osikerheten kring framtida behov krévs viss flexibilitet. Be-
stimmelsen medger att kravet pa skyfallsvolym kan minska eller att andra ytor kan
nyttjas efter avstimning och avtal med kommunen. Kommunen kan dock inte kriva
en utdkad volym. D& mojlighet till minskning dr kopplat till att andra &tgédrder genom-
forts ska inga fastigheter nedstrdms Gropegardsgatan paverkas av en eventuell #nd-
ring.

Atgirder som kan eliminera risker for personskador samt minimera risker for egen-
domsskador om/nér garaget fylls med vatten beskrivs i tekniskt PM (Golder 2019-02-
13). Exempel pa atgérder:
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e Endast dagparkering tillats
e Viggar och golv ska anpassas for bade jordtryck och invéndigt vattentryck
e Egen tillfart ska anléggas, skild fran 6vriga delar av parkeringsgaraget

o Tillfart/entréer till anldiggningen ska kunna stingas av med gallergrindar som
hindrar passage i samband med risk for 6versvimning

Vid planering och uppforande av garaget ska rekommendationerna i utredningen be-
aktas.

Skyfallsutredningen foreslar dessutom att gronytan vister om Gropegirdsgatan, mot
villaomradet, anldggs for fordrojning det skyfallsvatten som i nuléget belastar plan-
omrédet fran ett stort tillrinningsomréde.

Spetsbagen

Spetsbéagen har stora dppna ytor som kan hojdséttas for att fordrdja och magasinera
skyfallsvolymer. En yta for hantering av vattnet p& Spetsbdgen mdojliggors véster om
Priistvéigens och ldngs befintligt plank mot norr. Den foreslagna ytan &r tillrdckligt
stor for att inget skyfallsvatten som hidrstammar frdn Volvos omrade ska belasta om-
rdden utanf6r Volvos fastigheter.

Sodra delen

I och med att befintlig dagvattendamm fylls igen for att ge plats at den nya véganslut-
ningen skapas ett behov av fordrdjning for den sédra delen av planomradet.

Tva skyfallsytor foreslas for att ersiitta befintlig damm, dels en yta inom den centrala
parken som planeras och dels en yta inom omradet ldngst i s6der.

Vatten och aviopp

Anslutningspunkter till allménna vatten- och avloppsledningar finns runt stdrre delen
av planomradet lings med gatunétet och inom ledningsgatan genom det sddra plan-
omradet. Inom planomradet finns &dven flertalet privata ledningar som forsérjer omra-
det. Beroende pa utformning av ny bebyggelse inom omrédet kan vissa ledningar be-
héva flyttas. Befintlig ledning i Inlandsgatan bor ldggas om och dimensioneras upp
for att sikra matning av dricksvatten och sldckvatten. Ledningen kan placeras inom
ytor for allmén plats och trafikomrade.

Delar av det befintliga brandpostnitet uppfyller riktlinjer avseende att avstdndet mel-
lan brandposter och bebyggelse inte far Gverstiga 150 meter. For de delar som kom-
mer dndras bor brandpostniitet kontrolleras. Det innefattar dven sikerstéllande av
brandposternas kapacitet gentemot géllande standard i VAV P83. Detta &r av sérskild
vikt for de delar av planomradet ddr byggnader tilldts ha en héjd Sver +110 samt
+140.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsigare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Viarme

Vilken uppviarmningsform som ska anvéndas regleras inte i detaljplan, men i forsta
hand bor fornyelsebara kéllor anvéndas.
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Ledningar for fjérrvirme finns utbyggda inom omrédet, varav nagra med ledningsriitt.
Det finns planer pé att forstirka ledningarna inom omradet. Mgjligheten finns for ny-
anslutningar till nétet.

Gas

Det gér gasledningar genom omradet. Sérskilt maste detta beaktas vid uppférande av
plank mot Kalvhagsliderna. Bestdimmelsen by tydliggor detta.

El och tele

Ledningar for el och tele finns utbyggt i omradet. Vissa av ledningarna kan behdva
flyttas vid exploatering av omradet.

Avfall

I dagsliget finns uppsamling av avfall inomhus och utomhus pa flera stéllen inom de-
taljplancomradet. Tankar for fett- och oljeavskiljning finns under mark p4 flera stéllen
inom omradet. Framtida avfall som uppstéar inom respektive delomrade ska i sa stor
utstrickning som mojligt himtas av extern mottagare inom det omradet. Detta for att
bland annat minska miljopaverkan och riskerna frén transporterna.

Vid utformning av omréadet ska det sékerstillas att gdllande arbetsmiljo- och tillgéing-
lighetskrav ska kunna uppfyllas vid tdémningsplatser av kérl och tankar. Restaurang-
/caféverksamheter inom omradet ska forses med fettavskiljare och tdmningspunkten
for fettavskiljare ska placeras tillgéinglig for slambil. Utformning av avfall ska goras
enligt arbetsmiljokrav och riktlinjer i G6teborgs stads skrift ”Gor rum for miljon”.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Enligt framtagen geoteknisk utredning (WSP 2017-05-10) ska nyexploatering inom
planomradet limpligen grundliggas pa berg genom plintar eller pélar. I delar av om-
radet kan betydande sittningsdifferenser uppstd mellan omgivande mark och pélgrun-
dad byggnad. For nyexploatering i dessa omraden bor dérfor séttningsdifferenserna
hanteras.

Schakter inom planomradet bor utredas noggrant med hénsyn till omgivningspaver-
kan. Vid fyllnads- och schaktarbeten ska stabilitetsbrott och markrérelser beaktas.
Marken har bedomts lamplig for sitt &ndamal.

Utbyggnaden av trafikforslaget i den sddra delen av planomrédet innebér omfattande
schakter i berg och jord, samt uppfyllnader och stédkonstruktioner. Kompletterande
geoteknisk utredning har gjorts for att sékerstilla genomforandet (WSP 2018-10-05).

Vid detaljprojektering av planerade byggnader inom planomrédet ska en byggnads-
teknisk beskrivning upprittas dir geotekniska fragestéliningar noggrant beaktas. Vi-
dare ska ett kontrollprogram uppréttas.

Bergtekniska atgarder

Enligt framtagen bergteknisk utredning (WSP 2017-05-24) finns sex sldnter med risk
for ras och blocknedfall. Infor planens antagande kommer slédnterna tgérdas och be-
siktigas av bergsakkunnig.
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Markmiljo

Volvo Group Real Estate har l4tit ta fram ett instruktionsdokument med hanteringsru-
tiner (2017-11-10), som syftar till att underlitta framtida processer med markarbeten
inom AB Volvos omrade i anslutning till anldggningarna i Lundby. I en tillhdrande
kartbilaga anges inom vilket omrade riktlinjerna ska tillimpas samt var och vilken typ
av fororeningar som pétriffats inom tidigare miljotekniska undersdkningar i omradet.
Rutinen #r tinkt att anviindas ndr mark- och schaktarbeten ska utforas inom ett om-
ride dér det finns en konstaterad fororening eller dér féreningssituationen &r okénd.

Anvisningarna i hanteringsrutinerna skiljer sig at beroende pa omfattningen av plane-
rat markarbete. Vid arbeten dir det vid utférandet kommer att goras schaktarbeten
djupare én 0,5 meter omfattar rutinerna instruktioner uppdelat pa; hantering av asfalt,
hantering av ytliga jordmassor (grundare &n 0,5 meters djup), hantering av djupare
jordmassor (> 0,5 meter djup), anmélan till tillsynsmyndigheten samt arbetsmiljofra-
gor.

Vid mindre arbeten, grundare dn 0,5 meter alternativt total schaktvolym om maximalt
10 m?, 4r hanteringsrutinen mindre omfattande.

De slutgiltiga riskreducerande atgirderna som kommer genomfSras varierar inom om-
ridet beroende pa fororeningssituationen och planerad anvéndning. Markarbeten
inom f6rorenade omraden dr anmilningspliktiga enligt §28 i Férordningen (1998:889)
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd och i samband med kommande entrepre-
nader kommer detaljerade atgérdskrav tas fram av exploatdren i samrdd med kommu-
nens miljoforvaltning. Detta tydliggdrs med administrativ bestimmelse om att ”Vid
markarbeten ska beslut om avhjdilpande dtgdrder gallande fororenad mark erhadllas
av miljoforvaltningen innan startbesked ges.”. Bestimmelsen inbegriper alla markar-
beten inklusive dagvattenanldggningar. P4 detta sitt kan atgérder sékerstillas utifran
att milj6forvaltningen godkint hanteringsplanen samtidigt som saneringsarbetet kan
ske 16pande med byggnationen.

Arkeologi

Av de fornldimningar som finns inom eller i anslutning till planomrédet &r de flesta se-
dan tidigare understkta och borttagna. I ett besked fran ldnsstyrelsens kulturmiljoen-
het s& meddelas att planen berdr fornlimningarna Lundby 41:1 (stenséttning), 180:1
(boplats/aktivitetsyta) samt 178:1 (boplats/aktivitetsyta). Ovriga fornlimningsmarke-
ringar i omradet dr Lundby 184:1 redan understkt och borttagen medan 6vriga fynd-
platser utgar. Exploatéren har till 1ansstyrelsen skickat in en anstkan om borttagande
av berdrda kvarvarande fornldmningar.

En arkeologisk utredning har tagits fram och ldnsstyrelsens kulturmiljenhet har 14
maj 2018 meddelat att tillstind kommer ges for borttagande av fornlimning RAA
Lundby 41:1, samt for en i utredningen nyupptéckt fornlamning med Id nr G1804:1
efter planen vunnit laga kraft.

Volvo avser bevara fornminnet sa langt som mdjligt och inte séka dispens direkt i an-
slutning till att planen vinner laga kraft.
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Buller

Industribuller
Ett PM (AF, 2018-04-26) har uppriittats som redovisar prognoser dver forvintad bul-
lerspridning fran det framtida Volvo Lundby till omgivande bebyggelse.

Genomforda berdkningar dr baserade pa tidigare framtagen berdkningsmodell fran
2015, med uppdatering utifran planerad tillkommande verksamhet for omradet. I hu-
vudsak &dr nedanstaende verksambhet att beakta ur bullersynpunkt:

e Tvittanldggning for fordon

e Verkstédder

e Motorprovningslokaler

e Parkeringsbyggnader

e Okade transporter av personal och gods pa omréadet
e Ventilationsanldggningar till kontorsbyggnader

Som underlag for berdkning av bullersituationen for framtida Volvo Lundbyomrédet
har antagits att samtliga befintliga bullerkillor finns kvar. Berdkningsmodellen har se-
dan uppdaterats utifran AB Volvos beskrivning av tillkommande verksamheter. 1
Volvo Lundbys kontrollprogram for buller finns 8 métpunkter i omgivningen. Nu ge-
nomforda berdkningar har utforts for dessa punkter. Mitpunkterna &r placerade vid in-
tilliggande bostéder i en krans i direkt anslutning runt verksamhetsomréadet. Utdver
punktberikningar har bullerkartor tagits fram som visar spridningen till omgivningen.
Kartorna finns som bilagor till PM:et.

Tre olika berdkningsscenarios beskrivs i PM:et:
¢ Volvo Lundby 2015 - befintlig bullersituation
e Volvo Lundby 2025 - utan bullerskyddatgéirder
e Volvo Lundby 2025 — med bullerskyddsatgirder

De beriknade virdena i scenarierna har stimts av mot Naturvardsverkets riktvirden
for buller (ekvivalent ljudniva, frifiltsvdrde) fran industrier, vilket innebér stringare
krav én kraven i gidllande milj&tillstdnd.

I scenario, Volvo Lundby 2015, klaras riktvdrdena f6r dag, kvill och natt i samtliga
berdkningspunkter, utom f6r en punkt inne pa kolonilottsomradet, dér det berdknade
virdet dr 41 dBA nattetid (ett 6verskridande med 1 dBA).

I scenario, Camus Lundby 2025 — utan bullerskydd, dverskrids riktvérdena i tva av
miétpunkterna.

For att klara riktvdrdena i alla métpunkter under samtliga tidsperioder krévs vissa ét-
girder. [ scenario, Camus Lundby 2025 — med bullerskydd, har dérfor berdkningarna
utforts med antagande av att féljande bullerskyddsétgérder genom{ors:

e Portarna vid tvittanldggningen halls stingda under all tvittning.
e Avgasutsug pa tillkommande verkstidder ddmpas eller skérmas.

e De sidor pa parkeringshusen som ger signifikanta bidrag till ljudnivéerna vid
de ndrmaste bostdderna stéings igen.
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Rod markering visar sidor pa parkeringsgarage som i berdkningar stdings igen.

Utredningen visar att det blir méattliga foréndringar i bullernivéerna i omgivningen.
Mgijligheter finns dven att erhalla ldgre bullernivaer dn 2015 vid flera nirliggande bo-
stdder forutsatt att bullerskyddsatgérderna beaktas. P4 flertalet platser dr det troligt att
berdknade bullerforéndringar inte kommer att vara uppfattbara dé bakgrundsbuller
fran kringliggande trafikleder troligen ger hgre nivéer.

Detaljplanen reglerar att parkeringshusen forses med tita fasader i enlighet med ut-
redningen.

Trafikbuller

Trafikanalyser har tagits fram dver trafikutvecklingen i omradet (Rambdoll 2018-02-
13) med planerade framtida exploateringar bade norr och séder om Lundbyleden och
den nya infarten till planomradet fran Eriksbergsmotet. Analyserna indikerar att det
pé Préstviigen vintas bli en viss minskning i trafikflodet, medan det pa Gropegérdsga-
tan, Inlandsgatan och Fyrvipplingsgatan blir en mindre 6kning. Befintliga bostéder
lings Gropegardsgatan, Inlandsgatan och Fyrvépplingsgatan klarar idag bullerriktvér-
dena for trafikbuller och da 6kningarna av trafiken &r sa pass liten véntas inte buller-
nivaerna paverkas nimnviért.

Léangs med Hjalmar Brantingsgatan, direkt ster om planomradet, ska bostdder och en
forskola uppforas. Ett av parkeringshusen inom Volvos omréade angrinsar till det om-
ridet. Parkeringshusets liage i forhallande till forskolan medfor att viss bulleravskédrm-
ning kommer ske mot forskolan fran trafikbullret pa Hjalmar Brantingsgatan. For att
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minska ljudnivéerna ytterligare kan parkeringshusets nordost-fasad med fordel utfor-
mas pé ett sddant siitt att eventuella ljudreflektioner fran Hjalmar Brantingsgatan for-
hindras.

Risk

[ direkt anslutning till aktuell detaljplan pagar planldggning av en linbana. Byggnader
och byggritter lings den planerade linbanans strickning har utretts avseende konse-
kvenser av brand och hur eventuellt brandfsrlopp kan komma att paverka linbanan
(FSD 2017-11-17). Inom en korridor p& 122 meters bredd regleras att servitut ska bil-
das for skydd av linbanan mot paverkan fran brand. Delar av korridoren belastar kvar-
tersmark inom detaljplanen for Volvo Lundby och reglerad ddrmed &ven i denna plan.
Servitutet regleras i plankartan med bestimmelsen a; vilken utgér fran utredningens
beddmning av att infallande strdlning mot draglina upp till 8 kW/m; &r acceptabelt.
Servitutet medfor krav pé riskutredning for byggnader inom omradet néra linbanan
for att visa att strdlningsintensiteten inte riskerar att 6verstigas. Det kan, beroende pé
utformning medf6ra behov av extra brandskydd. Bestimmelsen berdr inte gasled-
ningar.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmiktige arbeta med kompensat-
ionsatgédrder for att sdkerstilla gteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebér att natur- och rekreationsvirden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i ndiromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ér frivilliga atgirder som kommunen eller exploatdren atar sig utd-
ver vad som krévs enligt Miljobalken.

En utvédrdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrdd med berdrda
kommunala forvaltningar, dédr det har beddmts att kompensationsétgérder inte behovs.
Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelse faststédlld som tomtindelning:

1480K-111-6648 for KV 9 Féraherden i Rambergsstaden upphér att giilla {6r den del
av Rambergsstaden 9:9 som utgor allmén plats.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anldggningar utanfér planomradet

Trafikkontoret ansvarar for utbyggnad av kommunal gata inom allmén platsmark ut-
anfor planomradet.

For Eriksbergsmotet ansvarar Trafikverket for utbyggnaden. Utbyggnaden kommer
att ske inom ramen for en vigplan.
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Drift och férvaltning

Trafikkontoret har forvaltningsansvaret for allmén platsmark bendimnda som gata.
Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingdende i allmén plats, inlésen

Delar av Kyrkbyn 88:6, Rambergsstaden 9:9, Rambergsstaden 17:55, Rambergssta-
den 17:58, Rambergsstaden 74:4 och Rambergsstaden 733:31 blir planlagda som all-
min platsmark, gata gdng samt cykel och ska losas in av kommunen. Mark som ir ut-
lagd som allmén plats Sverfors till angréinsande kommunala fastigheter och forutsitts
huvudsakligen ske utan ersittning for de fastigheter som erhéller byggritter enligt de-
taljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Se tabell under rubriken Fas-
tighetsrittsliga konsekvenser.

Forutom tidigare nimnda markoverforingar angdende allmén platsmark ska del av
Rambergsstaden 733:254 regleras till Rambergsstaden 17:47 alternativt att detta
markomrade bildar en ny fastighet.

Gemensamhetsanldggning

Nya gemensamhetsanldggningar kan behdva bildas for till exempel parkering med
mera. Genom att bilda gemensamhetsanldggningar blir berérda fastighetséigare ge-
mensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift.

Servitut

Servitut ska bildas till formén for limplig kommunal fastighet innebdrande att inom
omrade mirkt med “a;” fr inte byggnader, anldggningar och upplag utgdra hogre
stralningsintensitet #n 8Kw/m? p4 linbanelina.

Foljande befintliga servitut finns:

1480K-1994F55.1 och 1480K-1994F55.2 som &r officialservitut for végtunnel till for-
man for Rambergsstaden 733:254 och belastar Rambergsstaden 17:55. Dessa servitut
péverkas inte.

1480IM-04/8450.1 som ér avtalsservitut for omrade angdende bussterminal till {or-
man for Kyrkbyn 732:556 och belastar Kyrkbyn 88:6. Detta omrade planliggs som
allmin plats, gata och servitutet kan upphévas i samband med markdverforingen.

1480K-1994F141.1 som #r officialservitut for vigtunnel till forman for Rambergssta-
den 733:254 och belastar Kyrkbyn 88:6. Detta servitut paverkas inte.

Ledningsratt

Foljande befintliga ledningsritter finns:

1480K-1986F192.1 med dndamal vatten som belastar Rambergsstaden 17:55.

1480K-1990F103.1 med dndamal vatten och avlopp som belastar Rambergsstaden
17:55. Kan upphivas under detaljplanens genomforandefas.
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1480K-1995F186.1 med dndamal vatten och avlopp som belastar Rambergsstaden
17:55 och 17:58 till formén for Géteborgs kommun.

1480K-1995F186.2 med dndamal gas, starkstrom, fjdrrvéirme som belastar Rambergs-
staden 17:55 och 17:58 till f6rmén for Goteborgs Energi AB.

1480K-1983F157.2 med éndamal svagstrdm som belastar Rambergsstaden 733:31.
1480K-1991F125.1 med dndamal vatten och avlopp som belastar Kyrkbyn 88:6.

Vid omlédggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdvas att gélla ledningens nya lige. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f5ljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas
med ledningsritt, till formén for respektive ledningségare.

Savitt ként saknas rittigheter for befintliga ledningar inom parkeringsomrade i plan-
omradets sydostra hdrn, inom fastigheterna Rambergsstaden 17:55 och 17:58. Agarna
av dessa ledningar ansvarar for att sikra réttighet for ledningarnas besténd.

Vid 6verlételse av kommunéigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatSren
utan erséttning ska uppléta ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till fsrman f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsdgare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsrétt.

Allménna ledningar, inom omréden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Ansdékan om lantmaéteriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansékan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter. Ansvar
for att ans6ka om och bekosta lantméteriforréttning for Gvriga atgérder regleras i ex-

ploateringsavtalet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvéindning
mark
Kyrkbyn 88:6 870 kvm | Gata
Rambergsstaden 9:9 340 kvm | Gata
Rambergsstaden 17:47 200 kvm | Gata
Rambergsstaden 17:47 2 350 kvm Verksamheter
eller nybildad fastighet
Rambergsstaden 17:55 10 430 kvm | Gata
Rambergsstaden 17:55 2 420 kvm | Géng, Cykel
Rambergsstaden 17:58 380 kvm 630 kvm | Gata
Rambergsstaden 17:59 10 kvm | Gata
Rambergsstaden 733:31 2 590 kvm | Gata
Rambergsstaden 74:4 50 kvm 70 kvm | Kvarters-
mark/Gata
Rambergsstaden 66:4 20 | Gata

,\;/*»\\jh/éWm
] 7/ I
') {"‘..’ ‘_-.
1 -\“

._.\

| /

¢ 'x )
i H-T-ﬁ‘ﬁﬂ.rfl\ L e
\ L \\\ \ ( \— )R,:

g
| \eem
- \ Y e
b= = 1
o

133401

\

| Avstér mark 2
7 UHILE
.;'f s ,1 "L Erhaller mark ==K

Karta over fastighetsregleringar. Gra mark visar allman plats.

Goteborgs Stad, Planhandling 56 (69)



Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehéll kan
vara utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatsren avseende ekonomi, dtaganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatdren angdende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunal-
tekniska anldggningar inom avtalsomradet samt for exploateringen nddvéndiga &tgér-
der utanfr avtalsomradet. Exploattren frbinder sig att betala ett exploateringsbidrag
till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets teck-
nande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomfdrande sékerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras avse-
ende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatdren innebér ex-
ploateringsavtalet att kostnader for planens genomfrande tydliggdrs och att exploatd-
ren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats med mera.
Avtalet ska dven innehalla 6verenskommelse om avstiende av ersédttningskrav pa
kommunen pé grund av att skyddsbestimmelser och rivningsforbud infors for fastig-
heterna Kyrkbyn 88:6 och Rambergsstaden 17:55. I avtalet kommer regleras hur sky-
fallsvatten kan hanteras pa kvartersmark

Avtal om fastighetsreglering, ledningsritt och servitut kommer att uppréttas med ex-
ploatdren innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningsdgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrédda med exploatéren
avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omléggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommunen/exploatéren for att si-
kerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ledningsriitt.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Kommunen och Trafikverket har under &r 2013 tecknat en Sverenskommelse om att
stinga nuvarande ljusreglerade utfart vid Inlandsgatan och att ersétta denna med en ny
utfart mot Lundbyleden i samband med arbetet for detaljplanen for verksamheter mel-
lan Eriksbergsmotet och Inlandsgatan. Den nya gatustrickningen bréts ur detaljplanen
for Eriksbergsmotet och Inlandsgatan och gatustrdckningen skulle hanteras i en egen
detaljplan. Det arbetet har inte tagits vidare och i detta planarbete for Volvo Lundby
planeras en annan gatustrdckning mellan Eriksbergsmotet och Inlandsgatan én vad
som angavs i den tecknade 6verenskommelsen. Arbetet fortsdtter inom ramen for en
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vigplan didr kommunen och Trafikverket ingatt avtal om samverkan och medfinansie-
ring gillande stingning av den ljusreglerade korsningen Inlandsgatan/Lundbyleden
samt ombyggnad av Eriksbergsmotet.

Avtal mellan kommun och andra fastighetsagare

Kommunen avser ingé avtal om inldsen av allmén plats med dgaren av Rambergssta-
den 9:9. Kommunen avser dven ingé avtal om smirre &ndring av tomtréitten pa fastig-
heten Rambergsstaden 17:59

Kommunen avser inga avtal om markbyte med &dgaren av Rambergsstaden 74:4 i syfte
att 4stadkomma en véndyta for personbil pa Trollhasselgatan.

Tidplan

Samréd: 1 kvartalet 2018
Granskning: 4 kvartalet 2018
Tillstyrkande: 1 kvartalet 2019
Antagande: 2 kvartalet 2019

Om planen inte Sverklagas faststéll den fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 3 kvartalet 2019

Fardigstillande: Tidpunkt for férdigstidllande varierar inom planomradet frén cirka ar
2021 och framét.

Genomforandetid

Under genomf6randetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r tio ar frén det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

En frigestéllning som har varit viktig i planarbetet &r hur mycket tillskott av trafik
som Lundbyleden tél utan att det paverkar riksintresset for kommunikation. Trafiksi-
tuationen har kartlagts och analyserats i planarbetet med bland annat kapacitetsana-
lyser och prognosberikningar. De konstaterade forhéllandena har dérefter beaktas pa
ett flertal sitt i planen, vilka alla syftar till att begréinsa trafikméngderna pa Lundby-
leden. Det blir begrinsad parkering i omrédet, mobilitetsatgérder kommer att tas fram
kombinerat med ett planforslag som ska underlatta for dem som vill g, cykla och dka
kollektivt. Stadens bedomning &r att tillskottet av trafik pd Lundbyleden till f61jd av
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den nya exploateringen dédrigenom blir hanterbart och att planen inte ger nigon pétag-
lig skada pa riksintresset for kommunikation. En utveckling av arbetsplatser centralt i
Goteborg &r ocksa att foredra framfor utveckling i andra delar av regionen da det
skapar bittre forutsdttningar for ett resande med andra fairdmedel én bil.

For att 6ka tryggheten i omrédet vore det positivt att tillskapa fler bostider for att fa
fler ménniskor som ror sig i omradet under kvillstid. Stadsbyggnadskontorets bedsm-
ning &r dock att det inom planomradet inte 4r limpligt d& marken behovs till AB
Volvos verksamhetsutveckling, samt att det inom stora delar av omradet finns en kon-
flikt mellan verksamhetens miljotillstdnd och bostadséindamal. Dock mojliggors O -
tillfillig vistelse invid linbanan, vilket gor att exempelvis hotell kan uppforas. Pa flera
platser inom planomrédet maojliggdrs dven centrumiindamal, vilket gor att kvillsSppen
service kan etableras inom omrédet. | §vrigt 4r verksamhetsomradet omgérdat av be-
fintlig bebyggelse, samt mindre gronomréden, som utgor buffertzoner mot verksam-
heten, vilket innebdr att det finns begrdnsade mojligheter att tillfora fler bostidder i
néromrédet.

Delar av planomréadet grinsar till befintlig bostadsbebyggelse. For att studera paver-
kan pa bostéderna har sol- och skuggstudier och en bullerutredning tagits fram for den
framtida verksamheten i omrédet. Genom att begriinsa byggnadshojder nirmast be-
fintliga bostidder samt att tillkommande parkeringsanliggningar har stingda fasader
mot bostéder bedoms paverkan pé befintliga bostider blir begrinsad.

Nollalternativet

Da tillrdckliga byggritter inte finns inom omrédet idag sa kommer AB Volvo inte att
kunna samla all sin kontors-, utvecklings- och testverksamhet inom Volvo Lundby,
och foretaget kommer ddrmed inte att kunna arbeta och utvecklas sé effektivt som
Onskat. Dagens manga bilforflyttningar mellan de olika anliggningarna kommer kvar-
std, medan trafiken inte kommer bli lika intensifierad kring rusningstid.

Sociala konsekvenser

Sammanhallen stad

Stor del av planomradet avses att Sppnas upp for allménheten. De delar av omréadet
som &ven fortséttningsvis behover vara stdngda f6r allmédnheten kommer i storre ut-
striickning avgridnsas med byggnader och inte med staket. Det skapar ett stadsrum
som upplevs mer tillgéingligt. Detta kan bli en positiv faktor for hela omrédet och er-
sdtta delar av dagens industriméssiga slutna karaktér med en mer 6ppen och stads-
méssig karaktir.

Planen innebir en forbittring av befintliga gang- och cykelstrak mot dagens ldge, da
cykelvigar anldggs lings Préstvigen, Gropegardsgatans vistra sida samt den sédra
delen av Inlandsgatan ner mot Lundbyleden. Det befintliga strdk som idag 4r otydligt
mellan Lammelyckan och Ramberget forstérks och tydliggors. Cykelbron fran In-
landsgatan mot Lindholmen kan bli en viktig del i kopplingen mot resten av staden,
men med tanke pa den stora barriéir Lundbyleden och Hamnbanan utgér behover stré-
ken stderut utvecklas vidare.

Genom avgrinsning av planomradet mojliggors en yta i dstra delen av Volvos omrade
for uppforandet av en linbana som kopplar samman Lundby med staden och korsar
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Hamnbanan, Lundbyleden och dlven s6derut mot Lindholmen och Jirntorget. Norrut
kopplas planomradet ihop #nnu bittre mot Wieselgrensplatsen dér nista linbanestat-
ion planeras.

De storre barridirerna Lundbyleden och Hjalmar Brantingsgatan atgéirdas inte. Pro-
blem som otrygghet i gdngtunnlar och svért att ta sig dver viigen pa vissa stillen dr
identifierade men kommer inte kunna étgérdas genom denna detaljplan.

Samspel

Planomradet kommer att Sppna upp sig mer mot ndromradet vilket kommer medfora
vissa platsbildningar som kopplar till andra omraden. Bland annat avser Volvo skapa
en &ppen torgyta mot Eketrégatans hallplatsomrade vilket m6jliggor att omradet blir

nigonting mer &n en kollektivtrafiknod dér fler verksamheter kan lockas att etablera

sig. Det krdver dock att atgdrder gors utanfor planomrédet pé stadens mark for att fa

en fungerande helhet med busstorget.

I centrala delen av planomradet fSreslds en plan parkyta som kan fungera som en cen-
tral métesplats under méanga av dygnet timmar ddr man med anpassade strék, sittplat-
ser med mera kan locka ménniskor fran olika delar av Lundby. Det &r viktigt att iden-
tifiera olika mélgrupper for att kunna anpassa parken med ldmpliga funktioner.

Lings Gropegérdsgatan mdjliggors att service uppfors, vilket ger potential for att det
langs gatan skapas nya métesplatser.,

I den 6stra delen av omradet, vid den planerade linbanestationen skapas ytterligare
motesplatser for allménheten.

Vardagsliv

Planen mdjliggdr att nya arbetsplatser skapas centralt i staden, vilket ger en stdrre
mdjlighet att ta sig till sin arbetsplats till fots, cykel eller kollektivtrafik. Nya och for-
bittrade cykelviigar genom och till omradet forbéttrar tillgéngligheten i omradet vilket
ar positivt.

Idag saknas kollektivtrafiklinjer som smidigt kopplar ihop planomrédet med vistra
Hisingen dér ménga av Volvos anstiillda idag bor, vilket dr negativt for mojligheten
att resa héllbart till omradet. Planen reglerar inte en forindring av kollektivtrafiken,
men genom att resandeunderlaget blir storre till omradet kan framtida kollektivtrafik-
omlédggningar bli aktuella. Dock kan det paverka forhallningssittet till ett kollektivt
resande negativt om systemet inte &r utbyggt nir arbetsplatserna flyttar till Lundby.

En st6rre Sppenhet av omrédet for allménheten 4r positivt men vissa omréden kan
upplevas ddsliga nir ménniskor &r dér efter kontorstid. Dessa tider kan bli perioder
ddr ménniskor som befinner sig i omradet skulle kunna kénna sig otrygga. Utform-
ningen av byggnader och allménna ytor blir ddrfor mycket viktigt for att skapa en
trivsam miljo som kénns trygg for sd minga som mgjligt, under s& manga timmar som
mojligt.

Inga bostédder planeras inom planomradet vilket gor att skillnaden mellan dag- och
nattbefolkningen &r stor i omrédet och att omradet kan upplevas morkt och 6dsligt ut-
anfor kontorstid. For starkare kénsla av trygghet dr det viktigt att det finns kvills-
Oppna funktioner i omradet som exempelvis servicebutiker och hotell. En anlidggning
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for kultur eller idrott inom omrédet skulle ocksa bidra till att befolka omradet mer ut-
anfor kontorstid.

Det dr positivt ifall de delar av omradet som &r 6ppet for allménheten ger plats ét
andra verksamheter &n Volvo, exempelvis restauranger, apotek och gym. Planen styr
inte vilken typ av verksamheter som etableras inom planomradet. Omfattningen av
centruméndamal har reglerats for att inte servicen vid Wieselgrensplatsen ska riskera
att utarmas.

De parkeringshus som planeras i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och kolo-
nitrddgardar verkar bade positivt och negativt pa sin omgivning. Till viss del kommer
anldggningarna att fungera som bullerskydd mot trafikbuller pa Hjalmar Brantingsga-
tan respektive frdn Volvos industriverksamhet. Det dr dock viktigt att parkeringshu-
sens fasader och miljon omkring dem utformas pa ett tilltalande sétt och i en ménsklig
skala for att de inte ska upplevas som stérande och otrygga av boende i omradet.

Ett Sppnare omrade ger mojlighet for motionsstrak genom och runt omradet som kan
koppla ihop vistra sidan av Volvoomradet med Ramberget och kan géra Ramberget
till en mer utnyttjad plats &n det &r idag. Volvo har tillsammans med Park- och natur-
forvaltningen studerat mojligheten till forbéttrade kopplingar upp till Ramberget frén
Inlandsgatan. Volvo har dven for avsikt att i dialog med Park- och naturforvaltningen
finansiera en upprustning av befintliga grénomréden norr om planomradet i anslut-
ning till befintliga enbostadshus, vilket vore positivt for upplevelsen och mdgjligheten
till att nyttja grénytorna i ndromréadet. Finansieringen #r beroende av avtal mellan
Volvo och kommunen.

Identitet

Volvos nya satsning pa innovation i omradet tillsammans med Geely’s etablering pa
Lindholmen dr nagot som kan stéirka Goteborg stads identitet som stad for innovation
och nyténkande.

De nya byggnaderna i sodra delen av omréadet dér négra &r upp till 30 véningar kom-
mer att synas fran stora delar av Gvriga staden och skapar ett nytt landmérke och ny
karaktér for omradet.

I illustrationsplanen indikeras att byggnader placeras tydligare vid gator och att upp-
stéllningsplatserna for lastbilar samlas ihop. P4 det sittet blir omréadets funktion tydli-
gare och skapar mindre osikerhet av vad det dr for stadsrum man befinner sig i.

De tre byggnader inom omradet som dr utpekade som sérskilt industrihistoriskt intres-
santa forses i planen med skyddsbestimmelser for att forhindra fSrvanskning och riv-
ning av dem. Dessutom lyfts byggnaderna fram mer i omradet genom att tvd av dem
kommer rama in den centrala parken och omradet runt X-hallen i nordvist kommer
rustas upp och troligen fa en Sppen plats fran byggnadens norra gavel mot Eketriga-
tan. Byggnaderna bidrar starkt till en lokal, genuin, industrikaraktir som ménga upp-
lever som inspirerande.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors negativt. Riksintresset for Hamnbanans eventuella flytt 1dngre norrut i Rambergs-
berget har smalnats av i framtagandet av detaljplanen och foreslagen detaljplan hind-
rar inte att Hamnbanan och Lundbyleden ldggs i tunnel under Ramberget och planom-
rédet. Kontoret beddmer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmiin
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets fSrutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfSra att miljékvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen ér
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovshedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebir en fortitning inom ett befintligt verksamhetsomrade centralt i
staden. Genom att tillfora cirka 5~7000 arbetsplatser i ett centralt lige i staden kan an-
delen som anviénder kollektivtrafik oka, vilket dr positivt for miljén. Inom omradet
finns verksamheter med befintliga miljétillstdnd, vilka stéller krav pa att det inte blir
nagon storning fér miljé och ménniskors hélsa i anslutning till omradet. Dagvatten-
och skyfallshanteringen har studerats och l6sningar tagits fram. Dagvattenhanteringen
inom omradet forbittras, det 6verlastade ledningsnitet avlastas och fordréjning och
rening infors. Dagvattenutredningen visar att alla riktvirden/méalvirden utom for
kvicksilver (allmén plats) och TBT (kvartersmark). Dessa halter uppges dock ha lag
sékerhet. Jamfort med befintliga féroreningshalter minskar halterna.

Foérorenad mark kommer att saneras innan byggnation sker. P4 vissa lokala gator viin-
tas trafiken att 6ka ndgot, men sammantaget, sett till staden, minskar trafiken genom
att bilresorna mellan Volvos olika kontorslokaliseringar forsvinner och mdojligheterna
for manga anstillda att dka kollektivt eller cykla till jobbet dkar.

Kommunen har beddmt att ett genomf6rande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MK B-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en fortitning inom ett befintligt verksamhetsomrade. Planforslaget medger i
Ovrigt inte anvindning av planomradet for de indamdl som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-fSrordningen bilaga 2 inte behdver sirskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar fér kommande verksamheter eller atgéirder som kriver
tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.
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e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker f6r méanniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljékvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt pAverkar nagra omréden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfSrande ger upphov
till paverkan pa ett begriinsat omréde och pé begrénsade intressen.

Kommunen har ddirmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r av-
stimd med ldnsstyrelsen 24 februari 2017. Foljderna av planens genomftrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal for en héllbar sam-
héllsutveckling. Goteborg Stad har utifrdn dem tagit fram 12 lokala delmal. I behovs-

beddmningen har en beddmning gjorts om genomftrandet av planen leder till att
méluppfyllelsen blir bittre eller simre jamfort med nuldget och med nollalternativet.

Detaljplanen for verksamheter vid Volvo Lundby beddms bidra positivt till foljande
miljomal i Goteborg: Begrdnsad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning,
Giftfri miljo, Ingen overgddning, Levande sjoar och vattendrag, och En god bebyggd
miljo.

Motiv till bedomningen: Att flytta cirka 5 000 arbetsplatser frdn mer perifera lagen i
staden till ett relativt centralt omrade med sparvagnshallplatser i norra delen och en
planerad linbanestation i de syddstra delarna, gér att fler kan ta sig till sin arbetsplats
med kollektivtrafik och bilberoendet minskar. Gillande milj6tillstdnd for omradets
verksamheter har en maximal niva av fororenade luftutsldpp, varpa dessa inte beddms
fordndras av planldggningen. Genom att fler far mgjlighet att ta sig till sin arbetsplats
med kollektivtrafik bedoms utsldppen av fororeningar minska. (Begrdnsad klimatpa-
verkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning). Inom omréadet finns fdrorenad mark som
kommer saneras i samband med exploatering (Gififri miljo). Dagvattenhanteringen
forbéttras da en helhetsbild dver fordréjning och rening kommer tas fram for omradet
(Ingen overgodning och Levande sjéar och vattendrag). De arkitektoniska ambition-
erna for omradet &r hdga och befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader forses
med rivningsskydd och utformningsbestimmelser vilket skyddar dem mot férvansk-
ningar (En god bebyggd miljo).

Foljande miljomal bedoms paverkas i begrinsad omfattning jamfort med nulédget och
nollalternativet: Ett rikt vixt- och djurliv.

Motiv till bedomningen: en mindre del av Ramberget tas i ansprak for trafikiosningen
och del av naturvérden tas bort (se mer nedan under ”Naturmiljé”). Dock skyddas
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dessa hiller inte i géllande planer. Befintliga biotopskyddade trid utanf6r planomra-
det skyddas genom att en zon pa 4 meter utanfSr droppzonen inte kan bebyggas. To-
talt beddms paverkan begridnsad mot nuléget.

Foljande miljomal beddms inte berdras av en planldggning av verksamheter vid
Volvo Lundby: Grundvatten av god kvalitet, Hav i balans, Ett rikt odlingslandskap
och myllrande vatmarken och Levande skogar

Naturmiljé
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Karta fran naturvdrdesinventeringen dar siffrorna 2, 3, 5 och 7 dr utpekade att ha pdtagligt
naturvdrde.

En del av Ramberget tas i ansprak for trafikl§sningen. Ytan som tas i ansprak omfat-
tas till storsta delen av trafikomrade i géllande detaljplan.

Befintliga trdd léngs Solskiftesgatan och Kohagsgatan bedéms vara virdefulla att be-
vara (nr 7 i naturinventeringen sida 10). Tridden stir utanfor planomradet men for att
skydda dess rétter har en bebyggelseftri zon pa fyra meter fran kronans droppzon in-
forts i plankartan for att sikerstilla tridens Sverlevnad.

Ytorna 4, 6 och del av 5 enligt naturinventeringen skyddas i detaljplanen genom be-
byggelsefritt omréde som ska bibehalla naturkaraktir. Yta 1, 8 och del av 5 samt de
flera naturvérdesobjekt skyddas inte i planen. Verksamhetens behov av sammanhal-
lande utbyggnadsytor har végt tyngre. Ingen av de omriden som potentiellt kommer
exploateras beddms atgéirderna medf6ra betydande miljopaverkan dock kommer livs-
utrymmen minska nagot for flera olika artgrupper. Bedémningen grundar sig pa att
planomrédet dr beldget i stadsmiljé. Grénomraden som &r beldgna i stadsmiljé har
svért att utveckla hdga naturvirden i hart exploaterade miljer bl.a. pga. att djur och
vixter dr isolerade och har svart att sprida sig mellan gronomraden. Ytterligare fak-
torer som skapar problem é&r luftféroreningar som exempelvis lavar &r kéinsliga for.

Goteborgs Stad, Planhandling 64 (69)



~

Buller och stérning under byggskedet kan medfdra paverkan pa fagellivet. Om bygg-
nation utfors under hiickningstid kan stérningen medfora att faglarna blir stérda under
perioden de markerar revir (sjunger) och/eller under dggliggningsperioden vilket kan
medfSra att figlarna dverger bon och ungar. Detta kan minskas genom att forligga
byggtiden utanfor hickningssidsongen for fagel (juli-mars).

Det finns uppgifter om att den rddlistade arten grongdling (NT) forekommer i ndrom-
ridet. Siker hickning av denna art dr dock inte konstaterad i angréinsning till planom-
ridet. Det finns &ven andra ldmpliga miljder i ndromrédet. Under driftskede kan bul-
lerdimpande atgdrder minimera paverkan pa fagelfaunan.

Kulturmiljé

Kulturmiljon bedéms forbéttras inom omradet da det i dagsliget endast 4r en byggnad
(BC-fabriken) som har skyddsbestimmelse i géllande plan. I planen foreslas ytterli-
gare tva byggnader forses med skyddsbestimmelser (PLA/PLB och X-hallen), vilket
gor att de industrihistoriska kulturmiljévirdena i omradet bevaras. Volvo har dven
planerat att aterstilla BC-fabriken och PLB till viss del till den ursprungliga utform-
ningen i samband med utvecklingen av Volvo Lundby.

Paverkan pa luft

Luftmiljon paverkas mattligt. Bebyggelse pa redan ianspraktagen mark i anslutning
till kollektivtrafik medfor en béttre luftsituation for staden som helhet. Genom att
flytta delar av Volvos verksamheter som ligger utanfor staden till det mer centrala
omréadet i Lundby far fler mgjlighet att pa ett hallbart sétt ta sig till sin arbetsplats. Lo-
kalt kan det bli mer luftféroreningar i och med 6kad trafik till planomradet.

Det beddms inte heller bli ndgon negativ paverkan pa MKN luft frin Volvos verk-
samhet som en foljd av planforslaget. Utsldppen till luft fran verksamheten dr primirt
koldioxid, svaveloxid, kviveoxid samt losningsmedel fran motorprovning och an-
viindning av l6sningsmedel. Dessa utslidpp beréknas och redovisas &rligen i miljdrap-
port till tillsynsmyndighet. Den verksamhet, vilken genererar direkta utsldpp, som till-
kommer till/utvecklas pa Lundbyomradet &r primért inriktad pa elektrifiering av for-
don vilket medfor att den labb- och test-verksamhet som bedrivs kommer att uttkas
pa elsidan och minskas samt effektiviseras vad giller anvindning av fossila briinslen.

Antalet transporter, som ger indirekta utsldpp fran verksamheten, kommer att 6ka i
omrédet, men genom att samlokalisera verksamhet sd minskar behovet av interna
transporter mellan de olika verksamhetsomradena som finns idag. Omradet utformas
dven for att persontransporter i hdgre utstrickning #n idag skall genomfsras med al-
ternativa transportmedel sdsom kollektivtrafik och cykling. Fokus finns pa att hitta
héallbara transportldsningar for omrédet som helhet

Paverkan pa vatten

Berdkningar i framtagen dagvattenutredning (Kretslopp och vatten, 2018-10-09)
anger att foreslagna anldggningar for utjimning av dagvatten kommer att minska f16-
desbelastningen pa det kombinerade nitet vilket i sin tur minskar risken for breddning
av orenat spillvatten till aktuella recipienter. Ddrmed bor ett genomf6rande av planen
forbittra mojligheterna att uppna faststillda miljokvalitetsnormer (MKN) for aktuella
recipienter.
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Buller

Genom framtagna bullerutredningar och trafikanalyser bedéms inte bullernivéerna pa-
verkas ndmnviért for omgivande bostider.

Industribullret vintas inte foréindras i ndgon storre utstrickning, utan utredningen vi-
sar ddremot att genom foreslagna bullerskyddsétgiéirder kan nivierna minska for flera
ndrliggande bostéder.

Trafikbullret kan 6ka nagot vid Gropegardsgatan, Inlandsgatan och Fyrvipplingsga-
tan dér trafikanalyserna har visat 6kade trafikfloden. Berdrd bostadsbebyggelse bestir
dock av flerbostadshus dér tillgang till tyst sida fortsatt kommer finnas. Didrmed be-
ddms inte bullernivéerna dverskridas for kringliggande bostéder som en foljd av fore-
slagen exploatering.

Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har tagits fram for de delar av bebyggelsen som grinsar till
bostéder, for att studera hur dessa paverkar skuggforhéllandena (Radar Arkitektur och
Planering AB, 2018-05-30).

Sol- och skuggstudierna visar att bebyggelsen lings Kohagsgatan och Solskiftesgatan
norr om Spetsbagen och norra entrén inte paverkas namnvirt av skuggningar frin den
nya bebyggelsen. I solstudien finns jimforelser med dagens skuggpaverkan samt stu-
dier for fler datum.

20 mars kl. 15 © 20marskl. 18

Goteborgs Stad, Planhandling 66 (69)



Bebyggelsen lings Gropegardsgatan paverkas ndgot under eftermiddagar och kvéllar
ndr solen inte stdr sa hogt. Dock &r det framst gavlarna som skuggas, vilket gor att pa-
verkan inte beddms som stor.

K/ 'o"' l
"n /s

20 mars kl. 15 20 mars k1. 18

Solstudier visar dven hur foreslaget parkeringshus lings Hjalmar Brantingsgatan pé-
verkar planerad bebyggelse och forskola vid Rambergsvallen. Studien visar att en
mycket liten del av forskolegarden skuggas klockan 18 vid vér- och hist daggdmning.
Vid midsommar skuggas en mindre del av gérdens nordvistra horn efter kl. 18. Det
nidrmaste bostadskvarteret skuggas klockan 15 vid véar- och histdagjiamning och
klockan 18 vid midsommar,

20 mars kl. 9 20 mars k. 12
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20 mars kl. 18

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran exploateringsbidrag och utgifter for del i kost-
naden for utbyggnad av Eriksbergsmotet med ramper, lantméteriforrittning samt ut-
gifter for inlgsen av allmén platsmark.

Trafikndmnden far utgifter for del av kostnaden f6r anldggandet av allmén plats gata
samt utbyggnad av Eriksbergsmotet med ramper.

Kretslopp och vattenndmnden kan eventuellt fa inkomster i form av anldggningsavgif-
ter samt utgifter for utbyggnad av serviser sett till den utdkade byggritten.
Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnimnden fér intidkter fran kommunintern upplételse till Réddningstjédnsten
och kostnader for réinta pa investeringen.

Trafikndmnden far kostnader for driften av anlédggningen i form av rinta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av allmén plats, gata.

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter fran brukningstaxan samt kostnader f6r
rénta och avskrivningar samt driften av va-ledningar.
Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren fér utgifter for exploateringsbidrag till kommunen for del av utbyggnad
av allmén plats inklusive Eriksbergsmotet, lantmiteriforriittning, anldggningsavgifter,
bygglov, ledningsomléggning, marksanering m.m.

Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Fér en del av kostnaden for utbyggnad av Eriksbergsmotet med ramper.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgaren till Rambergsstaden 9:9

Fér en erséttning for inlsen av allmén platsmark.
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Overrensstimmelse med Oversiktsplanen

Forslaget dverensstimmer med géllande Sversiktsplan, som redovisar aktuellt plan-
omrédet som befintligt verksamhetsomrade, riksintresse for kommunikation jarnvig

och vig samt reservat for sparvégstrafik.

For Stadsbyggnadskontoret

f)?v%“ G v [l 1Al

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli

Planchef Konsultsamordnare
b~ et e ww
Eva-Marie Palsson anna Bordiér

Planarkitekt, Norconsult AB Planarkitekt, Norconsult AB

For Fastighetskontoret

Quaodes AN

Annika ngfors Daniel Josefson
Distriktschef Projektledare
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