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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr frimst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas.

Naér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk
ordning, sasom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.
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Information
Planarbetet startade 2016-05-17.
Detaljplanen &r upprittad med utokat planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.egoteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planf6rslaget lamnas av:

Janna Bordier, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 58
Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09
Daniel Josefson, Fastighetskontoret, tfth 031-368 11 03
Henrik Ronnqvist, Trafikkontoret, tfn 010-505 47 13
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av klorerade 16sningsmedel (Golder Associates,
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Naturinventering (Sweco, 2017-03-02)
Konsekvensbedomning av naturvirden Campus
Lundby (Sweco, 2018-09-28)

Historisk verksamhetsbeskrivning (Dicksson &
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Dagvattenutredning (Kretslopp och vatten,
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Skyfallsutredning (DHI, 2018-10-11)

Forslag till tekniska losningar vid nyttjande av
parkeringsgarage for lagring av nederbdrdsvat-
ten vid skyfall (Golder 2019-02-13)

Mobilitets- och parkeringsutredning (COWI,
2019-02-04)

PM Trafikforslag detaljplan Volvo Lundby
(Norconsult AB, 2018-07-13)

Trafikanalys Sydvéstra Lundby (Rambdll, 2018-
02-13)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en fortitning med kontors-, utvecklings- och
testverksamhet inom befintligt verksamhetsomrade 1 Lundby. Planen syftar ocksa till
bevarande av tre industrihistoriskt virdefulla byggnader. Omradet ska bli battre inte-
grerat med staden och viss service ska tillforas omradet. Syftet dr ocksa att mojliggora
en ny tillfart till Lundbyleden frdn omradet samt att planméssigt trygga ett framtida
kollektivtrafikstrdk langs Gropegardsgatan. Syftet med planen dr dven att gora ett ga-
rage for riddningstjansten planenligt, och dessutom mojliggora en flytt av rdddnings-
tjnstens tvétthall.

Lundby

Centrum

Planomradet ligger
cirka 2,5 km vdster fran

Meia SR Goteborgs centrum-
kérna.

Omrédet utgors i huvudsak av byggnader och hardgjorda ytor i form av parkering,
uppstéllningsytor och kdrbanor. Enstaka gronomraden féorekommer inom omradet,
vilka i huvudsak bestér av berg i dagen med 16vskog. Omradet har en anrik, drygt
100-arig industrihistoria och har under decennierna genomgétt stora fordndringar dér
byggnader har rivits, byggts om och helt nya byggnader har uppforts. Idag anviands
lokalerna 1 omrédet frémst for kontor och utveckling f6r AB Volvo.

Fran norr nds omradet fran Hjalmar Brantingsgatan via Gropegardsgatan och Prastva-
gen. Fran so6der nds omradet fran Lundbyleden via Inlandsgatan.

Verksamheterna har milj6tillstand enligt Miljobalken.

Planens innebord och genomférande

Planforslaget bestar av sévil befintliga byggnader som nytillkommande byggnation
av lokaler for kontor, industri, centrumandamal, parkeringshus, hotell och verksam-
hetsdndamadl inom omradet. Malséttningen &r att omradet ska bli en mer integrerad del
av staden och Oppna upp sig mer mot sin omgivning. Inom delar av omrédet kommer
det dock fortsatt att finnas behov av mer slutna och dven ytkrdvande forsknings- och
utvecklingsmiljoer.

Utvecklingen av omradet ska ske med hoga arkitektoniska ambitioner, som ska
koppla till den viktiga industrihistoriska tyngden som finns inom omridet och dven
koppla till framtida utvecklings- och innovationsplaner som finns for omradet. Karak-
tdren 1 omradet dr tankt att kombinera de befintliga tyngre tegelbyggnaderna med 14t-
tare material sdsom glas och plat. Utformningen regleras inte 1 detaljplanen.
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Ldngs Gropegdrdsgatan uppfors
ny bebyggelse i 5-8 vaningar
med viss del centrumverksamhet
blandat med kontorsdndamal for
att rama in gatan och ge den mer
liv och rorelse. Illustration Radar
och Made-up.

Volvo har som mal att delar av omrddet ska utvecklas till ett innovationsomrade med
en Oppnare struktur och en centralt gronskande park som skapas s6der om den éldsta
fabriksbyggnaden som ligger i omradets mitt.

Goteborgs Stad planerar i en separat planprocess for att bygga en linbana mellan Jarn-
torget och Wieselgrensplatsen, med mellanstationer pd Lindholmen och Véstra Ram-
berget. Stationen Vistra Ramberget kommer ligga i den syddstra delen av Volvos
verksamhetsomrade. I anslutning till den nya linbanestationen foreslas Volvo hogsta
bebyggelse, med bebyggelse upp till 30 véningar.

Totalt mojliggdrs en bebyggelse om cirka 670 000 kvadratmeter bruttoarea, vilket ér
mer dn en fordubbling mot bruttoarean av befintlig bebyggelse.

Planen foreskriver bevarande av tre byggnader som har industrihistoriskt hoga kul-
turmiljovarden.

En ny vigkoppling till Lundbyleden anldggs fran Eriksbergsmotet till cirkulationen
Gropegardsgatan/Inlandsgatan som alternativ till Inlandsgatan. Rdddningstjanstens
nuvarande tvitthall kan vid behov flyttas till ett omrade ldngre séderut som planldggs
for verksambheter, for att mojliggora en trafikséker utfart till nya anslutningen och vi-
dare till Lundbyleden. Planen mojliggdr dven for en eventuell framtida bro fran cirku-
lationen 6ver Lundbyleden och Hamnbanan till Lindholmen, den sé kallade Grope-
gérdslidnken som finns utpekad som kollektivtrafikstrdk i géllande dversiktsplan.

Flera forbéttringar for gang- och cykeltrafiken foreslas. Bland annat mojliggdrs nya
géng- och cykelbanor utmed Gropegardsgatan och Pristvigen. Planen mojliggdr dven
en utbyggnad av separat kollektivtrafikkorfélt pa Gropegardsgatan.

Overvaganden och konsekvenser

Inga riksintressen eller andra omrédden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors negativt. Riksintresset for Hamnbanans eventuella flytt langre norrut genom
Ramberget har smalnats av 1 framtagandet av detaljplanen och foreslagen detaljplan
hindrar inte att Hamnbanan och Lundbyleden ldggs i tunnel under Ramberget och
planomrédet. Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den frén all-
mén synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsdttningar och foreliggande
behov.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planforslaget dr forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra en fortitning med kontors-, utvecklings- och
testverksamhet inom befintligt verksamhetsomrade 1 Lundby. Planen syftar ocksa till
bevarande av tre industrihistoriskt virdefulla byggnader. Omradet ska bli battre inte-
grerat med staden och viss service ska tillféras omradet.

Syftet dr ocksé att mojliggora en ny tillfart till Lundbyleden fran omrédet samt att
planmassigt trygga ett kollektivtrafikstrak 1angs Gropegardsgatan.

Syftet med planen ar dven att gora ett befintligt garage for raiddningstjansten planen-
ligt, och dessutom mojliggora en flytt av rdddningstjanstens tvatthall.

Lage, areal och markagoforhallanden

Lundby

Centrum

Majorna-Linné

Planomraddet ligger cirka 2,5 km vister fran Goteborgs centrumkdrna.

Planomradet ar beldget vid Ramberget och Lundby Kyrkby, mellan Hjalmar Bran-
tingsgatan i norr och Lundbyleden 1 soder. Omradet ligger cirka 2,5 km vister om Go6-
teborgs centrumkérna.
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Grundkarta med planavgrdnsning.

Planomradet omfattar cirka 40 hektar och dgs till storsta delen av AB Volvo med dot-
terbolag. Enstaka omraden samt de storre gatorna inom omrdadet dgs av kommunen.
Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har kommuninternt upplétit omrade som enligt aktuell plankarta har an-
vandningsbestimmelsen ”Z” till Rdddningstjénsten.
Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger befintligt verksamhetsomréde, riksin-
tresse for kommunikation jarnvag och vig samt reservat for sparvégstrafik.
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Utsnitt ur oversiktsplanen. Vinstra kartbilden: ljusbldtt — befintlig industri, brunt — befintliga
bebyggelseomrdden, gulrandigt — befintliga gronomrdden, turkos linje — reservat for spdrtra-

fik, rédstreckad linje — reservat for jiarnvdg, réd linje — befintlig Hamnbana. Hogra bilden vi-

sar riksintresset for kommunikation inom det réda omrddet.

For omrédet géller 11 stycken planer, varav tre utgors av stadsplaner, sex utgors av
detaljplaner och tva utgdrs av dndringar av detaljplan (ADP). Nedan listas vilka pla-
ner som berdrs, nér de vann laga kraft, samt vad de anger for markanvéndning inom
aktuellt planomrade. Alla planernas genomforandetid har gétt ut forutom for 11-5256
dir genomforandetiden gar ut r 2025. Inom planomradet berdrs dven del av fastig-
hetsindelningsbestammelse 1480K-111-6648 inom fastigheten Rambergsstaden 9:9.

Plannummer Laga kraft | Anvindning inom aktuellt planomrade

11-2691 1949 Industri.

11-3029 1962 Industri och parkering

11-3292 1970 Trafikdndamal

11-3674 1986 Industri och biluppstéllning. Trafikdndamal pa
Prastvagen.

11-3952 1992 Industri, kontor och bilservice. Marken mot
Gropegérdsgatan och sdder om byggnaden VLH
ska bevaras som natur. Byggnaden BC ir klassad
som vardefull miljo vars karaktér ska bibehéllas.

11-3999 1993 Industri. Marken ska vara tillgénglig for allmén
tunnel.

[1-4196 1995 Industri och huvudgata. I delar mot sydvést ska
naturkaraktiren bevaras. Del av planen ska vara
tillgénglig for allmén tunnel (Lundbytunneln).

11-4388 ADP 1998 Hojderna ar justerade mot detaljplan DP3674.

[I-4616 2001 Huvudgata, industri och kontor.

I1-5256 2015 Lokalgatan samt bostadsparkering.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors 1 huvudsak av byggnader och hardgjorda ytor i form av parkering,
uppstéllningsytor och kdrbanor. Marknivaer inom planomradet ligger pd som lagst
+6,8 1 soder och som hogst +37 i bergpartiet vid VLH-byggnaden. Marken utgors till
stora delar utav fyllning pé lera som vilar pa friktionsjord pd berg. Undersdkningar vi-
sar att djup till fast botten eller berg varierar inom hela omradet, och uppgéir som mest
till cirka 20-30 meter 1 omrddets norra del. Grundvattenytan varierar enligt utférda
undersokningar mellan 1-2 meter under markytan i norr, medan det i mittersta och
sOdra delen uppmiitts till mellan 1-3,5 meter under markytan.

Enstaka gronomraden forekommer inom omrédet, vilka i huvudsak bestir av berg i
dagen med lovskog. En naturvirdesinventering har utforts for omradet (Sweco, 2017-
03-02). I omrédet finns spridda forekomster av dldre trdd av olika slag. I naturvir-
desinventeringen klassades totalt fem ytor och tvéd punktobjekt som naturvéirdesob-
jekt, varav tva ytor och bada punktobjekten fick klassningen pétagligt naturvirde
(NVI-klass 3). Den ena av de utpekade ytorna bestér av ett Idvdominerat omrade med
16nn och silg samt enstaka grovre bjorkar och ekar och grénsar till ett storre naturom-
rade 1 sydvist (nr 5 1 kartan). Den andra ytan bestdr av en tridrad bestiende av gamla
lindar och enstaka bjorkar strax utanfor planomradesgrinsen i norr (nr 7 i kartan).
Tréddraden bedoms av Lénsstyrelsen som en allé varpa den omfattas av biotopskydds-
bestimmelser. Punktobjekten utgdrs av en gammal ihalig ek vid parkeringen Gster om
VLH-byggnaden (nr 2 i kartan), och en dldre silg som finns 1 gronomradet sydvast
om VLH-byggnaden (nr 3 i kartan).

Teckenférklaring Virdeelement & idegran
Inventeringsomrada H am H ind

Naturvérdesklassade ytor A ask & lonn
3 ® asp ® obtrad
4 @ Dbok ¥ poppel

| Gwrig yta @ ek 4 saig

Naturvardesklassade vardeelement

@ ek

® sap

A 0 0,05 0,1 0,2 Kilometers
Y O I

Karta frdn naturvirdesinventeringen ddr siffrorna 2, 3, 5 och 7 dr utpekade att ha patagligt
naturvdrde.
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Geoteknik

En geoteknisk utredning (WSP, 2017-05-10), och en bergteknisk undersékning
(WSP, 2017-05-24) har tagits fram for omradet. Underlaget for den geotekniska ut-
redningen bestar av tidigare utférda undersdkningar inom omradet. En komplette-
rande utredning har gjorts i den sddra delen av planomrédet for att ge en oversiktlig
bild 6ver byggbarhet av foreslagen lokalgata med intilliggande byggrétter (WSP
2018-10-05).

Samtliga delomraden inom planomradet utgors av delar med varierande jorddjup som
uppgar till cirka 20 meter. Det medfor att all form av tillkommande markbelastning
inom dessa delar medfor l&ngtidsbundna sdttningar och okar risken for pahéngslaster
pa palar. Utredningen rekommenderar att markhojningar 6ver 0,3 meter i omraden
med betydande lerdjup kompenseras fullt ut med exempelvis lattklinker eller forstirks
pa annat sétt. Den norra delen av planomradet ingér 1 ett storre sammanhéngande ler-
omrade. Inom detta omréde finns sannolikt byggnader som dr grundlagda pa platta pa
mark och ddrmed &r kénsliga for grundvattenavsédnkningar. Grundvattensituationen
inom planomradet bor darfor paverkas sa lite som mdjligt av ny bebyggelse.

Befintlig stabilitet &r tillfredsstillande inom hela planomrédet. Eventuella uppfyllnader
och schaktningsarbeten under byggtiden behover utredas och om nédvandigt atgirdas
med hénsyn till stabilitet.

Enligt den bergtekniska utredningen finns det inom omradet sex slénter med risk for
ras och blocknedfall. Fyra av slinterna ar schaktade bergsslénter och tva ir instabila
stodmurar. Atgirder behdver utforas for dessa genom rensning av 18st liggande block
och vegetation. Efter utforda atgérder ska bergsslinterna besiktigas av bergsakkunnig
for bedomning av eventuellt behov av permanent bergforstarkning. Inga bergtekniska
hinder for bergschakt eller uppforande av planerad byggnad 1 omrddet foreligger.

For ytan i soder pd Raddningstjanstens tomt har ett separat utldtande for geoteknik
och bergteknik tagits fram (Fastighetskontoret, 2018-03-21). Omradet bestar till
storsta delen av sluttande berg. I den plana delen finns l19sa jordlager med relativt smé
maktigheter. Inga stabilitetsproblem finns for befintliga forhéllanden. I samband med
eventuella sprangningsarbeten ska bergssldnterna besiktigas.

Markmiljo

En hanteringsrutin har tagits fram kring markarbeten inom AB Volvos verksamhets-
omride (Volvo 2017-11-10). Omradet, som omfattas av aktuell detaljplan, har en
drygt 100-4rig industrihistoria. Det har skett ombyggnader och utfyllningar samt
omschaktningar av fyllnadsmassor under mycket 14ng tid. Historiskt har blandade
fyllnadsmaterial fran hamnen och gamla byggnader nyttjats for att bereda marken till
det utseende omrédet har idag. I omradets sodra delar kan drygt 10 meter miktiga ut-
fyllnader forekomma.

Marken i omradet dr vl studerad och provtagningar ticker in stora delar av omradet.
I utférda markundersdkningar har det mycket sidllan konstaterats fororeningar i de
oversta 0,5 metrarna av marken medan det kring 1 meters nivan och nerdt ar vanligare
med fororeningar av olika typer. Féroreningarna &r av olika kategorier 1 bade jord och
grundvatten. De som framst ska lyftas fram ar metaller, oljor, BTEX (bensen, toluen,
etylbensen, xylen) samt PAH:er (Poly Aromatiska Kolviten = tjaror, asfalt etc.), vilka
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kan forekomma i hoga halter i fyllnadsmaterial. For dessa &mnen har halter 6ver Av-
fall Sveriges rekommenderade haltgranser for farligt avfall uppmidtts i fyllnads-
material inom olika delar av omradet. Inom vissa delar av omridet forekommer det
aven klorerade alifater inkl. vinylklorid och andra flyktiga 16sningsmedel vilka ocksa
bor beaktas. Det dr framst 1 det djupare grundvattnet ovan berg (dvs under leran) som
forhojda halter av klorerade alifater/vinylklorid har uppmatts. Inom omradet férekom-
mer ocksd gamla byggnadsrester, kablage, tjdrasfalt etc.

Enligt framtagen riskbedomning av klorerade 16sningsmedel (Golder Associates
2018-04-17) sa bedoms samtliga uppsatta miljé- och nyttjandemalen vara uppfyllda,
savida inte dricksvattenledningar av plast paverkas av ytlig férorening samt om even-
tuella framtida lokalt dagvattenomhéndertagande utfors pa ett sddant sétt att sprid-
ningen okar.

Rekreation inom planomradet och i naromradet

Oster om planomradet, intill Volvo Penta, ligger Lundby koloniomrade med ett 50-tal
stugor. Langre sdderut, i anslutning till cirkulationen dar Inlandsgatan och Grope-
gardsgatan mots, ligger Ramberget. Berget och omrédet i dess nirhet utgor Keillers
Park som é&r ett populdrt och vilbesokt utflyktsomrdde med flera gdngvigar. Parken ér
en blandning av anlagd park och naturlig skog. I randzonen till berget finns ett natur-
omrade som i en 16vskogsinventering 1986 konstaterades ha forekomst av alm, ek och
ask, samt enstaka lonn, bok och bjork.

Inom Volvo Lundby finns ett parkomrdde pa en hojd 1 anslutning till VLH-byggna-
den. Bada parkomradena &r kuperade med begriansad tillgdnglighet.

Norddst om planomréadet, mot Wieselgrensplatsen, finns d&ven Lundbybadet, Bravida
arena och en ishall som ger goda rekreationsmojligheter.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Inom planomradet finns ett flertal olika fornlimningar. Boplatserna RAA Lundby
184:1, 180:1 och 178:1 (bla markeringar pé kartan nedan), fyndplatserna RAA
Lundby 183:1, 179:1 och 182:1, och stensittningen RAA Lundby 41:1.

Strax vister om planomradet, inom gronomradet, finns fyndplatsen RAA Lundby
177:1 och den &vriga limningen RAA Lundby 42:1. PA Ramberget, dster om planom-
radet, finns en boplats, RAA Lundby 181:1.

Goteborgs Stad, Planhandling 12 (69)



T T ey ) oG

Markering av de fornldmningar som finns inom och i anslutning till planomrddet. Utsnitt frdan
Riksantikvariedmbetets karttjdnst Fornsék, modifierad av Stadsbyggnadskontoret.

Historik Lundbyverken

Omradet vid nuvarande Volvo Lundby domineras av Ramberget och i mitten av
1800-talet var marken runt berget i stort sett obebyggd. Gota édlvs vassar nadde néstan
anda fram till berget for att under den senare delen av 1800-talet torrldggas. Kring
forra sekelskiftet uppfordes bostadshus for Gotaverkens anstidllda pd omradet vaster
om Ramberget.

De forsta fabriksbyggnaderna pa Lundbyverkens industriomrade uppfordes vister om
ett befintligt bostadsomride under aren 1915-1918 av Nordiska Kullager AB (NKA)
for tillverkning av kullager. Fabriken bestod av tva stora stenbyggnader som finns
kvar @n idag (se BC och PLB i karta pd sida 15) och ett antal mindre byggnader 1 trd
som sedan ldnge ar rivna. 1925 togs fabriken 6ver av Svenska Kullagerfabriken
(SKF). Ungefar samtidigt paborjades forberedelser for svensk biltillverkning av As-
sar Gabrielsson och Gustaf Larson, och SKF satsade pengar i projektet samtidigt som
de hyrde ut de befintliga fabrikslokalerna till det nya bolaget AB Volvo. Den allra
forsta bilen rullade ut ur "Nordkulan”, nuvarande BC-byggnaden, 1927.
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Ett flygfotografi 6ver Lundbyverket pd 1920-talet dir BC-fabriken i flera vaningar dr kring-
gdrdad av ldgre kontors- och verkstadsbyggnader. Bild ur Volvos historiska arkiv.

Redan i mitten av 1930-talet hade Volvo blivit en av Europas storsta bilfabriker med
omkring 1 000 anstéllda i Géteborg. Fram till andra virldskriget var det framst lastbi-
lar som saldes, medan bilforsdljningen tog fart efter kriget. Fran att ha tillverkat négra
fital tusen bilar varje ar steg forséljningen radikalt och 1950 saldes 20 000 bilar. Det
ledde till att nya verkstdder byggdes inom omradet. I slutet av 1950-talet medgav inte
langre fabriksomrédet vid Lundby fler utbyggnader och istéllet uppfordes under 1960-
talet en helt ny personbilsfabrik i Torslanda.

I slutet av 1930-talet flyttade ESAB (Elektriska Svetsningsaktiebolaget) in 1 den sddra
delen av industriomradet, dér de mellan 1945 och 1975 vixte stort och gjorde konti-
nuerliga utbyggnader i Lundby.

Vid Lundby koncentrerades Volvos tillverkning till montering av lastbilar och bussar.
Under 1980-talet flyttades produktionen successivt ut frdn Lundbyverken och 1992
var all produktion flyttad fran omradet. ESAB la ned sin tillverkning i Lundby 2009,
och Volvo édger sedan dess ESAB:s gamla byggnader i omradet.

Omrédet har genomgatt stora fordndringar dér byggnader har rivits, byggts om och
helt nya byggnader har uppforts. Idag anvédnds lokalerna i omréadet frimst for kontor
och utveckling f6r Volvo.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Inom omradet finns det idag cirka 45 byggnader enligt Volvos indelningssystem, dvs
de byggnader som har en egen bokstavsbeteckning. Flera av byggnaderna &r mer eller
mindre hopbyggda. Bebyggelsens sammanlagda BTA ir cirka 280 000 m?. Fran bor-
jan av 1900-talet har byggnader uppforts i olika etapper beroende pé den tidens be-
hov. Manga byggnader har ocksa rivits under aren for att ge plats &t ny, battre anpas-
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sad bebyggelse. Till storsta delen bestér bebyggelsen i omradet idag av industribygg-
nader, med inslag av kontor, parkeringshus och bilservice. En stor del av befintlig be-
byggelse inom omradet uppfordes mellan 40- och 80-talen och minga av byggna-
derna ér uppforda i tegel.

Hojden pé bebyggelsen inom planomradet r till storsta delen mellan tre-fem véningar
ovan mark, ofta med teknikvaning pa taken. D4 manga av byggnaderna ar byggda for
industridandamal s dr vaningshodjderna 1 ménga fall ovanligt hdga. Byggnaderna kring
den centrala huvudaxeln i nord-sydlig riktning &r generellt ndgot hdgre, medan bygg-
naderna 1 utkanterna av omradet dr ndgot lagre. De hogsta byggnaderna inom planom-
radet dr idag PLB och VLH med sex véningar ovan mark, dir VLH dessutom har en
suterrangvaning och dérfor dr i sju vaningar pa gavlarna. VLH &r ocksa den byggnad
som dr placerad hogst i terrdngen vilket gor att byggnaden upplevs hogre.

Befintlig BTA
ca 280 000 m?

Oversikt éver Volvos del av planomrddet som det ser ut idag med dess indelning och beteck-
ning av bebyggelsen. Skyddsvirda byggnader ur kulturmiljéhdnseende markerade med rod
ring,
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Befintlig bebyggelse utanfér planomradet

Oster och viister om Volvos verksamhetsomrade finns flerbostadsomraden i frimst 3—
4 vaningar, med tvd 9-vaningsbyggnader precis invid cirkulationsplatsen vid foten av
Ramberget dster om planomradet. Bostadsomrédet i dster avskiljs fran Volvos verk-
samhetsomrdde av Gropegardsgatan. Bostadsomrédet 1 véster, Lammelyckan vid
Abogardsgatan, skiljs av mot Volvos omrade av ett naturomrade i sydvist och Fyr-
vépplingsgatan i nordvéast. Soder om omradet ”Spetsbagen”, intill Priastvdgen finns en
forskola med 10 avdelningar. P4 motstdende sida av Pristvdgen fran forskolan, ligger
Kyrkbyskolan frén 1903 dér Lundby Hembygdsforening haller till sedan 1997. Mel-
lan planomrédets norra del och Hjalmar Brantingsgatan finns ett omrdde med drygt 50
sméahus. Oster om Volvo Penta i norra delen av planomradet ligger ett 50-tal stugor
inom ett kolonilottsomrade, och det pagar d&ven uppforande av flerbostadshus i upp till
8 vaningar ldngs Hjalmar Brantingsgatan. Soder om planomradet ligger Lundbyleden
och Hamnbanan, och i sydvést finns ett blandat verksamhetsomréade med industrier,
kontorsbyggnader och Lundby brandstation.

Befintlig bebyggelse runt planomrddet
bestdr av en blandning av flerfamiljshus
och villor samt forskola, kolonilottsstugor
och hembygdsgard.

Goteborgs Stad, Planhandling 16 (69)



Sociala forutsattningar

I ndromrédet till Volvos verksamhetsomrade finns en blandning av bostider, arbets-
platser, ungdomsverksamheter och handel, men det saknas nérservice. Det finns dven
en variation av boendeformer med framst bostadsritter och hyresritter, men dven en-
bostadshus.

Befolkningen i omrddet har en stor bredd péd inkomst- och utbildningsniva, dar omré-
dena ndrmast planomradet i 0ster och vister har relativt 14g medelinkomst och utbild-
ningsniva med relativt hog arbetsloshet, medan bostadsomrédena i nordvést respek-
tive séder om Lundbyleden ligger hogre for bade inkomst- och utbildningsnivé och
med en 14g arbetsloshet.

Sammanhallen stad

Séder om Volvo Lundbys verksamhetsomrade ligger Lundbyleden och Hamnbanan
som utgor en barridr och bidrar till fysiska och mentala avstaind mellan Lindholmen
och omradet runt Volvo Lundby. I norr ligger Hjalmar Brantingsgatan som fungerar
som en fysisk barridr. Det finns &ven mycket nivaskillnader som ytterligare kan upp-
levas som barriérer.

En relativt ny gang- och cykelbro 6éver Lundbyleden och Hamnbanan har byggts for
att minska barridreffekten soderut, men cykelvégnitet till bron har stora brister norri-
frén da det saknas en cykelvég lings med den branta bilvdgen upp till planomradet.
Oskyddade trafikanter hénvisas dér till en smal trottoar och utsitt dirmed for tung och
nira trafik langs gatan.

Stora delar av Volvos omrade dr idag avgransade av stangsel som hignar in omradet.
Dessutom finns hojdskillnader och stora parkeringsplatser som gor att hela industri-
omrédet upplevs som en barriér. Det finns ett befintligt gdng- och cykelstrdk genom
omrédet 1 sdder, frin bostadsomradet Lammelyckan i véster till Inlandsgatan 1 Gster.
Stréket ligger inom Volvos fastighet och &r idag otydligt samt saknar belysning, vilket
gor att det kan uppfattas otryggt.

Samspel

Narheten till Ramberget med dess rekreativa miljéer och moétesplatser utgor en kvali-
tet i omradet, men i nuldget saknas det ett tydligt strdk upp pa Ramberget fran plan-
omrédet. Kolonilottsomradet vaster om Volvo Penta i norr samt hembygdsgérden 1
vaster utgdr ocksd motesplatser for aktiva i1 respektive forening.

Det finns ont om motesplatser i omrddet, och de som finns har 1ag variation och ar till
storsta delen Volvo-interna och ddrmed inte tillgéngliga for allménheten. Det finns
dérfor svarigheter for moten av olika sociala grupper. Under 2017 tillkom ett utegym i
gronomradet sdder om VLH-byggnaden som ar tillgédngligt for allmdnheten, dock ar
informationen om gymmet inte sa vil spridd varpa det inte anvénds i ndgon storre
grad av boende 1 omradet.

Vardagsliv

Volvos omrade ér frimst befolkat under dagtid d& omradet fungerar som en stor ar-
betsplats, medan det pa kvéllar och helger inte pagar verksamhet i ndgon storre ut-
strackning 1 omradet, varpa det kan upplevas som morkt och otryggt. I ndromradet
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finns enstaka snabbmatsrestauranger och ett par mindre livsmedelsafféarer, men det
saknas smaskalig handel och 6vrig service. Dock har omridet ett centralt lage 1 staden
med god tillgang till kollektivtrafik i de norra delarna, medan det i 6vriga delar inte &r
sa utvecklat med endast en busslinje i soder. Genom att bygga den planerade linbane-
stationen 1 anslutning till omradet forbattras kollektivtrafikforsérjningen vésentligt i
de sodra delarna av omradet.

Forutom Rambergets rekreationstillfdllen finns dven bland annat Lundbybadet, Ram-
bergsrinken och Bravida Arena i ndromradet vilket dr positivt for mojligheten till re-
kreation 1 omradet.

Under ett dialogmote med boende i ndromradet (2017-10-05) framkom att manga av
gatorna i omradet upplevs morka och otrygga, sérskilt 1angs Hjalmar Brantingsgatan,
Prastvdgen och Inlandsgatan. Dessutom upplevs hallplatserna vid Eketrdgatan och
Ramberget som otrygga, liksom de storre mer avskilda parkeringsplatserna inom
Volvos omrade. Aven gang- och cykelstriket genom Volvos omrade mot
Lammelyckan upplevs otryggt.

Identitet

Volvo har en stark identitet 1 Goteborg, dir manga kopplar samman staden med fore-
taget. Inom omrédet finns dldre bebyggelse bevarade med industrihistoriska savél
som identitetsskapande virden, med framforallt BC-fabriken mitt i omradet varifrdn
den forsta bilen rullade ut for drygt 90 ar sedan.

I dag ser minga omrédet endast som en arbetsplats och det finns ménga storskaliga
byggnader vilket gor att omradet uppfattas som ett storskaligt och odverblickbart in-
dustriomrdde. Inom ménga delar kan det upplevas som att det saknas ett gestaltnings-
missigt och funktionellt helhetstink kring omradet, liksom utsmyckningar inom om-
radet.

Ramberget 1 Oster &r identitetsskapande for hela stadsdelen och nérliggande Lundby-
badet och Bravida Arena, som dr BK Hédckens hemmaplan, praglar identiteten i omra-
det.

Trafik och parkering, tillganglighet

Fran norr nds omradet med bil frdn Hjalmar Brantingsgatan via Gropegéardsgatan, In-
landsgatan och Préstvigen. Fran s6der nds omradet med bil fran Lundbyleden via In-
landsgatan. Géng- och cykelvig finns ldngs Gropegardsgatan och lings den del av In-
landsgatan som gar mot Wieselgrensplatsen, medan det enbart finns en smal géng-
bana ldngs Inlandsgatans sddra strickning ner mot Lundbyleden samt ldngs med
Pristvéigens béada sidor.

Parkering finns utspritt i omradet, bdde som markparkering och i parkeringshus. To-
talt finns idag cirka 3200 parkeringsplatser for bilar inom omradet, varav cirka 1650
finns 1 parkeringshus.

Nérmaste kollektivtrafikhallplatserna dr beldgna vid Hjalmar Brantingsgatan i norr
med héllplatser vid Gropegardsgatan cirka 80 meter fran planomradet och vid Eketra-
gatan cirka 30 meter fran planomradet. Turtitheten 4r god med bade sparvagn och
bussar. Dessutom finns en busshallplats pa Inlandsgatan vid cirkulationen vid syd-
Ostra delen av planomridet ungefédr 60 meter fran planomréadet. Det finns dven en
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busshéllplats (Lundby gamla kyrka) for stombuss vid Abogardsgatan cirka 250 meter
fran Volvos entréer till planomradet. Planering pagér dven for att bygga en linbana
mellan Jarntorget och Wieselgrensplatsen, med hallplatsligen vid Lindholmen samt
Vistra Ramberget i anslutning till planomradet for Volvo Lundby. Med en linbana
forbattras tillgédngligheten till kollektivtrafik 1 den sddra delen av planomradet.

Tillgdngligheten till omradet fran norr, dster och vister dr godtagbar da det inte ar
nagra anmarkningsvérda hojdskillnader. Dock skulle gang- och cykelbanorna kunna
forbéttras pa dessa striackor. Tillgdngligheten fran sdder dr begridnsad med en kraftig
backe ner till Lundbyleden dér vigen dessutom saknar cykelbana. Inom omradet finns
vissa hojdpartier som paverkar tillgédngligheten. Flera delar inom planomrédet ar pa
grund av sdkerhet och sekretess instingslade 1 dagsldget utan tillganglighet for all-
minheten.

Service

Inom Volvos omréde finns restauranger for de anstillda. Ovrig kommersiell service i
anslutning till omradet &r begrénsad och innefattar fraimst enstaka nérservice-butiker,
snabbmatsrestauranger och en pressbyra vid Eketragatan. Vid Wieselgrensplatsen
cirka 1 km nordost om planomrédet, samt vid Eriksbergs kopcentrum 1 km sydvést
om planomradet finns ett storre utbud av kommersiell service.

Invid vistra delen av planomradet, vid korsningen Pristvigen och Fyrvépplingsgatan,
ligger en forskola med 10 avdelningar. En forskola finns d&ven inom bostadsomradet
Oster om planomrddet. Mellan planomradet och Wieselgrensplatsen finns ett idrotts-
omrade med bland annat Lundbybadet och Bravida Arena.

Teknik

Inom och runt planomradet finns ledningar for vatten, spillvatten, el, tele, fjarrvirme
och gas. I Ostvistlig riktning gar ett stort ledningsstrdk med ledningsritt genom det
s0dra omradet. Det finns bade allminna ledningar och privata inom omrédet.

Storningar

Miljotillstand

Industriverksamheten vid Volvo Lundby omfattas av miljétillstdind som géller for fas-
tigheterna Rambergsstaden 66:4, Rambergsstaden 17:55, Rambergsstaden 733:31,

Kyrkbyn 88:6 och Kyrkbyn 88:7. Undantaget &r dock den sddra delen (séder om BC)
av fastighet Rambergsstaden 17:55 dér miljétillstdndet inte géller.

Koncessionsndmnden for miljoskydd har meddelat tillstdnd {for verksamheten 1983-
11-08 (nr 174/83), och de slutliga villkoren faststélldes av koncessionsndmnden for
miljoskydd i ett beslut 1990-05-10 (nr 73/90).

Buller

De stora trafiklederna Hjalmar Brantingsgatan i norr och Lundbyleden i sdder alstrar
hdga bullernivaer som paverkar planomridet. Aven lings med Gropegardsgatan och
Inlandsgatan i Oster och Fyrvédpplingsgatan i vister ar bullernivaerna hoga. Industri-
verksamheten inom planomradet genererar viss del buller, frimst i de centrala delarna
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av omradet, vilket gor att kringliggande bostadsomraden inte paverkas ndmnvért av
industribullret.

Senaste kontrollen av externt industribuller for Volvo Lundbyomréadet utfordes 2015
(AF, 2015-12-14). Genomford kontroll, med s&vil mitningar som beriknade virden,
visar att milj6tillstdndets bullervillkor for dag-, kvélls- och nattetid uppfylls i samtliga
kontrollpunkter.

Luftmiljé

Luftkvalitetsmétningar som Miljéforvaltningen utfort under 2014 utmed Hjalmar
Brantingsgatan visar pa nivaer under miljokvalitetsnormerna for kviveoxid och PM10
klaras med god marginal.

I miljotillstandet f6r Volvos verksamhet med slutliga villkor faststéllda 1990 uppfylls.

Utslapp till luft sker frimst genom motorprovning och anvindning av 16sningsmedel.
Under 2015 kdrdes nistan 60 000 timmar motorprovning och drygt 2 800 m? diesel
forbrukades, varav merparten var av lagbelastande kvaliteter. Ingen forbrukning av
hogsvavlig diesel forekom under det &ret. Se vidare 1 Miljorapport 2017 (Volvo)

Risk

P& Hamnbanan fraktas farligt gods, och ett generellt skyddsavstand pa 150 meter till
bebyggelse finns fran jirnvigen. Bebyggelse inom aktuellt planomrade ligger till
storsta delen mer &n 150 meter frin Hamnbanan och omfattas ddrmed inte av det ge-
nerella skyddsavstandet. Befintligt garage och foreslagen tvitthall for raiddningstjans-
ten ligger inom 150 meter, men da verksamheten inte kommer vara stadigvarande 1
byggnaderna och de ryms inom den fysiska ram fran Oversiktsplan for Géteborg for-
djupad for sektorn transporter av farligt gods (1999) bedéms det inte innebéra krav pa
riskreducerande atgéarder enligt Rdddningstjansten.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Planforslaget bestar av savil befintliga byggnader som nytillkommande byggnation
av lokaler for kontor, industri, centruméandamal, tillfallig vistelse och parkeringshus.
Bebyggelsen ska vara vilgestaltad och anpassas till omgivande miljo.

Malséttningen &r att omradet ska bli en mer integrerad del av staden och 6ppna upp
sig mer mot sin omgivning. Inom delar av omradet kommer det dock fortsatt att fin-
nas behov av mer slutna och dven ytkrdvande forsknings- och utvecklingsmiljoer.

Utvecklingen av omradet avses ske med hoga arkitektoniska ambitioner, som ska
koppla till den viktiga industrihistoriska tyngden som finns inom omradet och dven
koppla till framtida utvecklings- och innovationsplaner som finns for omradet. Detta
regleras dock inte i detaljplanen. Volvo har som mal att stora delar av omrédet ska ut-
vecklas med en campuskaraktir, ett innovationsomrade med en ppnare struktur och
en centralt gronskande park soder om den éldsta fabriksbyggnaden i omradet, BC-
byggnaden.

Totalt mdjliggdrs en bebyggelse om totalt cirka 670 000 m? BTA, vilket ir mer &n en
fordubbling mot befintlig bebyggelse. Byggritterna planen medger ér flexibla {or att
kunna anpassas efter verksamhetens behov dver tid. Illustrationskartan och de fol-
jande beskrivningarna av kommande bebyggelse beskriver ett scenario och en ambit-
ionsniva som legat till grund for planarbetet.

Planen foreskriver bevarande av tre byggnader som har industrihistoriskt hoga kul-
turmiljévérden.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kom-
munen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhdll. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Volvo avser att omradet dels ska behélla sin
nuvarande funktion for godshantering, dels
ges en kompletterande funktion for ndgot av
Volvokoncernens utvecklingsomriden.

Omréadet kommer dven efter utbyggnaden att
vara till storsta delen instidngslat. Undantaget
ar ytan norr om X-hallen, mot Eketrdgatans
héllplats, som kan komma att fi en mer publik
karaktdr. Narmast Eketrdgatan mojliggors 1
planen for upp till 25% centrumindamal uto-
ver Industri och kontor.

Omrédet foreslas bebyggas med tva nya bygg-

nader med stora verkstadsytor 1 bottenplan. For att minimera bland annat skuggpéver-
kan mot bostiderna i norr tillats enbart kontorsvaningar ovanpa i omradets mitt. Be-
byggelsen nidrmast villaomradet regleras till 11 m byggnadshdjd medan det centralt i
omrédet tillits en byggnadshdjd pa 19 meter och 35 meter mot Prastvdagen. Mot bosté-
derna tillats plank pa upp till 3,2 meter (mi).

Detaljplanen reglerar att X-hallen mot Fyrvdpningsgatan inte far rivas eller forvans-
kas. Vissa anpassningar till verksamheten tillats. Se mer under rubriken ”Bevarande,

rivning” sida 33.
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Mojlig pabyggnad av X-hallen i véistra Lundby. lllustration AG Arkitekter.

I korsningen Préstvigen/Solskiftesgatan tillats bara komplementbyggnader med en
byggnadshojd pa hogst 4 meter och sammanlagt max 75 m? ovan mark. Ytan kommer
bland annat anvéndas for uppstillning av bilar. Volvo avser hélla en gdngvig mellan
Kohagsgatan och Préistvigen Oppen men det sdkras inte i detaljplanen.

Tillfarter till omradet kommer dven framdver att ske fran Hjalmar Brantingsgatan och
fran Préstgatan. Mojlighet finns att anldgga ett underjordiskt garage under den norra
sidan av Spetsbigen. For att mojliggora framtida gemensamhetsanldggningar for par-
keringen planldggs omradet dven for parkeringsdndamal och det fortydligas med be-
stimmelsen n1 att ramp till parkeringsanléggning &r tilldtet inom den prickade mar-
ken soder om ledningsomradet.

Sektioner over hdjden pd ny bebyggelse
i forhallande till befintliga bostdder.
Byggnadsplacering enligt illustration.

Sektion C-C
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Centrala Lundby, delomrade 2

En birande tanke ar att géra omradet mer lét-

tillgéngligt, samtidigt som viss del av omradet
kommer vara stangt for allménheten pd grund
av sekretess och sikerhet.

Genom byggritt pa bada sidor om Grope-
gardsgatan skapas en ny entré till omréadet.
Mot Solskiftesgatan foreslés en kontors- och
. verkstadsbyggnad med 10 meter byggnads-

‘ hojd mot bostdderna och 26 meter byggnads-

w h6jd mot ”Motortorget” som ska vilkomna be-
sOkare och kan fungera som en 6ppen utstall-

ningsyta. P4 ytan tillats bara komplementbyggnader med en byggnadshojd pé hogst 4
meter och sammanlagt max 250 m? ovan mark Bebyggelsen mot bostadsomradet i
norr halls lagre for att begrinsa paverkan av skuggor.

Sektion dver hdjden pd ny bebyggelse i for-
hallande till befintliga bostdder.

\ Bef byggnad Bef byggnad

Sektzon B-B UL
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Mojlig utformning av Solskiftesgatan med ny bebyggelse i soder och upprustning av parken i
norr. lllustration Radar Arkitektur och Made-up.

Till stora delar planeras befintlig bebyggelse bevaras inom omradet, med vissa pé-
och tillbyggnadsmojligheter. Centralt i omréadet ar byggritterna flexibla och begransas
bara 1 hojd och i total bruttoarea.

Séder om BC-byggnaden, omradets dldsta byggnad, foreslas en samlande 6ppen park-
yta som dven inramas av mindre kontorsbyggnader. Hir mojliggdrs dven for centrum-
andamal for exempelvis restaurang- eller kaféverksamhet. Byggnaderna med kultur-
virden skyddas med bestimmelse om att de inte far rivas eller férvanskas. Se mer un-
der rubriken ”Bevarande, rivning” sida 33. Den nya bebyggelsen begriansas narmast
BC-byggnaden till en byggnadshdjd péd 15 meter och ndrmast géng- och cykelvégen i
soder till 25 meter.

Den 6ppna ytan regleras med planbestimmelse om att ytan ska ha parkkaraktir samt
att minst 40 % av ytan ska utgoras av gris, planteringar eller damm, for att sdkerstélla
ambitionerna for omrédet. Komplementbyggnader tillats inom parken med en bygg-
nadshdjd p4 hogst 5 meter och sammanlagt max 300 m? ovan mark.

Goteborgs Stad, Planhandling 25 (69)



Soder om BC-fabriken skapas en oppen parkyta som lyfter fram den historiska bebyggelsen
pd platsen. lllustration Radar Arkitektur och Industriromantik.

Norra Lundby, delomrade 3

Omréadet runt Volvo Penta har de senaste aren ‘
genomgatt en del fordndringar. Byggritten {or '

Volvo Penta dr flexibel bade till anvéindning ~ &
och utformning. Hojden begrénsas till 15 me- \ I”\
ter. Bland annat finns tankar om en entrébygg- -

nad vid Gropegardsgatan och att den sddra
tillbyggnaden, som idag anvinds for godshan- I
tering, rivs och ersittas med en lidgre byggnad

. o o w
1 omrédets sydostra del. ﬁ'

Omrédet foreslas kompletteras med tva storre

byggnader for uppstéllning av lastbilar och

bilparkering, mot Hjalmar Brantingsgatan, norr om befintliga kolonilotter och i sdder
mot Gropegardsgatan/Kryddgardsgatan. Parkeringshusen kommer i en framtid att
vara mojliga att omvandla till kontor.

[
¢
<

Parkeringshusen tillats i upp till sju respektive sex vaningar. Bullerniviaerna fran par-
keringshuset kraver att fasaderna ska vara slutna mot bostéderna och kolonilotterna
for att undvika spridning av buller inifran parkeringshuset (m2, ms3). Bestimmelsen m3
hindrar &ven 6ppen takparkering d& bostadshusen dr hogre.

Da parkeringshusen ligger vil exponerade frdn bade huvudgator och intilliggande bo-
stadsgator, krivs omsorgsfullt utformade fasader. Variation kan skapas genom att
vissa delar av fasaden blir vixtbeklddd, medan andra delar far en uppbruten tegelfa-
sad som kan belysas.
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Angoring till parkeringshuset 1 norr kommer ske fran Hjalmar Brantingsgatan. For att
sakerstélla att trafik frin parkeringshuset inte kommer in i bostadskvarteret i ster
samt undvika att cykelpendelstraket 1angs Hjalmar Brantingsgatan far fér manga av-
brott tas del av intilliggande gata samt bostadsparkering med i aktuell detaljplan. Det
mojliggor att en tidigare planerad utfart omvandlas till en vindzon pa bostadskvarte-
rets lokalgata samt att planlagda parkeringsplatser for bostadsdndamalet flyttas ldngre
soderut. Standarden avseende tillgédngligheten for storre fordon blir 1ag pé lokalgatan.
Utfartsforbud ldggs vid lokalgata ut mot Hjalmar Brantingsgatan och en vindzon
skapas. Utfartsforbud regleras dven mellan parkeringshuset och viandzonen/boende-
parkeringen. Boendeparkeringen regleras med gemensamhetsanlédggning i likhet med
géllande detaljplan for bostdderna vid Rambergsvallen.

Tillfart till parkeringshuset mot Hjalmar Brantingsgatan. Bostadsparkeringen ldngs
Trollhasselgatan flyttas soderut for att mojliggora en vindyta ndarmast Hjalmar Bran-
tingsgatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 27 (69)



Ostra Lundby, delomrade 4

Inom delomrade 4 medges inte industridn- i
damal. Hir foreslds ny kontorsbebyggelse i 4 ;

fem till atta plan och centrumverksamhet & ‘ ~n ,‘

tillats inom omradet. Ytor for lokaler 1 . - 1 ’\
framfor allt bottenvaningen mot Grope- h I _____ 4(\.
girdsgatan, men dven pa andra vdningsplan ' e }A“w
kommer att mojliggora fler serviceverk- 74 | 1 6
samheter 1 omrddet och kan bidra till att n
skapa liv och rorelse pa gatan genom ex- -W"
empelvis butiker och restauranger. Bebyg- g

gelsen ansluter direkt till Gropegardsgatan

och blir pa sd vis tydligt en del av gatumil-

jon. Pa grund av hojdskillnaderna inom omrédet regleras byggnadshojden hér utifrén
grundkartans nollplan istéllet for frdn markniva. Hojden frén gatan blir dd ca 35 m (ca
8 Vé’lningar)

Sektion over hojden pd ny bebyggelse i for-
hallande till befintliga bostdder lings Grope-
gdrdsgatan.

Bef byggnad 1] 1]

TN ?

! 1]

En ny gang- och cykelbana kommer att anldggas pd den vistra sidan av gatan for att
forbattra framkomligheten och tillgangligheten.

En remsa pa cirka 5 meter planldggs som T — Trafikdndamal lings med Gropegards-
gatan, for att mojliggora det i 6versiktsplanen utpekade kollektivtrafikstraket fran
Lindholmen ldngs med Gropegardsgatan. Tills gatan ska byggas ut med separerat kol-
lektivtrafikstrak forblir det kvartersmark och kan anvéndas for bade planteringar och
uteserveringar vilket sdkerstdlls genom att omradet planldggs som [C] — Tillfdllig an-
vandning centrumédndamal. Den tillfélliga anvindningen regleras till tio &r (a2). I en-
lighet med PBL 4. kap 29§ kan tiden for tillfdllig anvindning forldngas med hogst
fem &r 1 sdnder. Den sammanlagda tiden far dock inte Gverstiga tjugo ar.
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Bebyggelsen tillats kraga ut over trafikomradet med 1,5 meter fran en hojd av 3,5 me-
ter och 4 meter fran en hojd av 6 meter, for att skapa variation och en livfullhet i be-
byggelsen. Hogsta byggnadshdjd ér i likhet med angransande byggritt. ((C) och vy).

Parkering tillits bade 6ver och under mark men Volvo avser anordna parkeringsga-
rage 1 tva plan under den nya bebyggelsen. Genom att planlidgga for parkeringsénda-
mal mojliggors for framtida gemensamhetsanldggningar for parkeringen sa att det vid
fastighetsreglering inte kravs flera mindre anldggningar. Angoring till bebyggelsens
lokaler och parkeringsgarage sker frdn mindre sidogator som gar in frdn Gropegards-
gatan.

Det regleras dven att transformatorstationer far uppforas for att klara 6kat behov.
Transformatorstationerna bor passas in som del av bebyggelsen.

Ldings Gropegdrdsgatan uppfors ny bebyggelse i 5-8 vdningar for att rama in gatan och ge
den mer liv och rorvelse med viss del centrumverksamhet. lllustration Radar Arkitektur och
Made-up.

Langre in pa hojden ligger det befintliga huvudkontoret VLH med flera byggnader.
Detaljplanen ger mdjlighet till komplettering. S6der om VLH tilldts ingen bebyggelse
pa berget och naturkaraktiren ska bibehallas. Inom omradet finns ett utegym.
Utegymmet, och eventuella liknande tillkommande anldggningar for rekreation,
beddms vara forenligt med bestimmelsen om naturkaraktér.
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Soédra Lundby, delomrade 5

Sédra Lundby ligger mellan gang- och
cykelvdgen, som binder samman Fyrvépp-
lingsgatan med Herkulesgatan och den nya
gatan mellan Eriksbergsmotet och Inlandsga-
tan. Gang- och cykelvidgen utvecklas och blir
med planen allmén plats. Den kommer leda
fram till den kommande linbanestationen vid
Rambergets vistra fot och blir ocksa en ny
sydlig entr¢ till omradet, det ”sodra straket”.

Bebyggelsen 1 omradet foreslds fa en varierad
och tét karaktér. Har tillats bade stora verk-
stadsytor for utveckling av framtidens trans-
portldsningar, kontor och centrumandamal som kan ge 6ppna inbjudande bottenva-
ningar. Detaljplanen reglerar att byggnaderna far 6verkraga delar av ledningsomréadet
under “sddra straket” med fri h6jd pa 3,5 meter. Hogsta byggnadshojd ar i likhet med
angransande byggritt (v2). Volvo tdnker sig atrium, takterrasser, grander och omvéx-
lande platsbildningar som tillsammans bildar en sammanhingande yttre miljo. Bebyg-
gelsen tilldts vara hdgre ndrmast linbanestationen.

Nivaskillnaden mellan kvartersmarken for sodra Lundby och den nya gatan fran Er-
iksbergsmotet dr delvis dver 5 meter. Hojdskillnaden méste tas upp inom kvartersmar-
ken genom slént eller stddmur. En kompletterande geoteknisk utredning bekréftar att
stodmur dr mojligt (WSP, 2018-10-05).

Hlustration 6ver mojlig utformning av "Sodra straket”. Illustration Radar Arkitektur och In-
dustriromantik.
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Under delar av omradet planeras for underjordiskt parkeringsgarage men dven parke-
ringshus tillats. For att mojliggora framtida gemensamhetsanldggningar for parke-
ringen oberoende av fastighetsindelning planldggs omradet dven for parkeringsédnda-
mal

Vister om den nya infarten fran Eriksbergsmotet ligger Lundby brandstation. For att
sakerstdlla en bra utfart fran brandstationen kan delar av en befintlig tvitthall behdva

flyttas. Planen mojliggor darfor att tvétthallen placeras ldngre sdderut i anslutning till
ett befintligt garage (Z).

Linbaneomradet, delomrade 6

Goteborgs stad planerar, 1 en separat planpro-
A cess, for att bygga en linbana mellan Jarntor-
get och Wieselgrensplatsen, med mellanstat-

’ ' ioner pd Lindholmen och Véstra Ramberget.

- ‘ \ Stationen Véstra Ramberget kommer ligga 1
- e NN utkanten av Volvos verksamhetsomrade i syd-

1 b Xy Ost. [ anslutning till den nya linbanestationen

Q foreslas Volvo Lundbys hogsta exploatering,
ﬁ % med bebyggelse upp till 35 vaningar (140 me-
- ‘ - ter dver stadens nollplan). Narheten till linba-
w ’ nan och liget i staden och landskapet skapar
goda forutsittningar for en hégre byggnad
som markerar Volvo Lundby och Volvokon-
cernens tyngd i staden. Med en hog, tit bebyggelse skapas manga arbetstillfallen
inom omradet liksom mdjlighet for service samt 6kade forutsittningar for liv och ro-
relse kring Linbanestationen. Omradet blir en viktig entré till Volvos sddra delar.

Byggnaderna runt den framtida linbanan regleras till kontor och centruméndamaél
samt tillfallig vistelse sd som hotell. Omréadet avses fa en mer publik karaktér som kan
komma att innehélla konferensmojligheter, mobilitetshubbar, utstillningsytor etc.
Viss dverbyggnadsritt for kontors- och centrumverksamhet kommer mojliggoras
inom den pagéende detaljplanen for linbanestationen Viastra Ramberget. Genom Gver-
byggnadsritten kan Volvo knyta samman bebyggelsen pad 6mse sidor av linbanestat-
ionen. Samordning gillande tekniska funktioner och utformning av allménna platser
ar viktig for att omréadet ska fa en sd bra helhet som mojligt.
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Mojlig bebyggelse for linbaneomrddet ddr linbanan delvis 6verbyggs. Linbanestat-

ionen planldggs i en separat planprocess, men kommer medge viss éverbyggnad for
kontors- och centrumverksamhet.

Soéder om linbanestationen och dess entrétorg planlédggs fastigheten for markparke-
ring. P& grund av stora ledningar pé fastigheten, som hade medfort hoga kostnader for
staden att flytta, har ndgon byggritt inte bedomts ladmpligt pd omradet. Stor del av fas-
tigheten regleras till gatan for att sikerstélla vigsldnten och hanteringen av Grope-
gardsgatan. Over markparkeringen tydliggors ledningsanspraket.

For att mojliggora en framtida broférbindelse mot Lindholmen planldggs den dstra
delen som trafikdndamal for att skapa ett trafikreservat. Ytan for trafikindamal moj-
liggors dven for tillféllig anvdndning 1 form av markparkering, med en begrénsning
om 10 ar ([P] och az). I enlighet med PBL 4. kap 29§ kan tiden for tillféllig anvénd-
ning forlangas med hogst fem &r 1 sénder. Den sammanlagda tiden far dock inte over-
stiga tjugo ar.

Den nya bebyggelsen bildar ett nytt landmdrke i staden, vy fran Lindholmen. Illustrat-
ion Radar Arkitektur och Made-up.
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Bevarande, rivning

Industriomradet Volvo Lundby bestér idag av en blandning av byggnader fran olika
tider som alla &r mer eller mindre ombyggda. Redan pa 1950-talet blev bade Volvo
och ESAB trangbodda och de ombyggnader som gjorts har ofta varit brutala ur ett
kulturhistoriskt perspektiv och raderat ut tidigare arsringar. Inom omradet finns det
dock tre byggnader som i en inventering av bebyggelsen (Dicksson & Udd, februari
2017) blivit utpekade med kulturhistoriskt vérde.

Detaljplanen innebir att skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for tva bygg-
nader pa fastigheten Rambergsstaden 17:55, samt en byggnad pa fastigheten Kyrkbyn
88:6.

BC-fabriken (Nordkulan), Rambergsstaden 17:55

BC-fabriken uppfordes runt 1915 &t Nordiska Kullager AB och anvéndes for tillverk-
ning av kullager innan byggnaden 1926 togs dver av Volvo. Troligen var det F.O. Pe-
terson & Soner som uppforde byggnaden. Fram till 1938 anvéndes byggnaden for till-
verkning av landets allra forsta Volvobilar. Dérefter har byggnaden anvénts for kon-
tor, lager och tidvis experimentavdelningar.

i

Virdefull mzljo vid ombyggnad skalj industrifasadernas karatc'ir bbha"llas.
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BC-fabriken "Nordkulan”. Tidig bild i svart-
vitt (bild ur Volvos historiska arkiv), befintlig
utformning av byggnaden till vinster (foto
Lena Knutson Udd, 2016).

Byggnaden har en stilren karaktér och bestar av fyra vaningar av sten och en
mansardvaning av trd. Den Ostra tillbyggnaden gjordes nagot ar efter uppforandet och
har likande konstruktion med mindre fonster och mansardvéaning i betong. Tornet pa
den oOstra tillbyggnaden hade ursprungligen ett kyrkoliknande tornavslut toppat av en
kula, vilket nu &r forlorat. Byggnadens stora och rikliga fonster var ett tidigt svenskt
exempel pa inspiration frdn de amerikanska dagsljusfabrikerna. Byggnadens ur-
sprungliga karaktar har forvanskats och till viss del dolts bakom forédndrade och
igensatta fonster, solskyddsgaller, tillbyggda trapphus och igensatta portar.

Viktiga kulturhistoriska virdeelement &r: konstruktionen och proportionerna med
fonstrens form och det synliga teglet, byggnadens létt utskjutande mittrisalit och lang-
sidornas vélvda entrépartier.

Byggnaden skulle vinna mycket pd om fonsterpartierna pa de norra och sddra fasa-
derna samt tornet kunde aterfad mer av sitt ursprungliga utseende.

Byggnaden ér utpekad 1 Goteborgs Stads bevarandeprogram antaget av kommunfull-
maktige 1999 och har 1 géllande plan skyddsbestimmelser som anger

Byggnaden forses med skyddsbestimmelse q — byggnad fér inte rivas eller forvans-
kas. Dock undantas utanpéliggande hisschakt. Befintlig byggnad far adderas med
mindre entrépartier enligt byggritten (k). Kring den dstra gaveln mdjliggors en till-
byggnad 6 meter fran fasad till en byggnadsh6jd av 6 meter. Tillbyggnaden begransas
till cirka 300 m> BTA(f>). Hiinsyn ska tas till befintlig byggnad avseende material,
form och kulor.

PLA/PLB (ESAB:s f.d. elektrodfabrik), Rambergsstaden 17:55

Byggnaden uppfordes troligen av byggnadsforetaget F.O. Peterson & Soner ar 1918
som en jarnbearbetningsverkstad och kulfabrik sammanbyggd med en kontors- och
bostadsbyggnad at foretaget NKA. Volvo tog 6ver lokalerna 1926 och anvinde bygg-
naden for bland annat forkromningsanldggning, bilverkstad och magasin. ESAB
kopte byggnaden 1936, och gjorde dd om den till en elektrodfabrik. 1942 utvidgades
elektrodfabriken sdderut. I mitten av 1960-talet overgick byggnaden till att innehélla
laboratorium, matsalar och kontor, d& ESAB uppfort en ny elektrodfabrik pd omradet.
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PLA/PLB (ESAB:s f.d. elektrodfabrik), Rambergsstaden 17:55

PLB/ESAB:s forsta fabrik. Tidig bild i svartvitt (bild ur Personaltidningen Ljusbdgen 3—
1964). Bilder i fdrg visar befintlig utformning av byggnaden (foto Lena Knutson Udd, 2016).

Den fore detta fabriken bestar av fem véningar, medan kontorsdelen har tre vaningar.
Byggnaden har stora likheter med BC-fabriken och har precis som den ett torn som
forlorat det pampiga kyrkoliknande tornavslutet med en kula ldngst upp. Byggnaden
har ett mer traditionellt och pampigt utférande dn BC-fabriken, dir fasaderna har en
dekorativ och symmetrisk utformning, som idag huvudsakligen behallits p& byggna-
dens baksida mot Oster. Till stora delar har byggnaden kvar ursprungliga detaljer som
fasadindelning, taklanternin, takfonster och stora ljusinslédpp. Dock skyms detta fram
for allt 1 vaster av diverse solskyddsgaller, tillbyggda trapphus och igensatta fonster.
Den sddra delen som kom till 1942 har en enklare, tidstypisk utformning med ett plat-
tare tak och fonsterband.

Viktiga kulturhistoriska virdeelement for ursprungsbyggnaden ér: byggnadens ur-
sprungliga proportioner och karakteristik med fasadindelning, fasadmaterial, fonster-
indelning, takutformning med ljusinsldpp och fasadens dekorativa element. Viktiga
kulturhistoriska viardeelement for tillbyggnaden fran 1942 ar: de tidstypiska blocklik-
nande dragen med enklare, raka fonsterband och franvaron av dekorativa detaljer.

Hela byggnaden skulle vinna mycket pad om fOnsterpartierna, fasaderna samt tornet
kunde dterfd mer av sitt ursprungliga utseende.

Byggnaden ér utpekad i Goteborgs Stads bevarandeprogram antaget av kommunfull-
maktige 1999.
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Byggnaden forses med skyddsbestdmmelse q — byggnad far inte rivas eller forvans-
kas. En framtida tillbyggnad i den sddra delen av byggnaden mojliggors till en hojd
av +23 meter, vilket motsvarar h6jden pa den nybyggda entrébyggnaden. Hiansyn ska
tas till befintlig byggnad avseende material, form och kuldr (f3).

X-hallen, Kyrkbyn 88:6

Byggnaden uppfordes 1952 av F.O. Peterson & Soner eftersom Volvofabrikens loka-
ler inte ldngre rickte till, och anvéindes som monteringshall {or lastbilar och bussar.
X-hallen var med sina 15 000 m? Goteborgs da stdrsta byggnad. Byggnaden anviindes
1 produktionen fram till borjan av 1990-talet.

X-hallen dr uppford som en sa kallad treskeppig basilika, med en ndgot hogre mittdel
(mittskepp) med en fonsterrad vid taklisten for att skapa en stor 6ppen arbetsyta med
sa stort ljusinsldpp som mojligt. Under fonsterraden ansluter byggnadspartier (sa kal-
lade sidoskepp) pa var sida av mittskeppet. Sidoskeppens flacka och breda pulpettak
har trianguléra takfonster 1 form av lanterniner, utmed hela byggnadens lidngd, vilket
ger en enkel och tydlig industrikaraktiar med 1950-tals kénsla. Pa den vistra gaveln ar
den hogre mittdelen ndgot utskjuten fran resterande fasad, och har ett fonsterband pé
héjden och en enkel och modern port. Den 0stra gaveln har byggts till och saknar idag
den ursprungliga gavelns enkla men speciella karaktir. Den sodra fasaden ut mot Fyr-
vapplingsgatan ar helt utan fonster och andra 6ppningar i tegelfasaden.

Viktiga kulturhistoriska virdeelement dr: byggnadens proportioner med mittskepp
och sidoskepp, lanterniner och takfonster, rda och enkla fasader, symmetriska fonster-
rader och dlderdomlig och regelbunden industriarmatur.
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X-hallen. Tidig bild 6verst (bild ur Volvos arsredovisning 1954), befintlig utformning av
byggnaden ddr den fonsterlosa viggen ldangs Fyrvipplingsgatan och taklanterninerna syns
(foto Lena Knutson Udd, 2016).

Byggnaden forses med skyddsbestimmelse q — byggnad fér inte rivas eller forvans-
kas. For att X-hallen ska kunna anviéndas 1 dagens verksambhet tilldts att 60 % av
byggnaden far hojas upp till 10 meter nockhdjd, indraget 5 meter fran takfot. Fasader
far kompletteras for att tillgodose funktionsbehov sa som dagsljusinsldpp och portar.
Hénsyn ska tas till befintlig byggnad avseende material, form och kulor (f1).

Ovrig bebyggelse

Vid planens genomfoérande kommer vissa av byggnaderna inom Volvos omrade att
rivas for att ge plats at nya och mer funktionella byggnader for verkstiader, kontor och
service.

Trafik och parkering

Goteborg stads trafikstrategi, Goteborg 2035 — Trafikstrategi for en nira storstad, an-
togs 2014. Trafikstrategin dr vigledande for hur trafiksystemet och gaturummet i G6-
teborg ska utvecklas for att uppna fastslagna mal och mota de utmaningar som staden
star infor. Nar Goteborg och regionen vixer kommer det totala antalet resor att oka,
enligt berédkningarna med 27 %. Enligt den nationella prognosen kommer antalet resor
med bil att 6ka med cirka 35 %, medan klimatmélen pekar pd att de maste minska.
Trafikstrategins mal for firdmedelsférdelningen motsvarar en minskning av antalet
bilresor med en fjdrdedel jamfort med ar 2011, medan antalet resor till fots eller med
cykel samt kollektivtrafikresor ska fordubblas.

Strak

En Overgripande tanke i den framtida utvecklingen av omradet ar att gora det mer till-
gingligt och integrerat i den omgivande staden. Darfor foreslas att ett flertal strak for
gdende och cyklister ppnas upp genom omradet och ansluts till kringliggande géng-
och cykelstrak. Det viktigaste stréket, ett dstvistligt som redan 1 dag dr mojligt att an-
vinda, frén Abogéirdsgatan ver Lammelyckan till den kommande linbanestationen
byggs om med hdgre standard och planlidggs som allmin plats.

Volvo planerar dven att dppna upp for flera strak genom omradet, bland annat ett
nordsydligt fran Gropegéirdsgatan genom de idag inhdgnade centrala delarna, ner mot
Lundbyomrédets sddra delar, men dessa sédkras inte i detaljplanen.
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Strukturbild over strak genom omrddet utifrdan Volvos ambitioner.

Gront: gang och cykel
Lila: bil (kommunala)

Gator, GC-vagar

Ett trafikforslag har tagits fram som underlag till detaljplanen (Norconsult 2018-07-
13). Trafikforslaget kommer utvecklas i en genomforbarhetsstudie samlat med led-

ningsdragningar mm.
Ny koppling till Lundbyleden

En ny vagkoppling fran planomradet till Lundbyleden anldggs fran Eriksbergsmotet
till cirkulationen Gropegardsgatan/Inlandsgatan. Denna koppling skapar en ny entré
till omréadet sdderifran och bidar till att binda samman Lundby med Eriksberg.

Placering av den sodra cirkulationen och ramperna har anpassats efter befintligt
skyddsrum pa Lundby Brandstations fastighet Rambergsstaden 17:47. Fran gatan gér
tva trevdgskorsningar, en in till Volvo sddra och en till Rdddningstjénsten. Infarten
mot Rédddningstjanst kan ocksa anvéindas for att nd den Ostra delen av Herkulesgatan
men denna koppling blir brant direkt soder om linbanetornet. Trafik till verksamhet-
erna lings Herkulesgatan hinvisas till befintlig korsning mellan Inlandgatan och Her-
kulesgatan. Vid anldggande av en utfart frdn brandstationen till den nya végkopp-
lingen mot Eriksbergsmotet kan hela eller delar av befintlig tvétthall att behova flytta
till ett lage ldngre soderut pa fastigheten Rambergsstaden 733:254 (Z).
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Ny gang- och cykelbana foreslés ldngs den nordvistra sidan av den nya vagkopp-
lingen med lénk for gang- och cykeltrafik till linbanestationen och Lammelyckan i
vaster. Gang- och cykelstraket till bostadsomradet vid Lammelyckan byggs ut och be-
lyses och sdkerstills 1 detaljplanen som allmin plats

Gropegdrdsgatan och Gropegdrdslinken

Detaljplanen medfor en breddning av Gropegérdsgatan for att, i ett forsta lage, for-
battra for gdng- och cykeltrafiken med ny gang- och cykelbana pa den véstra sidan av
gatan. Vid cirkulationen med Inlandsgatan mdjliggdrs en busshéllplats.

Pé langre sikt dr det mgjligt att inrymma det i 6versiktsplanen utpekade kollektivtra-
fikstréket, den s kallade Gropegérdslanken, ldings med gatan som genom en eventuell
framtida bro fran cirkulationen 6ver Lundbyleden och Hamnbanan kopplar till Lind-
holmen. Ytan som berors av en framtida breddning med separat kollektivtrafikstrak
planldggs som trafikdndamal i1 detaljplanen. Gatubredden blir totalt 26 meter pa storre
delen av gatustrackningen mellan cirkulationen i soder och Hjalmar Brantingsgatan i
norr, med tillfédlliga breddningar vid gdngdverfarter, vinstersvangfalt samt hallplatsla-
gen. En gatubredd pd 26 meter medger ingen mobleringszon med planteringar, ango-
ring m.m., men har valts med hinsyn till att inte ta i ansprdk mer mark frdn Volvo én
nodvéndigt.

. cykelbana
Brun: gangbana
Orange: kombinerad gang
och cykelbana /
Bla: framtida kollektivtrafik- .}
korflt.

\ .
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Utsnitt fran trafikforslaget. Inlandsgatan till Gropegdrdsgatan och ny cirkulation mot
Eriksbergsmotet. Gang och cykelvdg anldggs pa bada sidor.

Cirkulationen vid Gropegérdsgatan/Inlandsgatan flyttas vaster ut och gors storre for
att rymma senare kollektivtrafik genom cirkulationen. Da ska dven ett héllplatslage
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nordvist om cirkulationen. Busshéllplatser och torn for linbanan medfor att parke-
ringen for Rambergsstaden 9:9 minskar och dess infart behdver flyttas.

Séder om cirkulationen anldggs en ny cirkulation. Mellan cirkulationerna ldggs In-
landsgatan i ny striackning och forses med ging- och cykelvég pé bada sidor. Inom
Rambergets tidigare trafikreservat kommer viss bergschaktning ske vid anlédggande av
den nya gatan.

Pristvigen/Solskiftesgatan

Langs Solskiftesgatans sodra sida och Prastvigens Ostra sida byggs en kombinerad
gang- och cykelbana. Kérbanan smalnas av och ddrmed forsvinner maéjligheten att
parkera ldngs Solskiftesgatan

Eketrigatan

Mot Eketridgatan i nordvést planldggs en remsa av Volvos mark som allmén plats
Gata. Enligt ett avtalsservitut frdn 2004 har kommunen ritt att anvinda omradet {or
bussterminal vid Eketragatan, vilket sikerstills med aktuell detaljplan.

Tunnelreservat

Servitutet for befintlig vagtunnel for Lundbyleden under den sédra delen av planom-
radet sékerstills genom t; — marken ska vara tillgénglig for allmén underjordisk vég-
tunnel till en hdjd av +16. Dessutom finns ett tunnelreservat for framtida omlaggning
av Lundbyleden/Hamnbanan vilket sdkerstélls genom t; — marken ska vara tillganglig
for allmén underjordisk véagtunnel till en hojd av +10. Detta innebir att ingen bebyg-
gelse, schakt eller grundlaggning fir ske under nivin +10 dver angivet nollplan. Las
mer under Reservat for Hamnbanan och Lundbyleden pa sida 43.

Parkering / cykelparkering

2009 antog Kommunfullmiktige Parkeringspolicy for Goteborgs stad. Genom att
bygga i centrala Goteborg finns forutséttningar att minska bilresandet jamf{ort med att
bygga i perifera lagen med dalig kollektivtrafik. Utgdngspunkten for parkeringspoli-
cyn dr att arbeta med sammanvigd tillgdnglighet for alla trafikslag, som ett underlag
for ett tillgodose transportbehovet. Dérefter kan efterfragan pa bilparkering analyse-
ras. En tydlig inriktning &r dock att en del av tillgéngligheten med bil méste ersittas
med annan tillgdnglighet for att staden ska kunna vixa pé ett hallbart sitt.

Under véren 2018 beslutade byggnadsnimnden om riktlinjer for mobilitet och parke-
ring, som bygger pa parkeringspolicyn. Riktlinjerna dr en vigledning for att bedoma
lampligt utrymme for parkering for bil och cykel i plan- och bygglovsarenden. Parke-
ringsutbudet fér inte avvika for mycket frin vad som bedémts ldmpligt, varken mer
eller mindre. Enligt riktlinjerna ligger planomradet i Mellanstaden.

Parkeringstalen for omrddet har tagits fram 1 enlighet med riktlinjerna f6r mobilitet
och parkering och i dialog med berdrda forvaltningar och bolag, samt exploatoren.
Parkeringstalen bedoms ldmpliga utifran tillgédngligheten till kollektivtrafik, de &tgéar-
der som ska utforas pd géng- och cykelvignitet, samt utifran pdverkan pad Lundby-
leden. Berdknat parkeringsbehov inbegriper behovet for kontor och centruméndamal
inom detaljplanen for Linbanan vis V Ramberget.
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Utrikning parkeringstal for bil och cykel
Verksamheter/industri Ca 150 000 kvm
Kontor Ca 437 000 kvm
Centruméindamal Ca 15 000 kvm
Totalt antal parkeringsplatser 3250

Behov av cykelparkering 4560
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Parkering for verksamma och besokare till omradet ska ordnas inom kvartersmarken
till planomrédet.

Parkering for cyklar bor ordnas inomhus for verksamma inom omrédet for att frimja
ett flexibelt resande dir man tryggt kan 1dmna cykeln kvar under natten. For beso-
kande till verksamheter bor cykelparkering ligga lattillgéngliga i anslutning till en-
tréer. Cykelplatserna bor ha viderskydd och ge mojlighet att lasa in eller fast cykeln.

Parkering for bilar foreslés 16sas genom parkeringshus och underjordiska parkerings-
anldggningar fordelade 1 utkanten av planomridet, {for att det ska bli s lite trafik som
mojligt genom omrédet. Parkeringshusen i norr mojliggdr fem-sju vaningar, medan de
underjordiska parkeringsgaragen som foreslds 1 soder planeras uppforas i tva va-
ningar. Totalt mojliggors enligt berdkningar cirka 3200 parkeringsplatser i de nya par-
keringsanldggningarna tillsammans med befintligt parkeringshus ster om Lundby
hembygdsgéird. Ddrmed kommer antalet anstdllda inom planomradet mer &n fordubb-
las samtidigt som antalet parkeringsplatser ar ungefér lika manga som idag. For att
mojliggora den omstéllning som krévs for de anstéllda att &ndra resvanorna dr det vik-
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tigt att arbeta med mobilitetsdtgdrder, se mer nedan. Planen mojliggdr att alla parke-
ringshus kan omvandlas till kontorsbyggnader pa sikt. Det &r av stor vikt att parke-
ringshusen ges en omsorgsfull utformning.

Trafikalstring och mobilitetsatgarder

Trafikkontoret har tillsammans med Trafikverket identifierat och analyserat de effek-
ter som den aktuella detaljplanen kan leda till i trafiksystemet. Trafikverket ser en risk
att tillkommande exploateringar i omradet, och den trafik som detta ger upphov till,
Okar belastningen av Eriksbergsmotet och darmed kan paverka framkomligheten i
motet. Eriksbergsmotet dr hart belastat och under morgonens hogtrafikperiod uppstar
redan i dagslidget koer som véxer ner i Lundbytunneln. Detta &r ett trafiksékerhetspro-
blem som om det forvérras kan leda till att tunneln av sdkerhetsskil behover stingas
om inga atgérder genomfors.

Trafikkontoret har i dialog med Trafikverket uppréttat trafikanalyser som inte bara vi-
sar vad den aktuella detaljplanen bidrar med utan dven tar hansyn till hur andra detalj-
planer som ligger i ndromradet pdverkar trafiksituationen och framkomligheten i Er-
iksbergsmotet.

Forutom de exploateringar som genomfors foreslds dven infrastrukturforédndringar i
omrédet. Inom aktuell detaljplanen for Volvo Lundby skapas en ny véglink som for-
binder Eriksbergsmotet med Inlandsgatan. S6der om Lundbyleden har detaljplan for
Karlavagnsplatsen tagits fram med en fOrtitning av framfor allt bostidder pa Lindhol-
men. Inom den detaljplanen har dverenskommelser gjorts med Trafikverket om att
forbéttra mojligheterna till hogersviang mellan avfartsrampen fran Lundbytunneln och
Cronackersgatan, for att avlasta motet. En stdngning av korsningen Lundbyleden/In-
landsgatan har ocksé foreslagits i syfte att forbattra framkomlighet och trafiksikerhet
pa leden. Atgirderna vid Lundbyleden kriver viigplan for att kunna realiseras.

Framtagen trafikanalys (Ramboll, 2018-02-13) visar att de infrastrukturférandringar
som planeras (stingning av Inlandsgatan plankorsning samt ny koppling till Eriks-
bergsmotet fran norr) paverkar belastningen av Eriksbergsmotet i storre utstrackning
jamfort med vad exploateringen i omradet bidrar med avseende tillkommande trafik.
De trimningsétgirder som foreslis for Eriksbergsmotet (AF, 2018-02-20) hdjer dock
kapaciteten i sddan utstrackning att kdsituationen ner 1 Lundbytunneln, trots den till-
kommande trafiken, forbattras jaimfort med dagens situation. De kénslighetsanalyser
(Trafikkontoret, 2018-05-15) som genomf0rts visar dven att forslaget &r robust och
klarar en hogre trafikbelastning som motsvarar en framtida trafiksituation 1 enlighet
med Trafikverkets prognos 20 ar framét i tiden. Analyserna visar att dér det finns risk
for ko sd drabbas inte det statliga vagnétet utan kderna placeras da pa det lokala vég-
natet.

Utdver dialogen som sker inom ramen for detta planarbete sa har dven en diskussion
inletts mellan staden och Trafikverket kring hur Lundbyleden ska hanteras pa medel-
lang och l1ang sikt 1 forhallande till den pagéende och framtida stadsutveckling 1 omré-
det. Syftet ér att uppna samsyn kring hur stadens utbyggnad kan ske utan att riskera
Lundbyledens funktion som viktig transportled till Géteborgs Hamn.

Med mer én en dubblering av antalet anstdllda inom omradet, samtidigt som antalet
parkeringsplatser inte 6kar krdvs ett medvetet arbete for att underlétta for ett héllbart
resande for anstdllda och verksamma. Genom forbéttrade gdng- och cykelvégar till
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omradet, utvecklade gang- och cykelstrak inom omradet med goda kopplingar till kol-
lektivtrafiken, samt en ny linbanestation ges dkade forutséttningar for hallbart re-
sande. Volvo har dven infort ett parkeringsstyrningssystem for att undvika soktrafik 1
omrédet, samt invigt tre lanecykelstationer i samverkan med Goteborgs Stads Parke-
ring, Lindholmen Science Park och Alvstranden Utveckling for att mojliggora tjénste-
resor med andra transportmedel én bil.

Volvo har tagit fram en mobilitets- och parkeringsutredning (COWI, 2018-06-07) dar
flertalet atgérder och strategier har studerats for att ge 6kade mdjligheter att begrinsa
biltrafiken och dstadkomma hallbara transporter. Nagra utpekade omraden for att for-
béttra mobilitetsarbetet dr:

- arbete med information och bland annat dela ut informationspaket infor inflyttning
till omrédet fran andra platser.

- Oka attraktiviteten for kollektivtrafik med forbéttrade forbindelser till vissa omraden,
okad kapacitet samt upprustning av hallplatserna i anslutning till omradet.

- 0kade forutséttningar att cykla till omrddet genom nya cykelldnkar och forbéttring
av cykelparkering och omkladningsmdjligheter samt l&necyklar inom och till omra-
det.

- inférande av bilpool for tjansteresor.

Atgirderna, statusen for arbetet och ansvarig aktor redovisas mer i detalj i bilagan till
mobilitets- och parkeringsutredningen.

Reservat for Hamnbanan och Lundbyleden

I géllande oversiktsplan finns ett brett omréde vid planomréadets sddra del utpekat som
riksintresse for kommunikation, jirnvdg. Reservatet ska mojliggora en framtida even-
tuell dragning av Hamnbanan och/eller Lundbyleden i bergtunnel genom Ramberget
pé de strackor dér jirnvagen och leden utgor en barridr for framtida stadsutveckling.
En genomforbarhetsstudie (Trafikverket, 2012-08-22) har tagits fram for strackan
mellan Eriksbergsmotet och Brantingsmotet dir vigen och jarnvigen tillsammans
skapar stora barridreffekter for stadens utveckling, for att utreda om ett bergtunnelal-
ternativ genom Ramberget bedoms vara ekonomiskt och tekniskt genomforbart.

Detaljplaner i ndiromradet har fastlagt placeringen av Hamnbanan véster om planom-
radet, och paverkar mojliga linjedragningar genom berget. Darmed kan vissa av de ti-
digare studerade alternativen uteslutas. Ett mdojligt alternativ ar att dra Lundbyleden i
bergtunnel under Volvos verksamhetsomrdde och genom Ramberget, medan Hamn-
banan gar i tunnel strax soder om Volvos omrade innan den gar in i Ramberget. En
bedomning utifran geotekniska utredningar &r att det &r mojligt med bebyggelse 6ver
tunneln for Lundbyleden, dven vid omraden med stort lerdjup. Plankartan sdkerstiller
att en tunnel far anldggas under Volvos verksamhetsomrade genom bestimmelsen t; —
marken ska vara tillgidnglig for allmén underjordisk vigtunnel till en hojd av 10 meter
over nollplanet. Detta innebér att ingen bebyggelse, schakt eller grundlaggning fér ske
under nivdn +10 dver angivet nollplan. Cowi har tagit fram en PM som bekréftar att
detaljplanens byggritter ir genomforbara dven med denna inskrédnkning kring grund-
laggning (Cowi 2019-02-12).

Under planprocessen har osékerheterna kring tunnelreservatet varit stora. Utifran det
alternativ 1 genomforbarhetsstudien som ligger till grund for reservatet i detaljplanen
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konstateras att foreslagna tunnlar for av och pakorning inte kommer gé att genomfora
inom planomradet da bergteckningen i de véstra delarna dr for ringa. Avfarterna be-
hover anordnas pa annat sitt eller flyttas langre Oster ut. Det gér ocksa att konstatera
att detaljplanens genomforande forsvarar anldggandet av tunneln i den del som riske-
rar att gé 1 lera. Da osdkerheterna &r stora kring tunnelns genomférande, niar den kom-
mer att genomforas liksom hur och i vilken strdckning, har det i planarbetet inte be-
domts rimligt att helt hindra bebyggelse inom reservatet. Om det vid projektering av
tunneln framkommer att tunneln behover anldggas genom 6ppna schakt kommer
byggnaderna eventuellt behdva 16sas in.

Friytor

Inga allménna ytor for rekreation planldggs inom omradet. Daremot kan allménheten
fa forbattrad tillgéng till befintliga och nya rekreationsytor inom Volvos omrade, da
Volvo avser 6ppna upp delar av omradet.

Naturmiljo inom planomradet

Planomradet innehéller ingen planlagd park- eller naturmark idag och det kommer
inte heller att tillforas inom omréadet. Daremot kommer négra befintliga gronomraden
att fortsdtta vara bebyggelsefria och genom bestimmelse om naturkaraktir far torna
inte hirdgoras. Utegymmet bedoms vara forenligt med bestimmelsen om
naturkaraktir

Tradrader utanfor planomradet i norr langs Solskiftesgatan beddms vara alléer och
didrmed omfattas av biotopskydd. Alléerna skyddas genom att bebyggelse inte tillts
ndrmare dn 4 meter utanfor kronornas droppzon for att inte tridens kronor och rétter
ska pdverkas negativt av exploateringen.

Inlandsgatans dragning sdderut fran cirkulationen Gropegardsgatan/Inlandsgatan
kommer breddas mot Ramberget som en del i planens genomforande. Dels kommer
cykelvidg att anldggas, men for att mojliggora for en framtida kollektivtratikkoppling 1
enlighet med stadens oversiktsplan kommer ytterligare breddning ske inom det om-
rdde av Ramberget som i géllande plan &r utpekat som trafikomrade. For att mojlig-
gora att slinterna och kvarvarande bergspartier far en naturlig karaktdr som smalter in
med Rambergets Ovriga natur kan det pa vissa delar ske markarbeten dven utanfor be-
fintligt trafikomréde.

Naturmiljo utanfor planomradet

Norr om planomradet finns ytor som i géllande plan &dr utpekade som allmin plats,
park, dels en langsmal zon med vegetation av varierande karaktér 1angs Kohagsgatan
och Solskiftesgatan och dels en 6ppen griasyta i korsningen mellan Solskiftesgatan
och Gropegardsgatan.. Bada dessa ytor planeras att rustas upp av Park- och naturfor-
valtningen pd Volvos bekostnad. Genomforandet sékerstélls i exploateringsavtal mel-
lan kommunen och AB Volvo. Liangs Kohagsgatan planeras for 1 forsta hand upp-
stamning av trad och slyrdjning samt anldggande av en stig genom omradet for att
mojliggdra rorelse i gronomradet snarare #n lings med. Aven dkad belysning inom
omrédet och byte av det befintliga planket mot verksamhetsomradet dr mojligt for att
forbattra upplevelsen av parkstrédket. Lings den véstra delen av Solskiftesgatan kan
lagre buskar och fler trdd anldggas.
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Gronytan vid Solskiftesgatan/Gropegardsgatan foreslas utformas som en delvis skalad
yta, for att kunna anvindas for skyfallshantering, vilket &ven mojliggor plantering av
fuktilskande vegetation. Aven en nyanlagd stig genom omradet med bénkar och trid-
rader dr mojliga inom omréadet.

Genom att exempelvis sitta fler bankar inom parkomradena, plantera nya buskar och
trdd samt arbeta mer med belysning kan omridena upplevas bade tryggare och mer
anvéndbara for bade boende och verksamma i omradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet (Kretslopp och vatten, 2018-10-
09), vilket anger att kapaciteten i det allmédnna ledningsnétet bedoms vara bristande.
Orsaken till kapacitetsproblemen beddms ej bero pd planerade tillbyggnader utan be-
ror pa att befintligt ndt 4r dimensionerat enligt tidigare dimensioneringsstandarder
med en ligre sikerhet. Stadens krav pa fordréjning motsvarande 10 mm/m? hardgjord
yta ska uppfylllas for att inte 6ka belastningen pa ledningsnétet.

Dagvattnet ska renas enligt Goteborgs stads reningskrav. De allménna ytorna inom
planomréadet utgors av gatumark. For Gropegéardsgatan foreslas dagvattnet initialt av-
vattnas till en torr damm genom ny ledning i ny géng- och cykelvég. | ett senare
skede nir vigsektionen breddas med kollektivtrafikkorfalt foreslas avvattning ske till
biofilter/regnbdddar mellan ny GC-vég och korbana och efterfoljande torr damm.

I Prastvdgen foreslas en ny dagvattenledning anldggas i GC-vdgen och vidare visterut
genom Institutsgatan, dir ledningen kan fungera som ett rormagasin i kombination
med ett Oppet dike for utjamning. Ny avfartsgata fran Lundbyleden till Gropegardsga-
tan foreslas avvattnas till svackdike respektive torr damm som utjdmnar och renar.

Pé kvartersmarken foreslas avvattning ske till tvd dammar for rening och fordrdjning
och som édven hanterar skyfall. For att ej forsamra situationen vid ett skyfall ar det av
vikt att minst en av dessa dammar anldggs. Skulle det rada platsbrist kan eventuellt en
damm utga till formén for en eller flera andra mer platseffektiva fordrojningslos-
ningar med likvérdig rening. I 6vrigt foreslds dagvattnet avledas till makadambaddar
for rening och utjimning som dven kan kombineras med dagvattenkassetter for att
uppnd en mer utrymmeseffektiv fordrojning. Minsta yta for rening/infiltration genom
makadam maste dock finnas tillgénglig for att erforderlig rening ska uppnds. Om man
onskar minska erforderligt ytbehov for fordrojning och rening pd marken kan dven
dagvattenlosningar anldggas i garage eller pa tak i form av taktradgardar.

Da det finns flera alternativ for dagvattenhantering inom kvartersmarken regleras det
inte 1 detaljplanen. Detaljplanen fortydligar dock med bestimmelsen v; att anldgg-
ningar for dagvatten mm far anldggas under mark dér endast komplementbyggnader
fir uppforas (kors markerad mark) Dagvattenutredningen visar att det finns 10sningar
for att klara fordrojnings- och reningskrav enligt stadens krav.

Torrdammen planeras i anslutning till Linbanetornet i soder. Marken dgs idag av
Volvo men planldggs som allmén plats, gata. Placeringen ar vald utifrén att det ar en
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lagpunkt som pa grund av ledningar inte kan ges byggritt. Placeringen ger 4ven moj-
lighet f6r kommunen att samordna dammen med damm for avvattning av Linbanans
allménna ytor som foreslas i1 anslutning till torn D.

Inom planomrédet forekommer fororenad mark. Dagvattenanldggningar ska titas om
risk for spridning av foreningar foreligger. Varje verksamhetsutdvare ar ansvarig for
att gora en anmélan till Milj6forvaltningen for dagvattenanlaggningar om det kravs.

Skyfall

Skyfallsberdkningar visar pa betydande 6versvdmningar i delar av omradet runt
Volvo Lundby. For att uppfylla de dimensioneringskriterier som det Tematiska Till-
dgget for Oversvimningsplanen (TTOP) satt upp har en skyfallsutredning tagits fram
(DHI, 2018-06-28) med forslag pa hur skyfallssékring av planomradet kan goras pa
ett hllbart sitt.

[ utredningen har tre omrdden inom planomradet med behov av skyfallssékring identi-
fierats; 6vre Gropegardsgatan, Spetsbagen (omrddet i nordvist mellan Pristvigen och
Eketrégatan) samt en yta i sodra delen.

Framtagna 16sningsforslag forordar lokal hantering av 6verskottsvatten vid skyfall
inom planomrédet, vilket enbart forbéttrar 6versvdmningssituationen i omkringlig-
gande omraden jamfort med nulédget.

Ny exploatering i omradet kommer innebéra en dndrad byggnadsstruktur med flertalet
nya byggnader. Vid exploatering ér det viktigt att hjdforhallanden runt byggnader
sakerstiller goda avrinningsforhallanden mot utpekade skyfallslosningar eller andra
omriden dér vatten ej orsakar skada. Vidare bor markniva intill fasad ligga hogre én
intilliggande mark sa att inte vatten blir stdende mot byggnaden.

For att klara skyfallsproblematiken inom planomrédet kommer det skapas dversvam-
ningsbara ytor for skyfallshantering.

Strukturbild ddr plane-
rade anldggningar for
skyfallshantering inom
omrddet dr markerade i
blatt.
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Gropegardsgatan

Forutséttningarna vid Gropegardsgatan kraver okonventionella 16sningar som innebér
en kombinationsldsning med garage och skyfallsmagasin. Darmed kan stora vattenvo-
lymer hanteras och raddningstjdnstens framkomlighet sékras.

Fragan regleras med bestimmelsen as: Innan slutbesked far ldmnas ska, inom omra-
den med bestimmelsen a3, skyfallsmagasin anordnas sd att sammantaget 3900 m’
skyfallsvatten kan fordrojas alternativt fordrojning med annan lésning som kommu-
nen godkdnner. Anldggningarna far anliggas oberoende av varandra.

Fortydligande av bestimmelsen as:

Innan slutbesked far ldmnas ska, inom omrdden med bestimmelsen a3, sky-
fallsmagasin anordnas sd att sammantaget 3900 m3 skyfallsvatten kan fordro-
jas. Dimensioneringen motsvarar ett skyfall med 100 ars aterkomsttid.

Bygglov och slutbesked kan ges till den forsta anldggningen utan att den andra
anldggs, sd ldnge det kan redovisas att resterande volym kan hanteras i den se-
nare anldggningen.

Skyfallsmagasinen ska vara anordnade sd att de borjar omhdnderta vatten vid
ett vattendjup pa Gropegardsgatan pd hogst 0,2 meter. Skyfallsmagasin far an-
ordnas helt eller delvis i underjordiskt garage eller pd annat ldmpligt sdtt. Vid
sddan losning krdvs att atgdrder for att minimera risk for skada pa mdnniskor
och egendom beaktas och i skilig utstrdckning inarbetas i konstruktionen.

For det fall att exploatoren kan visa att skyfallsvatten enligt ovan helt eller del-
vis kan omhdndertas utanfor omrdaden med bestimmelsen a3, pd ett sdtt som
kommunen kan godta, far slutbesked till byggnation inom omraddet ldmnas ndr
sddant magasin har anordnats pd den alternativa platsen.

Den volym utover 300 m3 som kan hanteras i grénomrddet Gropegdrdsga-
tan/Solskiftesgatan ska dras av fran angiven volym.

Frigan kommer dven att regleras i avtal med Volvo.

Skyfall ar en relativt ny aspekt 1 stadsplanering och det arbetas intensivt i kommunen
med framtagande av kartering och dtgérder liksom rutiner. Det medfor att forutsatt-
ningarna géllande eventuella framtida atgédrder uppstroms under planskedet &r osédkra.
Ldsningen ovan ér dven speciell da del av vattnet som ska hanteras rinner in frén
andra omréaden dn planomradet. Bestimmelsen ska dels sédkra upp genomforandet
men, med anledning av osékerheten kring framtida behov krévs viss flexibilitet. Be-
stimmelsen medger att kravet pa skyfallsvolym kan minska eller att andra ytor kan
nyttjas efter avstimning och avtal med kommunen. Kommunen kan dock inte kréva
en utdokad volym. D& mdjlighet till minskning ar kopplat till att andra atgérder genom-
forts ska inga fastigheter nedstroms Gropegérdsgatan pdverkas av en eventuell &dnd-
ring.

Atgirder som kan eliminera risker for personskador samt minimera risker for egen-
domsskador om/nér garaget fylls med vatten beskrivs i tekniskt PM (Golder 2019-02-
13). Exempel pa atgérder:
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e Endast dagparkering tillats
e Viggar och golv ska anpassas for bade jordtryck och invéndigt vattentryck
o Egen tillfart ska anlidggas, skild frdn 6vriga delar av parkeringsgaraget

e Tillfart/entréer till anldggningen ska kunna stdngas av med gallergrindar som
hindrar passage i samband med risk for 6versvimning

Vid planering och uppforande av garaget ska rekommendationerna i utredningen be-
aktas.

Skyfallsutredningen foreslar dessutom att gronytan vister om Gropegéardsgatan, mot
villaomradet, anldggs for fordrojning det skyfallsvatten som 1 nuléget belastar plan-
omradet frin ett stort tillrinningsomrade.

Spetsbdagen

Spetsbagen har stora Oppna ytor som kan hdjdsittas for att fordroja och magasinera
skyfallsvolymer. En yta for hantering av vattnet pd Spetsbdgen mojliggors véster om
Pristvéigens och lidngs befintligt plank mot norr. Den foreslagna ytan ar tillrackligt
stor for att inget skyfallsvatten som harstammar fran Volvos omrade ska belasta om-
radden utanfor Volvos fastigheter.

Sodra delen

I och med att befintlig dagvattendamm fylls igen for att ge plats at den nya véganslut-
ningen skapas ett behov av fordrojning for den sddra delen av planomrédet.

Tva skyfallsytor foreslas for att ersitta befintlig damm, dels en yta inom den centrala
parken som planeras och dels en yta inom omradet langst i sdder.

Vatten och avlopp

Anslutningspunkter till allménna vatten- och avloppsledningar finns runt storre delen
av planomradet ldngs med gatunitet och inom ledningsgatan genom det sddra plan-
omrédet. Inom planomradet finns dven flertalet privata ledningar som forsorjer omréa-
det. Beroende pa utformning av ny bebyggelse inom omradet kan vissa ledningar be-
hova flyttas. Befintlig ledning i Inlandsgatan bor laggas om och dimensioneras upp
for att sdkra matning av dricksvatten och slidckvatten. Ledningen kan placeras inom
ytor for allmén plats och trafikomréde.

Delar av det befintliga brandpostnétet uppfyller riktlinjer avseende att avstandet mel-
lan brandposter och bebyggelse inte far dverstiga 150 meter. For de delar som kom-
mer dndras bor brandpostnitet kontrolleras. Det innefattar dven sékerstidllande av
brandposternas kapacitet gentemot géillande standard i VAV P83. Detta ér av sérskild
vikt for de delar av planomradet dédr byggnader tillats ha en hojd 6ver +110 samt
+140.

Infor byggnation ska berdrd fastighetséigare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
Varme

Vilken uppvarmningsform som ska anvéndas regleras inte i detaljplan, men 1 forsta
hand bor fornyelsebara killor anvédndas.
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Ledningar for fjarrvirme finns utbyggda inom omradet, varav nagra med ledningsritt.
Det finns planer pa att forstarka ledningarna inom omréadet. Mgjligheten finns for ny-
anslutningar till nitet.

Gas

Det gar gasledningar genom omradet. Sdrskilt maste detta beaktas vid uppforande av
plank mot Kalvhagsliderna. Bestimmelsen b; tydliggor detta.

El och tele

Ledningar for el och tele finns utbyggt i omradet. Vissa av ledningarna kan behdva
flyttas vid exploatering av omradet.

Avfall

I dagsliget finns uppsamling av avfall inomhus och utomhus pa flera stidllen inom de-
taljplaneomrédet. Tankar for fett- och oljeavskiljning finns under mark pa flera stéllen
inom omradet. Framtida avfall som uppstér inom respektive delomrade ska i sé stor
utstrackning som mojligt himtas av extern mottagare inom det omradet. Detta for att
bland annat minska miljopdverkan och riskerna fran transporterna.

Vid utformning av omradet ska det sdkerstéllas att gillande arbetsmiljo- och tillgédng-
lighetskrav ska kunna uppfyllas vid tdmningsplatser av kdrl och tankar. Restaurang-
/caféverksamheter inom omréadet ska forses med fettavskiljare och tomningspunkten
for fettavskiljare ska placeras tillgénglig for slambil. Utformning av avfall ska goras
enligt arbetsmiljokrav och riktlinjer 1 Goteborgs stads skrift ’Gor rum for miljon”.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Enligt framtagen geoteknisk utredning (WSP 2017-05-10) ska nyexploatering inom
planomradet 1dmpligen grundléggas pd berg genom plintar eller pélar. I delar av om-
radet kan betydande sittningsdifferenser uppsta mellan omgivande mark och pélgrun-
dad byggnad. For nyexploatering i dessa omraden bor darfor séattningsdifferenserna
hanteras.

Schakter inom planomradet bor utredas noggrant med hinsyn till omgivningspéaver-
kan. Vid fyllnads- och schaktarbeten ska stabilitetsbrott och markrorelser beaktas.
Marken har bedomts ldmplig for sitt &ndamal.

Utbyggnaden av trafikforslaget i den sddra delen av planomradet innebédr omfattande
schakter i berg och jord, samt uppfyllnader och stodkonstruktioner. Kompletterande
geoteknisk utredning har gjorts for att sdkerstilla genomforandet (WSP 2018-10-05).

Vid detaljprojektering av planerade byggnader inom planomrédet ska en byggnads-
teknisk beskrivning upprittas dir geotekniska fragestédllningar noggrant beaktas. Vi-
dare ska ett kontrollprogram upprittas.

Bergtekniska atgarder

Enligt framtagen bergteknisk utredning (WSP 2017-05-24) finns sex slédnter med risk
for ras och blocknedfall. Infor planens antagande kommer sldnterna atgéardas och be-
siktigas av bergsakkunnig.
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Markmiljo

Volvo Group Real Estate har 14tit ta fram ett instruktionsdokument med hanteringsru-
tiner (2017-11-10), som syftar till att underlétta framtida processer med markarbeten
inom AB Volvos omrade i anslutning till anldggningarna i Lundby. I en tillhérande
kartbilaga anges inom vilket omrade riktlinjerna ska tilldmpas samt var och vilken typ
av fororeningar som pétraffats inom tidigare miljotekniska undersdkningar i omradet.
Rutinen dr tinkt att anvdndas ndr mark- och schaktarbeten ska utforas inom ett om-
rade ddr det finns en konstaterad fororening eller dér foreningssituationen ar okénd.

Anvisningarna i hanteringsrutinerna skiljer sig at beroende pa omfattningen av plane-
rat markarbete. Vid arbeten dér det vid utforandet kommer att goras schaktarbeten
djupare dn 0,5 meter omfattar rutinerna instruktioner uppdelat pa; hantering av asfalt,
hantering av ytliga jordmassor (grundare &n 0,5 meters djup), hantering av djupare
jordmassor (> 0,5 meter djup), anmailan till tillsynsmyndigheten samt arbetsmiljofra-
gor.

Vid mindre arbeten, grundare &n 0,5 meter alternativt total schaktvolym om maximalt
10 m?, ir hanteringsrutinen mindre omfattande.

De slutgiltiga riskreducerande dtgirderna som kommer genomforas varierar inom om-
radet beroende pé fororeningssituationen och planerad anvéndning. Markarbeten
inom fororenade omraden dr anmélningspliktiga enligt §28 1 Férordningen (1998:889)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd och i samband med kommande entrepre-
nader kommer detaljerade atgérdskrav tas fram av exploatdren i samrdd med kommu-
nens miljoforvaltning. Detta tydliggors med administrativ bestimmelse om att "Vid
markarbeten ska beslut om avhjdlpande atgdrder gdllande fororenad mark erhallas
av miljoforvaltningen innan startbesked ges.”. Bestimmelsen inbegriper alla markar-
beten inklusive dagvattenanldggningar. Pa detta sétt kan atgérder sékerstéllas utifran
att milj6forvaltningen godként hanteringsplanen samtidigt som saneringsarbetet kan
ske 16pande med byggnationen.

Arkeologi

Av de fornldmningar som finns inom eller 1 anslutning till planomradet ar de flesta se-
dan tidigare undersokta och borttagna. I ett besked fran lénsstyrelsens kulturmiljéen-
het s& meddelas att planen berdr fornldmningarna Lundby 41:1 (stenséttning), 180:1
(boplats/aktivitetsyta) samt 178:1 (boplats/aktivitetsyta). Ovriga fornlimningsmarke-
ringar i omradet 4r Lundby 184:1 redan undersdkt och borttagen medan dvriga fynd-
platser utgar. Exploattren har till ldnsstyrelsen skickat in en ans6kan om borttagande
av berodrda kvarvarande fornldmningar.

En arkeologisk utredning har tagits fram och lansstyrelsens kulturmiljéenhet har 14
maj 2018 meddelat att tillstind kommer ges for borttagande av fornlimning RAA
Lundby 41:1, samt for en 1 utredningen nyupptickt fornlimning med Id nr G1804:1
efter planen vunnit laga kratft.

Volvo avser bevara fornminnet sa 1angt som mgjligt och inte soka dispens direkt 1 an-
slutning till att planen vinner laga kraft.
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Buller

Industribuller
Ett PM (AF, 2018-04-26) har upprittats som redovisar prognoser dver forvintad bul-
lerspridning fran det framtida Volvo Lundby till omgivande bebyggelse.

Genomforda berdkningar ar baserade pa tidigare framtagen berdkningsmodell fran
2015, med uppdatering utifran planerad tillkommande verksamhet fér omradet. I hu-
vudsak dr nedanstdende verksamhet att beakta ur bullersynpunkt:

e Tvittanldggning for fordon

e Verkstader

e Motorprovningslokaler

e Parkeringsbyggnader

e Okade transporter av personal och gods p& omradet
e Ventilationsanldggningar till kontorsbyggnader

Som underlag for berédkning av bullersituationen for framtida Volvo Lundbyomradet
har antagits att samtliga befintliga bullerkéllor finns kvar. Berdkningsmodellen har se-
dan uppdaterats utifran AB Volvos beskrivning av tillkommande verksamheter. I
Volvo Lundbys kontrollprogram for buller finns 8 métpunkter i omgivningen. Nu ge-
nomforda berdkningar har utforts for dessa punkter. Métpunkterna &r placerade vid in-
tilliggande bostéder i1 en krans i direkt anslutning runt verksamhetsomradet. Utdver
punktberdkningar har bullerkartor tagits fram som visar spridningen till omgivningen.
Kartorna finns som bilagor till PM:et.

Tre olika berdkningsscenarios beskrivs 1 PM:et:
e Volvo Lundby 2015 - befintlig bullersituation
e Volvo Lundby 2025 - utan bullerskyddétgirder
¢ Volvo Lundby 2025 — med bullerskyddsatgérder

De beréknade vérdena i scenarierna har stimts av mot Naturvardsverkets riktvirden
for buller (ekvivalent ljudniva, friféltsvarde) frn industrier, vilket innebér stringare
krav @n kraven i gillande milj6tillstdnd.

I scenario, Volvo Lundby 2015, klaras riktvdrdena for dag, kvill och natt i samtliga
berdkningspunkter, utom for en punkt inne pd kolonilottsomradet, dér det berdknade
virdet dr 41 dBA nattetid (ett 6verskridande med 1 dBA).

I scenario, Camus Lundby 2025 — utan bullerskydd, dverskrids riktvirdena i1 tva av
métpunkterna.

For att klara riktviardena 1 alla méatpunkter under samtliga tidsperioder krévs vissa at-
gérder. I scenario, Camus Lundby 2025 — med bullerskydd, har darfor berdkningarna
utforts med antagande av att foljande bullerskyddsatgirder genomfors:

e Portarna vid tvittanldggningen halls stingda under all tvéttning.
e Avgasutsug pa tillkommande verkstdder dimpas eller skirmas.

e De sidor pd parkeringshusen som ger signifikanta bidrag till ljudnivierna vid
de ndrmaste bostaderna stangs igen.
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Rod markering visar sidor pa parkeringsgarage som i berdkningar stings igen.

Utredningen visar att det blir méttliga forandringar i bullernivaerna i omgivningen.
Mojligheter finns dven att erhalla lagre bullernivéer &n 2015 vid flera nérliggande bo-
stader forutsatt att bullerskyddséatgiarderna beaktas. Pa flertalet platser &r det troligt att
berdknade bullerfordndringar inte kommer att vara uppfattbara d4 bakgrundsbuller
fran kringliggande trafikleder troligen ger hogre nivéer.

Detaljplanen reglerar att parkeringshusen forses med téta fasader i enlighet med ut-
redningen.

Trafikbuller

Trafikanalyser har tagits fram over trafikutvecklingen i omradet (Ramboll 2018-02-
13) med planerade framtida exploateringar bade norr och sdder om Lundbyleden och
den nya infarten till planomradet fran Eriksbergsmotet. Analyserna indikerar att det
pa Préstvédgen vintas bli en viss minskning 1 trafikflédet, medan det pd Gropegardsga-
tan, Inlandsgatan och Fyrvapplingsgatan blir en mindre 6kning. Befintliga bostidder
langs Gropegérdsgatan, Inlandsgatan och Fyrvépplingsgatan klarar idag bullerriktvér-
dena for trafikbuller och da 6kningarna av trafiken ar sé pass liten vintas inte buller-
nivaerna paverkas ndmnvirt.

Langs med Hjalmar Brantingsgatan, direkt dster om planomradet, ska bostdder och en
forskola uppforas. Ett av parkeringshusen inom Volvos omride angrénsar till det om-
radet. Parkeringshusets lage i forhallande till forskolan medfor att viss bulleravskarm-
ning kommer ske mot forskolan fran trafikbullret pa Hjalmar Brantingsgatan. For att
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minska ljudnivaerna ytterligare kan parkeringshusets nordost-fasad med fordel utfor-
mas pa ett sddant sitt att eventuella ljudreflektioner frdn Hjalmar Brantingsgatan for-
hindras.

Risk

I direkt anslutning till aktuell detaljplan pagar planldggning av en linbana. Byggnader
och byggritter langs den planerade linbanans strackning har utretts avseende konse-
kvenser av brand och hur eventuellt brandférlopp kan komma att paverka linbanan
(FSD 2017-11-17). Inom en korridor pa 122 meters bredd regleras att servitut ska bil-
das for skydd av linbanan mot paverkan fran brand. Delar av korridoren belastar kvar-
tersmark inom detaljplanen for Volvo Lundby och reglerad ddrmed &ven i denna plan.
Servitutet regleras i plankartan med bestdammelsen a; vilken utgar fran utredningens
bedomning av att infallande strdlning mot draglina upp till 8 kW/m; ar acceptabelt.
Servitutet medfor krav pd riskutredning for byggnader inom omradet néra linbanan
for att visa att stralningsintensiteten inte riskerar att overstigas. Det kan, beroende pa
utformning medfora behov av extra brandskydd. Bestimmelsen beror inte gasled-
ningar.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmaiktige arbeta med kompensat-
ionsdtgarder for att sikerstdlla gdteborgarnas tillging till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebir att natur- och rekreationsvirden som
gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgéirder i ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden ér frivilliga dtgdrder som kommunen eller exploatoren étar sig uto-
ver vad som krévs enligt Miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgirder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar, dér det har bedomts att kompensationsatgarder inte behovs.
Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestammelse faststélld som tomtindelning:

1480K-I11-6648 for KV 9 Faraherden i Rambergsstaden upphor att gilla for den del
av Rambergsstaden 9:9 som utgor allmén plats.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Trafikkontoret ansvarar for utbyggnad av kommunal gata inom allmén platsmark ut-
anfor planomradet.

For Eriksbergsmotet ansvarar Trafikverket for utbyggnaden. Utbyggnaden kommer
att ske inom ramen for en végplan.
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Drift och forvaltning

Trafikkontoret har forvaltningsansvaret for allmén platsmark bendmnda som gata.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Delar av Kyrkbyn 88:6, Rambergsstaden 9:9, Rambergsstaden 17:55, Rambergssta-
den 17:58, Rambergsstaden 74:4 och Rambergsstaden 733:31 blir planlagda som all-
maén platsmark, gata gdng samt cykel och ska l9sas in av kommunen. Mark som é&r ut-
lagd som allmén plats 6verfors till angransande kommunala fastigheter och forutsitts
huvudsakligen ske utan erséttning for de fastigheter som erhaller byggrétter enligt de-
taljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Se tabell under rubriken Fas-
tighetsréttsliga konsekvenser.

Forutom tidigare ndimnda markoverforingar angaende allmén platsmark ska del av
Rambergsstaden 733:254 regleras till Rambergsstaden 17:47 alternativt att detta
markomrade bildar en ny fastighet.

Gemensamhetsanlaggning

Nya gemensamhetsanldggningar kan behdva bildas for till exempel parkering med
mera. Genom att bilda gemensamhetsanldggningar blir berorda fastighetsdgare ge-
mensamt ansvariga for anldggningens utforande och framtida drift.

Servitut

Servitut ska bildas till forman for lamplig kommunal fastighet innebarande att inom

2 2

omride mirkt med a;” fir inte byggnader, anldggningar och upplag utgdra hogre
strélningsintensitet in 8Kw/m? pa linbanelina.

Foljande befintliga servitut finns:

1480K-1994F55.1 och 1480K-1994F55.2 som ér officialservitut for vagtunnel till {or-
man for Rambergsstaden 733:254 och belastar Rambergsstaden 17:55. Dessa servitut
paverkas inte.

1480IM-04/8450.1 som é&r avtalsservitut for omrdde angaende bussterminal till for-
man for Kyrkbyn 732:556 och belastar Kyrkbyn 88:6. Detta omrade planldggs som
allmén plats, gata och servitutet kan upphévas i samband med markdverforingen.

1480K-1994F141.1 som ér officialservitut for viagtunnel till forméan for Rambergssta-
den 733:254 och belastar Kyrkbyn 88:6. Detta servitut paverkas inte.

Ledningsratt

Foljande befintliga ledningsrétter finns:

1480K-1986F192.1 med dndamal vatten som belastar Rambergsstaden 17:55.

1480K-1990F103.1 med dndamal vatten och avlopp som belastar Rambergsstaden
17:55. Kan upphévas under detaljplanens genomforandefas.

Goteborgs Stad, Planhandling 54 (69)



1480K-1995F186.1 med dndamal vatten och avlopp som belastar Rambergsstaden
17:55 och 17:58 till formén for Goteborgs kommun.

1480K-1995F186.2 med dndamal gas, starkstrom, fjarrvirme som belastar Rambergs-
staden 17:55 och 17:58 till forman for Goteborgs Energi AB.

1480K-1983F157.2 med dandamal svagstrom som belastar Rambergsstaden 733:31.
1480K-1991F125.1 med dndamal vatten och avlopp som belastar Kyrkbyn 88:6.

Vid omlidggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprdvas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allminna ledningsom-
raden som hamnar pé kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.

Sévitt kédnt saknas réttigheter for befintliga ledningar inom parkeringsomrade 1 plan-
omrédets syddstra horn, inom fastigheterna Rambergsstaden 17:55 och 17:58. Agarna
av dessa ledningar ansvarar for att sdkra réttighet for ledningarnas bestand.

Vid dverlételse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsdgare. Ledningsdgare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sdkerstéllas
med ledningsritt.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansokan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter. Ansvar
for att ansdka om och bekosta lantmateriforrittning for 6vriga dtgirder regleras i ex-
ploateringsavtalet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvindning
mark
Kyrkbyn 88:6 870 kvm | Gata
Rambergsstaden 9:9 340 kvm | Gata
Rambergsstaden 17:47 200 kvm | Gata
Rambergsstaden 17:47 2 350 kvin Verksamheter
eller nybildad fastighet
Rambergsstaden 17:55 10 430 kvm | Gata
Rambergsstaden 17:55 2 420 kvm | Géng, Cykel
Rambergsstaden 17:58 380 kvm 630 kvm | Gata
Rambergsstaden 17:59 10 kvm | Gata
Rambergsstaden 733:31 2 590 kvm | Gata
Rambergsstaden 74:4 50 kvim 70 kvm | Kvarters-
mark/Gata
Rambergsstaden 66:4 20 | Gata
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Karta over fastighetsregleringar. Gra mark visar allmdn plats.
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Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angdende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunal-
tekniska anldggningar inom avtalsomradet samt for exploateringen nédvandiga atgéir-
der utanfor avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag
till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets teck-
nande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sékerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras avse-
ende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatoren innebér ex-
ploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggors och att exploatd-
ren kinner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats med mera.
Avtalet ska dven innehdlla 6verenskommelse om avstdende av erséttningskrav pa
kommunen pé grund av att skyddsbestimmelser och rivningsforbud infors for fastig-
heterna Kyrkbyn 88:6 och Rambergsstaden 17:55. I avtalet kommer regleras hur sky-
fallsvatten kan hanteras pa kvartersmark

Avtal om fastighetsreglering, ledningsritt och servitut kommer att upprattas med ex-
ploatdren innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/exploatdren for att sé-
kerstélla dtaganden vad géller kostnader, utféorande samt ledningsriétt.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Kommunen och Trafikverket har under &r 2013 tecknat en dverenskommelse om att
stainga nuvarande ljusreglerade utfart vid Inlandsgatan och att ersitta denna med en ny
utfart mot Lundbyleden 1 samband med arbetet for detaljplanen for verksamheter mel-
lan Eriksbergsmotet och Inlandsgatan. Den nya gatustrickningen brots ur detaljplanen
for Eriksbergsmotet och Inlandsgatan och gatustrackningen skulle hanteras i en egen
detaljplan. Det arbetet har inte tagits vidare och i detta planarbete for Volvo Lundby
planeras en annan gatustrickning mellan Eriksbergsmotet och Inlandsgatan &n vad
som angavs 1 den tecknade dverenskommelsen. Arbetet fortsétter inom ramen for en
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vagplan ddr kommunen och Trafikverket ingatt avtal om samverkan och medfinansie-
ring gillande stdngning av den ljusreglerade korsningen Inlandsgatan/Lundbyleden
samt ombyggnad av Eriksbergsmotet.

Avtal mellan kommun och andra fastighetsdgare

Kommunen avser ingéd avtal om inldsen av allmén plats med dgaren av Rambergssta-
den 9:9. Kommunen avser dven inga avtal om smérre dndring av tomtrétten pa fastig-
heten Rambergsstaden 17:59

Kommunen avser inga avtal om markbyte med dgaren av Rambergsstaden 74:4 i syfte
att astadkomma en véndyta for personbil pa Trollhasselgatan.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2018
Granskning: 4 kvartalet 2018
Tillstyrkande: 1 kvartalet 2019
Antagande: 2 kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas faststill den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2019

Fardigstéllande: Tidpunkt for fardigstillande varierar inom planomradet fran cirka ér
2021 och framat.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsdtter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdérandetid

Genomforandetiden ér tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

En fragestéllning som har varit viktig i planarbetet dr hur mycket tillskott av trafik
som Lundbyleden tél utan att det paverkar riksintresset for kommunikation. Trafiksi-
tuationen har kartlagts och analyserats i planarbetet med bland annat kapacitetsana-
lyser och prognosberdkningar. De konstaterade forhallandena har dérefter beaktas pa
ett flertal sétt i planen, vilka alla syftar till att begransa trafikmangderna pd Lundby-
leden. Det blir begrinsad parkering 1 omrddet, mobilitetsatgirder kommer att tas fram
kombinerat med ett planforslag som ska underlétta for dem som vill gé, cykla och &ka
kollektivt. Stadens bedomning &r att tillskottet av trafik pa Lundbyleden till foljd av
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den nya exploateringen dédrigenom blir hanterbart och att planen inte ger nagon pétag-
lig skada pa riksintresset for kommunikation. En utveckling av arbetsplatser centralt 1
Goteborg dr ocksa att foredra framfor utveckling i1 andra delar av regionen da det
skapar béttre forutsittningar for ett resande med andra fardmedel 4n bil.

For att 6ka tryggheten 1 omradet vore det positivt att tillskapa fler bostader for att {2
fler ménniskor som ror sig i omradet under kvéllstid. Stadsbyggnadskontorets bedom-
ning dr dock att det inom planomrédet inte dr lampligt da marken behovs till AB
Volvos verksamhetsutveckling, samt att det inom stora delar av omradet finns en kon-
flikt mellan verksamhetens milj6tillstdnd och bostadsdndamal. Dock mojliggors O -
tillfillig vistelse invid linbanan, vilket gor att exempelvis hotell kan uppforas. Pa flera
platser inom planomradet mdojliggors dven centrumandamal, vilket gor att kvallséppen
service kan etableras inom omradet. I ovrigt dr verksamhetsomradet omgérdat av be-
fintlig bebyggelse, samt mindre gronomraden, som utgdr buffertzoner mot verksam-
heten, vilket innebér att det finns begransade mdjligheter att tillfora fler bostider i
nidromrédet.

Delar av planomradet grénsar till befintlig bostadsbebyggelse. For att studera paver-
kan pd bostidderna har sol- och skuggstudier och en bullerutredning tagits fram for den
framtida verksamheten i omradet. Genom att begriansa byggnadshdjder nédrmast be-
fintliga bostdder samt att tillkommande parkeringsanldggningar har stingda fasader
mot bostdder beddms péverkan pa befintliga bostéder blir begrénsad.

Nollalternativet

Da tillrackliga byggratter inte finns inom omradet idag sa kommer AB Volvo inte att
kunna samla all sin kontors-, utvecklings- och testverksamhet inom Volvo Lundby,
och foretaget kommer ddrmed inte att kunna arbeta och utvecklas sé effektivt som
onskat. Dagens manga bilforflyttningar mellan de olika anldggningarna kommer kvar-
sta, medan trafiken inte kommer bli lika intensifierad kring rusningstid.

Sociala konsekvenser

Sammanhallen stad

Stor del av planomradet avses att 6ppnas upp for allménheten. De delar av omréadet
som dven fortsattningsvis behover vara stingda for allménheten kommer i storre ut-
strackning avgrdansas med byggnader och inte med staket. Det skapar ett stadsrum
som upplevs mer tillgéngligt. Detta kan bli en positiv faktor for hela omrddet och er-
sdtta delar av dagens industrimissiga slutna karaktir med en mer 6ppen och stads-
missig karaktér.

Planen innebir en forbéttring av befintliga gdng- och cykelstrdk mot dagens lige, d&
cykelvégar anldggs langs Priastvigen, Gropegardsgatans vastra sida samt den sodra
delen av Inlandsgatan ner mot Lundbyleden. Det befintliga strak som idag &r otydligt
mellan Lammelyckan och Ramberget forstirks och tydliggors. Cykelbron fran In-
landsgatan mot Lindholmen kan bli en viktig del i kopplingen mot resten av staden,
men med tanke pa den stora barridr Lundbyleden och Hamnbanan utgér behover stré-
ken sdderut utvecklas vidare.

Genom avgransning av planomradet mojliggdrs en yta i 0stra delen av Volvos omrade
for uppforandet av en linbana som kopplar samman Lundby med staden och korsar
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Hamnbanan, Lundbyleden och dlven sdderut mot Lindholmen och Jarntorget. Norrut
kopplas planomradet ihop dnnu béttre mot Wieselgrensplatsen dir nista linbanestat-
ion planeras.

De storre barridrerna Lundbyleden och Hjalmar Brantingsgatan dtgirdas inte. Pro-
blem som otrygghet i gdngtunnlar och svart att ta sig dver vdgen pa vissa stillen ar
identifierade men kommer inte kunna atgérdas genom denna detaljplan.

Samspel

Planomradet kommer att dppna upp sig mer mot ndromradet vilket kommer medfora
vissa platsbildningar som kopplar till andra omraden. Bland annat avser Volvo skapa
en Oppen torgyta mot Eketridgatans héllplatsomrade vilket mojliggor att omradet blir

nagonting mer dn en kollektivtrafiknod dar fler verksamheter kan lockas att etablera

sig. Det kraver dock att tgarder gors utanfor planomradet pa stadens mark for att f4

en fungerande helhet med busstorget.

I centrala delen av planomradet foreslas en plan parkyta som kan fungera som en cen-
tral mdtesplats under manga av dygnet timmar ddr man med anpassade strék, sittplat-
ser med mera kan locka méanniskor fran olika delar av Lundby. Det ar viktigt att iden-
tifiera olika malgrupper for att kunna anpassa parken med l&dmpliga funktioner.

Langs Gropegardsgatan mojliggors att service uppfors, vilket ger potential for att det
langs gatan skapas nya motesplatser.

I den 6stra delen av omradet, vid den planerade linbanestationen skapas ytterligare
motesplatser for allménheten.

Vardagsliv

Planen mojliggor att nya arbetsplatser skapas centralt 1 staden, vilket ger en storre
mojlighet att ta sig till sin arbetsplats till fots, cykel eller kollektivtrafik. Nya och for-
béttrade cykelvdgar genom och till omradet forbattrar tillgédngligheten 1 omréadet vilket
ar positivt.

Idag saknas kollektivtrafiklinjer som smidigt kopplar ihop planomradet med vistra
Hisingen dir manga av Volvos anstéllda idag bor, vilket dr negativt for mojligheten
att resa héllbart till omrddet. Planen reglerar inte en fordndring av kollektivtrafiken,
men genom att resandeunderlaget blir storre till omradet kan framtida kollektivtrafik-
omldggningar bli aktuella. Dock kan det paverka forhallningsséttet till ett kollektivt
resande negativt om systemet inte dr utbyggt nér arbetsplatserna flyttar till Lundby.

En storre Oppenhet av omradet for allminheten ar positivt men vissa omriden kan
upplevas 0dsliga ndr minniskor dr dir efter kontorstid. Dessa tider kan bli perioder
dir ménniskor som befinner sig i omréadet skulle kunna kénna sig otrygga. Utform-
ningen av byggnader och allménna ytor blir darfér mycket viktigt for att skapa en
trivsam miljo som kénns trygg for s manga som mgjligt, under s manga timmar som
mojligt.

Inga bostédder planeras inom planomrédet vilket gor att skillnaden mellan dag- och
nattbefolkningen &r stor 1 omrddet och att omradet kan upplevas morkt och 6dsligt ut-
anfor kontorstid. For starkare kinsla av trygghet dr det viktigt att det finns kvills-
Oppna funktioner i omradet som exempelvis servicebutiker och hotell. En anldggning

Goteborgs Stad, Planhandling 60 (69)



for kultur eller idrott inom omradet skulle ocksa bidra till att befolka omradet mer ut-
anfor kontorstid.

Det dr positivt ifall de delar av omradet som ar 6ppet for allménheten ger plats at
andra verksamheter &n Volvo, exempelvis restauranger, apotek och gym. Planen styr
inte vilken typ av verksamheter som etableras inom planomradet. Omfattningen av
centrumindamal har reglerats for att inte servicen vid Wieselgrensplatsen ska riskera
att utarmas.

De parkeringshus som planeras i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och kolo-
nitradgérdar verkar bade positivt och negativt pa sin omgivning. Till viss del kommer
anldggningarna att fungera som bullerskydd mot trafikbuller pd Hjalmar Brantingsga-
tan respektive fran Volvos industriverksamhet. Det dr dock viktigt att parkeringshu-
sens fasader och miljon omkring dem utformas pé ett tilltalande sétt och i en mansklig
skala for att de inte ska upplevas som stérande och otrygga av boende i omradet.

Ett 6ppnare omrade ger mojlighet for motionsstrdk genom och runt omradet som kan
koppla ihop véstra sidan av Volvoomradet med Ramberget och kan géra Ramberget
till en mer utnyttjad plats &n det &r idag. Volvo har tillsammans med Park- och natur-
forvaltningen studerat mojligheten till forbattrade kopplingar upp till Ramberget frin
Inlandsgatan. Volvo har dven for avsikt att i dialog med Park- och naturforvaltningen
finansiera en upprustning av befintliga grénomrdden norr om planomrédet i anslut-
ning till befintliga enbostadshus, vilket vore positivt for upplevelsen och mojligheten
till att nyttja gronytorna i ndromradet. Finansieringen &r beroende av avtal mellan
Volvo och kommunen.

Identitet

Volvos nya satsning pa innovation i omradet tillsammans med Geely’s etablering pé
Lindholmen dr ndgot som kan stirka Goteborg stads identitet som stad for innovation
och nyténkande.

De nya byggnaderna i s6dra delen av omradet dér négra ar upp till 30 vaningar kom-
mer att synas fran stora delar av 6vriga staden och skapar ett nytt landmérke och ny
karaktér for omradet.

I illustrationsplanen indikeras att byggnader placeras tydligare vid gator och att upp-
stdllningsplatserna for lastbilar samlas ithop. Pa det séttet blir omridets funktion tydli-
gare och skapar mindre osékerhet av vad det dr for stadsrum man befinner sig i.

De tre byggnader inom omrddet som ar utpekade som sirskilt industrihistoriskt intres-
santa forses 1 planen med skyddsbestimmelser for att forhindra forvanskning och riv-
ning av dem. Dessutom lyfts byggnaderna fram mer 1 omrédet genom att tvd av dem
kommer rama in den centrala parken och omradet runt X-hallen i nordvést kommer
rustas upp och troligen fa en 6ppen plats fran byggnadens norra gavel mot Eketrédga-
tan. Byggnaderna bidrar starkt till en lokal, genuin, industrikaraktér som manga upp-
lever som inspirerande.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen be-
rors negativt. Riksintresset for Hamnbanans eventuella flytt 1dngre norrut i Rambergs-
berget har smalnats av i framtagandet av detaljplanen och foreslagen detaljplan hind-
rar inte att Hamnbanan och Lundbyleden ldaggs i tunnel under Ramberget och planom-
radet. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ér
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebér en fortitning inom ett befintligt verksamhetsomrade centralt i
staden. Genom att tillfora cirka 5—7000 arbetsplatser i ett centralt 14ge i staden kan an-
delen som anvénder kollektivtrafik oka, vilket &r positivt for miljon. Inom omradet
finns verksamheter med befintliga milj6tillstdnd, vilka stéller krav pa att det inte blir
ndgon storning for miljo och manniskors hélsa i anslutning till omradet. Dagvatten-
och skyfallshanteringen har studerats och l9sningar tagits fram. Dagvattenhanteringen
inom omradet forbattras, det Overlastade ledningsnitet avlastas och fordréjning och
rening infors. Dagvattenutredningen visar att alla riktvirden/mélvirden utom for
kvicksilver (allmén plats) och TBT (kvartersmark). Dessa halter uppges dock ha lag
sakerhet. Jimfort med befintliga féroreningshalter minskar halterna.

Fororenad mark kommer att saneras innan byggnation sker. Pa vissa lokala gator vin-
tas trafiken att 6ka nagot, men sammantaget, sett till staden, minskar trafiken genom
att bilresorna mellan Volvos olika kontorslokaliseringar forsvinner och mojligheterna
for manga anstillda att dka kollektivt eller cykla till jobbet okar.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopdverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-{or-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en fortitning inom ett befintligt verksamhetsomrade. Planforslaget medger i
ovrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

¢ Inte anger forutsattningar for kommande verksambheter eller atgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.
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¢ Inte beddoms negativt padverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till pdverkan pa ett begransat omrade och pé begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed beddmt att en miljobedomning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ér av-
stimd med lansstyrelsen 24 februari 2017. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dirfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal for en hallbar sam-
héllsutveckling. Goteborg Stad har utifrdn dem tagit fram 12 lokala delmél. I behovs-

beddomningen har en bedomning gjorts om genomforandet av planen leder till att
maluppfyllelsen blir béttre eller simre jamfort med nuldget och med nollalternativet.

Detaljplanen for verksamheter vid Volvo Lundby beddms bidra positivt till foljande
miljomal 1 Goteborg: Begrdnsad klimatpdaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning,
Giftfri miljo, Ingen 6vergddning, Levande sjoar och vattendrag, och En god bebyggd
miljé.

Motiv till bedomningen: Att flytta cirka 5 000 arbetsplatser fran mer perifera ldgen i
staden till ett relativt centralt omrdde med sparvagnshallplatser i norra delen och en
planerad linbanestation i1 de syddstra delarna, gor att fler kan ta sig till sin arbetsplats
med kollektivtrafik och bilberoendet minskar. Géllande milj6tillstand for omrédets
verksamheter har en maximal niva av fororenade luftutslapp, varpd dessa inte bedoms
fordndras av planldggningen. Genom att fler fir mojlighet att ta sig till sin arbetsplats
med kollektivtratik bedoms utsldppen av fororeningar minska. (Begrdnsad klimatpa-
verkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning). Inom omrédet finns féororenad mark som
kommer saneras 1 samband med exploatering (Gififri miljo). Dagvattenhanteringen
forbattras da en helhetsbild 6ver fordrojning och rening kommer tas fram for omradet
(Ingen 6vergodning och Levande sjéar och vattendrag). De arkitektoniska ambition-
erna for omradet dr hoga och befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader forses
med rivningsskydd och utformningsbestimmelser vilket skyddar dem mot forvansk-
ningar (En god bebyggd miljo).

Foljande miljoméal bedoms péaverkas i begransad omfattning jaimfort med nuldget och
nollalternativet: Ett rikt viixt- och djurliv.

Motiv till beddmningen: en mindre del av Ramberget tas 1 ansprak for trafiklosningen
och del av naturvirden tas bort (se mer nedan under “Naturmilj6™). Dock skyddas
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dessa hiller inte 1 géllande planer. Befintliga biotopskyddade trdd utanfér planomréa-
det skyddas genom att en zon pa 4 meter utanfor droppzonen inte kan bebyggas. To-
talt bedoms paverkan begriansad mot nulédget.

Foljande miljomal beddms inte berdras av en planldggning av verksamheter vid
Volvo Lundby: Grundvatten av god kvalitet, Hav i balans, Ett rikt odlingslandskap
och myllrande vatmarken och Levande skogar

Naturmiljo

Teckenférklaring Virdeelement & Idegran
Inventeringsomrade W am B g
Naturvirdesklassade ytor 4 ask & lonn
3 @ asp @ obtrad
4 @ bok ¥ poppel
‘ Qvrig yta @ ek & sag
Naturvardesklassade vardeelement
@ ek
® sag
}& 0 00501 0,2 Kilometers
L p g g |

Karta fran naturvdrdesinventeringen ddr siffrorna 2, 3, 5 och 7 dr utpekade att ha patagligt
naturvirde.

En del av Ramberget tas i ansprak for trafiklosningen. Ytan som tas i ansprak omfat-
tas till storsta delen av trafikomride i géllande detaljplan.

Befintliga trad ldngs Solskiftesgatan och Kohagsgatan bedoms vara vérdefulla att be
vara (nr 7 1 naturinventeringen sida 10). Traden stir utanfér planomradet men for att
skydda dess rotter har en bebyggelsefri zon pa fyra meter fran kronans droppzon in-
forts 1 plankartan for att sékerstélla trddens 6verlevnad.

Ytorna 4, 6 och del av 5 enligt naturinventeringen skyddas i detaljplanen genom be-
byggelsefritt omrade som ska bibehalla naturkaraktdr. Yta 1, 8 och del av 5 samt de
flera naturvéardesobjekt skyddas inte i planen. Verksamhetens behov av sammanhal-
lande utbyggnadsytor har végt tyngre. Ingen av de omraden som potentiellt kommer
exploateras bedoms atgarderna medfora betydande miljopaverkan dock kommer livs-
utrymmen minska négot for flera olika artgrupper. Beddmningen grundar sig pa att
planomrédet ar beldget i stadsmiljo. Gronomraden som ar beldgna i stadsmiljo har
svért att utveckla hoga naturvirden i hart exploaterade miljder bl.a. pga. att djur och
vaxter dr isolerade och har svart att sprida sig mellan gronomréden. Ytterligare fak-
torer som skapar problem ér luftféroreningar som exempelvis lavar dr kénsliga for.
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Buller och storning under byggskedet kan medfora paverkan pa fagellivet. Om bygg-
nation utfors under hackningstid kan storningen medfora att faglarna blir stérda under
perioden de markerar revir (sjunger) och/eller under dggliaggningsperioden vilket kan
medfora att figlarna dverger bon och ungar. Detta kan minskas genom att forldgga
byggtiden utanfor hickningssdsongen for fagel (juli-mars).

Det finns uppgifter om att den rddlistade arten grongdling (NT) forekommer 1 ndrom-
radet. Sdker hickning av denna art dr dock inte konstaterad i angransning till planom-
radet. Det finns dven andra 1dmpliga miljoer i ndromradet. Under driftskede kan bul-
lerddmpande atgarder minimera paverkan pa fagelfaunan.

Kulturmiljoé

Kulturmiljon bedéms forbattras inom omradet da det i dagsldget endast dr en byggnad
(BC-fabriken) som har skyddsbestdmmelse i gidllande plan. I planen foreslas ytterli-
gare tvd byggnader forses med skyddsbestimmelser (PLA/PLB och X-hallen), vilket
gor att de industrihistoriska kulturmiljovérdena i omradet bevaras. Volvo har dven
planerat att dterstdlla BC-fabriken och PLB till viss del till den ursprungliga utform-
ningen i samband med utvecklingen av Volvo Lundby.

Paverkan pa luft

Luftmiljon paverkas mattligt. Bebyggelse pé redan ianspraktagen mark i anslutning
till kollektivtrafik medfor en béttre luftsituation for staden som helhet. Genom att
flytta delar av Volvos verksamheter som ligger utanfor staden till det mer centrala
omrddet i Lundby fér fler mojlighet att pa ett hillbart sétt ta sig till sin arbetsplats. Lo-
kalt kan det bli mer luftféroreningar i och med 6kad trafik till planomradet.

Det bedoms inte heller bli ndgon negativ paverkan pd MKN luft frén Volvos verk-
samhet som en f6ljd av planforslaget. Utslappen till luft fran verksamheten &r primért
koldioxid, svaveloxid, kvaveoxid samt 16sningsmedel frdn motorprovning och an-
vandning av 16sningsmedel. Dessa utsldpp berdknas och redovisas arligen i miljérap-
port till tillsynsmyndighet. Den verksambhet, vilken genererar direkta utslapp, som till-
kommer till/utvecklas pa Lundbyomradet &r primért inriktad pa elektrifiering av for-
don vilket medfor att den labb- och test-verksamhet som bedrivs kommer att utokas
pa elsidan och minskas samt effektiviseras vad géller anviandning av fossila brinslen.

Antalet transporter, som ger indirekta utslépp frén verksamheten, kommer att 6ka i
omradet, men genom att samlokalisera verksamhet s& minskar behovet av interna
transporter mellan de olika verksamhetsomradena som finns idag. Omradet utformas
aven for att persontransporter i hogre utstrackning an idag skall genomf6ras med al-
ternativa transportmedel sdsom kollektivtrafik och cykling. Fokus finns pd att hitta
hallbara transportlosningar for omradet som helhet

Paverkan pa vatten

Berédkningar i framtagen dagvattenutredning (Kretslopp och vatten, 2018-10-09)
anger att foreslagna anldggningar for utjamning av dagvatten kommer att minska f16-
desbelastningen pa det kombinerade nitet vilket i sin tur minskar risken for breddning
av orenat spillvatten till aktuella recipienter. Darmed bor ett genomférande av planen
forbattra mojligheterna att uppna faststillda miljokvalitetsnormer (MKN) for aktuella
recipienter.
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Buller

Genom framtagna bullerutredningar och trafikanalyser bedoms inte bullernivderna pa-
verkas ndmnvért for omgivande bostédder.

Industribullret véntas inte fordndras i ndgon storre utstrackning, utan utredningen vi-
sar ddremot att genom foreslagna bullerskyddsdtgiarder kan nivierna minska for flera
nérliggande bostéder.

Trafikbullret kan 6ka ndgot vid Gropegéardsgatan, Inlandsgatan och Fyrvépplingsga-
tan dér trafikanalyserna har visat 6kade trafikfloden. Berord bostadsbebyggelse bestér
dock av flerbostadshus dér tillgdng till tyst sida fortsatt kommer finnas. Didrmed be-
doms inte bullernivderna overskridas for kringliggande bostdder som en f6ljd av fore-
slagen exploatering.

Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har tagits fram for de delar av bebyggelsen som gransar till
bostéder, for att studera hur dessa paverkar skuggforhdllandena (Radar Arkitektur och
Planering AB, 2018-05-30).

Sol- och skuggstudierna visar att bebyggelsen ldngs Kohagsgatan och Solskiftesgatan
norr om Spetsbagen och norra entrén inte paverkas ndmnvért av skuggningar fran den
nya bebyggelsen. I solstudien finns jimforelser med dagens skuggpéaverkan samt stu-
dier for fler datum.

20 mars kl. 9

20 mars kl. 15 20 mars kl. 18

Goteborgs Stad, Planhandling 66 (69)



Bebyggelsen lings Gropegardsgatan paverkas nagot under eftermiddagar och kvillar
ndr solen inte star sa hogt. Dock ar det frimst gavlarna som skuggas, vilket gor att pa-
verkan inte bedoms som stor.

5/

"R WL
20 mars kl. 12

20 mars kl. 15 R 20 mars kl. 18

Solstudier visar dven hur foreslaget parkeringshus lings Hjalmar Brantingsgatan pa-
verkar planerad bebyggelse och forskola vid Rambergsvallen. Studien visar att en
mycket liten del av forskolegérden skuggas klockan 18 vid var- och host daggédmning.
Vid midsommar skuggas en mindre del av gardens nordvistra horn efter kl. 18. Det
ndrmaste bostadskvarteret skuggas klockan 15 vid vér- och hostdagjimning och
klockan 18 vid midsommar.

20 mars kl. 9 N
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20 mars kl. 15 ﬁ | 20 mars kl. 18

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster frén exploateringsbidrag och utgifter for del i kost-
naden for utbyggnad av Eriksbergsmotet med ramper, lantmateriforrittning samt ut-
gifter for inlosen av allmén platsmark.

Trafikndmnden far utgifter for del av kostnaden for anldggandet av allmén plats gata
samt utbyggnad av Eriksbergsmotet med ramper.

Kretslopp och vattenndmnden kan eventuellt f4 inkomster i form av anlédggningsavgif-
ter samt utgifter for utbyggnad av serviser sett till den utokade byggrétten.
Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden fér intékter frin kommunintern upplatelse till Rdddningstjdnsten
och kostnader for rénta pa investeringen.

Trafikndmnden fér kostnader for driften av anléggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av allmédn plats, gata.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter frdn brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av va-ledningar.
Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter for exploateringsbidrag till kommunen for del av utbyggnad
av allmén plats inklusive Eriksbergsmotet, lantméteriforrittning, anldggningsavgifter,
bygglov, ledningsomldggning, marksanering m.m.

Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Fér en del av kostnaden for utbyggnad av Eriksbergsmotet med ramper.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren till Rambergsstaden 9:9

Fér en ersittning for inlosen av allmén platsmark.
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Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Forslaget overensstimmer med gillande 6versiktsplan, som redovisar aktuellt plan-
omridet som befintligt verksamhetsomrade, riksintresse for kommunikation jarnvag

och vig samt reservat for sparvigstrafik.
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