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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsattningar

Planen syftar till att skapa byggritt for en sparvagnsdepa, med sparvagnshallar,
verkstéder och personalutrymmen pa norra Ringon i anslutning till Kvillebangardens
sparomrade. Vidare omfattas nya lokalgator i anslutning till planens avgrdnsning mot
soder.

Goteborgs stad har som mél att 6ka andelen kollektivtrafikresor. Behovet av
ytterligare depakapacitet 4r stort redan med dagens sparvagnsflotta och forvéntas dka
ytterligare i takt med att sparvagnstrafiken utdkas och nya vagnar levereras och tas i
trafik.

Placeringen vid Kvillebangérden pa Ringon dr fordelaktigt ur ett
trafikeringsperspektiv med ett centralt lige i Goteborgs sparvigsnét samtidigt som
placeringen pa Ringdn mojliggor trafik pé befintliga och planerade sparvagnsspar pa
Hisingen vid eventuell storning pa Gota-Alvbron.
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“— Gullbergsvass

Planens innebdrd och genomférande

Planforslaget innebdr att en sparvagnsdepa kan anordnas pa norra Ringon.
Planomradets yta ir ca 90 000 m? varav ca 55 000 m? utgdrs av byggritter for allméin
fordonsservice och uppstillning. Féreslagna vagnhallar ska innehalla plats for
uppstillning av sparvagnar som inte &r i trafik, reng6ring, underhall och service.
Forutom uppstéllning kommer verkstadslokaler for underhéll, reparation och
personalutrymmen finnas.

Planforslaget omfattar dven en lokalgata som knyter samman flera av de nordsydliga
atervindsgatorna pa Norra Ringon.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Overviaganden och konsekvenser
Lokalisering

En lokaliseringsutredning for en ny spirvagnsdepa har genomférts (Rambéll, 2010) [
utredningen har ett trettiotal ldgen identifierats och studerats. Utredningen pekade ut
sex ldgen som limpliga att g& vidare med. Ytornas disposition studerades inte utan
fokus 1ag pa lokaliseringen i forhéllande till tillgénglig ytas storlek. Infor
framtagandet av samradshandlingarna aktualiserades lokaliseringsutredningen och en
fornyad beddmning gjordes av de foreslagna placeringarna som &r beldgna pa
Hisingen. Utredningen pekade ut tva lampliga placeringar, dels den aktuella pa
Ringdn, dels Volvo lastvagnars tomt vid Eketrdgatan. Utifrdn givna forutsitiningar
for de utpekade placeringarna beslutade byggnadsndmnden i juni 2011 att pdborja
aktuellt planarbete med en lokalisering av sparvagnshallen till omradet séder om
Kvillebangérden p& Ringén. Bedomning av Ringén som det mest fordelaktiga
alternativet grundas framst pa trafikméssiga skil, med en central placering i
nuvarande och framtida sparvagnsnét, men dven pa avstand till bostdder och placering
vid befintlig barrisir med méjlighet till minskad risk- och bullerpaverkan pa resterande
delar av Ringdn.

Kvillebangarden och hamnbanan

Forslaget innebir att mark tas i ansprék inom Kvillebangérden som ingdr i riksintresse
for kommunikationer (hamnbanan). Forslaget har utformats i dialog med Trafikverket
pa ett sddant sitt att riksintresset inte ska paverkas negativt.

Motstaende exploateringsintressen

Inom planomradet finns flertalet verksamheter som maste omlokaliseras nir marken
tas i ansprak for sparvagnshallen. Det allménna intresset av vil fungerande
sparvagnstrafik bedéms véiga tyngre &n de enskilda verksamheternas intressen. Sedan
2012 pagar forhandlingar om forvirv av tomtrétter och fastigheter inom planomradet
och ett flertal avtal om forvérv har tecknats.

Stadsutveckling

Ringén och Frihamnen dr omréden for framtida stadsutveckling. Placeringen av
sparvagnshallen kan paverka utvecklingsmdjligheterna genom att ta stora markarealer
i ansprak och genom att utgéra en barridr i omradet. Planens utformning med en
langsmal anlsiggning ldngs den befintliga barridr som utgdrs av bangérden syftar till
att minimera denna paverkan. Placeringen innebér ocksa att mycket av den mark som
tas i ansprék har begriinsad anviindbarhet forr vissa andra dndamal pa grund av
storningar frén jarnvigsverksamheten. Placeringen och anlédggningens ldngsmala form
innebdr dven att den befintliga kartersstrukturen kan bibehallas intakt vilket kan
stodja en gradvis utveckling av omrédet. Anldggningen bidrar dven till att minska
bullerpaverkan mot évriga Ringdn fran bangérden och Lundbyleden. Planen bidrar
vidare till att knyta ihop flera av de nord-sydliga gatorna i omradet som idag slutar i
atervandsgrander.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Avvikelser fran dversiktsplanen

Hamnbanan och Kvillebangérden utgdr riksintresse for kommunikationer enligt MB
kap 3 och 4. Forslaget innebir att mark som idag anvinds som bangérd tas 1 ansprék
for sparvagnshallen. Planarbetet sker i dialog med Trafikverket i syfte att sékerstélla
att riksintresset inte patagligt skadas genom de foreslagna dtgirderna.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for en sparvagnsdepé, med sparvagnshallar,
verkstider och personalutrymmen pa norra Ringdn i anslutning till Kvillebangardens
sparomrade, samt nya lokalgator mellan hallen och den befintliga bebyggelsen pa
norra Ringon.

Trafikstrategi for en ndra storstad beslutades i trafikndmnden 6 februari 2014.
strategin redovisas mélséttningar for trafiksystemet, som behdver utvecklas i takt med
att staden vixer med fler boende och verksamma. 1 trafikstrategin &r ett av mélen att
minst 55 procent av de motoriserade resorna i Goteborg sker med kollektivtrafik ar
2035. Enligt K2020 (Kollektivtrafikprogram for Goteborgsregionen antaget av GR i
april 2009) r inriktningen att 40 procent av resandet ska ske med kollektivtrafik &r
2025.

Detta stiller hoga krav pa utbyggnad och utveckling av kollektivtrafiken vilket f6r
sparvagnstrafikens del bland annat innebér dkad turtéithet med behov av fler vagnar
som fljd. I kollektivtrafikprogrammet Malbild Koll35, som antogs i
Kommunfullmiktige 22 mars 2018, ligger ocksa forslag om utbyggnad av
sparvigsnitet. Bland annat fSreslés en ny sparvagnslinje till Norra dlvstranden och en
annan till Backa. Aven detta leder till behov av fler vagnar samt till utdkad trafik pa
Hisingen.

I dagsliget finns tva sparvagnsdepder i Goteborg. Dels i Majorna frén 1900-talets
borjan med en yta pa ca 15 000 m2. Dels vid Rantorget i Garda fran 1980-talet med
en yta pa ca 30 000 m2. Ingen av dessa har nagon ytterligare kapacitet for nya
sparvagnar utan #r i sjilva verket redan idag dverbelagda. Utover depéerna i Gérda
och Majorna anviinds for nirvarande Sérdbanans gamla verkstad vid
Margretebergsgatan som provisorisk depa i véntan pa att depakapaciteten ska
forbattras.

Byggnadsnimnden beslutade 2011-06-21 om uppdrag och samréd for detaljplan {6r
sparvagnshall pa Ringon efter en begéran fran trafikkontoret. Intressentens motiv till
forandring Ar att skapa utrymme for den utdkade sparvagnsflotta som beh6vs for att
staden ska kunna uppfylla malen om okat kollektivtrafikresande. For att &stadkomma
detta behdvs ytterligare uppstéllnings- och verkstadskapacitet vid sidan av de
befintliga sparvagnshallarna i Majorna och Gérda.

Géteborgs Stad. Planhandling
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Lage, areal och markédgoférhallanden

Planomradet #r beléget vid Kvillebangérden pé norra Ringdn, cirka 1 kilometer norr
om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 9 hektar och dgs till stérre delen av Goteborgs stad.
Flertalet fastigheter inom planomradet &r upplatna med tomtriéttsavtal.
Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Fastighetskarta med planomrédet inritat.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger f6r Ring6n utredningsomrade for
stadsutveckling (R2)

Bangardsomrédet och hamnbanan omfattas av skydds- och beddmningszon runt
transportled for farligt gods. I samband med planarbetet har en utforlig riskutredning
genomforts.

Delar av planomrédet beldgna inom bangérdsomradet och omrédet vid Frihamnsmotet
omfattas tillsammans med Backaplansomradet och Hjalmar Brantingsplatsen av
utredningsomréade for kommunikationer.

Oversiktplanen anger vidare ett véigreservat 6ver den véstra delen av planomradet fran
Backaplan till Hjalmar Brantingsleden, Frihamnen och broféstet. En sadan
forbindelse har studerats under planarbetets gdng och bedomts som svirgenomforbar
med hinsyn till hdjder inom omradet i relation till den fria h6jd som krévs Gver de
elektrifierade jarnviigssparen pa hamnbanan. [ stéllet har en tinkbar framtida
vigforbindelse runt den vistra &ndan av bangardsomradet med passage under
jarnvigen i samband med jarnviigsviadukten éver Hjalmar Brantingsleden foreslagits.

Detaljplan /stadsplan
Gillande detaljplan akt.nr F3650 dr faststdlld 1985 och anger omrédet for
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jarnvigsindamal samt bebyggelsekvarter for industrigindamal och viss handel.
Genomforandetiden har gétt ut. [ del av planomradet (Frihamnsmotet) géller
detaljplan F3306 som anger omradet for trafikindamal. Planens genomforandetid har
gétt ut.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r sedan tidigare i sin helhet exploaterat for industri- och trafikindamal.
Vegetationen #r sparsam och inskrénker sig inom stérre delen av omradet till mindre
planteringar och pé sina stéllen buskage pa dverblivna ytor. I omradets véstra del norr
om Frihamnsmotet finns grisytor med trid och buskar mellan trafikytorna i norr och
soder.

Geotekniska férhallanden

For ytterligare information om geoteknik se under kapitlet “Detaljplanens innebdrd
och genomf6rande”. Tva geotekniska utredningar har genomforts for hela
planomradet (Geoteknisk utredning Sweco, 2013-03-08) (Projekterings PM, Sweco,
2017-01-31). Dédrutdver har en geotekniskt utredning for véstra delen av planomradet
upprittats (Projekterings PM geoteknik etapp 1B, AF, 2018-04-06). Bade
planomradet och befintligt bangardsomrade 4r plana och jordlagren utgdrs 6verst av
fyllningsjord med 1-6 m miktighet (de storre méktigheterna 3-6 m pétréffas vid den
igenfyllda tidigare Ringdkanalen som ligger inom del av planomrédet). Under
fyllningen utgdrs den naturliga jordlagerfoljden av homogen siltig lera med en
varierande miktighet av 5- i normalfallet >25 m, djup pa 55 m har konstaterats inom
omrédet. Leran underlagras av ett friktionsjordsskikt med obestdmd méktighet.

Leran inom omradet har vid utférda undersékningar konstaterats vara
sittningsbendigen vid belastning. Vissa markséttningar bedéms fortfarande kunna
pagé till f5ljd av den stora utfyllnaden av Ringgkanalen, &ven mindre sé kallade
krypséttningar bedoms paga i lerlagren inom omrédet.

Topografi

Storre delen av omradet 4r platt med nivéer omkring +3 till +4,5, (dér den hdgre nivén
giller i 6ster) men i den sydvéstra delen faller markytan nagot brantare fran ca +3 till
ca -1 nere vid Hjalmar Brantingsgatan som alltsa ligger under havsniva.

Stabilitet och erosion

I huvudsak #r marken i omradet plan och inga stabilitetsproblem torde hér finnas. I
vister, utanfor planomradet, finns en slént ned mot befintlig sparvig som gér i
Hjalmar Brantingsgatan, ddr stabiliteten &r anstrdngd. F6r mer information om
stabilitet se under kapitlet “Detaljplanens innebdrd och genomforande”.

Grundliggning och séttningar

Marken inom omradet ir séttningskénslig, sdrskilt i omradet for den tidigare
Ringokanalen. Sittningsberdkningar som kan ligga till grund for kommande
byggnation har genomf0rts.

Grundvatten

Goteborgs Stad. Planhandling
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Inom omradet har en grundvattenyta (sprickvattenyta) uppmétts/patréffats i de ytliga
permeabla fyllnadsmassorna (grusig sand mm) pa djupet ca 2-3 m (nivén ca +0 till
+1) vilket motsvarar medelvattenstdnd i dlven. Lokala variationer kan forekomma till
foljd av fyllnadsmaterialets varierande méktighet. Grundvattennivén i fyllningsjorden
bedoms dessutom ha vissa arstids- och nederbdrdsberoende variationer.

Markmiljé

Ett flertal miljotekniska markundersdkningar har genomfdrts med anledning av den
tilltankta sparvagnsdepan. Resultatet fran undersokningar utfrda for detaljplanen
samt andra utforda inom omradet har sammanstillts i en “Markteknisk
undersokningsrapport (MUR), milj6” (Sweco, 2017-10-19). Den tillsammans med en
oversiktlig riskbedésmning (Sweco, 2017-10-23) fanns framme nér planen gick ut for
granskning. Efter det har ytterligare provtagning genomforts och arbete pdgér med
platsspecifik riskbedomning, atgérdsutredning och riskvirdering. Fortsatt utredning
och dialog med milj6forvaltningen &r en pagéende process.

Inom planomradets véstra del finns inga stérre méngder av fororenade massor.
Miktigheterna av fyllnadsmassor &r mindre och féroreningsnivaerna ligre jamfort
med de centrala och &stra delarna. Négot saneringsbehov for planerad
markanviindning ser inte ut att finnas. Den centrala och dstra delen av planomrédet
sammanfaller delvis med den tidigare Ringkanalens strdckning. Hér finns
fyllnadsmassor med miktigheter pd 3—5 m och i néstan samtliga provtagningspunkter
patriffas antropogent material som tegel, skrot, betong etc.

Totalt finns data fran 384 jordprover. I 38% av dem finns fororeningar med halter
over riktvirden for KM och 1 33% #r halterna dven 6ver MKM. I ndgra procent &dr
halterna 6ver haltgrinser for farligt avfall. De fororeningar som detekterats dr
framforallt PAH och metaller. Det finns data fran 20 grundvattenprover dir 5 av dem
kan anses vara fororenade av PAH och oljekolviten.

Spridningsrisken kan utifran utforda undersdkningar ses som liten.
Féroreningshalterna i grundvatten dr 14ga och det gér inte att se nagon
grundvattengradient i vars rikining spridning skulle kunna ske. Samtidigt kvarstér
oséikerheter om det finns spridningsrisk ldngs ledningsgravar eller andra installationer.

Med de antaganden som gjorts i den platsspecifika riskbedomningen visar det sig att
skydd av markmiljé dr det som blir styrande f6r platsspecifika riktvédrden. Det géller
for samtliga imnen som riknats pa forutom tre dir skydd av ytvatten ar styrande.
Utredningen visar att det inom delar av omrédet kommer beh6vas miljoschakt for
riskreduktion utéver de schakt som dndé ska goras av tekniska skil.

Det som saknas innan atgérder planeras och utfors &r en atgérdsutredning och en
riskvirdering. Infor det krivs dven en dialog med tillsynsmyndigheten for att resonera
sig fram till rimliga antaganden for platsspecifika riktvdrden och métbara atgéirdsmal.
T ex kan en justering av skyddsbehovet for markmilj6 betydligt minska behovet av
miljéschakt. Utredning och dialog med milj6éf6rvaltningen &r en pédgaende process.
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Fornlamnngar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Omradet 4r sedan tidigare exploaterat och saknar kinda fornl&mningar. Den befintliga
bebyggelsen utgors av verksamheter av skilda slag. Inga sérskilda kulturhistoriska
vérden har noterats.

Sociala aspekter

Ring6n #r idag ett centralt verksamhetsomrade med en méngfald av olika
verksamheter. Omradet priiglas av en dvergripande rutnétsplan med Ringbgatan som
huvudgata och enda genomgaende strék. Gatorna norr om Ringdgatan &r
huvudsakligen aterviindsgrinder. Omradet &r svagt integrerat med omgivande
stadsdelar och priglas av barridrer i form av vatten, jarnvégsspér och trafikleder.

Ringon #r ett utredningsomréde for framtida stadsutveckling. I framtiden finns
ambitionen att knyta ihop Ringdn med omgivande stadsdelar, frimst med Frihamnen
och omrédet kring Hjalmar Brantingsplatsen och den nya Géotadlvbron. Tanken dr att
omradet gradvis skall bli med diversifierat med en hogre exploatering.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nds med bil frin Ringdgatan via de olika nordsydliga tvirgatorna. Specifik
GC-vig finns inte. Parkeringar for de olika verksamheterna inom omrédet finns
framst pa kvartersmark.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats &r sparvagnshéllplatsen Frihamnen i anslutning till
planomradets vistra del. Tillgdngligheten i denna del far anses god medan omradets
Ostra delar har dalig tillginglighet med kollektivtrafik.

Teknik

Ledningar for VA, el och tele finns framdragna i gatorna sdder om den féreslagna
hallen och till de verksamheter som idag finns inom planomradet.

Tva tryckavloppsledningar med dimension 600 mm I&per ldngs och delvis genom
planomradets sédra del. Dessa ledningar vid sparvagnsdepan anses som kritiska vilket
innebir att deras funktionalitet och status dr extra viktig for nétet.

Fjarrvirme har nyligen byggts ut pd Ringdn med huvudledning i Ringdgatan.

Avvattning av Kvillebangérden sker genom dagvattenledningar som passerar
planomrédet.

Stérningar
Hoga vattennivaer

Staden tillimpar planeringsnivaer for att minska risken for 6versvimningar orsakade
av havet och dessa 4r uppdelade i tre geografiska omraden. For Ringon géller
planeringsnivén for centrala staden, dvs +2,8 for firdigt golv. Da planomradet ligger
pa +3,3 bedoms omradet inte vara i risk for 6versvimning till f6ljd av
havsnivahojning.

Goteborgs Stad. Planhandling



Buller

Omradet utsitts for buller fran verksamheten inom Kvillebangarden och
jarnvégstrafiken pA Hamnbanan samt végtrafiken pa de omgivande trafiklederna.
Lokalt kan dven bullerstorningar fran verksamheterna inom eller i anslutning till

omradet finnas.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av uppstéllningshallar och verkstéder for sprvagn
med tillhdrande serviceutrymmen och personalutrymmen. Vidare omfattar planen en
lokalgata som knyter samman flera av de nordsydliga atervéndsgatorna pa Norra
Ringdn.

Kvartersmarken foreslas upplatas med tomtritt av fastighetsndmnden till exploatéren.
Avtal om genomftrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren.
Kommunen #r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Volymskiss 6ver foreslagen sparvagnsdepa med byggnader (BBH arkitekter & ingenjorer, 2016).

Planen innebir att omradet planliggs som kvartersmark for trafikéindamal med
preciseringen: “Trafik, allmén fordonsservice och uppstéllning”. Inom stérre delen av
planomradet infSrs en byggrétt for sparvagnshall. I delar av véstra omrédet infors
endast byggritt for komplementbyggnader. Det kan réra sig om mindre byggnader av
teknisk karaktir sdsom transformatorstationer, stillverk och liknande.

Forslaget innebir byggritt for en ca 650 x 65 meter stor byggnad. Hogsta nockhdjd
sétts till 14 meter. Hojden pa huvuddelen av byggnaderna kommer dock vara ca 8-10
meter. Ovanpé det kommer lokaler uppforas pa en mindre del av taket. Léngst 1 vast
m&jliggors en byggratt om ca 10 000 m?2. I dagsléget planeras inte hela byggritten
utnyttjas. [ en forsta etapp byggs ldngst i vést ett skdrmtak f6r uppstéllning samt en
mindre servicebyggnad. Denna etapp byggs enligt géllande detaljplan och &r redan
paborjad, och forvintas vara fardigstélld varen 2019. Aktuell detaljplan &r anpassad
till projekterad byggnation i etapp 1. Etapp 2 omfattas av en storre drifthall samt en
verkstad, vilka kan paborjas forst da aktuell detaljplan vunnit laga kraft. Etapp 1 ingéar
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i aktuell detaljplan for att mojliggora fastighetsbildning till en depéfastighet som
omfattar bade etapp 1 och 2.

Gestaltning

o 1 |f

-;.gtnr T "“ '?

Verkstadsbyggnaden med huvudentré (BBH arkitekter & ingenjorer, 2016).

Den storskaliga drifthallen blir ett dominerande inslag i stadsmiljon. I forslaget till
gestaltningskoncept, framtaget av trafikkontoret genom BBH arkitekter och
ingenjorer, delas drifthallen samt verkstadsbyggnaden upp av tillagda volymer, vilket
skapar ett mer varierat intryck. Konceptet bygger pa att arbeta med tunga
grundvolymer och littare tilligg. Detta dr dock inget som regleras i detaljplanen.

Drifthallen sedd fran den nya lokalgatan (BBH arkitekter & ingenjorer, 2016).

10
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Del av drifthallens sodra fasad (BBH arkitekter & ingenjorer, 2016).

Drifthallen och verkstaden kommer ligga i fastighetsgréns mot den nya lokalgatan,
och anknyta till bebyggelsen i séder. Genom att visuellt dela upp de lénga
husvolymerna kan gatan fi en mer stadsméssig karaktér, vilket skapar forutséttningar
for att passa in i den framtida stadsutvecklingen p& Ring6n. Fasaderna mot bangérden
blir dock mer monotona, da krav pa hantering av riskfrdgan innebér att fasader
uppfors téta och utan fonster.

Ett antal viindplatser fSrlorar genom anléggandet av nya lokalgator med rundk6rning
sin funktion. Dessa vindplatser planliggs istéllet for industrimark, med samma
anvindning och egenskaper som omkringliggande industrimark i géllande plan, och
planeras att tillforas respektive industrifastighet.

Riskhantering

Skalskydd

Depén kommer att inhégnas av ett skalskydd (stdngsel). Plangrénsen for
kvartersmarken for depan, T1, 4r med undantag for omrédets Ostra grins dragen i
planerat lige for skalskyddet. Anslutningsspéren som ligger utanfor planomradet
kommer att ha ett separat skalskydd.

Rivning av byggnader

Vid planens genomforande kommer byggnader inom fastigheterna Tingstadsvassen
6:1,11:9, 11:10, 12:10, 12:12, 12:13 samt 12:14 att behdva rivas liksom ett antal
byggnader med tillfilligt lov pa Tingstadsvassen 739:39 och 739:146. Samtliga
byggnader dgs av kommunen.

Trafik och parkering

Gator, GC-védgar

PlanfSrslaget innebir att delar av en ny lokalgata tillkommer s6der om den planerade
sparvagnshallen. For att i mojligaste mén minska intranget pa verksamhetsmark har
lokalgatan uteldimnats vid vissa kvarter i planforslaget, samt att ett antal
hornavskérningar har minskats. Lampligen kan lokalgatan kompletteras i dessa
stycken vid framtida planliggning. Lokalgatan inordnar sig i Ring6ns befintliga
rutnétsplan och binder ihop de nordsydliga gatorna Smidesgatan, Bleckvarugatan,
Galvaniseringsgatan, Stenkolsgatan och Kolgruvegatan. Vidare forbinds
Kalkbruksgatan med Stélverksgatan.

Forindringen innebir att dessa gator, som med undantag av de forsta tvé ér
atervindsgator idag, binds samman och att rundkdrningsmdjlighet uppstér for vissa av
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kvarteren norr om Ringdgatan. Lokalgatan planeras for en kérbanebredd pa 7 meter
for att medge tillridckligt svingutrymme f6r stora fordon som 24-meterslastbilar.

I norra dnden av Manufakturgatan, som saknar rundkdrningsmdjlighet, anordnas en
véndplats.

Lokalgatan planeras med gdngbanor. Cykeltrafik forutsitts nyttja korbanan vilket
beddms ge acceptabel standard med tanke pa den relativt begrinsade trafikméngd
som kan forutses.

Sparvig

Anslutningsspar till depén byggs ut i samband med den pagaende utbyggnaden av
etapp 1. Sparen kommer att ansluta till befintliga spar i ndrheten av dagens héllplats
Frihamnen. I kommande planarbete for Frihamnen etapp 2, ddr Hjalmar
Brantingsgatan ingdr, kan anslutningssparen till depdn komma att flyttas.
Anslutningssparen ingar darfor inte i aktuell detaljplan, utan planomrédesgrénsen dras
vid det planerade skalskyddet for depén.

Raddnings- och servicevig

Atkomst for riddnings- och servicefordon till Kvillebangarden sikerstélls bade véster
och Sster om depan. Infart till bangardsomradet sker i vést via en ny rdddnings- och
serviceviig som anliggs i samband med utbyggnaden av etapp 1 som 4r under
utforande. I 6st mojliggors infart till bangardsomrédet i Stalverksgatans forldngning.
Infarterna bade i vist och i dst har sikerstillts i avtal mellan Goteborgs Stad och
Trafikverket. Den foreslagna depan far en egen riaddnings- och serviceviig som 16per
mellan bangarden och depans byggnation. Infart till rdddnings- och servicevigen &r
mojlig bade i vist och i 8st och 16per genom hela depdomrédet. Omradet utgdrs av
prickad mark dér byggnader inte far uppforas. Losningen dr godkénd av
Réddningstjinsten.

Parkering / cykelparkering

Parkering for vagnhallens behov forutsétts anordnas inom kvartersmark.
Markparkering planeras mellan foreslagen drifthall och verkstad, samt ster om
verkstaden. Det finns d4ven mdjlighet att uppfora parkering pa byggnaders tak.
Cykelparkering anordnas inom kvartersmark. Vid en eventuell utbyggnad av omrédet
mellan drifthallen och verkstaden kan parkering anordnas pa taket. Plats for en
framtida ramp upp p4 taket har avsatts i §stra delen av planomradet.

Tillganglighet och service

Tillgiangligheten med kollektivtrafik i niromrédet paverkas inte av den foreslagna
sparvagnshallen. Sett till staden som helhet ger en sparvagnshall pd centrala Hisingen
forutsittningar for en rationell trafikering med god tillgdnglighet till sparvagnsnétet
och mindre tomkérning. Vidare ger placeringen pé Hisingen en robusthet i systemet i
och med att trafiken pé befintliga och kommande sparvagnslinjer p& Hisingen kan
fortga vid langre storningar pa Géta-Alv bron.

Den plana marken inom planomréadet och den léngstréckta byggnaden ger god
mdjlighet att anordna entréer och utrymningsvégar med god tillgénglighet.
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Friytor

Planf6rslaget innehéller inga friytor.

Naturmiljo,

Omradet #r idag exploaterat och planférslaget bedoms inte innebéra att ndgon
naturmark tas i ansprék.

Upphédvande av strandskydd

Ingen del av planomrédet omfattas av strandskydd.

Sociala aspekter

Planforslaget ligger i linje med omradets karaktir av verksamhetsomrade. Dock ar
skalan pa den foreslagna verksamheten en annan 4n den som annars 4r utmérkande
for omrédet.

Planforslaget knyter samman flera av de befintliga atervindsgrédnderna och bidrar pa
sa sitt till att oka mojligheterna att réra sig i omréadet.

Den langsmala formen pa sparvagnsdepan mojliggor goda kopplingar mellan
stadsutvecklingsomradet Frihamnen och Ring6n, dock forstarker foreslaget befintliga
barridren Kvillebangirden-Hamnbanan-Lundbyleden. Samtidigt ger sparvagsnsdepan
ocksé ett skydd mot den riskkélla som hamnbanan innebér och det trafikbuller som
den och Lundbyleden genererar. Med avseende pé risk och buller forbittrar det
mdjligheterna att utveckla hela Ringdomradet.

Teknisk férsdrjning

Dagvatten
En dagvattenutredning har upprittats (Norconsult, 2017-08-18).

Dagvattnet avleds till Géta Alv, vilken &r klassad som en "Mindre kénslig” recipient.
Enligt uppgifter i VISS och fran Lénsstyrelsen &r aktuellt vattenforekomst ”Géta 4lv -
Sdveans infléde till mynningen vid Alvsborgsbron”. Status for ekologisk potential ér
klassad till ”Otillfredsstillande” och kemisk status (utan dverallt verskridande
dmnen) dr klassad till "Uppnar ej god”.

Vid exploatering enligt planforslaget kommer de hardgjorda ytorna dka.

Dagvattenfloden fore och efter exploatering har berdknats. Som jamf6relse har bide
fordrojning av ett framtida 20-arsregn till ett befintligt 10-arsregn och férdrdjning av
10 mm per kvadratmeter hardgjord yta beréknats. Planférslaget innebér att dagvattnet
maste fordréjas innan det nér recipienten. For f6rdréjning av dagvatten foreslas i
huvudsak tdta underjordiska magasin, till exempel kassettmagasin.

Den storsta negativa miljopaverkan fran sparvagnstrafik beror pa drift och underhéll
av fordonen, avfalls- och kemikaliehantering, fordonstvitt samt banunderhall. All
drift och underhall av fordon kommer ske 1 hallar eller under skdrmtak, endast
rangering av vagnarna kommer ske utomhus. Bedomning utifran ovanstiende
information r att parkeringsytor och trafik till och fran dessa kommer utgora den
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storsta killan till féroreningar fran omradet. Utredningsomrédet utgors till stor del av
”mindre belastad” yta, vilket kréver fordrojning av dagvatten men dven av
“medelbelastad” yta vilket kraver férdr6jning och enklare rening. For att ta rena
dagvattnet foreslas uppsamlingsbrunnar som kan forses med sandfang for viss rening
och dagvatten fran parkeringsytor foreslas dessutom renas genom brunnsfilter
och/eller oljeavskiljare. Slutna magasin kan forses med mdéjlighet till avstingning for
hantering och sanering av ett fororenat utslépp.

Planforslaget innebir att i princip hela utredningsomréadet hirdgors. Foreslagen
16sning med fordrojning i slutna magasin och det faktum att infiltrationen i omréadet
blir minimal medfSr att markféroreningarna inte sprids vidare via dagvattnet till Gota
Alv. Som beskrivs ovan bedéms fororeningar frimst komma fran parkeringsytor, och
dagvattenutredningen foreslar rening av detta dagvatten genom bland annat sandfang
och brunnsfilter i uppsamlingsbrunnar, i enlighet med stadens riktlinjer.
Miljokvalitetsnormer for vatten bedéms dérfor inte paverkas negativt.

Om foreslagna atgirder for fordrojning och rening av dagvatten genomfors bedéms
det som mojligt att uppna Goteborg Stads krav pa utgdende dagvatten frén
utredningsomradet.

Dagvattenmagasin 1 som foreslas av utredningen ligger utanfor planomrédet. Denna
anldggs som en del av utbyggnaden av etapp 1.

Den avvattning av Kvillebangardsomradet som idag sker via dagvattenledningar som
korsar planomradet kommer att sdkras genom flytt av aktuella ledningar till nytt lige.

Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar finns framdragna i de befintliga gatorna séder om
planomréadet. Den stora drifthallen bedoms kunna férsorjas via anslutningspunkter i
Bleckvarugatan och Stenkolsgatan. Foreslagen verkstad kan anslutas till ledningar i
Kalkbruksgatan.

Planforslaget innebdr att en del befintliga VA-ledingar behover dras om. Det géller
framfor allt de tvd 600 mm spillvattenledningar som 16per séder om planomrédet
delvis i de planerade lokalgatorna. [ planomradets vistra del gor spillvattenledningen
en bage norrut in i planomréadet. Planforslaget innebér att denna del av
spillvattenledningen behdver dras om sé att den foljer lokalgatan vésterut fran
Stenkolsgatan fram till Smidesgatan. Direfter kan den fortsitta vésterut i sin
nuvarande dragning. Ledningen sékerstills i vistra delen av planomradet genom ett u-
omrade.

Infor byggnation ska exploatdr kontakta Kretslopp och Vatten for information om de
tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Viarme

Fjarrvirmendtet har byggts ut i Ring6gatan och befintliga fjérrvirmeledningarna
korsar omradet for anslutningsspéren i den vistra delen av planomradet. Planforslaget
resulterar i att befintliga fjarrvirmeledningar kommer att behdvas ldggas om.
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Om exploatdren Snskar att ansluta de nya byggnaderna till fjarrvirmenitet, ombeds
exploatdren inkomma med en fjarrvirmeforfragan till Géteborg Energi AB i god tid
innan 6nskad leverans.

En stérre stamledning for fjarrvirme planeras i riddningsvégens stréckning. Den
foreslagna strickningen &r utpekat som u-omréde i plankartan.

El och tele
El- och teleledningar finns framdragna i de befintliga gatorna séder om planomradet.

Ett antal el- och teleledningar som forsorjer befintliga verksamheter inom
planomradet kan tas bort i och med att dessa verksamheter forsvinner.

Ett antal elledningar i stra delen av planomradet, under forslagen verkstad, ska
ldggas om.

I véstra delen av planomréadet, strax véster om foreslagen drifthall, ligger ett
kabel/kanalisationsstrak, inklusive en kabelbrunn. Ledningarnas ldge sdkerstélls
genom inforande av ett u-omrade. Notera att sparvig kommer att 1dggas i u-omrédets
strackning.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i
nidrheten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for
markarbeten vid elkablar {oljas.

For att stromforsorja ny sparvagnshall samt tillhdrande sparvagnstrafik krévs att en
eller flera nitstationer samt en likriktarstation anléggs i anslutning till anldggningen.
Dessa avses uppforas inom anviandningsomrade Ti.

Ovriga ledningar

Gasledningar finns i Bleckvarugatan, Kolgruvegatan och Kalkbruksgatan med
anslutningar in i planomradet. De delar av ledningarna som péverkas av planforslaget
beddms kunna tas bort d& de betjinar verksamheter som férsvinner i och med planens
genomforande.

Avfall

Hantering och himtning av avfall bedéms kunna ske i anslutning till ang6ring for
leveranser i planomradets Sstra del alternativt lings ndgon av de foreslagna
lokalgatorna.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Infor samradet genomfdrdes en Sversiktlig utredning (Geoteknisk utredning, Sweco,
2013-03-08). Den har senare kompletterats med en mer detaljerad utredning inom
ramen for arbetet med systemhandling for sparvagnsdepan (Projekterings PM, Sweco,
2017-01-31). Ddrut6ver har ytterligare en geotekniskt utredning for etapp 1 uppréttats
(Projekterings PM geoteknik etapp 1B, AF, 2018-04-06). Utredningarna visar att
foreslagen exploatering dr mojlig. For ytterligare fortydligande angdende paverkan pa
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nirliggande bangard som r riksintresse har ett geotekniskt utldtande uppréttats av
Fastighetskontoret (Geotekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2017-08-21).

Alla anldggningar och konstruktioner som planeras inom planomradet &r
sittningskénsliga. Det kommer dédrfor att behdva utforas séttningsreducerande
forstarkningsatgirder som pélning och littfyllning samt minimering av nya
markuppfyllnader. I samband med installationerna av de blivande
sittningsreducerande atgdrderna kan befintliga anliggningar beroende pé bland annat
avstandet komma att paverkas negativt. I samband med detaljprojekteringen av
grundliggning och forstirkningsitgirderna ska dirfor en geoteknisk riskanalys
upprittas. Riskanalysen ska visa vilka risker som finns for att i ett tidigt skede kunna
styra metodval och arbetsordning och d4rmed minimera riskerna. I riskanalysen ska
det siven upprittas ett forslag pé ett relevant kontrollprogram for métning av
eventuella odnskade rérelser i nirbeldgna befintliga anldggningar under de pagdende
entreprenadarbetena.

Geohydrologi

Grundvattenytan, som #r variabel under aret, pdverkar inte séttningssituationen vid en
tillfillig lokal avsinkning av vattennivan vid till exempel schakt. Det &r ddremot
viktigt att vatten Gver en viss niva istillet leds bort (dagvatten). En sdnkning av
grundvattentrycket i friktionsjorden under leran skulle med tiden medfora en séinkning
av portrycken i leran vilket i sin tur genererar séttningar. For planerad exploatering
kommer inga arbeten att utforas som skulle kunna paverka det undre friktionslagrets
vattentryck (ligger oftast pa stora djup). Omradet &r inte heller ett infiltrationsomrade
for grundvatten, dirmed paverkas inte grundvattennivéerna vid ytliga arbeten som
schaktgravar mm. Blivande arbeten som palning och lokala grundare schakter
kommer didrmed inte att medfora ndgon bestdende paverkan av grundvattennivaerna
eller lerans portryck for firdigstillandeskedet. I utforandeskedet kan det lokalt bli
mindre tillfillig pAverkan i de 6vre skikten av fyllnadsjord som pé ett naturligt sétt
kommer att dterstéllas.

Stabilitet

En viktig friga att ta héinsyn till &r stabiliteten i slénten vister om planomradet.
Projekterings PM (Sweco, 2017-01-31) anges att stabiliteten &r anstrangd. I
projekterings PM for etapp 1B (AF 2018-04-06), som tagits fram som underlag for en
marklovsansokan for gillande detaljplan, har detta omrade studerats mer i detalj,
inklusive den berdkningssektion som angavs som anstréngd i tidigare PM. I PM:et
framgar att inga stabilitetsproblem foreligger vid vald utformning. Vid framtida
bygglov och marklov krivs underlag som visar hur stabiliteten hanteras pé ett
tillfredstillande sitt. Exakt vilka 16sningar som viljs ska redovisas i bygglovsskedet. I
dvriga delen av planomrédet &r marken plan och torde inte ha nigra
stabilitetsproblem.

Skyddsatgarder, farligt gods

I planen infrs bestimmelser med hénsyn till risker i samband med transport av farligt
gods inom den angriinsande bangérden. Bestimmelserna &r utformade enligt
rekommendationer i genomford riskanalys (COWI, 2017-01-09). Riskanalysen
omfattar endast etapp 2. Personintensiteten i etapp 1 r ytterst begrinsad. Nér etapp 1

star ensam kommer hdgst 5 personer att arbeta i servicebyggnaden samtidigt. Detta att
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jamfora med de 50 personer som kommer att arbeta inom etapp 2. Nér etapp 2 dr
firdig kommer 2 - 3 personer att arbeta inom etapp 1. Avstand till ndrmsta
bangérdsspér 4r ldngre i etapp 1 (25 - 30 m) &n i etapp 2 (10 m). Samtliga foreslagna
skyddsatgirder sikerstills med planbestimmelser i bade etapp 1 och etapp 2.

Ett kompletterande PM till riskanalysen har tagits fram avseende antalet
parkeringsplatser (COWI, 2018-01-15). Det bedoms vara godtagbart ur riskhénseende
med 800 parkeringsplatser inom depdomradet, vilket 4r ungefdr det antal som skulle
fa plats om taket p4 hela byggritten for depan skulle utnyttjas for parkeringsplatser.
Ca 200 parkeringsplatser &r planerade att anléggas.

Alla delar av byggnader inom 50 meter ifrén nidrmsta bangardsspar skall vara i
obrannbart material.

Viggar inklusive dorrar och fonster inom 30 meter ifrdn nédrmsta bangirdsspar ska
vara motsvarande klass EI 30, detta géller dock ej portar for sparvagnar och
lanterniner pa taket.

Byggnader ska dimensioneras sa att fortskridande ras f6érhindras for en
dimensionerande trycklast motsvarande ett linjdrt avtagande tryck pa 20 kPa vid
niirmsta bangardsspar ner till 5 kPa pa 35 meter. Eventuella utrymningsddrrar som
vetter mot bangarden behdver ej dimensioneras for denna trycklast. Skador pa viggar
och andra delar accepteras vid en eventuell explosion. Byggnadselement som kan
generera stora mingder splitter, t ex glaspartier, tillats inte i fasad mot bangérden.

Dessa bestimmelser syftar till att sékerstilla att byggnader har ett tillrdckligt skydd
mot brand eller explosion inom bangardsomradet. Vidare finns bestimmelse som
syftar till att sikerstilla att byggnader ska kunna utrymmas pa ett sékert sétt vid en
eventuell olycka. Bestimmelsen anger att entréer och &vriga huvudingingar inte ska
vetta mot bangérden, eventuella utrymningsdorrar som kréivs for att sékerstélla
utrymning frén lokalen tillits dock vetta mot bangarden. Ventilationsintag ska
placeras hogt upp och vetta bort fran bangarden for att minska paverkan vid utsldpp
av giftig gas.

Planbestimmelse inférs som anger att: “skydd som motverkar att utldckande vitska
rinner in p4 omradet fran bangarden ska finnas. Skydd ska placeras lings hela
planomradets norra gréns.”. Detta skydd kan exempelvis utgéras av ett mindre dike
eller ett 1agt plank. Ett plank kan exempelvis samordnas med skalskyddet.

Markmiljo

Planbestimmelse med villkor for startbesked infors. Detta for att sdkerstilla att
markfroreningar atgirdas innan byggnader kan bérja byggas. For mer information
om markmilj6 se sida 6 i planbeskrivningen.

Hoga vattennivaer

Nir byggnation planeras i Géteborg méaste hédnsyn tas till stigande vattennivéer, vilket
inte orsakar nigra problem inom utredningsomradet. I direkt anslutning till
utredningsomradets vistra del, utanfor planomradet, orsakar dock stigande nivaer
dversvimning av Hjalmar Brantingsgatan. Vid regn storre 4n vad dagvattenniitet dr
dimensionerat for avrinner vattnet ovan mark. Det finns ett antal lgpunkter inom det
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planerade depdomréadet som riskerar att §versvimmas vid skyfall. Det &dr dérfor viktigt
att omradet hojdsitts pa ett sétt sa att ytliga rinnvégar skapas utan att vattensamlingar
och dversvimning medfor skada pa byggnader. En upplysning pa plankartan
beskriver detta.

Hojdséttningen av omradet 4r planerad till +3,3 meter, forutom omrédet &ster om
verkstaden som hamnar ndgot hégre.

Arkeologi

Planomradet utgérs huvudsakligen av mark som sedan tidigare &r ianspraktagen for
industri- eller trafikindamal. Omradet bedéms inte innehélla kulturhistoriska eller
arkeologiska virden som skulle motivera vidare utredning. En avstdmning har gjorts
med ldnsstyrelsens kulturmiljéenhet i dessa fragor.

Buller

En bullerutredning har genomforts (AF, 2014-04-02). Bade buller till omgivningen
fran verksamheten vid sparvagnsdepan samt buller fran infrastrukturen och depéns
skdrmande effekt till Ring6n sdder om planomrédet har studerats.
Bullerbeskrivningen ska ses som en vigledning.

I bullerutredningen ingick som forutséttning att den kommande stadsutvecklingen av
Ringon skulle innehalla bostéder. I planerna for kommande stadsutveckling 4r dock
bostider inte aktuellt. [dag finns inte heller nagra bostider i nérheten av planomrédet.
Det kommande planarbetet for Frihamnen etapp 2, som ér ett stadsutvecklingsprojekt
med blandstad, kommer angrinsa till véstra delen av depén, kallad etapp 1 och som
nu dr under utbyggnad. Nya kvarter kan komma att planeras mellan depan och
Hjalmar Brantingsgatan. Placering och utformning av nya kvarter och gator i
anslutning till denna del 4r inte bestdimd. Aven dragningen av sparvagnsspar,
inklusive anslutningsspar till depan, kan komma att &ndras inom den planen.
Eventuella bullerstorningar fran denna del av depén hanteras ddrfor inom det
kommande planarbetet for etapp 2 av Frihamnen.

Berikningar har gjorts av buller for planerad sparvagnshall. Med en ny sparvagnshall
kommer ljudspridningen séderut i omradet att skéirmas. Hér kan man forvénta sig
cirka 10 dB ldgre ljudnivéer i markplan och nagot lagre reduktion pa hogre hojd. 1
ldge som inte skdirmas av ny depa forvintas hoga ljudnivéer. Vid en framtida
utveckling av Ring6n kan planerad bebyggelse s6der om planomradet skyddas fran
buller fran Lundbyleden, Hamnbanan och bangarden genomden bullerskirmande
effekt som hallen skapar.

Utanfor depén riknas buller fran sparvagnar som trafikbuller, och inom depén som
industribuller. Vid kérning med spéarvagnar till och fran sparvagnshallen samt vid
rundk6rning pa védndslingan i planomrédets véstra del berdknas riktvérdet 55 dBA
maximal ljudnivé (industribuller nattetid k1. 22-07) for bostédder att Gverskridas cirka
250 m frdn nidrmaste spér. Det dr framfor allt i kurvor med liten radie dér risken finns
att sparskrik och kurvgnissel kan uppstd. Med hoga ljudnivéer frdn spirvagnarna
kommer byggnader i den vistra delen av Ring6n att f& momentana ljud 6ver
riktvérdet (for bostdder) 55 dBA (industribuller nattetid kl. 22-07) vid fasad.
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Aven installationer pé fasader och tak i den nya depabyggnaden kommer att paverka
omgivningen. Berdkningarna som gjorts for att simulera ténkbara installationer i
depans sodra fasad visar att riktvérden for externt industribuller utomhus bér kunna
klaras. Med 1aga ljudeffekter fran installationer och i 6vrigt ljudddmpade Sppningar i
byggnaden bor kravet for bostdder pa 40 dBA utomhus nattetid klaras.
Sammanfattningsvis #r slutsatsen att den planerade hallen bidrar till en béttre
bullermilj6 pa norra Ringén genom att skéirma bort trafikbuller frén omgivningen.
Samtidigt ger de oskyddade spéren i planomradets vistra del upphov till
bullerstdrningar som &verskrider riktvérdena for externt industribuller vad géller
bostider. Den sammantagna effekten &r att bullerstérningarna pa norra Ringén
minskar vid en exploatering enligt planforslaget.

Den storskaliga depabebyggelsen innebér att dess fasad kan fungera som en stor
reflektor for ljud frn Kvillebangérden och Hamnbanan. Hér &r det bade rangering av
tag (bangarden) och passerande godstag pA Hamnbanan som kan alstra buller.
Avstand mellan dep&n och Hamnbanan bedéms som kortast till cirka 60 m och frin
Kville bangérd till ca 10 m. Den planerade sparvagnsdepan kommer att hamna, som
nérmast, ca 200 m fran bostiderna norr om Lundbyleden och i dstra Brunnsbo
(Lyrikgatan/Krénikegatan). Mellan den planerade sparvagnsdepén och bostdderna
finns idag Kvillebangérd, Hamnbanan, Lundbyleden och Bohusbanan. For att
ljudreflexer i sparvagnsdepans fasad ska uppfattas vid bostdderna i Brunnsbo behdver
de kunna horas dver 6vriga ljud i omradet.

Bostiderna i Brunnsbo exponeras idag for ljudnivaer overskridande riktvirdet 55
dBA ekvivalent ljudniva utomhus, som hogst berdknas nivaer omkring 65 dBA. P4
200 m avstind didmpas ljudet cirka 50 dBA for en enskild ljudkélla. Om ett godstig
passerar p4 Hamnbanan och ljudet reflekteras i fasaden pé sparvagnsdepan far den en
lsingre vig att gé 4n direktljudet. Det skulle innebira ca 260 m géngvég och ger cirka
53 dBA didmpning p.g.a. avstandet. Dessutom minskar ljudnivan p.g.a.
energiforlusten da ljudet reflekteras i viggen. Direktljudet frén tAgen pd Hamnbanan
och vid bostiderna i Brunnsbo bedéms vara ca 70-dBA maxniva (momentant ljud)
och ljudreflexer bedoms ge minst 5 dB ligre ljudnivaer. Darutdver inverkar alla andra
Jjudkillor och ger hdga ljudnivaer, omkring 65 dBA ekvivalent ljudniv4, vid de mest
utsatta bostéiderna norr om Lundbyleden. Ljudreflexer bedoms dérmed bli ldgre 4n
direktljudet. Uppforandet av sparvagnsdepén bedoms darfor inte paverka
bullersituationen for befintliga bostdder norr om depén.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med
kompensationsatgirder for att sikerstélla gteborgarnas tillgang till virdefulla natur-
och rekreationsomréden. Kompensationsatgérder innebér att natur- och rekreations-
virden som gér forlorade genom exploatering ersitts genom &tgédrder i ndromradet i
forsta hand. Dessa dtaganden ér frivilliga atgérder som kommunen eller exploatdren
atar sig utover vad som krdvs enligt miljobalken.

Négra natur- och rekreationsvérden beddms inte ga forlorade som en f6ljd av planens
genomfdrande och nigra kompensationsatgérder planeras darfor inte.
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Fastighetsindelning

Inom planomrédet skall ett flertal befintliga tomtindelningar upphora att gilla, vilket
sker genom bestdmmelse pa plankartan. Endast de delar av tomtindelningarna som
omfattas av detaljplanen upphivs. Hela fastigheterna Tingstadsvassen 10:3 och 13:5
tas med i detaljplanen, di tva vindplatser som nu planldggs som industrimark ska
Sverforas till dessa fastigheter dr det nddvéndigt att upphéva tomtindelningen for hela
fastigheterna.

Detaljplanen foreskriver en fastighetsindelning som innebdr att all mark markerat i
plankartan med planbestimmelse ai, ska Gverforas till kommunens fastighet
Tingstadsvassen 12:12. Syftet med fastighetsindelningen ar sékerstilla att mark kan
regleras till den tilltdnkta depéfastigheten vilket &r av stort allmént intresse. Dérmed
sikerstiills genomforandet av detaljplanen. Fastighetsindelningen inréttas genom en
fastighetsindelningsbestimmelse pa plankartan. Féreslagen fastighetsindelning
framgar av kartan nedan. Samma omrade finns &ven markerat pd illustrationskartan.

Fastighet som ska bildas

-~ Planomradesgrans

Karta over fastighetsindelningen. Det foreslagna depaomrdidet ska utgora en
fastighet.

Fastighetsindelningsbestimmelsen inréttas med stod av 4 kap 18 § Plan- och
bygglagen (2010:900). I utformningen av foreslagen fastighet har sérskild hdnsyn
tagits till att minska paverkan pé berdrda fastigheter. Genom att ge fastigheten en
l4ngsmal utformning berdrs férre fastigheter av intrdng. Sparanldggningarnas tekniska
forutsittningar, sdsom kurvradier m.m. innebir att vissa intrdng inte kunnat undvikas.
Fastighetens ldge mojliggor tillgang till jarnvigssystemet vilket &r en stor fordel vid
leveranser av vagnar till sparvagnssystemet.

Utifran ovanstiende avvigningar och bedémningar och efter genomfoérd
fastighetsreglering blir Tingstadsvassen 12:12 varaktigt lampad for sitt &ndamal
(allmén trafikanliggning) (3:1 fastighetsbildningslagen). Ovriga av
fastighetsindelningen berdrda fastigheter blir fortsatt 14mpade for sitt indamél
(industri) och med teknisk forsdrjning och i flera fall béttre tillgéng till gatusystemet i
20
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och med nyanliggandet av gator sdder om depéfastigheten. Féreslagen bestimmelse
ger dirmed en ldmpligare fastighetsindelning och en mer dndamaélsenlig
markanvindning. Fordelarna 6verviger de kostnader och olédgenheter som
indelningen medfor (5:4, 1 st fastighetsbildningslagen). Se vidare under avsnittet
overviganden och konsekvenser.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Allmén plats inom planomrédet utgdrs av lokalgata med tillhérande trottoarer séder
om foreslagen depabyggnad.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av anlédggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Anslutande sparvagnsspar till sparvagnsdepén kommer att anldggas i Frihamnsmotet.
Goteborgs kommun genom dess trafikndmnd ansvarar och bekostar utbyggnaden.

Drift och férvaltning
Exploatdren ansvarar for forvaltningen av sparvagnsdepén med tillhdrande
anldggningar sdsom anslutnings- och uppstéllningsspar m.m.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats och mark fér annat &n enskilt bebyggande,
inlésen

Sparvagnsdepaprojektet innebér att markomraden pa sddra delen av Kvillebangdrden
samt pé norra Ringdn med befintliga byggnader pdverkas.

Planen innebir en rittighet, samt pa fastighetséigares begéran, skyldighet for
kommunen att 16sa in mark som dr utlagd som allmén plats, betecknad
LOKALGATA, samt mark som #r avsedd for annat &n enskilt bebyggande (allmént
dndamal), betecknad T;.

Enligt planforslaget redovisas allmén plats samt mark f6r allmént &ndamal inom
nedanstiende fastigheter och fastigheter upplatna med tomtritt, se nedanstiende
bilder samt under avsnittet fastighetsréttsliga konsekvenser.

Fastigheter/tomtritter som delvis tas i ansprak: Tingstadsvassen 9:3, Tingstadsvassen
9:19, Tingstadsvassen 10:2, Tingstadsvassen 11:5, Tingstadsvassen 11:12,
Tingstadsvassen 12:9, Tingstadsvassen 13:5 och Tingstadsvassen 13:7. Se kartor
nedan.
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Berorda delar pa Tingstadsvassen 13:5 och 13:7.

Allmén plats samt mark for allmént &ndamal redovisas dven pé fastigheter och
tomtritter som #gs eller genom avtal, helt eller delvis, forvirvats av kommunen;
Tingstadsvassen 6:1, Tingstadsvassen 7:2, Tingstadsvassen 8:2, Tingstadsvassen
9:17-18, Tingstadsvassen 9:21, Tingstadsvassen 11:10, Tingstadsvassen 12:12,
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Tingstadsvassen 12:14, Tingstadsvassen 739:39, Tingstadsvassen 739:41,
Tingstadsvassen 739:146 och Backa 866:539.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Den mark som enligt detaljplanen utgér allmén plats LOKALGATA ska genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastigheter Tingstadsvassen 739:39 och
739:146.

Detaljplanen innehéller en fastighetsindelningsbestdimmelse som innebér att all mark
som ska utgdra den planerade depan, ska utgéra en fastighet och overforas till
kommunens fastighet Tingstadsvassen 12:12.

Mark f6r industriindamal ska 6verforas fran kommunens fastigheter Tingstadsvassen
739:29, 739:39 och 739:146 till Tingstadsvassen 7:2, 8:2, 9:3,9:19, 9:21, 10:3, 11:12,
12:10, 13:5 och 739:41.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningsbeslut i enlighet med ovanstaende
fastighetsbildningsbestimmelse vara genomfort.

Gemensamhetsanldaggningar

Tingstadsvassen ga:8, med deltagande fastigheter Tingstadsvassen 12:9 och 12:14,
avseende gemensam utfartsvig ska upphivas i samband med genomf6randet av
ovanstdende fastighetsindelningsbestimmelse. Gemensamhetsanldggningen ligger
helt inom omrade som avses for ny sparvagnsdepa.

Ledningsratt

Ledningsritt, betecknad 1480K-2000F155.1, avseende allménna avloppsledningar
och som 16per huvudsakligen ldngs planomradets sdra gréans ska upphédvas da
ledningarna ligger inom den vistra delen av foreslagen depabyggnad. Ledningarna
forlaggs i ny lokalgata fram till befintligt ledningsrattsomrade pa Tingstadsvassen
739:41 och vidare vésterut.

Inom u-omrade norr om depdbyggnaden kan ny ledningsrétt skapas for foreslagna
fjarrvirmeledningar.

Aven andra allménna ledningar kan sékerstéllas med ledningsrtt inom omrade
markerat med u pa plankartan. Notera att sparvdg kommer att ldggas i u-omradenas
lagen.

Vid 6verlatelse av kommunigd mark regleras i genomf6randeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forméan f6r kommunen, kommunala bolag och privata
ledningségare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet.

Ansdkan om lantmateriférréittning

Kommunen ska anstka och bekosta lantméteriforrittning avseende reglering av mark
avsedd i planbestimmelse a; till Tingstadsvassen 12:12, reglering av mark som &r
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utlagd som allmin plats, upphdvandet av Tingstadsvassen ga:8 samt omprdvning av
ledningsritt for allmédnna avloppsledningar.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsritt samt #ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastigheter 4gda av kommunen redovisas inte nedan.

Fastighet Erhaller Avstar mark Mark-
mark anvéindning
Tingstadsvassen 7:2 | Ca 260 m? frén Ca 28 m? till Tingstadsvassen 12:12 T,
Tingstadsvassen Ca 149 m?till Tingstadsvassen 739:39 | LOKALGATA
739:39 (Jh)
Tingstadsvassen 8:2 | Ca 150 m? frén Ca 31 m?till Tingstadsvassen 739:39 LOKALGATA
Tingstadsvassen
739:39 (Jh)
Tingstadsvassen 9:3 | Ca2 m? frin Ca 59 m?till Tingstadsvassen 739:39 LOKALGATA
Tingstadsvassen
9:17 (Jv)
Tingstadsvassen 9:19 | Ca 16 m? fran Ca 129 m?till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
Tingstadsvassen
739:146 (J1)
Tingstadsvassen 10:2 Ca 6 m?till Tingstadsvassen 739:146 LOKALGATA
Tingstadsvassen 10:3 | Ca 41 m? fran I
Tingstadsvassen
739:29
Tingstadsvassen 11:5 Ca 50 m? till Tingstadsvassen 12:12 T
Tingstadsvassen Ca 9 m? fran Ca 41 m? till Tingstadsvassen 12:12 T
11:12 Tingstadsvassen
11:10 (J1)
Tingstadsvassen 12:9 Ca 590 m? till Tingstadsvassen 12:12 T
Ca 566 m?till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
Tingstadsvassen Ca 45 m? fran I
12:10 Tingstadsvassen
739:146
Tingstadsvassen Mark frén T,
12:12 Tingstadsvassen
6:1,7:2,9:17-18,
9:21, 11:5, 11:10,
11:12, 12:9,
12:14, 739:39,

739:41, 739:146
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samt Backa
866:539. Blir
totalt ca 73 000
m? efter reglering
Tingstadsvassen 13:5 | Ca 40 m? frén Ca 16 m’till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
Tingstadsvassen
739:146 (J1)
Tingstadsvassen 13:7 Ca 15 m?till Tingstadsvassen 739:146 | LOKALGATA
Tingstadsvassen Ca 632 m? fran Ca 560 m? till Tingstadsvassen 12:12 T,
739:41 Tingstadsvassen
739:39 (J1)
Avtal

Befintliga avtal som berérs

P4 de kommunala fastigheterna Tingstadsvassen 739:39 och 739:146 finns négra
kortfristiga arrenden som kommer ségas upp till foljd av planens genomforande. Ett
flertal arrenden har sagts upp for att mgjliggora foreslagen anvéndning.

Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatdren
angaende genomforande av planen.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Ett nyttjanderittsavtal har tecknats mellan kommunen, Géteborgs Spérvégar AB och
Trafikverket avseende tillfartsvigar till Kvillebangarden. Ytterligare avtal kan beh6va
tecknas mellan kommunen, exploatdren och Trafikverket avseende tekniska
anldggningar vid Kvillebangérden sdsom bl.a. ledningar och riskskydd.

Avtal mellan kommun och &vriga fastighetsdgare och tomtréattshavare

Avtal om upphdrande eller dndring av tomtréttsavtal har tréffats med tomtréattshavare
till Tingstadsvassen 6:1, 7:2, 8:2,9:17-18, 9:19, 9:21, 11:10, 12:10, 12:14 och 739:41.
Avtal om &verlatelse har tecknats med dgarna till Tingstadsvassen 11:9, 12:12 och
12:13. Fastigheterna har 6verforts till Tingstadsvassen 12:12.

Forhandling pagar med 6vriga berorda fastighetségare, tomtréttshavare och
nyttjanderittshavare inom planomradet. Kommunen har for avsikt att trdffa ytterligare
overenskommelser angdende forvarv och ersittning.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehér i Géteborgs Stad.

Ledningsdgare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet.
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Vid omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och
kommunen/exploatéren for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utfSrande
samt ledningsrétt.

Tidplan

Granskning: forsta kvartalet 2018

Antagande: andra kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Rivning och markarbeten: andra kvartalet 2018

Forvintad byggstart: forsta kvartalet 2019

Fardigstéllande: 2022

Genomforandetid

Under genomftrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte #ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfbrandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller ndrar gillande plan. Fastighetsigaren dger efter genomférandetidens slut ingen
riitt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden #r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvidganden och konsekvenser

Lokalisering

En lokaliseringsutredning for en ny sparvagnsdepa genomfordes 2010. T utredningen
har ett trettiotal ligen identifierats och studerats. Utredningen pekade ut sex ligen
som ldmpliga att ga vidare med. En komplettering av lokaliseringsutredningen
genomfdrdes 2014 (Rambéll, 2014-03-19). Kompletteringen har genomforts for att se
om det skett omvérldsforindringar under de &r som gétt sedan 2010 som péverkar
tidigare beddmningar. [ den kompletterande studien har avgrénsningen gjorts att
enbart studera placeringar pd Hisingen da det bedémts 6nskvart av robusthetsskil att
forldgga den nya sparvagnshallen dit.

Det resultat som framkommer ir att ett flertal av de tidigare identifierade ldgena pa
Hisingen kan uteslutas dé det skett planforéndringar och exploateringar inom berdrda
omréden. I vissa fall uppfyller omrédena inte de kriterier som stéllts. Tvé ldgen
kvarstir som ldmpliga, Ringdn och Volvo Lastvagnar. Bagge ldgena innebér att mark
behdver tas i ansprak fran befintliga verksamheter. Volvo Lastvagnar 6nskar utveckla
sin verksamhet pa platsen och #r inte intresserade av en frivillig 6verlatelse och pé
Ringd6n berdrs flertalet fastighetsdgare och tomtréttshavare som onskar bibehéalla sina
verksamheter.

Beslutet att g4 vidare med placeringen p& Ringdn bygger pa att denna placering har
flera fordelar jamfort med ldget vid Eketridgatan. Den centrala placeringen i
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sparvagnsnétet dr en fordel ur trafiksynpunkt med minskade tomkérningar som 16ljd.
Vid Eketrigatan ligger befintliga bostéder titt inpa den téinkta tomten och nya byggs i
skrivande stund medan placeringen pd Ring6n inte grénsar till ndgra bostéder.

P4 Ring6n kan en utbyggnad norrut bli mojlig pa sikt om forbéttrad sparkapacitet i
ytterhamnen medfdr att behovet av jarnvigsspér pa Kvillebangérden minskar.
Nirheten till jirnvigen kan ocksd mojliggora att framtida leveranser av nya
sparvagnar sker med jarnvég. Detta 4r en fordel i och med att utvecklingen gér mot
allt langre sparvagnar som &r svéra att transportera pa landsvig.

Slutligen har trafiksikerheten for sparanslutningar mellan trafikspér och depé belysts 1
en riskanalys genomfrd av COWI (Riskanalys ny sparvagnsdepd, utvdirdering av tva
alternativ, 2010-12-20) p& uppdrag av Trafikkontoret, vars slutsatser talar till Ringdns
fordel.

Motstaende exploateringsintressen

Den norra delen av planomradet utgor idag de sydligaste spdren inom
Kvillebangérden. Séder om bangérden finns olika verksamheter som i huvudsak
ligger pd kommunalt #gd mark upplaten med tomtréttsavtal med varierande 16ptider.
Planftrslaget innebir att ett flertal av dessa verksamheter maste omlokaliseras. Det
allminna intresset av vil fungerande sparvagnstrafik bedoms viga tyngre &n de
enskilda verksamheternas intressen. Vidare bedoms det sammanlagda vardet av
uppritthallandet samt den utveckling av sparvagnstrafiken inom staden som projektet
mojliggdr dverstiga de kostnader och oldgenheter som inldsen av berdrda fastigheter
och tomtriitter medfor. Sedan 2012 pagér forhandlingar om fortida inlosen med
berdrda tomtrittsinnehavare och fastighetségare och ett flertal avtal om foérvérv har
tecknats.

Kontext, Stadsutveckling

Ringdn #r ett utredningsomréde for stadsutveckling enligt géllande 6versiktsplan. Ett
viktigt dvervigande i planarbetet &r hur ett storskaligt och 14ngsiktigt ingrepp som en
sparvagnshall ska passas in i den kontexten. Placeringen intill och delvis inom
Kvillebangérden och anldggningens ldngsmala form ska ses utifran detta perspektiv
da striivan varit att i s liten utstrdckning som mdojligt inkrékta pé det kommande
stadsutvecklingsomrédet. Genom sin placering skall sparvagnshallen &ven kunna
fungera som ett skydd bade vad giller bullerpaverkan och risker i samband med
hantering av farligt gods inom bangardsomrédet.

Planforslaget ligger nér det géller anvéndning i linje med pégéende anvindning i
omradet som priglas av industri och andra verksamheter. Till sin skala skiljer det sig
fran den relativt sméskaliga och varierade bebyggelsen pa Ring6n och anknyter
snarare till det storskaliga trafiklandskapet norr om planomradet. I och med de nya
lokalgator som tillkommer séder om hallen knyts flera av de nord-sydliga gatorna
ihop och norra Ringdn far en ny rumslig struktur som pa sikt kan bidra till att stodja
en utveckling mot en mer diversifierad stadsdel.

En viktig friga att beakta ndr det giller en anlédggning av aktuell storlek &r de
barridreffekter som kan uppsta. Den placering som foreslas innebér dock att redan
existerande barriérer i form av Kvillebangérden och Lundbyleden har stérre betydelse
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for tillginglighet och rumslig integration i omradet. Sparvagnshallen kan i detta
sammanhang bidra till att forstidrka en redan existerande rumslig barridr, men nigon
’ny” barridreffekt uppstar inte, vilket kanske skulle blivit fallet vid en annan
placering.

Planférslaget innebdr att mark tas i ansprak inom den nuvarande Kvillebangarden.
Dialog har forts med Trafikverket géllande framtida behov inom bangardsomradet.
Slutsatsen har blivit att de stickspar som finns séder om spar 22 - det sydligaste
genomgdende sparet - kan tas i ansprak. Den utformning av hallen som ligger till
grund for planfSrslaget innebér att spar 22 rétas ut i sin véstra del dér det gor en liten
krok mot sdder. Planforslaget bygger pa forutsittningen att spér 22 kan komma att
elektrifieras i framtiden. Vid en elektrifiering krivs ett skyddsavstand pa minst tio
meter fran sparmitt till hallens norra fasad vilket sékerstélls 1 planen.

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att ingen sparvagnshall byggs och att omradet ligger kvar
som tidigare. De befintliga verksamheterna inom planomradet kan fortga tills vidare.
P4 sikt kan omvandlingen av centrala dlvstaden medfora att vissa befintliga
verksambheter forsvinner och ersitts med andra allt eftersom omradet integreras i
centrala Goteborg.

Behovet av sparvagnshall kvarstér och far 1§sas pd annan plats.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Den foreslagna sparvagnshallen innebér att den fysiska barridreffekten av
Kvillebangérden och Lundbyleden ytterligare forstérks. Dessa dr dock redan i
dagslédget sé starka att den praktiska betydelsen av anldggningens barridreffekt blir
marginell. Sparvagnshallen minskar dock nyttan med en eventuell framtida flytt av
bangérden och en dverdickning av Lundbyleden, i syfte att koppla samman
stadsutvecklingsomradena pa Ringdn och Backaplan. I ett storre perspektiv kan
vagnshallens placering pa Hisingen bidra till att underlétta utbyggnad av fler
sparvagnslinjer p4 Hisingen och ddrmed till att integrera Hisingen béttre med &vriga
staden.

Den foreslagna verksamhetens karaktér liknar de verksamheter som idag finns pé
platsen utom genom sin storre skala. Det 4r inte troligt att férslaget i ndgon storre
utstrickning bidrar till att andra kategorier av medborgare 4n idag borjar anvénda
omrédet. Det faktum att hallen dr bemannad och anvinds dygnet runt kan bidra till
Okad nérvaro i omradet nattetid och till att omradet upplevs som tryggare.

De foreslagna lokalgatorna innebér att omradet 6ppnas upp och gors mer tillgéngligt
for allménheten vilket 4r avsett att stodja en utveckling mot storre diversitet i omradet
pé sikt.

Lokaliseringen av denna typ av verksambhet till Ringén knyter an till omradets
traditioner som industriomrade och de hamn- och industriverksamheter som tidigare
funnits hér.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berérs. Kontoret bedomer att redovisad anvidndning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest lampliga utifran planomréadets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bed6éms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kontoret har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kontoret har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvéndning av planomradet for de
dndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2
inte behover sdrskilt beaktas.

Kontorets stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte pdverkar nagot Natura 2000-omréde och didrmed inte kriver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar fér kommande verksamheter eller dtgérder som kraver
tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3. Forslaget har
likheter med punkterna infrastruktur a,c och h i bilaga 3. Vid avvégning enligt
MKB-F bilaga 4 bedoms péverkan framst gélla buller- och riskfragor vilka
behandlas utforligt i separata utredningar.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopéverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e [nte ger upphov till betydande risker f6r ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen fr Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begrinsat omrade och pa begrinsade intressen. Planomradet &r
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redan planlagt och till stor del ianspraktaget verksamhet av samma karaktér som den
foreslagna.

Kontoret har dirmed bedémt att en miljobedomning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
avstimd med ldnsstyrelsen 2014-01-25. Foljderna av planens genomf6rande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer darfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljemal
Miljémaélsbeskrivningen utgér fran miljomalen for Goteborg.

En utbyggnad av depén har stor betydelse for att mojligheterna att forbittra och
sikerstilla sparvagnstrafiken pd Hisingen. Ett tillskapande av depan frimjar en
kollektivtrafik som bidrar till att minska utsldppen fran persontransporter och 4r
ddrigenom att betrakta som en atgérd som bidrar till att uppna miljdmélen om en
begrinsad miljopaverkan, god bebyggd miljo, bara naturlig forsurning och frisk luft.

For delmalet férorenade omraden har detaljplanen en positiv effekt p4 malet, genom
att fororenade omraden kommer att saneras till f61jd av den nya markanvéndningen.

Detaljplanen bedéms inte ha negativ inverkan p& malet Grundvatten av god kvalitet
utan snarare positiv di fororenad mark renas och dagvatten som idag &r orenat
kommer att renas.

Ovriga miljémal bedoms inte berdras av planen.

Naturmiljo

Detaljplanen bedéms inte paverka ndgon naturmiljo.

Kulturmiljoé

Detaljplanen bedéms inte paverka ndgon kulturmilj6.

Paverkan pa luft

Planen bedéms inte fi nigon direkt paverkan pa luften. Den 6kning av biltrafiken som
genereras av anstillda i hallen bedoms som marginell. Indirekt bidrar planen till att ge
forutsittningar for en vil fungerande sparvagnstrafik i Goteborg med minskat
bilberoende och ddrmed minskade utsldpp fran biltrafiken som foljd.

Paverkan pa vatten

Planen bedéms inte fi ndgon direkt paverkan pé vatten. Dagvatten kommer att tas
omhand och fordrdjas inom planomradet enligt kommunens riktlinjer. Inga vattendrag
eller vattenytor berdrs av planen.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi

Genomfbrandet av detaljplanen &dr en nédvindighet for att mojliggéra en utdkad
sparvagnstrafik, men innebdr ocksa kostsamma utgifter f6r kommunen och
exploatoren.
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Ett antagande av planen innebér en skyldighet for kommunen att [6sa in sddana
fastigheter och tomtritter som utgérs av mark for annat &n enskilt bebyggande (T1)
eller ingdr i allmin plats. Vidare kan krav stillas pa att allmén plats iordningstélls av
kommunen inom genomfdrandetiden.

Planen som helhet bedoms ge ett underskott f6r kommunen, men innebédr en mojlighet
att kunna utveckla kollektivtrafiken och didrmed staden som helhet.

Finansieringen av hela depaprojektet forutstts ske genom ett Svergripande
finansieringsavtal mellan Vistra Gétalandsregionen (Vésttrafik), Goteborgs Stad och
den blivande exploatdren.

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsndmnden f&r en inkomst i form av &rlig avgéld for tomtrittsuppldtelse for
sparvagnsdepan och utgifter for markforvérv, forrittningskostnader, rivning, sanering,
utbyggnad av lokalgata samt flytt av ledningar.

Fastighetsndmndens utgifter till f6ljd av genomforandet av detaljplanen beddms
uppga till ca 350 miljoner kronor. Utgifter bedéms tickas genom exploateringsbidrag
fran exploatéren.

Trafiknamndens utgifter

Trafikndmnden fér utgifter for ombyggnad av Hjalmar Brantingsgatan i samband med
anlidggandet av anslutningsspér till sparvagnsanldggningen samt for utbyggnad av
etapp 1 av projektet. Utgifterna bedoms delvis tidckas genom bidrag frdn
fastighetsndmnden samt exploatdren.

Kretslopp och vattenndgmndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt
utgifter for omflyttning av befintliga ledningar. Kostnaden for omldggning av
allm#inna tryckavloppsledningar p4 en stricka av 350 m har beréknats till ca 15 Mkr.
Omlidggningen bekostas av fastighetsndmnden.

Kostnaden for upprittande av forbindelsepunkt/forbindelsepunkter for att mojliggora
va-anslutning av sparvagnshallen har beréknats till 0,2 Mkr. Anldggningsavgifterna
for vatten och avlopp har beréknats till ca 1,0 Mkr enligt VA-taxa for ar 2014
(mervirdesskatt tillkommer).

Kostnadstickning for VA-kollektivet vid genomférande av detaljplanen enligt ovan
blir 500 %.

Drift och forvaltning

Planens genomforande beddms ge trafikndmnden 6kade driftskostnader till f6ljd av
nyanlidggandet av anslutningsspér utanfor planomradet samt forvaltning av
tillkommande lokalgata.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren fér utgifter for anldggandet av ny sparvagnsdepa med tillhdrande
anslutningar samt for drift och underhéll av densamma. Exploatoren fér dven utgifter
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for anldggandet av anslutningsspér, skyddsétgiarder mot Kvillebangarden, omldggning
av ledningar, utbyggnad av lokalgata séder om depéan samt plankostnader och
tomtréttsavgald.

Exploatoren far inkomster till f61jd av hyresintikter fran trafikoperatér.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare och tomtrattshavare

Planen innebdér att flertalet privata fastigheter och fastigheter upplatna med tomtratt
berdrs av inldsen.

Erséttningsfradgan 16ses i forsta hand genom upprittande av avtal mellan kommunen
och berdrda fastighetségare och tomtréttshavare och i andra hand genom
lantméteriforréttning. I enstaka fall kan markbyte bli aktuellt.

Néarmare beskrivning for respektive fastighet eller fastighet upplaten med tomtrétt
som berdrs av inlosen enligt detaljplaneforslaget, och som inte &gs eller redan
forvirvats av kommunen, redovisas nedan. I vissa fall har avtal tecknats med
fastighetsdgaren eller tomtrittshavare kring genomforandet.

Tingstadsvassen 7:2 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmént &ndamal, betecknat med T, samt som allmén plats
LOKALGATA pa plankartan.

Som kompensation for intranget ska fastigheten/tomtrétten utékas med mark for
industriindamal. Overenskommelse har tecknats mellan kommunen och
tomtréttshavaren.

Tingstadsvassen 8:2 (tomtritt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepén har del av fastigheten lagts ut
som allmén plats LOKALGATA pé plankartan.

Som kompensation for intranget ska fastigheten/tomtrétten utékas med mark for
industriindamal. Overenskommelse har tecknats mellan kommunen och
tomtréttshavaren.

Tingstadsvassen 9:3 (tomtratt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepéan har en mindre del av
fastigheten lagts ut som allmén plats LOKALGATA pa plankartan. En mindre del
som planldggs for industridindamal kan foras till fastigheten.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt och berdrs av inldsen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtritten bedéms inte behdva tas i
ansprak i sin helhet.

Tingstadsvassen 9:19 (tomtritt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepan har en mindre del av
fastigheten lagts ut som allmén plats LOKALGATA pé plankartan.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt och berdrs av inldsen, se arealer under avsnittet
’Fastighetsrittsliga konsekvenser ”” ovan. Tomtrétten bedoms inte behova tas i
ansprék i sin helhet.
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Tingstadsvassen 10:2 (tomtrétt)

For att mojliggsra bygget av den nya sparvagnsdepan har ett horn av fastigheten lagts
ut som allmén plats LOKALGATA pa plankartan. Detta gors av trafiksékerhetsskal
och for att klara svéingradier i samband med att ny gata anldggs norr om fastigheten.
Fastigheten dr upplaten med tomtrétt och berors av inlgsen, se areal under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtrétten bedoms endast paverkas
marginellt av intrdnget.

Tingstadsvassen 10:3 (tomtrétt)

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt och avses utdkas med mark som enligt gédllande
plan dr allmén plats, gata/vindplats. Véndplatsen dr inte utbyggd och marken anvénds
redan idag av tomtrittshavaren. Den aktuella ytan har darfor lagts ut som
industrimark (J1) p& plankartan.

Tomtrittsavgilden kan komma att justeras med anledning av att tomtréttens areal
Okar.

Tingstadsvassen 11:5

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepdn har mindre del av fastigheten
lagts ut som mark for allmént &ndamaél, betecknat med T, p& plankartan.
Fastigheten dr privatdgd och berdrs av inlSsen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsréttsliga konsekvenser ” ovan.

Fastigheten bedoms inte behtva tas i ansprék i sin helhet. I samband med byggnation
av sparvagnsdepén kan behov finnas av att nyttja del av fastigheten for att underlétta
arbetet vilket kommer att utredas vidare under projektet och i samréd med
fastighetségaren.

Tingstadsvassen 11:12 (tomtritt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepén har del av fastigheten lagts ut
som mark f6r allmént indamaél, betecknat med T, pa plankartan. En mindre del som
planliggs f6r industriindamal kan foras till fastigheten.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt och berdrs av inlosen, se arealer under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtrétten bedoms inte behova tas i
ansprak i sin helhet.

Tingstadsvassen 12:9 (tomtritt)

For att mojliggora bygget av den nya sparvagnsdepéan har del av fastigheten lagts ut
som mark for allmént dndamal, betecknat med T, samt som allmén plats
LOKALGATA p4 plankartan. Fastigheten &r upplaten med tomtrétt och berdrs av
inldsen, se arealer under avsnittet “Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan.
Tomtrétten bedéms inte behdva tas i ansprak i sin helhet.

For att ge plats at en ny véndplats i slutet av Manufakturgatan maste en del av en
byggnad inom tomtritten rivas. Utformningen och placeringen av védndplatsen har
arbetats fram i samrad med tomtrittshavaren. I samband med byggnation av
sparvagnsdepan kan behov finnas av att nyttja del av tomtrétten for att underlétta
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arbetet. Fragorna kommer att utredas vidare under projektet i samrédd med
tomtréttshavaren.

Tingstadsvassen 12:10 (tomtrétt)

Planftrslaget ger &4ven mojlighet att utSka fastigheten/tomtrétten med mark som enligt
géllande plan dr allmén plats, gata/vindplats. Véndplatsen dr inte utbyggd och marken
anvinds redan idag av tomtréittshavaren. Den aktuella ytan har dérfor lagts ut som
industrimark (J1) pa plankartan.

Overenskommelse har tréffats mellan kommunen och tomtrittshavaren.
Omdisponering av anldggningar for verksamheten inom tomtrétten har genomforts
samt mark reglerats till kommunen med stéd av befintlig plan.

Tingstadsvassen 13:5 (tomtritt)

For att mojliggéra bygget av den nya sparvagnsdepan har ett horn av fastigheten lagts
ut som allmén plats LOKALGATA pa plankartan. Detta gors av trafiksdkerhetsskél
och for att klara svéngradier i samband med att ny gata anldggs norr om fastigheten.
Planforslaget ger 4ven mojlighet att utéka fastigheten/tomtrétten med mark som enligt
gillande plan dr allmén plats, gata/viandplats. Véandplatsen dr inte utbyggd och marken
anvinds redan idag av tomtrittshavaren. Den aktuella ytan har dérfor lagts ut som
industrimark (J1) pa plankartan.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt och berérs av inldsen, se areal under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtrdtten bedoms endast paverkas
marginellt av intrnget.

Tingstadsvassen 13:7 (tomtritt)

For att mojliggéra bygget av den nya sparvagnsdepan har ett horn av fastigheten lagts
ut som allmén plats LOKALGATA p4 plankartan. Detta gors av trafiksékerhetsskél
och for att klara svéingradier i samband med att ny gata anldggs norr om fastigheten.
Fastigheten dr upplaten med tomtritt och berdrs av inldsen, se areal under avsnittet
“Fastighetsrittsliga konsekvenser ” ovan. Tomtrétten bedéms endast paverkas
marginellt av intrdnget.

Tingstadsvassen 739:41 (tomtrétt)

For att mojliggéra bygget av den nya sparvagnsdepén har del av fastigheten lagts ut
som mark f6r allmént &ndamal, betecknat med T1, pa plankartan.

Som kompensation for intrdnget ska fastigheten/tomtrétten utdkas med mark for
industriindamal. Overenskommelse har tecknats mellan kommunen och
tomtréttshavaren.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Hamnbanan och Kvillebangarden utgér riksintresse for kommunikationer enligt MB
kap 3 och 4. Forslaget innebir att mark som idag anvénds som bangard tas i ansprak
for sparvagnshallen. Planarbetet sker i dialog med trafikverket i syfte att sikerstilla
att riksintresset inte patagligt skadas genom de foreslagna atgérderna.
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Ringon 4r i 6versiktsplanen utpekat som R2: utredningsomréde for stadsutveckling.
Planforslaget foregriper i viss man den stadsutveckling som é&r ténkt att ske i omradet
i framtiden. Se resonemang ovan under stadsutveckling.

For Stadsbyggnadskontoret
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