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Detaljplan for Bostader i Norra Kyrkbyn
inom stadsdelen Lundby i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora ett uppforande av flerbostadshus pa fastigheten Kyrkbyn
33:1. Planen foreslar en bebyggelse som omfattar ca 40 lagenheter i varierad storlek
fordelade pa tva byggnadskroppar.

Handlingar

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
» Genomfdrandebeskrivning

» Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning

» lllustrationsritning

* Grundkarta

» Program med samradsredogorelse, 2007-02-20

Utredningar:

» Miljomedicinskt yttrande angaende nybyggnation av bostader i Norra Kyrkbyn,
2010-08-13, Vastra Gotalandsregionen, Miljomedicinskt Centrum
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» Arkeologisk forundersokning, april 2010, Rio Kulturkooperativ
» Trafikbullerberakning, 2010-11-16, Rev 2010-11-24 Stadsbyggnadskontoret

FoOrutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget strax syddst om Eketragatans kollektivtrafikpunkt, cirka 3
kilometer nordvast om Goéteborgs centrum.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 0,5 hektar. Planomradet beror framst del av fastigheten
Kyrkbyn 33:1 som dgs av Familjebostader AB samt mindre delar av Kyrkbyn 732:556
och Kyrkbyn 28:1 som bada dgs av Géteborgs kommun.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborg antogs av kommunfullméaktige 26 februari 2009.
Planomradet ligger inom omrade med pagaende markanvandning, bebyggelseomraden
med gron- och rekreationsytor. Oversiktsplanen anger att nybyggnad i forsta hand ska
ske inom omraden som kan forsérjas med god kollektivtrafik. Ett genomférande av
detaljplanen féljer dversiktsplanens inriktning.

Detaljplan

For omradet galler i huvudsak detaljplan F 2711, som faststalldes ar 1950. Déar
redovisas omradet som bostadsandamal, mark som inte far bebyggas. Aven detaljplan
DP 4710 berors till en mycket liten del. Dar anges gc-vég. Planen uppréttades 2003 for
att anlagga en gang- och cykelvag langs Fyrvapplingsgatan. Gang- och cykelvagen ar
nu byggd och en mindre del i gallande plans sddra del som inte utnyttjats till
utbyggnaden bedoms kunna 6verforas till nu aktuellt planforslag som bostadsandamal.
Genomforandetiden for de bagge planerna har gatt ut. Den aktuella planen beror dven
gallande plan DP 4547 genom att infarten forlaggs 6ver omradet. Ytan har i gallande
plan anvandningen bostadsandamal, biltrafik.

Program

Ett program for kompletteringsbebyggelse i Kyrkbyn, dér planomradet ingar, har
godkants av byggnadsnamnden 2007-02-20. Programmet redovisar aktuellt omrade som
mojligt att komplettera med ytterligare bostadsbebyggelse.

Mark och vegetation

Marken bestar framst av grasyta. | det nordvastra hornet finns ett antal trad och buskar,
bl a lind och 16nn. Omradet avgransas mot Fyrvapplingsgatan med en brantare slant.
Hogsta punkten inom planomradet, +40 m.6.h, ligger ca 3 meter 6ver Fyrvapplingsgatan
och intilliggande flerbostadshus i soder. Pa hogsta punkten finns dven en lekplats med
gungstallning och sandlada. Pa en del platser kan man se berg i dagen. Det finns dven
ett konstverk pa kullen.
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Omréadet sett fran dster.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av ett mindre hojdparti dar marken troligen huvudsakligen bestar av
fastmark i form av berg i dagen och friktionsjord. Férhallandena utreds narmare under
planarbetet.

Markradon

Omradet ar klassat som normalriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta
(Rapport 2002:27).

Fornlamningar och kulturhistoria

Inom planomradet finns en fornlamning, RAA Lundby 104, registrerad som grav. Under
varen 2010 har en arkeologisk férundersokning gjorts. | samband med unders6kningen
kunde det konstateras att det dven finns spar av forhistoriska aktiviteter i gravens
omedelbara narhet. Graven ar troligtvis fran bronsalder eller jarnalder. Strax utanfor
planens syddstra horn finns ytterligare en registrerad fornlimning RAA Lundby 105, en
rest sten alt granssten. Stenen bedoms inte ha nagot vidhangande fornlamningsomrade
men har ett kvarvarande skydd enligt KML. Stenen har ett visst pedagogiskt varde i
omgivningen.

Omradet ingar i den utpekade miljon i Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
Goteborg, -ett program for bevarande™ som omfattar Kyrkbytorget med omgivande
bostadsbebyggelse. Omradet kring Kyrkbytorget uppfordes under 1950-55. Det
utformades som en grannskapsenhet med Kyrkbytorget i centrum. Stadsplanen med
torget och en blandning av punkthus och trevaningshus grupperade kring grénytor
(Byabacken och Grénebacken) ar tidstypisk. Byggnadernas exteriorer har delvis
forandrats genom tillaggsisoleringar av fasader m.m.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen direkt séder om planomradet bestar av flerbostadshus i tre vaningar med
ljusgul putsad fasad. Byggnaderna &r placerade i nordsydlig riktning med balkonger at
oster. Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.
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Bebyggelse soder om planomradet sett fran Fyrvapplingsgatan.

Norr om planomradet och Fyrvéapplingsgatan, l6per en lang rod tegelbyggnad som
tillnér Volvo Lastvagnars verksamhet. Byggnaden ar relativt lag, ca 4 meter, men loper
ca 250 m langs gatan.

Lang tegelbyggnad langs Fyrvapplingsgatan.
| Gster finns ett dlderdomshem uppfort i 3 vaningar.

Service

Kommunal och kommersiell service ar val utbyggd i naromradet. | naromradet finns
nagra mindre livs. Vid Kyrkbytorget, ca 400 m soder ut, finns livsmedelsaffar, apotek,
bibliotek, tandlakare och annan service. Knutpunkt for kollektivtrafik finns i direkt
anslutning till planomradet.

Storningar

Trafikbuller

En trafikbullerberakning har utforts, 2010-11-16. Pa Fyrvapplingsgatan passerar 4 100
fordon/dygn idag, pa Eketragatan passerar 1 800 fordon/dygn och Hjalmar
Brantingsgatan har en trafikmangd pa 18 500 fordon/dygn. Pa sparvéagen passerar 500
vagnset/dygn. Inom en snar framtid kommer Fyrvépplingsgatan att bli stombussgata
vilket innebér att trafikmangden kommer att 6ka till 5 000 fordon/dygn har. Enligt
riksdagens rekommendationer bor inte nivaerna utomhus(vid fasad) dverstiga 55 dBA
ekvivalentniva. Den sammanraknade trafikmangden visar att vardena vid beraknade
punkter nara Fyrvapplingsgatan hamnar mellan 61-62 dBA ekvivalentniva pa
vaningsplan 1-4. Berakningarna visar dock ocksa att man kan fa varden pa 40-49 dBA
ekvivalentniva pa den bakre/sddra sidan av planerade byggnader.
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Buller och utslapp fran verksamhet

Norr och 6ster om planomradet bedriver Volvo Lastvagnar sin verksamhet med
forskning och utveckling. De har tillstand att tillverka lastbilar inom omradet. |
dagslaget pagar ingen tillverkning av lastbilar, pagaende verksamhet & motorprovning.
Tillstandet omfattar hela foretagets omrade och ar inte geografiskt knutet inom omradet.
Den langa byggnad langs Fyrvapplingsgatan, som ar narmast aktuellt planomrade,
anvands for godshantering och férvaring. Det finns idag inga tillstand att forvara
brandfarliga varor har. Byggnaderna norr om den langa byggnaden anvénds bl a som
verkstader. Narmast Eketragatans busshallplats finns ett omrade som hyrs av Vasttrafik
och anvénds foér bussuppstéllning och tvatt av bussar.

Verksamheten som Volvo Lastvagnar bedriver medfor utslépp till luft i form av NOx,
CO,, stoft, I6sningsmedel mm. Foretagets huvudsakliga miljopaverkan bestar i utslapp
av kvaveoxider till luft fran motorprovning. Transporter till och fran anlaggningen ger
upphov till miljopaverkan genom utslapp till luft, buller och genom férbrukning av icke
fornyelsebara branslen. Transporterna till och fran anlaggningen passerar huvudsakligen
inte forbi planomradet. Foretaget har ett tillstand som tillater dem att slappa ut flyktiga
organiska amnen till en méangd av 5 ton/ar. Enligt en bedomning fran foretaget uppgar
utslappen till 3,5 ton/ar i dagslaget. Tillstdndet reglerar dven halten stoft i utslappen fran
reningsanordningarna vid motorprovning och aven dessa vérden understigs.

For att belysa lampligheten med bostader pa den féreslagna platsen har ett
Miljomedicinskt yttrande tagits fram, ’Miljomedicinskt yttrande angaende
nybyggnation av bostader i Norra Kyrkbyn”, 2010-08-13. | utredningen bedémer man
att 16sningsmedelsutslappet fran Volvos verksamhet inte innebar nagon halsorisk for
boende i planomradet. Utifran spridningsberakningen av VVolvos utslapp av kvavedioxid
kan det antas att det extra bidraget av partiklar(stoft) i planomréadet blir begransat.

Nar det galler buller fran verksamheten ska riktvarden for externt industribuller f6ljas.
Volvo har ett antal matpunkter utan for omradet for att kontrollera att vardena foljs.
Bland annat har man en méatpunkt vid parkeringen till aldreboendet pa
Fyrvapplingsgatan. Matningarna visar att man haller sig under de riktvarden som anges.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebar att befintlig kvartersmark for bostader som ej far bebyggas andrar
anvandning till bostader i flerbostadshus. Planférslaget har mycket god nérhet till
kollektivtrafik. Planforslaget mojliggor ett battre nyttjande av kollektivtrafiken och &r
darmed férenligt med god hushallning.

Bebyggelse

Bostader

Planen mojliggor en utbyggnad av omradet med flerbostadshus. Planen medger tva
byggnadskroppar med en hojd av 4 vaningar. Det vastra huset kommer dven forses med
kallare. Forslaget rymmer ca 40 lagenheter, framst fordelat pa 2-3 rok(63-75 m?).
Forslaget inneh&ller aven ett antal lagenheter med 1 rok(ca 43 m?) samt ndgra med 4
rok(ca 90 m?). Husen &r placerade s& att rumsbildningar bildas tillsammans med de
befintliga byggnaderna vilket ger en trevlig gardsmiljé mellan husen. Tva av de tre
befintliga bostadshusen i sdder har fonster pa gavlarna som vetter mot den féreslagna
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bebyggelsen. Dessa ar mindre fonster till badrummen vilket innebér att insynspaverkan
blir liten eller ingen.

De planerade lagenheterna &r genomgaende med balkonger at soder. Entréer till
lagenheterna nas via vaderskyddade loftgangar pa byggnadernas norra sida. | planen
regleras bebyggelsens héjd genom en hégsta nockhojd pa +52,5 respektive +53,5 meter
over grundkartans nollplan samt hogst 4 vaningar.

llustration pa foreslagen bebyggelse. Arkitekt QPG.

Service

Det tillfors inga nya lokaler for serviceverksamheter inom planomradet. Bostaderna kan
istallet bidra till ett 6kat kundunderlag for befintlig service i ndaromradet.

Friytor

Lek och rekreation

En mindre lekplats finns inom planomradet. Vid en exploatering av omradet maste
lekplatsen flyttas. Lekplatsen kommer att rymmas vaster om det ¢stra planerade huset.

Naturmilj6
Det finns inga vardefulla naturmiljoer som paverkas av en exploatering av omradet.

Trafik

Biltrafik

Bostaderna kommer att angoras med bil fran Fyrvapplingsgatan via en gemensam infart
med &ldreboendet dster om den foreslagna bebyggelsen. Marken behover sankas nagot
pa den hogsta punkten for att fa battre lutningsforhallanden. Vandmajlighet for
backvéndning anordnas direkt efter infarten dster om foreslagen bebyggelse. Det finns
aven utrymme for personbil att backvanda mellan byggnaderna. Vandytan mellan husen
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kommer att vara belagd med armerat gras for att minska de hardgjorda ytorna inom
planomradet.

Parkering/cykelparkering

Forslaget innehaller 40 lagenheter. Enligt gallande parkeringsnorm ger det ett behov av
24 platser, inkl besoksparkering. Inom omradet kan 26 parkeringsplatser tillskapas. En
parkeringsplats med 22 platser(inklusive handikapplats) i carport anordnas norr om
byggnaderna, langs med Fyrvapplingsgatan. S6der om véandplatsen ordnas 4 platser i
markparkering. Normen uppfylls inte helt da det inte ryms 15 % fler platser som
gardering for framtiden. Det motiveras med att bebyggelsen &r placerad nara(150 m) en
bytespunkt for kollektivtrafik med buss-, stombuss- och sparvagnstrafik(Eketragatan).

]

]

Bef gc-vag

Sektion Fyrvapplingsgatan-Foreslagen carport-foreslagen byggnad

Cykelparkering inomhus har placerats i entréplan pa byggnaden i véster.
Cykelparkering utomhus, vid entré, ordnas vid respektive hus.

Gangtrafik
En gangvag finns idag fran Indgogatan och norr ut. Den &r inte utbyggd helt efter

géllande plan fram till Fyrvapplingsgatan. | samband med att aktuell plan genomfors
kommer gangvagen att byggas ut fram till Fyrvapplingsgatan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nara anslutning till Eketragatans hallplats. Harifran tar man sig
idag med flertalet sparvagns- buss- och stombusslinjer. Inom en snar framtid planeras
for ytterligare linjer fran bytespunkten.

Tillganglighet

Tillganglighet for rAddningstjansten

Tillgangligheten for raddningstjansten beddms vara god. Via tillfarten langs
parkeringen, norr om byggnaderna, ndr man bada husen(utrymme for uppstallning av
raddningsfordon planeras framfor den vastra byggnaden). Bygganden i véster nas dven
fran Fyrvapplingsgatan samt via utrymme for uppstéllning mellan byggnaden och
Eketragatan. Den dstra byggnadens sodra sida kan nas fran befintliga raddningsvagar till
befintlig bebyggelse séder om planomradet.
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Tillganglighet till bostaderna

Tillgéngligheten inom till byggnaderna bevakas vid bygglovgivningen. Hiss planeras i
byggnaderna. Omradet ligger hogre &n befintligt gangvagssystem och befintlig gata. Det
kommer att finnas méjlighet att ta sig till befintligt gangvagssystem via gangvégar och
trappor.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Bostaderna kopplas pa befintligt system. Det finns inga kapacitetsproblem inom
omradet.

Dagvatten
Dagvatten bor infiltreras inom planomradet sa langt det ar majligt.

Varme

Fjarrvarmenatet ar utbyggt inom omradet. De nya bostaderna kommer att varmas upp
med fjarrvarme.

El och tele

Det finns en slang med fiber genom planomradet till fastigheten Kyrkbyn 28:1. Den
innebdr inget hinder fér byggnationen.

Avfall

Ett sophus kommer att placeras i anslutning till parkeringslangan norr om bebyggelsen.
Sopbilen kan darmed vanda utan att kora in i omradet. Sophusets placering har valts
utifran att det ska bli rimligt gangavstand for de boende. Placeringen ger en dragvég for
renhallningsarbetarna pa ca 25 meter, vilket anses acceptabelt.

Narmsta atervinningsstation for kéllsortering finns langs Indgogatan, ca 150 m fran
planomradet.

Grundlaggning

Geoteknisk utredning maste genomforas i det fortsatta planarbetet och grundlaggning av
byggnader utformas med utgangspunkt fran resultaten.

Markradon

Omradet ar normalradonmark. Pa normalradonmark kravs radonskyddande utférande
for byggnader dar manniskor stadigvarande vistas. Bestdmmelse om detta infors i
planen.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.
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Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar forenlig
med kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planférslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behtver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen bl a inte paverkar nagot Natura 2000-omrade, riksintressen eller andra
intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljébeddémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planfoérslag. Behovsbeddmningen &r
avstamd med lansstyrelsen 2009-12-04. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Stadsbild

Den foreslagna bebyggelsen kommer att placeras in i ett befintligt omrade. Det kommer
att paverka stadshilden nar ett omrade som inte dr bebyggt bebyggs. Det bedoms dock
inte ha en negativ paverkan da bebyggelsen inte kommer att verka dominerande i
omradet utan mer som en komplettering av befintlig bebyggelse.

Kulturmiljo

En ny bebyggelse har bedoms inte innebéra nagra konflikter med den 6vriga
bebyggelsen som ingar i bevarandeprogrammet.

Fornldamning Lundby 104 samt den nyupptéckta boplatsdelen kommer att
slutundersdkas och dokumenteras ndr planen har vunnit laga kraft.

Naturmiljo
Det finns inga registrerade naturvarden som paverkas.

Paverkan pa luft

Planférslagets exploatering med nya bostader kan innebdra en viss 6kad trafikmangd i
omradet. Dock ligger planomradet relativt centralt och valdigt nara en bytespunkt for
kollektivtrafiken varfér manga resor till och fran bostaderna mycket troligt kommer att
ske med kollektivtrafiken och cykel. Miljokvalitetsnormerna bedoms inte dverskridas.

Paverkan pa vatten

Den hardgjorda ytan kommer att 6ka nar omradet bebyggs. Dar sa ar
mojligt(uppstéliningsplats, vandytor etc) kommer armerat gras att anvandas istallet for
asfalt. Eftersom dagvattnet ska tas omhand och fordrojas pa kvartersmark, sa langt
mojligt, bedoms planforslaget inte medfora negativ paverkan pa vatten.
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Storningar

Trafikbuller

Avvigningar, som innebér avsteg fran riktvardena i samband med planering for nya
bostader, bor kunna komma i fraga i samband med komplettering av befintlig
bebyggelse i centrala delar av stader med bebyggelse av stadskaraktar enligt Boverket.
| Goteborg definieras "stadens centralare delar” som det omrade som begransas av ett
avstand pa ca 4 km fran city (Brunnsparken). Aktuellt planomrade ligger ca 3 km fran
city. Detta samt att planomradet ar mycket néra belaget en bytespunkt (K2020)?
motiverar ett avsteg fran riktvardena har. For att tillskapa attraktiva bostader ska
lagenheterna utformas sa att en tyst sida efterstravas men minst en ljuddampad sida
klaras. | dessa lagen ska ldagenheterna vara genomgaende med majlighet att ordna
sovplats mot den tysta eller ljuddampade sidan fér samtliga boende i lagenheten. En
bestammelse om detta har inforts pa plankartan. Det &r 7 av de 40 lagenheterna som
berdrs av dessa avsteg vilket anses acceptabelt. Forslaget som finns framtaget klarar
dessa krav. Samtliga lagenheter kommer att ha uteplats mot séder samt tillgang till
uteplats pa garden.

HUS 1 @

NORMALPLAN 2-4

Lagenheterna ar planerade sa sovplatserna ar lokaliserade mot den tysta sidan.

Den foreslagna carporten verkar bullerskyddande for huset i éster. Dock klarar man
kraven utan den, nivaer vid fasad blir da ca 55 dBA. Men for att fa sa laga nivaer som
mojligt ar det en fordel om det blir carport istallet for markparkering, nivaerna hamnar
da mellan 50-54 dBA. Carporten som kan forses med sedumtak har da &ven ett estetiskt
mervérde for de boende.

Vid fasaden pa hornet av det vastra huset hamnar bullernivaerna vid fasad mot
Fyrvapplingsgatan mellan 56-61 dBA ekvivalentniva. Genom att géra lagenheterna
genomgaende far man sovrummen mot en ljuddampad eller tyst sida. Det ar ca 7
ldgenheter som berdrs. Detta avsteg anses acceptabelt med hénsyn till det relativt
centrala laget och nédrheten till mycket god kollektivtrafik.

! Kommunal tillampning av riktvéarden for trafikbuller, februari 2006
2 Kollektivtrafikprogram fér Goteborgsregionen, K2020, 2009-04-03
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Solférhallanden

Da den foreslagna bebyggelsen placeras norr om de befintliga husen ger forslaget ingen
paverkan pa dessa i form av skuggkastning. Inte heller forvantas befintlig bebyggelse ge
skuggor pa foreslagen bebyggelse da den nya bebyggelsen placeras nagot hogre.

Sociala konsekvenser

Omradet ar en fortatning av befintlig bebyggelse vilket kan paverka tryggheten positivt
da fler personer kommer att rora sig i omradet. Det &r korta gangavstand med god
belysning mellan parkeringen och bostaderna samt mellan hallplatser och bostaderna.

Nollalternativ
Ett nollalternativ innebér att platsen inte bebyggs. Lekplatsen kan finnas kvar.

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Sirpa Antti-Hilli Maria Aronsson
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
WSP Samhéllsbyggnad
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