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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr framst i samradsskedet som moj-
ligheter att Idmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdisom markanvindning i oversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Information

Planarbetet startade 2016-09-23

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Sophia Alfvag, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 29
Christian Bruce, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 14
Jeanette Strandelin, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 64
Fredrik Asphult, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 07

Samradstid: 19 december 2018 - 29 januari 2019
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Planhandling

Samrad
Datum: 2018-11-27
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0548/11 Diarienummer FK: 5210/16
Handlaggare SBK Handliaggare FK

Sophia Alfvag Jeanette Strandelin

Tel: 031-368 19 14 Tel: 031-368 10 64

fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se  fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Handliaggare SBK

Christian Bruce

Tel: 031-368 19 14
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Universitetet vid Renstromsparken i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planfoérfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

+ Stadsutvecklingsprogram for Korsvigenomrédet version 1.0, 2016-01

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

* [llustrationsritning

* Grundkarta

» Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Mats & Arne arkitektkontor, 2018-11-23

Utredningar:

o Kulturmiljéutredning, Stadsmuseet, 2017-10-26

Oversiktlig stabilitetsutredning inom Géteborgs stad, Sweco, 2011-09-15
Dagvattenutredning, Kretslopp och Vatten, 2018-10-17

« Skyfallsutredning. Kretslopp och Vatten, 2018-10-10
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en utveckling av universitets fastigheter
inom planomradet, samt skapa stod for utveckling av Landeriet och landeriparken, i
enlighet med framtagna mal och strategier inom stadsutvecklingsprogram for Korsvi-
genomradet.

Universitetet vid Renstromsparken ska bli en kreativ métesplats for humaniora, kultur
och konst 1 Goteborg, men omrédet ska dven dppna sig mer mot allménheten. Planen
syftar till att skapa en ny byggritt i Landeriparkens sddra del, en ombyggnad av Uni-
versitetsbiblioteket (UB) samt en om- och tillbyggnad av Hogskolan for scen och mu-
sik (Artisten) till en ny konstnarlig fakultet. Syftet &r dven att mojliggora for den
véstra uppgangen for Vistlankens station Korsvégen att integreras 1 denna byggnad.
Planen ska ta tillvara pé kulturhistoriskt virdefulla byggnader och platser, samtidigt
som avvégningar behdver goras for att mojliggora en utveckling av omréddet 1 enlighet
med de overgripande mélen.
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Rédstreckade linjen visar planomrddets ungefdrliga avgréinsning. For den exakta avgrdnsningen se
den till detaljplanen tillhérande plankartan.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen medger en utveckling av omradet med nya och utdkade byggratter for
Akademiska Hus fastigheter, samt ny bebyggelse i sodra delen av Johannebergs lan-
deriomrade. Forslaget ger mojligheter for universitetet att utvecklas, samtidigt som
omradet Oppnas upp mer mot allminheten genom en forbéttring av allménna strék och
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platser. Vistldnken, station Korsvéigens vistra uppging foreslds integreras i nybygg-
nationen av Artisten. Darutover foreskriver detaljplanen bevarande av Landeribygg-
naden och gamla Hovritten.

v

“ Korsvagen

Illustrationskarta. SBK.

I detalj innebér planforslaget att en ny institutionsbyggnad uppfors mot Gotaplatsen,
vid platsen for nuvarande parkeringsgarage. Byggnaden kommer utgora en tydlig en-
tré till den nya konstnérliga fakulteten. Den tidigare flickskolan, som ligger langs med
Johannebergsgatan, rivs for att mojliggora dnnu en ny institutionsbyggnation, dér
dven Vistlanken, station Korsvédgens véstra uppgéng kommer integreras. Déarutover
ges Universitetsbiblioteket (UB) mojlighet att expandera betydligt. Utvecklingen av
UB skapar tillsammans med exploateringen av sodra delen av landeriomrédet och en
planerad utveckling av landeriparken en tydligare koppling mellan Korsvédgen, Uni-
versitetsomradet och Renstromsparken.

Nya strak etableras genom att Johannebergsgatan och Lundgrensgatan kopplas sam-
man som en kontinuerlig gata, med entréer och dppna bottenviningar ut mot denna,
vilket skapar ett aktivt ssmmanhéngande strdk som kopplar samman Johanneberg i
soder med centrala staden i norr. Gatukopplingen skapar dven forutsittningar att tydli-
gare Oppna upp och annonsera UB mot Korsvigen.

Planomradet omfattar delar av detaljplanen for jirnvégstunneln Vistlanken, samt hela
detaljplanen for station Korsviagens vastra uppgang. Dessa detaljplaners planbestdm-
melser och plangréanser fors i sin helhet in ofordndrade i1 planforslaget, som inom
planomrédet ersdtter dessa detaljplaner. For att 6ka ldsbarheten av detaljplanen pre-
senteras de delar av Vistlanken som dr under mark pé en separat plankarta.
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Overviganden och konsekvenser

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. I omradet finns bebyggelse
och parkmilj6er frén flera olika tidsepoker, som &r viktiga for forstaelsen av stadens
historia och utveckling. I tillhdrande antikvarisk konsekvensbeskrivning bedéms delar
av planforslaget medfora stora till mycket stora negativa konsekvenser. I utform-
ningen av planforslaget har bedomningen gjorts att ny bebyggelse kan inpassas i mil-
jon. Delar av bebyggelsen anpassas i material och skala till omkringliggande bebyg-
gelse, medan andra byggnader saisom Universitetsbiblioteket kan tillatas fa en tydligt
egen karaktér, som dnda samspelar med sin omgivning. Genom rivningsforbud,
skyddsbestdmmelser, och varsamhetsbestimmelser for vissa befintliga institutions-
byggnader, samt utformningsbestdmmelser for ny institutionsbebyggelse i Artisten-
kvarteret, behalls ménga delar av den kulturhistoriskt intressanta institutionsmiljon.
Sodra delen av landeriparken tas i ansprék, samtidigt kan landeriet genom exploate-
ringen bli mer véldefinierad, och mélet &r att parken ska utvecklas och tillgdngliggo-
ras for att bli mer utnyttjad jamfort med idag. Avvégning att exploatera delar av par-
ken har gjorts mot malet att fortéta i stationsnira lagen, att tillfora fler funktioner intill
en av stadens storsta knutpunkter, att skapa lokaler och méjlighet till ytterligare ser-
vice dven vid Korsvigens vistra sida samt mojligheterna att genom ny exploatering
bittre koppla samman Korsviagenomradet med Universitetsomradet och Renstrom-
sparken.

Landeribyggnaderna och gamla Hovritten kommer bevaras. Den tidigare flickskolan,
som ligger lings med Johannebergsgatan, rivs for att mojliggdra en nybyggnation,
som till skillnad mot befintlig byggnad placeras i grinsen mot gatan. Det hdr mojlig-
gor en storre exploatering jAmfort med idag, samtidigt som gatan har forutsittningar
att bli mer aktiv. Uppgangen fran Vistlanken ska dven integreras i byggnaden. Av-
vagning att riva byggnaden har gjorts mot behovet av mojligheten att skapa aktiva ga-
tustrak, mojligheten for Universitetet att utvecklas med nya lokaler samt behovet av
Vistlankens uppgéang.

Den nya bebyggelsen kommer att innebéra en fordndrad stadsbild, frimst fran Kors-
vagen, men dven fran Gotaplatsen. For de ndrmast boende kan det paverka utsikt. Be-
hovet av fortitning 1 det stationsnéra ldget som Korsvdgen innebér, samt mdjlighet-
erna till ytterligare service och forbattring av kopplingar som exploateringen vid lan-
deriet medfor, har bedomts védga tyngre dn intresset att inte paverka utsikten.

Kultur, forskning och hdgre utbildning bidrar till ett gott liv och kunskapsutbyten. De
ar av stor vikt for att Goteborg 1 framtiden ska kunna locka kompetent arbetskraft. Ett
starkt cityuniversitet, ett universitet integrerad med en attraktiv stadsmiljo, dr en del
av att stdrka innerstadskvalitéerna och 6ka underlaget for kommersiell och kulturell
utveckling.

En utveckling av omradet enligt planforslaget innebér dven en 6kning av antalet mén-
niskor 1 omrddet. Den nya gatukopplingen kan dven innebéra okad trafik. Detta kan
medfora mer storningar. Samtidigt ger fler ménniskor i omradet, samt den nya gatu-
kopplingen, ett stérre underlag och méjligheter for mer service 1 omradet.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplanen (2009) for Géteborgs kommun.
Oversiktsplanen anger den pigiende anviindningen “bebyggelseomrade med grén-
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och rekreationsytor”. Detta omfattar bostdder, arbetsplatser, service, handel, mindre
gronytor mm. Blandning av bostdder och icke storande verksamhet dr onskvird.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en utveckling av universitets fastigheter
inom planomradet, samt skapa stod for utveckling av Landeriet och landeriparken, i
enlighet med framtagna mal och strategier inom stadsutvecklingsprogram for Korsvi-
genomradet.

Med nya strak och kopplingar samt bebyggelse i strategiska ldgen ska omradet mellan
Gotaplatsen och Korsviagen utvecklas utifran historia, nutid och framtida ansprék. In-
bjudande strak och logiska samband, innerstad med rum for vardagsliv samt plats for
larande, upplevelser och moéten ér overgripande mal for detaljplanen, framtagna i
Stadsutvecklingsprogram for Korsviagenomradet.

Universitetet vid Renstromsparken ska bli en kreativ métesplats for humaniora, kultur
och konst 1 Goteborg, men omradet ska dven dppna sig mer mot allménheten. Planen
syftar till att skapa en ny byggritt i Landeriparkens sddra del, en ombyggnad av Uni-
versitetsbiblioteket (UB) samt en om- och tillbyggnad av Hogskolan for scen och mu-
sik (Artisten) till en ny konstnirlig fakultet. Syftet dr dven att mojliggéra for den
vistra uppgangen for Vistlankens station Korsvégen att integreras i denna byggnad.
Planen ska ta tillvara pa kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader och platser, samtidigt
som avvagningar behdver goras for att mojliggora en utveckling av omrédet i enlighet
med de overgripande mélen.

Dérutover ska planen bidra till att skapa en stérre Oppenhet och tillganglighet till om-
radet som helhet, bade genom utformning av byggnader, utveckling av offentliga rum
och allménna strak och gatukopplingar.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet avgransas mellan Korsviagen, Gotaplatsen och Renstromsparken. Plan-
omradet omfattar cirka 5,5 hektar.

Planens kérna ar fastigheterna Lorensberg 24:3 och 21:1, vilka bada dgs av Akade-
miska Hus Vst AB. De tillhor Goteborgs Universitet och inrymmer Humanistiska fa-
kulteten, Universitetsbiblioteket och Hogskolan for scen och musik — Artisten. Fastig-
heten Lorensberg 24:2 dgs av Parkeringsbolaget och ingér i kvarteret Tullgarn. Lo-
rensberg 22:1, Landeribyggnaden, dgs av Higab, forovrigt stadens mark. Delar av sta-
dens fastigheter Lorensberg 706:10, 706:41 och 24:4 ingér.

Fastighetsidgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med grén- och re-
kreationsytor. Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 26 februari
2009, anger en tydlig inriktning for stadens utbyggnad med utgangspunkt i Géteborgsreg-
ionens tillvéxtstrategi Uthdllig tillviixt. Goteborg forutsitts ha en kraftig utveckling i
stadskdrnan. Genom att bygga staden inifrdn och ut kan Goteborg starka regionen. En tét
och intressant regionkédrna dir alla kan motas och kédnna tillhorighet dr betydelsefullt for
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nédringslivets utveckling och for minniskors livskvalitet. Planomradet ar i 6versiktsplanen
utpekat som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor med innehall som till ex-
empel bostédder, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor med mera. Blandning av
bostédder och icke storande verksamheter &r onskvérd.

Stadsutvecklingsprogram (STUP) for Korsvagenomradet

I januari 2016 togs en forsta version av ett stadsutvecklingsprogram for omradet kring
Korsvigen fram av stadsbyggnadskontoret pa Goteborgs Stad. Arbetet har skett i
samrad med de olika forvaltningarna som samverkar i de aktuella frdgorna. Stadsut-
vecklingsprogrammet dr en gemensam vision med mal och strategier, som &r ténkt att
formedla framtidsbilder for Korsvigenomréadet pa 10-20 ars sikt. Programmet 4r en
del av en process att hantera fragor runt stadsutvecklingen 1 omradet. Stadsutveck-
lingsprogrammet ar ett dokument som é&r ténkt att uppdateras i takt med att nya idéer,
synpunkter och planer om utvecklingen i omrédet blir aktuella.

Omradet runt Renstromsparken med Universitetet, dar foreliggande planomréade lig-
ger, behandlas som ett av tre delomrdden 1 stadsutvecklingsprogrammet. De andra tva
delomradena dr Korsviigen och omréadet kring Orgryteviigen.

Detaljplan for universitetet vid Renstromsparken enligt STUP

Runt planomradet vid Renstromsparken planeras en utveckling av Goteborgs univer-
sitet. Denna satsning innebér att verksamheterna for den Humanistiska fakulteten, den
Konstnérliga fakulteten och Universitetsbiblioteket samlas.

Universitetet vid Renstromsparken &r tankt att bli en kreativ motesplats for huma-
niora, kultur och konst 1 Goteborg. Goteborgs universitet ska samlokalisera hela
Konstnérliga fakulteten (HDK, Akademin Valand, HSM) med Humanistiska fakulte-
ten och universitetsbiblioteket som redan finns i omradet. Syftet dr ocksé att Oppna sig
mer mot goteborgarna och olika aktdrer i omradet.

Omrédet utvecklas efter malen i Stadsutvecklingsprogram for Korsvigenomradet:
* Inbjudande strak och logiska samband

* Innerstad med rum for vardagsliv

* Plats for ldrande, upplevelser och méten

Inom omradet utvecklas och renodlas park, natur- och kulturmiljéer 1 samspel med
befintlig och tillkommande bebyggelse for i huvudsak universitet samt bostider, verk-
samheter och service 1 strategiska lagen.

Syftet dr att skapa en mer finmaskig och levande gatustruktur samt en variation av
stadsrum. Kopplingar och samband tydliggors 1 ndromradet (Korsvigen, Renstrom-
sparken, Gétaplatsen, Avenyn, Heden, Johanneberg och Orgryte). En utveckling av
straket Johannebergsgatan — Lundgrensgatan for 1 huvudsak fotgéngare och cyklister
ar viktigt for omrédets framtidsbild.

Akademiska hus har genomfort parallella arkitektuppdrag for att studera olika mojlig-
heter for omradets utveckling. Ett digert dialogprojekt med nirboende och verk-
samma har pagétt under tiden. Staden har deltagit 1 arbetet med riktlinjer for de paral-
lella uppdragen och beddmningen av dessa inom ramen for stadsutvecklingsprogram
for Korsvigenomradet.
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Hlustration frdan Stadsutvecklingsprogrammet ddr tidiga skisser pd aktuell detaljplans utveckling visas:
nybyggnation i landeriparkens sodra del, ombyggnation av UB, ombyggnation av Artisten samt ny ga-
tukoppling mellan Johannebergsgatan och Lundbergsgatan.

Detaljplaner inom planomradet
Nedan foljer en oversikt 6ver berdrda planer inom omradet:

1480-K-11-2658, Forslag till andring av stadsplan for delar av stadsdelarna Johanne-
berg och Lorensberg i Goteborg (omrade vid Renstromsparken) laga kraft 1947-11-
28.
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1480-K-11-3069, Forslag till &ndring av stadsplan for delar av stadsdelen Lorensberg,
1 Goteborg (tillbyggnad av konstmuseet), laga kraft 1963-11-27.

1480-K-11I-3590, Forslag till &ndring av stadsplanen inom stadsdelarna Johanneberg
och Lorensberg, Goteborgs universitet, Renstromsparken, laga kraft 1983-05-31.

1480-K-1I-4164, Tillagg till detaljplan, Universitetslokaler vid Renstromsparken, (kv.
21 Gripsholm) inom stadsdelen Lorensberg, laga kraft 1994-07-18.

1480-K-1I-4255, Detaljplan for musikhdgskolan vid Olof Wijksgatan inom stadsdelen
Lorensberg i Goteborg, laga kraft 1996-01-12.

1480-K-11-4864, Detaljplan for Lorensbergs villaomrade, samt tillbyggnad av Konst-
museet inom stadsdelen Lorensberg i Goteborg, laga kraft 2006-10-12.

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner ovan har gatt ut. Darutdver géaller fol-
jande detaljplaner som omfattar projekt Vistldnken:

1480K-2-5281 och 1480K-2-5282 Nya detaljplaner samt dndring av detaljplaner for
jarnvagstunneln Vistlanken mellan Gullbergsvass och Annedal, laga kraft 2018-02-
23.

1480K-2-5392, Andring av detaljplaner for Vistlinkens uppgéng vid Johannebergs-
och Olof Wijksgatan inom stadsdelen Lorensberg, laga kraft 2018-02-21.

Detaljplanerna for Vistldnken inom aktuellt planomrade géller under mark, med un-
dantag av byggritt for ventilation vid Figelsdngen, samt bevarandebestimmelser {or
landeribyggnaden.

Riksintressen och 6vriga bestammelser

Planomradet for Renstromsparken ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
(Miljobalken 3 kap) Goteborgs innerstad (O2:1-5), Vasastaden med omnejd, enligt
Lénsstyrelsens beslut 5 november 1987, reviderat 18 augusti 1997.

Vistlankens korridor &r riksintresse enligt 3 kapitlet 8§ miljobalken, enligt Trafikver-
kets beslut frdn 23 november 2011.

All dldre bebyggelse inom och runt omkring omradet omfattas av Goteborgs Stads be-
varandeprogram. Gamla Hovrétten och de dldre byggnaderna inom Artisten, f.d.
Flickldroverket, hor till omradet Vasaparken — Gotaplatsen — Renstromsparken (Vasa-
staden 6:B). Bebyggelsen i kvarteren Ulriksdal och Drottningholm omfattas dven de
av bevarandeprogrammet och hor till omradet Johannebergsgatan — Lundgrensgatan
(Lorensberg 6:D).

Inom planomradet star flera grova ddellovtrad, bland annat rodlistade och hotade arter
som alm och ask. Flera av trdden &r jattetrdd. Lansstyrelsen beddmer att trddraden
langs med Olof Wijksgatan stir i omedelbar nérhet till byggnad (Artisten) och ddrmed
omfattas av undantaget frdn biotopskyddsbestdmmelserna i 8 § FOM (1998:1252).
Négon dispens fran de generella biotopskyddsbestimmelserna kriavs déarfor inte 1 detta
fall.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar av parkomréden i1 form av trdd, buskar och gris, befintliga bygg-
nader, parkeringsgarage och hirdgjord gatumark. Planomradet omfattar Johannebergs
landeripark.

I direkt anslutning till planomréadet ligger Renstromsparken samt ett sammanhang-
ande skogsomrade sdder om denna. Renstromsparken ér en stadspark med hoga natur-
och rekreationsvérden.

Planomradet kinnetecknas av stora hojdvariationer. Omradet sluttar kraftigt fran ost
till vist. Korsvigen i 0st ligger pd runt +7 meter 6ver stadens nollplan. Marken sluttar
sedan kraftigt uppat i landeriparken och vidare upp mot Universitetsbiblioteket, vars
oOstra fasad ligger pa runt +22 meter. Vid Universitetsbibliotekets vistra fasad ligger
hdjden pa runt +28 meter. Omradet sluttar dven frén sydost till nordvést, fran runt +30
vid Humanisten, till runt +12 vid korsningen Gosta Rahms gata och Johannebergsga-
tan.

Planomradet utgors av institutionsbyggnader i park.
Naturvirden

Inom ramen for detaljplanen for Korsvédgen (dnr 0638/11) har en naturvdrdesinvente-
ring tagits fram. Det som &r relevant for detta planarbete dr de avsnitt som berdr Ren-
stromsparken/Néackrosdammen och Landeriet. En ytterligare naturvédrdesinventering
har dven utforts inom ramen for detaljplanen for den vistra uppgangen. Darutover har
inom Vistlanken-planerna en underlagsrapport tagits fram som beskriver trdd och
tradmiljoer 1 Véstlankens korridor.
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Véastldanken Naturmiljéutredning 2013
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Bilden visar hoga naturvdrden samt skyddsvdrda trdd. De rora prickarna visar enskilda trid med hogt
naturvdrde. Bild: Calluna.

Inom planomradet har tva skyddsvérda trid pekats ut, ett vid gamla hovritten och ett
vid sddra dnden av Johannebergsgatan. Omradet runt Gamla Hovréitten har patagliga
naturvdrden knutna till dldre trdd, bland annat grova héltrad. Forutséttningar for mos-
sor, lavar och svampar finns hir men den faktiska forekomsten av arter saknas. Aven
det tridbevuxna tradomrédet som l6per langs med Universitetsbibliotekets dstra fasad
beddms ha pétagliga naturvirden, hér har dock inga skyddsvirda trdd identifierats,
sdsom grova och gamla trid eller héltrdd. Den tradbevuxna hdjden i landeriparkens
sOdra del bedoms ha visst naturvirde. Potentialen att hitta artfynd bedoms till 1aga.
Detta for att det liknar monstret fran tidigare inventeringar i narliggande Renstrom-
sparken samt att flera av de skyddsvirda trdden &r askar, vilket inte hyser sa ménga
arter av rodlistad svamp. Omradet tillhandahaller dock flera viktiga ekosystemtjinster
lokalt, sdsom att skapa gynnsamt mikroklimat.

Geotekniska forhiallanden, stabilitetsforhallanden, radon och fororenad mark

Stabilitetsforhillandena bedoms vara tillfredstédllande inom planomradet enligt en
oversiktlig stabilitetsutredning som gjordes ar 2011 (Sweco, 2019-09-15). For slanten
vid Johannebergs landeri genomfordes en sirskild stabilitetsutredning inom planarbe-
tet for Véstlanken, station Korsvigen (Fastighetskontoret, 2017-05-08). Sléntens sta-
bilitet sékerstills i samband med utbyggnaden av Vistldnken.

Hela planomradet ar klassat som ett lagriskomrade for radon.

Tidigare markanvindning inom planomrédet har inte identifierat nigon misstankt mil-
jostorande verksamhet forutom de ytor som anvands for trafik. Inom dessa ytor fore-
ligger risk for punktvisa féroreningar, exempelvis spill/lackage av drivmedel/olja och
partiklar.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En kulturmiljéutredning har tagits fram for aktuell detaljplan (Goteborgs Stadsmu-
seum, 2017-10-26). Se utredningen for en mer utforlig beskrivning av kulturhistorien.

Stadsplanekaraktirer, Kulturmiljoutredning.

Nir Goteborg grundades var omradet omkring dagens Kors-
végen ett utkantsomrdde som arrenderades ut till landerier
fram till 1800-talet. Storre delen av marken omkring plan-
omradet stod obebyggd fram till de forsta decennierna pa
1900-talet. De forsta byggnaderna uppfordes 1 mitten av
1910-talet. Det var de tva stenhuskvarteren Ulriksdal och
Drottningholm som ligger i direkt angransning till planom-
radet norr om Johannebergsgatan.

Négra ar senare, 1923, planerades och bebyggdes mycket av
marken kring planomradet infor den stora jubileumsutstéll-
ningen. Renstromsparken med Néackrosdammen anlades
samtidigt som Gotaplatsen planerades och Konstmuseet
samt Konsthallen byggdes. Jubileumsutstéllningen lade
mycket av grunden till stadsdelen Lorensberg, en stadsdel

Stadsplanekaraktirer
D Landerimilj&, 1700-tal

D Stenstaden, ca 1890-1930
Topografiskt anpassad
kvartersstad, ca 1900-1929
Topografiskt anpassad
villastad, ca 1900-1929

D Institutionsbebyggelse
1920-2017

Tegelkulérer
Gult tegel

. Rétt tegel

ﬂ Landeriparkens utbredning 1860
L1
2 = Llanderimiljns kirnomréde idag
anl

@ 4 Jubileumsutstillningens vistra
' ®  delomride 1923

"E Omrade med bevarade
sk spdrfrén 1923

L
-
-
"

som innehaller manga kulturinstitutioner och platser som idag ar bland Goteborgs

mest uppskattade och besdkta.
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G Navigationsvis,
B H Handelns bistoria|

it

A Kommunalteknisk utstilln,
B Kommunalsocial utstlln,
g Undgrvisingsvisende

Kartbild frdan 1923 éver Jubileumsutstdillningens vistra omrdde.

En annan byggnad som gett karaktir &t omradet dr den Gamla Hovritten som uppfor-
des 1947-48 i den norra delen av Renstromsparken. Byggnaden ér ritad av Hakon
Ahlberg, en av Sveriges mest framtrddande arkitekter som verkade under den forsta
halvan av 1900-talet. Hovrétten for vistra Sverige anvdnde byggnaden fram till 1992
da de flyttade till sin nuvarande plats vid Packhusplatsen. Sedan dess har Goteborgs
Universitet haft verksamheter i byggnaden.

Den hir delen av sydostra Lorensberg, som grinsar till Johanneberg, har de senaste
decennierna vuxit till ett av stadens stora campusomraden for Goteborgs Universitet,
med bland annat universitetsbibliotek och Humanistisk fakultet (Humanisten).
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Gamla Hovrdtten

Kéanda fornldmningar &r i landeriparken véster om planomradet. Fornldmningens ut-
bredning dr okénd. Arkeologisk utgravning har utforts inom de delar av landeriparken
som paverkas av utbyggnaden av Vistlidnken.

Vid eventuellt pdtriffande av fornldmning vid framtida grévarbete ska lansstyrelsen
meddelas.

Johannebergs Landeri

Sociala forutsattningar

Planomradet utgors till storsta del av stora institutioner i parkmiljé, men omgérdas
aven av flera bostadskvarter. Institutionerna vinder sig till stor del indt mot kirnan i
omrédet, Renstromsparken, som dr en av stadens stadsparker. Renstromsparken kén-
netecknas av ett historiskt lugn och en intimitet, samtidigt som det &r en plats som
manga passerar mellan Johanneberg och stadens centralare delar. Parken kan dock
upplevas otrygg under dygnets morkare delar. Omradet utgor en stor kontrast mellan
den mer storskaliga, bullriga och trafikerade miljon vid Korsvégen i dst, och Avenyn
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och Goétaplatsen 1 nordvést. Planomrédet omfattar ytterligare en park, landeriparken,
som utgdr ett gront inslag i direkt anslutning till Korsvdgen. Parken har dock i manga
ar varit relativt outnyttjad.

Trots att stora delar av omradet utgors av offentliga parkmiljoer, kan omradet upple-
vas som nagot gémt, inatriktat och otillgéngligt. Universitetsbiblioteket och andra de-
lar av den akademiska verksamheten dr av naturen tillgénglig for alla, pd samma satt
som folkbiblioteken. Byggnaderna kan ddaremot upplevas stdngda och till for endast
verksamma och studerande. Storsta bristen ligger dock i1 form av otydliga kopplingar
till omkringliggande omraden. Hér finns idag barridrer som avgransar narliggande
omriden fran varandra, bade i1 6st-vistlig och i1 nord-sydligt riktning. Barridrerna ut-
gors av hojdskillnader, svérorienterade strak och baksidor. Exempelvis finns flera
mindre gangvégar och trappor som leder mellan Korsvdgen och Renstromsparken,
men dessa dr idag otydliga. Det finns dven brister i kopplingarna mellan Eklandagatan
och vidare igenom planomradet mot nordvést, inte minst mellan Johannebergsgatan
och Lundgrensgatan.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr Korsvédgen vilket dr i direkt anslutning till plan-
omradet. Tillgédngligheten till kollektivtrafik 4r ddrmed mycket god. Kollektivtrafiken
kommer utvecklas ytterligare vid Oppnandet av Vistlidnken.

Ett cykelstrak 16per genom Renstromsparken och forbinder Johanneberg i soder med
Gotaplatsen. Kring Korsvégen 1 dstra delen av planomradet finns flera ytterligare cy-
kelstrak.

Biltrafiken i omrddet dr mycket begridnsad. Olof Wijksgatan knyter samman Sodra
Viégen med Renstromsparken och stricker sig genom Lorensbergs villastad till Johan-
neberg. Johannebergsgatan gér parallellt med Artistens norra sida frdn Berzeliigatan
och vidare bakom Gamla Hovrétten. I Oster avslutas Johannebergsgatan med en vind-
plats. GOsta Rahms gata trafikeras 1 huvudsak av angoringstrafik till det angrédnsande
parkeringsgaraget, medan Fagelsangen trafikeras av angoringstrafik och leveranser.
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Dagens cykelstrdk
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Langs Johannebergsgatan finns boendeparkering langs bada sidor av gatan. Det finns
dven ett antal parkeringsplatser pa Olof Wijksgatan. Ett parkeringshus ligger i norra
delen av planomradet, pa nordvéstra sidan om Artisten. Parkeringshuset Lorensberg
ligger ocksa inom géngavstind frén planomradet.

Tillgdngligheten inom omradet anses vara godtagbar, med undantag av planomradets
Ostra delar som karaktériseras av betydande hojdskillnader.

Planomrédet ligger sydost om stadens centrum, med mycket god tillgdnglighet till
olika typer av service.

Teknik

Ett antal ledningar for stadens infrastruktur passerar planomréadet, sdsom fjarrvirme,
el, vatten, avlopp, gas och tele. Ledningarna ligger framforallt i Johannebergsgatan,
Olof Wijksgatan, Gosta Rahms gata, Fagelsdngen och Renstromsgatan.

Storningar

Buller

Planomréadet ar bullerutsatt frimst i de dstra delarna som vetter mot Korsviagen. Kors-
viagen med omgivande bebyggelse ir, enligt mitningar, utsatt for hoga bullernivaer pa
grund av de stora flodena av vdg- och spartrafik. For Johannebergs landeri &r nivierna
upp till 65 dBA ekvivalent niva. De ekvivalenta ljudnivéerna vid de mest utsatta fasa-
derna 6ver 65 dBA men under 70 dBA.

Den maximal ljudtrycksniva fran dels vég-, dels spartrafik ar upp till 70 dBA i lan-

deriomradet.
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Ekvivalent bullernivd frdn vig- och sparbunden trafik, ar 2015 (Akustikforum, 2015-06-21)
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Luft

Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvavedioxidhalterna for 2015 visar
att de pa platsen ligger precis i ndrheten av miljokvalitetsnormerna for 98-percentil
for dygn och timme.

Oversvamningsrisk

Se detaljplanens innebdrd och genomforande, under rubriken 6versvimningsrisk, sida
34.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger en utveckling av omradet med nya och utdkade byggratter for
Akademiska Hus fastigheter, samt ny bebyggelse i sodra delen av Johannebergs lan-
deriomrade. Forslaget ger mojligheter for universitetet att utvecklas, samtidigt som
omradet Oppnas upp mer mot allminheten genom en forbéttring av allménna strdk och
platser. Vistlanken, station Korsvédgens véstra uppgéng foreslés integreras i nybygg-
nationen av Artisten. Darutover foreskriver detaljplanen bevarande av Landeribygg-
naden och gamla Hovritten.

Ambitionen med forslaget dr att utveckla omradet med nya samband av bebyggelse,
strak, offentliga rum med ett humanistiskt och konstnarligt stadsintegrerat campus i
ett nutida uttryck, anpassat efter historiska avgriansningar i stadsstrukturen. Nya strak
korsar omridet och skapar kopplingar. Materialitet och farger har ett tydligt forhall-
ningssitt till omkringliggande bebyggelse. Historien tas tillvara samtidigt som nya
miljoer och tidslager skapas.

ol

“ Korsvagen -

Hllustrationskarta. SBK.

En utgéngspunkt dr tegelkvarterens starka stadsplan, med bibehéllna siktlinjer for en
forstaelse av staden, en varierad gronstruktur och tydligare kopplingar i bade nord-
sydlig och Ost-véstlig riktning. Forslaget medger dven flexibilitet i framtida anvénd-
ning.

Nya strak etableras nir Johannebergsgatan och Lundgrensgatan kopplas samman som
en kontinuerlig gata, med entréer och aktiva bottenvéningar ut mot denna. Universi-
tetsbiblioteket 6ppnas upp och synliggors dérigenom mot Korsvégen, vilket skapar
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forutséttningar for en tydligare koppling mellan Korsvigen och universitetsomradet.
Den nya Vistldnksentrén bidrar &ven den med ytterligare rorelse i omradet.

Hogskolan for Scen och musik (Artisten), Universitetsbiblioteket (UB) och gamla
Hovritten dgs av Akademiska hus, landeribyggnaden dgs av Higab, medan landeri-
parken dgs av Goteborgs stad. Grasytan véster om UB édgs av Akademiska Hus. Den
foreslagna utbyggnaden i landeriparken kommer att markanvisas av fastighetsndmn-
den.

Avtal om genomf6rande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatorerna.
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.

Bebyggelse

Befintligt parkeringshus som vetter mot Gétaplatsen och delar av flickskolan rivs och
ersitts med en ny institutionsbyggnad. Byggnaden blir ett nytt tillskott till Gotaplat-
sen och dess omkringliggande storskaliga offentliga byggnader, och anpassas i fasad-
material till bland annat Stadsteatern, Konstmuseet och Artisten. Den tidigare flick-
skolan, som ligger lings med Johannebergsgatan, foreslas rivas for att mdjliggora en
nybyggnation, som till skillnad mot befintlig byggnad placeras i grinsen mot gatan.
Det hir mojliggdr en storre exploatering jamfort med idag, samtidigt som gatan har
forutséttningar att bli mer aktiv. For att sékerstélla detta anges utformningsbestdm-
melser for placering av entréer och krav pa delvis glasad fasad. Vistlanken, station
Korsvégens vistra uppgang kommer att integreras i nybyggnationen. Detaljplanen re-
glerar en trappning av de dversta véningarna, bland annat i syfte att anpassa byggna-
den till gaturummets skala. Befintliga Hogskolan for scen- och musik behaller i hu-
vudsak sin nuvarande utformning. Utvecklingen av detta kvarter innebdr att Gote-
borgs Universitet far mdjlighet att samlokalisera den nya Konstnirlig fakulteten
(HDK, Akademin Valand, Hogskolan for scen- och musik) med Humanistiska fakul-
teten och Universitetsbiblioteket.

Ny bebyggelse mot Gétaplatsen. Bild: Tham & Videgard
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Ny bebyggelse med aktiva bottenvaningar mot Johannebergsgatan. Bild: Tham & Videgdrd

Gamla Hovritten bevaras, med mojlighet till att skapa ett antal nya entréer. Universi-
tetsbiblioteket (UB) far en utdkad byggritt, bade till utbredning och hdjd, vilket moj-
liggor en betydligt mer storskalig byggnad jamfort med idag. Avsikten dr att en arki-
tekttavling ska genomforas for nya UB under den fortsatta planprocessen. Ett syfte
med detta dr bland annat att annonsera och 6ppna upp universitetsomrddet mot Kors-
vigen i betydligt hogre grad dn idag. Nuvarande UB, och universitetsomradet som
helhet, dr idag i stort sett osynligt fran Korsvéigen. For att ytterligare aktivera och
skapa rorelse i omradet upp fran Korsvagen mot universitetsomradet, foreslas en ny-
byggnation i sddra delen av Johannebergs landeriomrade. Syftet med denna exploate-
ring dr bland annat att aktivera véstra sidan av Korsvégen, en yta som idag dr underut-
nyttjad, med lokaler i bottenvaningen mot en ny torgyta. Nybyggnationen anknyter i
sin skala till befintlig terrdnganpassad bebyggelse langs Eklandagatan.
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Modell over exploateringen i sédra delen av landeriet, samt utékad byggnadsvolym for Universitets-
biblioteket.

Solstudie for planomrddet ki. 12 vid hést/vardagjimning. SBK.
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Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer delar av Universitetsbiblioteket att rivas. Planen
mojliggdr dven att hela byggnaden rivs. Planen innebér dven att det gamla Flickléro-
verket lings Johannebergsgatan helt eller delvis rivs. Aven parkeringsgaraget vid
Gosta Rahms gata kommer att rivas. Planen innebér att skyddsbestimmelser och riv-
ningsforbud infors for landeribyggnaden och gamla Hovrétten. For gamla Hovrétten
mojliggors att nya entréer kan skapas 1 tva av fasaderna.

Landeribyggnaderna, som har en tydlig herrgardskaraktér och representerar ett stort
arkitektur- och samhillshistoriskt virde, kan tillsammans med landeritrddgérden be-
ratta om en karaktéristisk del av Goteborgs éldre historia dir landerier och brukandet
av donationsjorden hade en stor roll. Byggnaderna dr vilbevarade och de enda av trd
kring Korsvégen, samt representerar det dldsta historiska skiktet av stor miljobildande
betydelse. Planbestimmelse g2 hédnvisar till f6ljande avsnitt:

Viktiga exteridra egenskaper och formelement hos Landeribyggnaderna utgdrs for
vinkelbyggnaden av:

e Stengrund av otuktad natursten

e Locklistpanel

e Dekorativa fasaddetaljer fran sent 1800-tal
e Sadeltak avtickt med roda lertegelpannor

e Utskjutande tak med dekorerad takfot

e Icke-kopplade sprojsade fonster av 1800-talskaraktér
e Kopplade sprojsade 1920-talsfonster

e Lunettfonster pa gavelroste mot Korsvigen
e Glasveranda pa trapelarstod

e Entréportar fran 1920-tal

e Stensatt portlider

Viktiga exteridra egenskaper och formelement hos Landeribyggnaderna utgors for
den mindre gardsbyggnaden av:

e Stengrund av otuktad natursten
e Locklistpanel
e Markerat entréparti med Gverstycke och tidstypisk festong

e Symmetrisk fasaduppbyggnad med inklddda knutar enligt dlderdomlig tradit-
ion

e Kopplade sprojsade fonster fran 1920-talet
e Ytterdorr med dekorativ omfattning

o Flackt sadeltak avtickt med roda lertegelpannor
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Landeribyggnaden omfattas &ven av en varsamhetsbestimmelse k3, med en hénvis-
ning till foljande avsnitt:

Viktiga interiora egenskaper och formelement hos Landeribyggnaden utgors for vin-
kelbyggnaden av:

Planlsning

Byggnadsdetaljer fran tidigt och sent 1800-tal

Tvé dorrblad fran 1700-talet (halvfranska med pepparkaksbeslag)
Ett par dldre pardorrar med utsirade foder (tidigt 1800-tal)
Dorrar fran 1920-tal

Aldre hoga fotlister

Profilerade lister

Taklister

Fasta garderober

Enstaka stuckatur fran 1800-talet

En kakelugn fran sent 1800-tal

Tva 6ppna spisar fran 1920-tal

Enstaka dldre tragolv

Toaletter frdn 1920-talet med pérlspontpanel och schackrutiga golv

Viktiga interidra egenskaper och formelement hos Landeribyggnaden utgérs for den
mindre garsdbyggnaden:

Planlosning
Snickerier

Tragolv

Profilerade golvlister
Spegeldorrar
Taklister

Vacker tratrappa med dekorativt ricke
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Virdefulla delar och detaljer - Bottenvaning
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Planforslaget innebir att Johannebergsgatan och Lundgrensgatan kopplas ihop till en
sammanhéngande gata. Syftet dr dels att skapa béttre gdng- och cykelstrak mellan Jo-
hanneberg 1 séder och centrala staden 1 norr, dels att skapa forutsittningar for platsen
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framfor UB att 6ppna upp sig och aktiveras mot Korsvdgen. En gatukoppling mojlig-
gor aktiva fasader med entréer och publika verksamheter ut mot Korsvidgen. Det inne-
bar dven forutsittningar for ett tryggare nord-sydligt strak igenom omradet, ndgot som
saknas idag. Framfor UB, mot Korsvédgen, mdjliggors dven for en storre dppen offent-
lig plats, 1 form av en plata ovanfor landeriparken, med god utsikt 6ver Korsvigen.

Utformning av gatan, eventuell trafikreglering och effekter i form av trafikfloden, i
syfte att skapa en gata med laga hastigheter, kommer att utredas ytterligare i det fort-
satta planarbetet.

Johannebergsgatan forbi gamla Hovrétten kommer att behova fordndras. S6dra sidan
av gatan saknar trottoar vilket &r en stor brist, bland annat med tanke pa den nya upp-
gangen fran Vistldnken. Detaljerad utformning av Johannebergsgatan kommer att ut-
redas vidare i det fortsatta planarbetet.

Kopplingen mellan Gétaplatsen och Renstromsparken via Fagelsdngen utvecklas ge-
nom nybyggnationen vid befintligt parkeringsgarage. Byggnaden kommer att utgora
huvudentré till kvarteret och bidrar till att skapa storre floden av ménniskor i omradet.
Platsen kring denna entré kommer att fa en tydligare karaktir av en torgyta, jamfort
med idag dér den utgor angoring till parkeringsdicket. Biltrafiken kommer hér att
minska betydligt och ytan kommer att bli mer attraktiv fér gdende och cyklister. Fa-
gelsangen kommer fortsatt att vara 6ppen for angdrings- och leveranstrafik.

De 6st-vistliga kopplingarna mellan Korsvdgen och Renstromsparken kommer att ut-
vecklas och fortydligas. Landeriparken kommer att aterstillas efter att Vastldnken ar
fardigbyggd, vilket skapar mojligheter att utveckla parken och géngstrdken igenom
den. Ombyggnationen av UB skapar dven mdjligheter att forbéttra gdngstraket fran
Lundgrens trappor och vidare upp mot Renstromsparken till ett mer tydligt och attrak-
tivt strdk. Detaljerad utformning av landeriparken och dessa strdk &r ett pagaende ar-
bete som sker parallellt med planarbetet.

Kartorna pa foljande sidor beskriver foreslagen utveckling av gangstrak, cykelstrak
och gator.
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Parkering

Parkering kommer att ske pa kvartersmark i parkeringsgarage. En mobilitets- och par-
keringsutredning dr under framtagande. D4 det inte finns ndgra angivna parkeringstal
for universitet kommer utredningen ta fram forslag pa ldmpligt parkeringstal.

Parkeringsplatserna i det befintliga parkeringsgaraget vid Gosta Rahms gata kommer
att forsvinna da parkeringsgaraget rivs, med inriktningen att alla platser ska erséttas i
nédrheten. I nybyggnationen av Artisten kommer ett nytt underjordiskt parkeringsga-
rage att anldggas, vilket kommer ersitta ett ej 4nnu faststéllt antal av de parkerings-
platser som fOrsvinner i parkeringsbolagets befintliga garage. Infart till garaget kom-
mer att ske fran Johannebergsgatan.

Boendeparkeringarna ldngs Johannebergsgatan kommer att paverkas till viss del. Mél-
sdttningen dr att disponera om platserna inom planomradet. Detaljerad utformning av
Johannebergsgatan kommer att utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Cykelparkering

Behov av cykelparkeringar utreds i pdgdende mobilitets- och parkeringsutredning.
Parkeringstal for cykel tas fram efter detaljplanens samrad. For Vistlanken, station
Korsvigens vistra uppgang ska 150 cykelparkeringar anordnas.

Tillganglighet och service

Tillgdngligheten med kollektivtrafik 6kar i samband med dppnandet av Véstldnken
och station Korsvigens védstra uppgang.
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Inom planomradet mojliggors det att nya lokaler kan uppforas bade vid landeriomra-
dets sddra del samt inom den nya byggnaden for Universitetsbiblioteket och i den f6-
reslagna byggnaden for vid Artisten. I de nya lokalerna kan bade kommersiell och all-
min service uppforas.

Lutningar pa gator och 6vriga strak studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Friytor och naturmiljo

Detaljplanen innebdr att friytor och naturmiljo tas i ansprék, da delar av landeriparken
foreslas exploateras. Samtidigt ska utformningen av landeriparken utvecklas, i syfte
att skapa en mer lattillgdnglig och attraktiv park som ska locka till mer utnyttjande, da
parken idag anvinds i mycket liten utstrickning.

Aven inom Akademiska Hus fastigheter kommer viss mark som idag utgdrs av trid-
bevuxna grisytor att tas 1 ansprak. Det giller utokningen av UB samt utdkningen av
Artisten over gronytan mot Johannebergsgatan.

Ett antal trdd kommer att behova fillas i samband med utbyggnaden av den nya gatu-
kopplingen, varav eventuellt ett storre trid strax nordost om gamla Hovritten. I det
fortsatta planarbetet kommer gatukopplingen att studeras vidare och justeras, i syfte
att bevara s manga av de mest virdefulla triden som méjligt. Aven triiden mot Jo-
hannebergsgatan vid Artisten, kommer att behova fillas da den nya byggnaden kom-
mer att ga ut till gatans gréns. En grov rddlistad alm 1 anslutning till Véstldnkens nya
uppgéng kommer att behova fillas, med anledning av utbyggnaden av géngtunneln
till uppgéngen, nadgot som konstaterades redan 1 géllande detaljplan for Viéstra upp-
gang. Ett antal av allétraden langs med Olof Wijksgatan, intill Artisten, kan komma
att fallas. Utredning om kompensationsatgirder pagar.

Ovriga friytor inom planomrédet sikerstills genom prickad mark, dvs. att byggnad
inte far uppforas. Dértill infors skydd for de befintliga traden omkring gamla Hovrét-
ten.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget Overbryggar barridrer som topografi, fastighetsgranser och omraden
med baksidekaraktdr. Ytterligare koppling i nordsydlig riktning skapar en silning i ro-
relsemonster och tillater &ven en kontinuitet i aktiva gatustrdk mellan olika delar av
staden. Kopplingen mellan Korsvidgen och Renstromsparken forbéttras. Tillskott av
byggnader och aktiva gatustrdk skapar nya och sammanlédnkande stadsmiljoer. Ave-
nyn/Gotaplatsen, stadsparken Renstromsparken, Korsviagen och Johanneberg kommer
nirmare varandra.

Ett nytt tidslager med ett utvecklat omrade runt Landeriet och sammankopplad gatu-
struktur kan ge en ytterligare identitet till omradet. Ny gatustruktur, Véstlanksupp-
géng och ny bebyggelse fordndrar omridet fran sluten institutionsmiljo med Johanne-
bergs landeriomrade emellan Renstromsparken och Korsvégen till en mer 6ppen och
integrerad stadsmiljo.

En utveckling mot ett cityuniversitet medfor att offentliga rum brukas av méinga olika
typer av méinniskor. Underlag for butiker och offentlig service blir storre. Ett rikare
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och mer varierat vardagsliv kan skapas i omradet. Okningen av ménniskor kan samti-
digt medfora mer storningar i form av buller frén transporter och ett tilltagande folkliv
pa kvillar och helger.

Vistldnkens uppgéng i korsningen Olof Wijksgatan/ Johannebergsgatan medfor en
O0kning av antalet ménniskor som passerar platsen 1 sin vardag. Universitetet tillfor
fler minniskor framfor allt pa dagtid. Planen medger bostider i Landeriomradet, vil-
ket skulle ge omradet fler ménniskor kvillar och helger, de perioder omradet annars
kan kénnas 6de och upplevas otryggt.

Ny bebyggelse 1 Landeriomrédet tillskapar lokaler och ny platsbildning mot Korsva-
gen. Landeriparken transformeras, vilket utgdr en negativ fordndring ur ett historiskt
lasbarhetsperspektiv, men samtidigt skapas en mer véldefinierad plats vilken kan ut-
vecklas till att bli mer utnyttjad dn idag.

Vastlanken

Planomradet omfattar delar av detaljplanen for jirnvéigstunneln Véstlinken, samt hela
detaljplanen for station Korsvégens vistra uppgang. Aktuell detaljplan kommer att er-
sdtta de delar av dessa detaljplaner som ligger inom planomradet. Detaljplanernas
planbestdmmelser och plangréinser fors i sin helhet in ofordandrade i planforslaget. For
att oka lasbarheten av detaljplanen presenteras de delar av Vistldnken som ar under
mark pa en separat plankarta, plankarta 2 av 2. De delar av Véstlankenplanen som ar
ovan mark inom planomradet, d.v.s. ventilation vid Fagelsdngen samt bevarandebe-
stimmelser for landeribyggnaden, infors ofordndrade pa plankarta 1. For mer inform-
ation om detaljplanen for Vistlinken, se planbeskrivning for ”1480K-2-5281, And-
ring av detaljplaner for jarnvigstunneln Vistlinken mellan Gullbergsvass och Anne-
dal, laga kraft 2018-02-23".

1480K-2-5392, Andring av detaljplaner for Vistlinkens uppgang vid Johannebergs-
och Olof Wijksgatan inom stadsdelen Lorensberg, laga kraft 2018-02-21, ersitts 1 sin
helhet. Detaljplanen omfattar station Korsvigens vistra uppgang, och innehaller end-
ast en gangtunnel under mark, fram till 1dget dar uppgangen ovan mark ska placeras.
Nu aktuell detaljplan mojliggdr for stationsentrén att integreras i nybyggnaden av Ar-
tisten.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram (Kretslopp och Vatten, 2018-10-17).

For att uppna stadens krav ska dagvatten fran hardgjorda ytor fordrdjas, motsvarande
10 mm vatten pé den reducerade arean. En uppskattning av vilken volym det motsvarar
for aktuell plan utfors i senare skede nar omfattningen av ny bebyggelse och nya hérd-
gjorda ytor &r faststéllt. For att minska behovet av fordrojning ska sa smé ytor som
mojligt hdrdgdras. Som ett sétt att minska avrinningen ytterligare och samtidigt bidra
med flera ekosystemtjénster, foreslds att grona tak anlédggs. En uppskattning av vilken
volym det motsvarar for aktuell plan utfors 1 senare skede nir tydligare planforslag finns.
I ovrigt foreslas dagvattnet fordrdjas genom en kombination av underjordiska maga-
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sin och ytliga, grona l6sningar. Fororeningshalterna i dagvattnet kan komma att 6ka ef-
ter exploatering. Detta pa grund av nagot hogre trafikbelastning och hogre andel héard-
gjorda ytor. Med enklare rening och fordrojning kan kraven pa dagvattenkvalitet uppnas.

Planomrédet ligger till storsta delen inom avrinningsomrade for Molndalsan (se figur 9).
Dagvattnet avrinner dock via kombinerat system till Ryaverket dir det genomgar spillvat-
tenrening innan det sldpps ut i Gota dlv. Molndalsan paverkas endast vid braddning. Efter
exploatering och ombyggnad av Korsvigenomradet, i samband med Véstldnkens genom-
forande, kan det dock bli mgjligt att avleda dagvatten fran delar av planomradet via sepa-
rat dagvattensystem till Molndalsan. Oavsett om omkoppling sker eller ¢j, ska dagvatten-
hanteringen planeras pa ett sadant sitt att exploateringen inte forsdmrar recipientens sta-
tus.

Molndalsan klassas som en kénslig recipient. Den dr dven klassad enligt miljokvalitets-
normer. Ar 2017 hade Mélndalsan — Ullevi till Liseberg/Delsjébiickens inflode klass-
ningen Uppndr ej god kemisk status och Mdttlig ekologisk status. Malet &r att uppna god
ekologisk status 2021.

Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms inte paverkas negativt.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i gatorna. Infor byggnation ska berdrd
fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for information om de tek-
niska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

El och tele

Befintliga transformatorstationer vid Johannebergsgatan och 6ster om Universitets-
biblioteket behdver flyttas. Ny placering dr under utredning.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska pdbdrjas. Vid utférande av arbeten 1 nir-
heten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Avfall

In- och urlastning for Artistens nybyggnad avses ske via Johannebergsgatan. In- och
urlastningspunkt for nya UB, landeribyggnaden och exploateringen i landeriet dr un-
der utredning.
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Ovriga atgarder
Markmiljo

Inom landeriparkens omrade har det utforts en arkeologisk utredning dér man gravt
provgropar i atta punkter. Resultaten visar pa en jordlagerfoljd dér grasytan underlag-
ras av odlingslager och fyllnadsmassor som daterar sé langt tillbaka som till 16- och
1700-talet. I de dldre massorna finns inga fororeningar fran den industriella tiden men
att t.ex. forbranning kan ha gett forh6jda halter av PAH:er kan inte uteslutas. De yt-
liga jordlagren kan vara paverkade av luftnedfall och det innebar vanligen nagot for-
hojda halter av bly och PAH:er. Den arkeologiska utredningen foreslar fortsatta
undersokningar inom parkomradet varfor det kan anses oldmpligt att i nulédget genom-
fora en miljoteknisk markundersokning pa platsen. Den mgjliga fororeningssituation
som beskrivs ovan skulle inte innebéra négra komplicerade eller kostsamma atgarder i
samband med detaljplanens genomforande och marken bor déarfor kunna ses som
lamplig for foreslaget andamal.

Inom planomrédet i dvrigt planeras inga storre fordndringar. Det hir &r mark som har
gétt fran jordbruksmark till bebyggelse och det ser inte ut att ha bedrivits nagon in-
dustriell verksamhet inom omradet. Det gar inte att utesluta att det tillforts fororenade
fyllnadsmassor inom delar av omradet eller att det finns forhojda fororeningshalter i
markytan efter luftnedfall. Infor ny byggnation kan marken behdva provtas, om inte
annat for att klassificera overskottsmassor, men dir inga storre fordndringar ska goras
bor marken kunna ses som ldmplig for &ndamélet utan att det gors miljotekniska
undersokningar.

Arkeologi

Utgravning av fornldmningar har skett i de delar av landeriparken som paverkas av
Vistlanken. Ingen forundersokning av 6vriga delar av landeriparken har genomforts,
varfor fornlimningens utbredning &r okénd. Det kommer dirfor krivas forundersok-
ning for 6vriga delar av landeriparken. Fragan behandlas i det fortsatta planarbetet.

Buller

En bullerutredning har genomforts inom ramen for detaljplan for Viastlédnken, station
Korsvigen (Bullerutredning — Korsvéigen, SBK, 2017-04-12). Utredningen visar pa
situationen &r 2035, efter att station Vistlanken har 6ppnat och den nya foreslagna tra-
fiklosningen pa Korsvigen har genomforts. Omradet dr bullerutsatt frimst 1 aktuellt
planomrides Gstra delar som vetter mot Korsvigen. I planomridets inre delar dr niva-
erna betydligt ldgre. For Johannebergs landeriomréde dr nivaerna upp till 65 dBA ek-
vivalent niva och upp till 70dBA maximal niva.

Det dr endast exploateringen i landeriet som medger bostdder. D4 utformningen och
angivna anvindningar av denna exploatering kan komma att fordndras efter samrad,
kommer en ny bullerutredning tas fram inf6r granskning.

Goteborgs Stad, Planhandling 34 (49)



: @ Goéteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Projekt:
Station Korsvagen

Diarienummer:

| Ekvivalent ljudniva
dB(A)

Berakning av trafikbuller vid ombyggantion
av Korsviigen

Trafikprognos for &r 2035

Redovisade frifaltsvirden vid fasad avser
hagsta ljudnivan

jd f6r bull
ar 1,5 m over mark

Skala (A3) 1:1500

0 15 30 60 90
| . E—))

Handisggare: Peter Comnei/Perry Ohissan

Filnamn: Leq - 2035

Datum: 2017-03-29

SoungPLAN T4, Update 20161200

Ekvivalent ljudniva med ny trafiklosning pd Korsvigen, ar 2035 (SBK, 2017-04-12).

Luft

En luftmiljéutredning har genomfdrts inom ramen for detaljplan f6r Viastldnken, stat-
ion Korsvédgen, med prognosar 2030 (Miljoforvaltningen, 2015:3). Den kommande
ombyggnaden av Korsvidgen, som planeras att fardigstéllas 2026, innebar att biltrafi-
ken kommer minska kraftigt till cirka hilften av dagens méngder. Utredningen visar
dérfor att kvivedioxidhalterna kommer vara betydligt lagre &n idag.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sdkerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomrdden. Kompensationsdtgirder innebér att natur- och rekreationsvéirden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgirder i ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden ér frivilliga dtgdrder som kommunen eller exploatoren tar sig uto-
ver vad som krivs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsdtgirder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Utvérderingen visar att det finns behov av kompensations-
atgirder, frimst med avseende pa exploateringen av landeriomradet, samt borttagande
av ett antal trad i Ovriga planomradet. Arbete med att ta fram forslag for kompensat-
ionsédtgirder pagér.

Oversviamningsrisk

En skyfallsutredning har tagits fram (Kretslopp och Vatten, 2018-10-10). Planerad ex-
ploatering inom planomradet kraver inga skyfallsforbéttrande atgirder for att sédkra
planeringsnivéer enligt tilligget till OP. Med en genomtiinkt placering och utformning
av nedgéng till hallplats for tdg sdvil som byggnation pé landeriomradet kan sky-
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fallspaverkan hanteras och heller inte forvérra dversvamningssituationen i omkring-
liggande omraden. Det rader ett behov av att atgérda dversvimningsproblem vid be-
fintliga byggnader inom planomradet. Planen har ej ansvar att genomfora atgirder for
befintlig bebyggelse men dessa dr daremot dnskade for att mildra befintlig 6versvam-
ningssituation. Se skyfallsutredning for forslag pa atgirder.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. I detaljplanen finns allmén plats for gata,
torg, gdng-och cykelvég och park.

Anlaggningar inom kvartersmark

Akademiska Hus ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken inom fastigheterna Lo-
rensberg 21:1 och Lorensberg 24:3.

Inom fastigheten Lorensberg 24:2 finns en befintlig parkeringsanlédggning som ska in-
tegreras 1 Akademiska Hus nybyggnation. Ansvarsfordelningen bor sékerstillas i ett
avtal mellan Akademiska Hus och Goteborgs Stads parkeringsbolag innan genomfo-
randet av detaljplanen.

Trafikverket ansvarar for utbyggnad av stationsuppgéang for Vistlanken inom Lorens-
berg 24:3. Da uppgangen ska integreras i nybyggnationen bor ansvarsfordelningen sé-
kerstillas i ett avtal mellan Akademiska Hus och Trafikverket innan genomforandet
av detaljplanen.

Fastighetskontoret, eller kommande markanvisad exploatdr, ansvarar f6r utbyggnad
av kvartersmarken inom del av fastigheten Lorensberg 706.41.

Inom fastigheten Lorensberg 24:4 finns tva transformatorstationer samt en transfor-
matorstation inom fastigheten Lorensberg 21:1, alla tre tillhérande Goteborg Energi.
Dessa behover flyttas till annan plats pa grund av kommande exploatering alternativt
integreras 1 nybyggnationen. Ansvarsfordelningen bor sikerstillas mellan fastighetsé-
garen och Goteborg energi 1 ett avtal innan genomforandet av detaljplanen.

Anlaggningar utanfor planomradet

Flera detaljplaner gors for Vistlinken. Den framtida jarnvigsanldggningen ligger dels
inom Detaljplan for jirnvagstunneln Vistlanken; tunnelmynningar, schakt med mera
och dels inom Andring av detaljplaner for jirnvigstunneln Vistlinken mellan Gull-
bergsvass och Almedal. Jarnvéigsanldggningen finansieras av Viastsvenska paketet.

Detaljplaner gors ocksa for de framtida stationerna vid Korsvégen, Haga och Cen-
tralen.

Drift och férvaltning

Goteborgs Stad, genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats for gata och trafikerade torg. Goteborg Stad, genom park- och naturforvalt-
ningen ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats for park, torg och gang- och
cykelvig.
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Respektive fastighetsédgare ansvarar for drift och forvaltning inom kvartersmark. Re-
spektive ledningsidgare ansvarar for sina tekniska anldggningar.

Trafikverket ansvarar for drift och forvaltning av jarnvagsanlaggning med tillhorande
schakt, tunnlar, plattformar och uppgéngar.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medger en rittighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allméinplatsdindamal. Berdrda fastigheter framgar av fastighetsrittsliga konsekvenser.
Mark som dr utlagd som allmén plats overfors till angransande kommunal fastighet
och forutsitts ske utan erséttning for de fastigheter som erhéller byggratter i detaljpla-
nen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Flera fastighetsregleringar ska ske for genomforandet av detaljplanen, se vidare under
fastighetsréttsliga konsekvenser.

3D-fastighetsbildning gors for den nya jarnvégstunneln, vars uppging ska integreras i
byggritt ovan mark. I jdrnvidgsanlidggningen kan bland annat inkluderas service- och
ventilationsschakt, underjordiska volymer for resenérer och jairnvéagsdriften samt ver-
tikala och horisontella transporter. Aven skyddszon runt tunnlarna for att hindra
schaktning, borrning, palning och andra atgarder som kan skadad jarnvéigsanlagg-
ningen. Delar som inte kommer att ingd i jarnvégsfastigheten, men som kommer att
tillhora denna kan komma att sékerstéllas genom bildande av servitut for uppstick-
ande delar ovan mark. Den detaljerade avgriansningen av vad som ska ingé i respek-
tive fastighet och vad som ska sikerstillas med servitut far studeras vidare i det fort-
satta planarbetet.

For kvartersmark for bostéder, centrum, skola och parkering kommer nya fastigheter
att bildas och for kvartersmark avsedd for stationsuppgangen kan ny fastighet bildas.
3D-fastighetsbildning kan komma att ske for ny stationsuppgéng i Hogskolan for scen
och musik.

3D-fastighetsbildning ska @ven ske for den parkeringsanldggning som ska integreras i
Hogskolan for scen och musik. Den detaljerade avgransningen av vad som ingér i re-
spektive fastighet far studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Berorda transformatorstationer som ska flyttas, kan avstyckas till egna fastigheter al-
ternativt sdkerstdllas med ledningsritt.

Fore beviljande av bygglov skall bildning och ombildning av fastigheter, inrdttande
av eventuella gemensamhetsanldggningar och bildande av servitut vara genomforda.
Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas for funktioner som ska vara ge-
mensamma for Trafikverkets jdrnvigsfastighet och Akademiska Hus fastighet for
stationen 1 Hogskolan for scen och musik.
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Gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas for funktioner som ska vara ge-
mensamma for Parkeringbolagets fastighet och Akademiska Hus fastighet for Hogs-
kolan for scen och musik.

Servitut

Servitut kan komma att bildas for att sdkerstilla resendrspassage till stationsupp-
gangar frén jirnvigsanldggningen fram till allmén platsmark. Hiarskande fastighet blir
Trafikverkets jarnvagstunnelfastighet och tjdnande fastighet blir Lorensberg 24:3.

Servitut kan komma att bildas ventilations- och serviceschakt ovan mark.

Servitut for allmén gang- och cykeltrafik ska bildas till forman for lamplig kommunal
allménplatsfastighet och belastande Lorensberg 21:1.

Servitut for gdngvig till forman for Lorensberg 24:4 belastande 24:3 behdver upphé-
vas alternativt omprovas.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdvas att gilla ledningens nya lidge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sédkerstillas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid dverlételse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsdgare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstéllas
med ledningsritt.

Ledningsritt for starkstrom och VA (1480K-1988F346.1) kommer att behdva ompro-
vas 1 samband med omlokalisering av befintlig transformatorstation inom Lorensberg
21:1.

Inom omréden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sikerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansokan om lantmateriforrattning

Ansvar for att ansdka om och bekosta lantmaéteriforrittning for eventuell 3D-fastig-
hetsbildning, servitut och eventuella gemensamhetsanlédggningar med anledning av
stationsuppgang 1 Hogskolan for scen och musik bor regleras 1 avtal mellan Trafikver-
ket och Akademiska Hus.

Ansvar for att ansdka om och bekosta lantmaéteriforrittning for eventuell 3D-fastig-
hetsbildning, servitut och eventuella gemensamhetsanlédggningar med anledning av

integrerad parkeringsanldggning 1 Hogskolan for scen och musik bor regleras 1 avtal
mellan Parkeringsbolaget och Akademiska Hus.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforriattning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphédvande av befintliga ledningsritter. Ansvar
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for att ansoka om och bekosta lantmiteriforrattning for ovriga atgirder regleras i ge-
nomforandeavtalet mellan Goteborgs Stad och Akademiska hus.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark Avstiar mark Markanvindning
Lorensberg 21:1 1018 m? Allmén platsmark
Lorensberg 21:1 156 m? 118 m? Kvartersmark
Lorensberg 24:2 1593 m? Kvartersmark
Lorensberg 24:3 1997 m? Kvartersmark
Lorensberg 24:3 10 m? Allmén platsmark
Lorensberg 24:4 136 m? Kvartersmark
Lorensberg 706:10 | 10 m? Allmén platsmark
Lorensberg 706:10 268 m? Kvartersmark
Lorensberg 706:41 | 1018 m? Allmén platsmark
Lorensberg 706:41 | 118 m? 156 m? Kvartersmark
Avtal

Befintliga avtal som berors

Ett foravtal har tecknats mellan Akademiska Hus och Goteborgs Stad, genom fastig-
hetskontoret. Avtalet reglerar parternas skyldigheter och sikerstillandet av genomfo-
randet av detaljplanen 1 ett tidigt skede.

Genomforandeavtal for Detaljplan {or jdrnvigstunneln Viastldnken; tunnelmynningar,
schakt med mera samt Andring av detaljplaner for jarnvigstunneln Vistlinken mellan
Gullbergsvass och Almedal har tecknats mellan Goteborgs Stad och Trafikverket an-
géende genomforande av dessa detaljplaner.

Genomftrandeavtal gillande Andring av detaljplaner for Vistlinkens uppgang vid
Johannebergs- och Olof Wijksgatan har tecknats mellan Goteborgs Stad och Trafik-
verket.

Genomforandeavtal for Vistlanken Station Korsvigen avses tecknas mellan Gote-
borgs Stad och Trafikverket.

Flertalet avtal géllande finansieringen av Vistldnken dr tecknade mellan Trafikverket,
Goteborgs Stad, Vistra Gotalandsregionen m.fl.

Befintliga hyresavtal kan komma att berdras av tillbyggnationer inom Akademiska
Hus fastigheter.

Goteborg Energi Nét AB har ett arrendeavtal pé fastigheten Lorensberg 24:4, som be-
rors vid flytt av berdrda transformatorstationer.
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Avtal mellan kommunen och Akademiska hus

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehéll kan
vara utbyggnad av allméin plats, fastighetsbildningséatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Akademiska Hus angdende genomforandet
av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl. a. utbyggnaden av kommunaltek-
niska anldggningar inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett explo-
ateringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband med av-
talets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande
sdkerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen re-
gleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatoren
innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggors och
att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén
plats mm.

Avtal om fastighetsbildning som reglerar erforderliga markdverforingar och bildande
av servitutsréttigheter kommer att uppréttas i samband med exploateringsavtalet.

Avtal angiende avstdende av ersittningskrav pd kommunen p g av att skyddsbestam-
melser och rivningsforbud inf6rs {or fastigheten ska tréffas mellan kommunen och
dgaren till fastigheten Lorensberg 21:1 (Akademiska Hus) innan detaljplanen antas.

Avtal mellan kommunen och Higab

Avtal angdende avstdende av erséttningskrav pd kommunen p g av att skyddsbestim-
melser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan kommunen och
agaren till fastigheten Lorensberg 22:1 (Higab AB) innan detaljplanen antas.

Avtal mellan kommunen Trafikverket

Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och Goteborgs Stad, genom trafikkontoret, an-
géende nyttjanderitter for arbetsomraden pa icke-offentlig allméin plats. Arbetsomra-
den pé offentlig allmén plats far Trafikverket ddremot tillgang till genom att begéra
tillstdnd hos polisen. Trafikkontoret har d& vetorétt mot polisens beslut och har ocksa
ratt att ta ut en avgift.

Avtal mellan Akademiska Hus och Trafikverket

Avtal bor tecknas mellan Akademiska hus och Trafikverket avseende ansvarsfordel-
ning och finansiering av stationsuppgangen som ska integreras 1 tillbyggnad av Artis-
ten. Avtalet bor dven reglera d4gande av olika delar av stationsuppgéngen samt servi-
tutsbildning for resenérspassage ut till allmén plats.

Avtal mellan Akademiska Hus och Parkeringsbolaget

Avtal bor tecknas mellan Akademiska hus och Parkeringsbolaget angaende dverla-
telse av Lorensberg 24:2, samt ansvarsfordelning och finansiering av ny parkerings-
anldggning som ska integreras i tillbyggnad av Artisten. Avtalet bor dven reglera
bildande av ny 3D-fastighet och gransdragning mellan parkeringsanldggningen och

Goteborgs Stad, Planhandling 40 (49)



Lorensberg 24:3 och inrdttande av eventuella gemensamhetsanldaggningar och
bildande av servitut.
Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Behov av och ansvar for ansékan om dispens fran biotopskydd, tillstand till arkeolo-
giska slutundersokningar, vattendom, mm inkl anmdlningsdrenden

<Brodtext>

Tidplan

Samrad: 4:e kvartalet 2018 / 1:a kvartalet 2019
Granskning: 3:a kvartalet 2019

Antagande: 2:e kvartalet 2020

Om planen inte overklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns 1 den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fradn det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att befintliga byggnader blir kvar, att gatukopplingen mellan
Johannebergsgatan och Lundgrensgatan inte genomfors samt att landeriomradet be-
haller sin tidigare utformning (Trafikverket kommer efter Véstlankens utbyggnad att
aterstélla landerimiljon till ursprungligt skick, om inte staden dessforinnan tar fram en
alternativ utformning).
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Det hir innebar att barridrerna kvarstar, med bristfélliga nord-sydliga och 6st-véstliga
kopplingar. Avsaknaden av aktiva strak och brist pa integration med 6vriga staden
kvarstar. Universitetets mojligheter utvecklas genom att samla flera fakulteter och
starka omradets funktion som citycampus begrénsas.

Déarutover kommer Vistldnken, station Korsvéigens, vistra uppgang istéllet att place-
ras i det ursprungliga laget vid Fagelsdngen, vilket ur flera aspekter &r en mindre
gynnsam placering.

Nollalternativet innebér att kulturhistoriska vérden och naturmiljovérden i landeripar-
ken inte paverkas negativt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Planforslaget overbryggar barridrer som topografi, fastighetsgranser och omraden
med baksidekaraktir. Ytterligare koppling 1 nordsydlig riktning skapar en silning i r6-
relsemonster och tillater &ven en kontinuitet i aktiva gatustrdk mellan olika delar av
staden. Kopplingar i form av ny bebyggelse, trappor och upprustning av platser binder
samman stadsmiljon. Ny exploatering i form av byggnader for Universitetet utgar fran
stadens idé om ett starkt Cityuniversitet. Tillskott av ytterligare anvdndning skapar
nya och sammanlénkande stadsmiljoer, vilket kan locka fler besokare till omradet..
Avenyn/ Gotaplatsen, stadsparken Renstromsparken, Korsvigen och Johanneberg
kommer nirmare varandra.

Samspel

I planomradets kontext finns platser med olika karaktérer i det offentliga rummet.
Stadsparken Renstromsparken &r central med sin lummiga gronska och historiska
djup. Lekplatsen vid Niackrosdammen byggs om till att bli en regnlekplats, en del av
Jubileumssatsningen Rain Gothenburg*. Landeriparken blir mer lattillgénglig och er-
bjuder en kontrast till Korsvéigen. Pelousen bibehéller till stora delar sin nuvarande
form/funktion.

Stora delar av de offentliga rummen, gator, strék och platser kommer att rusats upp
eller byggas om i och med genomforandet av planforslaget. Nya Konst fir en huvud-
entré, vilket skapar en ny plats mot Fagelsdngens norra del. Viss ombyggnad av Fa-
gelsdngen sker for enklare rorelsemdnster och funktion. Mindre platser i korsningar
etableras. Bade i1 korsningen Gosta Rahms gata/ Johannebergsgatan samt vid den nya
vistlanksentrén i1 korsningen Olof Wijktsgtan/ Johannebergsgatan. Tre platser skapas
alltsa runt Nya Konst.

Universitetsbiblioteket har mdjlighet att fa tva entréer, en mot Landeriet/ det nya stra-
ket, samt en mot parken. Platser 1 samband med entréerna skapas. UBs entré i1 dster
blir ett tillskott, med 6verblick ut 6ver Korsvigen. Universitetet Onskar att dppna sina
byggnader mot fler. En byggnad 1 Landeriomrédet kan tillskapa lokaler och ny plats-
bildning mot Korsvéigen. Landeriparken transformeras, vilket 4 ena sidan utgor en ne-
gativ fordndring ur ett historiskt 1dsbarhetsperspektiv samt minskning av friytor, a
andra sidan skapas en mer véldefinierad plats, vilken kan utvecklas i sin nya kontext.
En ny tolkning av Landeriparken kan hitta inspiration i de tidigaste utbredningarna av
landeriomradet.
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*(Med jubileumssatsningen Rain Gothenburg ska Goteborg ta hand om regn och sky-
fall och skydda staden fran dess verkningar. Men satsningen ska ocksa ta tillvara den
resurs regnet dr for konst, kreativitet och unika upplevelser. Rain Gothenburg har tre
huvudomraden: individen, innovativ dagvattenhantering och konst/design. Malet &r
att gbteborgarna sjdlva med stolthet ska visa upp staden da det regnar).

Vardagsliv

Vistlankens pendeltagsstation med uppgang i korsningen Olof Wijksgatan/ Johanne-
bergsgatan medfor en 6kning av antalet ménniskor som passerar platsen i sin vardag.
Med den framtida Vistlanksstationen med uppgéangar vid Korsvagen samt i kors-
ningen Olof Wijksgatan/ Johannebergsgatan kommer flodena att 6ka, men 6kningen
bestéar ocksa i ett utdkat antal studenter och anstéllda inom universitetet. Uppgéngen
paverkar i forsta hand det rorliga vardagslivet. Universitetet tillfor fler manniskor
framfor allt dagtid. Planen medger bostdder i Landeriomradet, vilket skulle ge omré-
det fler méanniskor kvéllar och helger, de perioder omradet annars kan kdnnas 6de och
upplevas otryggt.

Ett utvecklat Campus Néckrosen vid Renstromsparken, sett till narheten till pendel-
tagstationen, blir en regional mojlighet. Campuset och strickningen upp mot Chal-
mers, blir tillgénglig for allt fler och ur ett samhallskritiskt perspektiv ar det viktigt.

En utveckling mot ett cityuniversitet medfor att offentliga rum brukas av manga olika
typer av méinniskor. Underlag for butiker och offentlig service blir storre. Ett rikare
och mer varierat vardagsliv kan skapas i omradet och dess kontext. Okningen av mén-
niskor kan samtidigt medfora 6kade storningar i form av buller fran transporter och
ett tilltagande folkliv pd kvillar och helger.

Generellt ar battre villkor for kollektivtrafiken positivt ur jimstélldhetssynpunkt ef-
tersom kvinnor reser kollektivt i hogre utstrackning d4n mén.
Identitet

Identitet

Manga historier mots pa platsen. Jubileumsutstillningen 1923 lade grunden for hur
omradet och dess kontext ser ut idag.

Gotaplatsen, med sina kulturinstitutioner och 6ppna plats dr central for Goteborgs
identitet. Stadsparken Renstromsparken dr for ménga upplevelsemissigt mer av en
stadsdelspark, eller bostadsnéra park, trots ndrheten till Gotaplatsen. Ménga har aldrig
varit hér, da den ligger dold bakom Gétaplatsen. Detta skapar en stark egen identitet.
Att kunna vara sa central, men samtidigt sa personlig som plats. Parkens karaktér be-
hover vérnas och de historiska lagren stirkas.

Johannebergs landeri visar upp ytterligare en av Goteborgs historier. Landerierna ér
Goteborgs tydligaste spar av de jordbruksmarker som omgav stadskdrnan fran stadens
grundande fram till 1900-talets borjan.

Campusomradet och Renstromsparken har flera men smé entréer. Omgiven av terring
skapas ett omslutet rum. Mot Korsvidgen kan det upplevs som en barriidr, da topografi
och baksidekaraktérer sammantaller.

Omradet kring Renstromsparken star infor fordndringar och kommer att vara en bygg-
arbetsplats under en 6verskadlig framtid. Tillskotten i form av nya campusbyggnader,
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en tagtunnel med uppgéng och ett ombyggt Korsvigen kommer att &ndra hur staden
och dess befolkning ser pa omradet. Parkmiljon dr ofta i fokus nédr det géller platsens
identitet. Renstromsparken skall séledes bara mycket framover, bli en mer tydlig plats
for flera, samtidigt vara sa lik sitt nuvarande sjdlv som mdjligt.

Ett nytt tidslager med ett utvecklat omrade runt Landeriet och sammankopplad gatu-
struktur kan ge en ytterligare identitet till omradet. Ny gatustruktur, Véstlanksupp-
gang och ny bebyggelse forandrar omradet fran sluten institutionsmiljé6 med Johanne-
bergs landeriomrade emellan Renstromsparken och Korsvégen till en mer 6ppen och
integrerad stadsmiljé. Sekvenser i stadsrummet, med tillbakablick pa Jubileumsut-
stallningen, kan stirkas nir ny bebyggelse, med dppen bottenvaning mojliggors 1 Fa-
gelsangens norra del.

Foreslagen byggrétt i landeriomradets sodra del fordndrar landeritrddgardens proport-
ioner. Ett aterskapande av den gamla park- och tridgardsstrukturen kan innefatta delar
ner mot Korsvégen och stirka de grona kopplingarna mellan Johannebergs och Lise-
bergs landeri, trots ny bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Fler sammankopplade grona miljoer och stadsmiljoer 1 stort gor det léttare att rora sig
till fots och cykel i centrala staden. Ett nytt parallellt strak i nord-sydlig riktning spri-
der cykeltrafiken och mojliggdr nya végar att rora sig.

Upplevd otrygghet kan komma att minska da planforslaget innebar fler aktiva gatu-
strak.

En ny pendeltigsstationsuppgang i omradet ger mycket god tillgéinglighet till sodra
centrum med bland annat Avenyn, vilket minskar behovet att passera hart trafikerade
miljoer sdsom Korsvagen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrédden m.m.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Planen beddms inte med-
fora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ér forenlig med Oversikts-
plan for Goteborg

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan och har darefter i samrad med Lénsstyrelsen (8
juni 2018) gjort bedomningen att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.
Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att endast behandla kulturmiljo.
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Miljokonsekvensbeskrivningen (Antikvarisk konsekvensbeskrivning for kulturmiljo,
Mats och Arne arkitektkontor, 2018-11-23) konstaterar att delar av detaljplanen med-
for mycket stora konsekvenser for kulturmiljon. Se vidare beskrivning av konsekven-
serna under rubriken “Kulturmilj6” nedan.

Miljsmal
Miljomalsbeskrivningen utgér fran miljomaélen for Goteborg.

Planen bedoms ha positiv paverkan pa miljomalet Begriansad klimatpaverkan. Detalj-
planen mdjliggor bland annat for Véstlédnken, station Korsvégen véstra uppgéng att
integreras i ett gynnsamt ldge 1 omradet. Detaljplanen innebér dven en utveckling av
cykelstrak.

Planen kan 1 ett lokalt och begrédnsat perspektiv ha negativ paverkan pa malet frisk
luft, da bostider planeras i anslutning till den hart trafikerade Korsvégen. I ett storre
perspektiv innebdr dock fortitning i centrala lagen lagre behov av transporter, med
mindre utslépp av fororeningar som foljd.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ padverkan pa miljomalet Bara naturlig for-
surning eller Giftfri miljo.

Planen bedoms ha positiv paverkan pd miljomalet God bebyggd milj6. Planforslaget
forbéttrar stadsstrukturen genom att omradet integreras battre med den omgivande
staden. Omradet har stora natur- och rekreationsvirden, och kommer fa ett betydande
tillskott av kollektivtrafik och &ven nya aktiva gatustrak, vilket binder samman omra-
det med Ovriga staden. Negativ paverkan kan dock uppstd vad giller god ljudmiljo, da
bostdder planeras i ett bullerutsatt l1age mot Korsvéagen.

Ovriga miljomal bedoms inte berdras av planen.

Naturmiljo

Detaljplanen innebdr att delar av landeriparken, den tridbevuxna kullen i sddra delen,
tas i ansprak for ny bebyggelse. Ett flertal trid kommer dven behova fillas vid ut-
byggnaden av den nya gatukopplingen, dédrav eventuellt ett eller flera storre vardefulla
trad. Gatukopplingen studeras vidare under det fortsatta planarbetet, i syfte att bevara
sd manga trdd som mojligt. Vid nybyggnationen av Artisten tas den tradbevuxna ytan
lings med Johannebergsgatan i ansprak. Aven ett antal av allétriiden nirmast Artisten,
langs Olof Wijksgatan, kan komma att fillas. Kompensationsatgérder for borttagna
trdd kommer att genomforas. Den 6ppna ytan framfér UB, Pelousen, bevaras. Trdden
omkring gamla Hovritten forses med skydd i detaljplanen.

Kulturmiljo

Gamla Hovritten och landeribyggnaden bevaras genom inforande av skyddsbestdm-
melser och rivningsforbud. Artisten forses med varsamhetsbestimmelse vilken inne-
bér att byggnadens karaktérsdrag bevaras.

I Antikvarisk konsekvensbeskrivning for kulturmiljé (Mats och Arne arkitektkontor,
2018-11-23) bedoms delar av planforslaget medfora stora till mycket stora negativa
konsekvenser.

Landerimiljon
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Planforslaget har bedomts innebédra mycket stora negativa konsekvenser for upplevel-
sen och forstéelsen av landerimiljons historiska ssmmanhang med landeribyggnader
och tillhérande marker i form av terrasserad tradgérdsanldggning och gronskande
parkliknande omgivningar. Dessa limningar utgdr, var och en och tillsammans, bé-
rande bestdndsdelar for riksintresseuttrycket med “rester av donationsjordarnas lande-
rier”. Exploatering dir delar av landeriparken bebyggs med tit stadsbebyggelse samt
en ny gatustrickning mellan Lundgrensgatan och Johannebergsgatan innebar att:

- den historiska ldasbarheten och upplevelsen av Johannebergs landeri som en av
de ytterst f4 bevarade sammanhédngande landerimiljéerna i staden undergréavs

- upplevelsen av den historiska funktionen hos Johannebergs landeri som en
landeriegendom vilken under lang tid fungerat som ett lantligt beldget som-
marviste forminskas

- landeriparkens grona karaktér reduceras visentligt

- landeriparkens pétagligt langstréckta, nord-sydliga utbredning med l4ng histo-
risk kontinuitet fordndras

Byggritten for nytt universitetsbibliotek pa bergskronet ovan landeriet innebér att:

- ett ytterligare dominant inslag tillfors som forsvagar landerimiljons sméaska-
liga och lantliga pragel

Det tidiga 1900-talets terringanpassade hyreshuskvarter vid Nedre Johanneberg

Planforslagets byggratt for tit stadsbebyggelse i landeriparkens sodra del har bedomts
innebdra stora negativa konsekvenser for upplevelsen av det tidiga 1900-talets ter-
ranganpassade hyreshuskvarter vid Nedre Johanneberg genom att:

- siktlinjerna mellan bebyggelsen vid Eklandagatan och landeriet bryts helt eller
till betydande delar

- den tidstypiska gestaltningen pa Eklandagatan dar den klattrande tegelbebyg-
gelsen pa ett medvetet vis moter landeriparken med den bergiga terrdngen inte
langre kan upplevas fran landeriets gamla tradgard och dess inramade gards-
miljo

Institutionskomplexet och Johannebergsgatan

Planforslaget har bedomts innebéra stora negativa konsekvenser for riksintresseut-
trycket “institutionskomplex i parkmilj6”. Genom rivningar forloras viktiga delar av
den befintliga institutionsbebyggelsen fran 1900-talet som speglar olika epokers syn
pé utbildningslokaler enligt foljande:

- F.d. Kjellbergska flickskolan (1930-tal)
- Gamla Universitetsbiblioteket (1950-tal)
- Nya Universitetsbiblioteket (1980-tal)

Harutover innebér byggritten for nytt universitetsbibliotek en betydande skalforhoj-
ning som bryter mot den samlade takfotshojden sett fran Renstromsparken, ett karak-
taristiskt drag 1 institutionsmiljon.

Planforslaget har utformats for att begrénsa ett antal av de konsekvenser som tas upp 1
den antikvariska konsekvensbedomningen ovan. F.d. Kjellbergska flickskolan rivs
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men foreslés ersittas av en ny institutionsbyggnad. Byggnaden ska utformas i gult el-
ler rott tegel for att passa in i omkringliggande bebyggelse. Avvégning att riva bygg-
naden har gjorts mot behovet av mgjligheten att skapa aktiva gatustrak, mojligheten
for Universitetet att utvecklas med nya lokaler samt behovet av Vistlankens uppgang.
Parkeringsgaraget vid Gosta Rahms gata rivs och ersétts av en ny institutionsbyggnad
som kan innebéra ett positivt tillskott for omradet kring Gotaplatsen. Hela eller delar
av Universitetsbiblioteket kan komma att rivas. Det ska dock erséttas med en ny insti-
tutionsbyggnad. Hér lamnas utformningen mer 6ppen i samradsforslaget och syftet ar
att en arkitekttdvling for ett nytt bibliotek ska genomforas infor granskning. Genom
rivningsforbud, skyddsbestimmelser, och varsamhetsbestimmelser for vissa befint-
liga institutionsbyggnader, samt utformningsbestammelser for ny institutionsbebyg-
gelse 1 Artisten-kvarteret, behalls manga delar av den kulturhistoriskt intressanta insti-
tutionsmiljon, dven om ett nytt bibliotek skulle komma att fa en egen karaktér, men
som dndéd kan komma att samspela med omgivningen. En exploatering av landeripar-
ken innebir enligt konsekvensbeskrivningen mycket stora negativa konsekvenser for
kulturmiljon. I planforslaget har bedomningen gjorts att landeriet genom denna explo-
atering kan bli mer véldefinierat, och mélet ar att parken ska utvecklas, tydliggoras
och tillgingliggoras for att bli mer anvind jamfort med idag. Avvigning att exploa-
tera delar av parken har gjorts mot malet att fortéta 1 stationsnéra ldgen, att tillfora fler
funktioner intill en av stadens stdrsta knutpunkter, att skapa lokaler och mojlighet till
ytterligare service dven vid Korsvigens véstra sida samt mojligheterna att genom ny
exploatering béttre koppla samman Korsvigenomradet med Universitetsomradet och
Renstromsparken. Bebyggelsen ska terrénganpassas och trappas ner mot Korsviagen
pa ett liknande sitt som befintlig bebyggelse langs med Eklandagatan.

Paverkan pa luft
Den nya detaljplanen bedoms inte medfora att halterna av luftféroreningar riskerar
overskrida miljokvalitetsnormer.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pa vatten.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden far inkomster fran forsiljning av kvartersmark till Akademiska
Hus och frén forsdljning av kvartersmark for byggritt i detaljplanens Ostra del. Fastig-
hetsndamnden fir dven inkomster 1 form av exploateringsbidrag till utbyggnad av gata,
torg och park.

Fastighetsndmnden far utgift for kop av kvartersmark av Akademiska Hus for bygg-
ritt 1 detaljplanens Ostra del samt utgifter for utbyggnad av gator, torg och park.

Fastighetsndmnden far utgifter for forrattningskostnader, arkeologisk forundersdkning
samt eventuell marksanering berdrande kommunal kvartersmark. Fastighetsndmnden
far dven utgifter for flytt av transformatorstationer i enlighet med uppréttat ramavtal
mellan staden och Goteborg Energi. Fastighetsndmnden fér troligen &ven utgift for
kompensationsatgirder.
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Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster 1 form av anldggningsavgifter samt even-
tuellt utgifter for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i den nya gatan som ska
forbinda Lundgrensgatan och Johannebergsgatan.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i1 form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av den nya gatan som ska forbinda Lundgrens-
gatan och Johannebergsgatan.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta
och avskrivningar och for skotsel och underhéll av parken vid Landeriet och nya torg-

ytor.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter frdn brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av eventuell ledningsutbyggnad i den nya gatan
som ska forbinda Lundgrensgatan och Johannebergsgatan.

Finansiering som sker via Vastsvenska paketet

Byggnation av Vistldnken finansieras genom Vistsvenska paketet. Goteborgs Stad
svarar for del av Vistsvenska paketets finansiering i enlighet med Medfinansierings-
avtalet och blockavtalen som tecknats mellan Trafikverket, Véstra Goétalandsregionen,
Region Halland, Goteborgs Stad och Goteborgsregionens kommunalférbund.

Trafikverket svarar for hanteringen av samtliga utgiftsposter som finansieras av Vist-
svenska paketet enligt nedan.

Vistsvenska paketet finansierar anldggandet av ny jarnvégsanldggning med tillho-
rande schakt, tunnlar, plattformar och uppgéangar.

Vistsvenska paketet finansierar ersittning for permanenta intrang pa fastigheter.

Vistsvenska paketet finansierar utgifter for arbetsytor och andra tillfalliga markin-
trang pa fastigheter.

Vistsvenska paketet finansierar flytt av ledningar som berdrs av Vistldnken.

Vistsvenska paketet finansierar aterstéllning av allmén plats som berors av Vistlan-
ken-projektet. Vistsvenska paketet kan dven fa utgifter for ombyggnad av gator, torg-
ytor och parker, cykelparkering under mark och anldggande av parkering for bil och
cykel 1 den man dessa inte finansieras av Goteborgs Stad.

Vistsvenska paketet finansierar vissa av de utredningar som gors géllande geoteknik,
dagvatten, buller med mer i den mén dessa inte finansieras av Goteborgs Stad.
Ekonomiska konsekvenser for Akademiska Hus

Akademiska Hus far utgifter for kostnader for iordningstédllande av kvartersmark och
kostnader for lantméteriforréttning.

Akademiska Hus fér en utgift for markkop. Akademiska Hus far dven en utgift 1 form
av exploateringsbidrag till utbyggnad av gata, torg och park.

Akademiska Hus far en inkomst av markforsédljning samt en inkomst for servitutsupp-
latelse for del av fastighet som upplats till Trafikverket.
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Ekonomiska konsekvenser for Parkeringsbolaget

Parkeringsbolaget far utgifter for uppforande av nytt parkeringshus som ska integreras
1 Artisten och kostnader for lantmateriforrattning.

Parkeringsbolaget far en inkomst av markf{orséljning.

Ekonomiska konsekvenser for Goteborg Energi

Goteborg Energi far kostnader for flytt av befintliga transformatorstationer inom
kommunal mark i enlighet med upprittat ramavtal mellan staden och Goéteborg
Energi.

Overrensstiammelse med 6versiktsplanen
Planforslaget stimmer dverens med kommunens dversiktsplan.
For Stadsbyggnadskontoret

Fredric Norré Sophia Alfvag
Planchef Planarkitekt

Christian Bruce

Planarkitekt
For Fastighetskontoret
Charlotta Cedergren Jeanette Strandelin
Distriktschef Projektledare
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