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Stadsbyggnadsférvaltningen

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1&dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdésom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomforande

Planinformation

Byggnadsndmnden beslutade 2010-12-14 att uppdra &t stadsbyggnadskontoret att uppritta
detaljplan for ny kioskbyggnad vid Vasaplatsen. Detaljplanen ska ge mojlighet till en ki-
oskbyggnad for permanent lige pé egen fastighet.

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Granskningstid
Granskningstiden ar 2023-02-15 — 2023-03-01.
Information om planforslaget 1dmnas av:

Anders Lidén, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031- 368 18 85

Julia Carmesund, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 12 91
Karin Nyberg, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 25 14


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
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Detaljplan for Kiosk vid Vasaplatsen
inom stadsdelen Lorensberg i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med standard planfoérfarande enligt PBL (2010:900, SFS

2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0792/07 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-
01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)

* Plankarta med bestimmelser, illustrationskarta och grundkarta

Ovriga handlingar:

» Samradsredogorelse

Utredningar:

Fastighetsforteckning (publiceras ej pa internet)

« Geotekniskt utlatande, Fastighetskontorets exploateringsavdelning, 2019-12-18.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kiosk vid Vasaplatsen 3 (2())

Dnr SBF-2023-00049

PLANBESKRIVNING


mailto:anders.liden@stadsbyggnad.goteborg.se
mailto:julia.carmesund@exploatering.goteborg.se

GRANSKNINGSHANDLING

Innehallsférteckning

DETALJPLAN FOR KIOSK VID VASAPLATSEN 1
PLANBESKRIVNING 1
PLARPIOCESSENL..............c..ooeiii et et ettt et ettt et e 2
PLARIIOYIIALION ..................cc.ooiiiiiiieiieiii ettt et ettt ettt ettt et e 2
GraNSKRINGSTIA ................c..cooiiiiiiiiiiiiiiiii ettt ettt ettt e 2
DETALJPLAN FOR KIOSK VID VASAPLATSEN INOM STADSDELEN LORENSBERG | GOTEBORG ............................. 3
PLANBESKRIVNING 3
DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGARG: .......cccveiitiiitieitieiteeeteesreesreeseseessessaseesasessosesssesssesssessns 3
INNEHALLSFORTECKNING .......cooiiiiiiiiiiiiiiitii ittt s s 4
SAMMANFATTNING.......cctttiitteetteeitteeteeeteeesseesseeesseessseesseesssseesseesssssassesssssessessssssensessnsssessessssssensessnsesesseesssssessessses 5
Planens syfte 0Ch fOPUISAIININGAT ......................cccoooiiiiiiiiiiet ettt ettt ettt 5
Planens innebord och GeROMPOTANGe. ........................cccoooiiiiiiiiiiieeeeeee et 5
Overviganden 0Ch KONSEKVENSEr....................................c..c.cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 5
Avvikelser frdn OversiKISPIAREN ... ......................ccoooiiiiiiiiiiei e 6
SPFL ... e e ettt ettt et 6
Liige, areal och markdgoforhGllanden ........................c...ccccocooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 6
BAEGPUNA ...t ettt 7
PlLanfOorRGIARAEN .........................ccccooiiiiiiiiiiiiiiii ettt ettt ettt 8
Mark, vegetation OCH fAUNQ...........................cccociiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt 10
Fornlimningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse.......................c.ccocoviiiiiiiiiiniiiniiniiiiiiiiiiiiic e 10
SOCIALA fOPUISAININGAF .................cc.oeiiieiiieee ettt ettt ettt et nee e e e 10
Trafik och parkering, tillgdnglighet 0Ch SEFViCe ......................cccccoioiiiiiiiiiiiiiiee e 10
TORRIK ...t ettt et a ettt e e et h ettt et en e ne e e e nae e 10
DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE ..........coiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie e 10
BEDYGGOISE ...ttt ettt et 11
Kulturhistoriska virden 0Ch FIKSIRIFESSe......................cccooviiiiiiiieiieee ettt 12
Trafik 0Ch PArKering ...................c.ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii et 13
Sociala aspekter 0Ch QIGAPAEFr ..........................ccccooimiiiiiiiiiiiiiieeee ettt 13
TeRNISK fOYSOTJIING ............cc.ooouiiiiiiiiiiiiiii ettt ettt et ettt 13
OVFIGA GLGGIACT ............................ooooooeeeeeeeeee e 14
FastighetSindelNing ........................ccocoiiiiiiiiiiiiiiiii ettt et 15
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning...........................c.ccocooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit ettt 16
FastighetSrattSliQa frAGOF....................ccoooiiiiiiiiii ettt ettt 16
AVEAL. ...ttt et R e h et ettt et eae e ae e ettt ene e e 16
TUAPIAN. ...ttt ettt ettt ettt e et e et e et e et e ea bt e e ta e e bt e e taeett e e taeeatte e taeetteetaeetreens 17
GENOMPOTANAELIA........................ooiiiiiiiieei ettt ettt ettt e e 17
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER .........c.coouiuiiiuitoieeeeeseseesseeeeseeeeeeseseeeesesees s ees s s seeses e seen s 17
INOUHAIEINALIVEL ...ttt et ettt 17
Sociala konsekvenser 0ch Darnperspektiv .......................ccoccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit e 18
MIGOKONSERVEISEL ..................ccoiiiiiiiieii ettt ettt 18
Ekonomiska konsekvenser av detaliplan...............................cccocooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit et 20
OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN ........coouuuttmitrmitsmseseessesssesessssssssssss s ssessssssssssesssesssesssnssones 20
Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kiosk vid Vasaplatsen 4 (20)

Dnr SBF-2023-00049



Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planens syfte r att ge mojlighet att uppfora en kioskbyggnad vid Vasaplatsen samt ge
planstdd for befintlig teknikbyggnad. Den nya kiosken ersitter den befintliga kiosk-
byggnaden i hornet Vasagatan — Aschebergsgatan med mdjlighet till utékning av 17,5
m? byggyta. Totalt utgdr planomradet 88 m?. Marken #r idag planlagd som mark for
allmiint indamal (parkmark), men ca. 80 m? #r redan idag ianspriktaget av befintlig
kiosk- och teknikbyggnad. Hela omradet ingar i riksintresset for kulturmiljévard som
innefattar ssmmanhédngande gronstrak genom staden samt Universitetets huvudbygg-
nad som fondbyggnad. Teknikbyggnaden och en ny kioskbyggnad bor pa sa vis un-
derordna sig pé platsen.

70640

Planens innebdrd och genomférande

Planen innebir att den befintliga kiosken om 53,5 m? ersittes av en ny kioskbyggnad.
Planens genomforande innebér att marken arrenderas ut for den nya kiosken och dédrmed bi-
behalles marken i stadens dgo. Byggritten for den nya kioskbyggnaden dr 71 m?. Totalt ér
planomradet for handel (H) 78 m>.

Planen innebér ocksa att planstod skapas for den befintliga teknikbyggnaden inom planomra-
det. Omradet for teknikbyggnaden (E) dr 10 m?. Teknikbyggnaden behdvs for spértrafiken.
Planens genomforande innebér att marken bibehalles i stadens &égo.

Overvaganden och konsekvenser

Vasastaden med Vasaplatsen ar ett omrade som bibehallit sin ursprungliga karaktér fran forra
sekelskiftet. Vasaplatsen ér ett viktigt offentligt rum for de kringliggande stadsdelarna som
ocksé fungerar som bytespunkt for kollektivtrafiken pa Vasagatan och Aschebergsgatan. Vas-
aplatsen omgiven av statliga husrader utgdr en central punkt och bildar en gron oas. Har finns
en parkanldggning med en fontén och platsens norra spets markeras med en obelisk utford av
Ivar Johnsson, "Torgny Segerstedtsmonumentet”. Byggnaderna tillsammans med parker och
planteringar bildar en unik bostadsmiljo fran perioden 1870 — 1930.

Vasaparken dr en av stadsdelens storsta parker. Karaktéren dr naturromantiserande pa kupe-
rad terrdng. Parken &r, med sin lummiga gronska, delvis beldgen pé en bergknalle vilket ger
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en topografisk avgransning mot omgivningen och bildar en miktig kontrastverkan mot den
omgivande stenstadsbebyggelsen.

Detaljplanen omfattar omrade for befintlig teknikbyggnad samt en ny kioskbyggnad.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen. Goteborgs innerstad ska fortsatt utveck-
las med blandad stadsbebyggelse dér innerstaden ska kompletteras sé att bostéder, service och
arbetsplatser dven fortsittningsvis ska blandas.

Syfte

Syftet med planen dr att préva mojligheten att ersitta den befintliga kiosken vid korsningen
Vasagatan-Aschebergsgatan med en ny permanent byggnad, samt ge planstod for befintlig
teknikbyggnad. Planforslaget innebér att en 71 m? stor byggnad kan uppforas for handels-
verksamhet i en vaning och att en 10 m? stor teknikbyggnad kan uppforas i en vaning. En ny
kioskbyggnad intill Vasaplatsen okar attraktiviteten for hela omradet och hojer platsens bety-
delse for omgivande stadsdelar.

De viktigaste gestaltningsidéerna/stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar att byggnaderna inte ska
skymma universitetsbyggnaden, inte ta i ansprak for mycket av Vasaparken, forsdmra forhal-
landena for befintliga stora trdd eller skapa otrygga baksidor mot Vasaparken.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r beldget vid
Vasaplatsen vid korsningen
Vasagatan - Aschebergsga-
tan, ca. 0,5 kilometer soder
om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar 88 m?
och édgs av Goteborgs stad.

Fastighetsdgare och rittig-
hetshavare framgar av fas-
tighetsforteckningen.

Planomradet omfattar del av =4
den kommunégda fastig-
heten Lorensberg 60:1.
Planomradet kommer efter
antagande av detaljplanen
fortsatt 4gas av kommunen.

Markupplatelse for kiosk-
verksambhet finns for befintlig
kioskbyggnad inom plan-
omrédet. Markupplételse finns
dven for befintlig teknik-
byggnad inom planomradet.
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Bakgrund

Befintlig kioskbyggnad ligger vid korsningen Vasagatan/ Aschebergsgatan i Vasaparkens
nordostra del (Lorensberg 60:1). En kiosk har funnits pé platsen sedan 1968 (provisorisk
byggnad). Bygglov for tillbyggnad av kiosken beviljades 1995 (tidsbegrinsat lov). Dérefter
har forldngning av det tidsbegrinsade lovet beviljats. Enligt det senaste beslutet 10pte det tids-

begréinsade lovet ut vid arsskiftet 2015.

Tidsbegrénsat bygglov (2014-05-19) be-
viljades for nybyggnad av teknikbygg-
nad vister om kiosken. Lovet gillde
t.o.m. 2019-05-19. Byggnaden &r n6d-
vindig for sparvigstrafiken. Med hansyn
till kostnader for flytt av teknikbyggna-
den och ledningar till byggnaden ska den
ligga kvar i nuvarande lége.

Byggnadsndmnden beslutade 2010-12-
14 att uppdra at stadsbyggnadskontoret
att upprétta detaljplan for ny kioskbygg-
nad vid Vasaplatsen. Detaljplanen ska ge
mojlighet till en kioskbyggnad i1 perma-

Goteborgs stad dr markégare.

i

nent ldge genom arrendeavtal. Efter samrad
har teknikbyggnaden dven inkluderats i
detaljplanen. Detta for att kunna ge planstdd

for teknikbyggnaden att finnas kvar pa platsen.
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for kommunen anger blandad stadsbebyggelse dir innerstaden ska komplett-
eras sé att bostéder, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis ska blandas.
For planomradet géller detaljplan upprittad 1864. Vasaparken redovisas som parkanldggning.

Pra

CGHIBBOELS JURDE YD SN e

3

Gdllande detaljplan fran 1864

; I.\‘ g .' . { \\\ c____‘] I
Del av gillande plan fran 1864
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Grundkarta med planomrdadet markerat
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Mark, vegetation och fauna

Vasaparken utmaérks idag av en gronska som i dess norddstra horn vid den befintliga kiosken
bestér av en létt sluttande grdsmatta mot Vasagatan samt uppvuxna tréd (lind, ek och kastanj).
Nivaskillnaden mellan Vasagatan och uppfarten till universitetet ar drygt tva meter.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

I planomrédet finns ingen fornldmning. Universitetets huvudbyggnad &r ett statligt byggnads-
minne. Byggnaden uppférdes 1904 — 07. Byggnadens fria 14ge innebar ett nytt forhallnings-
sdtt 1 Goteborg dér offentliga byggnader hittills legat i direkt anslutning till gaturummet. Den
ursprungliga tanken var att dven anlégga en park framfor byggnaden.

Vasaparken dr en av stadsdelens storsta parker. Karaktdren dr naturromantiserande pa kupe-
rad terrdng. Parken &r delvis beldgen pé en bergknalle vilket ger en topografisk avgriansning
mot omgivningen. Lummig gronska, vil uppvéaxta barr- och 16vtrad samt figelkvitter bildar
en maktig kontrastverkan mot den omgivande stenstadsbebyggelsen. Universitetets huvud-
byggnad dr vil inpassad med ett monumentalt och fritt ldge i parkens norra del. Park och
byggnad samspelar inom en engelsk formkaraktér.

Sociala forutsattningar

Den nya kioskbyggnaden har forutséttningar att bli en del av den moétesplats for besokare och
niarboende som Vasaplatsen dr idag.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Vasaplatsen omges idag av strak for kollektivtrafiken och 6vergripande cykeltrafik. Norr om
omradet finns héallplatser for sparvagnar och bussar och i vést och 1 norr finns cykelbanor.
Omradet nds med bil fran Vasagatan. En korttidsparkering finns framfor kiosken.

Tillgédngligheten anses god.

Teknik

VA, fjarrvarme, el och tele kan anslutas fran gatan Vasaplatsen i Oster.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av en ny kioskbyggnad inom Vasaparkens nordvéstra del
vid korsningen Vasagatan och Aschebergsgatan, vilket innebér att allmén platsmark omvand-
las till kvartersmark for kioskverksamhet (detaljhandel). Detaljplanen medger en byggritt om
71 m? for kioskbyggnaden och omfattar omrédet for den befintliga kioskbyggnaden samt en
utdkning i Oster utmed Vasagatan. Detaljplanen medger dven uppforande av teknikbyggnad
med en byggritt pA 10 m2. Marken omvandlas till kvartersmark for teknikbyggnad.

Nuvarande kioskbyggnad har varit uppford med tillfélligt bygglov och tillstand pé allmén
platsmark. Avsikten dr att nuvarande verksamhetsutovare ska kunna fortsétta bedriva sin
verksamhet pé platsen men i de nya lokalerna som detaljplanen medger. Ett arrendeavtal som
utdver markupplatelse dven omfattar genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatdren.

Befintlig teknikbyggnad har dven den varit uppford med tillfalligt bygglov. Syftet &r att tek-
nikbyggnaden nu ska fa planstdd och kunna ligga kvar pa platsen.
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Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvarters-
marken som avser kioskverksamheten och kommunen, genom stadsmiljondamnden, ansvarar
for utbyggnad av kvartersmarken som avser teknikbyggnaden.

Bebyggelse

Kioskbyggnaden ska ges en latt, uppglasad paviljongkaraktir. Syftet ar att starka Vasaplatsen
som métesplats for besdkande och nirboende. Andamélet handel (H) tar i ansprak 78 m?.
Tillaten byggnadsyta for kioskbyggnaden dr max 71 m?, resterande 7 m? utgors av prickmark
vilket innebdr att ytan inte far bebyggas. Exploatoren &r ansvarig for utbyggnad av kvarters-
mark for handel med stéd av arrendeupplatelse.

752,
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Plan éver ny utformning

Utformning

Stora delar av kiosken ska utformas som en transparent byggnad som &r inbjudande och som
vid morka tider sprider ljus i omradet. De publika delarna av byggnaden innehallande forsalj-
ning och servering kommer vara transparenta samtidigt som kok, beredning, forvaring och
avfallshantering kommer tilldra sig bakom en mer sluten fasad. En kiosklucka planeras i fasa-
den som vetter mot norddst. Tillgéngligheten till byggnaden sdkerstills 1 bygglov.

Gestaltningsfragor ar viktiga pa denna plats, med tanke pé att kiosken ligger inom ett kultur-
historiskt kansligt omrade. Pa kioskens tak tillats totalt tva skyltar.

Ventilation, flaktar och kylaggregat som placeras pa taket ska integreras i byggnadens gestalt-
ning som Overensstimmer med byggnadens utformning i 6vrigt. Ventilation, fléktar och ky-
laggregat som placeras pa taket undantas dven fran den reglerade byggnadshojden och tillats
ddarmed sticka upp.

Ingen specifik planldggning for uteservering finns. Den yta som pa plankartan utgors av
prickmark (vilket innebér att marken inte far bebyggas) dr avsedd att anvédndas som dragvég
for kioskens sopkarl. Langs fasaden som vetter mot detta omrade planeras dven en kiosklucka
placeras. Att placera kiosklucka pa andra delar av byggnaden ar olampligt da eventuell ko-
bildning kan hindra gaendes framkomst pa gangbana och Gvergangstille. Det hdar omréadet be-
doms for litet for en uteservering. Anordnade av en uteservering utanfor planomradet anses
inte aktuellt d& det skulle innebéra att parkmark skulle behova tas i ansprak.

Stodmuren som gar langs med kioskbyggnadens sydostra fasad samt den befintliga uteserve-
ringen, 1 Ost, ska finnas kvar eller ersittas sa att nuvarande funktion bevaras. Stodmuren finns
for att halla jorden i parken pé plats.
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Bild pa mojlig gestaltning av den drygt 3,5m héga byggnaden, fasad fran nordost
(Vasagatan). Kdlla: Gultekin Kelce

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer befintlig kiosk i korsningen Vasagatan - Aschebergsga-
tan att rivas. Teknikbyggnaden for sparvigstrafiken, som har tidsbegrénsat bygglov (t o m
2019-05-19) far i och med detaljplanen planstdd. Teknikbyggnaden har sdledes mdjlighet
att f4 permanent bygglov och kommer ligga kvar i befintligt ldge. En flytt &r inte aktuell
med hénsyn till kostnader for flytt av byggnad och ledningar.

Befintlig teknikbyggnad

Kulturhistoriska varden och riksintresse

Kulturmiljévard

Omradet &r av riksintresse for kulturmiljovérden. Utvecklingen ska ske utan att riksintresset
for kulturmil;j6 skadas.
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Planomradet ligger inom omréadet Lorensberg 6:B i Bevarandeprogrammet for Géteborgs
Stad. Omradets ursprungliga karaktér ar vél bibehallen och byggnaderna inom omradet Lo-
rensberg 6:A bildar tillsammans med parker och planteringar en unik bostadsmiljo fran peri-
oden 1870-1930.

) G

Del av omrdde Lorensberg 6B

Vasaplatsen omgiven av statliga husrader utgor en central punkt och bildar en gron oas. Har
finns en parkanléggning med en fontén och platsens norra spets markeras med en obelisk ut-
ford av Ivar Johnsson, ”Torgny Segerstedtsmonumentet”.

Universitetsbyggnaden ligger i Vasaparken som é&r en av stadsdelens storsta parker. Parkens
karaktir dr naturromantiserande pa kuperad terrdng. Delvis beldgen pd en bergknalle vilket
ger en topografisk avgransning mot omgivningen. Lummig gronska, vil uppvaxta barr- och
lovtrad samt fagelkvitter ger en maktig kontrast mot den omgivande stenstadsbebyggelsen.
Parken bildar en motesplats for studenter, boende och forbipasserande och universitetsbygg-
naden &r vél inpassad med ett monumentalt och fritt 14ge i parkens norra del.

Trafik och parkering

Ingen parkering kommer tillskapas inom planomradet. Bedomning har gjorts att verksam-
heten inte behover tillskapa parkering. Verksamheten ligger i direktanslutning till kollektiv-
trafikhallplats samt centrala gang- och cykelstrak. Korttidsparkering finns precis bredvid ki-
oskbyggnaden utmed Vasagatans sodra sida.

Gator, GC-vagar

Ingen fordndring av omgivande gator och cykelstrék kommer att ske.

Cykelparkering

Cykelparkeringar finns ldngs Vasagatan.

Sociala aspekter och atgarder

Forslaget starker Vasaplatsen som métesplats for besokare, kollektivresenérer och boende i
omrédet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand lokalt inom kvartersmark. Allt dagvatten inom planomréadet fore-
slas ledas till ett nedgravt stenmagasin dir det férdrdjs och renas innan det rinner vidare till
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narmaste forbindelsepunkt i det allménna dagvattenledningsnatet. Infor byggnation ska be-
rord exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de tekniska forutsattning-
arna avseende dagvattenhanteringen.

Recipienten &r Rosenlundskanalen/Stora Hamnkanalen. Péverkan pé recipienten bedéms for-
battras ndgot fran nuvarande situation i och med att dagvattnet efter genomférandet kommer
renas.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for in-
formation om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Kiosken avses varmas upp via fjarrvarme. Exploatdren star for anslutningskostnad och kon-
takt med Goteborg energi for de tekniska forutséttningarna avseende anslutning till fjarrvér-
mendtet.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi
Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av Gote-
borg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Ytor for avfallshantering ska 16sas i byggnad och placeras i ndra anslutning till plats dar sop-
bil kan stanna. Avfallsutrymmet behover ligga avskild fran koket. Avfallsrummet placeras
lampligen i det syddstra hornet av byggnaden. Dorrarna in till avfallsutrymmet behdver vara
skjutdorrar sa att man kommer at bada avfallskérlen utan att forst behdva flytta kirlet ndrmast
dorren for att kunna komma at det innanfor. Det prickmarkerade omréadet i plankartan bedoms
behovas for att sopkérlen ska kunna dras fran avfallsrummet till sopbilen. Vid ansdkan om
bygglov ska en fungerande avfallslosning redovisas. Sopkarl for rest- och matavfall ska fin-
nas liksom fettavskiljare.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Ett geotekniskt utldtande har utforts av Fastighetskontorets exploateringsavdelning, daterat
2019-12-18.

Omradet utgdrs till storsta delen av fastmark/tunt jordticke pa berg som succesivt at oster
overgér till finsand och lera med sma jorddjup.

Marken bedoms som stabil.

Dagvatten rinner fran de ndgot hogre liggande omradet i séder mot planomradet. Inom plan-
omradet bedoms grundvattennivan periodvis vid langvarigt regn ligga relativt ytligt.

Det finns inga problem med erosion inom omrédet.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som normalriskomrade.

Pé normalriskomrade rekommenderas att nya byggnader ska uppforas radonskyddande, dvs.
en grundkonstruktion som inte har uppenbara otdtheter mot markluft. R6rgenomf{orningar i
bottenplattan och eventuella kéallarytterviggar tétas.
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Fororenad mark

En mer utf6rlig undersokning av féroreningssituationen i marken kommer begéras i samband
med att rivningslov och/eller bygglov soks.

Grundliggning

En ny byggnad kan sannolikt grundldggas med en kantforstyvad isolerad betongplatta. For att
minimera risken for differensséttningar d& jorddjup och jordart varierar inom byggnadsytan
samt beroende pa hur tung den nya byggnaden blir, kan byggnaden kompensationsgrundlag-
gas.

Utifran tillgdngliga uppgifter om markférhallandena inom planomradet bedéms det inte fin-
nas nagra geotekniska hinder for den byggnation som planeras inom omradet.

For att verifiera befintliga markforhallandena och dédrmed kunna faststélla l&mpligaste
grundlaggningsmetoden kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk utredning. En geo-
teknisk utredning kravs dven for byggnadslov och startbesked.

Riskanalys/Kontroll

Riskhanteringen bor som en naturlig del inga bade 1 projekteringsarbetet som i utforandeske-
det.

Vid en exploatering av markomradet har foljande risker identifierats och som maste beaktas
bade under byggskedet och for de slutligen fardigstéllda anlaggningarna

Vid eventuella rivningsarbeten, schaktnings- och packningsarbeten, samt vid tyngre transpor-
ter mm skall det beaktas hur omgivningen kommer att paverkas avseende, markrorelser, vib-
rationer, damm, buller mm.

Vid utskiftning av otjanlig jord infér grundlaggning av byggnad ska en schaktbottenbesikt-
ning utforas av geoteknisk sakkunnig person och dokumenteras innan fyllnadsjord far paforas
och packas.

Naturligt lagrad jord inom tomten kan vara tjalfarlig och flytbenégen vid vattenmattat till-
stand.

Alla schaktarbeten for byggnader och ledningsgravar ska bedrivas med hénsyn till aktuell
jordarts geotekniska egenskaper och rddande grundvattenyta.

Runt omrédet och planerad byggnation ér det viktigt med ett vil fungerande dagvattensystem.

Slutsatser

Marken inom planomrédet beddms som ldmplig for planerad exploatering.
For bygglov/startbesked kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk undersdkning/ut-
redning for att faststélla lampligaste grundlaggning av planerad byggnation.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innebir att allmén platsmark omvandlas fran allmén plats till kvartersmark (han-
delsomrade samt omrade for teknisk anldggning). Da avsikten ar att marken for handelsomra-
det ska upplétas med arrende till exploatdren innebér detaljplanen inget behov av fastighets-
bildning. Kvartersmarken for teknisk anlédggning regleras genom kommunintern markuppla-
telse.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen innehéller ingen bestdmmelse om fastighetsindelning. Detaljplanen omfattar
ingen allmén platsmark.

I anslutning till detaljplanen finns allmén plats som férvaltas av kommunen genom stadsmil-
jondmnden.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark for handelsomrade.

I planomrédets vistra del finns en befintlig teknikbyggnad for sparvégstrafiken. Teknikbygg-
naden &r strategiskt beldgen i korsningen Vasagatan/Aschebergsgatan och kommer finnas
kvar 1 befintligt lage. Kommunen, genom stadsmiljondmnden, ansvarar for utbyggnad av an-
laggningar inom kvartersmark for teknisk anldggning.

Anlaggningar utanfoér planomradet

I anslutning till planomrédet finns allmén plats som forvaltas av kommunen genom stadsmil-
jonamnden.

Drift och férvaltning

Exploatoren ansvarar for drift och férvaltning av kioskbyggnad inom kvartersmark (H) i de-
taljplanen och kommunen, genom stadsmiljondmnden, ansvar for drift och forvaltning av tek-
nikbyggnaden (E).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér inget behov av fastighetsbildning da kvartersmarken for kioskbyggna-
den ska upplatas till exploatdren med arrende och kvartersmark for teknikbyggnad upplats till
stadsmiljondmnden genom kommunintern markupplatelse. Om behov/6nskemél om avstyck-
ning av fastigheten blir aktuellt framdver kommer avstyckningen f6lja grinserna for kvarters-
mark i planen och angéring mot gata. Utrymme for att skota fasaden kommer regleras 1 avtal
med Goéteborgs stad som dger marken runt om planomradet.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Kommunen, genom stadsmiljondmnden, har upplatit allmén platsmark med stod av polistill-
stand till exploatoren. Markupplatelsen avser omradet for den befintliga kioskverksamheten.
Avsikten dr att avtalet ska ersattas med ett arrendeavtal som tecknas mellan exploatéren och
kommunen, genom exploateringsndamnden.

Avtal mellan kommun och exploatér

Mellan kommunen, genom exploateringsndmnden, och exploatoren avses tecknas ett arrende-
avtal. Arrendeavtalet ska tecknas med exploatéren nér detaljplanen har fétt laga kraft och re-
glerar bl.a. arrendeavgift i forhallande till upplaten byggrétt samt hantera fragor kopplat till
detaljplanens genomforande. Arrende upplats som ldngst under en period om 10 &r. Tillstand
for eventuell uteservering utanfor planomradet ansoks hos polismyndigheten (upplatelse av
offentlig plats).

Ett avtal om kommunintern markupplételse ska upprittas mellan exploateringsndmnden och
stadsmiljondmnden avseende marken dér teknikbyggnaden &r uppford.
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Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommunen/exploato-
ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlidggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen/exploatoren for att sdkerstélla
ataganden vad géller kostnader, utforande samt ledningsrétt.

Tidplan
Samrad: 3:e kvartalet 2020

Granskning: 1:a kvartalet 2023

Antagande: 2:a kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas far den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2:a kvartalet 2023

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomf6ran-
detidens slut fortsétter planen att géilla tills kommunen tar fram ny plan eller &ndrar gidllande
plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen rétt till ersdttning for forlo-
rade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem &r fran det datum dé planen fatt laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Omrédet &r av riksintresse for kulturmiljovarden och ligger inom omradet Lorensberg 6:B i
Bevarandeprogrammet for Goteborgs Stad. Vasaparken ligger delvis pa en bergsknalle och &r
klart avgransad mot omgivningen. Universitetet har ett monumentalt lage i parkens norra del.

Omrédets ursprungliga karaktér ar val bibehallen och byggnaderna inom omradet Lorensberg
6:A bildar tillsammans med parker och planteringar en unik bostadsmiljo fran perioden 1870-
1930.

Overviganden har gjort mellan olika intressen: Kiosken ligger sedan 50 &r tillbaka inom Vas-
aparken nordvéstra del och bedoms inte paverka miljon i Vasaparken och omrédet ndrmast
Universitetet pa ett betydande sitt. Kiosken kan ses om en del av Vasaplatsen med dess ut-
veckling som kollektivtrafiknod. Teknikbyggnaden har funnits pa platsen sedan 2014 och ut-
gor en viktig funktion for sparvigen.

Nollalternativet

Om en ny kioskbyggnad inte uppfores enligt planforslaget atergar marken till parkmark som
den var fore 1968 dé den nuvarande kiosken flyttades hit. Om den befintliga teknikbyggnaden
inte far planstdd kan en forlaggning av det tillfalliga bygglovet sdkas, men nér det gér ut
kommer den ligga pa allmén plats och inte ha nadgot planstod.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Forslaget innebér en uppfrischning av platsen i och med att en ny kioskbyggnad, som till stor
del kommer vara uppglasad, ersétter den gamla. Den nya kioskbyggnaden véntas innebéra att
ménniskor kommer uppehalla sig i omradet stora delar av dygnet vilket allméant forvéntas bi-
dra till 6kad trygghet i omradet. Tillgdngligheten till planomradet 6kar i och med att den nya
kioskbyggnaden anpassas bittre till platsen. Forslaget starker 4ven Vasaplatsen som motes-
plats for besokare, kollektivresenérer och boende i omradet. Utifran ett barnperspektiv kom-
mer planen inte innebdra nagon storre fordndring mot dagslaget.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprovning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare
har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om
hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs. Kon-
toret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest lamp-
liga utifrén planomrédets forutséttningar och foreliggande behov.

Planen bed6ms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken (MB) 6
kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora ndgon
betydande miljopéverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga
4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast en mindre
komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte an-
vandning av planomradet for de &ndamal som anges 1 PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i
MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedéomningen att ett genomforande av detalj-
planen:

Inte paverkar ndgot Natura 2000-omride och darmed inte kréver tillstand enligt MB 7 kap. 28
§.

Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver tillstdnd en-
ligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.

Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornldmningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.
Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkind nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.
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Ytterligare motiv till stillningstagandet ir att planen foljer intentionerna uppsatta i Oversikts-
planen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pa ett
begrénsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddomning med tillhdrande miljokonsekvensbe-
skrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéillning av planens miljokon-
sekvenser.

Miljomal
I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av Kommunfullméaktige

2021-03-25 presenteras tre overgripande mal med sammanlagt tolv delmal. De mél och del-
mal som har storst relevans for planforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hég biologisk méangfald

Delmal: Goteborgs stad arbetar for renare hav, sjdar och vattendrag.

Dagvattnet fran planomradet kommer att tas om hand lokalt pa kvartersmark. Genom att dag-
vattnet renas och fordrdjs innan det nar det allménna ledningsnétet bedoms paverkan pé reci-
pienten Rosenlundskanalen/Stora Hamnkanalen forbéttras. Planforslaget bedoms bidra till
mojligheten att uppnéa delmalet.

Klimatet: G6teborgs klimatavtryck dr néra noll

Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.

Planomradets ldge innebér goda majligheter till hallbara transporter genom nérhet till lokal-
trafik och gang- och cykelnitet. Planforslaget bedoms bidra till mgjligheten att uppné delmé-
let.

Ovriga delmal
Ett genomfGrande av planforslaget bedoms ha en mindre paverkan pé ovriga delmal.

Naturmiljo

En remsa med befintlig parkmark 6ster om nuvarande kiosk foreslas tas i ansprak for dragvig
for sopkérl fran kioskens avfallsrum. Befintliga trdd i Vasaparken, séder om planomradet, be-
doms inte paverkas av planerad kioskbyggnad. Under byggtid kommer sdrskild omtanke l4g-
gas pé nérliggande natur och parkomréde. Det innebér bland annat att nérliggande trdd skyd-
das och inga upplag eller arbetsomraden kommer finnas pa gronytan under traden.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte skada kulturmiljon.

Paverkan pa luft

Planforslaget bedoms inte paverka luftmiljon.

Paverkan pa vatten

Planforslaget bedoms inte paverka vattenmiljon.

Goteborgs Stad, Planhandling 19 (20)



Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Varken exploateringsndmnden, kretslopp- och vattennimnden och stadsmiljondmnden be-
doms fa nagra utgifter for detaljplanen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Exploateringsnamnden far intdkter i form av arrendeavgift fran exploatoren samt for kom-
munintern markupplételse avseende teknikbyggnaden.

Stadsmiljondmnden far en éarlig kostnad for nyttjanderéttsavgift avseende teknikbyggnaden
inom kvartersmark.

Kretslopp- och vattenndmnden fér intékter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren ska bekosta samtliga &tgérder inom kvartersmark inklusive erforderliga avgifter
for bygglov och anslutningsavgifter. Exploatoren far utgifter i form av arrendeavgift till ex-
ploateringsnamnden, brukningstaxa for VA till kretslopp- och vattenndmnden samt andra
driftskostnader som krévs for verksamhetens dndamal.

Exploatoren kan dven fa kostnader for atgirder i samband med byggnation, exempelvis an-

passning mot allmén plats, skyddsatgiarder mot kommunaltekniska anldggningar, anslutning
av ledningar till av staden angivna anslutningspunkter och tillstdnd for etablering.

Overrensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen (antagen av kommunfullméktige 2022-05-
19).

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Tornqvist Viveca Risberg Anders Lidén
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Charlotta Cedergren Julia Carmesund
Enhetschef Projektledning Centrum Projektledare
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