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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeddamradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt

Uppdr
Db program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslur i Mljligher ao Anmarking Frentuellt Planens
bvzgnadsnimnden limna synpunkter  kan framtaras iverklagande  genomfSrande

Plani nformation
Planarbetet startad®2003-17 da byggnadsnamnden fattade beslut om planuppdrag.
Detaljplanen ar upprattad metbkatplanférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och oppettider:goteborg.se

Gransknings tid:

Granskningsdenéar 2026-06-037 2026-06-30.

Information om planforslaget lamnas av:

Sandra Tzil, projektledarestadsbyggnad@rvaltningen tfn 03136815 51

Christian JonssqmprojektledareExploateringsforvaltningernfn 03136813 39

Camille Delepierreyuppdragsledare trafiExploateringsforvaltningerfn 03136824 80
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Granskninghandling

Datum:2026-05-27
Aktbeteckning: 25691

Diarienummer

Diarienummer

Stadsbyggnadsférvaltningen Exploateringsforvaltningen:
SBF-202300499 EXF-202300417
Handlaggare SB Handlaggard&XF
Sandra Tzil ChristianJonsson

Tel: 03236815 51 Tel: 03236813 39
sandra.trzil@stadsbyggnad.goteborg.se  christian.jonsson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for bostader och verksamheter vid
Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg i

Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med utdkat planforfarande enligt(2810:900, SFS

2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 202212-31 diarienummer 1424/15 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
202301-01 hanteras arendestalletav Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar

Planhandlingar

1
1

Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

1

= =4 -4 —a A

Samradsredogorelse

Program med samradsredogorelse

Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

lllustrationsritning

Grundkarta

lllustrationshilagaSemrén & ManssoArkitekter och Mareld
LandskapsarkitektekB, 20%6-04-20, bestélldav Serneke Fastighets AB
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Utredningar :

T Kulturmiljoutredning, Acanthus arkitektur & kulturvard AB, 2622-20,
bestélld av Goteborgs Stag@dsbyggnadsforvaltningen)

1 Antikvarisk konsekvensbeskrivninijorconsult Sverige AB, 2@204-

22, bestélld av Goteborgs StéStadsbyggnadsforvaltningen)

1 Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, NorcBustilje
AB, 2026-04-17, bestalld av Gételvgs Stad
(Stadsbyggnadsforvaltningen)

1 Naturvardesinventering, Pro Natura, mars 2021, bestalld av Géteborgs
Stad (Stadsbyggnadsférvaltningen)

1 Gronstrukturutredning, Parloch naturforvaltningen, 20223-22

i Dagvattenoch skyfallsutredningRamboll Sweden AB, 202G3-16,
uppdaterad av Kretslopp och vatten 2@B416, bestalld av Goteborgs
Stad (Stadsbyggnadsférvaltningen)

1 Luftutredning, Cowi AB2024-04-19, bestalld a\Serneke Fastighets AB
(tidigare Serneke Fastighetsstyrning AB)

9 Bullerutredning, Cedas Akustik AR024-05-16, bestalld a\Serneke
Fastighets ARtidigare Serneke Fastighetsstyrning AB)

1 PM Vibrationer, Afry 202603-20, bestélld av Serneke Fastighets AB

1 Dagsljusnalys SemrérMansson 2024-04-29, bestalld a\Berneke
Fastighets ARtidigareSernekd~astighetsstyrning AB

1 Solljusstudie, SemréaMansson, 202404-29, bestalld avSerneke
Fastighets ARtidigare Serneke Fastighetsstyrning AB)

1 Mobilitets- och parkeringsutredning, Urbanistéad,2026-04-20,
bestalld av Sernekeéastighets\B

1 Ersattningsutredning befintlig parkering, UrbaniStad 202-03-20,
bestélld av Sernekeastighets\B

1 Oversiktligt geotekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 20206,
bestalld av Goteborgs Stafxploateringsforvaltningen)

1 Geotekniskt utlatande, MW Byggtekniska AB, 19BB29

1 Geoteknisk undersdkning, Géteborgs Gatu AB, 19824

1 Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Relement Miljo Vast AB
202012-23, bestalld av Goéteborgs Stad (Exploateringsférvaltningen)

1 Foérslagshandling for allmén plats, Norconsult 202617, bestélld av
Goteborgs Stad (Exploateringsforvaltningen)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet meddetaljplanen ar athdjliggéranya bostadeoch lokaleri ett centralt lage,
starkaomgivande gator mearbana verksamhetechskapatrygga och tillgangliga strak
runtoch genom kvarteretar planomradet ingd8tadsbyggnadskvaliteter liksom
kulturhistoriska och arkitektoniska varden ska sakerstéllas.

Potentialen for utokat stadsliv som planomradets lage langs ett utpekat stadslivsstrak
utgor ska tas till vara. @tenvaningarna ska goras aktiva for att starka upplevelsen i
gatuhojd, bade i gaturummet och inat kvarteret. Kvalitativa offentliga vistelseytor som
tillskapas inaparkenska, saval som omgivande gaturum, gestaltas som en helhet med
Lorensbergsparken och bidra till att starka Lorensbergsparkens funktion, bade utifran
dess kulturhistoriska betydelse och stadenspdaiin

Dagens allmanna parkeringsplatser ska delvis kunna erséattas i en ny underjordisk
parkeringsanlaggning4asjlighet till gemensamma ytor samt utevistesk@ordnas pa
innergardenDel av Berzeliigatamch bhannebergsgatan ingar i planomradet i syfte att
ersatta delar av aldre detaljplaner.

Planomradetavgransat i rottsett fran sydost i en vybild fran 2020.

Planomradet ar belaget i ett centralt Iage i Goteborg vid korsningen Sddra
Vagen/Berzeliigatan, ett stenkast fran Gotaplatsen, Kungsportsavenyen (Avenyn) och
Heden. Planomradet oarka 0,9 hektar omfattar 6stra delen av kvarteret ochagigs
Goteborgs Stad. Inom 6vriga kvarteret finns férutom angréansande Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern, &ven Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel.

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmaktige -2®P9, anger for
planomradet blandad stadsbebyggelse inom stadskarnan.
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Hela planomradet med omgivningen &r inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Goteborgs innerstad [O 25, enligt 3 kap 6 § miljobalken, samt ingar i stadens
bevarandeprogram. Lorensbergsteatern utgér byggnadsminne enligt 3 kap
kulturmiljélagen. Tradradeliings med Sodra Vagen omfattas av generellt biotopskydd
enligt Miljobalken 7 kap 118.

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. & for aktuell detaljplanKkommunen har bedomt att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar i sitt samradsyttrande kommunens beddmning.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av cirka 150 bostader, lokaler i samtliga bottenvaningar
samt starkta offentliga strdk och platser. Bebyggelsen foreslas utformas som ett slutet
kvarter i grans mot omgivande gator och med en enhetlig byggnadshojd somssginker
nagot mot parken,5 till 7 vaningar samt vindsvaning. Planforslaget innebar att befintligt
parkeringshus rivs. De allmanna parkeringsplatserna kan till viss del ersattas i ett nytt
parkeringsgarage under maBefintlig transformatorstation flyttadltett mindre

ibgonfallande lage i kvarteret.

Planférslaget tar avstamp i den klassiska arkitekturens kvaliteter samt i den
omkringliggande stenstadens struktur, volymhantering och gestaltningsprinciper. Den nya
bebyggelsen moter sin omgivning utifran varje sidas respektive karaktar, dar typologi och
innehall utgar fran stenstaden, men déar gestaltningen inspireras av stadsrummets olika
sidor ochkulturhistoriska sammanhang

Totalt omfattar planforslagetrka 21 900 kvadratmeter bruttoarea varaveD0
kvadratmeter bostéder oct2@0kvadratmeter lokaler. Resteranga tillhor
parkeringsgarage och bostadskomplement i kallarplanet.

Planforslaget gor inte intrdng i den sammanhangande parkmiljon utan bebyggelsen
uppfors inom den yta som nuvarande parkeringshus och den tidigare cirkusen ianspraktar.
De trad som tas ner i samband med rivning av garaget ersatts med nya trad runt om
bebygglsen.

Eftersom planomradettgorriksintresse for kulturmiljovard infors
utformningsbestammelser som syftar till att de nya tillaggen ska utformas med hdga
gestaltningsambitioner och med stor hansyn till befintliga kulturmiljévarden.

Befintlig markanvandning bekréftas for gatorna inom planomradet. Stadsrummen langs
med gatorna starks och stadslivet framjas genom aktiva bottenvaningar i den nya
bebyggelsen, bredare och tydligare gaoah cykelstrak samt genom att de ramas in av
tradracbr. FOr att mojliggora detta tas ett korfalt bort pa Sédra Vagen och pa
Berzeliigatan.

Mot parken mojliggors for ett torgrum som dédsstarker parkens gréna karaktar genom

ny grénska, trdd och en sammanhangande gestaltidtsgomhandertar trafik och

logistik for saval den nya bebyggelsen som 6vriga verksamheterkivemteret Langs
torgytorna mojliggors for en ny platsbildningd den bevarade poppedamt vistelseytor

i form av uteserveringar och sittmgjligheter. | och med detaljplanens genomfdrande tas ett
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samlat grepp om hela Lorensbergsparken dar parkens historiska lager och kulturhistoriska
varden starks och utvecklas samtidigt som parken utformas for att mota framtida behov.

Kvartersmarken ar markanvisad flerneke Fastighets AB exploateringsnamnden
Exploateringsnamnden har 20@6-18 beslutat att inte forlanga markanvisningévial

om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med expfodtéramunen ar
huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall
av denna. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

R

lllustrationen visar den foreslagna utformningen av den nya bebyggels
omfattar aven del av Stdra Vagen, BerzeliigatanJmtannebergsgatatilustration:
Semrén+ManssqQiMARELDoch Norconsult
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Perspektiv som visar mojlig utformning enligt planforslaget sett fran korsningen Sodra
Véagen/Berzeliigatan. BildSemrén+ManssqQMMARELD Soul (visualisering)

Overvaganden och konsekvenser

| detaljplaren har avvagning gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen. Den
huvudsakliga avvagningen handlar om hur en fértatning i enlighet med gallande
oversiktsplan kan ske med hansyn till riksintresset for kulturmiljovarden.

Gestaltning awaval bebyggelse som mark och gronstruktur har utarbetats utifran den
klassiska arkitekturens kvaliteter och den traditionella kvartersstadens struktur samt for
att inordnas i stenstadens karaktar och relatera till parken och Lorensbergsteatern. Mot
gatorra speglar det nya kvarteret omkringliggande stenstadsbebyggelse avseende volymer
och hojder. Mot parken fdbebyggelsen en lagre skala och indrag i fasad for att béattre
mota parken och teatern. Detaljplanen ger mdjlighet till att uppfokebyggelse av hég
arkitektonisk kvalitet och som kan berika bade stadslivet och stadshilden. Utformningen
bidrar aven till att aktivera Lorensbergsparken utan att inkrakta pa denna. Skala och
volymhantering har under processen vagts mot paverkan pa ktamsbie

kulturhistoriska vardena pa platsen men aven mot exempelvis bulleschol
ljusforhallanden. Gaturummen och straken in mot parken har fortydligats genom
bebyggelsens placering, forstarkta grona kvaliteter och tradrader som ramar in och ger
kontinuitet.
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55 i R5 7)Y

Perspektiv som visar bebyggelseforslagets relation till Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern. Bilddemrén+ManssqMARELD, Soul (visualisering)

Med anledning av de hdga kulturmiljévardena ar platsen kénslig for forandring
Detaljplanens ambition &r att uppna en god helhetsverkan i relation till den sammanhalina
stadsbilden och de flertalet riksintressanta berattelser som idag mots i kvarteret och i olika
hdg grad exponeras i stadsrummen.

Planforslaget medfor mattliga till stora negativa konsekvenser pa kulturmiljon och flera
av riksintressets uttryck, framst da stadsbilden och upplevelsen av Lorensbergsparkens
rumslighet forandras genom att aldre trad tas bort och pa grund av den nygeltsdyg
skala. Planforslaget bedoms paverka lasbarheten och upplevelsen av de riksintressanta
uttrycken i viss utstrackning, men det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget
kommer fortsatt kunna lasas och upplevas.

Flera tradrader, daribland en biotopskyddad allé langs Sédra Vagen och nagra aldre trad
med mattliga naturvarden kommer att paverkas och relevanta kompensationsatgarder har
studerats under planarbet@iaceringen av nya trad och tradradgaturummen

sékerstélls i detaljplanen oblar studerats hand i hand med bebyggelseutformning.

Dispens fran biotopskyddet med villkorad kompensation har beslutats av Lansstyrelsen.

Planférslaget ger mojlighet att till viss del ersatta de allménna parkeringsplatserna, som
finns i befintligt parkeringshus pa platsen, i ett nytt parkeringsgarage i tva plan under
tilkommande bebyggelse. For att i S6dra Vagen och Berzeliigatan sakenstgathme

och kvalitet for gang och cykel, samt med hansyn till stadsbild, kulturaiiiznoch
ekosystemtjanster, ar det i bada gator nodvandigt att ta yta i ansprak fran bil genom att ta
bort ett korfalt. Tillgangligheten i naromradet forbattras geherét Vastlanken ar

utbyggd.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och verksamheter 10 (116)
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING



GRANSKNINGSHANDLING

Planforslaget medfér manga positiva sociala konsekveseanya bostaderna ocle d
urbana kvaliteternaaktiva bottenvaningastarktastrak motesplatseochentréettill
parkenkommeratt bidra till mer liv och 6kad trygghet och 6verblickbarhet i omradet.
Bostadsgarden fyller en viktig rekreativ funktion som ett komplement till den offentliga
miljon. De kulturhistoriska vardena tas upp genom gestaltningen och den arkitektoniska
kvaliteten av byggnadermech i utformningen aglimén platsFlerakvalitetdhdjande
atgarderforeslas ocksa i Lorensbergsparken utanfor planomradet.

Planférslaget beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Berakningar visar atidllande riktvarden for trafikbuller kan uppfyllaged anpassade
lagenhetsstorlekar och genom att vanda minst halften av bostadsrummen mot garden for
de lagenheter som vetter mot Berzeliigatan och Sédra VRtpnforslaget innebar en

viss paverkan pa solljus fér omkringliggande bebyggelse som bedoms acceptabel i en
tatbebyggd stadsmiljo. Omkringliggande bebyggelses tillgang till dagsljus paverkas inte
vid detaljplanens genomfdérande.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer med gallande 6versiktsplan.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet meddetaljplanen ar att mojliggoraya bostadeochlokaleri ett centralt l1age,
starkaomgivande gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgangliga strak
runt och genom kvarteret dar planomradet ingar. Stadsbyggnadskvaliteter liksom
kulturhistoriska och arkitektoniska varden ska sékerstéllas. | enlighet med intentionerna i
stad@s Oversiktsplan och budget syftar planen till att uppna de stadsbyggnadskvaliteter
som en kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenvanirigar ger.
omsorgsfull gestaltning enligt den klassiska arkitekturens kvalgétnstravas.

Tillkommande bebyggelse ska, i likhet med omgivande bebyggelse, ha en hdg
arkitektonisk kvalitet saval helhet som detaljech en volymhantering soraspekterar
platsens hoga kulturmiljovarden samt ha ett varsamt forhallningssatt till
Lorensbergsparken.

Potentialen for utokat stadsliv som planomradets lage langs ett utpekat stadslivsstrak
utgor ska tas till vara. @tenvaningarna ska goras aktiva for att starka upplevelsen i
gatuhdjdbade i gaturummet och inat kvartegtalitativa offentliga vistelseytor som
tillskapas inaparkenska, saval som omgivande gaturum, gestaltas som en helhet med
Lorensbergsparken och bidra till att starka Lorensbergsparkens funktion, bade utifran
dess kulturhistoriska betydelse och stadens gronplan.

Battre gangoch cykelstrak, kopplingar och en sammanhangande allé skapas utmed
Lorensbergsparken och den nya bebyggelsen vid Sédra Vagen och Berzeliigatan och blir
en del i omdaningen av naromradets stadsfradradernopplar artill befintliga
uppvuxnaalléeri omgivningenoch syftar till att aterskapa gahasrumslighet bidra med

grona kvalitetepochforlanga parkes grona karaktémunt om det nya kvarteret

Dagens allmanna parkeringsplatser ska delvis kunna erséattas i en ny underjordisk
parkeringsanlaggnindel av Berzeliigatan och Johannebergsgatan ingar i planomradet i
syfte attersattadelar av aldre detaljplaner

Planuppdrag

Beslut om planbesked fattades i byggnadsndmnden@B16. Byggnadsnamnden har
gettstadsbyggnadskontoret planuppdrag vid sammantradet@20 Uppdraget

innebar athya bostadenerksamheter och ett parkeringsgarage, som ersétter dagens
tillfalliga, prévas.Stadsbyggnadsnamnden beslutade ZMR232 att ett tidigare framtaget
planforslag ska omarbetas s att det i utformning och gestaltning battre 6verensstammer
med inriktningar i dversiktsplanen och stadens budget.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belagegtt centralt lage i Gotebordrygt 100 metefran Gotaplatsen
Kungsportsavenyen (Avenyn) och Heden. Omradet ligger i ett strategiskt viktigt lage
intill stadens kultur;, universitetsoch evenemangsstrak och inom rackhall for den nya
knutpunkten Korsvagen. Det upptien Ostra delen av kvarteret, i korsningen av Soédra
Véagen och Berzeliigatan, dar det sedan 1994 finns ett tillfalligt parkeringsgarage. Inom
ovriga kvarteret finns férutom Lorensbergsparken aven Lorensbergsteatern,
Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotebrénsbergsparkeir en vardefull miljo bade
kulturhistoriskt och som bostadsnéra park.

&

Flygfoto 6ver centrala Goteboydran 2023 Planomradet (markerat i rott) ligger pa ett
avstand av ca 1500 meter fran Centralstationen och ca 400 meter frAn Korsvagen.

Flygfoto fran 2023planomradet markerat i ratt

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och verksamheter
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I:*nsbergs-'

Flygfoto fran 2023 som visar 6vdet storakvarteret dar planomradémarkerat i rott)
ingar.

Grundkarta med plangranissvart.
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Planomradet omfattar totalirka 0,9 hektarinom del av fastigheterna Lorensberg 706:32
och Lorensberg 706:10 som &gs av Goteborg $tatken sonavses exploateraggors

av ytan som idag upptas av parkeringsgard&@gslut om markanvisning fattades i
fastighetsnamnden 2048-13. Efter genomférd markanvisningstavling tecknade
fastighetsnamnden 2016 etarkanvisningsavtal med Serneke Projektutveckling AB.
Markanvisningsavtalet har sedan dess genom beslut i exploateringsnamnden foérlangts
flera ganger och dverlatits till Serneke Fastighets Bploateringsnamnden har 2026
05-18 beslutat att inte forlanga markanvisningen.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen

Kommunen har med arrende upplatit del.orensberg 706:10. Arrendet innehas av
Goteborg Energi Nat AB.

Kommunen har med arrende upplatit del av Lorensberg 706:10. Arrendet innehas av
Trafikverket.

Kommunen har med arrende upplatit del av Lorensberg 706:10 och 706:32. Arrendet
innehas av Géteborgs Stads Parkering AB.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Géteborantogs akommunfullmaktige202205-19. Malet med
oversiktsplanen ar en hallbar stadsutveckling, nu och pa lan@sikska uppnas genom
strategn att planera for en nara, sammanhallen och robust stad.

| 6versiktsplanen raknas planomradet som blandad stadsbebyiggetsstadskarnan
Rekommendatiofiér innerstaderfdarstadskarnaimgar tillsammans med dervidgade
innerstaén) ar bland annat att deska kompletteras s att bostader, service och
arbetsplatser aven fortsattningsvis blantigdyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. Vid forandringar ska hansyn tas till den befintliga bebyggelsens
karaktar och kulturhistoriska innehall. All typ av handel ska framjas, men anpassas till
den tata stadens premisser. Tillgaglgét for fotgangare och cyklister ska starkas och
kollektivtrafiken anpassas till omgivande stadsmiljgiktningen for innerstaden som
helha ar hdg tathet och blandning

Planeringen av innerstadatyar ifran sa kallad lagesbaseradhpling Lagesbaserad
planering grundar sig pa att olika lagen i staden har olika potential for att uppna
kvaliteter, blandning av olika funktioner och att ta hand om och dra nytta av en hdgre
tathet. Ett bra lage har potential att locka manniskor. De viktif&stesattningarna ar
forhallandet till stadens gatunat samt narhet till kollektivtrafik med hog kapacitet.
Lagespotential kategoriseras utifran noder, strak och mellanomideomraedt ligger

i ett strak dar inriktningen amedelhdg exploateringsgrad med blandning av bostader och
verksamheteiPlanomradet ligger ocks@dmedelbar narhet avodenKorsvagerdar
inriktningen aren hogre tathet med ett storre innehall av verksamheter i relation till
bostader

Tematiska inriktningar
For omradet galler tematiska inriktningar for gestaltad livsmiljo, parkehilitet och
infrastruktur,bostader, samhallsservice och teknisk forsorjning, naringsliv och handel

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och verksamheter 15 (116)
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING



GRANSKNINGSHANDLING

samt halsa och sédkerhBien tematiska inriktningen onegtaltad livsmiljé syftar till att
mojliggora en levande stadsmiljo, framja god arkitektur och ta tillvara kulturmiljovéarden,
hand i hand med den nationella politikén gestaltad livsmiljoEn god gestaltad

livsmiljo forutsatter en stadig utgangspunkt i stadens historiska utveckling och i de
varden och kvaliteter som karaktariserar Gotebérgstadsutveckling som bygger vidare
pa dessa varden bevarar och starker stadens sarart, attraktivitetnicbti@en
overgripande inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur
med utgangspunkt i den traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.
Samtidigt ar deviktigt att fortydliga och starka platsspecifika varden sBiiteborgs

historia och stadens unika karaktar i all stadsutveckling. Ny arkitektur ska forhalla sig
respektfullt till kulturhistorien, spegla var nutid och starka Géteborgs identitet for
framtiden.

Den nya oversiktsplanen inkluderar aven stadens arkitekturpolicy som anger hur
Goteborg ska utvecklas till en attraktiv stad med stark identitet. | Géteborgs Stads
riktlinje for stadens siluett ar det tydligtt hoga hus inte ar lampligadm
karaktarsomradedtenstadedar planomradet ingar

Den tematiska inriktningen for mobilitet oaffrastrukturbeskriver hur det for att ndrma
sig ett hallbart samhalle kravs forutsattningar att fler ska andra sitt resebeteende.
Trafiksystemet ska skapa en jamlik rorlighet och tillgang till staden samtidigt som fler
ska vilja ga, cykla och aka kollektivstalletfor att valja bilen. Goteborg har hogt stallda
mal for en omfordelning av resor till mer hallbara trafiksied atgarder for att starka
forutsattningarna for de mer hallbara och yteffektiva trafikslagen ska utvecklingen ga i
riktning mot de mal Goétebosgtad har for trafikutvecklingen, med en minskning
biltrafiken fram till 2035 (trafikstrategi 2035Flera parametrar har betydelse, déar
forbattrat gatunat, ytterligare lankar i jarnvagssystemet och rymligare trottoarer ar lika
viktiga.

Utvecklingsstrategi for innerstaden

| 6versiktsplanen ingar en fordjupning for centrala Goteborg vilken rymmer mer ingaende
utvecklingsstrategier och inriktningar for innerstaden. | utvecklingsstrategin for
innerstaden ingar de for planomradet relevanta inriktningarna att omhanderta [@oténtia
och kring noder och strénligt lagesbaserad planerisgmt att utveckla och binda

samman den blagréna strukturen.

Planomradetr en del akaraktarsomrade$tenstadeninom karaktarsomradet

Stenstaden ingar bade stenstadens utbyggnad undetal@€amt stenstadens fortsatta
utvidgning under forsta halvan av 19tet. Stenstaden hpekats ut som ett
kompletteringsomradeinnerstadendar endast kompletteringar inom befintlig
bebyggelsestruktur kan géras. Stenstaden wigdungerandech levande stadsmiljo

med specifik karaktar, stora kvaliteter och héga kulturvarden som spelar en betydande
roll i avlasbarheteav stadens historiska utveckling, upplevelsen av den géteborgska
stadsbilden och stadens identitet. InBtanstadefinns ocksa manga viktiga kulturella
verksamheter som behover varnas. Omradet innehaller ett flertal formellt skyddade
kulturhistoriskt intressanta enskilda byggnader och bebyggelsemiljoer samt innehaller
bebyggelseomraden medtagrmvarandeprogrammet. Foljande rekommendationer finns
for karaktarsomradedtenstaden
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1 Varna och omhander@tenstadenkefintliga varden och den platsspecifika
karaktaren av en sammanhallen och levande historisk stadsmiljé i utvecklingen
av Goteborgs innerstad.

1 Planera for att andringar och kompletteringar av byggnader, stadsrum,
infrastruktur och anlaggningar ska ske med ett respektfullt forhallningssatt till
befintlig gestaltad livsmiljo och kulturmiljedet befintliga stadslandskapet, dess
kulturvarden och dearkitektoniska helheten. Detta kan géras med tillskott som
underordnar sig den radande karaktaren och skalan, men ocksa genom tillskott
som fortydligar karaktdren genom att kontrastera mot den.

9 Tillse att kompletteringar av stadsmiljon utgar fran och tydligt motiveras i
relation till befintliga varden i den gestaltade livsmiljén och kulturmiljon.

1 Varna befintliga parker och naturomraden och utveckla grona strak och samband
mellan dem.

1 Utforma och planera eventuella kompletteringar inom omradet sa att de inordnar
sig i omgivande bebyggelses skala. Inom omradet ar det inte lampligt med hoga
hus.

Oversiktsplanen bekraftar Lorensbergsparkens betydelse och status som bostadsnara park
for boende och verksamma i omradet

Det berérdaplanomradeligger langsdet utpekade stadslivsstraket Korsvageenyn.

Straket passerar Berzeliigatan i hojd med kvarteheecklingen av stadslivsstrak ska

bidra till en attraktiv stadsmiljé och stodja ett levande stadsliv med fokus pa gaende och
upplevelse i 6gonhojdtraket innehar en viktig funktion i gatunatet och behdver starkas
for att battre omhanderta floden av manniskor och potentialen att utveckla och sprida
stadslivetUtover gaturummet omfattar utveckling aven att stérka andra intilliggande
offentliga platser.

| planomradets narhet ligger Korsvagen som utgor en nod i en vaxande stad3kirna.
noden Korsvagen star att den har hog stadslivspotential men lagre kapacitet for fortatning.
Utveckling bori stalletriktas till de strak som korsar platsen. Vastlankens nya

stationslage innebar en utveckling som stérker platsen och ger nya forutsattningar. Fran
Korsvagen mot Gdétaplatsen och Avenyn finns en stor potential for utveckling av handel
och stadsliv, som behéwomhéandertas i komplettering av den befintliga staden.

Forutom besoksintensiv malpunkt for nojen, kultur och evenemang ar Korsvagen central i
stadens kollektivtrafiksystem och en viktig bytespunkt mellan regional och lokal trafik.
Nytt stationslage for Vastlanken starker Korsvagen som redigtespunkt ytterligare.

Det nya stationslaget mojliggor for uppch nedgangar i narhet till det aktiva
stadslivsstraket Ostra Hamngat&menyn som &r en viktig paradgata och ryggrad i den
befintliga stadskarnan. Det kopplar ocksa ipogentialen for utveckling av handeh

och i strék vidKorsvagenEn upp och nedgang for Vastlanken planeras pa
Johannebergsgatan i planomradets narhet.
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Végledning for riksintressen for kulturmiljovarden

Som en del av dversiktsplanen har Goteborgs Stad har tagit fram fordjupade och
utvecklade vardebeskrivningar av riksintressena for kulturmiljovard inom det
sammanhangande stadsomradet. Syftet ar att ge battre stod for bedémningar hur
riksintresset kan tijodoses i den efterféljande planeringen, i tillagg till 6versiktsplanens
geografiska inriktningar for innerstaden dar sarskilda inriktningar och rekommendationer
ges for att kunna tillgodose kulturmiljovarderbeskrivet ovan.

Véagledningen anger rekommenderade forhallningssatt och generella forhallningssatt for
hurriksintressets varden ska beakfaarutdver anges karaktarsdrag att sarskilt varna
inom Stenstademed meraOversiktsplanens dvergripande forhallningssatt ar att
kulturmiljovarden ska lyftas och starkas i stadsutvecklingen som del i att sla vakt om
centrala stadens historiska férankring, attraktivitet och identitet. Vid ny bebyggelse och
infrastruktur ska hansyas till vardefulla natur kulturmiljo-, och landskagsldsvéarden.
Riksintressets vardebarande uttryck ar sarskilt kansliga for férandringar.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ska innerstaden kompletteras inom redan ianspraktagen mark och sa
att bostader, service och arbetsplatser &ven fortsattningsvis blamikaisingen utmed

strak ar medelhdg exploatering for att utnyttja den potential for utokat stadsliv som finns.
Narheten till noden Korsvagen, med hdg stadslivspotential men lagre kapacitet for
fortatning motiverar en hogre tathet i anslutningstitbket | karaktarsomradet

Stenstadeska & levande stadsmiljo mojliggoras, god arkitektur framjas och
kulturmiljovarden tillvaratas Hoga hus ar inte lampligeStenstaden

Forbattrat gatunat och rymligare trottoanémns sontva viktiga parametrdor att fler
ska vilja ga, cykla och aka kollektivt istallet for att valja bilBotentialen i och kring
noder och strak ska omhandertas. Det utpekade stadslivsstraket Kor8viaggn som
passerar forbi planomradet pa Berzeliigatan behover stird@gokus pa gaende och
upplevelser i 6gonhdojd.

Oversiktsplanen bekréaftar Lorensbergsparkens betydelse och status som bostadsnara park
for boende och verksamma i omradet.

Planprogram

Stadsbyggnadskontoret tog under 2005 fram program for Lorensbergsparken som
omfattar helalet storavarteret dar planomradet ing&rogrammet godkandes av
byggnadsnamnden 20@3-10. F6r planomradet anges d#t befintliga

parkeringgaragets framtid maste studeras vidare innan storre forandringar kan
genomforasEnligt programmet bortsdierna inriktas pa att omradet kan féradlas genom
att parkeringsfunktionen kombineras med ytterligare andamal. Tomten bor ses som en
resurstomt for staden och regionein diet strategiska laget mellan Kulturstraket och
Evenemangsstraket bor utnyttjas.
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Gallande planer inom och i anslutning tidlanomradetPlanomradet markeratrott.

For planomradet gallehuvudsakligerstadsplan for del av stadsdelen Lorensberg,
Lorensbergsparken mm, akiihv2663,somvann laga kraf947.Planen anger en
byggratt for allmant andamal mot Berzeliigatan samt allmén, platk for en mindre del
av omradenarmastSodraVagen samt mot parken.

For en mindre del av planomradet, planlagt som torg i den norra delen, samt for dvriga
delar awarkkvarteretgéller detaljplan foér Stadsbiblioteket, Park Avenue Hotel,
Lorensbergsteatern m.fl., aktnr4893, som vann laga kraft 2011. Planen syftar bland
annat till att lagga fast Lorensbergsparkens anvandning och utbrei@ngns
genomforandetithar gatt ut.

Parken skyddas i gdllande plan genom bestammeglsérgkilt vardefull parkmiljé som
omfattas a\8 kap.138 PBL. Parkmiljo inklusive tradbestand ska vardas med sarskild
hansyn till de kvaliteter som redovisas i bilaga 1 till gallande detaljplans planbeskrivning,
sa att parkens kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i
stadsrummet int&rvanskas.

Ovriga géllande planer inom planomrédetfattar sma delar av gatumark édra
Vagen Berzeliigatarsamt Johannebergsgatan

1 Stadsplan H729, faststalld 1921

I Stadsplan H792, faststalld 1923
1 Stadsplan H1477, faststalld 1931
1 Stadsplan H2121, faststalld 1935
1 Stadsplan H2217, faststalld 1938
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Riksintressen och 6évriga bestammelser

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Géteborgs innerstad

[O 2:1-5], enligt 3 kap 6 gniljdbalken. De delar som innefattar omradet uttrycks genom
fastningsstaderstenstadens utbyggnad, stenstadens utvidgningksdtontens och
utbildningens centrum

Lorensbergsteatern utgtr byggnadsminne enligt 3 kap kulturmiljélagen.

Tradadenlangs parkeringshusets fasad mot Sadigen omfattas av generellt
biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap 118.

Inom planomradet finns en nationellt fridlyst art, Krakkragsvilken skyddas av
Artskyddsférordningen (2007:845) 88.

Ovriga stallningstaganden, styrdokument och évergripande planeringsfragor

Budget for Goteborgs Stad 2026

Budget for Goteborgs Stadgar fran social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet och ska
bidra till att uppna Goteborgs Stads mal samt regionala och nationella mal, dar FN:s
globala hallbarhetsmal utgor ramarna. Av de mal, inriktningar och uppdrag som lyfts ar
flertal relevanta fodetta planarbete.

Stadsutvecklingen ska skapa en levande, blandad, gron, vacker och trygg stad for alla.
Goteborgs Stad behover darfor arbeta for hdg produktion och planering av bostader.
Planeringens fokus ska vara pa att skapa sammanhallande strak, att bigjgaashoch
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omvandla dverdimensionerade vagar till stadsgator. Nybyggreltenforsta hand ske

pa redan exploaterad mark och i nara anslutning till kollektivtrafik. Kvartersstad med
sammanbyggda kvarter och lokaler i bottenplan i planeringen ska premieras under
mandatperioden. Nya flerbostadshus ska halla hog arkitektonistekvakempelvis

genom planering aklassisk, traditionell arkitektur och moderna landshdvdingehus.
Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse som har hég kbatitet.

varierad arkiektur och tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneriyéna

strak ska varnas for att skapa halsoframjande livsmiljoer, vackra stadsmiljoer och sakra
den biologiska mangfalden.

Avseende mdsmiljonlyfts den somavgdrande for ett attraktivt stadsliv med goda
livsmiljoer for alla. Transportbehovet ska tillgodoses for alla samtidigt soroletit
ljudmiljon samt trafiksakerheten ska forbattras. Arbetet med att s&nka bashastigheten och
infora bilfria zoner runt lamjya skolor med otrygga trafikmiljoer ska intensifieras.
Trafikstrategins mal for transportslagen ska styra inriktningen for trafikplaneringen och
vara 6verordnad vid malkonflikter. Effektiv och billig kollektivtrafik &dvandig for att

fler ska resa kollektivt. Utrymme for gaende och cyklister ska prioriteras for att fler ska
kunna ga och cykla sakert. Gronomraden, parker, offentliga platser, dammar och aar i
hela Goteborg ska vara tillgangliga, valskétta och bidraitlbgisk mangfald i grona
strak.Forandringar i gestaltningen av det offentliga rummet ska géras varsamt och med
hansyn till uppskattade platsers kulturhistoriska kvaliteter.

Avseende miljg och klimat ar inriktning att miljpoch klimatprogrammets mal ska
uppfyllas i konkret handling. Alla som bor och vistas i Géteborg ska ha en halsosam
livsmiljé som ar fri fran farliga kemikalier och fororeningar. Géteborg ska vara en gron,
hallbar och robust stad dar ekosystemtjanster tillgodoser méanniskors behov nu och i
framtiden.Livsmiljoer for biologisk mangfald ska varnas och utvecklas pa land och i
vatten.

Vidare ska det lokala kulturarvet tillgangliggoras. Genom att uppmarksamcimge

manniskor kunskap owten lokala kulturhistorien skapas sammanhalining och

gemenskap mellan manniskor, oavsett ursprung eller bakgrund. Kulturhistoriskt
intressanta platser och miljéer ska vara latta att bestka inte minst for barn och ungdomar.

| tidigare budgetar under mandatperiodensisbyggnadsnamnden fatt i uppdrag att
revidera parkeringspolicyn medgangspunkt i Géteborgs Stads milp&h

klimatprogram och trafikstrategiimriktningen ska vara att parkeringarnas fotavtryck ska
minska samtidigt sorillgéngligheten ska vara god, exempelvis genom att flytta
markparkeringar till fhusoch strategiska parkeringsnodamtatt sdnka parkeringstalen
for bilar i centralaoch halvcentrala lagen i Goteborg. Befintliga boendeparkeringar ska
varnas till antalet i den man det ar majligt utan att det hammar stadsutvecklingen.

Bevarandeprogram

Helaplaromradetoch dess narhatklusive Lorensbergsparkeiborensbergsteatern och
Hotel Park Avenuéngar i ett stérre omrade sa@n upptgeti kommunens
bevarandeprogram fran 199Qylturhistoriskt vardefull bebyggelse i Gotebargh
skyddas darigenom enligt 8 k&B8Plan och bygglagen.
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Goteborg forstarkt: landerierna i kulturmiljdvision och handlingsplan (2018)

Lorensbergs landeri lyfts i rapportserien Goteborg forstarkt, en rapportserie och en metod
for att lyfta fram och starka kulturarvet. For landerierna finns dels en kulturmiljévision
(Goteborgs stadsmuseum 2018), dels ett efterféljande handlingsprogran2 QA& P
Rapportserien utgor inte ett politiskt styrdokument, daremot har den varit ett viktigt
planeringsunderlag i arbetet med detaljplanen.

Landerierna ar en tillgang i stadsmiljon, och syftet med visionen och handlingsplanen ar
att tydligare lyfta och betona beréttelsen om landerierna.

For Lorensbergs landdift s sarskilt karaktaren av 18@8lgpark, aldre |6vtrad och

buskar samt parkens méblering i form av bankar och globbelysning som extra viktiga att
tanka p&or framtida utvecklingKulturmiljévisionen ochhandlingsplanegerforslag pa
lampliga atgarder for att forstarka berattelsen om land&rkeimpel pétgarder for att

starka landeriberattelsémnyauteserveringar mot parkemika kan starka
nojestraditionemmch minska upplevelsen av baksidgirktaoch mer inbjudande
parkentréesamtattlata en ny byggnad som ersatter det befintliga parkeringshuset fa en
integrerad gestaltning som moparkenoch stéarkeren okad anvandning av parken

Miljo - och klimatprogram

Miljo - och klimatprogram for Géteborgs Sta821-2030(Kommunfullmaktige2021)

angeratt Goteborg ska stalla om till en ekologiskt hallbar siteéir 2030, vilket innebar

att staden ska vara en av varldens mest progressiva stader vad galler att forebygga och
atgarda miljé och klimatproblem. Miljé och klimatprogrammet innehaller tre miljomal
som handlar om naturen, klimatet och manniskamplat till miljomalen finns ett antal
delmal samt sju strategier for att nd malen.

Miljomalet for klimatet arGoteborgs klimatavtryck ar nara noktt av delmalen kopplat
till miljomalet ar: Géteborgstad minskar klimatpaverkan fran transporter.
Klimatpaverkan fran resor och transporter ska minska med minst 90 % fram till 2030
jamfért med 2010, och det motoriserade vagtrafikarbetet i Géteborg ska minska med
25 9% fran 2020 till 2030En 6vergang till fornybara drivmedsedcker inte for att uppna
delmalet for trafikens utslappnEav strategierna for att uppna delmaleatt en
overflyttning sker av bilresor till gargch cykel samt till kollektivtrafik.

Miljomalet for manniskan aiGoéteborgarna har en halsosam livsmil[@elmalen
Goteborgs Stad sakrar en god luftkvalitet for goteborgaamatGoteborgs Stad sakrar
en god ljudmiljo for goteborgarniardaver aven de en minskad paverkan fran trafiken
genom en Overflyttning av bilresor till kollektivtrafik, cykelch gangtrafik. For att

uppna malekravs att gang cykel och kollektivtrafik prioriteras i stadens planering och
forvaltning.

Parkeringspolicy

UtgangspunktenParkeringspolicyfor Goteborgs StaKommunfullméaktige2009) ar att
arbeta med en sammanvagd tillganglighet for alla trafiksteidgtningen for bilparkering

ar att ungefar samma antal bilplatsem finns i innerstaden, vilket Lorensberg ar en del
av, idagbdr bevarasEn omférdelning av platserna kan dock behdva ske, for att
exempelvis nya kollektivtrafikoch cykelstrak ska ges plaEirutsattningages for

minskat antal bilplatser i takt med att kollektivtrafiken byggs ut, i synnerhet i omraden i
anslutning till god kollektivtrafik.
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Ett strategiskt atgardsomrade som pekas ut &ffalttivisera, lokalisera och prioritera
utbudetInom detta omrade ryms ett resonemang kring en férandring av dagens bilplatser
i innerstaden. Tillgénglighet med bil for verksamma i innerstaden minskas, och ersatts
med kollektivtrafik, battre cykelparkeringar och cykelstrak, samt utbyggda pemdiel
infartsparkeringar. Pa kvartersmark ersatts arbetsparkering av parkering for boende,
handel och service.r&verflyttning av boendeparkeripggatumark till uvudsakligen

garage pa kvartersmark skapar forutsattningar for mer yteyéilcyket gang och
kollektivtrafikstrék. Aven tkat samnyttjande tas upp som atgéarder.

En del av atgardsomradet ar ocksa att planera for oférandrad tillganglighet till
Evenemangsomradet. Kommunen ska arbeta med att bevara den sammanvagda
tillgangligheten genom olika incitament for akakollektivtrafikandelen till evenemang
i omradet och darigenom minska efterfragan pa bilplatser.

Parkeringspolicymar revideratefter uppdrag tilstadsbyggnadsnamndestadens
budget for 2023Den nya parkeringspolicyn har godkants av stadsbyggnadsnamnden
2026:03-24 och skickats vidare till kommunfullmakédpr antagande.

Stadsmiljopolicy

Goteborgs stadsmiljopoliaych dess delar antagna i paokh naturnamnden,
byggnadsnamnden samt trafiknamne&tadens Golv, Stadens Mobler, Stadens Trad,
Stadens Farg och Stadens Ljuger vagledning for utformning och gestaltning av de
allménna platserna inom planomradet. Karaktar och ledord i policyn sammanfattas for
karaktarsomradeStenstaden med orden klassiskt, stramt, elegant.

Mark, vegetation och fauna

Geoteknik

Marken nom planomradetluttar svagt fran nivaer kring +55vid Berzeliigatari
sydvast till kring +7,5 vid Sodrdagen i nordostMarken inom planomradet &ebyggd
med ett parkeringshus i tva plan, i souterrang.

Enligt Oversiktligt geotekniskt utldtandEastighetskontore2026:06-26) bestar marken

inom planomradedyv fyllnadsjord, lera och ett friktionslager som vilar pa bBjgpet

ner till bergetar 1520 meter inom omradeBensitiviteten varierar inom omradet i stort,
generellt verkar leran vara Iag till mellansensitiv. Lokalt i vissa undersdkningspunkter har
kvicklera patraffatsDet foreligger nga stabilitetsproblepmenfinnsrisk for sattningar

vid ytterligare markbelastningdrett bygg och rivningsskede maste lokalstabiliteten
beaktasGrundvattennivan inom omradet varierar mellan arstider och med nederbérden.
Generellt ligger trycknivan-2 meter under markytan.

Omradet ar klassat som lagriskomrade enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta.

Fororenad mark

| Oversiktlig miljéteknisk markundersoknii@element Miljo VastAB 2020-12-23)

beskrivs att det forekommer markfororeningar i omradt®im av tungmetaller, PAH:er,

PCB, aromater samt alifater. Flera av @mnena ar att betrakta som naturligt forekommande
alternativt som bakgrundshalter i Géteboa bedéms inte utgéra nagra oacceptabla

risker vid nuvarande eller planerad markanvandnirgmaterpatraffade i djupare

fyllning tangerade riktvarde fémindre k&nslig markanvandninglKN ochursprunget

bor i dt senare skede undersdkas narmare.
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Landskap och rekreation

Planomradet ingarkaraktarsomradestenstadervarslandskap utgors av en svagt
sluttande lerslant som soderut dvergar i hoga och brantsdaetigr Det markanta skiftet
mellan platt, lutande plan och brant stigande i topografin befasts genom bebyggelsens
planmonster som féljer terrangen. Det ger ett varierat och upplevelserikt stadslandskap
med tydliga omraden, avgransade mellan bergspartier, niedagke riktningar i
gatumonstretPlanomradet sluttar men ar relativt flackt jamfort med vissa andra delar av
omkringliggande landskaatunatet &r sammanigande och finmaskigt. Lugna
bostadsgator varvas med mer aktiva strdk och pa flacken &r siktlinjerna langa.
Institutionsbyggnader och sarskilt pdkostade bostadshus som utmarker sig i miljon ar
starkt karaktarsbildande for Stenstaden. Karaktarsomradet utgor en viktig del i stadens
siluett som del i fronten mot alven och fronten mot vallgravsstraket. Kyrktorgén ut
uppstickande spetsar. Skansberget med Skansen Kronan utgor ett sarskilt
karaktarsbildande landmaérke.

Stenstaden innehaller rikligt med grénska i form av parker, alléer och planteS8ogar.
komplement till stadens gronplan Hérdjupadegronplaner tagits frankordjupad

gronplan centrunfPark och naturforvaltningen 20212-06) ska gestod i bade

planering, byggande och forvaltning av parker, naturomradet och andra gréna stadsrum
centrum.Generellt innebar centrums relativt laga andel offentlig friyta, i kombination
med ett hogt besokstryck och exploateringstryck, att parker och naturomraden behover
varnasLorensbergsparken utgor bostadsnara parkragdr ien gron kopplingnellan
KungsparkeWradgard&reningenoch Renstromsparken, vilkeka varnas och
utvecklasLorensbergsarken har potential atiktiveras mer ochnvandas meftr

mindre evenemandplanensnritning &r attskapa forutsattningar féler aktiviteteri

parkenan idag

| naromradet finns flera stadsparker, Vasaparken, Kungspiiket inklusive
Tradgardsféreningen samt Renstromsparkigmmsa stadsdelspark ar Burgardsparken.

Stadspark
Stadsdelspark

Bostadsnara park och natur
Allmant tillganglig park pa
kvartermark

Allméant tillgdnglig kyrkogard
eller koloniomrade

Ovrig park- eller naturmark

Ekologiskt sarskilt kansligt
omrade

Grén kil

Overgripande grént strak
varierande grad av kontinuitet

Gron koppling
varierande grad av kontinuitet
Blagrént strak

varierande grad av kontinuitet

Alvstrak

y Viktig platsbildning eller torg
Bild ur Stadsdelsvis gronplan centrum, planomradet markerat med rod streckad linje.
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Narmsta stadsdelslekplatslken aven utgdr omradeslekplads Exercisparken som
ligger pa Heden, etttenkast ifran planomradet.

Park och naturférvaltningen har tagit fram &monstrukturutredning for del av
Lorensberg och HedgiPark och naturforvaltninger202203-22), vilken ska utgéra
underlag for en handfull planer som pagar parallellt i omréitetdningen utvecklar det
som star i defdrdjupade gronplanen centrumah pekar pa vilka kvaliteter och brister
som finns samt identifierar behov kopplat till gronstrukturen i omradet

Generellt stt ar tillgangen till parker och lekplatser god inom omradet, och andelen friyta
uppgar till 16% vilket nar upp till stadens mal om minst 15% offentlig friyta. Omradet har
dock en stor andel dagbefolkning, vilket innebar att parkytorna ar hart belastade, o
detta galler specifikt for Lorensbergsparken. Parken ar aven bullerutsatt och saknar
kvaliteter vad galler orienterbarhet. Lorensbergsparken behover darfor kvalitetshojas for
att dels kunna tillskapa sociotopvardia, dels forbattra origierbarheten genom

forstarkta entréer.

Lorensbergsparken

Lorensbergsparkemeskrivs iframtagerKulturmiljoutredning(Acanthus arkitektur &
kulturvard AB, 202104-20) som ervardefull miljo badekulturhistoriskt och som
narrekreationsomradeostadsnara parkiParkens anvandning, utbredning och skydd
faststalldes i detaljplanen for stadsbiblioteketd flerafran 2011 Parken har darefter

rustats upp. Parkens strategiska lage mellan Heden och Gétaplatsen och invid flera
offentliga och kulturella institutioner, innebar att den passeras av manga manniskor fran
hela staden och regionen

Parken bestar idag till storsdalen av grasytagenomkorsade av grusade gangar och

stora trad med oregelbunden placering. | mitten av parken finns en halv oval plats med
parksoffor, blomsterplantering samt en centralt placerad skulptur. Denna plats flankeras
av en rad med hamlade lindar, troligtvis fié@0tal. Langst in i parken, framfor
restaurangens glasade fasad finns en liten lekplats i form av en manege med
hastskulpturer som kopplar tillbaka till tiden med cirkustitterligareskulpturer finns
utplacerade i parken och bidrar till platsens kulturella pragel

Den sammanhangande grona delen av parken kan karaktarsmassigt delas upp i en yttre
del, avgransad av Soédra Vagen och den diagonala gangen mellan entrén mot Heden och
entrén till Lorensbergsteatern, och en inre del i vinkeln mellan hotellet och restaurangen
Den yttre delen annonserar sig bade mot Engelbrektsgatan och Sodra Vagen och har finns
de flesta stora traden. Detta &r en publik del som upplevs av de som korsar genom parken
pa den diagonala gangen och av alla som passerar pa Sodra Vagen. Denninre dele
daremot upplevs inklamd och hukande mot hotelbét har erstark kénsla av baksida

De tydligaste entréerna in i parken &ar de som vetter mot Heden respektive fran Avenyn
mellan Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel. Ovriga entréer & mer anonyma och har
karaktaren av trafikmiljoer.
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Lorensbergsparken idag

De tva starkaste straken i parken &r det som gar fran hérnet mot Heden till teaterns entré
och det som binder ihop Avenyn och Sodra Vagen genom parken. Straket mellan Avenyn
och Sodra Vagen kom till efter att cirkusen revs pa 4868 och har en viktig funktion i

att knyta ihop de bada gatorna genom parken.

Lorensbergsparkevar fran borjan en del dworensbergs landevilket lag pa platsen pa
1700talet. Under 180@alet utvecklades parken till att bli en nojespark i engelsk
romantiskstil. Pa landeritiden var parken intimt kopplad till byggnaderna och fungerade
som en del av verksamheten. Idag ar byggnaderna slutna mot parken, med undantag for
Lorensbergsteatern
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Parken bafortfarandespar franl800taletsengelska romantiska park med grusade
gangar, tragbuskar och hackar. Flera av traden ar sékerligen bevarade fran den tiden.
Dock har de tidigare slingrande gangarna med tiden ratats ut for en mer praktisk
anvandning. Den dppna ytan centralt i parken markerar ungefarligt platseEmfgamla
folkteaternsom lag i parkemych har sedan den revs hallits ppen. Raden av hamlade
lindar markeraden fore detta folkteaterns sydodtiaad.Parken avgransas i sydost av
parkeringshuset som ligger pammaplats darden tidigare cirkuselag.

Parkens historia och kulturmiljomassiga varden beskrivs mer ingaende nedan under
rubrikenFornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

Vegetation

Planomradet ingar i det kvarter dar aven Lorensbergsparken ingar. Sparest@veatt
delen awkvarteret har varit park syns genom att det pa alla sidor &r omringat av
tradplanteringar, antingen i rader eller mer frivaxande.

Inom planomradet aterfinns en grupp frivaxande trad mellan parkeringshuset och
BerzeliigatanLangsparkeringshusanot Sédra Vagen vaxer en rad av pelarekar som

utgor en biotopskyddad all&traket mellan teatern oglarkeringshusekopplar ihop

parken med Berzeliigatan och har funnits sedan teatern byggdes da det gick mellan
teatern och den tidigare cirkusbyggnaden som lag inom planomradet. | straket star en stor
pelarpoppel som bildar ett landmarke eftersom den ar synlig fran rhatig@en utgor

troligen en del av en tidigare rad av popplar som fanns langs cirkusen.

Utanfor planomradet finns mot Avenyn nagra stramt klippta trad i hojd med
Stadsbiblioteket och framfor restaurangen ett antal trad. Framfor hogbyggnaden pa
hotellet finns rester kvar av den romantiska parken i form av hdga frivaxande trad.

En NaturvardesinventeringPro Natura, mars 2021) har tagits framHétakvarteretdar
planomradet ingatnom inventeringemradet avgransades tre naturvardesobjekt som
bedomdes hysa patagliga naturvarden motsvarande kidssu@vardesobjekt 1 ligger
huvudsakligerinom planomradet. Tilplanomradet hor &veen mindre del av
naturvardesobjekt 3.

Naturvardesobjekt 1 utgors av en relativt heterogen tramrsidiende av olika I6vtrad,

sasom I6nn, lind, ask och poppel. Tva av traden i tradraden, langst at sydvast star alldeles
utanfor planomradet. De uppfyller definitionen for sarskilt skyddsvarda trad. Den
rodlistade arten krakkrassing har tidigare noterais naturvardesobjekt 1. Utéver det
aterfinns tre trad i tradraden som bedéms ha mattliga naturvarden. Ovriga trad har
begréansade naturvarden.

Naturvardesobjekt 3 bestar av tre delytor som utgors av sjéalva Lorensbersparken
inklusive ytor som tidigare utgjort en del av en sammanhangande park. En av delytorna
ligger inom planomradet och rymmer en stor och grov poppel som uppfyller definitionen
for sarskilt skyddsvart trad.
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Naturvardesobjekt inom kvarterddild fran naturvardesinventeringéRro Natura)

Planomradet markerat med rod streckad linje.

Inom det inventerade omradet aterfineg stycken tradrader soemligt
naturvardesinventeringdredoms uppfylla biotopskyddsbestammelsernas definition p&
allé. Tre av dessa ingar helt eller delvis i planomradet.

Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret) har gjort en férdjupad
beddmning av de formella kriterierna for biotopskydd for de tre trddraderna inom
planomradet benamnda(Berzeliigatan) B (Sodra Vagenpch C(mellan
parkeringshuset odorensbergsteatern$e illustration nedarenligt bedémningen
omfattas tradrad B av biotopskyddet, medan tréadrad C inte omfatabkellertradrad A
utmed Berzeliigatan beddms omfattas av biotopskyddaten i rad A vaxer i tre mindre
grupper atskilda astérre mellanrum och bildar inte en sammanhangande och
kontinuerlig tradrad. Traden ar av variera@ddtter och tradslag och vaxer med olika
avstand till Berzeliigatan. Traden har troligen inte planterats i syfte att bilda en allé.

Inom saval tradrad B som tradrad C saknas aldre trad och andra naturvardsintressanta
strukturer och naturvardet &r obetydligt, undantaget den grova poppeln inom
naturvardesobjekt 3 som kan sagas ingd i tradrad C. Tradrad A ingér i naturvardesobjekt 1
varsnaturvarden beskrivs ovan
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Tradrader inom kvarterebild fran naturvardesinventeringé€Rro Natura) Planomradet
markerat med rod streckad linje

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Det finnsinga kanda fornlamningar inom planomradet

Omradets historia

Kvarteret dar f[anomradetngarligger intill Sédra Vagen, en av de historiska vagarna till
Fastningsstaden GoteboRRa platsen for det nuvarande kvarteret lag pa-1a160ett av

de landerier som fanns utmed Sodra Vageorensbergs landerianderiernakulle fran
borjansta for livsmedelsforsorjningeill stadenmen utvecklades under 17dlet till
herrgardslika anlaggningar.

Ar 1823 etablerades ett vardshus inom det gamla landeriet. Det utvidifjaztes
nojesanlaggningned bland annat varietélokal och dansbana undertE8g0 En brand ar

1864 forstorde hela anlaggning&amtidigt, ar 1860var omradena innanfor vallgraven

helt utbyggda och en ny stadsplan togs fram dar Lorensberg iDginkbefintliga

bebyggelsen som vuxit fram sdder och dster om den beféasta staden, inklusive landerierna,
skulle rivas och Sédra Vagen fa en ny strackmiaifornama bostadsomraden med ator
stenhus i slutna kvartérutnat,storslagna gator, gronomraden och platsgrform.
Utbyggnaden genomférdes mellan 18885 men Lorensbergsparken och Sédra Vagen
lAmnades kvaitrutomi den norra delen av parken dér Engelbrektsgatan byggdes ut.

Efter branderdr 1864 uppfordes en ny restaurang och en permanent cirkusbyggnad
liksom en engelsk paikom omradetFolkteaterrbyggdes i parkenchar 1916

uppférded.orensbergsteaterihlar Avenyn forlangdesbdrjan av 190@alet minskades
parken och entrén flyttades till hormetenynEngelbrektsgatarsedan féljde en period

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och verksamheter 29 (116)
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING



GRANSKNINGSHANDLING

med flera planer pa att bebygga kvarteret med stenstadsk&antigt.Lilienbergs
stadsplan fran 1910 skulle hela parken rivas och erséattas med stiést@dtaplatsen
byggdes genom en ny plan 1924 syftet aterigen att rivparken somvid denna
tidpunktvar ennojesparkfor att bygga slutna bostadskvartélanen genomférdes aldrig
och parken blev kvalven i stadsplanen frdn 1931 upprepadeana intentioterigen
Forst ioch medandringen av stagianen 194 'blevdelar av kvarteret planlagt sqmark
ochmot Berzeliigatarmelar som Allmant &ndamal.

Fran 194aaletoch framéahar stordorandringargenomforts kvarteret och parken.
Folkteatern revs 1942 efter en brand och dess verksamhet flyttades 6ver till
cirkusbyggnadenir 1950 byggdes Park Avenue Hotel langs med Engelbrektsgatan. N&r
hotellets restaurang skulle byggas 1956 revs den gamla restaurangbyggnaden fran 1800
talet.Ar 1967 byggdes Stadsbiblioteket mot Avenyn och 1969 revs dven
Cirkusbyggnaden. Sédra Vagen breddades in i parken-g&-80en.Ett tillfalligt
parkeringsgarage uppfordes 1994. Stadsbiblioteket och hotellet har byggts om och till
under aren, senast i bérjam 2010talet.

Lorensbergsparken hander aren andrat karaktar. Till en borjan hade parken ett stramt
uttryck, troligtvis med odlingar och blomsterrabatter. Mellan 1860 och 1872 skedde en
omdaning av parken till mer organiska former enligt tidens ideal, den engelska parken. Ar
1877 fanns etvmfattande slingrande stigsystem och fritt placerade trad i romantisk,
engelsk stil. Den romantiska parkens ideal syns fortfaratadg form av de stora fritt
placerade traden.

A LT RN A e X
Bild fran slutetav 40-talet. | parken ligger restaurangbyggnaden, Lorensbergsteatern
och cirkusbyggnaden. Upphovsrétt: Flygfotohistoria
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Kvarteret Ulriksdal tornar upp med sina 6 vaningar bakom den gamla cirkusbyggnaden
somlag i Lorensbergsparken. Fotot ar taget ar 1969, samma ar som cirkusen revs.
Upphovsratt: Géteborgs stadsmuseum.

Oversiktsbild dver Lorensbergsparkens utbredning genom aren. Rosa linje visar den
ursprungliga landeritomtens utbredning och den grona linjen visar den nuvarande
parkens grona delar (Acanthus 2021)
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4 KUNGSPORTSAVENYN

{ GOTAPLATSEN

LORENSBERGSPARKEN K

Bilderna visar dels Lilienbergs stadsplan éver Gétaplatsen och Lorensbergs villaomrade
fran 1910, dels planen som faststéllde Gotaplatsen 1921. | bada planerna var syftet att
bebygga Lorensbergsparken med stenstadskvarter vilket aldrig genomfdtdesy(fran
kulturmiljéutredningenAcanthus 2021).

AN

Miljobilder fran planomradetdag.
Befintlig bebyggelse

Omradetrunt planomradet bestar garkmiljo, bostadsmiljo, friliggande allméanna
byggnader, breda gator och platsbildningéed undantag for kvarteret dglanomradet
ochLorensbergsparken ar betiapa foljer bebyggelseromradetden for 180&taletoch
tidiga 1900talettidstypiskarutnatsplaenmed slutna stenhuskvarter uppforda i enhetliga
material och volymeiGaturummerillsammans med afférer och restauranger i
byggnadernas bottenplan ger omradet tydlig citykaraktar.

| planomradets narhégger den monumentala Gotaplatsen som &r en av stadens
viktigaste och mest karaktaristiska platsehett valkant landméarke. Platsen har ett
upphdjt och synligt lage vilket forstarks tack vare den raka och Breelayn som gor
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den synlig anda fran Kungsportsplatsen pa andra sidan vallgraven. Gotaplatsen kantas av
viktiga kulturinstitutioner som tillsammans bildar en rektangular plats.

Bostadsmiljoernaplanomradets narhetgors i huvudsak av slutna kvarter med stenhus i
5i 6 vaningar fran perioden 1870930, dock har viss nyare bebyggelse tillkommit
senareDet sena 180@aletkaraktariseras av en klassisk arkitektur med aterblick mot
framfor alltrendssarenmedrikt dekorerade fasader i ljust tegel eller p@wdsplanen ar
enklassiskrutnatsplan med raka gat@et tidiga 190&alet karaktariserasstalletav
jugendochnationalromantikmed mer terranganpassaath svangda kvarteKvarteret
Ulriksdal, pd andra sidan Berzeliigatan fran planomr&aegtttypiskt nationalromantiskt
kvarter i tung tegelarkitektlsom anpassats efter gatans lutnMgrdost om planomradet
ligger Exercishede(Heden)vars karaktar tydligt skiljer sig fran resten av stadsrummet
da den utgors aenstor, 6ppenochnastan obebyggd yta. Gamla Allén tillsammans med
de grona fotbollsplanerna bidrar till &tedenupplevs som ett gronomrade trots att
ungefar halften av ytan ar asfalterad eller grustackt.

Det stora karteret dar planomradet ingar avgransas av Avenyn, Berzeliigatan, Sodra
Vagen samt Engelbrektsgatan. | kvarterets mittersta och norddstra delar ut mot Sédra
Vagen ligger Lorensbergsparken. Bebyggelsen utgérs av Lorensbergsteatern, Park
Avenue Hotel, Stadgblioteket samt ett parkeringshus.

Kvarterethar en mycket karaktaristisk utformning som skiljer sig avsevart fran
angransande stadsrum pa flera punkter. Kvarteret féljer inte rutnatsplanen gallande
byggnadernas placering eller volymer. Byggnaderna ar dessutom fristdende med en mer
organisk placeringch byggnadshojderna varierar kraftigt fran tva till tolv vaningar.
Daremot forhaller sig byggnaderna tydligt d&t 6verordnadstadsrurmet, och amed
undantag fran Lorensbergsteatern placeladgs medch harentréenvandamot
angransandgaturum Ingen av byggnaderna innehaller idag bostader, utan alla har en
offentlig eller kommersiell funktiorStadsbiblioteket ar belaget i kvarterets sédra hérn
utmedAvenyn. Det &r byggt i 4 vaningar med stora glasade ytor och gult tegel. Park
Avenue Hotel utgdrs av tva byggnadskroppar som skapasfemi. UtmedAvenyn

ligger den lagre byggnadskroppen uppford i tre vaningar av gult tegel och langs
Engelbrektsgatan ligger den hogre byggnadskroppen vilken har en vit putsad fasad och &r
uppford i tolv vaningar. La@nsbergsteatern ligger med baksidan mot Berzeliigatan och

med sjalva huvudentrén in mot Lorensbergsparken. Byggnaden har en ljus beige putsad
fasad och ar uppford i tva vaningar med undantag for scenhuset som ar hogre. | kvarterets
Ostradel, i korsningen av Sddra Vagen och Berzeliigatagttjrarkeringshus belagddet

ar uppfort i tva vaningar och fasaden utgors av metallgaller samt traribbor. Genom
kvarteret gar aven ett flertal gangvadedfallande karaktaristiskt ar de lagre
byggnadsvolymerna i kvaet som skapar luft och genomsiktlighet i omradet samt

vidare ut till omgivande stadsmiljoer.

Inom kvarteret finns synliga arsringar fran 1#@eet fram till 2006talet, vilket ger

omradet dynamik. Bebyggelsens arsringar aterspeglas igenom olika arkitekturstilar fran
det tidiga 190@alet till 2000tal dar den gemensamma namnaren ligger i fasadialan

som utgors av gult tegel och ljus puts (med undantag for parkeringshuset).
Lorensbergsteaterns placering med huvudentrén in mot parken i stallet fér ut mot gatan ar
karaktaristiskt och visar pa platsens historia och parkens tidigare viktiga setydeh

aldsta arsringen fran 17Q@8lets landeripark ar sjalva parken vilken skapagron oas i
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det liviga omgivandstadsrurmet Parkerkan dock upplevas som en baksida da
kvarterets byggnader (med undantag for Lorensbergsteatern) har sina entréer ut mot
gatorna.

Kulturmiljé

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljgvarden, Goteborgs innerstad

[O 2:1-5], enligt 3 kap 6 § miljobalken. De delar som innefattar omradet uttrycks genom
fastningsstaderstenstadens utbyggnad, stenstadens utvidgninguttivens och
utbildningens centrum.

Uttrycket forfastningsstadengrundar sig i sparen efter 160ich 1706talens

stadsplanering och daribland finns spridda rester av donationsjordarnas landerier. Spar
finns idag kvar i omradet bland annat i form av Sédra Vagen med Gamla Allén som var
huvudvagen in till Géteborg fran @ér och Lorensbergsparken som var en del av
Lorensbergs landeri. Exercisheden, dven kant som Heden, ar ocksa ett spar fran denna tid
da den 6ppna platsen fyllde funktion som kronans évningsplats for militaren.

Stenstadens utbyggnaditanfor vallgraven agde rum cirka 184@00 och var en del av

det sena 1806@lets stadsomvandling. Denna aterspeglas inom omradet genom
rutnatsplanen, den tata stenstadsbebyggelsen med bestamda hushdéjder, parker samt av
gator med olika bredd och karak&# som den tradplanterade huvudgatan
Kungsportsavenyn. Aven kommunaltekniska anlaggningar i form av sparvagar anlades
under denna tidsperiod.

Stenstadendortsattautvidgning ca 19051935 och dess fullféljande av rutnatsstaden
med slutha stenhuskvarter.

Kulturens och utbildningen centrum ar en del av de sena 18t#ets och det tidiga
1900talets utbyggnader och uttrycket grundar sig bland annat i anlaggningar for néjesliv.
Inom omradet anlades Gotaplatsen med omgivande kulturinstitutioner.

En Kulturmiljoutredning (Acanthus arkitektur & kulturvard AB, 2024-20) finns
framtagerfor planomradet med omgivningtredningen visar attarteretdar
planomradet ingautgor en mycket kanslig kulturmiljgar det gallebibehallandet av
Lorensbergsparkens kulturhistoriska identitet och integritet som en offentlig parkmiljo
som del av ett storstadsbyggnadssamnisang Utredningerhar ocksa kunnat visa pa
vilket satt som kvarterets olika miljéegenskaper ar direkt relaterade till
riksintressegrundendika slag av rumsliga uttryck. Dessa sammandgattdt antal
egenskapsrelaterattatiska punkter For varje punkt gor utredningen en bedémning av
riksintressegrunden och hur den riskerar att paverkas

1 Lorensbergsparkens utbredning

Tradbestandet

Lorensbergsteatern i parken

Parkens funktion som offentligt stadsrum

Kvarteret som parkmiljo med kulturinstitutioner och del av stenstadsutbyggnaden
Arkitektonisk inordning iparkkvarteret

Stenstadenkistoriska upplevelseinnehall

Fler riksintressegrunder i visuellt samspel

=4 =4 -8 —a —a —a -9

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och verksamheter 34 (116)
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING



GRANSKNINGSHANDLING

Sociala forutsattningar

| primaromrédet Lorensbetgpdde &r 2025 cirka 1 900 personer. Aldersstrukturen skiljer
sig fran Géteborg som helhet genom att har bor betydligt farre barn och fler i 6vre
medelaldern och aldre. Bostadsbestandet bestar nastan uteslutande av lagenheter i
flerbostadshus, ca 59 % utdiyresratter och ca 40 % utgor bostadsratter och 1%
aganderatter. Allmannyttan star endast for 4 % av det totala bostadsbestandet i
Lorensberg jamfort med 25 % av bostadsbestandet i Goteborg som helhet. Jamfort med
Goteborg somélhet ar lagenheterna stora, 33 % av lagenheterna har en area 6ver 120
kvadratmeter. Nastdmela bostadsbestandetorensbergar uppfor fore 1940. De senaste
aren har endast ett fatal nya bostdneygtsi Lorensberg.

Kvarteretdar planomradet ingdmar ett stort betydande lokalhistoriskt identitetsvarde
med en lang tradition av rekreation och som en del av stadens kajas och
utbildningens centrunkKvarteret och naromradét idag alltjamten viktig kulturell
knutpunkt och ingar i ett kluster av kulturella verksamheter. Omradet lockar en bred
malgrupp fran hela staden och regionen.

Kvarterets struktur ar unik med solitédra byggnader i den i 6vrigt 6ppna pagken
kontrast till de slutna stenstadskvarteren nmkring.Overblickbarhegnoch lasbarheten
fran Sodra Vagen ar karaktaristisk for platdeet saknasostader inom kvarteret idag.

Planomradet ligger centralt i staden och &r latt att na till fots, med cykel, kollektivtrafik
samt bil. Kvarteret ar omgivet av cykelbanor och kollektivtrafiken ar val utbyggd i
anslutning till planomradet. Utbyggnaden av Vastlankens station vid Korsvéagdren
uppgang pa Johannebergsgatan i planomradets narhet kommer ytterligare framja
tillgangligheten till omradet.

Trafikintensiteten pa kringliggande gator ar hog och skapar barriareffekter vilket
begransar barn och ungas rorelsefrinet. Det ger aven upphov till héga bullernivaer och
dalig luft.

Lorensbergsarkenhar en viktig funktion kulturhistoriskt och som bostadsnéara.park
Traden iparkenbildar tillsammans med omgivande alléer ett sammanhangande gront nét
som framjar saval social som ekologisk hallbarliztg upplevs parkesom otrygg,

bortgldomd och mork, med fa besokaemtréerna tilkvarteret och parken ar otydliga och
bjuder gj in till vistelse. &keringshusetom finns inom planomradet idatgoren fysisk
barridroch skapar en otrygg miljdransporteinne i parkertill kvarterets lyggnader
skaparocksakonflikt med gaende.

For fordjupade beskrivningar av sociala aspekter inom och i anslutning till planomradet
seSocial konsekvensanalys och barnkonsekvensafiddysonsult,2026:04-17).

Trafik , parkering , kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet gransar till Sodra Vagen i 6ster och Berzeliigatan i soder. Gangbanan narmst
planomradet langs Sodra Vagan2,6 meter bred odhlater ettlitet till medelstort

gangflode enligt stadens standardidan Berzeliigatan, som &r ett utpekat stadslivsstrak i
oversiktsplanephar en utformning som endast tillater ett litet gangflode enligt stadens
standard, med en gdngbana som ar 2 meter Wi@@&n manuell méatning av gangfloden

2016 uppmattes gangflodet i maxtimmen langst Stdgen forbi planomradet (i bada
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riktningar) till cirka 251 500 fotgdngare. Motsvarande siffra for Berzeliigatan férbi
planomradet var 501000 fotgangare.

Planomradet har god tillganglighet till cykelinfrastruktur. L&iB8gdraVagen och
Berzeliigatan gar det 6vergripande cykelvagnatet forbi pa enkelriktade cykelbanor
forlagda bredvid gangbanan. Cykelbanan langst Sédgenharidagen ungefarlig
bredd pa 1,4 meter och langs Berzeliigatan 1,2 migéetaar ett utpekde
pendingscykelstrak i versiktsplanekjppskattningsvis passereirka2 0001 3 150
cyklister per vardagsdygn (i bada fardriktningarna) langs Sodra Vagen och pa
Berzeliigatan ar motsvarandifia 1 0007 2 000 cyklister.

Planomradet nds med bil fran Sodra Vagen och Berzeliigatan. Enligt senaste
trafikmatningen fran 2018 trafikeras Sodra Vagen forbi planomrade6a0 érdon

under ett AMVD, varav 9% &r tung trafik. Ingen métning &r genomférd for Berzeliigatan

pa strackan forbi planomradet, mellan Sodra Vagen och Johannebergsgatan. Delen mellan
Gotaplatsen och Johannebergsgatan trafikerass80 8ordon under ett AMVD, varav

11% tung trafik.

Leveranser till verksamheterna i parkK&orensbergsteatern, Stadsbiblioteket, Park Lane
och restaurang Bakfickan liksom viss del av Park Avenue Hotels konfererisstel)ss

infart fran Sodra Vagen som ingar i planomradet. Strackan anvands for varuleveranser
och avfallshantering samt som raddningsféigierksamheterna i parkesamt hotellet
Nuvarande utformning for leveranser till Lorensbergsteatern innebé&r att fordon backar
upp mot lastbryggan som ar belagen mellan teatern och planomradet.

Omradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning med bade bosis spavagnstrafik
Planomradet liggetirka 40 metefran hallplats Berzeliigatan som trafikeras av bade
stadsbuss och sparvagn. Ind60 metetigger Korsvagen som trafikeras av manga olika
sparvagnsoch busslinjer.

Trafikverket genomfér utbyggnad av Vastlankead en station vid Korsvagen. Stationen
kommerfa en uppgang pa Johannebergsgairda 200 metefran planomradet. Detta
kommer ytterligare att starka upp omradets tillganglighet med kollektivtrafik, framfor allt
regionalt. Det uppskattas ocksa tka gangflodet forbi planomradet till foljd av att resenarer
ror sig till och fran uppgangen.

Nuvarandeparkeringshustva vaningainom planomradet har en infart fr&®dra Vagen
och en infart fran Berzeliigatan, tdlika nivaer ayarkeringshuseParkeringshusetar
plats forcirka 290 bilar och forsérjemamomradet med parkeringramfor allt till handel
och event men aven boende och féretamslutning tillparkeringshusanot parken
finns PRHplatser.Parkeringshuset§vre plan naswv fotgangareia trapporeller via
pafartsrampen.

Service

Lorensbergsarkensom liggeri anslutning till planomradet utg@nbostadsnara parktt
rikt utbud avsavalkultur och noéjesom restauranger och butikKems i planomradets
narhetInom kvarteret ligger Lorensbergsteatern och Stadsbibliot€ike¢aplatsen med
dess kulturinstitutioner liggarirka 150 metefran planomradet. | naromradet aterfinns
ocksaflera biografer simhall, muséeidrottsplatser, actionparkrenor och nojespark
bland mycket mer.
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Narmsta forskola &ngelbrektsgatan 34 &rka 300 meter fraplanomradetAndra
forskolor i naromradet ar Vasa Kyrkogata 7, Hallandsgatan 7, Skanegaamtl8
Vallhallagatan 4Narmstagrundskola arvasaskolan P cirka 600 metefran
planomradetAndra skolor i naromradet &tand annat ISGR Campus Gotabetg, 6
Franska skolan-b respektive @. Narmsta kommunala grundskolaMontessoriskolan
Elyseum 69, Landalaskolan B8 samt Johannebergsskolan MontességirEspektive
EstetiskaF-6. Idag finns deett underskott av bade skaich forskoleplatser i omradet.

Narmsta mataffar ligggsd Avenyncirka400 meter fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Ett stort antal ledningar for stadens infrastruktur passerar planomradet och en del kommer
i konflikt med detaljplanens genomférande. Langs med gatan finns i stort sett allt som

kan finnas under en centralt placerad gata i staden, exempelvis @ritdsjatten,

spillvatten dagvattenfjarrvarme/kyla och gas. En del ledningar behdver laggas om vid
byggnationoch for att inte komma i konflikt med nya tradplanteringar langs gatorna.

Ovan mark finns kontaktledningar till sparvagen pa kofedkingstolpar langs Sodra

Véagen Kontaktedningstolparna fungerar aven som infastning for linspand belysning

dver gatan. Nagon enstaka kontaktstolpe fungerar d&ven som belysningsstolpe. Pa motsatt
sida gatan ar kontaktledningar och belysningslinor fasadhangda. Belysningen pa
Berzeliigatan ar linspand rh@n befintliga fasader och stolpar utmed parkeringsgaraget.

En transformatorstation finns inom planomradet idag, i anslutning till Berzeliigatan nara
korsningen Berzeliigatan/Sodra Vagen.

Allmant VA-ledningsnat finns utbyggt i Berzeliigatan, Sédra Vagen och i delar av
Lorensbergsparken. \Wedningsnéatet kan behéva byggas ut for att kunna forsérja den
utbyggnad som detaljplanen innebér.

Ledningar for fjarrvarme, fjarrkyla, opto, el och tele finns i Sddégen och
Berzeliigatan som kan forsorja planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag utan till befintligt
kombinerat ledningsnat. Det kombinerade nétet ansluter till reningsverket Ryaverket déar
vattnet genomgar spillvattenrening innan det slapps ut i Rivo Fjord. Beliginingskrav

for dagvatten som finns i Géteborg klassas Ryaverket som en mindre kénslig recipient.

En Dagvatten och skyfallsutredningRamboll, reviderad al{retslopp ochvatten 2024
05-16) har tagits fram i samband med planarbetet.

Risk och s toérningar

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikouller. Den huvudsakliga bullerkallan-abhis och
sparvagnstrafik fran Sodra Vagen och Berzeliigaanbullerutrednindpar upprattats

enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en redovisning av beraknade varden
for omgivningsbullesamt hur géllande riktvarden for trafikbuller kan uppnas for
bostadernaJtredningersammanfattaanderOvriga atgarder, Bullesidan77.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och verksamheter 37 (116)
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING



GRANSKNINGSHANDLING

Under 45 dB
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Karta som visar befintlig buIIerutbredﬁing (ekvivalent ljudtrycksniva) i kvarteret.
Beraknat pa 2021 ars trafikdatKalla: GotMap (goteborg.se)

Vibrationer

Buss och sparvagnstrafik utmed Sodra Vagen utgor potentiella stérningskallor for
vibrationer.Planomradet ligger i ett omrade med kanda vibrationskansliga jordlager.
Storande vibrationer har uppmarksammats i flera befintliga byggnader i omradet, sarskilt
fran busstrafik. Ingen vibrationsmatning har genomforts till denna detaljplan. Daremot
genomfddes en vibrationsutredning i omradet 2019, befintligt bostadshus Hede 27:22,
Uppskattad vibrationsniva i den byggnaden &r 0,3 mm/s vagd RMS.

Luftkvalitet

Luftkvaliteteni och kring planomradegiaverkas av omgardande trafikerade gdtar
Luftutredninghar tagits fram foplanomradefCowi, 2024-04-19). Utredningerredovisar
luftkvalitetenmed avseende pa N®amt PMoidag ett nollalternativ i framtida
trafikscenario samt med en utbyggnad enligt planférslaget

Som styrmedel foluftkvalitet i utomhuslufigaller ett antal miljokvalitetsnormer (MKN).
Miljokvalitetsnormer finns framtagna for N@ch PM, och anges i timmedygn
respektive arsmedelvarde. For timoeh dygnsmedelvarde medges ett antal
overskridanden per ar, angivna som percedipercentil av medelvardet innebar hogsta
medelvarde per dygn respektive timme nar tillatet antal 6verskridanden réknats bort.

Utdver MKN finns iGoteborgs stads Miljooch klimatprogram 2022030 lokala
miljokvalitetsmalmed utgangspunkt i Agenda 2030 och Sveriges nationella
miljomalssystem. Ett av de lokala miljckvalitetsmalens delmattzsakra god
luftkvalitet for géteborgarnaFor att na delmalet har flera indikatorer satts upp, bland
annat for NQ och PMo.

Oversvamningsrisk

Dagvatten och skyfallsutredningeisar att det inte finns nagra risker kopplade till
skyfall for planomradetinget vatten tenderar att bli stdende inom planomradet eller
instangt for befintliga forhallanden vid ett klimatanpassata@degn.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av cirka 150 bostader, lokaler i samtliga bottenvaningar
samt starkta offentliga strak och platser. Bebyggelsen foreslas utformas som ett slutet
kvarter i grans mot omgivande gator och med en enhetlig byggnadshoéjd somsgginker
nagot mot parken, i 5 till 7 vaningar samt vindsvaning. Planforslaget innebar att befintligt
parkeringshus rivs. De allmanna parkeringsplatserna kan till viss del ersattas i ett nytt
parkeringsgarage under maBefintlig transformatorstatiofiyttas fll ett mindre

ibgonfallande lage i kvarteret.

Planférslaget tar avstamp i den klassiska arkitekturens kvaliteter samt i den
omkringliggande stenstadens struktur, volymhantering och gestaltningsprinciper. Den nya
bebyggelsen méter sin omgivning utifran varje sidas respektive karaktar, dar typologi och
innehdll utgar fran stenstaden, men déar gestaltningen inspireras av stadsrummets olika
sidor ochkulturhistoriska sammanhang

Totalt omfattar planforslaget cirka 21 900 kvadratmeter bruttoarea vaGi014
kvadratmeter bostéder oct2@Q0 kvadratmeter lokaler. Resterande yta tillhor
parkeringsgarage och bostadskomplement i kéllarplanet.

Ny bebyggelse uppfors inom den yta som nuvarande parkeringshus och den tidigare
cirkusen ianspraktar, octigmforslaget gor inte intrang i den sammanhangande
parkmiljon. De trad som tas ner i samband med rivning av garaget ersatts med nya trad
runt om bebyggelsen.

Eftersom planomradettgorriksintresse for kulturmiljovard infors
utformningsbestammelser som syftar till att de nya tillaggen ska utformas med hdga
gestaltningsambitioner och med stor hansyn till befintliga kulturmiljévarden.

Befintlig markanvandning bekréftas for gatorna inom planomradet. Stadsrummen langs
med gatorna starks och stadslivet framjas genom aktiva bottenvaningar i den nya
bebyggelsen, bredare och tydligare gaoah cykelstrak samt genom att de ramas in av
tradrackr. FOr att mojliggora detta tas ett korfalt bort pa Sédra Vagen och pa
Berzeliigatan.

Mot parken mdjliggors for ett torgrum som déisstarker parkens gréna karaktar genom
ny gronska, trdd och en sammanhangande gestaltningyrdieéndertar trafik och

logistik for saval den nya bebyggelsen som 6vriga verksamheter inom paikes
torgytorna mojliggors for en ny platsbildningd den bevarade poppedamt vistelseytor

i form av uteserveringar och sittméjligheteach med detaljplanens genomférande tas ett
samlat grepp om hela Lorensbergspartt@&nparkens historisdageroch kulturhistoiska
vardenstarks ochutvecklassamtidigt som parken utformas foér att mota framtida behov.

Kvartersmarken &r markanvisad till Serneke Fastighets AB av exploateringsnamnden.
Exploateringsnamnden har 20@6-18 beslutat att inte forlanga markanvisningévial

om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med expfodtéramunen ar
huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall
av denna. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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[llustrationsplan som visar foreslagen utformning av den nya bebyggelsen.
0OTeaterstr-keto har lagts till f°r att beskriva
den tillkommande bebyggelsen. Rod streckad linje utgor planomradesijtétsation:
Semrén+ManssgMARELDoch Norconsult
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Fotomontage/modell sowisar forslag till ny bebyggelse och dess inplacering i
parkkvarteret och forhallande till kvarterets 6vriga bebyggelse och den omgivande

stenstaderBild: Semrén+Mansson, MARELD.

. 7

Bebyggelse och gestaltning

Platsens sammanhang

Planomradet har ett strategiskt lage och ar belaget mycket centralt i Goteborg, ett stenkast
fran Gotaplatsen, Kungsportsavenyn och Heden. | naromradet firmtsretitbud av

kultur, restauranger och butiker. Narheten till Korsvagen innebar en mycket god tillgang

till kollektivtrafik.

Planomradet ingar i karaktarsomra8éenstadenvilket ar till storre delen bebyggt med

en relativt tat stenstadsbebyggelse med flerbostadshus i slutna rutnatskvarter.
Karaktarsomradet utgor en fungerande och levande stadsmiljo med specifik karaktar,
stora kvaliteter och hdga kulturvarden som speldretydande roll i avlasbarheten av
stadens historiskatveckling, upplevelsen av den géteborgska stadsbilden och stadens
identitet. Inom omradet finns manga viktiga kulturella verksamheter som behover varnas.

Den befintligastrukturen i det storlvarteret dar planomradet ingskiljer sig fran den
slutna stenstadsbebyggelsen som praglar omgivande kvarter. Del av omradet utgjorde
ursprungligen Lorensbergs landeri med tillnérande tradgard. Genom aren har nya
friliggande byggnader uppforts i kvarteret. Idag ramar dessa in Lorgpsioken pa flera
sidor. Parken utgdr med sin kulturhistoriskt vardefulla miljé en central karaktar i
kvarteret.Parken bestar idag till storsta delen av grasytor genomkorsade av grusade
gangar och stora trad med oregelbunden placebeglika byggnaderna &r uppforda

med var for sig olika karaktar och skala samt ar utformade med en tidstypisk gestaltning
fran respektive byggnads tillkomsttid. Placering i forhallande till kvartersgrans samt
byggnadshojder varierar. Med anledning av lefatls sérart och gréna betoning hanvisas
h&adanefter till desom parkkvarteret.
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Bebyggelsens struktur, innehall och skala

Planférslagemedger uppférande av cirka 150 bostader, verksamheter och ett
parkeringsgarage under mark i form av ett nytt slutet kvabetrnuvarande

parkeringshuset foreslas ersattas med ny bebyggelse med en gestaltning som tar avstamp i
den klassiska arkitekturens kvaliteter och i de angrédnsande stenstadskvarterens
arkitektoniska uttryck, volymer och struktur. Forslaget medger bebygyalsetill 7

vaningar och utover det en vindsvaning. Hojden ansluter till byggnadshojderna i

omgivande stenstad, men sanker sigobagpt Lorensbergsparken.

Lorensbergsparken och det parkkvarterets usdkattillsammans med platsens hdga
kulturhistoriska varden skapar en komplex stadsmiljo att forhalla sig till. Parkkvarteret
har sedan tidigare inte varit bebyggd med bostader utan utgjorts av solitdra publika
byggnader och parkmilj6. Den nya bebyggelserotiéfn ny funktion i form av bostader
till platsen, och har darfor i sin utformning tagit utgdngspunkt i samma typologi och
struktur med slutna bostadskvarter som finns i den omkringliggande stensichag &t
innebar en modern tolkning av den klassiska stenstaden och bildar en ny arsring av
dennaPa sa satt knyter forslaga till och bygegrvidare pa angransande
bebyggelsemiljoefor attbli ett naturligt inslag i stadsbilden.

Den 6vergripande principen fér den nya bebyggelsens struktur ar att méta sin omgivning
utifran varje sidas respektive karaktar, dar typologi och innehdll utgar fran stenstaden
men dar gestaltningenspireras awtadsrummets olika sidor och historiska
forutsattningarDetaljplanens ambition kommer till uttryck genom dess strdvan om att
uppna en god helhetsverkan i relation till den sammanhallna stadsbilden och de flertalet
riksintressanta berattelser som idag mots i kvarteret och i olika hdg grad exponeras
stadsrummen.

Mot Sodra Vagen och Berzeliigatan foreslas bebyggelsen inordna sig i stenstadens
symmetri genom att placeras i grans mot omgivande gator, spegla omgivandechock
takfotshojder samt fasadkomposition. Mot parken foreslas bebyggelsen i stallet fa en mer
nedtonad karaktar och lagre skala. Pa sa satt relaterar bebyggelsen till 6vrig bebyggelse
inom parkkvarteret och till parken i sig. | hérnet mot teatern och parken gérs av hansyn
till den skyddsvarda poppeln, teatern och parken ett platsbildande indraderia&or att

bryta ner skalan och skapa variation delas kvarteret in i separata fasauztdana
forskjutningar octvarierandautformningsgrepplLangs Berzeliigatan trappas

bebyggelsen subtilt utifrdn gatans lutning och tar pa sa satt upp ett viktigt karaktarsdrag
fran motsvarande bebyggelse pa andra sidan gatan.
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Kvartersstruktur Skala

Overgripande principer avseende struktur och skala

Bottenvaningen runt hela det nya kvarteret ska innehalla publika lokaler for utatriktade
urbana verksamheter, exempelvis butiker, restauranger eller kulturverksaighkdgr.
foreslagé mojliggors for cirka atta lokalet.angs fasaderna, framfor allt in mot parken,
ges utrymme for uteserveringar. Sockelvaningen markeraskaétrses mean hog
vaningshojd for attraktiva lokaler och stadsmassig¥iet.Berzeliigatartillats i

begransad utstracknireg lagre vaningshojd

Utdver centrumlokaler och trapphus inrymmer bebyggelsens bottenvaning aven
miljorum, en transformatorstation samt acth utfart till garaget. Bostader mojliggors

fran vaning tva och ar tankta att uppforas med varierande storlekar i form av bade hyres
ochbostadsratteizragan om upplatelseformer pa bostader regleras i
markanvisningsavtal. Minst 30% av bostaderna ska utgdras av hyresréatter enligt avtalet.
Under bebyggelsen ger planen majlighet att uppfora ett parkeringsgavageéningar

med infart frarkarl Gerhards Plats. Detta kan férutom att inrymma parkering for
kvarterets eget behov ocksa inrymma allmant tillgangliga parkeringsplatser. Den
befintliga transformatorstationen i hérnet Sédra VaBereeliigatan ersatts med en
transformatorstation inhysden tillkommande bebyggelsen.

Langs Sodra Vagen och Berzeliigatan planteras nyeattédvilket ger en inramning och
kontinuitet och bryter ner skalan pa de stora gaturummen. Utformningen av dessa
stadsrum tar avstamp i historien och kulturmiljon med avsikt att tydligt bilda en helhet
med stadens sammanhangande strak. En allé langs Sodragéagdt harrora till ldre
kartor fran Landeriepoken och framat, och ar ett viktigt element i saval stenstadens
karaktar som for att markera Sédra Vagens historiska vikt. Den nygklEsras ér att
linjeraden befintliga allén langs Sddra Vagen mot Korsvagen och starker darmed det
stérre gaturummets karakt@dléernabidrar till att stéarkadenhistoriskalasbarheten i
stadsrummesamt tydligare annonsera parl@ah dess gréna karaktar runt det nya
kvarteret och gaturummet.

Mot parkentillskapasett torgstrak i form av ytan mellan Lorensbergsteatern och den
tilkommande bebyggelsen (teaterstraket) samt Karl Gerhards Riagstrakefar en
sammanhallegestaltning som integrerar och forlanger parkens grona karaktér ut mot
Berzeliigatan och Sddra Vagdtar finnsbland annaimgjlighetfor framtida
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uteserveringalLds merom gestaltningen av allman platsvsnittetLorensbergsparken,
torg och gaturum

Den nya bebyggelsen formar ett kvarter runt en privat bostad®g@sthdsgarden fyller

en viktig rekreativ funktion som ett komplement till den offentliga miljon runtomkring.
Hela garden ligger pa ett planterbart bjalklag med forutsattningar for tradplantering och
fordrojning av dagvatten. Eippenpassage mellan garden och torgytan vid poppeln
skapar en visuell koppling mellan garden och padant skapagen passage for de
boende ut till parkenTrapphusentréer ska vara vanda mot allman plats och énea k

nas fran garden. Dettger goda boendekvaliteter sapirar till en mer levande gatumiljo

I 6gonhojd.

Hela planomradeitgorriksintresse for kulturmiljovarden. For att minska paverkan pa
riksintresset har bebyggelseforslaget anpassats till stadsrummet olika historiska
karaktarsdragVidareforeslas atgarder inom Lorensbergsparken och omgivande strak
som starker hur parken, teatern och de historiska lagren s& som landeritiden upplevs pa
platsen. Dessa bada tillvagagangssatt utvecklas under rubrikernasaadadravsnittet
Kulturmilj6é och stadsbild
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Fasad mot Sddra Vagen som visar tilkommande bebyggdtégdmassiga relation till
befintlig bebyggelse pa sddra sidan om Berzeliigatan samt Park Avenue Hotels hogdel.
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Fasad mot Berzeliigatan som visar hojden pa tillkommande bebyggelse i relation till
Stadsbiblioteket, Lorensbergsteatern samt bebyggelsen pa dstra sidan om Sodra Vagen.
Berzeliigatan stiger mot Gotagdisen i vaster. Bebyggelsen delas in i tre fasaddelar som
trappas langs gatans lutning.
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LORENSBERGSPARKE!

Fasad mot Lorensbergsteatern som visar tillkommande bebyggelses relation till
omgivande bebyggelse och parken.

|
~ SODRAVAGEN | |

Fasad mot Lorensbergsteatern som visar tillkommande bebyggelses relation till
omgivande bebyggelse och hur utformning och hojd anpassats till tgad@melnoch
ovrig bebyggelse inom kvarteret.
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Sektion genom kvarteret, fran Sodra Vagen till Lorensbergsteatern. Sektionen visar hur
markens nivaskillnader tas upp medseerrangvaningnot Sodra Vagen, en uppbyggd
bostadsgard och ett parkeringsgaragenitill tva vaningamunder mark. Sektionen visar
ocksamajlig utformning av fasaden mot garden.
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Gestaltning

Planforslagets overgripande gestaltningsidé utgar ifran att den nya bebyggelsen befinner
sig i gransen mellan den angransande stenstadsbebyggelsen och det sarartade
parkkvarteret med Lorensbergsparken. Parkkvarteret har en éppen struktur med
friliggande, offentliga byggnader i en historisk parkmiljo. Stenstaden karaktariseras i
stallet av slutha bostadskvarter. Den foreslagna bebyggelsen har utformats med
utgdngspunkt i etta mote mellan parken och stenstaden, mellan det uppbrutna och det
sammanhangande samellan det offentliga och privata. Eftersom det nya kvarteret i sin
funktion skiljer sig fran parkkvarterets offentliga byggnader har utformningen med
hansyn till detta anpassats bade i form och uttryck till stenstadens bebyggelse. Laget inom
parkkvarteet innebar att gestaltningen mot parken fatt en annan skala och utformning for
att battre mota parken och omgivande byggnader.

Planforslagets gestaltning utgar fran den klassiska arkitekturens principer och inordnar
sig i den omkringliggande stenstaden genom att bygga vidare pa samma
gestaltningsprinciper. Planférslaget innebar daremot en modern tolkning av dessa
kvaliteter och Hdar pa sa satt en ny arsring i stadsrummet. Till den klassiska
arkitekturens kvaliteter hor bland annat gedigna material och en hog detaljeringsgrad,
vertikalitet och relation mellan barande och bugatharmonisk fasadindelning och
fonstersattningen tdlig indelning i sockelvaning, fasad och tak men aven innehall sa
som publik bottenvaning och en kringbyggd, privat bostadsgard.

Foéreslagen ébyggelse och allman plats ska genom sin formgivning, materialval och farg
ta hansyn till omgivande bebyggelsemiljé och den kulturmiljé som kvarteret utgér en del
av. En utformning, utférande, material och fargskala som harmonieraplaesgns

karaktar och omgivande bebyggelsemiljo ska anvandas for saval bebyggelse som
stadsrumFor att sdkerstéllden gestaltningom detaljplanen syftar till regleras
bebyggelsen med flertalet utformningsbestammelser mer nedan samt i avsnittet

Motiv till detaljplanens regleringDetaljplanens ambitionsniva framkommer aven i
illustrerade byggnadgrdetaljplanens tillhéranddustrationsbilagg Semrén och

Mansson 202®4-20) samt i forslagshandlingen for allméan pléeorconsult 20284
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MGdjlig utformning av tillkommande bebyggelse enligt planforslagstd mot Sodra
Vagen
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Mojlig utformning av fasad mot Lorensbergsteatern

Madjlig utformning av fasad mot Lorensbergsparken
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Perspektlv som visar bebyggelseforslaget sett fran korsnlngen Sodra
Véagen/Berzeliigatan

r— 1 ! ~
e )

Miljobild som visar bebyggelsefdrslagets mote med Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern.
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Miljobild som visar den tillkommande bebyggelsens méte med Berzeliigatans gaturum.

Fasader

Fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet som harmonierar med omgivningen,
med en mer stadsmassig och stgformning mot gatorna och en nagot friare

utformning mot teatern och parkggenom en fasadindelning med sju separata

huskroppar skapas en varsam variation som motverkar storskalig monotoni och bidrar till
en mer upplevelserik miljdzasaderna ska ges en tydlig uppdelning med sockelvaning,
mittdel och ett tydligt avslut. Fonster ska grupperas ovanfér varandra for att betona
fasadens vertikiet.

Huvudsakligt fasadmaterial ar tegel med begréansat inslag av sten odrhdpsiesgsvis
utformas bebyggelsen med rott tefjel att ta uppsammagestaltningsompaandra sidan
av BerzeliigatanFasaderna foresldg ett bearbetat uttryck meudkitektoniska element
sommaonstermurningatydliga hdrnmotiv;, murade valy bursprakochfriser. Sockel
utformas i tegel, sten eller puts.

For byggnademot parkenmedgesadeputsochtegelsom huvudsakligt fasadmaterial,
samt med begransat inslag av pfirslagsvisitformas denna byggnad migast tegel
eller ljus puts for att ta upp karaktarsdrag fran 6vriga byggnader i packege ett mer
nedtonat uttryckUtformningenfér denna byggnadr mer avskaladn mot gatorna. En
indragen takvaninged takterrass ger byggnaden ett tychigglut.

Bottenvaningen utformas med en publik uts&faval mot gatorna som mot
Lorensbergsparkebestaende av verksamheter sdsom till exempel butiker och
restaurangeBottenvaningen markeras genom en hogre vaningshojd och en tydligt
markerad och detaljrik sockelvaning som minst omfattar entrévaningen med tillhérande
sockel. Fasade horn mot gatornas korsningar bidrar till att skapa stadsmissiga
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