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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeddamradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startad®2009-11

Detaljplanen ar upprattad metbkatplanférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlirgdr utredningasamtkartor
finns p& Stadsbyggnddsvaltningen adressPostgatan 10403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samradsdenéar205-01-221 2025-02-25

Information om planforslaget lamnas av:

Hillevie Kittel, plankonsulStadsbyggnadi@rvaltningen tfn 031- 36819 10
Katarina CarlssarprojektledareStadsbyggnad@rvaltningen tfn 031- 368 16 25
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Samradshandling025-01-09
Aktbeteckning:

Diarienummer
Stadsbyggnadsférvaltningen
SBF202301573

Handlaggare SB

Hillevie Kittel

Tel: 03:368 19 10
hillevie.kittel@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for bostader och kontor inom Lorensberg
53:3, 55:8 m.fl. inom stadsdelen Lorensberg

Detaljplanen ar upprattad metbkatplanférfarande enligt PB(2010:90Q0 SFS
2014:900

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 202212-31 diarienummer SBK: 0828/20 hos Stadsbyggnadskontoret.
Sedan 20281-01 hanteras arendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

1 Planbeskrivning (denna handling)
1 Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

1 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
T llustrationskarta
T Grundkarta

Utredningar:

Bullerutredningi vagar, spartrafik och teknisk utrustnjigweco 202210-28
Luftmiljdutredning Cowi 202209-30

Dagvatten och skyfallsutredningKretslopp och vatten, Goteborgs Stad 20204
Mobilitets- och parkeringsutredningowi 202-10-10

Dagsljusnalys Yellon 202411-14

= =4 —a —a A
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1 Kulturmiljdutredning, Géteborgs stadsmuse@2205-30

1 Byggnadshistorisk utredning Tingshuset, Lindholm restaurering-2822, bilaga
om neonskylt 2024.1-01

1 Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Lindholm restaurering2202-03
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten fér en utokaniriyggratte,

framforallt for att tillskapa fler bostader i innerstadgamt uttkade majligheter for kontor
och verksamheterdottenvaningarnr att skapa forutsattningar for etandad och
levande stadsmiljovidare ar syftet med planen &itkrafta pagaende anvandningar samt
sakerstalla bevarande aéirdefullbebyggels@chutpekade byggnadsminnen inom
planomradet.

Planomradebmfattartva kvarter i centrala stadédingsLorensbergsgata som ligger
mellan Avenyn och Hedeiom planomradet finns det idag landning av funktioner
sombostéader, verksamheter, kontor och ett parkeringshus.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse kan bytii@aenom pabyggnadamt att
nya byggnader kan uppférd3e nya tillaggemtgorsav cirka 150bostadesamtytor for
kontor ochcentrunverksamheter sa som restauragt service

Fastighetségare ar ansvariga for utbyggnad av kvartersmark.

lllustrationsskiss med foreslagen tillkommande bebyggdismesett fran Heden.

Ungefarligt planomrade markerat med rod streckad linje.

Overvaganden och konsekvenser

Det finns ett stort behov av fler bostader i centrala Goéteborg. Att fortata i redan befintliga
miljoer ar gynnsamdla redan befintlig infrastruktur kan nyttjas och det ar nara till
kollektivtrafik och service. Féreslagen ny bebyggelse innebar ett tillskottlka/150

nya bostadefinklusive studentbostadegamt utékade majligheter fér kontor och
verksamheteifler bostader och manniskor som vistas i omradet bidrar till en aktivering
och omvandling av Lorensbergsgatan vilket &ar positivt for att andragyakantitet fran
bakgata till centrumgata. Att vanda identiteten fran bakgata till centrumgata minskar aven
barriareffekten gatan har idag. Mplanforslagetnnebar aven paverkan pa tillgangen pa
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dagsljus, bade pa fasad och mark @eén i anslutning till planomradet, vilket innebar att
saval gata som innegardar blir mérkare och tramgren utsikten kommer paverkas for
boende och verksamma i naromradet id&iyerkan pa sollju®ch dagsljusinslappet

sker mest i bottenvaning dar inga bostader ar belagna och rummen mot garden anvands
for avfall, lokal och kokPa plankartanegleras att bostader inte far uppforas i markplan.
Planforslaget innebar forsamraaéjligheteratt utvecklakvalitativagardgsmiljoermen

detfinns god tillganglighet till parker och lekplatsienarheten

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovardgevarande av befintliga
kulturhistoriskt \érdefulla lyggnadersdkerstlls genom skyddsoch
varsamhetsbe@nhmelser i detaljplanem.den antikvariska konsekvensbeskrivningen av
foreliggande forslag beskrivs foljande konsekvenser av samradsforslaget:

- Formulerade skydd®ch varsamhetsbestammelser bedoms ta tillvara fasaderna
hos planomradets sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

- Detaljplanen reglerar att befintlig takfot mot gatan fortsatt ska vara synlig vid
pabyggnad vilket gor att detaljplanen bedéms ha en mattligt negativ till stor
negativ konsekvens for méjligheten att utlasa 1@0éts referens till ursprunglig
utbyggnadspncip.

- Detaljplanen bedoms anpassad till det ursprungliga flacka, laga taklandskapets
karaktar genom reglering av att taken paagh pabyggnader ska utformas som
brutna sadeltak. Vidare anger planen utformningsbestdammelser for takkupor samt
att storre tekniskmstallationer ska inrymmas inom tillaten byggnadsvolym
vilket sammantaget gor att ny detaljplan kan bidra till att stadsdelens taklandskap
atergar till lugnare, ursprungligt uttryck.

- Detaljplanen bedoms anpassad till stadsdelens ursprungliga planmonster da
planen anger utformningsbestammelser som tillser att nya fasader utformas for att
bibehalla upplevelsen av ursprunglig smaskalig fastighetsindelning, som delar in
gaturummet Lorenshbgsgatan i tydligt upplevelsebara vertikala sektioner.

- Detaljplanens huvudsakliga negativa konsekvens kommeéermtillkommande
bebyggelsens stora skalam eliminerar den volymmassiga kontrast som funnits
mellan bakgatubyggnader och hérnbyggnaderna och mellan bakgatubyggnader
och huvudstrak sedan 18¥let.

Planhandlingar ar i detta skede utformade for att prova en évergripande struktur,
placering, hojder, takutformning och mdjlig exploateringsgrad. Framtagna illustrationer
syftar till att skapa forstaelse for vad tillkommande vaningar innebéar pa platseisach

inte en fardig volym, form eller gestaltningfér granskningsskedeka arbetetdrdjupas

genom att bebyggelsens utformning och gestaltning bearbetas utifran forslagets paverkan
pa kulturmiljon. Plankartan kan dd komma att kompletteras med fler
utformningsbestammelser.

Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
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Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planférslaget 6verensstammmeed gallande dversiktsplaantagen av
kommunfullmaktige maj2022férutom det vagledande forhallningsséatt som anges for
riksintressen for kulturmiljovarden.

Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova moéjligheten fér en utdkning av byggréatter,

framforallt for att tillskapa fler bostader i innerstaden samt utdkade mojligheter for kontor
och verksamheter i bottenvaningarna for att skapa forutsattningar for en blahdad o
levande stadsmiljo. Vidare ar syftet med planen att bekrafta pagaende anvandningar samt
sakerstalla bevarande av vardefull bebyggelse och utpekade byggnadsminnen inom
planomradet.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomrade och omgivande gator saritliggandemalpunktHeden

Planomradet ar belaget vidrensbergsgatan och Sodra vageilan Kungsportsavenyn
och Heden centrala Goéteborg.

Planomradet omfattar cirkahektar ocHastigheterna inomplanomradet agav
Wallenstam, Balder, Sigillet, dekbmmunala bolagesdteborgslokalleoch en privat
bostadsrattsforening.
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Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen agegenom Goéteborgslokaler fastigheten Lorensberg 53:3.

N

/'/ \‘ \& i\ \ :
\" / \\ '
Grundkarta med plangrans

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplarfor Goteborg, antagen av kommunfullmaktige 208219 anger for

o mr - dBlandadsadsbebyggelse. R e k 0 mme nldnarstaderfstagiskarrfar? r

och den utvidgade innerstadeim)att derska kompletteras sa att bostader, service och
arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen markariktningen for innerstaden som helhet ar hog tathet och
funktionsblandningDen vaxande staden ska utvecklas i samspel med kulturmiljévarden
genom att byga vidare pa stadens karaktarer, fortydliga och forstark platsspecifika
varden som speglar Goteborgs historia och stadens unika karaktar i all stadsutveckling,
samt att ny arkitektur ska forhalla sig respektfullt till kulturhistorien, spegla var nutid och
starka Goteborgs identitet for framtiden. Stadsutvecklingen i Innerstaden kan komma att
paverka riksintresse for kulturmiljovard, men avsikten ar att riksintresset inte far skadas.
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For omradet galler detaljplama:

1 2-5 3 5 6ndriag av detaljplan 1480K-2161 och 1480kl -3846 for
mojliggdrande av tredimensionell fastighetsbildnia  $ick laga kraft2016.
Ingen genomforandetid ar angiven da andringen endast galler upphavning av
fastighetsindelningsbestammelser.

T N-21610F°rslag till 2@ndring av stadsplanen f©°r
som fick laga kraft 1937. Genomforandetiden har gatt ut.

T 1-38460Det al j pl an f°r Bost&der mm vid Lorensber
fick laga kraft 1990. Genomférandetiden har gatt ut.

T N-31340F°rslag till 2@ndring av stadsplanen f©°r
Lorensbergodo som fick | aga kraft 1964. Genomff¢

1 11-51620 ndring av detaljplafc2130 for 55Kv Glimmingehu® som f i ck | aga
kraft 2012. Genomférandetiden har gatt ut.

T N-21300F°rslag till 2@ndring av stadsplanen f©°r
laga kraft 1934. Genomférandetiden har gatt ut.

T IM-23480F°r sl ag till &ndring av tomtindelning in
Gl i mmi ngehus i Lorensberg i G°teborgodo som upy

Genomforandetiden har gatt ut.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo. Byggnaderna mot Avenyn inom
fastigheterna Lorensberg 53:3 och 53:4 ar skyddade som byggnadsminne.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet &r mestadels hardgjord och bebyggd. Pa innergarden i det
sOdra kvarteret finnsagra tradzaravett stort ochmindregrasytor.| det norra kvarteret
pa innergarden som tillhor fastigheten Lorensberg 53:4 finns viss vegetation.

Marken inom planomradet utgdrs av postglacial lera med stora maktighftéesom
markytan ar flack finns det inga forutsattningar for skred. Friktionsjordlagret under leran
utgor ett grundvattenmagasin med uttagsmojligheter pa omkriadg/d enligt SGU:s
grundvattenkarta.

Omradet klassas som lagriskomrade med avseende pa markradon eftersom det utgors av
lera.
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Foto 6verden sodra innergardesom visaett stort trad inom fastigheteh.orensberg
55:14

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Det finns inga fornlamningar inom planomradet.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, enligt Miljobalken kap 3. Att
ett omrade &r av riksintresse innebéar att det har bedémts ha kulturhistoriska varden av
nationell vikt. Riksintresset far inte orsakas pataglig skada. Riksintressgetmr

Goteborgs innerstad/Vasastaden med omnejd, har pekats ut som ett av de fornamsta
exemplen pa stadsbyggande under 18@0 1906talen. Har finns tidstypiska och
valbevarade bostadsomraden med tillhérande institutionsbyggnader med framforallt
pakostadetenhus fran perioden 1870825. Den ursprungliga bebyggelsen och
bebyggelsestrukturen i planomradet &r tydliga uttryck for riksintressegrunden.
Fastigheterna Lorensberg 53:1, 53:3, 53:4 och 53:6 inom kvarteret Orup &r
byggnadsminnesforklarade, enligt kulturmiljélagen 3 kap, enligt beslut &r 1985 respektive
tillaggsbeslut fran ar 2001. Motivet var att husen utgjorde den enda kvarvarande obrutna
180M0-talsfasaden vid Avenyn.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet variestort, fran stenstadens rikt dekorerade
fasader till stramare funktionalismedmoderna tillagg fran 201letoch beskrivs
nedan byggnad for byggnad.

Lorensbergsgatan 1/ Vasagatan 43B (Lorensberg 53:2)

Lorensbergsgatan 3 (Lorensberg 53:3)

Sodra Vagen 25 (Lorensberg 55:3)
A o\ 5 r
Kungsportsavenyn 18 (Lorensberg 53:3)
Kungsportsavenyn 20 (Lorensberg 53:4)

Lorensbergsgatan 10i 12 /
Kristinelundsgatan 13i 15 / Sédra Vagen 23
(Lorensberg 55:15)

och Lorenshergsgatan 16 (Lorensberg 55:8) y’,

. 7\,

-~

¥ | Lorensbergsgatan 18i 20 / Engelbrektsgatan
| 34A-C/Sbdra Vagen 29 (Lorensberg 55:14)
) r—
e |
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Lorensbergsgatan 1/ Vasagatan 43B (Lorensberg 53:2)

Foto pa befintlig byggnadcbm Lorensberg 53:2.

Byggnaden uppfordes 1964¢h anvands som kontor med verksamheter i bottenvaningen,
for narvarande restaurar@yggnaden ar uppdelad i tva distinkta delar. Den hogre delen,
mot den breda Vasagatairj sex vaningar med en sjunde fran fasadlivet indragen
vaning. Mot Lorensbergsgatéinns enlagre del i tre vaningar med ett flackt sadeltak.
Fasaden ar speciell meia keramiska plattor som pa hall upplevs som blanka men som
pa nara hall ar matta i sin yta. Bottenvaningens fasad ar kladd i svarta stenskivor med
stora delar uppglada partiedarhdrnet i bottenvaningear avfasat. Samtliga

omfattningar pa byggnadens hogdel, bortsett frdn de vaningsbrytande trapphusfonstren
mot Vasagatan och fonstren pa den indragna takvaningen, ar kraftigt utskjutande i samma
vita keramiska plattor som fasaderna. Detta skapar ett liévidgt dekorlosa fasaderna.
Lagdelens mindre volym, fonsterlosa gavel och enklare utformning av fonster utan
omfattningar starker upplevelsengidogata
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Lorensbergsgatan 3 (Lorensberg 53:3)

Foto pa befintlig byggnad mot Lorensbergsgatan inom Lorensberg 53:3

Byggnaden uppfordes 1974 och fungerar som ett lager for Systembolaget da byggnaden
ar sammanbyghover fastigheten mot Kungsportsavenyn. Byggnaden ar uppférd som en
envaningsbyggnad med plant, pappklatt tak och platkladd takfot. Takplanet ar gruslagt
och anslutet till den dverbyggda innergarden. Byggnaden har en enkel utformning och
den enda synligiasaden finns mot Lorensbergsgat@dér den utgor ett relativt slutet

inslag i gatumiljon. Sockeln &r av obehandlad betong medan 6vrig fasad ar putsad slat i
en ljus kulér med fyra spritputsade falt i gratt. Byggnaden har tre hogt sittande, langsmala
fonsterpartier i betongglas. Pa fasadens sodra del finns en enkelt utformad staldorr och i
dess norra del finns en storre garageport i gra metall.
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Lorensbergsgatan 5 (Lorensberg 53:4)

Foto pa befintlig bostadsbebyggelse inom Lorensberg 53:4, Lorensbergsgatan 5

Byggnaden uppfordes 1981 och ar ett bostadshus i tre vaningar. Likt grannfastigheten
Lorensberg 53:3 d&ryggnaden sammanbyggd éver garded byggnad mot
Kungsportsavenyn. Byggnaden praglas av postmodernismens klassicerande arkitektur,
vilket uttrycks genom byggnadens symmetriska gestaltning med bursprak samt dess
brutna tak och putsade fasader som aterspeglarta&@0kitekturens formsgk.
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Kungsportsavenyn 18 (Lorensberg 53:3) och Kungsportsavenyn 20 (Lorensberg
53:4)

Foto 6ver byggnaderna inof8:3 och53:4 som vetter mot Kungsportsavenyn och som
ar byggnadsminnesférklarade

Byggnaderna uppfordes 1882 och ritades av Adrian Crispin Peterson. Byggniadgr

i en sammanhallen rad av bebyggelse utmed kvarteret Orups sida mot
Kungsportsavenyen. Adrian Crispin Peterson stod for ritningarna for samtliga fyra
byggnader. Kungsportsavenyen 18 byggdes for arkitektens egen rékning och kom efter
uppforandet att bli hangrivata bostad. Efter ett agarbyte ar 1967 erhélls rivningslov for
byggnaden, vilket vackte en allman opinion. Davarande stadsarkitekten Gerhard Palsson
vackte fraga omymgnadsminnesforklaring. Det drojde dock till ar 1985 innan
byggnaderna byggnadsminnesférklarades av lansstyrelsen.

Byggnaderna ar utformad efter kontinentala forebilder. Samtliga tre 6vre vaningar ar
putsade i en gravit nyans och rikt utsmyckade med renassansornaidagtiénvands
byggnaden sorkontorhusmed verksamheter i bottenvaningen.
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Lorensbergsgatan 10i 12 / Kristinelundsgatan 13i 15/ Sddra Vagen 23 (Lorensberg
55:15)

Foto pa befintlig byggnad inom Lorensberg 55:15 mot Sodra Vi

Byggnaden uppférdes 1967 och anvands idag som parkeringshus och kontor samt viss
centrumverksamheByggnaden upptar en tredjedel av kvarterets yta och ar ett markant
inslag i stadsmiljon. Byggnaden ar 6 vaningar hog och koertersverksamhstielen har

en fasad i elementskivor med frilagd ball&tsaden som utgdr parkeringshuset utgors

av glest, symmetriskt placerade vita betongpelare 6ver sex vaningspi&odra Vagen
Gaveln mot Kristinelundsgatan inrymmer kontor i de évre fem vaningsplanen och en pub
samt infart till garaget i bottenplan. Bottenvaningens fasadliv ar nagot indraget med
marmorkladda pelare mot gatan. Mot Sodra Vagen ar bottenvaningen nastintill helt
uppdasad for affarslokaler. Mot Lorensbergsgatan ar fasaden sluten férutom en
garageport.

Lorensbergsgatan 14 (Lorensberg 55:15)

Foto pa befintlig byggnad inom Lorensberg 55:15 mot Lorensbergsgatan
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Byggnaden uppférdes 1967 och anvands som kontor. TidigaretHandigs en

restaurang i bottenvaningeByggnaden ar uppford i fyra vaningar med flackt,
betongtegelklatt sadeltak med detaljer i argad kopparplat. Langa fonsterband dominerar
gatufasaden, vars gestaltning samspelar med det intilligande parkeringshusets kontorsdel.
Bottenvaningen upptas dele Sjobarens hogsmala fonster, dels av en stor garageport,

som leder ner till ett underjordiskt parkeringshus. Garden domineras av en 6verbyggd
garagenefért som leder fran parkeringshuset ned till ett underjordiskt
garage/varumottagning.

Lorensbergsgatan 16 (Lorensberg 55:8)

Foto pa befintlig byggnad inom Lorensberg 55:8.

Byggnaden uppférdes 1970 och anvands som kontor. Byggnaden ar uppford i 4 vaningar
med fasad i gra betongelement med inblandat ghmsed fasaderna sitter enluftsfonster
av aluminium i langa horisontella band.
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Lorensbergsgatan 18i 20 / Engelbrektsgatan 34A-C / Sédra Vagen 29 (Lorensberg
55:14)

Foto pa befintlig bebyggelse inom Lorensberg 55:14 mot Lorensbergsgatan och
Kristinelundsgatan

Byggnaden uppfordes 1935 och &r ett bostadshus med verksamheter i bottenvaningen.
Byggnaden utgors av ett enhetligt stort komplex i funktionalistisk stil med fasader i gult
tegel med rostréda aluminiumkladda fénster och utan dekorativa detaljer. Ar 2810 re
och ersattes husets balkonger och ar 2015 inreddes vindsvaningen for bostader och
byggnaden fick de takkupor den har idag.

Mot Engelbrektsgatan och Sodra Vagen &r byggnaden i sex vaningar. Bottenvaningen ar

mot dessa gator kladd i skiffer, ett material som ar exklusivt fér sin tid och ger byggnaden

ett omsorgsfullt utformat uttryck. Mot Lorensbergsgatan ar byggnaden utféotllagoe

i fyra vaningarl hornet av Lorensberggatan/Kristinelundsgatan sitter en klassisk

neonskylt, oParfymeri 0, s otalet.Bkglten ascerttuerart p- s amma
och forstarker blickfanget till det avfasade hornet.
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Sodra Vagen 27 (Lorensberg 55:4)

Foto pa befintlig byggnad inom Lorensberg 55:4

Byggnaden uppfordes 1966 som ett lakarhus med verksamheter i bottenvifieng

den fortfarande anvand®r. Byggnaden &r i sex vaningar med en indragen sjunde vaning.
Fasaderna mot Sédra Véagen ar helt slata och kladda i morkrott fasadtegel.
Bottenvaningens fasad ar kladd i svart, polerad natursten somrilgiatr utskjutande
vertikala lister mellan de stora skyltfonsterpartierna. De 6vre vaningarnas fasader ar
varandra identiska med langa fonsterband éver merparten av fasadens bredd.
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Sodra Vagen 25 (Lorensberg 55:3)
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Foto pa befintlig byggnad inom Lorensberg 55:3 sett frdn Sodra vagen

Byggnaden uppférdes ursprungligen ar1887 efter ritningar av den framstaende
Goteborgsarkitekten Hans Hedluiidy,ggnaden var ursprungligen ett tingshus och
tillkom da tingen iAskims, Vastra Hisings, Ostra Hisings och Savedals harader runt om
Goteborgslogssamman till Askims, Hisings och Savedals tings@etta skapade behov
av ett tingshus i centrala GéteboByggnaden anvandes kontinuerligt som tingshus fram
till 2009 da tingsverksamheteftyttade ut. Byggnadeanvandsdagsom gymnasium.

Byggnadero mf at t as av G°teborgs bevarandeprogram, omr
Byggnaden uppfordes 1888 &r en tydlig del av den unika bebyggelsemiljé som motiverar

utpekandet och &r att betrakta som sarskilt kulturhistoriskt vardBfidgnaden &r ocksa

en tydligrepresentant for ett av uttrycken for riksintresset for kulturmiljovard inom

planomradeto( éoch de storstadsmassiga, slutna kvartersbebyggelsen med institutioner

i nspr2angda bl anmd hyreshusen (é)

Byggnaden ar uppford i fyra vaningar dedr enkraftfull nyrendassansgestaltning vars
uttryck spegladess ursprungliga funktion som tingshus och degsesentativa lage
utmed stadens sodra infartsle

Byggnaden har genomgatt tva stora forandringdasappforandet. Den forsta

forandringen skedde 1954 da byggnaden byggdes pa med en vaning foa e modet

av fler ytor for tingsverksamheteRabyggnaden gjordes med murar i lattbetong med
fasadbekladnad i kalksten mot gatan och putsad fasad mot garden. En hiss etablerades i
huvudtrapphuset, med synlig hisstopp i takfallet mot garden. Det nya taket gjordes med
takfall i vinkel lika det ursprungda. 1987 gjordes nasta forandring vilket var en

tillbyggnad in mot gardenDen tidigaregardsfasaden bevarades inom tilloyggnastem

fick en annat enkelt utférande.
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Den ursprungliga gatufasaden férutom utbytta fonstren, synnerligen valbevaragen
interiort &r byggnaden valbevarad.

Sociala forutsattningar

Inom planomradefinns det i dagbostaderkontor och handedamtengymnasieskola
Planomradet tillhor det demografiska omradasastarinom vilken befolkningstatheten

ar relativt hogDe flesta bostaderna ar byggda fore 1940 och har en yta pa mellan 61 och
80 kvadratmeter. Det ar en jamn fordelning av bostadsratter och hyresratter i ofwadet
bostaderna ar 3% studentbostéder och under 1% smahus. Befolkningens alder i omradet
ar huvudsakligenmellan 20 och 40 ar.

Inom 300 meter fran planomradet ligger stadsdelsparkerna Kungsparken och Vasaparken
vilket &r i enlighet medjronstrategins riktlinje avseende avstand till parem 100

meter ligger aven Excercisparken pa Hedgvriga métesplatser i narheten utgors av
Tradgardsféreningen, AvenysamtNackrosparken med regnlekplatsen

Inom planomradet ligger Ingrid Segerstedts gymnasium. Narmaste forskola &r belagen pa
Heden. Stadsbiblioteket ar belagieka 200 meter sdder om planomradaet finns gott

om handel, restaurangéollektivtrafik och annan service inom och i narheten av
planomradet.

| samband med framtagandet av forslaget till ny detaljplaersé kallad socialoch
barnkonsekvensanalys gjorts dar kvaliteter och brister har identifierats pa platsen idag.
En av de positiva aspekterna med omradett det &r nara till det mesta och ett bra

utbud av serviceSamtidigtupplevsLorensbergsgatadagsomoenmdrk och otrygg
bakgatasom ar gra med bara varuinta@et finns manga trafikbarriarer och mycket

trafik som gor att omradet intgplevs sontryggt for barn. Phuset inom planomradet
upplevsdven desomen otrygg platsDet finns mdjligheteatt vanda Lorensbergsgasan
identitet och parallellekandrastill omvandlingen av narliggande Teatergasamm
genomgatt en positiv forandrir senaste ame

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagenAéenyn (hallplats Valandyngefarl00
150m fran planomradet. Tillgangligheten anses.god

Planomradenas med bil frin AvenyachEngelbrektsgatanch inom omradet ar gatorna
enkelriktade Det gar aven att rde bada kvarterevia gang och cykelbanor. Parkering

for bil finns inom planomradet bland annat i parkeringshusjpLorensberg.

Planomradet har nara télt av stadens pendlingscykelstrak utmed Sodra vagen samt till
det befintliga 6vergripande cykelvagnatet vid Vasagatan och Kungsportsavenyn. Langs
Ovriga gator sker cykling i blandtrafik. Det finns ett flertal cykelparkeringsplatser utmed
Kungsportsavenynytmed Vasagatan sa i P-Hus Avenyn vid Kristinelundsgatan

(fastighet 55:15). Det finns aven mojlighet for boende att parkera pa innegardarna eller i
cykelparkeringsrum.

Det finns ingasttrrenivaskillnader inom planomradet. Lorensbergsgatan har en smal
trottoar pa vaterasida av gatan som kan vara ett hinder for persemeranvander
exempelvis rullstol. De befintliga byggnaderna inom planomradet ar inte
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tillganglighetsanpassade da majoriteten ar uppftindeoch under 190&alets forsta
halft.

Det finns flertalet angdringar till olika parkeringshus/garage och varuintag inom
planomradet. Dessa nds via Sodra vagen och Lorensbergsgatan.

Service

Inom planomradet ligger Ingrid Segerstedts gymnasium. Narmaste grundskolor ligger
cirka 500 meter fran planomradet (Mosgeriskolan Elyseum, Vasaskolan och Franska
skolan). Narmasttrskola ligger pa Heden (Engelbrektsgatach det liggerytterligare

tre forskolor inom 600 meter fran planomradet (Hallandsgatan, Skanegatan och
Valhallagatan). | den cemila staden rader det generellt brist pa bade grundsiciie
forskoleplatser och manga provisoriskaningar haanvants

Det finns gott om kulturverksamheter i naromradet med Goéteborgs konstmuseum,
stadsteatern och flertalet biografer inom 500 meter. Heden erljlidtsaktiviteteisa
som fotboll.

Planomradehargod tillganglighet till flertalet parket Excercisparken och Vasaparken
finns lekplatserDet finns flertalet vardcentraler/lakarmottagningar i naromradet.
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Karta 6ver service naromradetRod cirkel markerar ett avstand pa cirka 500 meter fran
Lorensbergsgatan réaknat
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Teknisk férsoérjning

Inom eller i direkt narhet till planomradet finns ledningar for VA, fjarrvarme, gas, el och
tele. Det finns serviser och dverlamningspunkter for vatieh avlopp respektive tele.

Dagvatten och skyfall
En dagvattenoch skyfallsutredning har utforisamband med planlaggningen

Eftersom detaljplanen framf@ilt innefattar pAbyggnad av befintlig bebyggeish
endastillbyggnadi det sodra kvarterékvarteret Glimmingehusja tas mycket lite ny
mark i ansprékkravet pa fordrojning enligt Goteborgs Stads riktlinjer ar 10 mm per
reducerad area for den del dar markanvandningen ska andras. | detta fall berédknades
fordrojningsbehovet for de areor dar nybyggnation planéretsinnebér att dagvatten
behdver fordrdjas inom planen for att uppfylla Géteborgs stads krav

Befintligt dagvattensystetmar intekapacitet att hantera nagra storre tillkommande fléden

Gallande skyfall visar utredningen att det finns risk att vatten ansamlas pa
Lorensbergsgatan medt vattendjup pa drygt 0,2eater. Detta innebaér attet finns risk
att vatten ansamlas och blir stdende kring byggnader vid skt kraven i
Oversiktsplan for Goteboiig Tematiskt tillagg for éversvamningsrisker (TTOP)
(Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 23y bebyggelse inte skadas vid
OversvamningMarginalen ska vara minst 0,2 m till fardigt golv

Planomradet berdrs av strukturplansatgarder for skyfall med en utpekad skyfallsled pa
Kristinelundsgatan ned mot Heden

Risk och stérningar

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a 8§ och sammanfatias | det fortsatta
planarbetet ska aven bullersituationen for befintliga bostader planomradet
redovisas.

Utredningen redovisar beréknade bullernivaer fran wél spartrafik framarliggande
vagar for prognosar 2040, samt buller fran teknisk utrustning som raknas som
verksamhetsbuller. Utredningen beskriver ocksa buller fran narliggande idrottsplatser
norddst om planomradet.

Rorande buller fran vagch spartrafik s&larasriktvarde 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
de flesta beraknade fasaders vaningsplan forutom vid:

- Lorensberg 55:15. Overskridande mellan vaniig lings Lorensbergsgatan,
Kristinelundsgatan och Sodra vagen

- Lorensberg 55:8. Overskridande vid vaniri@ 1angs Lorensbergsgatan.

- Lorensberg 55:14. Overskridande vid mindre fasaddel pa botten pa tilloyggnad i
riktning mot Lorensbergsgatan.

- Lorensberg 55:3. Overskridande vid mindre fasaddel pa botten pa tillbyggnad i
riktning mot Sodra vagen.

Buller fran teknisk utrustning (flaktaéy indelat i tre zoner, A, B och C. | zon A kan
bostadsbyggnader medges upp tillde® 45 dBa fér dag, kvall och natt. | zon B kan
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bostadsbyggnader medges upp till 60, 55 och 50 dBa for dag, kvéll och nattféttits
ljuddampad sida finns att tillga. | zon C bor inte bostadsbyggnader medges om nivaerna
overstiger60, 55 och 50 dBa for dag, kvall och natt. Bulknékningana visaratt

ljudnivaer vid flertalet fasader 6verstiger riktvarde for Zon C 50 under nattperioden. For
tvavaningsbostader som planeras vid Lorensberg 55:15 overstiger fasadljudnivaer 60
dBA ekvivalent ljudniva vid den mest utsatta bostaden. Overskridande aw50 dB
ekvivalent ljudniva sker vid minst en fasad vid samtliga studerade byggnadskroppar.

%
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A
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Bild fran buIIerutrédningersom visabullernivaerfor trafik (dygnekvivalent ljudniva)
for utbyggnadsalternatat med prognosticerad trafikering 204BIa farg indikverar
nivaer mellan 5665 dBa, gron farg 5%0 dBa och gul farg 665 dBa.
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Bild fran bullerutredningen somr
visar industribuller Flaktar
inom blatt och gult omrade ska
< tas bort alternativt flyttas.

| Flaktar inom rott omrade ska

? flyttas.

L 1 | i

- . —

Luftkvalitet

En luftmiljPutredning har genomf ° fochs. Fer att
spridningsberakningar utforfgr trafiken i omradet samt emissioner som genereras

inifran parkeringshuseTrafikunderlaget for framtidsscenarier har férutom arlig

trafikokning baserats géerakning av trafikprognoser for 2026.

Resultatet visar att arsmedelvardet octp@8entilen for timmedelvardet underskrider
MKN men overskrider miljokvalitetsmalet. g&rcentilen for dygnsmedelvardet
overskrider MKN vid Lorensbergsgatan pa grund av emissionerna genererade av
parkeringshusetar halterna &r lagre i utbyggnadsalternativet an i nollalternativet.
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Vagar
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Kartbild som visar dygnsmedelvarde av Ngfter utbyggnad ar 2026
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppférande@dpyggnader och nybyggnader inom kvarteret Orup
och kvarteret Glimmingehus. Planen foreskriver &ven bevarandielaggnader inom
planomradet som omfattas av byggnadsminne.

Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmaftersomintilliggande gaturum redan &ar
planlagda som debe atgarder som foreslas pa allman plats, exempelvis anlaggandet av
nya cykelparkeringar och parkering for rérelsehindrade i anslutning till entréer, ryms
inom géllande detaljplangExploator/fastighetsagare ansvarar fér utbyggnad av
kvartersmark.

Bebyggelse

Hela planomrdet omfattas av kvartersmark med anvandningar(i@&adey
studentbostadirC (centrum) P (parkeringshusoch S gymnasum). Forslaget pa
tillkommande bebyggelse redovisar cid&0tillkommandebostadesamtkontor och

verksamheter.

\55:3 N\
\_ Pibyggnad
Nvinth.

Illustrationskarta, Yellon
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Lorensbergsgatan 1/ Vasagatan 43B (Lorensberg 53:2)

| byggnaden finns idalgontor och restaurang. Byggnaden ar uppdelad i tva volymedr

en hogredel mot Vasagatan och en lagfel mot LorensbergsgataRorslag till ny
detaljplan mojliggor att den lagre delen byggs pa fyeaivaningar vilketinnebaren
byggnadsvolym i totakju vaningar Mot Lorensbergsgatan ar det évensdmingsplanet
indragetpd motsvarande satt som befintlig hérnbyggnad. Mot garden &r de tva Gversta
vaningsplanen indragna. Indragningarna regleras med en lagre noskhdaldrutover far
staket uppforas for att mojliggora takteras&aer jamn takfotslinje ar en av omradets
kulturhisboriskt vardebarande egenskaper och ett uttryck for riksintresbetarfor finns

en planbestdmmelse om att takfot ska vara markerad och ska till héjd ansluta sig eller
underordna sig takfot i befintlig byggnagefintlig byggnadregleras med rivnirgjorbud,
undantagyesfor ingrepp i tak samt stomme for att mojligg@@byggnd och/eller
grundforstarkning av byggnadeByggnaden forses aven msklydddestammelser for att
bevaraden ursprunglig fasaden i de 6vre vaningarna (fran vaning 1, ej markplan) samt
fonster. Anvandningen regleras likt befintlgnvandning medentrumverksamheter dar
bland annakontor ochrestaurang ingar.

Lorensbergsgatan 1 / Vasagatan 43B (Lorensberg 5Bi2@bild med féreslagen
byggnation ibeige Aktuellbyggnadmarkerad med rdd streckad linje.
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Lorensbergsgatan 1 / Vasagatan 43B (Lorensberg 53:2). Pabyggnation/tillbyggnation
sett fran Kristinelundsgatan mot Lorensbergsgatan. Akhyglgnad med
pabyggnation/tilloyggnation markerad med rod streckad liGjé&n denna vinkel syns

inte den indragnadversta vaningen
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Bla linje illustrerar befintlig byggnad ochdd linje illustrerar méjlig ny byggnad
inklusive stakeitsektion
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Lorensbergsgatan 3 (Lorensberg 53:3)

Byggnaden anvands idag som lager och bestar av en enkel envaningsvolym som &r
sammanbyggd med motstaende byggnad mot Avédgtaljplanen mojliggor att den
befintliga byggnaden antingen riesh ersatts av ny byggnad elyrggs pa till
sammanlagsexvaningarsamt en sjunde vindsvaninfgor att anpassa den nya

bebyggelsen till befintligt taklanskap i kvarteret regleras volymen med byggnadshdjd,
nockhojd och att taket ska vara brigateltak Anvandningen regleras till kontor och
centrumverksamheteiér det ska finnas centrumverksamheter i bottenvanirkgeréer

ska lokaliseras mot Lorensbergsgatan for att méjliggora for en aktiv bottenvaning och ett
liv pa gatan.

Lorensbergsgatan 3 (Lorensberg 53:Blygbild med foreslagen byggnatiobeige
Aktuell pabyggnation/tillbyggnation markerad med rod streckad linje.
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Lorensbergsgatan 3 (Lorensberg 53:Nybyggnation sett frAWasagata mot
Lorensbergsgatan. Aktuellybyggnatiormarkerad med réd streckad linje.

"1
PLAN 7 (vind) = il
£ || PLANG i
" PLAN 5
Il PLAN4 |
: PLAN 3 i s
5 i PLAN2
, —— LY T RS]
1
KUNGSPORTSAVENYEN P a8 LORENSBERGSGATAN
Bla linje illustrerar befintlig byggnad ochdd linje illustrerar maéjlig ny byggnad
sektion
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Lorensbergsgatan 5 (Lorensberg 53:4)

Byggnaden &r idag ett bostadshus i tre vaningar dar bottenvaningen ar sammanbyggd med
motstaende byggnad mot Avenyn. | den sammanbyggda delen finns lokaler och en
forbindelsegangaatt byggnaden idag har ergrédade fran Lorensbergsgatan och

Avenyn. Detaljplanen majliggor att befintlig byggnad kan bygtkgenom pabyggnad
medytterligaretre vaningarsamt en fjarde vindsvaninga den sammanbyggda delen

finns en bostadsgard dar den nya detaljplanen mojliggér uppférande av forrad, miljohus,
vaxthus eller liknande. Entréer ska lokaliseras mot Lorensbergsgatan for att mojliggora en
aktiv bottenvaning.For att anpassa den nya bebyggelsen till befintligt taklanskap i
kvarteret regleras volymen med byggnadshdjd, nockhdjd och att taket ska vara brutet
sackltaksamt ha en markerad takfot

Lorensbergsgatan 5 (Lorensberg 53:4). Flygbild med foreslagen byggnétaige
Aktuell byggnad med pabyggnation/tillbyggnation markerad med rod streckad linje.
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Lorensbergsgatab (Lorensberg 53:4). Nybyggnation sett fran Kristinelundsgatan mi
Lorensbergsgatan. Aktuell byggnad med pabyggnation/tillbyggnation markerad me
streckad linje
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BIa linje illustrerar befintlig byggnad och rdd linje illustrerar majlig ny byggnad i
sektion
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Kungsportsavenyn 18 (Lorensberg 53:3) och Kungsportsavenyn 20 (Lorensberg

53:4)

Byggnaderna p&ungsportsavenyn 18 och 2@vands idag som kontor och till
centrumverksamheter sd som butik&astigheterna ingar byggnadsminne X0@87, ar
skyddade av kulturmiljélagen och omfattas av sarskilda skyddsbestdammelser. Om det
finns sarskilda skal, fAransstyrelsen lamna tillstand till att ett byggnadsminne andras i
strid mot skyddsbestammelserialturmiljélag (1988:950) 3 kap. 14 ®en nya
detaljplanen reglerar anvandningen till samma som befintlig. For att starka skyddet for
byggnaderna och underlatta vid eventuella forandringar regleras byggnaderna med bade
skydds och varsamhetsbestammelsekyddsbestammelsen syftar till att bevara
byggnadens fasad och takparti mot Kungsportsavenyn och varsamhetsbestammelsen
angeratt vid byte av fonster ska dessa forhalla sig till den ursprungliga byggnadens
utseende och materi@yggnaderna regleras aven med rivnfilgsudoch utbkad

lovplikt rérande underhalDet innebar att underhall som normat $nte ar
bygglovspliktigt sa sorfasadarbeten maste ha bygglov for att sakerstalla att
underhallsarbetet varnar om de kulturmiljovarden som byggnaderelaan

Kungsportsavenyn 18 (Lorensberg 53:3) och Kungsportsavenyn 20 (Lorensberg 53:4)
Befintlig bebyggelse som regleras med bland annat skyddsbestdammelser for att bevara
byggnaderna.
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SAMRADSHANDLING

Lorensbergsgatan 10i 12 / Kristinelundsgatan 13i 15/ Sédra Vagen 23 (Lorensberg

55:15)

Byggnaderir idag framfomllt ett parkeringshus men mot Kristinelundsgatan finns aven
kontor och viss centrumverksamhet. Byggnadersékivaningar dar bottenvaningen ar
nagot indragen. Detaljplanen mojliggor att byggnaden kan byggas pa med bostader i tva
vaningar i form av radhysa del av taketamt att det gar attiredastudenbostader mot
Kristinelundsgatainden befintliga byggnadehbottenvaningetillats endasatt
centrumverksamheter uppférisket 6verensstammer med de befintliga lokalerna
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Lorensbergsgatan 102 / Kristinelundsgatan 135 / S6dra Vagen 23 (Lorensberg
55:15).Flygbild med féreslagen byggnatiobeige Aktuellbyggnad med
pabyggnation/tillbyggnation markerad med réd streckad linje.
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