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Detaljplanen &r upprittad med normalt planforfarande enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggéra nybyggnad av bostédder och lokaler med
hénsyn till kulturvirden och stadsliv i omradet. Tillkommande bebyggelse ska genom
sin skala, uppdelning, utformning och kvalitet ansluta till omgivande bebyggelse och
bygga vidare pd omradets sdrpraglade karaktédr. Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse
for cirka 80 ligenheter och 700 m? lokaler.

Syftet dr ocksa att bevara huvuddelen av de befintliga byggnaderna genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Byggnader med sérskilda kulturvirden skyddas dven genom
att en flexibel anvéndning tillats som anpassas efter byggnadernas och platsens
forutséttningar. Syftet dr ocksa att bevara den kastanj som genom planen stir inom
allmén plats TORG.

Syftet &r vidare att skapa mojlighet for en passage for allménheten tvirs genom
kvarteret och skapa allmén plats som utgors av torg. Passagen och torget tillater
ménniskor att uppehélla sig pa en férhallandevis lugn plats &ven i den tita
innerstadsmiljon. I bade befintliga och nya entréplan tillats centruméndamél som
majliggor en stor bredd av icke stérande verksambheter.

Syftet dr ocksa att skapa byggratter for de befintliga gdrdshus som saknar byggritter
enligt tidigare gillande plan, mojliggora vissa komplementbyggnader pé innergérdar,
mdojliggéra utbyggnad av ldgenheter pé befintliga vindar l&mpliga for &ndamalet samt ge
byggrétt for vissa begransade volymer av teknisk karaktér pa tak.



Handlingar

Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomforandebeskrivning
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Grundkarta (i handlingen plankarta)
[lustrationsritning (i handlingen plankarta)
Samrédsredogorelse
Utstéllningsutlatande
Fastighetsforteckning
Trafik- och gestaltningsforslag

Utredningar:
e Fjidrde Langgatan 9 - Inventering & dokumentation, Antiquum 2004
e Tredje Langgatan 26 - Inventering och dokumentation av, Antiquum 2004
e Milj6teknisk betong-, jord- och grundvattenundersokning, Masthugget 4 7, 4 e
Langgatan 9, Tellstedt 2007
Karaktérisering och analys av stadsmiljo, Stadsbyggnadskontoret 2012
Dialog Langgatorna, Radar 2013
Bullerutredning, Stadsbyggnadskontoret 2013
Geoteknisk 6versikt Kv Barken, Masthugget 4:1- 4:10 m fl, Fastighetskontoret
2013
Konditionsundersokning Fjarde Langgatan 9, Tellstedt 2013
Solstudie, Forum arkitekter 2014
Byggnadsbeskrivningar inf6r detaljplan Kv Barken, Goteborgs stadsmuseum
2015
Parkeringsutredning, Semrén & Mansson AB 2016
Historisk inventering med avseende pa fororenad mark, Fastighetskontoret 2016
Solstudie, Stadsbyggnadskontoret 2017
Bullerutredning, Stadsbyggnadskontoret 2017
Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten 2017
Oversiktlig miljsteknisk markundersokning infor detaljplan (Masthugget 4:7 och
712:41), Sweco Environment AB, 2017
o Oversiktlig miljoteknisk markundersokning infor detaljplan (Masthugget
712:27), Sweco Environment AB, 2017
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Forutsattningar
Lage

Planomrédet utgérs av kvarteret Barken i
stadsdelen Masthugget och begrénsas av
Tredje Langgatan, Vidrmlandsgatan,
Nordhemsgatan och Fjirde Langgatan,

Planomradet &r beléget cirka 1,4 kilometer
sydvist om Goteborgs centrum.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar néstan 1 hektar och
dgs av olika privata fastighetsiigare,
bostadsrittsforeningar och Goteborgs Stad.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Géteborg anger bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor.

I denna bendmning ingér exempelvis bostéder, arbetsplatser, service, handel och mindre
gronytor. Oversiktsplanen anger ocksa att sdrskild hidnsyn ska tas till omrdets
kulturhistoriska virden. En blandning av bostéder och icke stérande verksamheter idr
onskvérd. Planforslaget bedoms f6lja 6versiktsplanen.

Detaljplan

For omrédet géller detaljplan med aktbeteckning1480K-11-4053 som fick laga kraft ar
1992 och detaljplan med aktbeteckning 1480K-I1-2545 som fick laga kraft ar 1948.
Detaljplanernas genomférandetid har gatt ut.
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Stadsplanen fran 1948 redovisar ett annat ideal for stadsbebyggelse &n vad som rader i
dag. Den varierade bebyggelsen med blandad anvéndning som fanns i omradet gick
stick i stdv med den tidens ideal och ansags oldmplig. 1948 ars plan beholl
gatustridckningarna men funktionsuppdelade kvarteren i Langgatsomradet. Bostédder
skulle koncentreras till kvarteren i séder ddr gardarna skulle goras mer bostadsvénliga
genom att ta bort gardsbebyggelsen. Inom kvarteret Barken planlades for en mindre
park. De norra kvarteren skulle i huvudsak innehdlla handel. Dessa gardar fick
Overbyggas helt upp till fem meters hojd for handelsdndamal. De nya planerna
genomfordes inom delar av kvarteren ldngst i norr, dér fastigheter slogs samman och
mer storskalig sammanhéngande bebyggelse uppfordes. Inom kvarteret Smacken revs
en del av gardsbyggnaderna, men utan att ersétta bebyggelsen med den tillatna
Overbyggnaden. Resultatet &r att kvarteret Smacken i dag har forhéllandevis 6ppna och
grona gardsrum. Inom kvarteret Barken genomftrdes ingenting av den nya planen, som
for kvarteret i huvudsak innebar minskad byggrétt. Detta betyder att gillande plan till
stor del inte 6verensstimmer med dagens anvéndning och bebyggelse.

Program

Program for LLdnggatsomradet har upprittats och godkénts av byggnadsnédmnden den 19
augusti 2003. Programmet tar fasta pa omrédets sdrart som stadsmiljé och dess
betydande kulturhistoriska vérden.

Riktlinjer finns formulerade i programmet kring hur utvecklingsprojekt bor forhalla sig
till omradet:

* Den speciella karaktiren i omrédet beror till stor del pa den varierade
bebyggelsen och pa det blandade innehéllet av butiker, restauranger, verkstéder
och bostider. Detta ger Langgatorna en tydlig identitet som &r viktig att vérna.

» Att omréadet utvecklats under en lang tid har stor betydelse och det bor dven i
framtiden tillatas ha en langsam utveckling.

» Verksamheterna i entréplanen dr viktiga for att d&ven i framtiden fé en levande
stadsdel.

* Det &r viktigt att behalla en blandning av storlekar och upplatelseformer vad
géller bostéder.

 Fortsatt indelning i smala tomter och stor fokus pa den offentliga miljon &r
viktigt.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av relativt plan mark med en svag lutning mot nordost och en total
hojdskillnad p& ungefir tva och en halv meter. Marken inom planomradet &r till stor del
bebyggd och innergardarna ir till storsta del hardgjorda. Inga sérskilt skyddsvirda arter
har patréffats inom omradet. Ett fatal trdd och buskar finns och bidrar till miljén pa
innergardarna och kastanjen vid det foére detta polishuset bidrar till gatubilden.

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska 6versikten har utforts av fastighetskontoret vid Goteborgs Stad och
baseras pa foljande tidigare utforda geotekniska undersékningar och utredningar:



* Bo Alte AB, arbetsnummer 92.022, 1992-10-27
* MW Byggtekniska AB, drendenummer 8§0105-96, 1998-06-03

Enligt de geotekniska undersokningar och pélslagningsprotokoll i och inom niromradet
utgdrs jordlagerfoljden inom omradet ovanifran réknat av:

* Fyllning med varierande méktighet 0—2,5 meter har konstaterats, generellt utgérs
fyllningen av varierande blandningar av lera, friktionsjord och byggnadsrester.
Dir fyllningsjord saknas utgdrs de 6versta jordlagren av torrskorplera.

* Fyllnadsjorden/torrskorpleran underlagras av lera med en varierande méaktighet
mellan 13->50 meter. Leran 4r nagot gyttjig de dversta metrarna. Aven
skalrester har patriffats vid olika djup i leran.

Grundvattenférhallanden

Portrycksmétningar utférda 1991 visar att trycknivan pa cirka 7 meters djup ligger cirka
1,5 meter 6ver markytan, det vill sédga pé cirka 85 kPa, tillvixt med 12 kPa/m fran
markytan. Portrycksmétarna pa 10 och 16 meters djup visar pa en hydrostatisk tillvixt
(10 kPa/m) frén markytan. Fria vattenytor i skruvprovtagningshal och provgropar har
registrerats 1,5-2 meter under markytan.

Stabilitetsforhallanden

Marken inom detaljplaneomrédet dr i stort sett helt plan med marklutning <1:10 ddrmed
foreligger inga stabilitetsproblem varken for befintliga férhallanden eller efter en
eventuell exploatering.

Grundlaggning

Kvarteret Barken har under en 1ang tid varit bebyggt. Pa grund av sédttningsskador har
vissa dldre byggnader rivits och ersatts med nya. Alla dldre byggnader inom kvarteret ér
grundlagda med kohesionspélar och rustbddd av trd, oftast med en kéllarvaning. Nya
storre och tyngre byggnader inom omradet dr grundlagda med spetsbérande betongpélar
till fast botten/berg.

For projektet har foljande geotekniska risker identifierats

Stabilitet

I byggskedet maste lokalstabiliteten for lokala djupare schakter beaktas. Vid temporir
uppstillning av kranar f6r tunga lyft maste bade lokalstabiliteten och markens bérighet
kontrolleras. Forstarkningsatgérder vid temporira djupare schakter for till exempel
kéllarplan behdver med stérsta sannolikhet utf6ras.

Séattningar

Marken inom omradet &r séttningsbendgen. Inom omradet pagér i dag séttningar,
sédttningsmétningar pa palgrundlagda befintliga dldre byggnader och rivna byggnader
visar pé en séttningstakt mellan 3—6 mm/ar.

All form av 6kad markbelastning som till exempel uppfyllnader eller
grundvattensdnkningar kommer att medfora langtidsbundna séttningar. Stora séttningar
kan péverka och orsaka skador bade pa blivande och befintliga byggnader och
anldggningar. Blivande exploatering maste projekteras med erforderliga atgérder for att
minimera séttningar i omradet for s vél permanenta som temporéra skeden.
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Nya byggnader och sittningskénsliga konstruktioner inom omrédet kommer att behdva
palgrundlidggas. Vid pélgrundldggning ska negativ mantelfriktion beaktas
(pahéngslaster) till foljd av pagaende sittningar, blivande markbelastningar f6r bade
befintliga och nya pélar. Kéllarvaningar utfors ldmpligen vattentdta for att minimera
risken for en grundvattensidnkning. Markuppfyllnader gors lampligen med l&ttfyllning
alternativt med kompletterande lénkplattor vid entréer.

Hinder i mark

I dag finns sannolikt en hel del befintliga grundkonstruktioner fran bade dldre befintliga
byggnader och eventuellt fran rivna byggnader, ledningsstrak med mera. Hinder som
kan férvéntas dr bland annat palar, plattor, fundament och rustbaddar. Vid en
exploatering av omradet &r risken pataglig for konflikt mellan befintliga
grundkonstruktioner och nya blivande permanenta och temporéra konstruktioner. Det &dr
darfor viktigt att i ett tidigt skede av projekteringen f6rsoka sammanstélla alla befintliga
grundkonstruktioners ldgen och utformning.

Palnings- och schaktningsarbeten

I byggskedet kan pal- och spontslagning samt schaktning medféra risk for horisontella
markroérelser, markséttningar och hdvning samt markvibrationer. Vid
pélning/spontslagning néra befintliga markforlagda konstruktioner 6kar risken for att
skador fran eventuella markrérelser kan uppsta. Riskreducerande atgérder vid palning
kan vara proppdragning, installationsordning eller val av gynnsammare péltyp eller
metod till exempel borrade pélar.

Djupare schaktning kan paverka lokalstabiliteten. Tillfdlliga stodkonstruktioner méste
dimensioneras for varje enskilt fall med hénsyn till bland annat forekommande
belastningar sa som befintliga byggnader, upplag och pagaende trafik intill schakt.
Behover spontkonstruktionen bakétforankras med dragstag kan dven ett relativt stort
omrade utanfor sjdlva schaktomradet komma att beroras.

Skador pa grund av markvibrationer

Markvibrationer blir som stdrst inom omraden med 16sa jordar som lera och
uppkommer i samband med vibrerande arbeten sa som packning, pélning, spontning,
springning och tunga transporter. Nérliggande anléggningar som kan behdva beaktas &r
alla typer av markforlagda ledningar samt nya och befintliga byggnader och
konstruktioner.

Planering och samordning i byggskedet

Att mark- och grundlidggningsarbeten kommer att utforas inom tétbebyggt omrade pa en
begrénsad yta och inom en begrinsad tid gor projektet relativt komplext. Det kommer
dédrmed att stéllas stora krav pa planering, samordning och kontrollprogram i
byggskedet. Aven logistiken for in- och uttransporter av bland annat byggmaterial
kommer att krdva noggrann planering.

Om ovanstidende punkter avseende geotekniska risker tas i beaktande vid
detaljprojekteringen av omradet foreligger inga hinder att omradet ska kunna
exploateras ytterligare.

Sammanfattning

Det foreligger inga totalstabilitetsproblem inom eller i direkt anslutning till
planomrédet.



Ur geoteknisk synvinkel kan omradet f6rtétas med bostadshus. Ytterligare marklaster
inom omradet maste minimeras och byggnadslaster méaste foras till fast botten/berg med
spetsbdrande pélar, alternativ med kohesionspdalar. Om de geotekniska riskerna tas i
beaktande vid detaljprojekteringen av omréadet foreligger inga hinder att omradet ska
kunna exploateras ytterligare.

Foérorenad mark

Féroreningssituation

Tidigare utford historisk inventering har pekat ut omradet dér storst fordndring planeras
som det omrade med storst potentiella risker kopplat till férorenad mark. I omradet har
det tidigare funnits verksamheter sa som en metallverkstad, en smedja och ett
batbyggeri, beldgna inom fastigheterna Masthugget 4:7, 712:27 och del av 712:41. Vid
metallverkstaden har en tidigare undersokning péavisat forekomst av féroreningar och da
klorerade 16sningsmedel tidigare anvénts fanns det spér av detta vid undersdkningen.

Under hosten 2017 har tva miljotekniska markundersokningar utférts. Den ena omfattar
den tidigare metallverkstaden och batbyggeriet och den andra den intilliggande fore
detta smedjan (Sweco Environment AB, bada daterade 2017-12-13). Resultaten visar att
det forekommer féroreningar av fraimst metaller sd som arsenik, barium, bly med flera
dmnen samt PAH:er i de fyllnadsmassor som underlagrar byggnader och innergéardar. I
grundvattnet pavisas férekomst av kvicksilver. Nér det géller klorerade &mnen har spar
av di- och trikloreten pavisats i jord och grundvatten i anslutning till den tidigare
metallverkstaden. P4 Masthugget 712:27 ska en byggnad vara kvar och i den provtogs
inomhusluften med avseende péa klorerade alifater och det gav utslag for 1aga halter av
tetraklormetan. Med annan provtagningsmetod provtogs dven porgas inom fastigheten
utan att ge utslag for nagot klorerat. Férekomsten av tetraklormetan kan inte kopplas till
fororeningskéllan pé intilliggande fastighet.

Slutsatserna fran undersdkningarna konstaterar att det férekommer fororeningar i
marken som foranleder atgérder i ndgon omfattning for att marken ska bli limplig for
planerad anvéndning. Fororeningar forekommer framst i fyllnadsmassor som kommer
att tas bort i samband med grundldggning av nya byggnader. For att bedéma om det
krdvs atgirder utéver grundldggningsschakt rekommenderas att en undersdkning
genomforas nér befintliga byggnader #r rivna. Pavisade halter av klorerade &mnen 4r
laga och beddms inte innebira ndgra risker for hilsa eller milj6.

Genomforande av nddvindiga atgérder sékerstills genom en administrativ
planbestdmmelse i plankartan.
Utredningsbehov

Vid armaturfabriken planeras inte for ndgon férandring av dagens markanvéndning. Det
kan @ndé vara motiverat att genomf6ra en undersékning av marken for att konstatera om
det finns négra fororeningar som kan innebéra risker for de boende i huset.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Kretslopp och vatten har i dag vattenledningar och kombinerade ledningar i Tredje
Lénggatan, Nordhemsgatan och Fjarde Langgatan, samt vattenledning,
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dagvattenledning och spillvattenledning i Virmlandsgatan. VA-anslutningar till
Kvarteret Barken finns via serviser till ledningarna som ligger runt om planomradet.
Endast fastigheten p& Tredje Langgatan 24, som tillhor fastigheten Masthugget 712:41,
saknar anslutning till det kommunala ledningsniitet for vatten och avlopp.

Dagvatten

Omradet har med sin karaktér av tétbebyggd innerstadsmilj6é begrinsade méjligheter for
lokalt omhéndertagande av dagvatten. Kvarteret Barken avvattnas i dag mestadels med
ett kombinerat system och endast fastigheten Masthugget 4:10 avvattnas till separat
system. Dagvattnet fran det separerade systemet leds ut till recipienten Gota Alv. Det
kombinerade systemet leds via Barlastplatsens pumpstation till Ryaverket. Ndrmsta
braddavlopp braddar ut i recipienten Gota &lv.

Markradon

Marken utgér lagriskomrade med avseende pa radon.

Fornldamningar

Planomradet rymmer inga kénda fornldmningar. Didremot har fornldmningar pétriffats i
kvarteret Smacken omedelbart norr om planomradet. Nagon sérskild inventering eller
utredning under planarbetet har inte bedémts nddvéndig, ddremot bor uppmérksammas
att krav pa arkeologisk forundersékning kan komma att stillas i samband med
markarbeten inf6r byggnation. Tillstand ska s6kas hos Lénsstyrelsen infér markingrepp
s& som schaktningsarbeten och palning.

Kulturhistoria

Langgatsomradet

Léngs élvstranden anlades sma hamnar f6r privat bruk dér bryggor, lagerbyggnader,
verkstédder och affiirslokaler véxte fram. Utmed dessa hamnar 16pte Smala Vigen fran
Pustervik till Stigberget. S6der om Smala Védgen, motsvarande nuvarande Forsta
Lénggatans strackning, anlades triddgardar och plantager med tillhdrande
landeribyggnader ofta bebodda av vilbirgade afférsmin med stort inflytande pé stadens
utveckling. Genom det uppodlade omrédet striackte sig Breda Vagen i en bage fran
nuvarande Jarntorget till Stigberget och dérifran fortsatte sedan landsvigen vésterut
forbi Klippan och ut till Nya Varvet.

Utmed Breda Vigen byggdes ocksa mindre bostadshus, ofta med hantverkslokaler och
salukdllare men dven utskdnkningsstillen och natthidrbérgen.

Oppna platser fanns frén borjan vid nuvarande Jirntorget och Masthuggstorget samt en
liten torgbildning dér Smala och Breda vigen gick ihop vid nuvarande Johannesplatsen.
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Utsnitt ur kartan Goteborg med omgivningar ar 1855, SBK

[ borjan av 1800-talet gjordes en forsta planldggning av omradet kring Breda Vigen.
Gator lades ut i ett rutmonster tvérs dver plantagerna. Det drojde dock till mitten av
1800-talet innan ndgon ny bebyggelse borjade vixa fram. 1830 ars byggnadsordning
géllde och husen skulle byggas i sten. Manga av de nya fastigheterna omgérdades forst
av plank och anvindes som materialupplag for bland annat trévaror, jarnvaror, ved och
kol. Ofta fanns dér ocksé stall for histar, vagnbodar och verkstéder av olika slag.
Fortfarande finns exempel pa detta kvar i kvarteret Barken pa den sé kallade
arrendetomten, Tredje Langgatan 24. Byggnaden pa arrendetomten, kallad bétsnickeriet,
utgdr i dag den enda kvarvarande tribebyggelsen i omradet.

Ar 1866 gjordes en stor utvidgnings- och regleringsplan for hela staden dér ocksa
langgatorna och tvdrgatorna i Masthugget slutgiltigt lades fast. Linnégatans strackning
planlades 1876 och borjade byggas ut kring ar 1882. Vi denna tid hade Breda Vigens
striickning blivit mindre distinkt &ven om den nya bebyggelsen till en borjan tog en viss
hénsyn till dess struktur.

Kvarteret Barken

Bebyggelsen inom planomrédet dr uppford under perioden 1870-tal till 1990-tal. En av
de forsta stenbyggnader att uppforas inom kvarteret Barken var ”avséndringsskolan”
som uppfordes ar 1871 péa fastigheten Masthugget 4:6. Den bekostades av dr Charles
Dickson och var avsedd for vanartiga” barn. Skolan byggdes for forsta gangen om- och
till &r 1903.

Masthugget 4:7 koptes 1876 av Claes Johansson som drev viveriet Annelund i
angridnsande kvarter. Tomten bebyggdes ret dirpa med en tvavaningsbyggnad i sten
som innehdll magasin och stall men dven kontor och matsal f6r vdveripersonalen. Huset
byggdes om till bostéder ar 1885 men behéll verksamheter i entréplan och gérdshus.

Ett flertal hantverksgérdar och upplag fick med tiden ge plats 4t nya bostadshus. Ar
1885 byggdes huset pa Masthugget 4:2 och strax efter sekelskiftet bebyggdes
Masthugget 4:8 och Masthugget 4:10. P4 Masthugget 712:27 uppfordes en liten
industribyggnad inne pa gérden ar 1902. Den inneholl smides- och filareverkstad dér
verksamheten pégick langt in pa 1980-talet. Ett annat exempel pé tidigare verksamheter
i kvarteret 4r den ovan nimnda Masthugget 712:41 dér bat- och inredningssnickare holl
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till fram till 2010-talet. Bada dessa fastigheter ligger intill varandra och har 1agt hillna
byggnader.

Gron — 1870-tal

Rod — 1880-tal

— \ Gul - 1900 - 1910
: = L | % B 513 - 1910-tal
\ JZL«' m "W Lila - 1990-tal

Ur byggnadsbeskrivningar infor detaljplan 2015, GSM

Med ldrdom av tidigare stora eldsvador och allteftersom bebyggelsen vixte fram dkade
ocksa behovet av ett brandforsvar. En ny brandstation byggdes i det intilliggande
kvarteret Briggen ar 1890. Byggnaden rymmer i dag bland annat en saluhall.

Under tidigt 1900-tal bebyggdes ytterligare nagra av fastigheterna i kvarteret Barken
med bostadshus. Nar polishuset och telestationen uppforts ett tiotal ar senare fanns i
detta kvarter en blandning av bostider, institutioner, handel, hantverk och
industriverksamheter. Trots ett flertal mindre ombyggnader och justeringar genom aren
har kvarteret behallit sin blandade karaktir och bidrar hdrigenom till Langgatsomradets
speciella atmosfir och sérpriglade karaktir.

Hela kvarteret ingar i programmet Virdefulla miljéer i Goteborg (1985) och i
kommunens Bevaringsprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Giteborg
(1987) samt sammanstéllningen Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, ett program for
bevarande (1999) vilket bland annat aktualiserar plan- och bygglagens (1987:10) 3 kap
10§, 12§ och 13§ om varsamhet, forvanskningsforbud och krav pa underhéll. Kvarterets
Ostra delar inbegrips dven i Riksintresse for kulturmiljovarden Géteborg innerstaden O
2:1-5 som exempel pa det fornédmsta stadsbyggandet under 1800- och 1900-talen och
visar prov pé den géteborgska byggnadstraditionen med dess olika stadsdelskaraktérer.

Befintlig bebyggelse

Goteborgs Stadsmuseum har inf6r detaljplanearbetet, pa uppdrag av
stadsbyggnadskontoret, tagit fram rapporten Byggnadsbeskrivningar infor detaljplan
Kvarteret Barken, Masthugget i Goteborg. Rapporten Langgatorna i Masthugget —
karaktdrisering och analys av stadsmiljo har ocksé anvints som underlag i
detaljplanearbetet. Aven skriften Tredje Linggatan 26 kontext- och byggnadshistoria
(Asa Landahl, Goteborgs universitet 2011), Fjdrde Langgatan 9 - Inventering &
Dokumentation och Konditionsundersikning av byggnadskonstruktioner har utgjort ett
underlag. Workshops som genomfordes ar 2013 med fastighetségare och verksamma i
omradet har gett ytterligare information kopplad till de befintliga byggnaderna.
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Oversiktligt kan konstateras att kvarteret Barken skiljer sig frin andra kvarter i
Lénggatsomradet med sin laga exploatering dver kvarterets mitt. Kvarteret har en
“midja” med ldgre bebyggelse dir taklandskapet blir synligt. Hoga skorstenar,
brandviggar och gronskan fran kastanjetriddet vid det fore detta polishuset sétter
karaktéren. Det fore detta polishuset bryter ocksa strukturen i Langgatsomradet med sin
sirpriglade stil och artikulerade byggnadsvolym. Byggnaderna beskrivs ndrmare i
avsnittet Byggnader som skyddas.

Tredje Langgatan #r den av Langgatorna som bjuder p& mest variation i form av
blandad bebyggelse. Pulsen &r lugnare 4n pa Andra Langgatan eftersom verksamheterna
hér dr mindre utatriktade och stadsrummet dr mer uppbrutet och luftigt. Dér
exploateringsgraden &r ldgre markeras fastigheterna mot gatan med en lag byggnad, mur
eller plank.

Fjérde Langgatan har tidigare, likt Tredje Langgatan, dominerats av féretag och
verkstider, men upplevs i dag till stérsta del som en lugn bostadsgata. Hér finns Léng-
gatsomradets senaste nybebyggelse i form av renodlade bostadshus fran 1990-talet och
framat.

Service

Den #rvda strukturen med en blandning av verksamheter och bostéder i de smala
fastigheterna 4r uppskattat av manga. Lings de promenadvénliga Langgatorna hénder
det alltid nagot i form av folkliv eller visuella intryck. De smaskaliga verksamheterna
drivs i sma lokaler med rimlig hyra. Liget i staden, det inspirerande foretagarklimatet,
Lénggatornas identitet, och framférallt de 14ga hyrorna, gér det populért for
egenfOretagare att starta sin verksamhet just hér.

[ direkt anslutning till planomréadet ligger saluhallen Briggen som for nérvarande frimst
innehaller restaurangverksamheter. Utover en méngfald av mindre butiker med
skiftande inriktning finns bland annat en stérre mataffir vid Linnégatan pa ungefér 400
meters avsténd.

Skola med klasser fran forskola till arskurs 6 finns inom 200 meters avstand liksom
fritidshem. Férskola finns ocksa inom 500 meter men har for nérvarande hog
beldggning och mojligheter for utokad verksamhet soks.

Storningar

Léanggatsomradet har delvis karaktér av nojesstrdk genom att det, framst lings Andra
Lénggatan, finns ett flertal barer, restauranger och andra verksamheter som har
nattdppet. Aven Forsta Langgatan och Tredje langgatan samt tvérgator har lokaler av
detta slag och paverkas av nattliv. Tredje Langgatans karaktér dndras ndgot genom att
verksambheter flyttar in ldngre vésterut langs gatan. Det fore detta auktionsverket har
omvandlats till ett restaurangkluster och gatans 6stra del utformas som ganggatan under
sommartid vilket mojliggor uteserveringar i stérre omfattning.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebir att tidigare bestimmelser om kvartersmark med allmént d&ndamal i
kvarterets Ostra del ersitts med kvartersmark med anvandning anpassad till byggnadens
kulturhistoriska vérden. Planen innebér dven rivning av kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse pa tre fastigheter varav tva av dessa fastigheter har markanvisats.
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Kvarvarande kulturhistoriskt virdefulla byggnader i kvarteret forses med rivningsforbud
samt skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Befintligt batbyggeri pa fastigheten Masthugget 712:41 tillats rivas liksom tidigare
smidesverksstad inne pa girden pa fastigheten Masthugget 712:27. Byggnaden mot
gatan, kallad smedjan, bevaras och far anvindning anpassad till byggnadens
kulturhistoriska virde. Byggnaden pa fastigheten Masthugget 4:7, som tidigare utdver
bostéder inrymt metallverkstad, maleri och bageri, tillats rivas liksom de tidigare
hékteslokalerna tillhérande det fore detta polishuset pa fastigheten Masthugget 4:5.

I kvarterets mitt utokas byggrétterna for bostidder och verksamheter genom att mark som
i tidigare plan reserverats for allmén plats park ges byggritter. I och med detta ges &ven
byggritt for en befintlig byggnad som star pa den tidigare parkmarken. Ett mindre torg
skapas mot Tredje Langgatan och forbinds via en passage med Fjirde Langgatan.

[ kvarterets viistra del ut6kas byggritterna sé att befintliga gadrdshus omfattas och
byggritt ges for vissa komplementbyggnader pé de strre innergérdarna. Byggrétter
skapas dven for mindre tilldgg pa tak for att méjliggéra teknikutrymmen och takkupor i
viss omfattning. Befintliga bostadshus forses med rivningsforbud och
skyddsbestdmmelser.

Plan- och gestaltningsidé

Langgatsomradet dr ként for sin sérpriaglade atmosfiir — en anda av livfullhet, spénning,
intensitet och en sorts oputsad skdnhet. De ldngsmala gaturummen ramas in av en
variationsrik bebyggelse som resultat av en 6ver 200 ar lang utveckling.

Bebyggelse enligt planforslaget. Modellbild fran Cityplanner.

Detaljplaneforslaget bygger vidare pa den “flikighet” som finns pé platsen med bland
annat synliga brandgavlar och varierade hushdjder. Den sérpréglade “midjan” med ligre
bebyggelse i kvarterets centrala del markeras genom att det skapas en mindre torgyta
mot Tredje Langgatan som forbinds med Fjidrde Langgatan via en passage. I markplan
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mot torgytan och passagen placeras lokaler for verksamheter. Passagen och torget utgor
allmén plats och kan bidra till en upplevelserik stadsbild.

Vy frén nordost éver kvarteret Barken i relation till omgivande kvarter. Modellbild frin
Cityplanner.

De nya bostadshusen f6ljer i stort principen med gathus och gardshus dar gathusen i
detta fall &r l&gre for att ansluta till omgivande byggnader. Inne i kvarteret tillats
byggnader med en ndgot hdgre hojd &n mot gata. Gardsbyggnaderna pé fastigheten
Masthugget 4:5 och 4:7 och tillats vara en dryg halvmeter hogre dn det fore detta
polishuset for att mojliggora lokaler i entréplan. Fran gaturummet sett ger detta
polishuset en fortsatt sérstéllning samtidigt som kvarteret sammantaget behaller sin
hojdskala. Polishuset utgor ett mycket virdefullt inslag i stadsbilden och dess
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strategiska placering och volym fér inte undermineras av tillkommande bebyggelse i
kvarteret.

Den maximalt tillatna nockhdjden for nybyggnationen motsvarar ocksé hojden pa
telestationen utmed Fjirde 1&nggatan, rdknat frén gatuniva som dér ligger négot hogre.
Begrénsningen i h6jd méjliggor att med godtagbara dagsljusforhallanden bygga vidare
pa den téta strukturen i omradet.

Det fore detta polishuset, den fore detta skolan mot Fjiarde langgatan och den tidigare
smidesverkstaden mot Tredje Langgatan kan genom planférslaget anvéndas f6r Zndamaél
som anpassas till byggnadernas kulturhistoriska viarde. Anvéndningen kan &ndras ver
tid genom bygglovsprdvning, vilket mojliggor ett 1&ngsiktigt bevarande. Genom att
byggnaderna far skyddsbestimmelser fortydligas vilka delar och aspekter som sérskilt
ska vérnas vid underhéll och #ndring.

Telestationen far bestimmelser som mojliggor fortsatt verksamhet av denna art men
mdjliggor ocksa andra icke stérande verksamheter om televerksamheten pé sikt limnar
utrymme #ven for andra anvéndningar av lokalerna.

De tillkommande gathusen och byggnader mot torg fér regleringar med avseende pa
fasadmaterial. Har tillats endast material med tydlig struktur och materialkénsla som
ansluter till befintliga dldre byggnader pa platsen. Fasadmaterial {for de tillkommande
gardshusen regleras inte eftersom taligheten for tilldgg av olika slag bedéms stérre hir
och variationen kan anspela p4 méngfalden hos tidigare byggnader pé platsen. All
tillkommande bebyggelse ska genom sin skala, uppdelning och utformning ansluta till
omgivande bebyggelse och bygga vidare pd omradets karaktér. For de lidgre gardshusens
tak foreskrivs vegetation for att 6ka mingden grénska i omradet och bidra till en god
milj6 for de boendes utevistelse.

De befintliga bostadshusen far genom planforslaget méjlighet till mindre tilldgg pa
taken viket underléttar inredning av vindar. De befintliga gardshusen far genom
planforslaget byggritter och pa de négot stérre gardarna tillts tilldgg for att mojliggora
cykelforrad och miljéhus med mera. Byggnaderna far ocksa rivningsforbud och
skyddsbestdmmelser i syfte att bevara kulturvidrden som alternativt kan stérkas vid
eventuella &ndringar.

Genom planen fortydligas att balkonger inte tillats mot de smala Langgatorna vilket
stimmer med traditionen i omradet. Endast mot de ndgot mer 6ppna stadsrummen tillats
balkonger och dar skyddas dven befintliga ursprungliga balkonger genom
skyddsbestdmmelser.

Allméan plats

Ytor betecknade med TORG utformas i norra delen som en vistelseyta med
sittmdjlighet och plats for till exempel uteservering. Helt eller till storsta delen inbyggda
uteserveringar definieras som “sommarverandor”, och dr ofta en atgérd av
sdsongskaraktir dir verksamhet bara bedrivs under en del av &ret. Sommarverandor far
inte finnas pa ytan TORG. Trid ska finnas och befintlig kastanj bevaras genom
bestimmelse ni. En del av platsen utgor kvartersmark med gemensamhetsanlédggning
och ska kunna anvéndas f6r att vid behov 16sa boendes behov av tillgéinglig parkering
inom 25 meter frén entré. For att uppné en god helhetsverkan bor kvartersmarken pa
platsen {4 liknande utformning som den allménna platsen och forst vid behov pé enkelt
vis markeras sé att anvindningen som privat parkering tydligt framgar. Av driftskél ar
det viktigt att det gér att urskilja vad som &r allmén plats och vad som &r kvartersmark.

Den allménna platsen utformas med inslag av vegetation och markbeldggning
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huvudsakligen av gatsten i natursten. Bénkar och andra gatumébler utformas enligt
dokumenten Stadens mobler och Stadens firg utifran torgets lokalisering i stenstaden.
Torgytan och bénkar ska vara tillgédnglighetsanpassade. Allmén plats TORG regleras
som gangfartsomrade och endast behorig trafik till bostéder och verksamheter tillats,
vilket regleras enligt stadens trafikforeskrifter. Den mittersta och sédra delen av
torgytan har karaktdr av passage och utformas med avseende pa detta men
markbeldggning utférs motsvarande norra delen och ska tydligt visa att passage med
fordon sker pa fotgéngares villkor. Upplevelsen av en sammanhéngande yta ska stirkas
av utformningen. Ett trafik- och gestaltningsforslag 6ver torg och passage har tagits
fram, p& uppdrag av trafikkontoret, utifrdn detaljplanens intentioner och &r en bilaga till
antagandehandlingarna.

Bebyggelse

Bostéder (B)
Anvinds for béde befintliga och tillkommande flerbostadshus

Centruméandamal (C)

Bestdmmelsen anvinds f6r befintlig telestation dir den nuvarande verksamheten kraver
allt mindre utrymme och andra verksamheter dérfor pa sikt kan bli aktuella.
Bestdmmelsen medger all sddan icke stérande verksamhet som bor ligga centralt eller
pa annat sétt vara l4tt att na for manga ménniskor.

Bestdmmelsen anvinds ocksa for den tillbyggnad som tillats pA Masthugget 4:5. Syftet
med tillbyggnaden idr att méjliggora vissa verksamheter i det fore detta polishuset utan
att gora dverkan pa byggnadens invindiga planlésning.

Centrumandamal tillats i entréplan (C1)

Bestdmmelsen anvénds for befintliga flerbostadshus ddr den huvudsakliga
markanvéndningen 4r bostdder men dér icke stérande verksamheter tillats i entréplan.

Centrumédndamal. | entréplan tillats endast centruméandamal och gemensamma
utrymmen for bostadsédndamal (C2)

I tillkommande bebyggelse som vetter mot gata eller torg regleras att entréplan ska
anvéndas for lokaler. Bestdimmelsen kombineras med en bestimmelse v2 som anger att
rumshdjden ska medge verksamheter. Aven gemensamma utrymmen for
bostadsdndamal, s& som utrymmen f6r cykelparkering, tillats i del av entréplanet.

Teknisk anlaggning, telestation (E1)

Bestdmmelsen anvinds for befintlig byggnad uppford som telestation. Byggnaden
anvinds fortsatt for &ndamalet.

Anvindning anpassad till byggnadens kulturhistoriska virde (Q)

Bestdmmelsen anvénds for de befintliga byggnader som har sérskilt hoga kulturvérden
och §ver tid behdver kunna anvéndas flexibelt for att bevaras. Anvéndningen provas
fran fall till fall genom bygglovsanstkan dédr bade omgivningspaverkan och byggnadens
forutséttningar végs in i bedomningen. Forutsdttning vid prévning av en ny anvéndning
dr att anvidndningen anpassas till byggnadens kulturhistoriska vérde. Detta innebar att
bygganden inte far férvanskas med anledning av krav frdn den nya anvéndningen.
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Begrdansning av markens bebyggande (skrafferingar, symboler samt g1)

Bestdmmelserna avser kvartersmark och anvénds for att styra omfattningen av gérdshus,
komplementbyggnader och parkering. Gardarna i kvarteret &r relativt sma och
gaturummen smala varfor dven omfattningen av utkragande balkonger regleras.

Gardar markeras i vissa fall som prickad mark dér byggnader inte far uppf6ras men
befintliga trappor far finnas. I andra fall markeras gardar som korsprickad mark vilket
mojliggér komplementbyggnader i ungefir den omfattning som finns i dag. Pa
ringprickad mark tillats gardsbyggnader som dven far sammanbyggas med andra
byggnader. Detta innebir att gardsbyggnaden pé fastigheten Masthugget 4:9 far en
byggritt som saknats i tidigare detaljplan samt att det pa Masthugget 4:6 méjliggors en
ny gardsbyggnad. Gardsbyggnad fér alltsd sammanbyggas med huvudbyggnaden och
innehélla samma funktioner som denna.

For att 16sa fragan om tillgéingliga parkeringsplatser i nira anslutning till bostadsentréer
och verksambheter tillats parkering i vissa fall pa gardar liksom pa den del som inte
ianspraktagits som torgyta utan forblir kvartersmark i syfte att anordna en tillgénglig
parkeringsplats. Beteckningen g1 mojliggér parkering f6r ménniskor med
funktionsvariationer, inom 25 meter frdn byggnadernas tillgéingliga entréer.

Placering, utformning och utférande (symboler samt f, k, q och v med index)

Hojden pé det fore detta polishuset, den fore detta skolan, den fore detta
smidesverkstaden samt telestationen regleras genom en begrinsning av nockhsjden som
motsvarar befintligt utférande. Eventuella tilldgg och éndringar regleras genom skydds-
och varsamhetsbestimmelser.

Hojden hos befintliga flerbostadshus regleras fraimst genom att nockhéjden begréinsas
till motsvarande befintlig hojd. Byggnaderna &r oftast utférda med relativt branta takfall
mot gatan, med lutning p& mer dn 45 grader. Detta samt regleringen av nockhojd
medger i kombination med skyddsbestdmmelserna att byggnaderna far kompletteras
med takkupor utférda med hénsyn till kulturvidrdena. Bestimmelse fi medger att
horntorn mot gata, med en hdjd hogre 4n tillatna nockhéjd, far finnas. Bestimmelsen f2
medger vissa utrymmen f6r teknik ovan nock mot gard.

Nya flerbostadshus mot gata regleras genom att byggnadshsjden begrénsas eftersom
upplevelsen i gaturummet mycket beror av takfotens placering. Utéver den reglerade
hojden tillats genom bestimmelsen f3 takkupor och teknikutrymmen i viss omfattning.

For att 4stadkomma ett tydligt moénster med gathus och gardshus som relaterar till gatan
regleras nockens riktning pé nya flerbostadshus genom bestdimmelserna fs4 och fs.
Undantaget ar flerbostadshuset nérmast det fére detta polishuset dér en vinkelbyggnad
med tydligt gavelmotiv avser att ge en anknytning i utformningen.

Genom bestdmmelserna fs och fs regleras att byggnaderna ska utféras med sadeltak
respektive sadeltak eller pulpettak.

Bestdmmelsen fe syftar till att 6ka andelen gronyta i stadsdelen. Atgérden 6kar
mojligheten for lokalt omhéndertagande av dagvatten samt méjliggor halvprivata platser
for de boendes utevistelse.

Léngs de anslutande delarna av Tredje och Fjiarde Langgatan dr befintliga fasader
utforda med huvudsakligen puts och tegel. Bestimmelsen f7 syftar till en god
helhetsverkan genom ett materialval som linkar in samtida fasadgestaltningar i
stadsbilden. Négra av byggnaderna inom kvarteret regleras inte pa detta sétt och kan
ddrmed ansluta till det befintliga monstret med ett mer varierat materialval mot
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innergédrdarna. All tillkommande bebyggelse ska genom sin skala, uppdelning och
utformning ansluta till omgivande bebyggelse och bygga vidare pd omradets karaktir.

Hojden hos nya bostadshus inne i kvarteret regleras genom att nockhdjden begrinsas
men hér anges ocksa en minsta takvinkel for att byggnaderna ska f4 tydliga takfall som
ansluter till utformningen av omgivande byggnader. Bestdimmelsen fs innebir att
takfallet kan kompletteras med kupor och teknikutrymmen i viss omfattning i syfte att
skapa ett effektivare utnyttjande av vindsplanet. Stérsta tilldtna nockhéjd for dessa hus
relaterar till det fére detta polishusets nockhéjd. Bostadshusen med verksamheter i
entréplan har en nagot hégre tilldten nockhdjd dn bostadshuset med sméldgenheter i
syfte att mojliggora tillrdcklig takhojd i lokalerna. Skillnaden i tillaten héjd och dvriga
skillnader i bestimmelserna avser ocksa att bidra till en variation som stimmer med
omrédets karaktar.

Balkonger regleras genom bestimmelserna fo och fio. Gardarna i kvarteret &r relativt
sméi, gaturummen smala och den tillkommande torgytan begrénsad till yta varf6r
omfattningen av utkragande balkonger regleras. For ett trafikalt torg géller en fri h6jd pa
4,7 meter fran mark. Inglasningar bedéms som fraimmande for omradets karaktir och
gor att balkongerna utseendeméssigt tar mer av stadsrummet i ansprak och ddarmed
tillats inte inglasning av balkonger.

For det fore detta polishuset har verksamhetsidén hotell presenterats efter
samrédsskedet. Anvdndningen har till del provats och bedomts i detta lige férenlig med
anvindningen Q da &ndamaélet i sig &r flexibelt och de tekniska egenskapskraven
forhéllandevis ldga. Utdver detta 4r det allménnas tilltrdde en positiv effekt.

I syfte att inte géra &verkan pa byggnadens invéndiga planldsning tillats att i markplan
mot garden tillskapa en begrénsad byggritt som mgjliggdr en ny verksamhetsyta.
Forslaget att tillskapa ny verksamhetsyta 4r en kompromiss mellan bevarandekrav och
krav utifrdn ndmnd verksamhetsidé. Ut6ver detta dr utgdngspunkten att ny tillbyggnad
inte far gora ansprak pé ursprunglig byggnads fasad vilket innebir att befintliga
Oppningar i ytterfasader ska nyttjas. Hela byggnaden &r fortsatt skyddad.

Den tillkommande byggritten har begrénsats i utbredning och héjd med hénsyn till
gardens upplevelsepotentialer och angdrande byggnads kulturhistoriska vérde. Krav
stélls pé& utformning och utférande vilket regleras i utformningsbestimmelse f11. Mélet
dr att nd en utformning som ger en god helhetsverkan dar det nya tillskottet underordnar
sig ursprunglig byggnads uttryckskraft som fortsatt ska utgéra huvudnumret. Detta #r
den &verordnade gestaltande principen. Tillbyggnaden far uppforas i ett vaningsplan.
Den tillitna hojden dr angiven med hénsyn till befintlig byggnads fasadkomposition dér
forutséttningen i samband med provning &r att viktiga fasadelement inte dverskuggas
eller bryts av tillbyggnadens utbredning och anslutning i héjd och djup eller genom val
av metod for inféstning. Utover detta dr syftet med den tilltagna tilldtna héjden att
befintlig byggnads fasad med karaktirsskapande arkitektoniska motiv ohindrat ska
kunna upplevas fran insidan, vilket 4r den andra viktiga gestaltande principen. Detta
innebdr att inga invéndiga bjélklag tillika vaningsplan far tillkomma samt att invéndiga
tekniska anldggningar sd som ventilation samt elinstallationer ska viljas med omsorg i
syfte att minimera dess utbredning och negativa paverkan. Tillbyggnadens fasader och
tak ska utfras med genomsiktligt glas med tunna profiler i syfte att na en tillbyggnad
som préglas av ldtthet vilket utgor den tredje gestaltande principen. Profiler och andra
detaljer ska dgnas mycket stor omsorg med avseende pd utformning och material dér
utgangspunkten &r att né ett utférande som &r unik med en stark anknytning till platsen
vilket utgér den fjdrde gestaltande principen.
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Parallellt med ny tillbyggnad har méjligheten att tillfora ett begréinsat antal nya takkupor
pa det fore detta polishuset behandlats i planarbetet. Atgirden regleras med
utformningsbestdmmelse fi2. Placeringen av nytillkommande takkupor ska ta hénsyn till
aktuellt takfalls exponerade ldge i stadsbilden samt byggnadens komposition som
helhet. Detta innebér att tillkommande takkupor till antal och placering ska foregéas av
en tdlighetsprovning. Befintliga takkupors placering &r en viktig forutséttning likvil
gavelmotiv och takfall samt fasaders uppbyggnad och indelning vilka skiljer sig at for
de olika byggnadsdelarna, tak och fasadkompositioner. Tillkommande takkupor ska
utformas och utforas likt befintliga takkupor mot Nordhemsgatan. Detta innebér att alla
komponenter for ny takkupa ska studeras i detalj och jaimforas med ursprungliga
befintliga takkupor med avseende pa storlek, indelning, proportionalitet, materialitet
samt kulor i syfte att uppna en god helhetsverkan som genom detaljerna fortsatt tillats
vidarefora beréttelsen om byggnadens ursprungliga verksamhet och gestaltningside.

Plan- och bygglagen stiller krav pa varsamhet vid underhall och &ndring av sérskilt
vérdefulla byggnader varfor bestimmelsen ki inf6rts. Varsamhetskravet innebér pa ett
overgripande plan att underhall och eventuella dndringar av en byggnad ska anpassas till
byggnadens kulturhistoriska virde, arkitektoniska egenart och omgivningens karaktar.
Innebdrden av varsamhetsbestdimmelsen ki har preciserats for respektive byggnad under
avsnitten Byggnadsbeskrivning nedan.

For att skydda den sérskilt vardefulla bebyggelsen i kvarteret enligt 3 kap 12 § plan- och
bygglagen (1987:10) har bestdimmelsen qi inforts f6r att hindra rivning av byggnaderna.
Bestdmmelsen g2 har inforts for att bevara ursprungliga balkonger mot gata.
Bestdmmelsen g3 syftar till att skydda interiérer och exteridrer i det fore detta
polishuset.

Bostédder med beteckningen vi begrénsas i storlek. Begrénsningen till maximalt 35m?
ger forutsittningar som innebér att endast smahushéll kommer i frdga. Bestimmelsen v2
anger att rumshdjden ska medge verksamheter.

Helt eller till storsta delen inbyggda uteserveringar definieras som “sommarverandor”,
och dr ofta en atgérd av sdsongskaraktér diar verksamhet bara bedrivs under en del av
aret. Sommarverandor far inte uppforas pa det fore detta polishusets gard vilket regleras
genom bestdmmelsen vs.

Byggnader som skyddas

I detta avsnitt beskrivs de byggnader som erhéller skydd i planen med fokus pé vad som
sdrskilt ska varnas vid underhall och eventuell d4ndring. Prévning av atgérder som avser
underhéll och éndring ska alltid vdgas mot plan- och bygglagens férvanskningsférbud.

Beskrivning och bilder av samtliga byggnader inom kvarteret finns samlat i till planen
bilagd handling Byggnadsbeskrivningar infor detaljplan kvarteret Barken, Masthugget i
Goteborg (Goteborgs stadsmuseum 2015).
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Masthugget 4:1

Virmlandsgatan 22/ Tredje langgatan 32

Byggar: 1905

Arkitekt: J A Andersson

q: Byggnaden fér inte rivas.

q2 Ursprungliga balkonger mot gatan ska bevaras.

ki1 Byggnad fér inte forvanskas. Underhéll och #ndring
av byggnad ska utforas varsamt och anpassas till
ursprungligt utseende och utfdrande med hénsyn till
byggnadens kulturhistoriska vérde och

arkitektoniska egenart.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden &r uppford i fyra vaningar med kéllare omkring &r 1905 i en avskalad
jugendstil med nationalromantiska inslag. Fasadens uppbyggnad bér en vertikal strdvan
vilket bland annat kommer till uttryck genom artikulerade motiv som f6ljer
fonstersdttningen i en vertikal riktning med jamn rytm. Det artikulerade hornpartiet,
med en antydan till hérntorn, samt ursprungliga smidesbalkonger utgér viktiga
arkitektoniska uttryck. Byggnaden &r klidd med gult férblandertegel med band och
dekorinslag i rétt samt accenter i glaserat gult tegel. Entréplanet har en antydd
rusticering med horisontella band av rott tegel. Den laga sockeln dr utford i natursten.
Kallarvaningens murdppningar dr utférda med 14ga segmentbagar markerade med en
tvérgdende monstermurning. Samtliga ursprungliga 6ppningar i kéllarplanet &r
igenmurade. Fonsterséttningen pa samtliga vaningsplan &r rytmisk med tva- och
treluftsfonster i det ndrmaste jimnt placerade i fasaden. Flera fonster &r utbytta och d&
mer konsekvent i bottenplanet. Skillnaden blir tydlig da de nyare fénstren bér bredare
profiler och dropplister av plat. Fonsteroppningarna har en 1ag segmentbage och
solbénkar i natursten. Andra och tredje vaningarnas fonster sitter i gemensamma
rundbagiga forsénkningar, vars 6verdel avslutas med en dekor av glaserat tegel.
Takfoten markeras med monstermurning. Taket, som &r belagt med morkt rod plat, &r
brutet och bér formen av ett mansardtak. Fram till &r 2016 pryddes takfallet mot gatan
av ursprungliga nitta takkupor som mgjliggjorde upplevelsen av byggnadens avslut.

Byggnaden har fasader 4t tva gator med en snarlik uppbyggnad. Mot grannfastigheterna
och mot hornet dr fasaden ldtt utkragad fran andra véningen och enklare
takuppbyggnader bryter genom taklinjen. Hornpartiet dr avfasat och betonas med en
antydan till horntorn, en butiksentré samt balkonger pa andra till fjirde vaningen.
Smidesbalkongerna &r ursprungliga har tidstypisk organisk utformning i en enkel men
tydlig jugendstil.

Gérdsfasaden har nyrenoverad, gul slitputs och till stor del utbytta fonster och
balkonger. Trapphusen har bevarade detaljer s som dorrar, stuckatur golvklinkers och
trappor i sten och gjutjérn.

Byggnaden har en bevarad ursprunglig funktion; bostdder samt bageri med butik, vars
interiér beddmts som sérskilt vdlbevarad.
Egenskaper och uttryck att siirskilt beakta vid underhall och iindring relaterat

varsamhetsbestimmelse k;: Masthugget 4:1

Utgéngspunkten &r att ursprungligt utseende och utférande alltid ska efterstréivas.
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» Byggnadens form, solida volym och karakteristika, med avseende p& den
arkitektoniska egenarten, med hénsyn till byggnadens karaktér préglad av en
vertikal strivan och markerat hérnparti.

» Takets ursprungliga mansardform samt tickning av morkt rod plat.

» Gatufasaden med avseende pé form, uppbyggnad och komposition, uttryck och
materialitet med hénsyn till tegel, artikulation med ménstermurningar
rundbagiga forsdnkningar och dekorativa inslag av natursten.

» Fonster med avseende pa form, indelning, upphéngning, materialitet och
proportioner.

* Trapphusens karaktir med avseende pa tidstypiska detaljer som klinker, trappor i
sten och gjutjérn, stucklister och dorrar/portar.

Masthugget 4:2

Tredje Langgatan 30

Byggar: 1885

Arkitekt: Okdnd

q1 Byggnaden fér inte rivas.

ki Byggnad fér inte forvanskas. Underhall och &ndring
av byggnad ska utforas varsamt och anpassas till
ursprungligt utseende och utférande med hénsyn till
byggnadens kulturhistoriska vérde och arkitektoniska
egenart.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden &r uppford i fyra vaningar omkring &r 1885 som bostadshus i en rikt
dekorerad nyrenissans, en plastisk putsarkitektur ddr symmetri, detaljrikedom och
tydlig ljus-skuggverkan #r viktiga karaktdrsdrag. Fasaden har en tydlig uppdelning i
sockelvaning, mellanvéningar och takvéning. De olika vaningsplanen avskiljs med
listverk och sirskiljande dekor.

Sockelvaningen &dr utformad likt en grov rusticering, klddd med en morkt gra
spritputsad. Porten ligger djupt indragen i fasadens ena horn. Den flerindelade
entréporten med ett mindre dverljusparti dr utford i lackerat massivt trd som bir tre
storre glaspartier. Handledaren dr av senare modell och det &r sannolikt att hela porten
ar utbytt. De ovanliggande vaningsplanen bar en ljusgult kolorerad slétputsad fasad,
som kontrasterar mot vertikalt markerade hérnkedjor av stiliserade kvaderstenar.
Fasaden bir repeterande motiv sa som profilerade omfattningar med tydligt utskjutande
fonsterkron och takvaningens fonster kantas av skulptural utsmyckning och
overstyckena gér ihop med takfoten. Fonstren dr av korsposttyp och ligger ndgot
indragna fran fasadlivet. De utbytta fénstren har forhallit sig till det ursprungliga
utseendet med hénsyn till form, indelning, upphéngning, material och proportioner, men
erhéllit ett speglande fonsterglas vilket inte dr forenligt med byggnadens tillkomsttid. En
mork fiirg pa snickerierna understryker djupverkan. Dekorelementen é&r klassicistiska,
bland annat segmentgavlar, konsoler, figurhuvuden och balusterdockor.

Gardsfasaden har nyligen renoverats och erhéllit en gul slétputs. Fonstren &r till stor del
utbytta och nya balkonger har tillf6rts. Trapphusen har delvis bevarade detaljer sd som
stuckaturer, terazzo, golvklinkers och trappor i sten och gjutjérn.

Egenskaper och uttryck att siirskilt beakta vid underhall och éindring relaterat
varsamhetsbestimmelse k;: Masthugget 4:2
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Utgéngspunkten dr att ursprungligt utseende och utforande alltid ska efterstrivas.

* Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa dess
arkitektoniska egenart.

» Gatufasaden med avseende pa form, uppbyggnad och komposition, uttryck och
materialitet med hénsyn till dess tidstypiska och detaljrika utformning med
reliefverkande och klassicerande element.

* Fonster med avseende pa form, indelning, upphéngning, materialitet och
proportioner.

» Takets ursprungliga form mot gatan samt taktdckning av plat.

» Trapphusets karaktidr med avseende pa tidstypiska detaljer som klinkers,
stuckaturer, terazzo och trappor i sten och gjutjirn.

* Entréport, med avseende pa kvalitet och utférande.

Masthugget 712:26

Tredje langgatan 28

Byggar: 1911

Arkitekt: H Cornilsen

q1 Byggnaden fér inte rivas.

ki Byggnad fér inte forvanskas. Underhall och #ndring av
byggnad ska utforas varsamt och anpassas till ursprungligt
utseende och utférande med hénsyn till byggnadens
kulturhistoriska vérde och arkitektoniska egenart.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden ér uppford ar 1911 och kan stilméssigt
placeras mellan nationalromantik och jugend. Den
dr uppford i fyra vaningar med killare som
bostadshus med verksamhetslokaler i entréplan. De
upptill ldtt rundade fonsterna samt portdppningarna
och den dekorativa reliefmurningen vid takfoten
priglas av jugend, medan det hardbrénda r6dbruna fasadteglet och det tydligare inslaget
av natursten dr hdmtat fran nationalromantikens uttryckssétt. Byggnaden har ett lagmailt
och relativt slutet uttryck. De segmentbagade murdppningarna &r subtilt markerade med
tvérstélld monstermurning. Det dversta vaningsplanet, dir fonstren markeras i dverkant
med utskjutande monstermurningar, ar integrerade med takfotslisten som méter
takfallet. Det brutna pléttaket har en asymmetrisk profil med ett brantare fall mot gatan.
I fallets nedre del syns takfonster.

Samtliga fonster dr utbytta De &r pivdhdngda och flerindelade med morkt gréna profiler
1 plat. Fonstren vill efterlikna de ursprungliga med tva lufter, i ytteraxlarna tre, men har
forlorat sitt ursprungliga uttryck med avseende pa materialitet, proportioner och
upphéngning.

Byggnaden star pé en sockel av sldthuggen natursten. I sockeln finns enklare
murdppningar med férhdjda dverstycken som bryter sockelns horisontella linje mot det
morka teglet och tva av tre ér fyllda med glasbetong. I entréplan finns tre htga
Oppningar for portgang, gatuentré och en butikslokal. Gatuentréns port &r utford i trd
med Sverljus. Naturstensinslagen aterfinns i sockeln, de platklddda solbénkarna och i en
avgrénsande gordel som markerar entréplanet.

Gérdsfasaden har efter ombyggnad erhallit en helt annan karaktér &n gatufasaden. Hér

ar fasaden tilldggsisolerad och klddd med vit pl&t och har &ven hér utbytta fonster.
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Trapphusen har bevarade detaljer s som dérrar, golvklinkers och trappor i sten och
gjutjéirn. Verksamhetslokalerna i bottenplanet dr ursprungliga och utgér ett viardefullt
inslag for blandning av funktioner.

Byggnaden har en mot gatan och angrinsande gardsutrymme en exponerad och
karaktérsskapande, platklddd brandgavel mot &ster intill den fore detta smedjan. P4
gaveln fanns ursprungligen tva fonster mot angrénsande ldgre fastighet. I dag syns rester
av en enkel skorsten, som sannolikt hérror fran smedjans verksamhet pa fastigheten
intill.

Egenskaper och uttryck att siirskilt beakta vid underhall och iindring relaterat
varsamhetsbestimmelse k,: Masthugget 712:26

Utgangspunkten dr att ursprungligt utseende och utférande alltid ska efterstrivas.

* Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa dess
arkitektoniska egenart.

* Gatufasaden med avseende pa form, uppbyggnad och komposition, uttryck och
materialitet med hénsyn till dess tidstypiska utformning med ett formsprak
hémtat frdn 6vergangen mellan nationalromantik och jugend och reliefverkande
vilket kommer till uttryck genom dess utskjutande ménstermurning upptill och
natursten i sockeln, solbédnkarna samt i ett avgransande band ovanfor
entréplanet.

» Takets ursprungliga form mot gatan.

« Vid byte av fonster ska ursprungligt utférande vara vigledande med avseende pa
form, indelning, materialitet och proportioner.

» Trapphusets karaktér med avseende pa tidstypiska detaljer s& som ursprungliga
invindig klimatavskiljande d6érr med 6verljus, profilerade golvlister, golv med
inslag av cementmosaik och trappor i sten och gjutjirn.

Masthugget 712:27
Tredje ldnggatan 26
Byggar: 1905

Arkitekt: H Cornilsen

Q Anviéndning anpassad till byggnadens
kulturhistoriska vérde.

q1 Byggnaden far inte rivas.

ki1 Byggnad fér inte forvanskas. Underhall och
andring av byggnad ska utforas varsamt och
anpassas till ursprungligt utseende och utférande
med héinsyn till byggnadens kulturhistoriska virde
och arkitektoniska egenart.

Byggnadsbeskrivning

Den fore detta verkstadsbyggnaden kallad smedjan uppfordes ar 1905 mot gatan i ett
plan med inredd vind. Byggnaden &r en av kvarterets fa avldsbara funktionsbyggnader.
Skalan i denna del av kvarteret &r mycket lag i forhallande till sin omgivning, ett uttryck
som har stor betydelse for berittelsen om kvarterets innehéll och utbyggnadsfaser.

Gatufasaden &r i dag ljust sldtputsad och har en lag sockel i natursten. Spritputsen var
ursprungligen ljus men mycket grovre vilket gav en tydligare kontrast till de sldtputsade
félten. Den centralt placerade entrén &r markerad med sma stiliserade torn som flankerar
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ett slatputsat filt ovanfor porten. Detta filt innehéll tidigare en smidesfirmas namn. Den
ursprungliga centralt placerade entrén som tidigare inhyste en storre tvadelad port har
med &ren krympt till en enkelddrr som i dag omges av en sldtputsad yta. Yiterligare en
entré har tagits upp i ett tidigare fonsterparti. Fasaden bir i dag tre stérre fonster med
flerindelade glas. Profilerna &r sméckra och fonsterramarna ligger ndgot férsjunkna i
fasaden varvid fonsterpartiet avslutas med ett markerat verstycke. Fonsterramarna var
ursprungligen morkt kolorerade vilket adderade en ytterligare kontrastverkan. Takfoten
dr markerad och profilerad som genom en successiv trappning méter takfallet. I det
pldtkldadda, brutna taket sitter ursprungliga takkupor.

Byggnadens utseende har foréndrats 6ver tid. Den nyligen genomforda restaureringen
innebar att fasaden erhéll en slitare spritputs i kontrast till den ursprungliga av grovre
slag men innebar samtidigt att flera tidigare forlorade uttryck aterstilldes. Exempelvis
aterskapades ett fonster som hade tagits upp for garageport under 1930-talet och
samtliga fonster dterfick delar av sitt ursprungliga uttryck genom aterskapandet av
profiler med avseende pa indelning och dimensioner.

Egenskaper och uttryck att siirskilt beakta vid underhall och iindring relaterat
varsamhetsbestiimmelse k;: Masthugget 712:27

Utgéngspunkten &r att ursprungligt utseende och utférande alltid ska efterstrivas.

* Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa dess
arkitektoniska egenart med artikulerat mittparti och platklitt, brutet tak med
takkupor.

* Gatufasaden med avseende p& uppbyggnad och komposition, uttryck och
materialitet med hénsyn till dess ursprungliga utseende.

* Fonster med avseende pa form, indelning, materialitet och proportioner.

* Tunn sockel av sldthuggen natursten.

Masthugget 4:5
Tredje Langgatan 18-21/ Nordhemsgatan 21
Byggar:1911

Arkitekt: C Lindholm
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Q Anvindning anpassad till byggnadens kulturhistoriska
virden.

(1 Byggnaden fér inte rivas,

(3 Byggnaden, dess form, uttryck och materialitet, ska
bevaras. Detta inbegriper murverk inklusive dekor s& som
skulpturer, solbénkar i natursten samt sockel i natursten,
gavelmotiv, ursprungliga dorrar med beslag, portar i smide,
fonster med avseende pd upphingning och indelning, samt
ursprungliga detaljer av koppar och smide. Ursprunglig fast
inredning inklusive dorrar och binkar, samt detaljer s& som
smidda rticken och beslag, ska bevaras. Invéandiga trapphus
och portgéngar far inte dndras eller byggas om.

ki1 Byggnad fér inte férvanskas. Underhall och dndring av
byggnad ska utforas varsamt och anpassas till ursprungligt
utseende och utférande med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska virde och arkitektoniska egenart.

f12 Nya takkupor ska utforas likt befintliga takkupor mot
Nordhemsgatan och placeras med hinsyn till byggnadens
befintliga dppningar i takfallet, underliggande
fasaduppbyggnad och arkitektoniska egenart.

Byggnadsbeskrivning

Polisstationen uppfordes under aren 1912 till 1913, efter ritningar av arkitekt Charles
Lindholm daterade ar 1911, som en av flera byggnader med offentligt indamél samlade
i denna del av Langgatsomradet. Stationen placerades i ett vélexponerat ldge pa en
horntomt, i korsningen mellan Tredje Lénggatan och Nordhemsgatan, mitt emot den
davarande brandstationen i kvarteret Briggen. Byggnaden utstralar pondus genom sin
kraftfulla gestalt och bestéindiga materialitet och ger i flera nivéer uttryck for att vara en
ointaglig anldggning da den snarare &r sluten och solid &n 6ppen och vilkomnande.
Denna upplevelse dr central och ska fortsatt gélla varfor &ven sma justeringar bor
beténkas noggrant i samband med framtida forvaltning.

Det fore detta polishuset utgor i dag en vil inarbetad orienteringspunkt med ett
influensomrade som strécker sig i bidgge riktningar utmed Tredje Langgatan och
Nordhemsgatan, fran vilka byggnadens branta takfall, exponerade gavlar, solida
fasadmurar utgor sérpriglande arkitektoniska uttryck och tydligt kan upplevas.

Byggnaden &r uppford i nationalromantisk stil med inslag av medeltida motiv. Detta
kommer bland annat till uttryck genom de kraftigt exponerade gavlarna, de massiva
slutna murarna, de prydande strivpelarna, de djupa muréppningarna, inslag av natursten
1 olika nivéer, de sméarutsindelade fonstrens form och det branta tegeltéickta taket. Den
slutna, gedigna byggnaden speglar vil dess auktoritira inrdttning. Den fore detta
polisstationen och dess omsorgsfulla utformning har hittills genomgétt fa fordndringar
och beddms utgora ett av staden bést bevarade exemplar av offentliga inréttningar frin
denna period, i byggnadsminnesklass.

Anldggningen bestér i dag av tre ursprungliga byggnadsdelar; en hogre
tvivéningsbyggnad med killarplan utefter Nordhemsgatan, en ldgre tvavaningsbyggnad
orienterad mot gérden &t Fjirde Langgatan, samt en trevaningsbyggnad utefter Tredje
Léanggatan. Byggnadsdelarnas olikheter bygger pa dndamalet dir hogdelen samt den
ldgre tvdvéningsbyggnaden orienterad mot garden at Fjdrde Langgatan inrymde
verksamheten medan lagdelen mot Tredje Langgatan i huvudsak inrymde
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tjdnstebostdder. P4 gérden finns en langstréickt tegelbyggnad i en vaning uppford som
hékteslokaler ar 1961.

Det fore detta polishuset dr uppfort i tidstypiska material, hardbriint rédbrunt fasadtegel,
enkupigt taktegel och detaljer i variationer av natursten och koppar. Asymmetri och
omsorgsfullt gestaltade detaljer ir karakteristiskt fér byggnaden. Fasaderna #r murade i
munkforband med inslag av ménstermurning for vl valda partier. Fonstren 4r
ursprungliga, undantaget enstaka fonster mot garden, och smarutsindelande med
betonad mitt- och korspost. I bottenplanet &r fonstren ndgot indragna i syfte att
understrecka byggnadens ointaglighet. I takfallet syns ett fital mindre takkupor for
ljusinslédpp. I entréplanet och gavelns vindsvaning #r fonstren indragna fran fasaden, i
ovrigt ligger de i liv. Portar och dorrar dr kraftiga i lackerad ek eller vitmalade med
inslag smidda detaljer. Huvudentrén dr omsorgsfullt utformad och ligger i den hégre
byggnadens gavel mot Tredje Langgatan. Porten i ek sitter indragen fran fasaden i en
arkivolt. Trappan i granit flankeras av tva skulpterade ugglor, en arkivolt krons av
stadens vapen och en nisch med en skulpterad poliskonstapel och ett lejon i koppel
symboliserar polisens kontroll 6ver staden. Vertikaliteten i den hdga gaveln betonas
med ldngsgéende monstermurning i den annars slutna muren. Entrévalvet och de flesta
fonstren i denna huvuddel av byggnaden #r spetsbageformade i varierande storlek. Pa
andra véningen ligger en f6re detta gymnastiksal som syns bade i gatu- och
gardsfasaden genom de hoga, storre fonsterpartier som dr inspirerade av gotiska
masverk. Fénsterpartierna utgors av tva hoga, smala fonster som krons av ett parti med
monstermurning, sldtputsade falt och ett mindre, ovalt fonster. Tre smé branta gavelfilt
bryter igenom takfoten i var fasad. Gavelrostet &t soder dr klatt med diagonalstillda
plattor av metallplat.

Byggnadsdelen orienterad mot Tredje Langgatan star nagot férskjuten mot gatan i tre
vaningsplan. I denna del finns en forbindelsegang frén gatan mot gérden. Portiken &r
markerad och forsedd med en dekorerad smidesgrind. Med undantag av gatuplanet finns
rakt avslutade flerindelade fonster. Den kraftiga entréporten i trd med inslag av smidda
detaljer pd nr 18 4r djupt forsjunken i fasaden likt en arkivolt. Gatufasaden har en
vertikal axel bestdende av ett kantigt bursprak och ett brant litet gavelfilt som bryter
igenom takfoten. I métet mellan de tva byggnadskropparna l6per ett portvalv.

Anldggningen ér till stora delar vélbevarad invindigt undantaget ytskikt i
funktionsanpassade utrymmen. Det rustika fasaduttrycket och materialiteten priglar
dven portgdngar, trapphus och vilplan som visar prov pé vilkomponerade blickfang och
dr omsorgsfullt utformade dér natursten, exponerade murningar, kryssvalv och putsade
ytor &r dterkommande. Aven detaljer s& som snidade handledare, smidda detaljer sa som
trycken, armaturer och bevarade ursprungliga dorrar i trd syns. Dessa utrymmen utgor
tillsammans med gymnastiksalen de mest intressanta och vilbevarade delarna.
Gymnastiksalen 4r ett sérpriglat rum med imponerande rymd, héga fonster, synligt
murverk, kraftiga fonsternischer och en blottad dekorativt utformad
takstolskonstruktion. Kldtterrepens krokar har 1dmnats. Uttrycken sammantaget beréttar
om utrymmets anvéndning. Rummet har under 1990-talet genom ett tydligt fristdende
tilligg i form av en kub inretts med kontor i tva plan.

Den l4ga gardsbyggnaden som uppférdes som hiktesceller #r enklare i sitt utférande,
med subtil detaljering, uppford efter 1950-talets arkitektoniska ideal med aterbrukat
dldre tegel fran den ursprungliga stallbyggnaden som revs i samband med atgérden.
Teglet haller &n i dag en hdg kvalitetsniva och bor i méjligaste mén &terbrukas.

Anléggningens byggnadskroppar ger formen av en sluten gird som dven motbyggts mot
viéster. Tomten dr i dag inhdgnad mot Tredje Langgatan med en hdg mur som
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understryker anldggningens slutna karaktir. P4 garden finns i dag ett miljéskapande
kastanjetrdd och ett fital enklare skjul.

Att sérskilt beakta

Den monumentala, karaktirsskapande byggnaden dr ett mycket virdefullt inslag i
stadsbilden samt i angrénsande gaturum. Utgéngspunkten #r att #indringar inte far
paverka byggnadens uttryckskraft och sidrstéillning i ndromradet negativt. Byggnaden &r
en mycket god representant for sin tillkomsttid och anliggningens byggnadsdelar vittnar
i detalj om dess funktion som polishus, berittande egenskaper som inte far férvanskas i
samband med underhall eller &ndring i form av justeringar eller av nya tillskott.

Planen medger rivning av arresten fran tidigt 1960-tal, i ett vaningsplan med anslutande
trappa mot sddra gavels andra plan. Vid atgérden bér de exponerade ytorna ldkas genom
att aterskapa delar av den ursprungliga fasadens uppbyggnad, dir aterbruk av tegel fran
den nedrivna arresten foresprakas. Huvudbyggnadens fasader 4r skyddade till helhet
savil som detalj. Harvid ska sakkunnig antikvarisk expertis sidkerstilla utférandet.

Vid underhéll och #ndring ska sakkunnig medverka och underhallsarbeten ska foregas
av en vird och underhallsplan i syfte att séikerstilla ett langsiktigt bevarande.

Egenskaper och uttryck att siirskilt beakta vid underhall och findring relaterat
varsamhetsbestiimmelse k;: Masthugget 4:5

Utgangspunkten &r att ursprungligt utseende och utférande alltid ska efterstrivas.

Byggnaden utstrdlar genom sin kraftfulla gestalt och besténdiga materialitet,
pondus och ger i flera nivaer uttryck for att vara en ointaglig anldggning da den
snarare #r sluten och solid &n 6ppen och vilkomnande. Denna upplevelse #r
central och ska fortsatt giilla varfor dven smé justeringar bor betéinkas noggrant i
samband med framtida f6rvaltning si att dessa form- och verksamhetsanknutna
innehéallsrika motiv inte forvanskas.

Byggnaden &r en mycket god representant for en sin tillkomsttid och
anldggningens byggnadsdelar vittnar i detalj om dess funktion som polishus,
berittande egenskaper som inte far forvanskas i samband med underhill eller
dndring i form av nya tillskott.

Byggnadens form, uppbyggnad och komposition, dess volymer och proportioner
med hénsyn till dess arkitektoniska egenart och relation till omgivande gards-
och gaturum.

Fasadernas materiella egenskaper, fargstillning och detaljbearbetning.

Fonsters placering i fasaden, fonsterform, materiella egenskaper, fargstillning
samt indelning.

Takets form med héinsyn till dess arkitektoniska uttryckskraft och exponerade
ldge. Tak ska vara klétt med enkupigt rott lertegel likt befintligt. Befintliga
takkupors form och utforande ska bibehallas.

Inviindiga portgangar, trapphus och vilplan dér natursten, exponerade murningar,
kryssvalv och putsade ytor &r aterkommande likt detaljer s& som snidade
handledare, smidda detaljer s& som, trycken, armaturer och bevarade
ursprungliga dorrar i trd finns ska bibehéllas i sitt ursprungliga utférande och far
inte &ndras eller bestédndigt Gvertéickas.

Ursprunglig planldsning ska vara végledande i alla byggnadens delar.
Gymnastiksalen hdga fonster och synligt murverk, kraftiga fonsternischer och
synliga takstolskonstruktion ska bibehallas.
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¢ Ursprunglig fast inredning inklusive dorrar och béankar, samt detaljer s som
smidda récken, handledare, beslag, och belysningsanordningar ska bibehéllas.

Tillkommande takkupor

Alla tilldgg ska utvérderas i forhéllande till byggnadens sérart och ursprungliga
gestaltningsidé med avseende pa helhetsverkan samt exponering. Byggnaden #r en
mycket god representant for sin tillkomsttid och anliggningens byggnadsdelar vittnar i
detalj om dess funktion som polishus. Berittande egenskaper far inte férvanskas i
samband med underhéll eller dndring i form av nya tillskott.

Vid dndringar ska sakkunnig medverka och underhéllsarbeten ska foregés av en vérd
och underhallsplan i syfte att sékerstilla ett 14ngsiktigt bevarande.

Tillbyggnad mot girden

Den principiella forutséttningen for tillskottet &r att det dr reversibelt vilket innebér att
infogning ska ske med stérsta hénsyn till ursprunglig byggnad. Med detta avses att
hinsyn visas fasadens ursprungliga komposition. Det ska vara mojligt att avlisa
bakomliggande motiv i fasaden. Tillbyggnad regleras i plankartan enligt bestimmelse
fi1.

Masthugget 4.6
Fjdarde Langgatan 7

Byggar: 1871, 1903

Arkitekt: Goteborgs Stadsarkitektkontor, byggherre: C
Dickson

Q Anvindning anpassad till byggnadens
kulturhistoriska virde.

q1 Byggnaden fér inte rivas.

ki Byggnad far inte forvanskas. Underhéll och éndring
av byggnad ska utféras varsamt och anpassas till
ursprungligt utseende och utférande med hénsyn till
byggnadens kulturhistoriska virde och

arkitektoniska egenart.

Byggnadsbeskrivning

Fastigheten Masthugget 4:6 bebyggdes i tva etapper, &r 1871 respektive &r 1903. Detta
kommer till uttryck genom att fasaderna bir olika formsprak, dock med en del
gemensamma nidmnare. Byggnaderna &r uppforda i tva vaningar med kéllarplan. Skalan
i denna del av kvarteret &r ldgre i férhallande till sin omgivning, en egenskap som har
stor betydelse i beréttelsen om kvarterets innehdll och utbyggnadsfaser.

Den &ldre byggnadskroppen nérmast Nordhemsgatan hérrér fran ar 1871 och hor till den
dldsta av kvarterets utbyggnadsfaser. I dag finns enbart ett fatal byggnader bevarade
frén 1870-talet vilket gor denna byggnad till en viktig representant av den langa,
successiva utbyggnadsperioden fran 1800-talets mitt fram till omkring 1920-talet.
Byggnaden uppfordes som skola for vanartiga barn” ("avsondringsskolan™) och
bekostades av dr Charles Dickson. Den fore detta skolan ir en av de offentliga
byggnader som ursprungligen lag samlade i denna del av Langgatsomradet.

Fasaden {6r delen ndrmast Nordhemsgatan var ursprungligen sluten utit gatan, med
entréer inne pa garden. Fasaden dr symmetriskt uppbyggd, med undantag for entrén som
tillkom mot gatan pa 1990-talet. Byggnaden vilar p4 en litt utskjutande slétputsad gra
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sockel med ett ovanpéliggande parti av gult fasadtegel. Sockeln avslutas uppat med en
horisontellt 16pande dropplist i natursten. I sockeln syns fonster som #n i dag leder ner
Jjus till kéllarplanet. Byggnadens fasad &r av rott tegel. En enkel artikulering i form av
lisener 16per frén taklist till sockel vilket ger ett intryck av att fonsterpartierna &r nagot
insjukna relaterat sockeln. Taklisten 4r vil markerad och artikulerad samt utford i
monstermurat tegel som successivt trappas upp mot takfallet. Taklisten 16per
konsekvent utmed bégge fasader. Murdppningarna #r stickbagiga och har omfattningar
av formtegel.

En pébyggnad mot garden genomférdes under 1930-talet for byggnaden nirmast
Nordhemsgatan vilket kommer till uttryck genom ett tredje plan med en rektangulér
fonsterrad och ett uttryck ansluter till byggnadens ursprungliga formspréak. Fénstren #r
utbytta men har delvis behéllit en ursprunglig indelning genom en antydan till kopplade
korsposter. Fonsterbénkarna som tidigare troligtvis var av natursten har ersatts med plét.
Fonsterdppningarna mot gatan har erhallit utvéindig solavskidrmning vilket déljer dess
form.

Den viistra delen &r uppf6rd ar 1903 och biér ett nationalromantiskt uttryck med
klassicerande arkitektoniska motiv. Fasader #r utf6rda i rétt tegel med dominerande ytor
av en gra grov spritputs. Byggnaden vilar i dag pa en slédtputsad gré sockel. Sockeln
Overgér till rott tegel som, vid forsta vaningens fonsterrad, 6vergar till den gra
spritputsen. Kaéllarfonstren &r i denna del igenmurade. Utmed fasaden i fonstrens dvre
och nedre ldgen I6per horisontella dekorativa gérdlar i rott tegel som kontrasterar den
grd putsen. Taklisten bdr samma dekorativa ménstermurning som byggnaden intill, men
forstiarks for denna del med en slétputsad list i underkant. Dessa motiv foljer byggnaden
runt dess fristédllda gavel vars fonstersdttning bryter mellan vaningsplanen.

Gatufasaden har i denna del prytts med tva dekorativt utformade ankarslut placerade
mellan vaningsplanen. Fonsteroppningarna #r stickbagiga och har omfattningar av
formtegel. Fonstersittningen r symmetrisk i gatufasaden samt mot garden och
asymmetrisk p& gaveln. Fonstren &r utbytta men har delvis behallit en ursprunglig
indelning genom en antydan till kopplade korsposter. Fonsterbdnkar i denna del dr
utforda i natursten. Sadeltaket dr i dag kl4tt med rod plat. I takfallets nedre delar finns
takfonster och den flacka taklutningen gér att dessa inte syns frn gatuniva. Entrén &r
placerad pa gaveln som bér samma arkitektoniska formsprak som fasaderna i 6vrigt. I
trapphusen finns bevarad golvklinker med flera detaljer. I 6vrigt 4r byggnaden invindigt
till stora delar moderniserad.

Den slutna gérdsmiljén med tridd och grénska utgor ett vérdefullt inslag i denna del av
kvarteret.

Egenskaper och uttryck att sirskilt beakta vid underhall och i{indring relaterat
varsamhetsbestimmelse k;: Masthugget 4:6

» Byggnadens form, dess volym och proportioner och skala, uppbyggnad och
komposition.

* Byggnadens fasader med hénsyn till dess arkitektoniska egenart och uttryck med
avseende pa byggnadsmaterial s& som tegel, spritputs och natursten,
murdppningarna med omfattningar av formtegel, ménstermurningar sa som
taklist, horisontella gérdlar, inslag av natursten sa som sockel och solbiinkar,
detaljer i sldtputs och dekor s& som ankarslut i smide.

* De sammanbyggda huskropparnas variation i exteriéren som illustrerar olika
utbyggnadsfaser.
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* Vid byte av fonster ska ursprungligt utseende vara vigledande med avseende pa
form, indelning, materialitet och proportioner.

* Takets form som betonas genom den fristéillda gaveln.

¢ Trapphus och golvklinker med flera detaljer som vittnar och byggnadernas
tillkomsttid.

Masthugget 4:8
Fjarde Langgatan 11

Byggar: 1904
Arkitekt: A Rydén
q1 Byggnaden fér inte rivas.

ki Byggnad far inte forvanskas. Underhall och #ndring av
byggnad ska utforas varsamt och anpassas till ursprungligt
utseende och utférande med héinsyn till byggnadens
kulturhistoriska vérde och arkitektoniska egenart.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden &r uppford ar 1904 i en klassicerande stil
efter ritningar av signaturen A Rydén. Det &r uppfort
som bostadshus i fyra vaningar med kiillare.
Gatufasaden dr utford i rott och gult forbldndertegel med detaljer i slétputs. Byggnadens
viktigaste karaktérsdrag ligger i den sérpriglade fasadkompositionen som innehar ett
flertal tidstypiska arkitektoniska motiv. Fasaden uttrycker en lekfullhet genom
blandningen av material och kuldrer dér teglet &r dominerande och natursten varvas med
sldtputsade partier. Ovriga ursprungliga detaljer, si som portens 6verljusfonster och
stuckatur i portgangen, utgor dven viktiga komponenter.

Byggnaden vilar pa en sockel av grovt huggen natursten och kéllarplanets 6ppningar #r i
dag igensatta med glasbetong. Gatufasaden #r symmetriskt uppbyggd med porten
centralt placerad och ddrdver en axel med fonster placerade i par. Ovriga fonster dr
jamnt placerade i fasaden. Samtliga fonster dr av typen t-post, med brunmélade profiler.
Majoriteten dr ursprungliga med avseende pa form, materialitet, upphéingning och
proportioner. Oppningarna i muren markeras med slétputsade ljust malade partier i
Overkant. Entréplanets fasad dr i rott forbléndertegel. Porten sitter i en rundbagig
Oppning med en slutsten och tvd markerade kantstenar i gult tegel. Samma typ av
murning omger fonster pa entréplanet, dock med stickbdgar. En markerande 14tt
profilerad gordelgesims i natursten skjuter ut fran fasaden och markerar 6vergéngen
frin entréplanet. Gesimsen méter andra vaningens fonster i nederkant och bildar
solbénkar.

De tre dvre vaningarna &r klddda med gult férbléndertegel och har fonsteromfattningar i
sldtputs. Solbdnkarna i tredje och fjdrde planet &r utférda i natursten och &r i dag
platkladda och bygger ut en bit fran fasaden. Andra och tredje véningens
fonsteromfattningar har stickbagar med en mittsten och raka, utkragade 6verstycken i
natursten. Fjidrde vaningen har enkla omfattningar i sldtputs. Takfoten 4r markerad. Det
brutna sadeltaket &r klitt med rod pléat.

I trapphusen syns artikulerade stuckaturer, trappan &r utford i gjutjirn med steg av sten.

Gaérdsfasaderna bir i dag tilldggsisolering av gul korrugerad plét. Fonster dr av typen t-
post, med vitmalade profiler.
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Egenskaper och uttryck att sérskilt beakta vid underhéll och &ndring relaterat
varsamhetsbestdimmelse ki: Masthugget 4:8

* Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa gatufasadens
komposition och symmetriska uppbyggnad, dess karakteristiska arkitektoniska
utformning i forbléndertegel och detaljer i sldtputs och natursten.

* Entrén med bevarat 6verljusfonster och stuckatur i portgdngen.

» Fonster med avseende pé form, indelning, materialitet och proportioner.

* Trapphus med stuckaturer och trappor i natursten och gjutjirm.

Masthugget 4.9

Fjirde Langgatan 13

Byggar: 1919

Arkitekt: H Hedlund, B Hedlund
q1 Byggnaden far inte rivas.

ki Byggnad far inte forvanskas. Underhéll
och #indring av byggnad ska utforas varsamt
och anpassas till ursprungligt utseende och
utférande med hénsyn till byggnadens
kulturhistoriska vdrde och arkitektoniska
egenart.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden ritades av Hans och Bjérner Hedlund &r 1919 och uppfordes i fyra vaningar
for sin nuvarande funktion som telestation. Anldggningen #r en av de fa kvarvarande
verksamhetsbyggnader i denna del av Langgatsomréadet. Byggnaden har ett slutet,
monumentalt uttryck och uppvisar ett flertal intressanta kvaliteter. Stilméssigt ligger
byggnaden mellan nationalromantik och 1920-talsklassicism. Dess yttre form, upplevda
tyngd samt valet av tegel i fasaden for tankarna till den nationalromantiska eran medan
den markerade sockelvaningen och fasadens utskjutande klassiska motiv och
utanpéliggande dekor och det faktum att teglet har vitmalats visar prov pa 1920-talets
rddande stilideal.

Entréplanet dr anmérkningsvért hdgt och intrycket understryks av de héga rundbagiga
fonstren och den kraftiga markerade porten. Fasaden artikuleras i denna del med
monstermurning som foljer de bagformade 6ppningarna. I bagarnas kron sitter en
utanpéliggande skulpterad sten. Porten har kvar de ursprungliga kraftiga dérrbladen
med panel satt i diamantmonster samt $verljusfonstret med sérpriiglat sprojsverk i jdrn.
Portgéngens ytterkanter dr markerade med en formhuggen naturstensomfattning. Den
slathuggna naturstenssockeln har lyfts upp vid fonsterbagarna for att gd samman med de
1agt sittande fonsterbénkarna och da gatan sluttar l#tt at 6ster véixer sockeln successivt
mot porten.

Den 6versta véningen kan liknas vid ett mezzaninplan med ldgre vaningshjd och sméa
rektanguldra kopplade murdppningar. Fonstren var ursprungligen flerindelade med
smala spréjsar. Vaningsplanet markeras genom dess tillbakadragna stéllning som
ytterligare forstéirks med ett takfall ut mot gatan belagt med rétt lertegel. Mot girden
bildar detta motiv tva synliga fonsterrader med lika rektanguldra kopplade
murdppningar. Invéndigt bildas dock ett enda vaningsplan med tilltagen takhéjd.

Entréplanets 6vergang mot forsta planet markeras med en gesims av natursten, pa vilken
lisener, likt kolonner, vilar. Gesimsen &r klddd med skyddande kopparplét.
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De 0vre vaningarnas samt gérdsfasadens fénsterdppningar &r rakt avslutade. I
gatufasaden avslutas dessa med reliefer av urnor som sitter strax ovanfor tredje
vaningens fonster. I gdrdsfasaden gar lisenerna ihop med en utkragning i murverket
utefter takfoten. Byggnadséret, 1919, dr redovisat i stora gjutjarnssiffror mitt pa fasaden
mellan tvé vaningsplan.

Samtliga fonstren &r i dag utbytta till enklare profiler med reflekterande glas men var
ursprungligen flerindelade utforda i trd. P& ursprungsritningarna syns en indelning av
atta rutor fordelade pé tva lufter med en vagrit mittpost. Taket 4r tdckt med enkupigt
tegel och takfoten dr betydligt markerad.

Egenskaper och uttryck att sérskilt beakta vid underhall och i{indring relaterat
varsamhetsbestiimmelse k;: Masthugget 4:9

* Byggnadens form, volym och karakteristika, med avseende pa gatufasadens
komposition och materialitet och utsmyckningar i natursten.

» Vid byte av fonster ska ursprungligt utseende vara vigledande med avseende pé
form, indelning, materialitet och proportioner.

» Taket med utkragande takfall vid indrag ska vara belagt med rott lertegel.

* Bevarad ursprunglig entréportik.

* Gjutjérnssiffror pa fasaden 1919.

Masthugget 4:10

Fjdarde Langgatan 14/ Virmlandsgatan 24

Byggadr: 1904

Arkitekt: O M Holmén

q1 Byggnaden far inte rivas.

q2 Ursprungliga balkonger mot gatan ska bevaras.

ki Byggnad fir inte forvanskas. Underhall och dndring av
byggnad ska utforas varsamt och anpassas till ursprungligt
utseende och utférande med hénsyn till byggnadens
kulturhistoriska vérde och arkitektoniska egenart.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden dr uppford som bostadshus efter ritningar av signaturen O M Holmén i fyra
véaningar med kéllare ar 1904. Byggnaden har fasader &t tvé gator, Fjidrde Langgatan och
Vérmlandsgatan. Fasaderna har en snarlik uppbyggnad. Mot Varmlandsgatan 4r
byggnaden nagot ldngre med en extra fonsteraxel och en bredare mittsektion med
balkonger. Formspraket priglas av stilepoken jugend, vilket bland annat kommer till
uttryck genom de arkitektoniska motivens mjuka former och organiska influenser. Varje
fasad har tva utkragade och genom takfallet uppstickande partier utformade som
stiliserade bursprak, ett motiv som ger en viss vertikal strivan. Byggnaden accentueras
genom hoérnpartiets dominerande horntorn. Tornet har en attakantig tornhuv som reser
sig 6ver taklinjen och kréns av ett klockstapelsliknande motiv. Stora balkonger med
organiskt formgivna smidesrédcken understryker horntornets rundade form.

Majoriteten av murdppningarna bér vélvda dverstycken. Fonstersittningen &r rytmisk
med fonster i varierande bredd, placerade i par om vart annat. Fonstren #r har placerats
nagot indragna fran fasaden. Samtliga fénster dr utbytta och ersatta med
aluminiumprofiler med en indelning som sannolik stimmer med den ursprungliga.
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Fasaden é&r utford i gult forblandertegel med réda fogar och en 14g sockel i natursten.
Killarfonstren dr igenmurade. Fasadens uppdelning i sockelvaning, mellanvéaningar och
vindsvéning markeras genom en gesims, ett profilerat listverk, som 16per 6ver hela
fasadens bredd med ett uppehall vid hérntornet och de utkragade partierna i fasaden.
Portarna ligger djupare. Takfoten och “burspréken” dr dekorerade med monstermurning.

Byggnadens mansardtak &r i dag tickt med plét. Tva ursprungliga takkuporna har
kompletterats i samband med att man i slutet av 1900-talet inredde vinden.

P& hornet fanns ursprungligen en butik i bottenplanet med skyltfonster &t bégge gator
med entré p& hornet. [ dag inrymmer denna del en bostad och 6ppningarna har delvis
murats igen och ersatts av fonster.

Gérdsfasaden &r utford i gult tegel i munkférband och har ett enkelt utforande.
Trapphusens rundade form och bryter igenom takfoten. Hér syns bevarade detaljer sa
som entréporter i trd, smidesridcken, dekorativa konsoler, stuckaturer och armaturer.

Egenskaper och uttryck att siirskilt beakta vid underhall och findring relaterat
varsamhetsbestimmelse k;: Masthugget 4:10

* Byggnadens form, solida volym och karakteristika, med avseende pa den
arkitektoniska egenarten med hénsyn till byggnadens jugendkaraktér priglad av
en vertikal strdvan och markerat hérnparti.

» Takets form och taktickning av morkt rod plat.

* QGatufasaden med avseende pa form, komposition, uttryck och materialitet med
hénsyn till tegel, artikulation med ménstermurningar

» Trapphusens karaktir med avseende pa tidstypiska detaljer som trappor i sten
och gjutjérn, stucklister och dekor, ursprungliga dorrar och portar.

* Balkonger med rdcken av svartmalat smide.

Byggnader som rivs

Vid planens genomf6rande kommer byggnader pa fyra fastigheter i kvarterets centrala
delar att rivas. Till dessa hor bostad- och verksamhetsbyggnaden pé fastigheten
Masthugget 4:7 utmed Fjédrde Langgatan 9, batsnickeriet pa fastigheten Masthugget
712:41 utmed Tredje l&nggatan 24, verkstadsbyggnad pa garden pa fastigheten
Masthugget 712:27 mot Tredje Langgatan 26 samt den fore detta arresten pa garden pa
Masthugget 4:5 mot Tredje Langgatan 16.

Service

Behovet av forskola som genereras genom detaljplanen bedéms vara ungefér 0,75
avdelningar (baserat pa antagandet om 0,5 barn/ligenhet varav en tredjedel i forskola).
Ungefér 30 % av de tillkommande ldgenheterna regleras i detaljplanen som ldgenheter
mindre &n 35 m? och bedémningen #r att det bor firre barn i dessa ligenheter.

I kvarteret Barken finns befintliga lokaler som erbjuder de fysiska forutsittningarna for
att etablera en mindre forskola och detaljplanen majliggér en flexibel anvéindning.

Friytor

Den karaktéristiska téta stadsmiljoén i Lénggatsomradet innebir att endast begrinsade
ytor for utevistelse finns att tillga. I 1948 ars plan mojliggjordes en mindre parkyta i
kvarterets centrala del men forutsatte rivning av flerbostadshus och byggnader for
smaindustri. Atgirden har inte genomforts och omradet har fortsatt underskott pa
gronytor. 1948 érs plan syftade dven till att 6ka gardsytorna genom att befintliga
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gardshus inte gavs ndgon byggritt och forutsattes rivas. Férdndringar av
bebyggelsestrukturen i linje med planen har inte genomforts och det nu aktuella
planforslaget utgér fran att gardshusen ska vara kvar och att byggriitter fér dessa skapas.
Omradets 1aga andel parkytor och friytor f6r férskola och skola blir fortsatt en viktig
fraga for Staden.

Dialogerna i samband med detaljplanearbetet visar att manga dnskar tillgang till mer
grona ytor. Inventeringar inf6r stadens 400-arsjubileum ar 2021 visar ocksa att gréna
miljoer dr efterfragat. For att mota behovet nagot utvecklades under 2015 och 2016 den
Oppna ytan bakom Saluhallen Briggen genom forbittringsatgérder till ett gront stadsrum
tillgédngligt for allmédnheten. Platsen #r en tillgdng dven for boende och verksamma i
ndromradet genom lekyta, sittmdjligheter och méjlighet till aktiviteter utan krav pa
konsumtion.

Plats for de boendes utevistelse ordnas enligt planen dels pa planterbara bjilklag ovan
verksamhetslokalerna dels genom balkonger dér detta tillats. Balkonger pé
flerbostadshuset pa Masthugget 4:5 som kragar ut ver fastigheten Masthugget 4:6
regleras genom servitut. Aven balkonger &ver allmén plats TORG regleras genom
servitut.

Lek och rekreation

Planomrédet ligger i nédra anslutning till lekplatsen vid Varmlandsgatan som utgér en
tillgdng for hela stadsdelen. Bristen pa ytor for lek gor dock att lekplatsen dr utsatt for
slitage. Torgytan som skapas i och med planforslaget utgér allmén plats och blir en
tillgdng for bade nédrboende och allménhet.

Vid den nérbeldgna Saluhallen Briggen har en ”grén oas” utvecklats for bade vila och
lek tillgénglig for allménheten.

Naturmiljo

Kvarteret 4r titbebyggt sedan lang tid tillbaka. Enligt Park- och naturf6érvaltningens
inventeringar finns det inga sérskilt skyddsvérda arter inom omradet.

Trafik

Biltrafik

Gatorna runt kvarteret omfattas inte av planldggningen och bibehaller sina tidigare
funktioner och maétt. Planen innebir att en passage genom kvarteret skapas i anslutning
till en mindre torgyta vid Tredje Langgatan. Passagen och torget fir den gemensamma
bestéimmelsen TORG. Via torget kan leveranser till verksamheterna ske liksom
ang0ring till bostadsentréer for i- och urlastning med mera. Leveranser ska ske pa
kvartersmark och inte pa torgytan. Tillgéngliga parkeringar for bostadsfastigheter och
verksamheter kan vid behov skapas pd den del som inte ianspréktagits for allmén plats
TORG och utgér prickad kvartersmark samt pa innergérden pa fastigheten Masthugget
4:6 och nds da via passagen som utgér allmén plats TORG. For att mojliggora
genomfart via passagen och torget kan ndgra fa boendeparkeringar pa Tredje och Fjirde
Léanggatan komma att forsvinna. Passagen kommer att regleras som gangfartsomrade
for att motverka att den anvénds som smitvig och for att halla trafiken nere.
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Bil- och cykelparkering

Trafikstrategins mal om 25 procent ldgre bilresande for hela staden 2035 innebir ett
annorlunda beteende att parkera. Bilinnehavet bedéms bli ldgre och de boendeparkerade
bilarna bedéms sté parkerade under langre tid. Malséttningen med Goteborgs stads
parkeringspolicy r att den ska medverka till att staden blir tillgéinglig for alla.
Parkeringspolicyn ska uppmuntra till att fler viljer kollektivtrafik eller cykeln framfor
bilen. Inriktningen f6r innerstaden &r att bibehalla ungefir samma antal bilplatser som i
dag. Dessa platser kan dock behdva omf6rdelas for att ge plats fér bland annat nya
kollektivtrafik- och cykelstrak, forskénade stadsmiljoer eller prioriteringar av andra slag
av parkering. I takt med att kollektivtrafiken byggs ut ges emellertid fSrutsittningar for
att minska antalet bilplatser, speciellt i omraden i anslutning till god kollektivtrafik.

Den aktuella platsen ligger i innerstaden i ett omrédde med sérskilda kvaliteter genom
blandning av bostédder och verksamheter som bidrar till ett upplevelserikt gatuliv.
Tillgangligheten med kollektivtrafik &r god och forvéintas forbéttras ytterligare genom
utbyggnad med stationer i niromrédet for Véstlidnken respektive linbanan till Hisingen.

Gatorna i omrédet &r relativt smala och olika trafikslag kombineras p4 ett i praktiken
flexibelt sdtt. Gatuparkering finns och utgér en naturlig del av gatubilden. Ett férsok har
under senare ar gjorts med att den $stra delen av tredje Langgatan sommartid utformas
som en gégata. Forsoket har gett positiva effekter men nirbonde har ocksa framfort
synpunkter pa problem med minskat antal gatuparkeringar. Det nu aktuella
detaljplaneforslaget innebdr méjligheter till ytterligare bostéder och verksamheter men
beddmningen &r att det under 6verskédlig tid inte kommer att genomfras gagata lingre
vister ut langs varken Tredje eller Fjiarde Langgatan. I och med tillskapande av allméin
plats TORG behover dock nagra gatuparkeringar tas bort pa Tredje Langgatan och
Fjarde Langgatan.

Verksamheterna i Langgatsomradet bedoms generellt ha ett 1agt parkeringsbehov som
kan tillgodoses genom gatuparkering och parkeringsanldggningar i niromradet. Vilka
verksamheter som 4r aktiva i kvarteret kan dock fordndras ver tid och ddrmed ocksa
behovet av parkeringsplatser.

En sérskild parkeringsutredning har genomfdrts avseende kvarterets dstra del for att
studera mdjligheterna for alternativa mobilitetslgsningar. Utredningen visar pa ett flertal
mdjligheter avseende bland annat fSrbéttringar for cyklister och ligger till grund for
atgérdsforslag som syftar till att minska behovet av bilparkering inom planomradet.
Detaljplanen &r genom &tgérdsforslagen och ett parkeringstal ndra noll en testplattform
for att mojliggora alternativa mobilitetslgsningar som stddjer trafikstrategins inriktning
for minskat bildkande och medverkar till att sikerstilla utbyggnadsplaneringens mal.
Staden och byggaktorerna ingér i ett mobilitetsavtal innan detaljplanens antagande, for
att sikerstilla att olika mobilitetsatgérder utfors och f6ljs upp, for att kunna ersitta
tillgénglighetsbehovet som bilparkering vanligtvis utgor. Nagra av de foreslagna
atgérderna innefattar att de boende i enligt detaljplanen tillkommande flerbostadshus
inte kommer att vara behériga till sa kallad boendeparkering. Viderskyddad, 1asbar och
tillgénglig cykelparkering anordnas i férrad i byggnadernas entréplan och cykelstill
utomhus medger lasning i cykelram.

Parkeringsbehov som uppstér genom planférslaget ska 16sas pa kvartersmark. Passagen
genom kvarteret planléiggs som allmén plats TORG men en mindre del utgérs av
kvartersmark for fastigheternas behov av tillgingliga parkeringsplatser i nira anslutning
till entréer. Utformningen av gemensamhetsanldggningen (g,) i anslutning till torgytan
dr framtagen utifran platsens forutséttningar. Genom trafikforslaget begriinsas
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biltrafiken till den vistra delen av torgytan. Gemensamhetsanléggningar (g1) mojliggor
for flera fastigheter att vid behov utnyttja de aktuella parkeringsplatserna.

Bostédder med beteckningen v begriinsas i storlek. Begrinsningen till maximalt 35m?
ger forutsittningar som innebér att endast smahushéll kommer i friga. Tillginglig
parkering i néra anslutning till entrén kan vid behov ordnas inom
gemensamhetslidggning (g1) men i Svrigt tillskapas inga parkeringar for fastigheten.

Behovet for parkering for verksamheter i befintlig byggnad med beteckningen E;C
beddms i detta centrala lige som lagt och mdjligt att tillgodose med gatuparkering och
parkeringsanldggningar i ndromradet samt pa gard som i plankartan markerats med
ringprickad mark.

I befintliga byggnader med beteckningen C; finns redan i dag verksamheter.
Bestdmmelsen mdojliggor viss utvidgning men parkeringsbehovet bedéms i detta
centrala ldge som lagt och kan tillgodoses med gatuparkering och
parkeringsanlédggningar i ndromrédet.

I ny bebyggelse med beteckningen Cz mojliggérs smaskaliga centrumverksamheter pa
sammanlagt cirka 700 m?. Parkeringsbehovet bedéms som 1&gt men vilka verksamheter
som 4r aktiva i kvarteret kan forindras 6ver tid och ddrmed ocksa behovet av
parkeringsplatser.

Inom befintliga byggnader med beteckningen Q kan anvindningar anpassade till
bebyggelsens kulturvirden provas. Provningen gors vid bygglovsansokan for den
aktuella verksamheten och da prévas dven fragan om for verksamheten nédvindig
parkering.

Parkering medges pa kvartersmak markerad med ringprickad mark vilket mojliggor
parkering i samband med tillkommande verksamheter pa dessa fastigheter.

Gang- och cykeltrafik

Planomréadet slutar i fasadliv varfor omgivande gator inte ingér. Inga f6randringar krivs
pa omgivande gator for genomfdrandet av detaljplaneforslaget. Genom kvarteret skapas
en passage som ansluter till en platsbildning mot Tredje Langgatan. Dessa ytor utgor
allmén plats med beteckningen TORG och mojliggér dven passage for gdende och
cyklister.

Kollektivtrafik

Tillgéngligheten till kollektivtrafik dr god for planomradet som ligger cirka 350 meter
fran Jarntorget som utgdr en av de stdrre knutpunkterna i staden.

Avstandet till hallplatsen vid Haga dr cirka 800 meter. Hallplatsen planeras, genom
utbyggnaden av Vistldnken bland annat, att utvecklas till en knutpunkt med ett flertal
busslinjer. Atgérderna innebir att det i planomréadets nirhet kommer att finnas
forbindelser dven ut i regionen.

Som en del i de alternativa mobilitetslosningarna monteras realtidstavlor i ligen dir de
dr synliga for boende och verksamma i omradet, till exempel i uppgéngar och entréer.
Mobilitetslosningarna har sékerstillts genom ett mobilitetsavtal mellan Staden och
byggaktérerna.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kretslopp och vatten arbetar med att separera kombinerade system i staden. De
fastigheter som berdrs av ombyggnation ska dirfor separera sina anslutningar under
ombyggnationen. Vid separationen av de kombinerade ledningarna bor kapaciteten pa
anslutningarna ses dver. Aven kapaciteten for de befintliga anslutningarna till
vattenledningarna ska undersékas med den nya byggnationen. De befintliga
anslutningarna kan vara underdimensionerade med den nya bebyggelsen och i sidana
fall far fastighetséigaren anséka om 6kad dimension hos Kretslopp och vatten. Endast
fastigheten pd Tredje Langgatan 24, del av Masthugget 712:41, saknar anslutning till det
kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp.

Om markarbeten planeras nérmare &n 10 meter fran VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten f mojlighet att granska arbetet enligt rutinen Kretslopp och vattens anvisningar
for markarbeten pa Goéteborg stads hemsida.

Avloppsniitet inom kvartersmark bor utformas som separerat system. Anslutning till
allmént ledningsnit kan ske i Tredje Langgatan och Fjirde Langgatan.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tilldtas ska fiardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hinsyn till risk fér uppdédmning i allmént dag- och spillvattensystem. D4 ledningsniitet
ar kombinerat kan ytterligare hdnsyn kriivas. Kretslopp och vattens fordréjningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnit. Krav vad giller
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylIt.

Légsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +49m (RH2000). I de fall
hogre vattentryck 6nskas fér detta ordnas och betalas av fastighetsédgaren. Om sprinkler
Onskas ska anstkan ldmnas in till Kretslopp och vatten som da ser 6ver kapaciteten for
detta.

Brandvatten

Kapaciteten pé allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). Vattenledningarna &r
dubbelmatade och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 20 1/s (fér omradestyp A2).

Dagvatten

Planens genomftrande innebér att dagvattenavrinningen fran omradet 6kar.
Dagvattenflodet frdn omradet &r i dag 180 1/s vid ett 10 minuter langt regn med 10 &rs
statistisk &terkomsttid. Efter exploatering 6kar flodet till 224 1/s vid samma regn.
Okningen beror dels pa en dkad andel hardgjord yta men frimst pa grund av framtida
klimatforandringar.

Kretslopp och vatten foresprakar vixtbdddar som férdréjnings- och reningslésningar.
Med dessa forslag uppnas 17 m? fordrojning och reningsbehovet uppfylls.
Hojdséttningen ska goras sé att byggnaden sa langt som mojligt ligger hdgre 4n
omgivande gator sa att vattnet ytligt rinner bort fran byggnaden.

For att uppné reningskrav och stadens krav pa fordréjning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas nedsénkta vixtbdddar fér den allménna platsmarken
samt for fastigheten Masthugget 712:27. For Masthugget 4:5 foreslas en upphdjd
véixtbadd och for fastigheterna Masthugget 4:7 och 712:41 foreslas vixtbiddar
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placerade pa taken pa de ldgre byggnaderna. Byggaktorerna som ansvarar for
nybyggnation inom planomrédet avser genomfra de &tgérder som 4r foreslagna i
dagvattenutredningen. I plankartan finns en upplysning om att dagvatten ska
omhiindertas alternativt fordréjas pa kvartersmark.

Dagvattnet fran planomrédet avleds inte till ett markavvattningsfSretag.

Skyfallshantering

Det dr viktigt att vid detaljprojektering av detaljplanen ha med sig att det finns viss
problematik med stdende vatten inom planomradet vid skyfall, &ven om det inte blir s&
hoga nivder att det paverkar framkomligheten. Det blir vatten stdende pé innergarden av
kvarteret med ett vattendjup pé upp till en halvmeter vid regn med aterkomsttid pa 100
ar. Det 4r viktigt att ta hdnsyn till det stdende vattnet pa innergérden vid exploatering
och att det instdngda omrédet pa kvartersmarken samt den nya torgytan byggs bort.

Skyfallsmodellen visar pa att det kommer vara mojligt fr riddningstjéinst att komma till
planomradet &ven efter ett 100-arsregn.

Viarme

Fjarrvarme finns utbyggd i omradet

El och tele
Optokabel finns utbyggd i omradet

Avfall

Sopsugsanliggning finns utbyggt i ndromrédet och tillkommande bebyggelsen kan
anslutas till denna. En anslutning kan ge en rationell hantering som minskar behovet av
ytor for avfallshantering inom fastigheterna. Planforslaget innebdr att gardar kan
kompletteras med miljohus. Dock inte de gardar med en begréinsad friyta dér plats
endast ges for mindre tillbyggnader mot fasad pé befintliga bostadshus.

For boende i befintliga hus ska det vara mojligt att limna restavfall, matavfall och
grovavfall vid fastigheten. Det dr bra om &ven fler avfallsslag kan limnas i
avfallsutrymmet, till exempel forpackningar, tidningar, elavfall, ljuskillor och batterier.
Ju fler avfallsslag de boende kan léimna vid fastigheten, desto béttre blir utsorteringen.

For kommunégd mark som ska nyexploateras géller Program for miljéanpassat
byggande. Dér anges som ett krav att mojligheter till sortering av avfall ska finnas. Det
ar darfor viktigt att tillrdckliga ytor avsitts bide inne i ligenheterna och i
avfallsutrymme for att kunna sortera avfall i flera fraktioner.

Om det dr aktuellt med sopsug f6r den nya bebyggelsen s& behover den kompletteras
med miljérum/miljohus fSr 6vriga dtervinningsbara fraktioner. Det beh6ver dven
bestdmmas var inkasten ska placeras samt om den ska vara for bade verksamheter och
bostéder eller enbart for bostédder da inkasten for en sopsug inte alltid 4r limpade for
verksamheter som oftare har storre avfall.

For byggnader som ska innehalla bade verksamheter och bostéder behdver byggaktorer
bestimma om avfallshantering ska ske gemensamt eller inte samt var ytor for respektive
avfallshantering ska placeras. Det dr oftast en fordel om verksamheters avfallshantering
ir skild frin boendes. Det &r alltid fastighetséigaren som ansvarar for att avfall som
uppkommer i fastigheten tas omhand pa riitt sétt och att tillrickliga utrymmen finns for
bade de boendes och eventuella verksamheters avfall.
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Byggaktorer behdver dven 16sa grovsopshanteringen. Grovavfallsrum ir ett bra
alternativ d& det medfor en hog service for de boende samt att det 4ven kan anvindas for
aterbruk i syfte att forebygga att avfall uppstar. Dér den tillkommande bebyggelsen har
verksamheter i entréplanet kan det bli svart med ytor for detta. Fragan behdver dock
beaktas av byggaktdrer och om grovavfallsrum inte dr méjligt s ska det finnas en yta
dér en container for grovsopor kan placeras efter behov.

Vid kérlhantering ska dragvégen vara sé kort som mdjlig men fér inte verstiga 25
meter fran avfallsutrymmets mitt till sopbilen. Detta blir en begrinsning till vart
avfallsutrymmen kan placeras inom omradet. D4 en sa kort dragvig som mdjligt ska
efterstrivas dr det bra om avfallsutrymmen i tillkommande bebyggelse kan placeras mot
Tredje eller Fjarde Langgatan. Sopbilen kommer stanna i gata pa Tredje och Fjirde
Langgatan. Dragvigen ska vara jimn, hardgjord och upplyst utan trgsklar och trappsteg
eller tringa passager. Tillgéngligheten &r viktig bade ur arbetsmiljésynpunkt och for
ménniskor med funktionsvariationer som ska limna avfall.

Restauranger behdver ha fettavskiljare. En fettavskiljare toms med en slambil som har
en maximal slangléngd pa 20 meter. Fettavskiljarens tomningspunkt dr dérfor viktig att
placera sé att den dr max 20 meter ifrdn angdringsplats f6r slambil.

Grundldggning

Kvarteret Barken har under en l&ng tid varit bebyggd. P4 grund av sittningsskador har
vissa dldre byggnader rivits och ersatts med nya. Alla dldre byggnader inom kvarteret dr
grundlagda med kohesionspalar och rustbddd av trd, oftast med en killarvaning. Nya
stdrre tyngre byggnader inom omrédet &r grundlagda med spetsbirande betongpalar till
fast botten/berg.

I byggskedet méste lokalstabiliteten for lokala djupare schakter beaktas. Vid temporir
uppstillning av kranar for tunga lyft méste bade lokalstabiliteten och markens bérighet
kontrolleras.

Forstirkningsatgérder vid temporéra djupare schakter for till exempel kéllarplan
behdver med storsta sannolikhet utféras.

Palnings- och schaktningsarbeten

I byggskedet kan pal- och spontslagning samt schaktning medfora risk for horisontella
markrorelser, markséttningar och hdvning samt markvibrationer.

Vid pélning/spontslagning néra befintliga markforlagda konstruktioner dkar risken for
att skador fran eventuella markrérelser kan uppsta. Riskreducerande atgérder vid
palning kan vara proppdragning, installationsordning eller val av gynnsammare péltyp
eller metod s& som borrade pélar.

Djupare schaktning kan paverka lokalstabiliteten och tillfilliga stddkonstruktioner
maste dimensioneras for varje enskilt fall med hénsyn till bland annat fsrekommande
belastningar s& som befintliga byggnader, upplag och pagaende trafik intill schakt med
mera.

Behdver spontkonstruktionen bakatférankras med dragstag kan dven ett relativt stort
omrade utanfor sjdlva schaktomrédet komma att beroras.
Skador pa grund av markvibrationer

Markvibrationer blir som stérst inom omréden med 16sa jordar som lera och
uppkommer i samband med vibrerande arbeten som packning, palning, spontning,
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spréngning och tunga transporter. Nérliggande anlédggningar som kan behdva beaktas dr
alla typer av markforlagda ledningar samt nya och befintliga byggnader och
konstruktioner.

Konsekvensbeskrivning

Hushalining med mark- och vattenomraden

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen (1987:10) samt en avvégning enligt 3
och 4 kap miljobalken (1998:808). Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens
oversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och
vattenomraden med mera.

Planomradet grinsar i 6ster till omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Inga
naturintressen berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur
allmén synpunkt mest lampliga utifrn planomradets forutséttningar och foreliggande
behov. Planen bedéms inte medfora att miljékvalitetsnormerna for luftkvalitet
Overskrids dé bilinnehavet bedéms bli 14gt bland de boende med avseende pé nérhet till
kollektivtrafik och service. Detaljplanen dr forenlig med kommunens &versiktsplan som
anger bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor, bostéder, arbetsplatser, service,
handel och mindre gronytor. Blandning av bostidder och icke storande verksamheter
efterstrévas. Planen bedoms bidra till miljomélet om en god bebyggd milj6 da fortétning
av staden ér ett sétt att hushélla med befintliga resurser och infrastruktur. Fortétning av
stadens centrala delar minskar transportbehovet och ger klimatvinster.

Behovsheddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning f6r aktuell detaljplan enligt plan- och
bygglagens (1987:10) 5 kap 18 § och miljobalkens 6 kap 11 §.

Ett genomfGrande av planen innebiér att bostédder tillskapas i ett kollektivtrafikndra ldge i
centrala staden och f6ljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplan for Goteborg.
Byggnationen sker pé redan ianspraktagen mark och genomférande ger upphov till
péverkan pa ett begridnsat omrade och pé begrinsade intressen.

Kommunen har bedémt att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att medftra
nigon betydande miljpaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planf6rslaget medger i dvrigt inte anvéndning av planomradet for de &ndaméal som
anges i plan- och bygglagens (1987:10) 5 kap 18 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig p& beddmningen att ett genomf6rande av
detaljplanen:

* Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt
miljobalken 7 kap 28 §.

» Inte anger forutséttningar for kommande verksambheter eller atgérder som kréver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

* Inte beddoms paverka mojligheterna att uppfylla nationella, regionala och lokala
miljomal negativt.

* Inte bedéms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten med mera.
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» Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller f6r miljon.

* Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

» Inte patagligt pdverkar nédgra omréaden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhorande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen dr
avstdmd med ldnsstyrelsen 2015-12-11. Féljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt plan- och bygglagen. Nedan foljer dérfor en kort sammanstéillning
av planens konsekvenser.

Stadsbild

Stadsbilden foréndras bland annat genom att befintlig envaningsbyggnation inom
batsnickeriet ersétts med hogre byggnader. Skalan pa de tillkommande byggnaderna
anpassas till omgivningen och mot gaturummen tillats héjder som svarar mot befintliga
flerbostadshus. Inne i kvarteret tillats hojder som svarar mot kvarterets hogsta nock.
Planen mojliggor en variation med byggnader i olika h6jd men inom grénser som skapar
en sammanhéllen stadsbild. "Midjan” i kvarterets mitt ges i samband med planens
genomforande en annan innebérd med en ny méjlighet till passage och att den fére detta
smidesverkstaden mot Tredje Langgatan skyddas och markerar den forsta
utbyggnadsfasens héjdskala. Genom rivning av smidesverkstadens bakre del med sina
skorstenar foréndras stadsbilden och kvarterets sirpriaglade karaktidr med inslag av
smaindustri.

Kulturmiljé

Inom kvarteret Barken finns betydande kulturmiljévirden som pé olika sitt beréttar om
stadsdelens succesiva utveckling i ndrhet till den viktiga hamnen. Utéver den
strukturella variationen som ldmnat luckor och skalvariationer vittnar de enskilda
byggnaderna inom detta kvarter sirskilt vil om flera utbyggnadsperioders
verksamhetsbehov, ideal och byggnadssiitt.

Mot bakgrund av de kulturhistoriska utredningarna och antikvariska bedémningarna
som utgjort underlag f6r planen kan konstateras att ett genomforande innebir att delar
av kvarterets kulturhistoriska kérnvérden gér forlorade. Genom rivning av kvarterets
dldsta byggnader forsvinner dven Langgatsomradets dldsta historiska ankare.
Byggnadselement s som skorstenar, murar mot gata och hela gardshusmiljéer fran det
sena 1800-talet, som hittills burit stadsdelens industrihistoriska grammatik, upphor att
préigla kvarteret vilket paverkar stadsdelen som helhet. Det dlderdomliga
industrihistoriska dokument som hittills haft stor betydelse for beréttelsen om den
smaskaliga industrihistoriska utvecklingen i Géteborgs centrala delar, med kopplingar
till hamnen, péverkas kraftigt i och med planens genomfdrande. Detta bedoms innebira
en negativ paverkan, inte bara pa de kulturhistoriska vérdena i kvarteret och stadsdelen,
utan dven for utbyggnadsperioden i perspektivet hela staden.

Detaljplaneforslaget innebér en avvégning mellan att bevara befintliga kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader och strukturer samt tillskapandet av nya bostéder, nya
verksamhetslokaler och mojliggérande av tillforandet av fler bostdder pé vindar dér
detta bedoms lampligt. Den ekonomiska aspekten relaterat byggnaderna skick har varit
utslagsgivande vid avvégningarna.
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Byggnader som rivs

Detaljplanens genomforande innebér att byggnader pa fyra av fastigheterna i omradets
centrala delar rivs till f6rmén for ny byggnation och ny etablering. Till dessa hor
bostad- och verksamhetsbyggnaden fran ar 1877 pa fastigheten Masthugget 4:7 utmed
Fjarde Langgatan 9 i sin helhet. Bétsnickeriet fran tidigt 1900-tal pa del av fastigheten
Masthugget 712:41 utmed Tredje langgatan 24 i sin helhet. Verkstadsbyggnad i sten pa
garden uppford under 1890-talet fran gatan markerad med uppstickande murade
skorstenar pa fastigheten Masthugget 712:27 pa garden mot Tredje Léanggatan 26 i sin
helhet samt den fore detta arresten utbyggd i ett plan under 1950-talet i rott terbrukat
1910-tals tegel pa fattigheten Masthugget 4:5 pa garden mot Tredje Langgatan 16 i sin
helhet.

De tre forstndmnda byggnaderna har delvis strukturella skador till f6ljd av eftersatt
underhdll. Rivningarna mojliggér en passage genom kvarteret och flera bostadshus
orienterade mot gata och gard med verksamhetslokaler i entréplan. For det fore detta
polishusets arrest mojliggdr rivning en ny byggritt som medger ett bostadshus med
utdtriktade verksambheter i entréplan. De nya byggritterna innehéllande bostadshus
regleras med utformningsbestimmelser sa som takform- och vinkel, gavelorientering
och fasadmaterial med mera.

I syfte att sékerstélla berittelser och kunskaper fran denna period &r det sdrskilt viktigt
att alla objekt som foreslas rivning dokumenteras grundligt innan viktiga spar av
byggnadsarkeologisk art férsvinner. Interiéren och exteridren ska fotodokumenteras och
kompletteras med en historisk beskrivning. En antikvarie specialiserad pa
byggnadsarkeologi bor anlitas for att utféra en sddan férundersékning samt eventuellt
f6lja demontering i syfte att sékerstélla information som enbart kan avsldjas i detta
sammanhang. Detta sékerstélls vid rivningsansékan.

Masthugget 4.7, Fjarde Langgatan 9

Byggnaden &r uppford av Claes Johansson vid ar 1877 som magasin till Annelunds
véveri och tillhor det tidigaste skedet i omradets utbyggnad. Byggnaden &r uppford i
enkel nyrenéssans, och symmetriskt uppbyggd gatufasad. 1885 byggdes huset pad med
en vaning, med bibehéllen taklist si 6vervaningen fick karaktéiren av en vindsvéning.
Funktionen éndrades till bostdder med verksamheter i gatuplan och gardshus vilka varit
i bruk fram till mitten av 2010-talet.

Enbart ett fatal byggnader av denna sort med intakt gardsmiljo fran 1870-talet syns i
denna del av staden, vilket gor att den spelar en viktig roll for att illustrera den langa
utbyggnadsperioden fran 1800-talets mitt till omkring &r 1920. Byggnaden beskrivs som
jamforelsevis ansprakslds, med inneboende héga hantverksmissiga kvaliteter.
Byggnadens interi6r dr ovanligt vilbevarad dér trapphuset har viggmalningar fran tiden
kring &r 1900. Ligenheternas dorrar, snickerier och invindiga detaljer dr i stort sett
ordrda sedan borjan av seklet. Fastighetens laga exploateringsgrad och gérdsbildning
bidrar till kvarterets och omradets varierade uttryck och dynamiska karaktir.

Byggnaden beddms besitta ett mycket hogt kulturhistoriskt vérde bade i struktur och i
detaljer samt i kraft av sin alder sett till perspektivet hela staden samt dess historia och
ofriandrade skick sett till det lokala perspektivet. Byggnaden utgér en av omréadets bést
bevarade byggnader med gardsmilj6 frén denna utbyggnadsperiod.

Batsnickeriet, Masthugget 712:41, Tredje langgatan 24

Tomten borjade bebyggas ar 1898 med tréskjul som anvéndes som materialupplag. Mot
gatan uppfordes ett plank som dnnu finns kvar. Oster om skjulet byggdes ar 1899 ett
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kolupplag med stall for héstar. Nir polisstationen uppfordes vid &r 1911 revs stallet och
skjulet anpassades efter ny tomtgréns. Gaveln pa gérden som vetter mot
grannfastigheten Masthugget 4:6 dr av trd och hirstammar fran ar 1928. Samma ar
ticktes tomten till stor del av ett forhojt bjilklag pa stolpar med skdrmtak. P4 bjilklaget
fanns en snickarbod och mot Tredje Langgatan inreddes ett provisoriskt garage.

I dag bestdr bebyggelsen av skjul som har éndrats efterhand. Fasaden mot gatan bestar
framst av ett plank som &r klitt med gulmélad eternit och gréna portar. Snickarboden #r
intakt och nyttjades tillsammans med maskiner frén 1920- och 30-talet s& sent som pa
2010-talet som verkstad till inrednings- och batsnickare.

Batsnickeriet ar sdrskilt vilbevarat och bedéms besitta ett mycket hdgt kulturhistoriskt
virde. Batsnickeriet, tillsammans med den intilliggande fore detta smedjan, bildar en
vérdefull dldre miljo med en starkt ndrvarande sméskalig industriell karaktr.
Anldggningarna har en viktig roll som formedlare av omrédets tidigare historia med en
blandad bebyggelse bestidende av verksamheter, industrier och bostéder. Blandningen
har en l&ng historisk forankring och bidrar till omradets sérpriglade karaktar.
Byggnaderna &r enkla i sin utformning och har byggts om och till ett flertal ganger for
att anta den form de har i dag. Anldggningarnas slutenhet och fastigheternas laga
exploateringsgrad bidrar till variationen i stadsbilden. Den 14ga skalan tillstar &ven med
siktlinjer in i kvarteret och dagsljus till gatunivan.

Verkstadsbyggnad, Masthugget 712:27, pa gard mot Tredje Langgatan 26

Den fore detta smidesfirman O.A. Méller etablerades pa fastigheten vid ar 1900. Mot
gatan stér en vitmalad envéningsbyggnad med inredd vind. Gatufasaden &r spritputsad
med sldtputsade murdppningar och en 1ag sockel i natursten. Taket dr platinklitt och i
dag svartmalat. Denna byggnad erhéller skyddsbestdimmelser i samband med planens
genomforande.

Mot gérden uppfordes ar 1902 en friliggande industribyggnad i tva plan, 4ven den med
inredd vind samt svart tak. Denna byggnad var tidigare en smidesverkstad samt
“filareverkstad” med tv4 hoga skorstenar varav en utford i tegel. Aven denna
byggnadsfasad bér spritputs och en tunnare sockel i natursten och dr ndgot enklare 1 sitt
utforande relaterat byggnaden mot gatan. Gardsbyggnaden utvecklades succesivt bara
négra ar efter sitt uppforande och anpassades till verksamhetens samtida behov av nigot
enklare konstruktioner av tillféllig karaktéir. Trots att innehallet moderniserats under
flera perioder syns én i dag spar av den tidiga verksamheten genom skorstenar och en
dldre travers.

Byggnaderna dr sméskaliga och enkla i sin utformning och har byggts om och till ett
flertal g&nger under aren for att anta den form de har i dag. Anldggningarnas slutenhet
mot gatan, den lga hdjden mot gatan och fastigheternas laga exploateringsgrad &r
viktiga for variationen i stadsbilden. Det 6ppnar ocksé siktlinjer in i kvarteret och
slépper ned ljus till gatunivan.

Miljon, tillsammans med intilliggande bétsnickeri, har en viktig roll som férmedlare av
omrédets tidigare historia med en blandad bebyggelse bestdende av verksamheter,
industrier och bostidder. Forekomsten av skorstenar #r ett viktigt karaktirsdrag i
kvarteret och syns bara pa denna fastighet. Blandningen av bostéder och verksamheter
har en lang historisk férankring och bidrar till omradets sérpriglade karaktir,

Arresten, Masthugget 4:5, pa gard mot Tredje Langgatan 16

Arresten 1 ett plan ansluter till det fore detta polishuset pa gérden och anvénds i dag som
kontor. Arresten tillkom vid en omfattande om- och tillbyggnad som bland annat
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innebar att den éldre stallbyggnaden orienterad mot garden och gatan revs. Arresten
utgdrs av en lag och langstréckt byggnad i ett vaningsplan med l4tt sluttande pulpettak.
Tillbyggnaden star pa en enkel betongsockel med fasader av atervunnet rott fasadtegel
och bér detaljer av natursten och koppar. Entrédorrar dr utforda i lackat trd och hdga
rektangulira fonster dr repetitivt placerade med vitmélade snickerier. Byggnaden
ansluter till det fére detta polishusets sydvistra gardsfasad och gavel genom en stigning
till andra vaningsplanen med brantare sluttande tak och invéndigt trapphus i sten.

Rivningen av arresten som helhet resulterar i att berittelsen om denna for
polisverksamheten expansiva period upphor.

Rivningen ger plats &r ny byggritt samt exponerar de nedre delarna av den ursprungliga
s6dra fasaden mot gérden vilket ger upphov till viss likning med avseende pa den
ursprungliga byggnadsvolymen.

Byggnad som justeras
Tillbyggnad av Polishuset, Masthugget 4.5 mot garden, Tredje Langgatan 16

Planen mojliggor en tillbyggnad mot garden av det fore detta polishuset pA Masthugget
4:5. Denna nytillkommande byggrétt utgér en kompromiss som syftar till att begréinsa
negativ paverkan péd byggnadens invindiga planlésning genom att tillata ny
kompletterande verksamhetsyta med anledning av aktuell verksamhetsidés funktionella
krav. Tillbyggnaden har begrénsats till hojd och utbredning samt regleras genom
utformningsbestdimmelse fi;. Utgangspunkten #r att den nya tillbyggnadens ansprak pa
ursprunglig byggnads fasad ska begréinsas vilket innebdr att tillbyggnadens yttre form
ska forhalla sig till befintligt byggnadsverks fasadkomposition och befintliga 5ppningar
1 ytterfasader ska bevaras och nyttjas. Hela byggnaden &r fortsatt skyddad genom
rivningsférbud samt skyddsbestdmmelse q3 och ges anviindningsbestimmelse Q vilket
innebir att anvéndningen ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska viirden.

Atgérden innebir att det fore detta polishusets gardsstruktur dndras genom att ytan
begrénsas samt genom att den i dag fristillda gardsfasaden &t véster, i det nedre
véningsplanet, till helhet byggs in. Atgirden begrinsar siledes mojligheten att l4sa
byggnadens komposition i sin helhet vilket &r en forutsittning som har biring p4
mdjlighet att ta till sig det arkitektoniska verkets format utifrdn den ursprungliga
verksamheten med tillhérande komponenter som beréttande inslag. Gardsytan begriinsas
ytterligare av tétt inpd nytillkommande byggriitt for bostider. Atgirderna innebér
sammantaget en sjélvklar forsvaring av moéjligheten att lisa byggnadsverket som helhet
och riskerar att underminera polishusets arkitektoniska uttryckskraft och sérstillning
som betydande samhéllsinstitution i denna del.

Justeringarna av det fore detta polishuset genom tilléigg i flera nivéer riskerar att rubba
dess vil avvigda komposition och delar av dess berittandepotential varfor storsta
hiinsyn ska visas vid alla atgérder. Detta regleras genom anvindningsbestimmelse Q,
skydds- och varsamhetsbestimmelser, samt utformningsbestimmelser for tillkommande
bebyggelse.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen naturmilj6 och &tgirderna genomfors pa redan
ianspraktagen mark.
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Paverkan pa luft

Delar av gatusektionen far hogre byggnader 4n tidigare vilket kan foréindra
forhallandena rorande lokala luftfororeningar. Passagen genom kvarteret innebér en
mojlighet till genomluftning som kan vara positiv i sammanhanget men effekterna av
foréndrad geometri i gaturummet &r svirbedémda. Sammantaget beddms en utbyggnad
enligt planforslaget inte bidra till en forsdmring av luftkvaliteten.

Planomradet &r centralt beldget med god tillgéinglighet till kollektivtrafik. Situationen
kan ytterligare forbattras med genomf6rande av Vistlinken som syftar till att underlitta
pendling i regionen utan bil. Byggnadsndmnden har angett att ett 14gt bilinnehav ska
vara inriktningen for planarbetet. Bakgrunden #r bland annat l4get i staden,
kulturviirdena pa platsen och de geotekniska forutséttningarna som forsvarar 16sningar
med underjordiska garage. Dokumentet Argdrder for tillginglighet visar pa alternativa
mobilitetslosningar. Atgirderna ska i samband med nybyggnation genomforas av
fastighetsdgarna vilket sikerstills genom ett mobilitetsavtal. Atgidrderna bedoms
minimera 6kandet av biltrafik till foljd av den nya bebyggelsen och dérmed dven
paverkan pé luften lokalt.

Generellt bedoms bostadsbyggande nira kollektivtrafik och platser med god tillgéng pa
service vara ett sétt att 6ka underlaget for god kollektivtrafik och minska behovet av
resor med bil i vardagen.

Miljoforvaltningen har genomfort en platsbedémning (2017-10-20) och konstaterar att
miljokvalitetsnormerna i dag klaras. Métningar i nirheten av Masthuggstorget visar att
miljokvalitetsnormerna for kvidvedioxid klaras med god marginal. Jimfort med det
aktuella planomrédet 1ag denna métplats ndrmare Oscarsleden (100 meter) men lingre
fran Gotatunnelns mynning (520 meter).

Spridningen av kvévedioxid i omradet har berdknats i samband med planarbetet for
Jarnvagen. Den del av planomradet som ligger l4ngst norrut 4r med i berdkningen och
dér klaras miljokvalitetsnormerna. Det finns tita gaturum vid planomradet, men
trafikméngderna &r i nuléiget s& pass sm4 att det inte foreligger risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormerna. Sammantaget blir beddmningen att miljokvalitetsnormerna
klaras i nuléget.

Det lokala miljomalet om frisk luft handlar om att luften i Goteborg ska vara sa ren att
den inte skadar ménniskors hélsa eller ger upphov till aterkommande besvir. I och med
att miljokvalitetsnormerna klaras och planen inte beddms medftra negativ
milj6péverkan &r bedomningen att detaljplanen inte paverkar mojligheterna att uppna
miljomalet om frisk luft och méalet om god bebyggd miljo negativt.

Paverkan pa vatten

Majligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten dr generellt sma i omradet och
det giller dven fastigheterna inom planomradet. Andelen hardgjorda ytor 6kar nigot i
och med genomf6randet av planen men uppvigs till viss del genom tva av de
tillkommande byggnadernas planterbara bjélklag med formaga att fordroja dagvatten.
Byggaktorerna avser genomféra de dagvattenldsningar som foreslds f6r kvartersmark i
dagvattenutredningen. P4 allméin plats TORG anlédggs en vixtbadd.

Fororeningsberdkningar visar att féroreningshalterna sjunker efter rening. Genom att
fordrdja vattnet med véxtbaddar uppnés dven reningskraven. Detta innebér att
planomradet inte férsdmrar méjligheterna att uppn miljokvalitetsnormerna for vatten.
Med avseende pé miljokvalitetsnormerna gors beddmningen att planen inte kommer
paverka statusen for Gota dlv negativt om reningséatgérderna féreslagna i
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dagvattenutredningen genomf6rs. Denna beddmning grundar sig i att bade totalhalterna
och méngderna som sldpps ut per ar minskar efter rening.

Grundvattnet bedoms ha en storskalig stromningsriktning mot Géta dlv men lokala
dréneringar kan avleda ytligt grundvatten fran omréadet 4t andra hall. Enligt SGU:s
brunnsarkiv finns inga enskilda dricksvattenbrunnar i ndromrédet (<500 meter).

De analyser som utforts pa grund/schaktvatten inom kvarteret Barken pavisar fororening
av metaller, frimst kvicksilver. I vatten taget i provgroparna vid undersékningen 2007
péatréffas dven bly. Det &r dock oklart hur dessa prov tagits ut och om de #r filtrerade
eller inte, vilket kan paverka resultatet.

Resultatet frén miljotekniska markundersokningar frdn 2017 visar spar av tri- och
dikloreten, inom och intill fastigheten Masthugget 4:7, i nigra av de analyserade jord-
och vattenproverna. Pavisade halter 4r ldgre 4n nyttjade jimforvirden undantaget
dikloreten som férekommer i halter Gver det holldndska riktvérdet for “ingen paverkan”.
Pévisade halter bedéms inte utgdra en risk for ménniskors hélsa eller miljon.

Vid foréndrad markanvéindning kommer vissa efterbehandlingsatgirder bli aktuella.
Detta bedoms dock inte vara ett hinder for att genomfora detaljplanen. Bedémningen 4r
didrmed att genomforande av detaljplanen inte paverkar méjligheterna att uppné de tre
miljdmélen om Grundvatten av god kvalitet, Hav i balans samt levande kust och
skérgérd och Levande sjoar och vattendrag negativt. Nagon sirskild saneringsinsats for
grundvattnet planeras inte mer &n att ldnsvatten renas om behovet uppstar i samband
med schaktarbeten. Med genomf6randet av planen upphor smaindustriverksamheten i
omrédet vilket minskar risken for utslépp av féroreningar till vatten. Férorenad mark
saneras innan byggnation vilket minskar lickaget av giftiga &mnen som lagrats i mark
under tidigare metall- och firgindustriverksamhet. Genom att utgé fran kéllan till
kvicksilver och bly i grundvattnet, vilket i detta fall dr fororenad jord inom fastigheten,
sd kommer den nédvéandiga marksaneringen innebira att fororeningskillan tas bort.
Genomfbrandet av detaljplanen kan d& bidra till att miljdmalen for vatten och
miljomalet om giftfri milj6 uppnas.

Stérningar
Verksamhetsbuller

Detaljplanen mojliggor lokaler med utétriktad verksamhet i stérre omfattning 4n tidigare
varfor nattlivet bedoms kunna spridas ytterligare lingre vésterut lings Tredje Langgatan
och #dven in i den foreslagna passagen genom kvarteret. Detaljplanen foreskriver icke
storande verksamheter, men i det fall verksamheterna bedrivs sé att ljud till
omgivningen alstras skulle detta kunna innebéra risk for ljudstérning. Framfor allt 4r det
risk for ljudstorning inne i bostdderna men risk finns dven for storning pa uteplatser.

Dé uppgifter saknas om vilken typ av verksamhet som planeras gar det inte att bedéma
framtida pdverkan. Dock kan virden redovisade i Boverkets végledning (rapport
2015:21) och Folkhdlsomyndighetens allmcnna rad om buller inomhus (FOHMFS
2014:13) anvindas for att reglera och bedéma paverkan. Om det skulle uppsté behov av
att begrinsa ljudpaverkan frén musik och ménniskor inom gardsmiljon vid husen kan
detta goras genom exeplelvis serveringstillstdind med reglerade tider.

Beddmningen é&r att detaljplanen inte paverkar méjligheterna att uppnd miljdmalet om
god bebyggd milj6 avseende buller negativt.

Trafikbuller
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For planerad ny bebyggelse inom detaljplanen har trafikbuller beréiknats. Berdkningarna
visar att riktvirdena enligt Forordningen for trafikbuller (2015:216 tom 2017:359)
klaras for samtliga nya planerade bostadshus inom kvarteret. Vid fasad pa hus nidrmast
Tredje och Fjérde Langgatan berdknas ekvivalenta ljudnivéer som hogst 56 dBA. Fér
befintliga bostadshus beriknas huvuddelen att klara 55 dBA vid fasad. Delen utmed
Virmlandsgatan berdknas fa ekvivalenta ljudnivaer omkring 65 dBA. Med ljudnivaer
under 60 dBA vid fasad kan nya bostéider astadkommas utan att riktvéirdena for
trafikbuller verskrids.

4" Ekvivalent ljudniva (Lyqq)
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Figur 1. Berdknade ekvivalenta ljudnivder. Planerade hus visas med svart firg.

Maximala ljudnivéer berdknas Gverskrida riktvirdet 70 dBA vid samtliga fasader nira
Tredje och Fjérde Langgatan. Som hogst berdknas maximal ljudniva till 81 dBA vid de
nya bostadshusen. Huvuddelen av de planerade husen beriknas f& maximala ljudnivaer
<70 dBA.

Maximal ljudniva
DA} (Fast)
<= 60

- 65

60
65 - 70
70 - 75

.3? %
Figur 2. Berdknade maximala ljudnivéer for vigtrafik. Planerade hus visas med
svart farg.

Mgjlighet att ordna egen eller gemensam bullerskyddad uteplats vid planerade hus ska
finnas dér ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 50 dBA och maximal ljudniva inte
Overstiger 70 dBA.
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Solstudie

Tillkommande bebyggelse bygger vidare pa monstret i omradet med tét
stadsbebyggelse. Solljusstudier visar att Ldnggatornas befintliga allménna platser och
innergérdar har en mycket lag andel soltimmar vilket blir en direkt foljd av att bygga en
tdt stad. Nya byggnader placeras och utformas enligt planférslaget sé att skuggning av
befintliga byggnader pa angrénsande fastigheter minimeras. En solstudie har tagits fram
och denna visar att antalet soltimmar inte foréindras mérkvirt pa intilliggande fastighets
innergérd under vér- och hostdagjamning. Ligenheterna i byggnad pa intilliggande
fastighet far ndgra timmar mindre solljus under var- och hostdagjamning.

Sociala konsekvenser

Lénggatornas urbana identitet &r en konkret sammanséttning av ménniskors berittelser
om omrédet, aktioner som gors, webbsidor som anvénds for att binda samman
ménniskor, organisationer och de foretag som driver verksamheter dir. Processerna som
sker i omradet, ménniskorna som skapar nitverk med varandra och med dessa
mojligheter for olika kulturella uttryck, &r inte desamma som de som sker i ndgot annat
omréde, dven om det verkar se likadant ut. Meningen med de forberedande
undersékningar som utforts var bland annat att finna stadsdelens komplexitet och en
bérande idé for hur nytillskott kan forhalla sig till denna komplexitet for att sedan, om
mojligt, forsoka stodja detta genom en detaljplan.

En serie av fem workshopar med olika fokusgrupper arrangerades under januari och
februari &r 2013 som en kunskapsinsamling infor arbetet med att forma detaljplanen.
Dessa workshopar utgick frén nagra fragor kring hur man uppfattar omradet och vilka
mdjligheter och hinder det finns for att omradet ska kunna behalla sin unika karaktér.
Materialet visar bland annat pa behovet av allmédnna métesplatser och att grénytor
efterfragas. Mgjligheten att skapa nagon form av gronkil i den aktuella planen
diskuterades under flera av workshoparna.

Planf6rslaget bidrar till en allmén plats att uppehélla sig pa inom kvarteret. Arbetet
inom detaljplaneprocessen har dven resulterat i att en for allménheten tillginglig
vistelseyta med parkkaraktdr har skapats bakom nérliggande Saluhallen Briggen och
platsen har utformats for att dven fungera for lek.

Barns tillgang till trygga utemiljoer dr viktig fér deras vdlméaende och utveckling.
Gérdarna i forslaget &r och blir sma och forhallandevis skuggiga. Dé tillgangen till
gronytor dr mycket begransad i omradet kommer barns méjligheter till sjélvstindig
utevistelse att vara liten. Miljomélet om god bebyggd miljé innebér bland annat att
invénare ska ha tillgang till grénomraden och bedémningen #r att detaljplanen inte
bidrar till att nd miljomaélet. Ur ett barnperspektiv &r det av sérskild vikt att tillgang till
trygga utemiljoer finns da det dr viktig f6r barn och ungas vélméende och utveckling.

Lekytan vid korsningen Fjérde Langgatan och Vérmlandsgatan &r i néra anslutning till
planomradet. Stadsdelsforvaltningen Majorna-Linné och park- och naturforvaltningen
har dock konstaterat att denna lekyta dr starkt nyttjad och utsatt for slitage. Avstandet

till Slottsskogen med sin kvalitet av stadspark 4r ungefér en kilometer.

Komplettering med bostéder bedoms generellt vara en trygghetsskapande faktor genom
ménniskors ndrvaro dven nattetid. Platser ddr ménniskor rér sig upplevs ofta som
tryggare och en utveckling med fler bostéder i kvarterets centrala del bedéms bidra till
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detta. De bostidder om maximalt 35 m? pa Masthugget 712:27 som méjliggérs genom
planen bedoms sérskilt kunna bidra genom att de boendes livsménster och tider for
aktivitet till viss del skiljer sig frdn monstret i annat boende. Det 4r méjligt att de mindre
lagenheterna i ny bebyggelse blir studentldgenheter vilket &r ett positivt tillskott i
omradet.

Merparten av de tillkommande bostédderna avses att upplatas med hyresritt vilket utgor
ett viktigt komplement i omradet dér utvecklingen gar mot en allt stérre andel
bostadsrittsldgenheter.

Planbestdmmelserna mojliggor att genom bygglov préva inredning av vindar i befintliga
flerbostadshus vilket kan bidra till fler mindre ldgenheter alternativt utékning av
befintliga bostéder.

Planforslagets bestimmelser om verksamhetslokaler i entréplan mot passagen och
platsen i kvarterets mitt kan stiirka stadslivet och beroende pé verksamheternas art ge en
livfull stadsmilj6é under dygnets olika delar. I befintliga flerbostadshus tillts
verksambheter 1 entréplan vilket i flera fall redan finns etablerade och bidrar till
Lénggatsomréadets karaktér. I och med att en barnkonsekvensanalys tagits fram efter
samradsskedet har behovet av en variation av verksambheter i de tillkommande lokalerna
tydliggjorts. Verksamheterna bor rikta sig till blandade malgrupper och inte bidra till att
skapa otrygghet bland barn och unga.

I kvarteret Barken finns befintliga lokaler som erbjuder de fysiska forutséttningarna for
att etablera en mindre forskola och detaljplanen mojliggér en flexibel anvéndning. Dock
utgor tillgéngen till friytor ett hinder. Det finns darfor ett behov att utreda hur tillgdngen
till forskola och lekytor f6r barn ska métas i omradet.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att nuvarande detaljplan fran 1948 fortsétter att gélla.
Detaljplanen fran 1948 bygger pa tanken om funktionsseparering vilken inte stimmer
med den etablerade strukturen och dagens anvindning av omradet. Planen innebér
begrdsningar i mdojlighet att ge bygglov for atgdrder pa befintliga gardshus eftersom
dessa strider mot planen. Gillande plan innehéller inga skyddsbestimmelser eller
varsamhetsbestimmelser for de kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna i kvarteret.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen fatt laga kraft.

. = (#Q_&Q R — i = S
Fredric Norra Siri Ersson

Planchef Planarkitekt
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