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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att ldamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i de-
mokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.
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Mdjlighet att Iamna synpunkter

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Gate-
borg.
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Sammanfattning:

Planens syfte och forutséattningar

Planens syfte ar att gora det mojligt att inom planomradet bygga forskola. Da planom-
radet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden syftar foreslagna utformningsbe-
stammelser till att bebyggelsen ska anpassas till befintlig kulturmiljé. Pa tomten finns
en forskola med tidsbegrénsat bygglov och denna ska kunna erséttas med en perma-
nent.

Planomréde\

Planomradets lage. Befintlig forskola ligger norr om Slottsberget.

Planens inneb6rd och genomférande

Planomradet ligger pa Lindholmen norr om Slottsberget och planen innebdr att en
permanent forskola med sexavdelningar kan uppforas pa tomten. Planomradet gransar
till ett omrade med kolonilotter i norr, en stor allméan lekplats i dster, ett hogt berg
med skogsparti i sdder och i véster den nya bebyggelsen i Sannegardshamnen. Ansva-
rig for utbyggnaden blir lokalforvaltningen (LF).
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Overvaganden och konsekvenser

Forskolans tomt bedoms vara lamplig for forskoleverksamhet &ven om att den &r be-
lagen i utkanten av Lindholmen. Férskolan ar populér och dess lage invid ett skogs-
parti uppskattas av manga. Det finns sma mojligheter att hitta en alternativ lokali-
sering pa Lindholmen.

Tomten har begransad storlek och &r delvis mycket brant. En uppskattning av den yta
som skulle kunna anvéndas for lek landar dock pa ca 29 m?/ barn, om hela tomtytan
raknas in s& uppfylls riktvéardet p& 35 m?/barn med god marginal.

Forskolan ligger ca 300 meter fran narmaste busshallplats.

Manga barn kommer dock fran Lindholmen och ar inte beroende av avstandet till
kollektivtrafik. De nackdelar som tomten har beddms vagas upp av dess fordelar.

Avvikelser fran dversiktsplanen
Planférslaget bedoéms inte strida mot dversiktsplanen.

Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att det ska vara majligt att bygga forskola inom planomra-
det och fastlagga omradet for forskoleverksamhet. P& tomten ska en forskola med sex
avdelningar kunna uppforas med tillnérande lekgard och parkering. Da planomradet
ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden syftar foreslagna utformningsbestam-
melser till att bebyggelsen ska anpassas till befintlig kulturmiljo.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i den sodra delen av Lindholmen som ligger cirka 2,5 kilome-
ter norr om Goteborgs centrum och pa andra sidan Gata alv. Séder om planomradet
ligger Slottsherget och i vaster ligger nya bostadshus vid Sannegardshamnen.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Grundkarta med plangrans

Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar och dgs av Goteborgs kommun. Pa tomten
finns en forskola med tidsbegransat bygglov.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Inom planomradet finns nyttjanderéatt for parkering.

Forskolan ligger i den s6dra delen av Lindholmen.
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Kolonilotter ligger norr om omradet.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger att planomradet ligger inom omrade
med pagaende anvandning — bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Plan-
omradet ligger ocksa inom riksintresse for kulturmiljévarden liksom hela Lindholmen
och Slottsherget. Planomradet berdrs i kanten av: Utredningsomrade for framtida
kommunikation (alvforbindelse).

For omradet galler detaljplan F 3742, som vann laga kraft ar 1990-12-28, samt F
3942, som vann laga kraft 1993-11-25. Enligt géllande planer ligger marken som sko-
landamal i en mindre del, i Gvrigt ar den planlagd som parkmark respektive natur-
mark. Planernas genomforandetid har gatt ut.

Omradet omfattas inte sedan tidigare av strandskydd.

Det finns inga art- eller biotopskyddade objekt inom planomradet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet gransar i soder till Slottsberget. Berget ar mycket brant och bevuxet med
skog. Skogen som innehaller hdga trad &r relativt tat och bestar mest av 16vtrad. Bland
annat finns ett antal askar inom omradet, asken ar rodlistad (starkt hotad). Vid Sanne-
gardshamnen finns 6ppet vatten med bryggor och batplatser.

Goteborgs Stad. Planhandling



Planomradet bestar av en uppfylld plata och en brant grasslant och darefter en svaglu-
tande grasyta mot Miraallén och befintlig parkering. Pa uppfyllnaden har tidigare le-
gat en ladermanufaktur, alltsa tillverkning av laderprodukter har skett pa tomten. Ing-
en garvning har skett pa tomten. En markmiljoundersoking har tagits fram som visar
pa forhojda varden av ett flertal metaller och dven PAH:er, (Ias mer under rubriken
markmiljo).

Jordlagerforhallandena &r relativt komplexa med varierande lagring och fasthet vilket
delvis beror pa att tomten tidigare varit bebyggd och ar upp- och utfylld. Under till
storsta delen ett skikt organisk jord bestar jordlagren dverst av fyllnadsjord som ut-
gors av varierande blandningar av sten, grus, sand, silt, humus och lera, det forekom-
mer &ven tegel, betong, trg, glas, tyg, slagg mm. Konstaterade fyllningsméktigheter
varierar mellan ca 1-3,5 m.

Aven de naturligt avsatta jordlagren under fyliningsjorden har en komplex samman-
sattning med varierande fasthet och lagring och utgors av varierande tjocka la-
ger/skikt av sand, silt och lera eller blandningar av silt, friktionsjord och lera. Utférda
sonderingar antyder att block kan férekomma pa varierande djup.

Det foreligger inga stabilitetsproblem fér marken inom tomten idag.

Bergsslanten séder om planomradet kan for radande forhallanden inte anses helt sta-

bil, risk finns for utfall av mindre block och stenar.

Vaster om planomrédet langs vattenlinje och kaj géller detaljplan for Ostra Sanne-
gardshamnen. I genomférande av denna har stabilitetshdjande atgarder bland annat
gjorts i hamnbasséngen.

En gréasslant ner m

5
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i den sodra delen av Lindholmen med sina landshévdingehus.
Hela Lindholmen och Slottsherget ar skyddat som omrade av riksintresse for kultur-
miljovarden. Alldeles soder om omradet ligger Slottsherget som innehaller en aldre
bebyggelse med mindre hus. Det &r en kraftig nivaskillnad upp till Slottsberget.

Under 1300-talet fanns en borg pa Slottsberget som da var en strategiskt viktig punkt
for att forsvara alvmynningen. Hur lange borgen stod kvar ar okant.

Pa stranden nedanfor Slottsberget drevs under 1500-talet och troligen &ven pa 1600-
talet ett varv som byggde skepp for svenska flottan.

Nar det nuvarande Goteborg anlagts blev garden Lindholmen sateri. Under 1700-talet
och bérjan av 1800-talet utnyttjades strandomradena pa Lindholmen for sillsalteri,
kimroksbruk, tjaruhof” och hamn men de inre delarna anviandes huvudsakligen for
jordbruk.

Lindholmen som vi k&nner det idag byggdes upp kring Lindholmens varv som etable-
rades redan 1845. Bostadsbebyggelsen vaxte fram efter hand och byggdes upp kring
sekelskiftet och borjan av 1900-talet.

| norr gransar planomradet till ett koloniomrade och Gster om omradet finns en stor
allman lekplats. Lekplatsen ligger pa en 6ppen plats som utgor ett viktigt stadsrum i
stadsdelen. Vaster om planomradet ligger bostadsomradet Sannegardshamnen.

Ljusa fasadfarger - foretradesvis jordfarger, roda tak, tydliga socklar och symmetrisk
fonstersattning ar karaktarsdrag som delas av byggnaderna runt Lindholmstorget och i
stora delar av Lindholmen i stort. Aven arbetade fonsteromfattningar och detaljering i
hur sockeln moter trafasaden ar gemensamma drag i bebyggelsen.

Sociala aspekter

Forskolan ligger pa en plats som av manga upplevs som attraktiv, nara befintliga
gronomraden. Forutsattningarna for att hitta en alternativ placering for en forskola pa
Lindholmen &r sma. Avstand till busshallplats ar ca 300 meter. De flesta barn bor
dock i Lindholmen och férutsattningarna att kunna ta sig till fots eller med cykel till
forskolan &r darfor goda.

Pa Lindholmen finns butiker, restauranger, grundskola fran ak 1 till 9 och flera gym-
nasieskolor. Det finns inte nagot storre park- eller grénomrade pa Lindholmen som
kan utnyttjas av forskolan. Stadsdelen har narhet till &lven med utblickar mot vatten
pa manga hall. En allmén lekplats ligger alldeles invid forskolan i ett mindre parkom-
rade.

Delar av planomradet ar utpekat som sociotop for promenader och lek som framst
anvands av narboende.

Goteborgs Stad. Planhandling



Dockpromenaden
Utsnitt ur sociotopkartan. Planomradet inringat. L=lek, Pr=promenader

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Den tillfalliga forskolan angors via Platslagaregatan, befintlig gang- och cykelvag ar
breddad i anslutning till Platslagaregatan och fungerar som tillfart. Har finns en yta
dar transporter till och fran forskolan hanteras, méjligtvis kan den ocksa delvis utnytt-
jas for parkering.

Gang- och cykelvagen gransar till planomradet i norr. Denna leder vidare in i Lind-
holmen och ned mot Sannegardshamnen.

Den parkering som finns soder om planomradet anvands av boende pa Slottsberget
och ingdr inte i planomradet.

Narmaste kollektivtrafikhallplats &r Sannegardshamnen ungefar 300 m fran planom-
radet. Tillgangligheten till forskolan kan anses vara god for alla trafikslag utom bil.

Ortofoto Gver befintlig byggnad, angoring sker fran Platslagaregatan via en breddning av
GC-végen.

Goteborgs Stad. Planhandling



Teknik

Dricksvattenanslutning och spillvattenanslutning sker i dagsléaget till allmant led-
ningsnét i Platslagaregatan. Dagvattenanslutning finns sydvast om nuvarande forskola

En fjarrvarmeledning gér i Miraallén med anslutningspunkt vid planomradet. Aven
optoledning (fiber) finns i samma ledningsstrak. | omradet finns det en serviceledning
pa 400 V till den befintliga forskolan.

Storningar

Varken Miraallén eller Platslagaregatan ar hogtrafikerade gator. Férskolor genererar
viss trafik, men inte s& mycket att det &r troligt att det kommer att bli en stérning for
narboende, vare sig avseende buller eller luftkvalitet.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

| detaljplanen foreslas att en forskola i tva plan kan uppféras inom planomradet. Plan-
omradet planlaggs for andamalet skola/forskola. Den befintliga byggnaden kan erséat-
tas med en permanent.

For forskolan & kommunen genom Lokalforvaltningen exploatdr. Exploatéren ansva-
rar for utbyggnad och framtida drift och underhall av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for en byggnad i tva plan som kan inrymma sex avdelningar.
Mot vaster foreslas kok och personalutrymmen placeras fér angéring fran Miraallén.

Tomten har begransad storlek och ar delvis mycket brant. Om hela gardsytan réknas
in s& klarar garden det riktvarde om 35 m?/barn som finns i Géteborgs stad med god
marginal. Sannolikt kan dock inte hela garden nyttjas, just for att den ar sa brant, en
uppskattning av den yta som skulle kunna anvéndas for lek landar dock pa ca 29

m? /barn vilket kan anses acceptabelt.

1 ; e Ny forskola exempel pa plan-
g T S S I6sning
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En tillkommande byggnad i befintlig slantfot kan komma att lasas in som ett frilig-
gande hus, likt de sa kallade atta- och tolvmannahus som ligger pa andra sidan av
koloniomradet och vid Lindholmstorget.

Tillkommande forskola kommer att placeras i en niva nara gatans, Miraallén och mot
Sannegardshamnen. Sannolikt kommer den att inte att upplevas som sérskilt framtra-
dande fran Lindholmstorget och an mindre fran Slottsberget.

Fran Sannegardshamnen blir vyn delvis annorlunda, fran det har hallet blir upplevel-
sen av de rdda taken viktig och baksidan av del av bebyggelsen langs Verkmastarega-
tan anas i fonden. Pa langre hall blir tomten alltsa tydligare en del av Lindholmen.

Gestaltningsprinciper

Skalan, tva vaningar, takform, liksom fargsattningen, ljus med roda tak, bedoms vik-
tig att reglera men nagra ytterligare utformningsbestammelser motiveras inte av kul-
turmiljoskal. Grona tak av sedum eller liknande véxter har ocksa bedomts som accep-
tabelt da ett gront tak kan upplevas som en del av den gronska som redan finns pa
platsen. Att byggnaderna anpassas ytterligare till det befintliga genom att trd véljs
som huvudsakligt material och att en symmetri i fasad efterstravas ar lampligt. Viss
omsorg i utformningen av detaljerna ar ocksa 6nskvard, som fonsteromfattningar och
att fasaden ges en horisontell indelning med tydlig sockel.

I ndrliggande &ldre bebyggelse &r det sérskilt fonstersattningen som ger en horisontell
indelning av fasaderna. | den nyare bebyggelsen visas detta istéllet med lister som
avdelar fasaderna.

Goteborgs Stad. Planhandling



Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer den befintliga, foérskolan med tidsbegréansat bygg-
lov att rivas.

Lokalforsorjningen ansvarar for att ersattningslokaler finns under rivning och byggtid.
Detta kommer sannolikt att 16sas med moduler liknade de som finns pa platsen idag,
fast lokaliserade till annan allman yta i naromradet.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Platslagaregatan stracker sig genom en stor del av Lindholmen och leder fram till
planomradet och vidare upp pa Slottsberget. Eftersom det inte ar genomfartstrafik pa
gatan utan endast trafik till Slottsberget ar trafiken begransad.

Forskolan angors fran Miraallén i vaster med en vandplats for transporter till och fran
forskolan och angoringsplatser. Vandplatsen far en diameter pa 18 meter for att klara
renhallningsfordon. Storre fordon kan innebara behov av en storre vandplan. For att
till exempel en 12 m lastbil ska kunna angdra utan att backa, sa kravs en diameter pa
22 m pa vandplanen. Fri yta pa 1,5 m ska finnas runt vandplanen s att stora fordon
kan svepa. Backvéandningar ska undvikas i anslutning till forskolor. En mindre diame-
ter pa vandplanen innebér darfor att godstransporter behover styras till att ske med
mindre fordon. I anslutning till Miraallén finns &ven ett antal parkeringsplatser for
personal och for hamtning/lamning. Angoring kan ocksa ske vid Platslagaregatan for
ett mindre antal angoringsplatser for foréldrar som hamtar och lamnar barn vid for-
skolan. Dessa kan utformas antingen likt illustrationen som en slinga eller som paral-
lellparkeringar med gangbana framfor. Sa att gaende inte ror sig bakom backande
bilar. Aven cykelparkeringar behovs i anslutning till bdde Miraallén och Platslagare-
gatan. Vandplatsen ligger pa kvartersmark dvs den egna fastigheten.

En gang- och cykelvag gransar till forskolan i norr. Denna leder upp i Lindholmen
och vasterut mot Sannegardshamnen.

Parkering / cykelparkering

Ett antal parkeringsplatser anlaggs vid Mirallén i vaster och ett par angéringsplatser
vid Platslagaregatan i oster. Enligt p-tal i “vigledning till parkeringstal vid detaljpla-
ner och bygglov” fran 2011 behodvs ca 15 p-platser, 7 for personal och 8 for foraldrar
och besok till forskolan. Planomradet ligger enligt vagledningen inom omrade med
ganska god tillganglighet till kollektivtrafik. Viket alltsa svarar mot p-talet ovan. Den
faktiska tillgangligheten till kollektivtrafik kan dock anses som god. Narmaste hall-
plats ligger ca 300 m fran planomradet och trafikeras av stombuss 16 som har hog
turtathet. Avsteg fran véagledningen kan darfor vara motiverad. Om parkeringar istal-
let raknas utifran god tillganglighet ger det ett behov av 12 p-platser. Parkeringsplat-
ser anldaggs pa den egna fastigheten, det vill sdga pa kvartersmark. Det finns ett behov
av cykelparkering pa 32 - 48 platser, vilket ocksa ska l6sas inom kvartersmark.

Sydost om forskolan finns en befintlig parkeringsplats. Denna anvénds av boende pa
Slottsberget och berors inte av planforslaget. | den sydvéstra delen av planomradet
ingar en mindre del av befintlig parkering i planomradet, denna yta kommer att an-
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vandas for parkering for forskolans behov och nyttjanderatts avtalet kommer alltsa att
sdgas upp. Se mer under rubriken ”Avtal som berors”
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Figur 3: Tillganglighet med kollektivtrafik vid planering av verksamheter.

Omradet ligger med ganska god tillganglighet till kollektivtrafik enligt vagledning.

Tillganglighet och service

I samband med plangenomforande kommer marken att saneras och férorenad jord att
schaktas bort (se mer under rubriken markmilj6). Schaktningen kommer att innebéara
att tomtens topografi férandras och istéllet for den branta slant som ar mot gang- och
cykelvagen idag kommer tomten att slutta mot véster. Forskolan kommer att utforas
tillganglig for funktionshindrade. Tillrackliga lekytor och ytor for pedagogisk verk-
samhet behdver utformas sa att de ar tillgangliga. Detta &r sarskilt viktigt nar delar av
garden sannolikt kommer att slutta.

Narmaste busshallplats ar i Sannegardshamnen pa ca 300 m avstand. Dar angor buss
16 som gar fran centrum i Goteborg. Butiker, restauranger, skolor och annan service
finns pa Lindholmen. | och med att planen genomfors permanentas en forskola som
tidigare varit tillfallig, den kommunala servicen i stadsdelen starks pa detta vis.

Friytor

Inom planen finns ingen allman plats s som gator eller parker. Men forskolan gréansar
till en allméan lekplats. Lekplatsen ligger i ett litet parkomrade/torg som utgor en 6p-
pen plats bland de slutna kvarteren i Lindholmen.

Marken nérmast Slottsberget har partier med skog, huvudsakligen I6vskog. Det finns
for 6vrigt inte nagra storre sammanhangande naturomraden i anslutning till forskolan.
Léaget nara hamnen vid Sannegardshamnen ger utblickar dver 6ppet vattnet for den
som ror sig i omradet.
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Naturmiljo,

Inom planomradet mot Slottsberget finns partier med skog, mest 16vskog. Mot berget
kan tomten utvidgas med omraden for naturlek. Den plata med brant slant som finns
idag kommer att erséttas av en tomt som sluttar mot vaster, liknande de markforhal-
landen som rader i det narliggande koloniomradet. For de askar som finns inom plan-
omradet finns bestimmelse om att dessa inte far fallas utan marklov.

Upphévande av strandskydd

Omradet ar inte tidigare omfattat av strandskydd. N&r en plan &ndras eller upphavs
intrader/aterintrader strandskydd. Det &r de véastra delarna av planomradet som ligger
inom 100 m fran stranden och dér strandskydd foljaktligen intrader. Inom de vastra
delarna av planomradet planeras inte nagra byggnader uppféras utan ytan kommer att
anvéndas for angdring och parkering. Dock ar ytan kvartersmark vilket innebér att
ytan formellt sett inte &r allmant tillganglig.

Detaljplanen innebér darfor upphévande av strandskyddet for tillkommande kvar-
tersmark inom fastigheterna Lindholmen 735:489, Sannegarden 734:9, samt en liten
del av Sannegarden 37:2. Detta har gjorts med en administrativ bestammelse pa
plankartan. Skal for dispens fran strandskyddet regleras i miljobalken 7 kap §18c.

Skél for dispens ar i detta fall:
e Den aktuella marken tas i ansprak for att tillgodose ett allmént intresse.
o Den aktuella marken tas i ansprak for att utoka en befintlig verksamhet.

o Den aktuella platsen &r avskuren fran stranden av till exempel en jarnvéag,
storre vag eller annan exploatering och saknar déarfor betydelse for allmanhet-
ens friluftsliv.

Att planlagga for att kunna leverera delar av den service som kommunen enligt lag &r
skyldig att tillhandahalla far anses vara ett allmant intresse. | nulaget finns inga andra
tomter i stadsdelen som &r mojliga for forskola.

Delar av omradet &r redan planlagt for forskoleandamal. Aktuell tomt anvéands ocksa
for forskoleandamal och fungerar val (tidsbegransat lov gavs 1999 for forskola pa
mark delvis planlagd for forskola och delvis planlagd for park). Med planandringen ar
det mojligt att utoka verksamheten sa att fler barn kan erbjudas plats néra sitt hem.

Vaster om Miraalleén ar marken planlagd for smabatshamn med tillhdrande service i
form av handel, kontor, servering och smabatsservice, marken &r i nulaget iansprakta-
gen for parkering. Eftersom marken &r planlagd som kvartersmark ar den inte langre
allemansrattsligt tillganglig. Planomradet kan darfor anses som varande val avskilt
fran strandlinjen av bade véag och annan exploatering.

Sociala aspekter och atgarder

Tomten kan fortsattningsvis anvéandas for forskola vilket starker den kommunala ser-
vicen i stadsdelen. Genom att delar av skogspartiet mot Slottsberget integreras i for-
skoletomten sa kan de delar som inte &r alltfor branta tillgangliggoras, framst for for-
skoleverksamheten men eventuellt ocksa for allménheten efter att forskolan stangt.
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Den nya forskolan planeras byggas i tva vaningar vilket gor att byggnaden inte upptar
sa stor yta pa tomten. Forutsattningar finns darfor att skapa en gard med tillrackliga
ytor for lek och utevistelse. Tomten ar dock brant och det kan vara svart att gora gar-
den fullt tillganglig. Samtidigt ger marken forutsattningar for att skapa rum for varie-
rande lek, med de naturpartier som ingar i tomten och terrangen som méjliggor pulka-
akning och annat som kraver hojdskillnader.

Planforslaget innebar att forskolan angors fran Miraallén vilken &r den storre av de
bada anslutande gatorna. Det innebar att transporter kan angora pa ett trafiksakert sétt
och att fordonstrafik ar tydligt skild fran gang- och gardsytor. Den planerade forsko-
lan ligger i direkt anslutning till befintliga gang- och cykelvégar vilket gor att den ar
enkelt och sékert tillganglig for langsamma trafikanter. Angéringen fran Platslagare-
gatan och via Miragatan (gang- och cykelvag) kan ocksa starkas och tydliggoras som
entré for gang och cykel. Byggratten &r placerad sa att den skyddar garden for eventu-
ellt buller fran Miraallén, vilket innebér att forutsattningar finns for att skapa en
mycket tyst lekgard.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. Dagvattenhanteringen for dimensionerande
regn inom kvartersmarken ska ske med en fordréjning pa minst 10 mm/m2 hardgjord
yta (reducerad area). Fordréjningen och rening foreslas ske med hjalp av tackta
krossdiken med "trosklar och vaxtbaddar. Fordréjning och enklare rening &r det hu-
vudsakliga malet i forhallande till att recipienten klassas som mindre kénslig och
planomradet som medelbelastande. Av kulturmiljoskal har takféarg reglerats och grona
tak kan darfor endast utforas pa komplementbyggnader.

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Dike med trosklar innebar att mer vatten uppehaller sig langre tid i diket vilket far som resul-

tat att storre volymer fordrojs, samt att fororeningar hinner sedimentera i hogre utstrackning.
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Vatten och avlopp

Fastigheten har idag anslutning till vatten och avlopp. Dricksvattenanslutning kan ske
till allmant ledningsnét i Platslagaregatan. Kapaciteten pa allmant ledningsnét for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A1;VAV publi-
kation P83. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m
(enligt hojdsystem RH2000). I de fall hogre vattentryck 6nskas far det ordnas och
betalas av fastighetségaren.

Spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét i Platslagaregatan. Platslagare-
gatan ligger hogre an tillkommande byggratt, det blir darfor troligtvis nédvandigt att
pumpa spillvattnet, detta hanteras inom fastigheten. Kapaciteten bedéms vara god om
utbyggnad ska ske enligt planen. Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som
duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spill-
vatten. | och med att omfattande schaktning/marksanering kommer genomféras pa
tomten kan nya ledningar kravas for att VA-forsorja fastigheten.

Plankartan finns en bestammelse att lagsta hojd pa fardigt golv ska vara 0,3 meter
éver markniva i forbindelsepunkt, om det ska vara mdjligt att ansluta med sjalvfall.
Det gar befintliga VA-ledningar i den vastra delen av planomradet. Marken laggs som
u-omrade i detaljplanen, avstand till byggrattsgrans ar som minst tre m.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och Vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Det gar en befintlig fjarrvarmeledning i Miraallén och anslutning till denna kan ske.
Uppvarmning kan saledes ske med fjarrvarme.

El och tele

Det gar en befintlig elledning i den vastra delen av planomradet. Marken laggs som u-
omrade i detaljplanen, avstand till byggrattsgrans ar som minst tre m. Bredband finns
inte till den provisoriska byggnaden men kan levereras nér byggnaden ersatts, om
intresse finns. Befintlig optoledning ligger ocksa den i ledningsstraket i den vistra
delen av planomradet.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Gdteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Renhallningsfordon kan angdra fran Miraallén. Avfallsutrymme med plats for rest-,
mat- och forpackningsavfall ska placeras i huvudbyggnaden. Avstandet mellan sopbi-
len och miljérummet far inte dverstiga 25 m och vagen dar sopkarl ska dras ska vara
slat och plan.

Vid den parkering som Slottsbergets gemensamhetsanlaggning forfogar éver finns en
befintlig yta for uppstélining av avfallskérl, denna sékerstalls med anvandning B (bo-
stader- vilket &r samma anvéandning som géller for befintlig parkering). foreslaget B-
omrade ligger i plan med parkeringsplatsen och ar darfor inte lattillgangligt fran fram-
tida forskolegard. Huvuddelen av omradet ligger inom egenskap m (risk for skador
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vid blocknedfall ska undanrdéjas) och har inte rédknats in i den yta som ér tillganglig
for lek och larande da risker med blocknedfall rekommenderas avhjalpas med ett kraf-
tigt stangsel i egenskapsgrans. Hela ytan har forsetts med prickmark - mark dér bygg-
nad inte far uppforas.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk rapport finns framtagen for planomradet. | den har stabilitetsberak-
ningar gjorts for en mojlig tillkommande byggnad. Utifran hur tomten ser ut idag med
en uppfylld plata, sa ar den byggnad som berédknats delvis suterrang.

Enligt stabilitetsanalyserna for forslag till ny byggnad i suterrangplan som anpassas
till blivande marknivaer genom utfyllnad med tunga massor blir sékerhetsfaktorerna
for laga Fc=1,39 respektive Fkomb=1,37.

Erséatts delar av de tunga fyllnadsmassorna med lattklinker blir stabiliteten tillfredstal-
lande Fc=1,76 respektive ca Fkomb=1,74.

Det troligaste ar dock att byggnaden efter genomfoérd marksanering inte kommer att
placeras i suterrang och tunga att massor inte kommer att paforas. (se under rubriken
markmiljo nedan).

Berakningarna for en ny byggnad &r alltsa ett forslag till utformning och placering
och ska saledes pavisa att det ur stabilitetssynpunkt ar mojligt att bygga inom tomten
utan att nagra storre och komplicerade markforstarkningsatgarder blir nodvandiga. En
ny placering, langre bort fran slanten inom tomten &r ur stabilitetssynpunkt battre an
det beraknade fallet, som alltsa kan ses som ett, ur stabilitetssynpunkt, varsta fall.

Planforslaget innebar att de vastra delarna av planomradet anvands fér markparkering
och angdring.

Risk for ras/blocknedfall

Slottsbergets norra sida gransar mot planomradet, berget utgors av branta till mycket
branta bergsslanter. Spricksystemens riktning och lutning varierar nagot, férharskande
lutning &r ca 30° at vaster med en stupning at soder vilket ar gynnsamt mot risken for
blockutfall. Utfall av mindre block och stenar bedéms férekomma pa grund av rot-
och issprangning, blocken och stenarna ansamlas vid slantfot, en talusbrant haller pa
att utvecklas.

Bergsslanten kan for radande forhallanden darmed inte anses helt stabil, risk finns for
fortsatta utfall av mindre block och stenar. Den bergstekniska beddmningen har utgatt
ifran ett nagot mindre planomrade dar det inte bedoms som troligt att block kan na in
till planomradet. Tack vare spricksystemens stupning at soder bedéms risken for
storre blockutfall i dagslaget som sma.

Forslagsvis behalls och sakras markomradet mellan bergsslanten och lekgarden som
en skyddszon, utmed gransen sétts ett kraftigare stalnatsstangsel t ex av typen Gun-
nebo. | forslaget har en skyddsbestammelse inforts som innebér att atgarder for att
forhindra blockutfall som kan na in pa lekgarden ska utforas. Ett alternativ till stang-
sel ar att sakra bergssidan genom att vegetationsrdja och bulta. Detta rekommenderas
inte i detta fall da det innebér att befintliga askar behover fallas. Ett kraftigt stangsel
ar darfor en battre 16sning som innebér att de naturvarden som traden utgdr kan kvar-
sta samtidigt som tomten sakras mot blocknedfall.
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Markmilj6

Den befintliga forskolan ligger pa en plata uppbyggd av fyllnadsmassor. Platsen var
tidigare bebyggd och har lag fram till 1958 Gahms ladermanufaktur. Byggnaderna
revs pa 70-talet. Det &ar oklart om fyllnadsmassorna helt eller delvis bestar av riv-
ningsmassor fran den tiden men klart ar att de innehaller fororeningar. Miljétekniska
markundersokningar har genomforts i flera steg:

Resultaten visar att fyllnadsmassorna innehaller féroreningar av metaller, olja och
PAH med halter som 6verstiger saval Naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig markanvandning (KM; bostader, skolor etc.) som mindre kanslig markan-
vandning (MKM; kontor, industri, trafikomraden etc.). Atgarder for att marken ska bli
lamplig for foreslaget andamal ar nodvandiga. Schaktsanering &r en rimlig atgard och
det mest omfattande scenariot innebar borttagning av i storleksordningen 3000 m3
fororenade massor. Att atgarderna blir genomforda sakerstalls med en villkorad plan-
bestammelse.

I samband med undersékningarna gjordes dven en bedémning av eventuella risker for
den befintliga forskolan. Ytliga jordlager och inomhusluft undersoktes och med re-
striktionen att grasytorna halls intakta och att jorden inte blottldggs sags riskerna som
godtagbara fram till att den nya forskolan anlaggs.

Kulturmiljo och gestaltning

Utifran den analys av planomradet som del i en riksintressant stadsdel som gjorts (se
rubriken ”Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse”) har utformnings-
bestammelser inforts pa plankartan. De varden som bestammelserna tar fasta pa ar
skala, fargsattning och takform.

Arkeologi

En arkeologisk sérskild utredning gjordes under augusti 2015. Undersékningen inom
del av RAA Lundby 136 resulterade endast i spridda rester av stortegel som med si-
kerhet harstammar fran slottsruinen. | 6vrigt patraffades bara lamningar fran sent
1800-tal och senare.

Lansstyrelsen meddelar i beslut 2015-09-08, utifran resultatet att det inte ar motiverat
med ytterligare arkeologiska undersékningar inom det aktuella omradet. Omradet kan
darfor tas i ansprak for avsedd anvandning.

Luft och buller

Anslutande gator dr samtliga lagt trafikerade och risk for verskridande av riktvarden
for buller eller luftkvalitet beddms inte finnas. Buller under byggskedet &r inte en
planfraga, men ar likval viktigt att ha med sig under genomforandeskedet.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmaktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvéarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.
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En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts tillsammans med
park- och naturférvaltningen och fastighetskontoret. Inom omradet finns sociotopvar-
dena lek och promenader som kan komma i konflikt med forskoleandamalet Marken
kommer i sin helhet att ligga som kvartersmark och &r darmed inte allmént tillganglig.
Under kvéllar och helger kan marken goras tillganglig for allmanheten, men det
kommer fortfarande att handla om en fastighet som ar inhdgnad och som inte kan an-
vandas fritt. Nagon form av kompensation for den allménna plats som tas i ansprak
kan vara lamplig. P& Lindholmen finns fa allmanna ytor. Aven om det i varje enskilt
fall ar sma ytor som tas i ansprak blir den sammantagna paverkan stor nar flera sma
ytor férsvinner.

Precis oster om detaljplaneomradet ligger en lokallekplats och Lindholmstorget. Ge-
nom att rusta upp lokallekplatsen kompenseras for sociala varden som forsvinner vid
genomforande av planen. En upprustning kan ocksa hjalpa till att klara trycket som
kan komma av att fler anvander lekplatsen.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Planen innehaller ingen allman plats. | anslutning till planomradet finns allman plats
som forvaltas av Trafikndmnden samt Park- och naturnamnden.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren (lokalforvaltningen) ansvarar for utbyggnad och framtida drift och un-
derhall av anlaggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsreglering skall ske mellan fastigheterna Sannegarden 734:9, Lindholmen
735:489, Sannegarden 37:2 och Lindholmen 735:308.

Fastigheten Lindholmen 735:308 blir efter regleringen en fastighet lamplig for skol-
verksamhet. Fastigheterna Sannegarden 734:9, 37:2 och Lindholmen 735:489 blir
efter regleringen fortsatt lampliga fastigheter for gatu- eller parkmark.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsregleringarna vara genomférda.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid genomférandet av detaljplanen ska omprovning av Lindholmen GA:3 ske, da
gemensamhetsanlaggningens utbredning ska utvidgas med det omrade i detaljplanen
som &r planlagt som B. Lindholmen GA:3 forvaltas av Slottsbergets samfallighetsfor-
ening med andamalen parkeringsplatser, garage, soprum samt kvartersstuga.

Servitut

Genomforandet av detaljplanen paverkar inga befintliga servitut och det finns inget
behov av att inratta nagra nya.
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Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden for vatten och avlopp som hamnar
pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas med ledningsratt,
till forman for respektive ledningsagare. Pa plankartan séakras ledningars rattighet med
u-omraden som gor marken tillganglig for allmanna ledningar.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommunen, genom fastighetsndmnden, ansoker om och bekostar ovan beskrivna fas-
tighetsregleringar mellan fastigheterna Sannegarden 37:2, Sannegarden 734:9, Lind-
holmen 735:489 och Lindholmen 735:308.

Kommunen ansoker dven for omprovning av Lindholmen GA:3 men Slottsbergets
samfallighetsforening star for de forrattningskostnaderna.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Endast kommunal mark paverkas av genomforandet av detaljplanen. Foreslagna fas-
tighetsrattsliga atgarder beskrivs ovan.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Mellan fastighetsnamnden och lokalnd&mnden finns idag ett kommuninternt avtal som
reglerar upplatelsen av den forskola som finns pa platsen idag. Avtalet kommer att be-
hdva &ndras efter det att aktuell detaljplan &r lagakraftvunnen och fastighetsbildningen &r
genomford.

Inom kommunens fastigheter Sannegarden 37:2, Lindholmen 735:489 och Sannegar-
den 734:9 finns ett arrendeavtal mellan kommunen och arrendatorerna som &r uppla-

tet for parkering. Detta kommer att sdgas upp och arrendatorerna kommer erbjudas ett
nytt i mindre omfattning.

Overenskommelse om fastighetshildning ska upprattas mellan kommunen och Slotts-
bergets samfallighetsforeningen. | denna regleras bland annat vilket omrade Lindhol-
men GA:3 ska utvidgas med, vilken ersattning som ska utga for den tillkommande
marken och forrattningskostnader.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
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nen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand
Det finns inga biotopskyddade objekt eller dylikt inom planomradet.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2017

Granskning: 1 kvartalet 2018

Antagande: 2 kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 4 kvartalet 2018

Fardigstéallande: 2 kvartalet 2020

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetségaren éger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen: DA platsen redan nyttjas for forskola
ar dock de motstaende intressena fa.

Nollalternativet

Om planen inte genomfdrs kommer befintlig, tillfallig forskola att rivas och inte ersét-
tas med nagon ny med risk for efterféljande forskoleplatsbrist inom stadsdelen. En
mindre forskola kan tillkomma enligt géllande plan, men da skolandamal i gallande
plan ytmassigt ar mycket litet ar detta inte troligt. En férskola enligt gallande plan
behdver ocksa angoras ifran Platslagaregatan vilket kan ge en mindre gynnsam trafik-
situation. Omradet kommer att kunna nyttjas som park i de delar som medger det.
Markfororeningar kommer sannolikt att kvarsta och for att undvika att dessa fors vi-
dare ar det troligt att ytan grasplanteras och lamnas som allmén grésyta.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Med genomférande av planen ar det mojligt att tydligare koppla samman Sanne-
gardshamnen och Lindholmen. Férskolebyggnaden kommer att orienteras mot San-
negardshamnen och garden mot Lindholmen. Da huvuddelen av barnen forvantas
komma ifran Lindholmen &r det inte troligt att férskolan kommer att fungera integre-
rande.

Samspel

Foérekomsten av naturpartier inom tomten ger forutsattningar for olika sorters lek och
larande. Pa grund av tomtens topografi kommer vissa ytor vara svara att gora tillgang-
lig for alla. Med integrerande av en del av naturmarken i forskolegarden kan ocksa
delar av ett idag svartillgangligt naturomrade géras mer tillgangligt for forskolebarn
och delvis deras vuxna. Anvandningen férskola ar inte nédvandigtvis i konflikt med
de sociotoper som finns pa platsen idag. Marken 6vergar dock till att vara kvarters-
mark, fran att i gallande plan till stor del varit allmén plats.

Vardagsliv

Ett genomforande av planen innebér att en forskoleverksamhet kan permanentas pa
tomten och starka den kommunala servicen i stadsdelen. Farre barn, och deras vuxna,
riskerar att behdva aka langt for att komma till sin forskola.

I och med saneringen av marken kommer den uppfyllnad som finns pa tomten idag att
tas bort. Det betyder att forskolegarden kommer att vara synlig fran gang- och cykel-
vagen och att barnens vardagsmiljo tydligare tar plats som en del i stadsdelen.

Identitet

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och Lindholmen &r en
stadsdel som tydligt praglas av bade ett forindustriellt och industriellt arv. | koloni-
tradgardarna ar det mojligt att lasa in en historisk blinkning bade till séteriets tid och
behovet av husbehovsodling for varvsarbetarna och deras familjer, da det har ar mark
som varit odlad sa lange méanniskor varit bofasta har. Liksom ett framatsyftande dar
staden kanske aterigen behover ta ett storre ansvar for sin egen matforsorjning for att
bli langsiktigt hallbar. Skalan &r i huvudsak lag och materialen &r igenkannbara.
Lindholmen &r tydligt férankrat i en nordisk tréstadstradition med kvaliteter som upp-
skattas av manga.

Halsa och sakerhet

Planforslaget innebar att forskolan angors fran Miraallén vilken &r den storre av de
bada anslutande gatorna. Det innebaér att transporter kan angora pa ett trafiksakert satt
och att fordonstrafik &r tydligt skild fran gang- och gardsytor. Den planerade forsko-
lan ligger i direkt anslutning till befintliga gang- och cykelvagar vilket gor att den ar
enkelt och sékert tillganglig for langsamma trafikanter.

Bada de anslutande gatorna har lag trafikintensitet och det ar inte sannolikt att rikt-
varden for buller och luftkvalitet Gverskrids. Byggratten &r dessutom placerad sa att
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den fungerar som skarm mot den stérre Miraallén vilket innebdr att det finns mycket
goda forutsattningar for en tyst utemiljo.

Inom omradet finns risk for blockutfall fran delar av Slottsberget. | den geotek-
niska/bergtekniska rapporten forslas att en skyddszon lamnas mellan kvartersmark
och branter och att ett rejalt stangsel satts i grans for att forhindra att block kan na
forskolegarden. Detta sakerstélls i planen med bestammelse.

Inom omradet finns markfororeningar vilka kommer att saneras i och med plange-
nomfdrande.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Planomradet ligger i utkanten
av detsamma och beddms inte utgdra del av vardekarnan. Planen har forsetts med
utformningsbestammelser for tillkommande bebyggelse som tar sin utgangspunkt i
beskrivna véarden. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den
fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och forelig-
gande behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids eller
att riksintresset patagligt skadas. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Go-
teborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Inom ett omrade som under relativt lang tid redan varit ianspraktagen for samma an-
damal som planen foreslar i form av ett tidsbegransat lov. Planforslaget medger i 6v-
rigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behéver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfaérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Behovsbeddmningen &r
avstamd med lansstyrelsen 2017-10-20 Fo6ljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Jamfort med pagaende, tidsbegransad anvandning kommer paverkan att vara margi-
nell. Forslaget bedoms innebéra sakrare trafikmiljo, mindre risker och att den kom-
munala servicen i stadsdelen starks. For ytan finns inga uppenbara konflikter i 6nskad
markanvandning.

Miljomal
De miljomal som framst bedoms beroras ar “begransad klimatpaverkan”, »giftfri
milj6”, ”Levande sjoar och vattendrag” och “’god bebyggd miljo”.

”Begransad klimatpaverkan”: Forskolan ligger med mycket god tillganglighet for
gang och cykel och god tillganglighet till kollektivtrafik, vilket gor det lattare att gora
ur klimatsynpunkt battre transportval.

Aven andra miljomal dar det finns en stark koppling till trafik, s som *frisk luft”,
“bara naturlig férsurning” och delvis malet “ingen 6vergddning” kan ett plangenom-
forande forvantas ha positiv effekt pa.

»Giftfri milj6”: Med genomforande av planen kommer k&nda markfororeningar att
saneras. Delmalen kring gifter i barns vardag (med undantag for de markfororeningar
som barn inte l&ngre riskerar att exponeras for) eller utfasningsamnen bedéms inte
som varande planfragor.

”Levande sjoar och vattendrag”: Dagvatten hanteras for att minimera paverkan pa
recipient (se mer under rubriken paverkan pa vatten). Dagvattenhantering med for-
dr6jning och tilldels rening enligt vad som foreslas i dagvattenutredningen kan till-
sammans med sanering av markfororeningar ocksa forvantas ha positiv effekt gal-
lande malet ”grundvatten av god kvalitet” och indirekt malet ”hav i balans”. Effekten
har bedémts som neutral.

”God bebyggd milj6: Bebyggelsen &r lokaliserad sa att bullerstérning undviks, en
avvagning gallande paverkan pa befintlig kulturmiljo har gjorts (se mer under rubri-
ken kulturmiljo). Delmalet rérande avfall kan forvantas ge positivt utfall i och med att
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forutsattningarna for att hantera avfall forbattras. Avfallsminimering ar dock inte en
planfraga.

Malen levande skogar” och ett rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker” be-
rors inte av planarbetet, inte heller delmalen kring landskapsbild eller dagfjarilar (ett
rikt vaxt- och djurliv”) eller delmalet kvéveutsléapp till vatten (“ingen 6vergédning”).
Nar tillgangen till naturmiljé minskar och allman plats omvandlas till inhdgnad kvar-
tersmark paverkas miljomalen god bebyggd miljo” och “ett rikt véxt- och djurliv”
negativt. Dessa sociala varden kan antas paverkas marginellt om kompensationsatgar-
der genomfors och befintliga askar skyddas i plan. De parkytor som tas i ansprak &r
av lag kvalitet (mindre grasytor) och kan kompenseras med hojd kvalitet inom nérlig-
gande parkmark. Naturmarken ar svaranvand pa grund av topografin, sparas de storre
askarna kvarstar den upplevda gronskan, liknande dagens grénska.

Naturmiljo

Planomradet &r i stora delar redan ianspraktaget och endast en mindre del naturmark
berdrs och omvandlas till kvartersmark. Den initiala bedémningen ar att inga storre
naturvérden berdrs. | branten finns ett antal askar, som &r en rodlistad art (starkt ho-
tad). Askarna har bedémts av biolog och beddms i huvudsak vara friska. Askarna har
matts in infor granskning. Givet tomtens topografi har inte alla trdd kunnat matas in
exakt, matosakerheten ar dock inom nagon centimeter. En bestammelse om att
marklov kravs for fallning av friska askar med stamdiameter storre &n 20 cm har in-
forts pa plankartan. P4 illustrationskartan redovisas de inmatta traden for orientering.

Kulturmiljo

Lindholmen (O 2:3) &r riksintresse for kulturmiljovarden, riksintressebeskrivningen
lyder:

Bostadsomrade for arbetarna vid Lindholmens varv, som visar varvsar-
betarnas levnadsférhallanden under 1800-talets senare del, med sjalv-
byggeri i de bohuslanska fiskelagenas tradition men ocksa bebyggelse
efter mer planmassig stadskaraktar.

Uttryck for riksintresset:

Torrdockan mot &lven - insprangd 1875, senare utvidgad - och andra
lamningar av varvsmiljon. Slottsbergets bebyggelse som visar hur de in-
flyttade varvsarbetarna i sitt anvisade bostadsomrade tagit med sig
byggnadsskicket i de bohuslanska kustsamhallena, men ocksa mer
planméssigt pa bergets nagorlunda jamna hjassa. Den lagre inlandspla-
tan med storre, avlanga kvarter och ett strikt radsystem av fritt liggande
trahus i 2-3 vaningar av olika varianter (0.1885-90), blandade med
landshévdingehus (0.1900-20). Planmonstret och bebyggelsens karaktér,
De verandaliknande forstugorna mot garden och staketinhagnade plante-
ringar mot gatan. “Aftonstjédrnan”, arbetarnas eget Folkets Hus fran
1902.

Planomradet ligger i anslutning till gron- och odlingsomraden och tar inte sjalvklart
plats som del i den bebyggelse som beskrivs i riksintressebeskrivningen. Den byggratt
som foreslas i planen &r orienterad bort fran omradets vardekarna och byggnadens
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orientering mot Miraallén gor att den inte sjalvklart kommer att l&sas in som en del i
befintlig bebyggelse. Tydligast ar kopplingen mot den riksintressanta bebyggelsen nar
tomten ses pa avstand. Skala, farg och takform blir da viktiga och detta har darfor
reglerats i planen. Planforslaget beddms inte skada riksintresset.

Paverkan pa luft

MKN for luft bedéms inte som troliga att de éverskrids inom planomradet. Trafikok-
ningen bedéms bli liten som foljd av ett plangenomforande och paverkan pa luftkvali-
teten i stort bedoéms darfor bli liten. Om fler forskoleplatser inom stadsdelen ocksa
innebar att barn boende i stadsdelen slipper att aka langt till sin forskola finns ocksa
forutsattningar for att trafikarbetet totalt sett kan minska.

Paverkan pa vatten

En dagvattenutredning har tagits fram som visar att med foreslagna losningar kan
malvarden uppnas for samtligt amnen. Exploatering av planomradet bedoms darmed
inte fa ndgon negativ paverkan pa recipienten Gota alvs miljokvalitetsnormer. Inte
heller grundvattnets kvalitet bedoms paverkas som foljd av ett plangenomférande.
Kénda markfororeningar kommer att saneras inom tomten och risk for att dess sprids
vidare till grundvatten eller recipient minskar darigenom. Om omradet inte saneras
helt fran fororenade massor behover atgarder vidtas och dagvattensystemet utformas
sa att risk for spridning av fororeningar via dagvattnet undviks.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden far en arlig intakt i form av upplatelseavgift fran Lokalnamnden for
upplatelse av mark for forskola.

Fastighetsnamnden far utgifter for forrattningskostnader i samband med fastighets-
bildning samt for sanering i samband med byggnation av férskolan. Fastighetsnamnden
far aven utgifter for kompensationsatgarder.

Fastighetsnamnden far inkomster i form av ersattning for upplatet omrade for den mark
som ska tillféras Lindholmen GA:3.
Park- och naturnamnden

Planen medfor inga utgifter for Park- och naturnamnden.

Trafiknamnden

Planen medfor inga utgifter for Trafikndmnden.

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattennamnden kan komma att fa inkomster och utgifter for nya servis-
ledningar vid genomforandet av planen.

Lokalnamnden
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Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse samt utférande av
samtliga atgarder inom kvartersmark. Avgifter enligt gallande taxa for VA, el, tele,
bygglov och eventuell fjarrvarmeanslutning tillkommer.

Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprévning.

Slottsbergets samfallighetsférening

Slottshergets samfallighetsforening far utgifter for forrattningskostnader och ersatt-
ning av upplaten mark i samband med omprévningen av Lindholmen GA:3.

Overrensstammelse med dversiktsplanen

Planen &r i dverensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Asa Akesson Mikaela Ranweg
Planchef konsultsamordnare Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Anna Forsberg
Distriktschef Exploateringsingenjor
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