) Goteborgs Stad

Byggnadsnamnden

Utdrag ur protokoll

Sammantradesdatum
2013-10-01

§ 342, Dnr 0434/13

Planbesked, Lundbyvassen 4:6, Therese Svenssons gata 2-4
Till byggnadsnamnden hade inkommit ansokan om planbesked enligt ovan.

Uppdraget innebar att tidigare industrifastighet kan byggas om och ersattas av
86 nya studentbostader.

Stadsbyggnadskontoret hade ingett ett utlatande:

"Tjansteutlatande bil. 30

Byggnadsnamnden beslot:

att meddela sokanden att kommunen avser att start for detaljplan for
studentbostader inom del av fastigheten Lundbyvassen 4:6 inom

stadsdelen Lundbyvassen infors i produktionsplanen for ar 2013 samt

at uppdra at kontoret att uppratta detaljplan for Lundbyvassen 4:6 och
genomfora samrad.

Vid protokollet

Agnetha Carlsson
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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande

Till Byggnadsnamnden Gunilla Haellquist
2010-10-01 Telefon: 031-368 17 09
Diarienummer: 0434/13 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Planbesked angaende bostader inom del av fastighete  n Lundbyvassen 4:6

Byggnadsnamnden foreslas besluta

att meddela s6kanden att kommunen avser att stadetatjplan for
studentbostader inom del av fastigheten Lundbyveds$® inom stadsdelen
Lundbyvassen, i Géteborg infors i produktionsplafterar 2013.

att uppdra at kontoret att uppratta detaljplan sartia lsamrador del av
fastigheten Lundbyvassen 4:6.

Planomrédet ligger p& Norra Alvstranden, vid Gotlksgatan. Uppdraget innebar att en
tidigare industrifastighet kan byggas om och easédty 86 nya studentbostader.

Kommunens oversiktsplan anger bebyggelseomradegnied och rekreationsytor.
Gallande detaljplan akt.nr Fllac 2441 anger indasttamal. Genomférandetiden har
gatt ut.

Villkor for planlaggningen ar att den teoretiskakmingsutredning som presenterats
aven redovisas i en konkret situationsplan.

Planen gransar till ett pAgaende planarbete faébes vid Gotaverksgatan som inne-
fattar 350 — 500 lagenheter. Mojlighet saknas fbutka det pagaende planarbetet da
processen fortgatt sa langt att en utvidgning raeskulle forsena denna plan. | ett
kommande planarbete finns trots detta flera samogdrinster att gora som till exem-
pel utredningar gallande industribuller och allméparkeringsfragor.

Agneta Hammer Karoline Rosgardt
Stadsbyggnadsdirektor Planchef
planbesked uppdrag program samréd granskning antagande bygglov
X X X
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, ”ﬁ’ Goteborgs Stad

Byggnadsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2016-06-21

Granskning av detaljplan for bostader vid Theres Svenssons gata inom stadsdelen
Lundbyvassen

8§ 284, dnr 0434/13
Ovan namnda detaljplan inom stadsdelen Lundbyvassen behandlades. Syftet &r att

mojliggora dndrad anvandning av en befintlig industribyggnad fran kontor till
studentbostéader. Efter samradet har planen kompletterats med mojlighet att bedriva
allménnyttig linbanetrafik.

Stadsbyggnadskontoret hade ingett ett utlatande:

”Tjansteutldtande bil. 54

(MP) (S) (V) ingav en skrivelse:

”Yrkande bil. 55

Yrkande
Ordféranden yrkade bifall till sitt forslag.

Harefter beslét byggnadsndmnden med andring av kontorets forslag:

att planforslaget innan granskning justeras for att mojliggéra for en viss andel
verksamheter i byggnaden, forslagsvis i bottenvaningen samt

att lata granska detaljplan for bostader vid Theres Svenssons gata inom stadsdelen
Lundbyvassen.

Vid protokollet

Agnetha Carlsson
Sekreterare
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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande Planavdelningen
Utfardat 2016-05-23 Christer Persson
BN 2016-06-21 Telefon 031-368 18 56

Diarienummer 0434/13 E-post: christer.persson@sbk.goteborg.se

Granskning av detaljplan for bostader vid Theres Svenssons gata
inom stadsdelen Lundbyvassen

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  lata granska detaljplan for Bostader vid Theres Svenssons gata
inom stadsdelen Lundbyvassen

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra dndrad anvandning av en befintlig industri-
byggnad fran kontor till studentbostader. Efter samradet har planen kompletterats med
mojlighet att bedriva allmannyttig linbanetrafik.

Omradet &r ett riskomrade for 6versvamningar. Risknivan bedoms i dagslaget som be-
tydande men inte oacceptabel. Framkomlighet kan inte garanteras vid dagens extrem-
handelse i havet men byggnaden beddms inte paverkas. Stadens avsikt ar att framkom-
ligheten ska kunna garanteras pa sikt efter att dlvkantskydd etablerats, vilket ar nddvan-
digt for att sakra omradet mot framtida dversvamningar.

Fran samradet finns inga betydande invandningar mot planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret

Agneta Hammer Gunnel Jonsson
Stadsbyggnadsdirektor Planchef

Bilagor

Planhandlingar Ovriga handlingar

01. Plankarta med bestammelser 03. Samradsredogorelse

02. Planbeskrivning 04. BNs tidigare fattade beslut
PROGRAM PLANBESKED  UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING  ANTAGANDE BYGGLOV
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Arendet

Planomradet &r beldget pa Lindholmen en dryg kilometer rakt vaster om Goteborgs
centrum. Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora andrad anvandning av en befintlig
industribyggnad fran kontor till studentbostader. Byggnaden kan rymma cirka 85 sma-
lagenheter, foretradesvis mindre &n 35 m?. Efter samradet har planen kompletterats med
mojlighet att bedriva allméannyttig linbanetrafik i luftrummet ovanfor byggnaden.

Omradet &r ett riskomrade for 6versvamningar. Theres Svenssons gata ligger pa nivan
+1,3. Dagens hogsta hogvatten ar cirka +2. Rekommenderad sakerhetsniva med hansyn
till dversvamning fran alven ar +2,8 om inte skyddsatgarder vidtas. Planen har en be-
stammelse att entréer under nivan +2,8 ska anordnas med 6versvamningsskydd och
byggnadsdelar under denna niva ska utforas vattentata. Stadens avsikt ar att framkom-
ligheten ska kunna garanteras pa sikt efter att dlvkantskydd etablerats, vilket ar nddvan-
digt for att sakra omradet mot framtida 6versvamningar. Ett forslag till oversiktsplan for
Goteborg, tillagg for dversvamningsrisker, har tagits fram pa uppdrag av Byggnads-
namnden. Tillagget syftar till att ge vagledning om hur en hallbar och robust stad ska
uppnas med avseende pa dversvamningsrisker. Samrad om tillagget till oversiktsplanen
startar fore sommaren 2016 och beréknas for antagande under 2018.

Detaljplanen upprattas enligt PBL (2010:900). Forslaget 6verensstéammer med kommu-
nens oversiktsplan. Gallande detaljplaner F2441 och F4690 fran 1943 respektive 2004
anger industri- respektive tekniskt andamal. Planernas genomférandetid har gatt ut. Pla-
nen beddms vara av den karaktaren att den skall hanteras med normalt planférfarande
och antas av Byggnadsnamnden.

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsnamnden:
2013-10-01 uppdrag att uppratta detaljplan samt genomféra samrad

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Kontoret har gjort en behovsbeddémning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900)

4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 11 §. Vid behovsbeddmningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedom-
ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Detaljplaner som paborjats fore 2016 foreslas sa langt som majligt ta hansyn till de stra-
tegier som anges i forslag till dversiktsplan for Goteborg, tillagg for versvamningsris-
ker. Dér staden ar beroende av tekniska skydd skall riskanalys utforas, vilket har gjorts
for planomradet Theres Svenssons gata. Risknivan bedoms i dagslaget som betydande
men inte oacceptabel. Framkomlighet kan inte garanteras till byggnad vid dagens ex-
tremhandelse i havet men byggnaden bedoms inte paverkas. Pa mellanlang och lang sikt
behover omradet skyddas mot intrangande vatten for att undvika skador pa infrastruktur,
byggnader och egendom.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet ar fran Miljonamnden, som
anser att det kravs en fordjupad utredning av luftkvaliteten i omradet, fran Trafikkonto-
ret, som planerar en eventuell dragning av linbana 6ver planomradet, samt fran lanssty-
relsen, som uppmarksammar miljékvalitetsnormerna for vatten och risken for forore-
ningar i mark och byggnad.

Kontoret bedomer att planlaggningen inte paverkar maéjligheterna att uppna miljokvali-
tetsnormerna for vatten. Planen kan efter kompletterande utredningar rérande mark- och
luftmiljo kan stéllas ut for granskning.
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressenten
Fastighets AB Fribordet.
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Yrkande MP, S, V
Byggnadsnamnden 2016-06-21
Arende 60, Dnr 0434/13

Yrkande om detaljplan vid Theres Svenssons gata

Nar Lindholmen omvandlas fran ett kontorsomrade som &r ganska folktomt pa
kvéllar och helger, till en levande central stadsdel behdver det finnas mojlighet till
blandstad i omradet. Liggande planforslag omojliggor verksamheter i byggnaden,
som redan idag inrymmer bade kontor och restaurang. Vi vill varna blandstaden
och vill dérfor att planforslaget justeras for att mojliggora for en viss andel
verksamheter i byggnaden, forslagsvis i bottenvaningen.

Byggnadsnamnden foreslas besluta

att planférslaget innan granskning justeras for att mojliggora for en viss
andel verksamheter i byggnaden, forslagsvis i bottenvaningen.
att lata granska detaljplan for Bostader vid Theres Svenssons gata inom

stadsdelen Lundbyvassen.
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