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Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den10 oktober 2013 att genomféra samrad for detaljplanefor-
slaget. Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets under tiden
24 februari - 5 april 2016.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa Alv-
strandens bibliotek. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Det finns inga allvarliga invandningar bland inkomna synpunkter. Miljéndmnden anser
att det kravs en fordjupad utredning av luftkvaliteten i omradet och Trafikkontoret pla-
nerar en eventuell dragning av linbana éver planomradet. Lansstyrelsen uppmarksam-

mar miljokvalitetsnormerna for vatten och risken for féroreningar i mark och byggnad.

Planlaggningen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten. Kontoret bedémer att planen efter kompletterande utredningar rérande mark-
och luftmilj6 kan stallas ut for granskning.

Framforda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsédgaren
och exploattren for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt/

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsnamnden

Tillstyrker den foreslagna planen som ger ett behovligt tillskott av studentbostader i
narheten av hogskolemiljéerna pa Lindholmen. Det forutsatts att eventuella fastighets-
gemensamma kajkantsforstarkningar och dagvattenanlaggningar for planomradets del
hanteras pa kommuncentral niva tillsammans med fastighetsagaren och den tilltankta
exploatoren.

Kommentar:

Planen forutsatter inga atgarder utanfor planomradet. Stadens avsikt ar att dlvkants-
skydd ska etableras pa mellanlang sikt (ar 2070). Risken for 6versvamning bedoms i
dagslaget som betydande men inte oacceptabel.

Goteborg Energi AB

El: Meddelar att befintlig fastighet har en elanslutning som &r fullt tillracklig &ven for
det framtida andamalet. Man tar ocksa upp eventuell flytt av ledningar och bildande av
ledningsratt.

Fjarrvarme: Bolaget har idag en ledning inom detaljplaneomradet som forsérjer bygg-
naden Oster om Smedjan med fjarrvdrme. Smedjan ar idag ansluten till fjarrvarmenatet
men om det finns kapacitet (ratt dimension) i servisledningen far utredas nar man fatt
uppgifter angaende forbrukningen. Det kan dven medféra att fjarrvarmecentralen beho-
ver byggas om.

Gas: Bolaget har driftsatt gasledning i planomradet.

Kommentar:

Planen medfor ingen flytt av ledningar. Goteborg Energi AB far sjalvt ansdka om bil-
dande av eventuell ledningsratt. Yttrandet har 6verlamnats till fastighetségaren och ex-
ploatdren for beaktande vid planens genomférande.

Kretslopp och Vattennamnden

Meddelar att avloppsledningsnatet ar dimensionerat for belastningen fran planen. Kapa-
citeten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvaran-
de omradestyp A2; VAV publikation P 83. Brandpost finns tillgangligt inom 100 meter
fran byggnaden.

Efter fordrojning av dagvattnet kan det ledas till dagvattenledning i Theres Svenssons
gata. Det finns mojlighet att fordroja dagvatten inom planomradet sa att Kretslopp och
vattens krav uppfylls. Metoden far fordrojning foreslas vara att bygga om befintliga
planteringar till regnrabatter, vilket inneb&r nedsénkta véxtbaddar for dagvattenhanter-
ing. | dessa kan vaxter planteras sa att man behaller planteringarnas estetiska varde.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 2(6)



Enligt skyfallsmodellen kommer Theres Svenssons gata, sydost om Smedjan, att dver-
svammas till ett djup av 0,1-0,3 meter vid ett 100-arsregn. Detta grunda vattendjup bor
ej hindra framkomligheten till omradet. Planomradet ar mycket Iagt belaget. Exploate-
ring i ett sa har lagt befintligt omrade &r beroende av ett skydd mot stigande vattenniva-
er i dlven. For att fortsatta exploatering pa Lindholmen bor ett beslut tas om genomfo-
rande av skyddet.

Foreslar att antal fortydliganden i planbeskrivningen angaende ledningsnéat och dagvat-
tenhantering samt ger rad angaende avfallshantering. Slutligen ges information om an-
slutning av ledningar och anslutningsavgifter.

Kommentar:

Yttrandet har 6verlamnats till fastighetségaren och exploattren for beaktande vid pla-
nens genomférande. Planbeskrivningen har kompletterats med redovisade upplysningar.
Planen forutsatter inga atgarder utanfor planomradet. Stadens avsikt ar att dlvkants-
skydd ska etableras pa mellanlang sikt (ar 2070). Risken for 6versvamning bedoms i
dagslaget som betydande men inte oacceptabel.

Kulturndmnden
Tillstyrker planforslaget.

Milj6- och klimatndmnden
Tillstyrker fortsatt planarbete under férutséattning att forvaltningens synpunkter beaktas.

Miljoforvaltningen anser att det kravs en fordjupad utredning av luftkvaliteten i omra-
det. Den bifogade dagvattenutredningen kan behdva fortydligas kring vilken reningslos-
ning man tankt sig och hur mycket lésningen kan rena fororeningar i utgaende dagvat-
ten. En historisk markmiljéinventering behdvs och darefter maste prover tas, bade i ute-
och innemiljon. Det &r énskvart med en fordjupad analys av de malkonflikter rérande
Goteborgs lokala miljomal som uppstar da staden fortatas.

Kommentar:

En fordjupad utredning av luftkvaliteten och en historisk markmiljéinventering inklusi-
ve provtagning ska utféras. Dagvattenutredningen visar pa en mojlig 16sning for for-
dréjning och rening av dagvatten dar befintliga planteringar inom planomradet byggs
om till regnrabatter. En sadan lésning skulle ge goda forutséttningar for att fordréja och
pa ett naturligt sétt rena dagvatten bade fran byggnaden, markytor runt byggnaden och
fran parkeringen i norra delen av planomradet. Om en annan lésning for fordrojning och
rening av dagvatten viljs vid projektering far den dimensioneras for att klara de krav
som Kretslopp och Vatten respektive Miljéférvaltningen stéller. Planbeskrivningen har
fortydligats med att det ar mindre sannolikt att stadens lokala miljomal for frisk luft
klaras.

Raddningstjansten Storgdteborg
Har inget att erinra mot planforslaget.

Stadsdelsnamnden i Lundby

Tillstyrker forslaget och ser positivt pa att det tillfors bostadsbebyggelse pa Lindhol-
men. Da detaljplanen inte omfattar egen service, gronytor eller liknande kommer de
boende att vara beroende av det utbud som finns i naromradet. De flesta studenter har
ingen bil vilket gor att de med storsta sannolikhet kommer att cykla, ga och resa kollek-
tivt. Det ar darmed viktigt att planen tillfor trygghetsskapande atgarder utver att framja
manniskor i rérelse genom att uppléta bostader. Atgarder som bér genomforas &r till
exempel utokad belysning i ndaromradet.
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Kommentar:

Trygghetsskapande atgarder ingar i genomfdrandet av detaljplanen Blandad bebyggelse
vid Gotaverksgatan, som medfér mer liv och rorelse i ndaromradet. Platser och offentliga
rum med olika karaktér anlaggs. Ett vackert och attraktivt offentligt rum skapas i an-
slutning till Lindholmsbassangens norra del.

Trafiknamnden

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och tillstyrker planen vid beaktande av f6l-
jande synpunkter.

Goteborgs stad planerar for linbanor som en del av kollektivtrafikens stomnat. Ett alter-
nativt lage for linbana mellan Jarntorget och Wieselgrensplatsen passerar ovan mark
och byggnader inom planomradet. En bearbetning av planen énskas for att tillata en
linbanedragning.

Detaljplanens resonemang sakerstéller inte den langsiktiga parkeringsforsorjningen ef-
tersom detaljplanen inte specifikt anger att det ar studentbostader som ska byggas. Detta
innebdr att detaljplanen i framtiden mojliggor andra typer av bostdder som kan ha ett
storre behov av parkering. Man instammer i nulagesbeskrivningen att tillgangen pa par-
keringsplatser i omradet ar mycket god i dagslaget och att sakerstélla parkeringsbehovet
inom detaljplaneomradet skulle hamma den fortsatta utvecklingen av omradet. Om par-
keringsbehovet for bostader inte kan sékerstallas inom detaljplaneomradet, ska det i
stallet goras genom langsiktiga avtal med huvudmannen for parkeringsplatserna i om-
givningen.

Kommentar:

Linbanans lage &r inte beslutat, men kabelstrackningen kan hamna i luftrummet inom
planomradet. Planen har kompletterats med en bestammelse som majliggor detta. En
rattighet kan darmed inrattas vid lantmateriforrattning.

Planen reglerar att minst 70 % av bostaderna har bostadsarean hégst 35 m. Det blir
alltsa hog andel smalagenheter aven om det inte i planen kan garanteras att de boende ar
studenter. Avsikten ar dock att SGS Studentbostader ska utveckla och dga byggnaden.
For att fa hyra en bostad krévs att man studerar vid hogskola. Var bedomning &r darfor
att parkeringsforsorjningen ar sakerstalld pa 1ang sikt och att nagot langsiktigt avtal inte
behovs.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten

Papekar att det saknas u-omrade for befintliga allmannyttiga ledningar for fjarrvarme
och starkstrom enligt en bifogad karta.

Kommentar:
Plankartan har kompletterats med de saknade u-omradena.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ser det som mycket positivt att kommunen foreslar att bevara genom en
ny anvandning ett vél bevarat hus med kulturhistoriska vérden fran den tidigare varvs-
miljon. Genomférande av planforslaget kraver kompletteringar vad géaller markférore-
ningar inom- och utomhus samt vad galler f6rdréjning och eventuellt behov av rening
av dagvatten, som sakerstéller att miljokvalitetsnormerna for ytvatten och for fisk- och
musselvatten inte dvertrads.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Planen ska kompletterats med en markmiljoinventering inklusive provtagningar inom-
och utomhus. Vad géller miljokvalitetsnormerna och omhandertagande av dagvatten sa
foreslar dagvattenutredningen en ombyggnad av befintliga planteringar till regnrabatter
vilket skapar forutsattningar for fordrGjning och rening enligt kommunens krav. Genom
att infora fordrojning och rening av dagvattnet i omradet tillfors en rening som inte tidi-
gare funnits, vilket medfor att planlaggningen inte bedéms paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for ytvatten och for fisk- och musselvatten. Detaljplanen
reglerar inte exakt utformning av anldggning for fordrdjning och rening och inte heller
den reningsniva som ska uppnas, da det sker i annan prévning i senare skede.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanovas anlaggningar inom och intill planomradet har markerats pa bifogad karta.
Fastigheten &r ansluten till telenatet via kulvert, vilken ansluter till norra gaveln av
byggnaden.

Kommentar:

Skanovas ledningar ryms inom u-omradena i planen.

Vasttrafik AB
Vasttrafik har inget att erinra mot planen. Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik.

Sakagare

Eklandia Fastighets AB, Lindholmen 28:3-4
Ser positivt pa planen att bygga om fran kontor till bostader och har inget att erinra.

Fastighets AB Fribordet, Lundbyvassen 4:6

Svarar genom agarbolaget Alvstranden Utveckling AB. Bolaget har varit delaktigt i
planarbetet och staller sig bakom forslaget som stimmer dverens med Vision Alvstaden
och ger goda forutsattningar for utveckling av omradet. | det fortsatta planarbetet vill
man diskutera varsamhets- och skyddsbestammelser, gronytor, sopsug och cykelparker-
ing. En mindre andring av plangransen foreslas.
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Kommentar:

Planen har kompletterats med ett kulturmiljéunderlag, som visar hur skydds- och var-
samhetsbestammelserna ska tillampas. Planen tillater utveckling av grénytor, sopsug
och cykelparkering. Plangransen har andrats enligt bolagets forslag.

Ovriga

Goteborgs Stads Parkerings AB

Parkeringsholaget har inga synpunkter pa planen da parkering loses pa egen tomtmark
och mobilitetsfragan ar tillrackligt omhéandertagen.

SGS Studentbostader

Detaljplanen ger mojlighet att bidra till arbetet med att forsérja Géteborg med student-
bostader. Behovet ar mycket stort. Tillsammans med Alvstranden Utveckling har SGS
Studentbostader studerat en ombyggnad av Smedjan sedan 2013. De planerade 10-12
bilparkeringsplatserna ar mer an tillréckligt. Cykelparkeringen blir inomhus, men for att
underlatta for framtida behov och for att ge bestkande véderskyddade cykelplatser bor-
de mojligheten for skarmtak utredas.

Kommentar:

Bilparkeringen &r illustrerad enligt stadens parkeringstal for studentbostader. Byggrétt
for cykelplatser under skédrmtak har inforts.

Andringar
Stadshyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:
o Mojlighet for linbana att passera i luftrummet inom planomradet.
o Skyddsbestdammelse for viss inredning.

o Byggratt for komplementbyggnader (skarmtak for cyklar).

Gunnel Jonsson Christer Persson
Planchef Planarkitekt
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Samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och vattennamnden
Kulturndmnden

Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen
Raddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden i Lundby
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Lansstyrelsen

Skanova Natplanering

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsférteckningen

Eklandia Fastighets AB
Fastighets AB Fribordet

Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
Goteborgs Stads Parkerings AB
SGS Studentbostader

Samradskrets
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%
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsavdelning Stadsbyggnadskontoret
Nirmala Blom-Adapa Goéteborg Stad
Arkitekt
010 22 44789 sbk(@stadsbyggnad.goteborg.se

nirmala.blom-
Adapa@]lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for Bostader vid Theres Svenssons gata
inom stadsdelen Lundbyvassen, Goteborgs stad, Vastra

Gotalands lan
Handlingar daterade i februari 2016 f6r samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Liansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ser det som mycket positivt att kommunen foreslar att bevara
genom en ny anvindning ett vél bevarat hus med kulturhistoriska vérden
fran den tidigare varvsmiljon. Det dr inte s& manga byggnader frdn den tiden
som dterstar idag och dirfor anses det som virdefullt att kulturmiljéer frén
denna epok kan bevaras.

Pé grund av den tidigare anvindningen samt den foreslagna anvéndningen
och forutsittningarna i omradet, krdver genomforande av planforslaget
kompletteringar enligt nedan:

Dé omrédet ligger inom utpekat omrade for markféroreningar och att
byggnaden i sig har varit en smedja behdver provtagningar och utredningar
ske bdde utomhus och inomhus 1 befintlig byggnad med avseende pa
fororeningar. Lénsstyrelsen uppmérksammar vikten av att provtagningarna
inte bara utgér fran var misstanke om fororeningar finns utan ocksa utifran
den planerade markanvindningen.

Det ér viktigt att en dagvattenutredning tas fram till granskningsskedet och
att inte bara behov av fordrojning av dagvatten klargors utan dven behov av
rening. Kommande dagvattenutredning bor dirfor innehalla en beddmning
av fororeningsinnehall 1 dagvatten fran planomradet. Kravs det atgéarder for
att MKN for ytvatten och MKN for fisk- och musselvatten i1 berdrd recipient
ska uppnds och inte forsdmras da ska de sékerstéllas pa ett godtagbar sétt.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att planforslaget inte berér nagra
riksintressen, strandskydd eller mellankommunala fragor. Dock fragor som
beror hilsa/ sdkerhet och miljokvalitetsnormer (MKN) maéste klarldggas pa
ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Léansstyrelsen.
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Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Hilsa och sékerhet

Fororenad mark och byggnad

Da omradet ligger inom utpekat omrade for markfororeningar och att
byggnaden i sig har varit en smedja behdver provtagningar och utredningar
ske bade utomhus och inomhus i befintlig byggnad med avseende pa
fororeningar.

Vidare ska provtagningarna inte bara utgé fran var misstanke om
fororeningar finns utan ocksé utifrdn den planerade markanvéndningen.
Utredningsomradet méste omfatta hela detaljplaneomradet och
provtagningsplan bor stdimmas av med tillsynsmyndigheten. Dérefter ska en
riskbeddmning goras mot bakgrund av fororeningssituationen och planerad
markanviandning. Det vill sdga beddmning av fororeningarnas farlighet,
spridningsforutséttningarna, vilka skyddsobjekt som kommer att finnas och
hur exponeringssituationen kommer se ut for ménniskor och miljon.
Riskbedomningen ska ligga till grund for beddmning av vilka
fororeningshalter som kan accepteras for planerad anvéndning.

MKN
Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN féljas vid planldggning.

Miljékvalitetsnormer (MKN) for ytvatten och for fisk- och musselvatten
Enligt 2 kap. 10§ PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB overtrdds. Enligt planforslaget bedoms
planen inte bidra till att MKN 6verskrids, men motivering saknas.
Kommunen maste darfor visa hur planerade atgirder paverkar mojligheterna
att na uppsatta MKN 1 berord vattenforekomst, ”Gota dlv - mynningen till
Molndalsén” (EU_CD: SE640390-126851).

Eftersom Goéta dlv dr vandringsled for lax som vandrar upp i Natura 2000-
omradet Sdvean far planforslaget inte heller medfora att MKN for fisk- och
musselvatten 6verskrids. I forordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer
for fisk- och musselvatten anges vilka rikt- och gransvérden for olika
kemiska och fysikaliska parametrar som géller.

Rad enligt 2 kap. PBL— Allmdnna intressen

Dagvatten
Linsstyrelsen instimmer 1 att det ar viktigt att en 6vergripande

dagvattenutredning gors for omradet, inte minst eftersom ett
oversvamningsskydd planeras vilket gor hela Lindholmen till ett instingt
omrade. Det dr darfor extra viktigt att god fordrojning vid skyfall
sdkerstélls. Lansstyrelsen forutsitter och betonar vikten av att en
dagvattenutredning tas fram till granskningsskedet och att inte bara behov
av fordrojning av dagvatten klargors utan dven behov av rening. Kommande
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dagvattenutredning bor darfor innehélla en bedémning av
fororeningsinnehdll 1 dagvatten fran planomrddet. Lansstyrelsen vill betona
att det dr angeldget att kommunen vidtar de atgarder som ar nodvéandiga for
att dagvattnet frdn omrddet inte ska forsdmra mojligheten att uppna MKN
for ytvatten och MKN {6r fisk- och musselvatten i berord recipient.

I planbeskrivningen skrivs dessutom att gemensamma anldggningar for
fordrojning och rening av dagvatten kan bli aktuella utanfor planomradet.
Oavsett var dagvattnet hanteras behdver planen visa hur kommunen avser
att sdkerstilla att hanteringen medfor att MKN for ytvatten samt MKN for
fisk och musselvatten kan nés.

Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och underlaget méaste
visa att tillrdckliga ytor finns. Eventuellt kan en planbestimmelse krdvas om
ytor behover sékerstéllas. I annat fall bor planen klarlagga hur dagvatten
kommer att avledas.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen anser att det &r mycket positivt att byggnadens
kulturhistoriska vérden sdkerstélls med bevarandeinriktade
planbestdmmelser liksom att den forses med rivningsforbud. Av den tidigare
varvsmiljon aterstar idag inte s& minga byggnader. Det dr darfor mycket
vérdefullt att bevarade kulturmiljéer frdn denna epok kan bevaras i samband
med ny anvandning.

Behovsbedomning
Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning

I handldggningen av drendet har Robert Ernstsson fran miljéavdelning,
Mikael Adrian fran vattenavdelning samt Lena Emanuelsson fran
kulturmiljdenheten deltagit. Arendet har handlagts av Nirmala Blom-Adapa
och granskats av Anna Hendén. Vad som angivits ovan giller som statens
samlade myndighetsuppfattning vid en avviagning mellan olika framforda
synpunkter.

Nirmala Blom-Adapo Anna Hendénw

Kopia till:

Lansstyrelsen/

Lena Emanuelsson, kulturmiljéenheten
Robert Ernstsson, miljdavdelning
Mikael Adrian, vattenavdelning
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