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Detaljplan for Bostader vid Plejadgatan
inom stadsdelen Lundby i G6éteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 6:e juni att skickataljplaneférslaget for granskning.
Forslaget har sants for granskning, under tidelZi8:13 - 2014-09-02.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnads&ret under tiden 2014-08-13 —
2014-09-02 . Forslaget finns aven tillgangligt patéborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Manga av de synpunkter fran boende i omradet s&omrunder samradet kvarstar.
Manga anser ocksa att planen inte har andratssefteradet och att man inte har lyssnat
pa de synpunkter som inkom under samradet. Nedjan & sammanfattning dar
manga partier &r samma som skrevs i samradsredsgyire

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkj&iier att den foreslagna bebyg-
gelsen inte ar anpassad till Riksintresset foruaiilj6 eller till kommunens bevaran-
deprogram. Manga anser att skalan ar fel och gghgderna ar for hoga och for breda
och att de foreslagna byggnaderna kan skada Ri&sgt.

Manga som bor i narheten ar negativa till att detaikt forstors eller andras. Manga ar
ocksa negativa till att deras lagenheter komme@attindre solljus.

Flera papekar att lagenheterna kommer att sjumkiedie om den foreslagna bebyggel-

och samre parkeringsmajligheter. Flera anser oatsden nya byggnationen innebar en
skada pa kulturmiljon.
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Det har aven kommit in manga synpunkter pa plargs®en. Manga anser att man bor-
de ha gjort ett program samt en kulturmiljoutregniimnan man paborjade sjalva detalj-
planearbetet. Flera synpunkter ha kommit in ondetttvar fel att bdrja med en arkitekt-
tavling och att det har uppstatt en javsituationbeslutande politiker och kommunala
tjansteman suttit i juryn. Processen har av viggaavts som odemokratisk och man
anser att boende i omradet fatt information fort s@nocessen.

Samlade kommentarer

Inkomna yttranden fran sakagare och 6vriga privatpeer beror i stora delar samma
fragor. Fragor fran allmanheten kommenteras pasab7-24 under rubriken "Ge-
mensamma svar”. Vid behov ges kommentarer avesligning till yttranden som re-
dovisas under "Inkomna synpunkter och stadsbygdmadsrets kommentarer”.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Goteborgs Hamn AB  har inga nya synpunkter utan hanvisar till bolagatsradsyttran-
de. Arendet har inte behandlats av bolagets sgyrels

2. Fastighetsnamnden tillstryker det utstallda forslaget till detaljplan

3. Goteborg energi  ndmner att den tilltdnkta fastigheten kan ansltillefgirrvarme samt att
hansyn ska tas till befintlig fjarvarmeledning yithnterande av trad i parken.

4. Milj6- och klimatnamnden tillstyrker planférslaget under forutsattning attaesynpunk-
ter nedan beaktas. Planbestammelsen kring foromaaskibor skrivas om till: "Bygglov far

inte ges for bostadsandamal innan markens lampliggresakrats genom sanering. Marken ska
klara gallande krav for bostadsandamal.”

Kommentar:Planbestammelsen har andrats och anpassat eftgifanvaltningens énskemal

5. Raddningstjansten stor Goteborg har tidigare yttrats sig i arendet och vara synpemk
har noterats. Raddningstjansten har inget ovrigttat.

6. Kretslopps- och vattennamnden  papekar att nar miljorum(soprum) med sorteringiil
fraktioner planeras inom fastigheten kan det namnader rubrikerAvfall i planbeskrivningen,
nar sortering av material till tervinning mojliggdir det av mindre vikt var narmsta atervin-
ningsstation finns. | yttrandet ges rad och rif#irvid planerandet av miljorum och de hanvisar
till skriften, GOr rum foér miljon

Det &r positivt att Plejadgatan och Verkmastaregktgpplas samman sa att det blir en genom-
fart vilket underlattar for renhallningsfordon.

Ledningsutbyggnad: Allmanna dricksvatten- och ap&edningar finns utbyggda i Verkmasta-
regatan vaste om omradet. | Plejadgatan Oster oradmnsa finns inga allmanna VA- ledningar
och det planeras inte heller nagra. Forbindelseeuriér planerade bostader bedoms kunna
upprattas utmed befintliga ledningsstréackor.
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Kostnad foér upprattande av forbindelsepunkt bediilirea 300 kkr. Anlaggningsavgifterna for
vatten o avlopp har beraknats till ca 700 kkr ¢éni§-taxa for 2014. Mervéardes skatt tillkom-
mer. Kostnadstéackningen fér VA-kollektivet vid genforande av detaljplan blir enligt ovan
230%. Likalydande synpunkter och information sorammiamnades i samradsyttrandet. | sam-
radsredogorelsen namndes att Kretslopp och vatternade nagra invandningar , med hanvis-
ningar till samradsyttrande daterat 2013-11-04. hden har inte lamnat nagot yttrande 2013-
11-04.

Kommentar:Planbeskrivningen har fortydligats avseende hujéniln mm ska anordnas

7. Lokalforvaltningen  har inga synpunkter pa detaljplanen.

8. Trafikkontoret papekar att tomten idag anvands for privat parkgemed ca 75 platser.
Parkeringen ar inte knuten till vare sig specifikaksamheter eller bostader med avtal, utan
upplats till enskilda. Inom 300 m finns pa Alvstd@ns fastigheter ett Gverskott p& parkerings-
platser. Dagens parkering kommer att ersattas tagskep dar. Parkeringsbehovet for cykel och
bil ska i forsta hand I6sas inom kvarteret, merdeidkommer att finnas ett dverskott pa bilplat-
ser inom Lindholmens kontor och undervisningsomikatelangvariga avtal om parkering pa
annan fastighet accepteras, detta maste i sgpfaléittas av exploatéren senast i bygglovsske-
det. Antal bilplatser kan eventuellt minskas onskid utredning visar att behovet & mindre
for de aktuella bostaderna, en sarskild utrednkagg®ras senast i bygglovsskedet. Parkering
for cyklar och handikappade ska anordnas inom &vetrt

For att underlatta tillgangligheten for stora fandsmm sopfordon och flyttransporter, férbinds
Plejadgatan och Verkmdastaregatan med en ny lokalgatan kommer utformas hastighetsre-
ducerande med sarskild hansyn till de gadende. Rlanatformad sa att tillrackligt god sikt
uppnas vid gatans bada andar. | samband med pitanegras atgarder for att forbattra sikt och
sakerhet i Plejadgatans korsning med Formansbadkemrdnas dven en ny gang passage.
Narmsta hallplats ligger ca 350 m fran planomradiitet gor att trafikkontoret ser positivt pa
en utveckling av omradet. Trafikbuller utrednirggimband med detaljplanen saknas foér narva-
rande, resultat frdn sddan vantas. God boendeingiljighet med stadens "kommunal tillamp-
ning av riktvarden for trafikbuller” forvantas upifor projektet. Samtliga atgarder for gatu-
mark forutsatt bekostas av exploatéren.

Kommentar:Yttrandet har vidarebefordrats till exploatoérerngcafikbullerutredningen ar klar
och den visar att den ekvivalenta ljudnivan vicaféerna inte 6verstiger 55 dBA. God boende-
miljo i enlighet med stadens "kommunal tillampnengriktvarden for trafikbuller” kommer
kunna uppnas.

9. Park och Naturnamnden . Ekonomiska konsekvenserpdpekar att planforslaget innebar
Okade driftkostnader for park- och naturndmndeergfim mark éverférs till park- och na-
tur(parkmarken). De ekonomiska konsekvenserna &doidbeaktas i den fortsatta beredningen
av arendet. Investeringskostnaderna ar for borittggrch ersattning av befintlig trappa, even-
tuell sakring av delar av berget, naturmarksgajlrgdngstigar samt skyddsracke gangvag och
slanten mot dockarrdrvaltningens 6vervagandenForvaltningen har inga invandningar pa
planforslaget som inte skiljer sig fran planforgagad galler parkmarkeKonsekvensbe-
domning: Inga sarskilda aspekter har funnits utifran barsgpektiv, jamstalldhetsperspektiv,
omvarldsperspektiv och miljéperspektiv. Utifran rgéaldsperspektivet konstateras att student-
bostader i omradet bidrar till en stérre mangfaktinaarierande boendeformer.

10. Lundby stadsdelsforvaltning tillstyrker detaljplanen under férutsattningar fetmfor-

da synpunkter beaktdsorvaltningens dvervagandenForvaltningen anser fortfarande att
planbestammelser om takterrasser borde vara twvilegsaimt att ytan borde uttkas. Detta till
foljd av att gardsytorna ar relativt sma samt skinggade stora delar av dygnet. Takterrasser
blir darfor viktiga for att skapa goda utemilj6&brvaltningen hanvisar till ett stycke ur planbe-
skrivningen déar det beskrivs att alla bostader kat@mer att ha tillgang till direkt solljus och
att det darfor ar viktigt med att ljusa och sollstdygemensamma utrymmen anordnas.
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Kommentar: Planbestammelsen om takterrasser har andrats sdeattoland annat sager att
takterrass/takterrasser ska anordnas.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens yttrande har bilagts, se bilaga 1.

Kommentar:

Angaende planbestammelse om sma lagenheter: Psyfiendr att skapa en plan for bostader.
Behovet av vilka bostader som efterfragas variénaartid. Kommunen anser att fastigheten ar
lamplig for olika storlekar av bostader och ansérfdr inte att planen endast ska tillata sma
lagenheter. Ovriga synpunkter har noterats.

12. LFV Har som sakéagare av CNS utrustning inget att ernuetableringen. LFV paminner
om att byggnader som ar hogre an 20 m ska rensttérFV innan uppférande.

Kommentar: Noterat

Sakagare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boen  de

13. Boende pa Férmansgatan papekar att hen redan framfort synpunkter om dbga.
boende papekar att nybyggnation skulle stora orhrédd kulturmarkta byggnader, att utsikten
fran den boendes lagenhet skulle férsvinna, lagenhskulle bli mork och dess varde kommer
formodligen att sjunka. Den boende ar reumatikértoar svart att ga langa strackor och undrar
var hen ska parkera bilen. Varfér inte bygga neitatnbppan?

14. Boende pa Formansgatan vidhaller det som tidigare yttrats. | samradet jage den
boende att hen har bott i omradet i 20 ar och Bopd grund av solen, utsikten och den fria
himlen. Om foreslagen bebyggelse genomfors saifirevallt det och den boende kommer att
lida bade ekonomisk och psykisk skada. Ett skahatiga vill bygga pa Norra alvstranden ar
utsikten over vattnet. Men utsikt galler tydligesrd som skal for nyinflyttade och inte for de
redan fast boende. Papekar att man borde ha bggge studentboende pa Karlavagnsgatan
istéllet.

Anser att med den nya byggnationen kommer skymniddite landshoévdingehusen och de
kommer inte vara synliga fran sodra AlvstranderreBidr att detta forslag skrotas och att man
istallet bygger studentbostader dar de béattre passa

Fragar ocksa hur detta projekt har forankrats avikkitektkontor som har varit med samt hur
det kommer sig att vi boende direkt berérda ar sgedent i planeringen

15. Boende pa Verkmastaregatan protesterar mot bygget. Den boende &r stolt ovda at

bo i en s& vacker och kulturhistorisk miljé och kénskam 6ver att ett omrade forstors pa detta
vis speciellt nar det finns s manga tomma plattdsygga pa. Den foreslagna bebyggelsen
forstor den vackra vyn fran sjosidan. Den boendensi att det finns mycket mer att papeka
men skriver inget mer och hoppas att Byggnadsnamtadesitt fornuft tillfanga.

16. Boende pa Verkmastaregatan anser att hansyn inte har tagits till deras ytteasmim
framférdes i samradet och forbehaller sig ratteegrklaga. Bostadsratten kommer att minska
ivarde, utsikten kommer att forloras, solljuset koen dramatiskt att minska. Boende papekar
ocksa att Lindholmen ar en stadsdel av riksintresbeatt byggnationer ska ske varsamt. Pape-
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kar darfor att sarskildhansyn tas till hur den bghyggelsen anpassas till Lindholmens évriga
bebyggelse, sa att den inte dominerar vyn av Lilmdén. De boende bifogar aven samradsytt-
randet.

17. Brf Libdholmsdockan har diskuterat avtalet om markomradet och tyekedet ar bra.
Manga av medlemmarna undrade vilket ansvar kommhaegéallande att omradet ska vara
snyggt och valskétt och efterlyser en avsiktsfarkigifran kommunen. Brf Lindholmsdockan
anser vidare att gransen runt dockan bor dragei tivied kajomradets kant mot bergskarningen, i
den sodra delen 6ster om dockan anser de att ongpdahes bor dras vinkelratt mot dockan och
inte diagonalt. Detta for att det inte ska blidetat ansvar for underhall av berget. Foreningen
antar att detta tas upp i den kommande lantmétgitfdingen.

Kommentar:Omradets vastra del har justerats sa att planoratadyrans gar i kajomradets
kant vid bergsskarningen. Oster om dockan bedomsiasningen vara i linje med planens
syfte. Syftet med att tillskapa parken ar att saktdillgangligheten till kajen och skapa en
utsiktsplats vid slutet av Verkmastaregatan. Eftanskning kan man inte gora stora férand-
ringar pa planen. Att utoka planomradet med alskipa mer allmanplats bedéms inte som en
mojligt &ndring att gora efter granskning.

Detaljplaner styr inte 6ver skotseln av omraden Grieborgs stads hemsi-
dafwww.goteborg.geunder rubriken Gator och Trafik finns en Parkvatgskrivningsom
beréattar hur kommunen avser att skéta omraden bete@a vad det klassas som. Slanten
kommer troligen behandlas som naturmark, ytan n&trhbabyggelsen kommer troligen skotas
som lekplats med tillhérande park. Hur omradet skatmmer att variera évertid, bland annat
beroende pa vilken budget och vilka prioriteringalitikerna gor.

18. Brf Plejaden anser att ingen hansyn har tagits till de synpurddkagare och boende i
omradet framfor under samradet angdende byggnadgthech bredd. De ifragasatter hur seri-
Ost samradet har genomforts. De anser ocksa ath ingnsyn har tagits till deras yttrande.

D& omradet &r ett riksintresse for kulturmiljovandste forandring och nybyggnation ske pa
omradets villkor. Nuvarande forslag uppfyller il krav som stalls p& byggnation inom omra-
det. De foreslagna byggnaderna har for stora valyérefér hoga och bor inte tillatas vara bre-
dare &n 10 meter. Bebyggelsen bor inte helletadl&kymma intilliggande landshévdingehus.
Fran alven ska man kunna se den gamla bebyggeiserepresenterar Lindolmens Kulturmil-
jo. Byggnadens hojd maste reduceras sa att intgaribegransas i den omfattningen som den
gor i nuvarande forslag. Taken ska vara av trauifiautformning eller "brutet” pa samma satt
som omgivande bebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen med ett avstand panreRameter mellan byggnaderna kommer
ocksa att forandra den "glesa husplacering” sorglariamradet. Avstandet mellan byggnader-
na maste tka. Bebyggelsen &r inte smaskalig edleem smaskalighet.

Den foreslagna bebyggelsen kommer genom sitt g@ia synlig och kommer déarfor att vara
dominerande for omradet. Da riksintresset kommeskaidas, solljuset minskas och utsikten
begransas kommer vardet pa bostaderna att sjuniskréppen narmast Formansbacken kom-
mer att tilldtas en nockhojd pa ca 16 meter overganet, det kommer att begransa solljuset
framforallt for foreningens lagre belagna lagenhetaligt boverkets byggregler ska alla ha
tillgang till direktsolljus vilket i detta forslagommer att begransas.

D& hoga fororeningehalter finns i marken inom pharédet bor en detaljerad foreskrift for hur
detta ska hanteras upprattas. Om giftiga &mnedrfigr det uppenbart att narboende kan expo-
neras och darmed lida skada.

De parkeringsplatser som finns inom omradet idagikntnyttjade och vid en eventuell ny-
byggnation kommer detta att 6ka. | detaljplanerkibes inte hur parkeringsbehovet kommer att
uppfyllas, hanvisning sker till parkering 300 néifromradet utan att fértydliga var och hur
manga platser. Det maste dessutom finnas parkeéimgare an 300 m for boende med rorelse-
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hinder. Man kan inte bortse fran Goteborgs parkspolicy som sager att parkering ska losas
inom fastigheten: Goteborgs p-norm 0,7 p-platsetdmbmaste beaktas. | detaljplanen for Ho-
tell och parkeringshus vid Lindholmshamnen inonastizlen Lindholmen i Goteborg Flla
5023, forutsatts att parkeringen ar kvar. Vid erficegindring av tillgdngen av narliggande par-
kering i omrade kommer féreningen lida stor skadetttillganglighetsperspektiv och ur ett
ekonomiskt perspektiv.

Foreningen saknar ocksa relevanta analyser avetumdrkanta 6kningen av trafik(genom nya
bostader + higstadieskola) ska hanteras.

Foreningen anser ocksa att planprocessen ochkitéitingen har hanterats pa ett klandervart
satt. Ett programsamrad borde ha upprattats. Eaitilokument ska uppréattas for hantering av
anvisning av mark, foreningen har inte funnit nagédan dokumentation. Planarbetet initiera-
des med en arkitekttavling och i juryn satt blandat fastighetsdirektéren, stadsbyggnadsdirek-
toren, fastighetsnamndensordférande, fastighetsdénsnvice ordférande, ordférande bygg-
nadsnamnden samt vice ordférande i byggnadsnamiftensom vissa av dessa jurymediem-
mar kommer att medverka i beslut om detaljplangrstdy en situation dar dess objektivitet kan
ifrdgasattas. Hur vida detta kan jamforas med jé@ason bor utredas.

Foreningen anser ocksa att tavlingen har hantpéagst klandervardigt sétt, inget kulturmiljo-
underlag ingick i forutsattningarna och i bedémsirginderna fanns inget kriterium som av-
sags anpassning till tomtens lage inom riksintte$$érutsattningarna betonas tydligt ekonomi,
storskalighet och framtagande av huskoncept, atirdéksintresse ndmns endast i bisats.

19. Boende pa verkmastaregatan anser att inte tillrackliga forandringar har gjsedan
samradet. De anser att boende och sakagare agtvsddnsynta i sin kritik och att det borde
resultera i ett hansynstagande om man fran stagehygkontoret inte helt struntar i medbor-
garinflytande. De forbehaller sig ratten att 6vagd om inte bredde och hojd reduceras samt
parkeringsfragan loses pa ett tillfredstallande sat

Nuvarande forslag kommer att patagligt skada rtkssset, kulturmiljon och omradets karaktar.
Omradet praglas idag av en smaskalighet, forsiagethojder upp till 16m och bredder upp till
14 m &r inte smaskaligt, forslaget maste minskiasdist tvavaningar med inred vind samt att
byggnadernas bredd tillats vara max 10 m. De aatsendast ett hus bor tillatas for att bibehal-
la omradets glesa husgruppering. Takutformningdragrande. Utsikten kommer att begransas
likasa solljuset i tradgarden.

Detaljplanen saknar en fullstandiganalys av Lindteis parkeringbehov och hur det ska l6sas.
Detaljplanen bor kompletteras med en analys avepengisbehovet. Befintliga parkeringsplatser
som finns pa den tomt som detaljplaneforslagetraaseinds idag flitigt, foreslagen plan loser
inte parkeringsbehovet. Kommunens p-policy attevhgjggnad ska tillhandahalla parkerings-
behovet for sina boende maste foljas.

De boende ar oroliga for de gifter som finns i nesrkommer att frigdras och anser att det vid
ett eventuellt byggande maste vidtas sakerhetsfgar

Minskade antalet parkeringsplatser, mindre solgpélen samt mindre utsikt kommer paverka
bostadens varde negativt.

De ar positiva till de krav pa fasadbekladnad dihatet parkomrade som finns i planen.

De anser ocksa att processen inte har hanteratebratt de i byggnadsnamnden beslutande
politiker som deltagit i juryn till arkitekttavlirgn har forsatt sig i en javliknande situation.

20. Boende pa verkmastaregatan anser att en i princip samstammig kritik fran e har
framforts under samradet om att projektet passaketydaligt in i Lindholmens karaktar. Pa-
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pekar ocksa att bygget ar for hogt, for brett gechmer for mycket folk pa liten yta. Ingen han-
syn till detta har tagits i detaljplaneforslagetspresenteras for granskning. Samradsredogoérel-
sen bemoter inte sakligt den kritik som framfok&nsstyrelsen skriver att husen battre maste
anpassas. Kommunen skriver som att Lansstyrelsenhlmggdomningen att riksintresset inte
patagligt kommer att skadas. Anser att kommunervédaiolkat Lansstyrelsens yttrande. Den
boende bifogar sedan huvuddelen av det samradsygtisom hen skickade in. | sitt samradsytt-
rande papekade den boende att den framlagda detalipinte formar bevara eller forsvara den
vardefulla miljon, att det funnits alvarliga bristeorocessen, att byggnaderna ska innehalla
storre lagenheter och vara tva vaningar hoga.dgssen klagar den boende pa att inget pro-
gram har tagits fram, att SGS utlyste en tavliraputt riksintresset for kulturmiljo ingick i
forutsattningarna. Den boende papekar ocksa atfjuaen till tavlingen satt flera politiker fran
fasighetsnamnden och byggnadsnamnden, samma pessoméett senare skede ska besluta
om projektet.

Den boende havdar att hen kommer att lida skadgggnationen da solinslappet kommer
minska, utsikten 6ver alven forsvinner, hen komstéras av okad trafik och det ekonomiska
vardet pa bostaden kommer minska. Lindholmens unika kommer skadas patagligt.

21. Boende pa verkmastaregatan anser att det ar storre lagenheter som behovs pa
Lindholmen inte studentbostader. Barnfamiljer fiytifran Lindholmen. Den blivande hogsta-
dieskolan behover inte studenter, de behdver godnkbllektivtrafiken i omradet ar bra men
anstrangd, man far aldrig sittplats pa buss 16/desnabben &r alltid full. Lat inte Lindholmen
forstoras, den foreslagna bebyggelsen passamintken ar for stort och for ful.

22. Boende pa verkmastaregatan anser att det ar forkastligt att bygga studenémtest pa
foreslaget sétt i en miljo som gamla Lindholmert.rAbrgonsolen och parkeringen kommer att
férsvinna kanske man kan leva med men att brytaudé historiska miljon med dessa masto-
donthus &r det svarare att leva med. Bygg lagaisrédr familjer istallet och bygg studentbosta-
der p& varvsomradet.

23. Boende pa verkmastaregatan anser att bygget ar for stort for Lindholmen. Bevara

en stadsdel borde ligga i stadens intresse. Riera Byggnader endast for studenter kommer
forstéra den genuina kanslan pa Lindholmen. Steddatr bara korta perioder i sina lagenheter
och maste sedan lamna dem, detta kommer att lesttiomflyttning. Det skulle vara mer
eftertraktad med storre lagenheter/radhus for famiDessa ska byggas smaskaligt sa att de
passar in i miljon.

24. Boende pa Formansgatan anser att de foreslagna husen inte ar i linje éveidja hus

pa gamla Lindholmen. De foreslagna byggnaderné &a mot omradet. Féreslagna byggna-
der kommer for den boende ocksa att innebara mswalieslapp och utsikt endast mot en vagg.
Foreslagen bebyggelse kommer ocksa att skymmadde ggnaderna. Den boende kommer
ocksa bli av med parkering och lagenheten komntesjuatka i varde. Den boende anser att den
foreslagna bebyggelsen ar for storskalig, det pgghs smaskaliga byggnader med storre 1a-
genheter istallet, d& kan barnfamiljer bo kvar rédet. Omradet ar av riksintresse och bor be-
handlas darefter.

25. Boende pa Verkmastaregatan anser att foreslagen bebyggelse inte smaltergera
Lindholmen som praglas av luft, ljus, smaskalighet fina gardar. Den boende kommer ocksa
att f& mindre solljus pa garden och i lagenhetest. kOmmer att bli obalans i det sociala livet i
omradet da en stor mangd studenter flyttar in idolat. De boende har inget emot studenter
men for omradets karaktar och det sociala livetedviktigt med en bibehallen balans i den
sociala sammansattningen. De anser inte att n&gentlig har hant med forslaget sedan de
ursprungliga planerna. De protesterar mot det péaieebygget.

26. Boende pa Formansgatan pdapekar att det i detaljplaneforslaget i avfadighn hanvisas
till Miraallén. Den boende papekar att dar redafullrtidsvis. | planeringen bor atervinnings
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mojligheterna med ett nytt miljohus i omradet sesroDen boende vill inte att detta ska bli en
atgard som det beslutas om i efterhand.

Boende hanvisar till Forskaren Sofia Thorsson ks i klimatmodeller, Gbg: s universitet
som sager att om man vill bygga ett omrade med hdgaa ska man ta hansyn till vindforhal-
landen och skuggning. Vidare i artikeln star déafide bl a "I Géteborg maste man ta hansyn
till att solen ska kunna komma ner mellan husewipg&@rn. Och man maste forsoka motverka
den alltfér vanliga snalblasten, det blir blasighl ett hogt hus, speciellt om man blandar lag
och hdg bebyggelse.

Den boende har en oro Over att det ska bli meigilksng hens bostad, redan idag ar det val-
digt blasigt. Aven om det hus som ska byggas iesesem "hoghus” blir det val det i férhallan-
de till an de omgivande nar bygget ar klart? Defttdrar jag om det finns med i berékningen
eller om man bara jamfért de hogre landshévdingethmittemot samt det senare byggda, lika
hoga huset pa Verkmastargatan?

27. Fastighetsagare pa Formansbackepapekar att det ar viktigt att Lindholmen far b&ha
sin unika karaktar och att nybyggnationen underardiy det karakteristiska utformandet av
byggnader med smala langa huskroppar. Fastighetsiigdpekade under samradet att det
fanns en brist pa hansyn till riksintresset, fdwigagaren anser att denna hansynsbrist finns
kvar. Fastighetsagaren papekar ocksa att det ska bbgstadieskola i omradet vilket
tillsammans med tillskotten av studentbostader kematt leda till en ohallbar trafiksi-
tuation. Har inget emot att tomten bebyggs meriLoetholmen. behdver ar stora la-
genheter.

28. Brf Annehojd papekar att de ar oroliga for deras miljo, ekondagjistiken och nya socia-
la férhallanden. Det &r med uppgivenhet de emdtiafgirmationen att planerna for bygget inte
ar andrade. De kommer att driva fragan till ettrewvellt verklagande.

29. Brf Annehojd papekar att manga av de boende pa Lindholmen didivtalt att bo dar pa
grund av omradets kvalitéer, 1ag och luftig trababyggelse i en historiks milj6. Bostadsratts-
foreningen citerar delar av rapporten fran Lanss$gn onkulturmiljder av riksintresseéar det
bland annat star att fornyelse eller forandringée banlyst men ska ske pa omradets kulturhi-
storiska villkor. De anser att utformningen entigtaljplanen ar till stor skada for kulturmiljén
pa Lindholmen. Processen innehaller alvarliga érjgirogram saknas och i arkitekttavlingen
ingick inte riksintresset som forutsattning. Detnande tavlingsforslaget har fatt styra detalj-
planen utan hansyn till kulturmiljon pa Lindholméiera jurymedlemmar har suttit pa dubbla
stolar i och med sina politiska uppdrag i byggnadsmden och fastighetsndmnden, deras tro-
vardighet kan darfor starkt ifragasattas. Idagaalstora lagenheter och bostéader med hiss och
entré fran gatuplan, darfor bor fa aldre eller Emiljer i omradet. De anser att tomten bor
anvandas av for att tillgodose behovet av storarnkgter och boende for aldre. Om parkerings-
platserna forsvinner kommer det leda till 6kad patiering.

Det kommer att leda till att omradet kommer sté@asnotorbuller under dygnets alla timmar.
Farre parkeringsplatser minskar tillgéangligheteam dtora niva skillnaden mellan omradet och
de alternativa parkeringsmojligheterna ar svahaiitera for manga tex aldre, handikappade
och barnfamiljer. Parkeringsytan har ett stortabei&rde for Lindholmen. Den féreslagna tra-
fiklosningen med rundkérning och de planerade &gehheterna samt den nya hogstadiesko-
lan(ca 500 elever) kommer att leda till en drankatiselse till fots och per bil. Denna trafik
kommer att vara till stor skada for boende i brihahdjd. Boende i brf Annehdjd kommer att
lida skada genom att den kompakta bebyggelserdgénheterna mycket mérka och instangda,
framfor allt utmed Verkméastaregatan.

30. Foresprakare for fastighetsagare pa Plejadgata  n lamnar in tva yttranden. | det
forsta berattar de att de vill att fastigheten hiolinen 6:11 ska inga i detaljplanen. | det andra
papekar att de vill astadkomma fler bostader pétatmen 6:11 och utnyttja fastigheten battre.
Detta papekar att detta kan mojliggoras pa fletta G&nom ny detaljplan for fastigheten, ge-
nom att upphava den marginella k-andringen, gereatan ingiven skrivelse. Detta ar nagra
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skal for att ytterligare skapa ett storre antakédsr. Anhaller om tre veckors tid for konkretise-
rande av detta forslag.

Kommentar:Kommunen avser inte att utoka planomradet. En umgkav planen for ytterliga-
re bostader innefattas inte i uppdraget fran bygigreimnde. Om man vill att kommunen ska
préva om det finns motiv for att &ndra bestammetsefar man ansoka om planbesked. Mer
information om hur man gor detta finns pa kommurierasidavww.goteborg.sklicka sedan
vidare pabygga & bo/kommunens planarbete/soka planbesked.

31. Boende pa Verkmastaregatan har valt att bo i omradet for att det ar lugnt ooéd
grannar i liknande situation. P& Lindholmen finmtgidet stok som finns vid Lindholmsallén.
Den boende papekar att utsikten kommer att férsvouh att hen inte kommer kunna sola pa
uteplatsen. Vardet kommer att sjunka. De skissdrygg§nader som finns harmoniserar inte
med omgivningen och att bygga varje tom yta férdir aldre miljon. Projektet ar tveksamt
framtaget i en tavling av studenter vilket gor ohdre trovardigt att det kommer att fungera pa
sikt. Staller sig tveksam till om det verkligenritbyggda lagenheter man ska anordna at stu-
denter, det ar valdigt dyrt med nya bostader. Neigatt parkeringen forsvinner, satt liv i Sci-
ence park istallet det ar som en kakstad pa kvatlamelger.

32. Boende pa Férmansgatan anser att Goteborg stad behdver andra detaljplditesla-
get hotar riksintresset, hus pa Lindholmen bor Va8ameter breda och hogst 3 vaningar. Den
nya bebyggelsen bor inte fa skarma av den befinflign alven och det ar av stor vikt att ljus
och rymd bevaras mot grannfastigheten. Forslageabtill en forsdmrad trafikmiljo. Den bo-
ende vill inte att genomfart tillats mellan Plejatin och Verkmastaregatan, parkering som
byggs bort ska inte erséattas med gatuparkerindeatylir mer trafik och transporter i omradet.
Forslaget motverkar blandstad, detaljplanen inteafliara studentbostader vilket bidrar till en
monokultur. Det som omradet behdver ar boendesfilfer och aldre som inte har rad att kopa
en dyr bostad. Den demokratiska processen harsatdpdet som kallas samrad upplevs som
ett tillfalle dar besluts redan tagits. Alvstrandegweckling AB planerade studenbostader pa
tomten langt innan det var ett projekt i staded. ixfie bo i ett Goteborg som styrs pa det satt
som denna process har drivits.

33. Boende péa Doktor Allards gata papekar att Lindholmen &r det enda kvarvarande
sammanhallna varvssamhallet som speglar Gotebbrgskling och historia. Den boende pa-
pekar att den foreslagna detaljplanen &r oférenkg bevarandet av kulturmiljén. De foreslag-
na byggnaderna ar for hoga, for breda, bryter oetsdsmaskalighet, kommer skapa en mur
mellan den gamla bebyggelsen och varvsomradetf@eslagna bebyggelsen kommer skym-
ma den gamla och utseendet pa fasader, fonsteakén inte likt ndgot annat pa Lindholmen.
Den foreslagna bebyggelsen underordnar sig integdamia och kommer att skada riksintresset.
Butiker saknas inte i omradet, butiker i den féagal byggnaden skulle forstora smastadska-
raktaren. Den boende skulle forlora utsikten évéreGorg och soljus, bostaden kommer att
sjunka i varde. Det kommer att medféra negativesk&menser for deras psykiska halsa. Den
boende hanvisar till en artikel i GP dar alkohaltegn beskrivs bland studenter, den boende
tycker artikeln ar skrammande och tror inte attlehterna kommer att passa in i omradet. Tra-
fikflodet kommer att 6ka vilket kommer att ledd tiler buller vilket ger negativa haloeffekter.
Partikelhalten i luften kommer ocksa att oka. Viftgarder kommer kommunen vidta for att
forhindra halsoeffekter och ekonomisk forlust? Meende kritiserar processen, havdar att ing-
en hansyn tagits till alla de som framfort kritiken boende refererar ocksa till olika stycken i
samradsredogdrelsen som hen anser inte stammehdeede havdrar ocksa att om den fore-
slagna bebyggelsen uppfors kommer det ske alleada oaterkalleliga skador pa riksintresset.
Detaljplanen ar respektlés mot de som kdmpar fdveatara Lindholmen.

34. Boende pa Verkmastaregatan papekar att Lindholmen ar en stadsdel med rilesst.
Om den féreslagna projektet byggs forloras bildeijus och luft i Lindholmen, de emotsatter
sig inte byggnationen men vill se en 1ag fastigieh smalter in, de resonerar kring begreppet
hallbar stad och vad det innebar och anser inideétth projekt ar en "hallbar stad”. Ett femva-
ningshus skulle innebara insyn i lagenheten, denkenbehdva dra for persienner, fa en mork-
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lagenhet. De befarar ocksa att bullret kommer @k¥erkmastaregatan planers som genom-
fartsgata, detta kan leda till stress. De trivie i&genhet idag med utsikt, i ett trivsamt kuliurh
storisk omrade och anser att detta ar vart attraeva

35. Boende pa Verkmastaregatan anser att byggprojektet inte respekterar kulttohian.
Den boende beskriver omradet bland annat utifréittikmiljo och stadsbildanalysen” och ar
orolig for att stadsdelens varden kommer att foestoDen boende papekar att man en gang
tidigare har byggt ett fem vaningar hogt studemro® som inte passar i omradet och att man
nu haller pa att aterigen godkanna ytterligareyggbation dar man inte har tagit tillracklig
hansyn. Papekar att utsikten fran porten i kvartargemot kommer att forsvinna. Vyn mot de
gamla Landshdévdingehusen kommer forsvinna. Marintadyft fram nagot om att det &r svart
att tolka de historiska miljéerna idag

| kulturmiljé och stadsbildsanalysen star blandatratt manga byggnader med anknytning till
den stora varvsepoken i Goteborg har bevaratstecan¥ants for nya verksamheter. Idag ar det
mycket svart att tolka dess miljoer. Paradoxalt kg

denna helhetsmiljo latt tolkas kulturhistoriskt skillnad fran andra delar av varvsomradet.
Infor en mer permanent ateranvandning behévs gagénde antikvarisk utredning av hela
stapelomradet.” Man har inte lyft fram ndgon avsadesynpunkter i detaljplanen eller samrads-
redogorelsen.

Den boende anser att man kommunen har struntdokel boende och de asikter och forslag
som inkommit. JAmfor projektet med den rivningssam skedde pa 60- och 70-talet. Tanker
att den foreslagna byggnationen kommer att bliygitjt boende déar endast studenter med vél-
bargade foraldrar kan bo. Ben boende tar ocksdripgxempel pa vad det student boenden
kan kosta samt berattar historik om SGS, blandtasmaMats Odersjos avgang. Att inte anpas-
sa byggnationen béttre ar att berdva alla Gotebiowgsmares gemensamma kulturarv.

36. Boende pa Verkmastaregatan fragar sig hur manga bostader forslaget avserstaet
olika i handlingarna. Anser att det ar en forsvleomstéandighet for den som férsoker bedoma
vad som ska byggas, 100 eller 175 nya grannaiittdskilda konsekvenser. Detta gor det aven
svart att bedoma skisserna, ar de liktydiga med@eka utformningen eller ar det bara tanke-
skisser? Detta gor att man kan ifraga satta halappbcessen. Den boende anser att den fore-
slagna byggnationen utgor ett monumentalt forvagdihummer. Anser att flera av byggnatio-
nerna inom omradet de senaste decennierna hatdyakknyta till den befintliga bebyggelsen
och ger exempel. Anser att det &r bra att husecephg laggs vinkelréatt mot Verkméastarega-
tan och noterar att man arbetar med att fa enti@riabyggnadernas bredd mm. Den boende
anser att man bygger i en "industriell skala” etlknarks pa t ex byggnadernas volymer och de
fortatade skuggiga gardarna.

Den boende jamfor forslagets tathet med ett baftritvarter i omradet. | forslaget ryms ca 175
sma lagenheter. Pa en liknande stor fastighet &detrskulle det bara rymmas ca 72 sma ettor.
Detta visar pa de orimliga proportioner som detiaka projektet har.

Antar att ett rationellt byggande kommer att kontithaittryck da forslaget ar baserat pa en
arkitektavling i vilket byggnadsekonomi avgjordsukatet.

Koloss-artade skalan kan komma att omradets srgésaliegraderas, den nya bebyggelsen
kommer att bli det férsta man ser av omradet. Aagt€forslagets nuvarande utformning kom-
mer att inverka menligt pa Lindholmens trivsamnmagskaliga profil och historiska kansla.
Hogre krav borde ha stallts pa utformningen. Erdigsserna ar det fa studenter som kommer
att f& njuta av vyer, de flesta kommer att se emglg fasad och ha kraftig insyn, detta ar synd.
Vill inte att Verkmastaregatan ska bli forbindelatg det skulle innebéra dkad trafik. Vill hellre
se gronytor pa Verkmastaregatans sodra ande.tvileéintliga trad i anslutning till parkmar-
ken bevaras och garna kompletteras. Att bevaragydeta varvstrappan ar en lovvard och sym-
patisk ide. Ar orolig fér att mdnga kommer platssanfor trappan, t ex for grillaftnar och lik-
nande. De som bor i s6dra sidan av Verkmastareggatmamer att bli indradnkta med detta os,
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Vill att platsen belades med férbud mot grillninghdiknande och tobaksrékning om det &r
mojligt.

Anser att det ar markligt att man far omvandlaliggtfanvanda parkeringsplatser utan att ge
erbjudande om erséattningsalternativ. Hur ska pargsbehovet tillgodoses for befintlig bebyg-
gelse, detta kommer att forsvara for de som redarlter verkar i omradet. Anser det markligt
att fragan nu inte behandlats namnvart.

Pastar att det finns stora majligheter att byggdepétora parkeringsplatserna nedanfér gymna-
sierna ner mot alven, de ar idag trakiga och ndttitlvis skrammande. Den boende papekar
aven att planarbetet inte innehaller programsamchdatt projektet lider av ett demokratiskt
underskott. Vadjar till berérda beslutsfattareoatt man nu efterfragar allmanhetens synpunkter,
varfor da inte ocksa ta till sig kritiken och lysspa den.

37. Boende pa Formansgatan ar mycket negativa till forslaget. Gamla Lindhohi ett
kulturhistoriskt riksintresse och bor bevaras odtak fram pa basta méjliga vis. Man bor varna
om de &ldre bostader som finns kvar genom attfdngtdra narmiljon med stora héga nybygg-
nationer. Den forslagna bebyggelsen bor ta haniylet historiska arvet och sméalta in. Behov
finns av storre lagenheter for barnfamiljer ellenisrboenden som kan byggas utan att inskran-
ka pa kulturmiljon genom att byggas lagre och mafhsad. Studentbostader byggs lampligen
nedanfor Plejadgatan pa det gamnla varvsomradet vdde synd och skam om det ska ga pre-
stige i en starkt ifrdgasatt utlyst arkitekttavlimgd resultatet att vart gemensamma kulturhisto-
riska arv ska ga forlorat. De boende ar oroligaatbforlora utsikt och ljus samt den ekonomis-
ka paverkan detta kommer att medféra. Det ar ookgativt att deras privata sfar i lagenheten
kommer att bli komprometterat. De ar ocksa orofigaatt deras fastighet kommer att paverkas
av sprangningar och borrningar da deras fastighga@mal med en del sattningar.

38. Boende pa Verkmastaregatan papekar att gamla Lindholmen syns ifran stadenatich
manga tycker det ar fint samt att turister komrileomradet. Anser att planen totalt ignorerar
Lindholmens utseende form, betydelse och storlekniker att lida ekonomisk skada eftersom
vardet kommer att sjunka. Anser att féreslagen pgblse ar monstrudst fullt och kommer att
forandra omradets karaktar och inte vara som deddendar den boende planerade att bo. Vill
inte bo bredvid en byggarbetsplats, vad ska maa gérlla skadliga @mnen som finns i mar-
ken, t ex abest mm. Papekar att de knappt har fragkéag och undrar vart de ska parkera.
Undrar om Lindholmen ska forvandlas till ett skalientomrade. Den boende kunde inte ald-
rig forutse denna byggnation nar hen flyttadeotifiradet. Lindholmen &r ett kulturarv som mas-
te skyddas, det finns tusentals andra stallen el@iity och pa Hissningen som behover bebyg-
gas och urbaniseras, bygg inte dar det redantar tat

39. Boende pa Verkmastaregatan berattar att hen kommer att paverkas av byggnetion
och boendesituationen kommer att bli samre. Angenstallningen till riksintresset ar noncha-
lant och att forslaget kommer paverka riksintrepgegtt satt som inte kan repareras. Foreslagen
bebyggelse ar inte smaskalig. Den planerade byiggeat ar for massiv, for hég och for kom-
pakt. De anpassningar som gjorts till riksintressgfger pa enstaka tekniska detaljer sa som t
ex farg och uppbrutna gavlar men ingen hansyndugtsttill sjalva grunden foér riksintresset,

det smaskaliga. Landshovdingehusen kommer att skagfirn land och stadsbilden kommer
att forfulas. Detta kan inte kompenseras av en.fadfiken kommer att bli intensivare, det
kommer att skapa buller och trafikféroreningar. eende anser inte att man har beréknat den
sammanlagda mangden transporter till den plandragstadieskolan samtidigt som man plane-
rar ett nybygge. Turistvarden gar till spillo.

Privata forluster for den boende: Utsikt, ljus ogind kommer att forstdras. Kommer férlora
kontakten med vatten och f& mindre gront i omrada@genheten forlorar i varde, ljus och utsikt
paverkar vardet. Vardagslivet blir krangligare @@keringen forsvinner. Den boende &r orolig
for att studenterna och hogstadieelever kommeétratiga bort” de sma barnen fran lekplatsen.
Den foreslagna bebyggelsen kommer att frigora &niorgar och den boende ar orolig for sin
familjs halsa under byggtiden. Studenter ar redamrépresenterade pa Lindholmen, vilka stu-
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denter har rad att bo i detta lage? Bygg for baniifar och seniorer istallet, barnfamiljer drivs
idag bort frdn omradet pa grund av for fa storagter.

40. Boende pa Férmansgatan Ar orolig for att planerna p& att bygga bostadepaker-

ingen fortskrider. De foreslagna huskropparna ésfiira och de passar inte in stilmassigt. Det
har inte heller gatt rétt till fran borjan. Ingearsyn har tagits till de som bor i omradet och som
ar orolig for att solljus, parkering och utsikt $gimner. Den boende forstar inte varfor man inte
valjer att bebygga Lindholmens varvsomrade forst. & forargligt att inte mer hansyn tas och
att alla boende kors 6ver. Lat alla bli nojda istébch flytta studentbostaderna dit de inte stor
andra eller ett omrades bevarade bebyggelse.

41. Boende pa Verkmastaregatan berattar om omradet som den boende anser arastikt
en stad i staden. Anser att féreslagen bebyggelsener att Iasa in mycket luft och rymd. Ut-
seendemassigt bryter den nya bebyggelsen pagtariasatt mot den aldre trahusbebyggelsen.
Framhaller Verkméastare gatan 2 som ett bra exep#gpbbstad som anpassats till omgivningen.
Den boende foreslar att den nyare delen av vageaetsa huvudkontor rivs och bygg sedan
anpassade hus med blandade upplatelseformer déldgda tomten. Papekar att rena student-
lagenheter minskar mixen och att det finns platsfddenter nedanfor den aktuella tomtmar-
ken. Arkitekterna som varit inblandade i projeldefinner sig i en icke avundsvérd situation,
det kan inte vara bra att forknippas med ett ptagekn om det genomfér kommer bli kant som
projektet som skadade den unika miljon pa LindhoinRisken finns att detta projekt kommer
att jamforas med de betonglador som det stod Dgaush som forfulade trahustorg pa 1950-
och bdrjan av 1960- talet.

42. Boende pa Verkmastaregatan papekar att de kommer bli grannar med projekter-S
leken och syftet med planen bedoms vara som tieligaéinga har klagat pa detta men ingen
hansyn har tagits. De boende kan inte forsta hfioréslagna kolosserna anses passa, hur riks-
intresset har sakerstallts, eller hur den foregldgpbyggelsen inte kommer att dominera vyn av
Lindholmen. Den boende bifogar &ven en kopia av&dsyttrandet.

43. Boende pa Verkmastaregatan anser det fortfarande inte har tagits nagon hatikyn

den unika miljé som Lindholmen representerar. Loidiens smaskalighet och unika karaktar
ar viktiga att varna om vilket det tyvarr inte tagined i forslaget. De har inget emot att det
byggs fler bostader i omradet men de kraver atydet sa att byggnationen smalter in i omgiv-
ningen. De anser att omradets karaktar hallertdaratindlas fran bostadsomrade till skolom-
rade, att andelen nya studentbostader inte Zatigaltill den befintliga mangden bostader och
skulle vilja se en procentuell férdelning med vgalbostader kontra studentbostader. De ar
emot ett kategoriserat boende, vill att kommunenefkerstrava en blandad befolkning. De
papekar att det inte heller framgar hur parkeriitgaonen ska lésas. Det &r naivt att tro att alla
ska kunna anvanda kollektivtrafiken, den &r idadeumalig och fungerar t ex inte for de som
arbetar andra tider an 8-17. De saknar ocksa dpsamahur de narboende kommer drabbas,
bland annat avseende vardesankning pa bostademsgagtt studentboende kommer paverka
boende situationen. De anser att studenter kanstajiga och bor man en kort tid pa ett stélle
bryr man sig inte om narmiljon. De forlorar solljugsikt och far studentbostader 10 m ifran
bostaden. De kommer att 6verklaga tills det géreegitering av planen med hansyn till de
befintliga boende i omradet och med hansyn tilinkresset. Anser att deras asikter har bemotts
med total nonchalans och ointresse och papekdeilr intressant att det inte & samma oin-
tresse som for de pengar de ger till kommunen vagead. De hoppas pa att fa till en konstruk-
tiv dialog.

44, Boende pa Verkmastaregatan papekar att byggnadsnamnden/ stadsbyggnadskontoret
inte har gjort nagra justeringar efter samrademtade dar det finns riksintresse borde alla
arenden starta med en kulturmiljoutredning fokkgtlagga om projektet 6verhuvudtaget ar
lampligt. Ett bostadshus med fem vaningar och soh#aneter brett ar ett for stort omrade med
tanke pa omradets i 6vrigt smaskaliga bebyggelsa.li»endes livskvalitet kommer att sjunka
da bade ljus och utsikt gar forlorad, idag finrte ineller ndgon insyn. Idag ar det tyst i omradet,
med 175 student bostader kommer det att bli mesevach rorelse. De foreslagna bostaderna
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och den féreslagna skolan kommer att leda tiliraftken kommer 6ka avsevart. Bullerby kans-
la i omradet kommer att forsvinna. Bostadsrattemrker att minska i varde. Parkeringen
kommer att forsvinna, vill inte parkera bilen 30084meter bort pa ett stalle som ar ddsligt
kvallar, natter och helger. En hundra &r gammatammmer att forsvinna. Det har framforts
flera forslag pa andra tometer i narheten pa vitlem skulle kunna bygga studentbostader. Det
ar sorgligt att Goteborg stad vill tillta ett sAdabygge har pa Lindholmen.

45. Boende pa Verkmastaregatan anser att ingen hansyn har tagits till de inkonyma s
punkterna och att byggnaderna inte passar inamnigta kulturomradet. De tror inte att kolos-
serna ar nagot som vi kommer att vara stolta onenagra ar. De kommer att lida skada da
byggnationen kommer att férsamra deras utsikt,atdedmmer att minskas, deras hus kommer
att skuggas mer, deras gemensamma tradgard konttrskuggas. Det finns en park/lekplats i
gamla Lindholmen. Kommer 175 studentbostader ajgay kommer studenterna att sdka sig
till parken och barnfamiljer och pensionarer kommiejagas bort, de vet detta da de sjalva har
varit studenter och oskyldigt jagat bort dvriga. &@eroliga 6ver att Gamla Lindholmen kom-
mer att forknippas med studenter istéllet for mesischistoria och kulturella pragel. Studenter
ser inte heller sitt omrade som sitt boende pa sasitt som de som bor i omradet idag. Det ar
battre om projektet byggs i Science parken. De eém aven oroliga for att studenterna vid
Ceresgatan kommer upptécka omradet da de beséieddpa Plejadgatan och att parken i
gamla Lindholmen kommer att 6verhopas av studebeifdreslagna husens utformning ar
direkt orovackande och de ar buffliga, gamla Lindien kommer inte att synas pa avstand.
Taken &r konstiga och passar inte in. Ar oroliganfiarknadsvéardet pa bostaden de bor i. De
boende &r ocksa oroliga for parkeringen, befimhgkering nyttjas flitigt. De forstar inte var de
ska parkera i fortsattningen. Det star att manpsk&era pa Science park, vart nagon stans, det
kommer att bli langre till parkeringen. De ar ockséliga att parkeringen i omradet kommer att
Oka vilket kommer att leda till storre olycksrigke papekar att kollektivtrafiken redan nu ar
rejalt anstrangd och att Vasttrafik sager att de kan satta in fler bussar, hur ska man da l6sa
det med minst 175 nya resenarer. De hoppas atkoramer ta sitt fornuft till fanga innan det
ar for sent, forstor inte gamla Lindholmen.

46. Boende pa Verkmastaregatan &ar emot byggnationen, dess utseende och kommer att
lida skada. Utsikten forstors och lagenheten konsaanolikt forlora i varde. Mindre solljus pa
grund av att omkringliggande hus hamnar i skuggafddeslagna byggnaderna kommer att
klart dominera och den saregna bebyggelsen komtinga érlorad. Riksintresset har inte tagits
tillvara pa ratt satt. Det stora antalet hyresgdstenmer att leda till livlig trafik som leder till
skadlig bullerniva. Ett motforslag ar att byggarkigus, max tre vaningar, och med stora lagen-
heter anpassade for barnfamiljer.

47. Boende pa Verkmastaregatan anser att riksintresset inte respekteras, smasieég

inte beaktas, den unika varvs- och bostadsmiljtenbeaktas, trafiksituationen kommer att for-
samras och ar inte ordentligt utredd, framfordauamgnt av andra intressenter avfardas pa ett
anmarkningsvart lattvindigt satt, bygget orsakar deendes familj ekonomisk skada. Den bo-
ende undrar ocksa halsan sékras for boende, adeeteh elever med tanke pa att marken som
ar tankt att bebyggas ar kraftig férorenad.

48. Boende pa Verkmastaregatan anser att ingen hansyn tas till riksintresset. fdee-
slagna bebyggelsen ar for hog och bred i forhadiditidde befintliga landshovdingehusen. Di-
rekt solljus kommer att forsvinna for boende pakvigistaregatan vilket strider mot bostads-
verkets regler. Parkeringsplatser forsvinner, detrker leda till mer parkering langsmed gator-
na och en kraftigt férsamrad milj6 for de boende N parkering bor skapas som ger likvardiga
villkor som nu.

49. Boende pa Verkmastaregatan ar oroliga for det gallande forslaget. De kommer at
forlora dagsljus och hélsa. Deras alternativ aflygta mot deras vilja. Sankt varde av lagenhe-
ten innebar ekonomisk forlust vid flytt, de ar agal for deras ekonomiska framtid. De anser
inte att foreslagna byggnader passar in. Ett feimgshus kommer forstéra gatubilden och
byggnaderna har ett avvikande utseende. De arisenaidet behover mindrehus med stdrre
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lagenheter sa att de kan bo kvar aven nar fantljestorre. De stottar foreningen Annehdjds
synpunkter.

50. Boende pa Férmansgatan beskriver omradet Lindholmen som hen tycker myocket
Den boende anser att mycket av hens kansla fordenaitksa beskrivs i "kulturmiljé- och
satsmiljo analysen”. Vidare beréattas att manga &@salet och framat har arbetat hart med att
bevara Lindholmen och att flera av de boende i detrBar ett engagemang att bevara och att
det agnas mycket tid at det. Den boende anseaintiet aktuella forslaget rimmar med den
smaskalighet som beskrivs i vardena for riksintdss kulturmiljovarden och det kanns inte
smaskaligt. Vidare papekar den boende att riksageLindholmen inte far skadas och att det
nya inte far sticka ut eller dominera. Det aktuédislaget forvanskar den historiska miljon.
Man bygger igen mellan gamla Lindholmen och varvsatet, byggnaderna ar storre, gavlarna
bredare, husen kan pa stallen bli 2,5 m hogre daingliggande Landshovdingehus och fram-
forallt kommer inte de gamla landshovdingehusesegtpa hall. Utsikten fran Lindholmen
kommer paverkas for de boende. De foreslagna bytggna ser tjocka stora och annorlunda ut.
Den boende beddmer att soltimmarna och ljuseterBgten blir férsamrat och &r orolig 6ver
detta. Det ar oklart om man kan parkera inom ritrdigstand och Lindholmen kommer att fa
mer trafik. Eventuellt kommer bostadspriset attraadOnskar att man tar hansyn till historien
och bevarar Lindholmen och inte forandrar det negrogn att genomfora det féreslagna projek-
tet.

51. Boende pa Verkmastaregatan &r radd och orolig for miljon och framtida ekonomi,
logistiken i omradet och sociala férhallanden. Kérsorg och uppgivenhet dver att projektet
inte har andrats och den boende star fast viddidigttrande. Stottar foreningen Annehdéjds
synpunkter.

Ovriga, ej besvarsberattigade

52. Boende pa Slottsberget har varit engagerad i Linholmen sedan 1967 oclskavit

boken Kara Lindholmen — fran slumkvarter till riksiesse. Den aktuella forslaget anser den
boende &r brutalt och okansligt. Den aktuella tonté endast en varsam exploatering, for-
slagsvis tva vaningar och de far garna innehailaestagenheter som det ar en brist i omradet.
Den boende papekar att hen flera ganger har papttlden foreslagna byggnationen ska flytta
till varvsomradet, bland annat har detta forslatjityggnadsnamndens ordférande. Den boen-
de papekar att det ar bostader som behdvs pa varadet i forsta hand. Den boende undrar hur
det gar bra att bygga ett tekniskt gymnasium i samradet men inte studentbostader.

Den boende ifrdgasatter ocksa processen. SGSiditkdelat den har tomten av Alstranden
utveckling AB och utlyste en tavling. Det ar annrérnigsvart att det i juryn finns flera tunga
politiker som senare ska ta stéllning i fragan. beende undrar om detta verkligen ar korrekt
och fragar om inte dessa politiker sitter pa tedast Genom att delta i juryarbetet har de ju
redan bestamt sig, det kdnns som om demokratisatts ur spel. Den boende anser att ett pro-
gram med forberedande kulturmiljéutredning bordedjarts. Nu har man gjort en kulturmiljo-
utredning i efterhand. Aktuella planer rimmar itteed vad kulturmiljoutredningen kom fram

till.

Den boende berattar att hen fatt ett brev franezagqm som last boken om Lindholmen. Den
som skrev brevet &r vedmodig och glad. Vemodigfidkulturhistoria som rivits men glad for
att det fortfarande finns kvar en vacker och spled& av Goteborg. Den boende anser att gjor-
des misstag pa 1960-70-talen nar ovarderliga kidrden jamnades med marken. Att planera
ett gigantiskt bostadskomplex sa att det skymmegamla Lindholmen &r ett stort misstag.

Den boende undrar ocksa varfor kommunal verksask#epressas in i de "gamla” stadsdelarna
och ger exempel pa hosgstadium och forskola. Véadiodet inte planerats studentbostader,
daghem eller andra skolor pa resten av Eriksbégg ®annegarden.
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Den boende vill ocksa att det blir kvar nagra pgssatill de som bor i omradet samt vill att
regelverket ska ses Gver s att politiken ser ld@nliga i detta forfarande. Den boende havdar
ocksa, med hansyn till det lang engagemanget i detratt hen kommer att lida psykisk skada
om de foreslagna husen byggas och vill darfor tiaattidverklaga.

53. Boende pa Lilla Indgogatan berattar att hens familj har bott i Lindholmen athdet
tyckte valdigt mycket om det, att det var en banigamiljo samt en unik gemenskap. De
tvingades flytta d& tvdan de bodde i blev for liceh de inte lyckades hitta en storre lagenhet.
Den boende anser att det inte &ar studenlagenhmtebshdvs i omradet utan storre hyreslagen-
heter for vaxande familjer. Den boende anser api@®erade husen ar for hdga, skymmer ljuset
for husen bakom, forstor omradets karaktar och dité@n kommer de foreslagna byggnaderna
helt skymma de aldre. Utformningen av gavlarnaraslgga och det finns endast ett fatal fonster
mot Goteborgs vackraste utsikt.

Tillkomsten har skett pa ett odemokratiskt satjeimdialog holls med berérda medborgare i
startskedet. Det hela inleddes med en arkitekitgvhed flera styrande politiker i juryn, dessa
ar enligt den boende javliga. Man borde starta atedrogramskede innan arkitektavlingen.
Det ar oansvarigt att géra genomfartstrafik nar b@stader tillkommer och en hdgstadieskola
ska starta. Manga kommer vilja parkera langs gaitigkasom tidigare varit bilfria och barnvan-
ligheten kommer bli ett minne blott. Den boendegkép ocksa att det som i planen kallas park
bara &r ett stup och att det inte finns nagot véaedeoppna trappan ner mot dockan. Mdjligen
skulle en klatterpark kunna anlaggas langs vaggen.

Bygg garna hus men det aktuella forslaget ar olgirsth det finns ingen av de narboende som
ar positiva till detta bygge. Om négot kategorilmeeska byggas sa ar det aldreboende, det
finns varken hissar eller balkonger i de gamla huszh de aldre skulle kunna fa en vacker ut-
sikt.

Den boende anser sig lida skada av detta da fidirsgdjn av priset paverkades av de forestaende
byggplanerna. Den boende tycker att man ska erkgimwolet ar fel plats for studentbostader.

Den boende skickar aven med motiveringen for rtkegset fran Riksantikvarieambetet. | den
texten star bla att Lindholmen ar en unik kultujénihed kontakt med alven och varvet och
med genomgaende glesa husgrupperingar, fortradgdectavarierande hustyper.

54. Brf Bager anser att riksintresset for kulturmiljo ar hottt,en samradsprocess inte har agt
rum och att stadsbyggnadskontoret inte har tagisyritill insanda synpunkter. De anser ocksa
att planarbetet borde ha inletts med ett prograih knéurmiljoutredning. De instammer med
kulturnamnden om att byggnaderna bor sankas titlied som ligger i linje med bakomliggan-
de landshovdingehus. De papekar ocksa att medydehdagstadieskolan sd kommer trafiken
Oka vilket inte vagts in i trafikutredningen sartitden 6kade koncentrationen ménniskor inte
enbart innebar positiva sociala konsekvenser féadet. De branta bergsschakterna bagatelli-
seras. De ar inte emot en byggnation men vill seld@pligt anpassad bebyggelse med stora
hyresratter for barnfamiljer. Studentbostader kawl fidrdel placeras pa Lundbystrand eller
Lindholms allen, dar hotas inga riksintressen. &bwarna och bevara Lindholmens karaktar sa
ar det viktigt med en stabil grupp bosatta sonatevar fér den goda miljons bevarande.

De ar ocksa kritiska till processen och att ordfideoch vice ordférande fran byggnadsnamn-
den samt vice ordférande och ordférande i fastigiighnden ingick i tavlingsjuryn. De papekar
ocksa att alla boende i omradet som inkommit médeisir 6verens om att det finns brister i
forslaget. Deras fortroende for beslutsfattaregaaagligt skadats.

55. Brf Svarta havet berattar att de under samradet har framfort ajgbgden ar for stor, for
hog och for kompakt, denna kritik kvarstar. De amsxsa att planeringsprocessen blivit "bak-
vand” eftersom bade program och kulturmiljdutregrnsaknades i borjan av projektet. Samti-
digt som denna process pagar bygg ocksa intillidgawmntorsbyggnad om till skola, dessa tva
processer verkar inte ha vetat om varandra. Skalanmer att &nda hela trafiksituationen men
har inte funnits med i samradsprocessen. Lokalgaiembinder samman Verkmastaregatan och
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Plejadgatan kommer sannolikt bli trang och trafilida Samradsredogorelsen visar att kritiken
mot projektets storskalighet &r massiv. SGS harga&tudentomraden som med betydligt farre
lagenheter, varfor kan inte detta projekt krympa.

56. Boende pa Férmansgatan papekar att Lindholmen ér riksintresse. Det akdiféksla-

get tar ingen hansyn till omradets kulturhistorid dommer att skymma de gamla landshov-
dingehusen. Berattar om omradets karaktar ochrlzistoh papekar bland annat att arkitekter
har ritat nya hus pa platser dar det tidigare b&ttyggelse, dessa byggnader har anpassats till
den estetik och de proportioner som géllde. Deamdarfor man i Goteborg ar sa ovillig att ta
hansyn till kultur och byggnadshistoria nar sa nadidgg beklagar gravskopans framfart under
60- och 70-talet. L&t det synas att Goteborg drbatarstad. Ar inte emot byggnation men vill
att byggnaderna blir tva vaningar, i tra och sttiigenheter. Stora lagenheter skulle kunna fa
barnfamiljer att stanna vilket ockséa skulle vara fir Herrgardsskolan. Studentbostader behovs
men kan med fordel byggas nere pa varvsomradetedafta ar dott kvallar, helger och somrar.
Bygg blandstad.

57. Slottsbergets samfallighetsforening papekar att komplexet med studentbostader fort-
farande ar alldeles for stort och paverkar riksisget Lindholmen negativt. De haller fast vid
tidigare framford kritik.

58. Boende pa Férmansgatan ar inte emot att det byggs men 175 lagenheter pdiltie

ytan ar orimligt, tatheten bor vara som i restem@vadet. Bevara smaskaligheten. Foreslagna
bebyggelsen kommer att leda till otrygghet ochagoh, man kommer inte kdnna sina grannar
pa samma satt som de mer stationara. Barnfamilfarasivander parken kommer fa konkurens
av studenterna. Anser att det ar bra att forsigjer omkringliggande bebyggelses farg och
kulér men glom inte fortradgarden. Det kommer blinsbaksidan pa Eriksberg, en trist och
oinbjudande mur. Bygg for fler an bara studentBygg riktig blandstad dar studenter, alkisar
och barnfamiljer kan bo ihop i samma byggnad,

59. Byggnadsvardsforeningen  berattar att samtliga av deras tidigare synpuriktarstar.

De papekar att omradet ar ett riksintresse octsyftdt med riksintressen ar. De anser att det ar
positivt att rekreationsvarden sakerstélls i plamthparkeringsytan ar en lamplig plats for for-
tatning men att fortatningen maste ske pa ettaditallande satt. De paverkar flera brister i
planférslaget som paverkar riksintresset negdiietnya byggnaderna bildar en mur mellan den
aldre bebyggelsen och varvet, de aldre bebyggelsgsing till varvet ska beaktas. De nya
byggnaderna kommer att dominera stadslandskapefr&enuvarande kvarter underordnar

inte sig de nya bebyggelsen de aldre utan tar @meom sina stora och visuellt tunga volymer.
De ar inte negativa till en fortatning men ansédan foreslagna bebyggelsens hojd och bredd
behover minskas. De papekar att det inte hjalper koemetiska detaljer for att sakerstalla kul-
turhistoriska varden. De anser att de nya byggmadska inspireras av de sjalvbyggda attaman-
na husen pa Férmansgatan. Avslutningsvis framficsrnation om Svenska byggnadsvardsfo-
reningen bland annat en del historia och fakta ogamisationen samt vad de arbetar for.
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Gemensamma svar pa yttranden inkomna fran allménhet  en

En vaxande stad,

Utveckling av bostader Stadsplaneringen i Goteborg utgar ifran stadeng€ikesplan som ar
vagledande ndkommunen upprattar detaljplaner. | dversiktsplarégs bland annat allmanna
intressen och hér redovisas hur riksintressen oijokwalitetsnormer avses sakerstall&sver-
siktsplanen redovisar aktuellt detaljplaneomradenhsett bebyggelseomrade nggdn- och
rekreationsytor. | dversiktsplanen namns att fdraktuella planomradet ar en blandning av
bostader och icke stdrande verksamheter dnskvard.

Samhallen blir aldrig fardigbyggda och de férandsténdigt. Géteborg ar en vaxande stad
och en utveckling sker hela tiden. | Goteborg fieansrist pd bostader och man arbetar med
att bla komplettera staden med bostader. Framsipkemeras de omraden som éversiktsplanen
anger som lampliga for utveckling av bostéader. 8ldtiella planomradet ligger i omradet som i
Oversiktsplanen heter "centrala Goteborg -Fornyelseade”. De centrala fornyelseomradena
ska byggas med inriktning blandstad. Att mdéjliggdyabostadsbebyggelse i stadens centrala
delar ar en konfliktfylld frdga dar olika intresse®gs mot varandra. Fordelarna med att bo
centralt vags mot de stdrningar som en stadsmiliiannebar i form av dkat buller, skymd

sikt mm. Fordelarna &r bland annat narhet till leMtivtrafik, service, kultur mm.

Ar det lampligt att bebygga tomtehvarje detaljplan gérs en bedémning av vad omrédar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, déhebehov (Plan och Bygg Lagen 2 kap 2
8). | arbetet med denna detaljplan har bland armatagningar gjorts mellan att erbjuda
manga ett boende i ett attraktivt lage nara alasilektivtrafik, rekreationsomraden, arbets-
platser och utbildningsinstitutioner samt att angaslen nya bebyggelsen till kulturmiljon i
Lindholmen och bidra till en god bebyggd miljo. &layggnadskontorets bedémning ar att
omradet lampar sig val for bostadsbebyggelse sdinatedialjplanen sakrar att den nya bebyg-
gelsen anpassas till riksintresset. Stadsbyggnadeket bedomer ocksa att ny bebyggelse inte
blir olamplig med hansyn till manniskors halsa @ékerhet samt att bebyggelsen bidrar till en
god bebyggd miljo.

Varfér bygger man inte pa en annan platd®?anga har lamnat in synpunkter om man borde
bygga péa en annan plats samt kommit med idéeripstom var man skulle kunna bygga.
Kommunens sammanvagda bedomning ar att omradetiessicentrala lage lampar sig val for
en utbyggnad av bostader. Goteborg ar en vaxaraberaed stor bostadsbrist. Det pagar
manga utvecklingsprojekt runt om i staden och e@ébls fler om staden ska klara av den dka-
de befolkningsméngden. Ar man intresserad av apéigaende bostadsprolekt i Goteborg kan
man besdka kommunens hemsigtav.goteborg.sech sedan klicka pa "Plan- och byggpro-
jekt”. Kommunen tackar for alla de idéer som haefilagits pa andra ev utvecklingsomraden.
Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen om atfiies manga andra byggbara omraden
men det innebdr inte att aktuell tomt inte ar laigpdr bostader.

Processen

Innan detaljplanearbetet2011 utlyste SGS studentbostader och Studentf@metag koncept
och entreprenadtavling. | juryn ingick personer sarbetar inom kommunen samt ledarmoter
fran byggnadsnamnden. Stadsbyggnadskontoret heidaviyndighetsroll ingen inblandning i
tavlingen eller i diskussionerna mellan exploatohanarkéagare. Det finns inget forbud mot att
anordna arkitekttavlingar men en arkitekttavling gegen ratt till att fa bygga. Efter tavlingen
sOkte fastighetsagaren planbesked om att f& by§aiep aktuella fastigheten. Som underlags-
material till ansokan anvandes det vinnande forstagavlingen. Kommunen gav positivt plan-
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besked och ett detaljplanearbete pabdrjades. |lptakedet angavs att riksintresset maste beak-
tas.

Har en javsituation uppstattKontoret anser att férfarandereglerna for framtagiah av de-
taljplan har foljts. Nagon otillborlig hansyn hante tagits till ndgon part.

DetaljplanearbetetAlla detaljplaner maste upprattas enligt PBL(PlachdBygglagen). Vid
uppforandet av detaljplaner sékerstalls den demtidka processen. | detaljplan arbetet saker-
stalls bland annat att planen bidrar till en goddyggd miljo och att inte riksintressen patagligt
skadas.

Om kommunen beddémer att det behdévs for att unteedétaljplanearbetet, anger kommunen
planens utgadngspunkter och mal i ett program. Demaj 2010 kom en uppdatering av Plan-
och Bygglagen(PBL 2010:900). Kravet pa progranh@BL 2010:900 inte lika stort som i
tidigare version av lagen. Detaljplanen &ar ett béggat omrade utan storre strategiska fragor.
Kommunen har i arbetet med detaljplan for Plejadgagjort bedémningen att inget program
behdvde upprattas men att en parkering- och beldgggeedning, en geoteknisk undersékning,
en oversiktlig miljéteknisk markundersokning, koiljo- och stadsbildsanalys Lindholmen
behdvde upprattas.

| detaljplaner med normalt forfarande ska enligtlPanforslaget samradas med lansstyrel-
sen, hyresgaster och boende som berdrs mfl. Stagishgiskontoret brukar ha samradsmote i
de planer dar det finns ett intresse fran de boehdetta fall valde Stadsbyggnadskontoret att
ha en extra presentation av arbetet innan samratkita pa grund av att man bedémde att det
fanns ett storre intresse &n normalt fér planen.

Det ar ofta manga som har synpunkter pa detaljplaassom upprattas och i nastan varje de-
taljplan finns olika intressen som strider mot vadea. | varje detaljplan tar man darfor in
synpunkter och information fran olika aktorer. Bibannat fran de myndigheter och enskilda
som har ett vasentligt intresse av planen. En agsstyggnadskontorets uppgifter vid upprat-
tande av detaljplan ar att vaga olika intressen wentandra och sedan gora en samlad beddm-
ning av hur detaljplanen ska utformas. Stadsbyggkauitoret tar under detaljplaneprocessen
tagit in flera synpunkter fran boende, remissinsemnnamnder, intressenter, sakkuniga mm. |
alla detaljplaner inkommer synpunkter.

| flera projekt, framférallt i stdrre planarbeteayrbetar kommunen mycket med medborgardia-
log. Det ar for att ta del av medborgarnas kunskap dnskemal om utvecklingen av stadeh.
arbeta med medborgardialog tar tid och det finng iekonomiska resurser avsatta for det i alla
detaljplaner. | detta projekt har man inte arbetaéd medborgardialog men ett extra informa-
tionsmote anordnades tidigt i processen i syfténftirmera och lyssna in de boendes asikter. |
arbetet med denna detaljplan har mojligheten apiextera i ett centrumnara lage med god
kollektivtrafik och service vagts mot bland anmatarkan pa riksintresset. | detta arbete har
planarkitekter, arkitekter och byggnadsantikvaribetat med anpassningen till riksintresset
och bevarandeprogrammet. Utgangspunkten ar attdgddgen ska formas pa ett satt som inte
skadar riksintresset.

Rattigheter, varfor fortsatter planarbetet trotstdtera &r negativa:Att vara besvarsberattigad
och emotsaga sig en detaljplanen ger ratten attldgga en planen om man senast under
granskningen framfor synpunkter som man inte ilgbtiosedda. Det ger dock ingen ratt att
bestamma vad som ska byggas i ett omrade. Om neaméagken har man majlighet att bygga
vad detaljplanen medger eller att begara planbeskeittet kommunen beslutar om en ny de-
taljplan ska upprattas. Vid upprattandet av detijper &ar det inte ovanligt att det finns syn-
punkter fran tex, remissinstanser, forvaltningasehde mm som strider mot varandra. Ofta har
ocksa narboende och de som ska exploatera olikaedis| varje detaljplan gors en bedémning
av vad omradet ar mest lampat for med hansynédikiaffenhet lage och behov(plan och bygg
lagen 2kap 28). | denna beddémning véags olika istaanot varandra.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknittgsifiningsutlatande 18(24)



| den aktuella detaljplanen har tillexempel flegmpunkter inkommit om hur byggnaderna inte
har anpassats till riksintresset. For att kunna @@n professionell bedémning i olika fragor
arbetar man i detaljplaner ofta tilsammans medalspecialister, tex geotekniker, trafikutre-
dare, arkitekter mm. Kring fragor om anpassninrtksintresset har kommunen arbetat med
bla byggnadsantikvarier samt haft avstamnings mited Lansstyrelsen. Utgdngspunkten &ar
att bebyggelsen ska formas pa ett satt som ineskiksintresset. Om oenigheter fortsatter att
finnas &r det i slutinden domstolar som avgor camgh sakerstéller att ny bebyggelse &r an-
passad till riksintresset eller inte.

Sakerstallande av riksintresset mrhénsstyrelsen ar regeringens foéretradare. De gransk

den kommunala planeringen med hansyn till mannsskéfsa och sékerhet, riksintressen, mil-
jokvalitetsnormer, strandskydd mm. Om det finrls fiés att en detaljplan patagligt kan skada
ett riksintresse dverprévar Lanstyrelsen detaljganLansstyrelsen har enligt kommunens tolk-
ning i detta fall gjort bedémningen att riksintressnte patagligt kommer att skadas. Lanssty-
relsens yttrande i granskningen bifogas gransknitigtande, se bilaga.1

Utredningar

Infor samradet togs foljande utredningar fram: parikgs- och bebyggelseplanering, geotek-
niks undersokning, dversiktlig miljéteknisk markersdkning, kulturmiljé och stadsbildsanalys
Lindholmen. I planbeskrivningen finns en behovsbedidg och ett nollalternativ.

Program: Om kommunen beddmer att det behdvs, for att urtteedataljplanearbetet, anger
kommunen planens utgadngspunkter och mal i ett #dpsgram. Kommunen har i arbetet med
detaljplan fér Plejadgatan gjort beddmningen atyéh program behévde upprattas.

Parkeringsutredning:Detaljplanen ar begransad i sin omfattning och bettav parkerings-
platser for studenter ar lagtDet planeras i nulaget, for denna detaljplan, infegon storre
parkeringsutredning som tar helhetsgrepp for fralati dver storre delar av Lindholmen eller
Norra Alvstranden. | en sddan utredning skulle Bllastranden Utveckling och andra fastig-
hetsagare som rader 6ver mark for parkering ocbfalitveckling i omradet, behova ha fram-
tradande roller. Utredningsbehovet ar dock noterah fragan vackt inom Trafikkontoret.

Trafikutredning: Trafikflodena i omradet &r idag begransade, tillkmande biltrafikflode or-
sakad av de i planen tillkommande bostaderna bediinitet. Kommunen har darfér bedomt
att ndgon separat trafikutredning inte behover gora

Utformning och anpassning till riksintresset och bevarande-
programmet

Riksintresset for kulturmiljovarden ska skyddas étgérder som kan medféra pataglig skada
pa kulturmiljon och dess véarden. Ett riksintressefme kan utvecklas och forandras om for-
andringen inte forstor riksintressets lasbarhetaNsairden ska kunna tillféras miljon, sa lange
de historiska sambanden inte gar forlorade.

Ar det lampligt att bebygga tomterommunens beddmning &r att tomten kan bebyggas med
nya bostadshus i enligheted vad som skett tidigare under aren, nar nyagats$tus och bo-
stadskvartebildat nya arsringar pa Lindholmen. Att det finrerkeringsplatser pa tomten
beddms inte vara en del av riksintresset.
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Planbestammelser som styr utformningelRor att ny bebyggelse ska anpassas till riksinteess
regleras i detaljplanen att fasaderna, dess kuldrein material samt att takens kuldrer och
material ska anpassas till omgivande bebyggelssaéfernas och takens utformning och kulo-
rer har i flera avseenden bestamts i planen och st for exploatér och bygglovhandlaggare
finns ocks& rekommendationer om gestaltning. d€rdm takens utformning har de faktorer
som varit styrande fér anpassningen till omgivnimgarit: nockriktning, kulér och ta-
kens/vindsvaningarnas hojd. Asymmetriskt tak catiitionella tak ryms inom bestammelserna.
Taklandskapet i 6vrigt ar brokigt.

For att ny bebyggelse ska anpassas till riksinteessr stadsbyggnadskontoret ocksa bedomt
att det ar viktig med sockelvaning. Detaljplaneg@ndarfor att foreslagen huvudbyggnad ska
ha tydliga sockelvaningar mot gata. Utgangspunkaeithvad som &r riksintresse bygger
framst pa den kulturmiljoutredning som har tagitnf.

Varfor inte ett slutet kvarter? Anpassning till sisplanemdonstretPlaceringen av de nya
byggnaderna foljer det omkringliggande stadsplanest@t. Flera av gatorna i omradet ar
kantade med byggnader som I6per parallellt medmyataena sidan och med byggnader som
ligger med gavlarna mot gatan och har mellanliggamgrdar pa andra sidan. En utveckling
med detta stadsplanemonster sékerstaller en vidgkn kvarteret. Genom detta bevaras den
visuella kontakten med landshovdingehusen utmekméstaregatan och varvsnivan till viss
del. Aven utblickarna fran befintliga byggnader &eas i viss grad.

Att anpassa den nya bebyggelsen till befintligtlspdanemdnstret &r en del i anpassningen till
riksintresset. Detaljplanen tillater sdledes endaistplanomradet bebyggs med en struktur dar
langsidan pa de nya byggnaderna l6per parallelldrf@rmansbacken. Detaljplanen medger
darfor inte en utveckling med helt slutna kvarfamkthus etc.

Skala: | den norra delen av planen tillats byggnadernaavanellan 0,5- 1 meter hogre an mot-
stdende bebyggelsen pa Verkmastaregatan. | dem sigdien tillats bebyggelsen vara ca 3,5
meter hogre an motstaende bebyggelse pa Verkmgatare Marken for tomt och gardar hojer
sig mot soder och byggnaders hojder har sattshidande till gatunivderna. Kontoret anser

att skalan ar anpassat till omgivningen och attd&idj pa den foreslagna bebyggelsen inte inne-
bar en pataglig skada pa riksintresset. Planbeslrigen har kompletterats med en sektion som
visar forhallandet mellan den foreslagna bebyggelseh de narliggande landshévdingehusen
pa Verkmastaregatan.

Planen anger att byggnaderna far vara hogst 14 edhr Detta ar bredare &n omkringliggande
bebyggelse. En bestammelse om att gavlarna farnagat 10 meter breda har inforts for att
sakra att husen mot gatan anpassas till befintégyggelse.

Vy mot stadenidag exponeras Verkmastaregatans fasader mot kajdetmedanfor och mot
en sektor av dlvrummetftersom den aktuella tomten ar obebyggd. | degnaat 6ster utgor
den aktuella tomten idag en obebyggd lucka ochdeérbebyggs kommer de fastigheter som
ligger innanfor att skymmas till storsta delen tsratt en viss genomblick har sékrats. For att
den nya bebyggelsen inte ska dominera utan folyaeti brokiga raden av kantbebyggelse,
har héjderna anpassats till topografin och val aldcer kommer att valjas i kulorstyrka och
morkhet i likhet med de 6vriga byggnaderna.

Langs Lindholmens Gstra grans finns byggnader &iéita tidsperioderoch med olika uttryck
och anvandning. Som uttryck for det aldre Lindhalkemmer sarskilt skolbyggnaden och
rackan av landshévdingehus utmaddholmsvéagen att forbli intakt. Stadsbyggnadsameit
bedomer att planen styr sa att ny bebyggelse korathanpassas till den karaktaristiska stads-
vyn utmed Lindholmens Ostsala.
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Vad medger planen

Vilken typ av boende tillater planen? Varfor byggeran inte storre lagenheter?

Detaljplanen medger bostader. Planen kommer iritetgta om det ska vara hyresréatter, bo-
stadsratter, seniorboende, studentboende, aldredmerm. Planen kommer inte heller att styra
lagenhetsstorlekar. Vilken typ av lagenheter somrker att byggas ar upp till exploatoren, i
daglaget ar SGS intresserade av att bygga pa torhtigenhetsstorlekar mm kommer troligen
att variera over tid.

Varfor styr inte planen merHur manga bostader tillater planenZn detaljplan far enligt

PBL inte vara mer detaljerad an nédvandig. Planemhner inte styra hur byggnation ska ske
eller storleken pa lagenheter mm. Detaljplanen Btte antalet bostader utan bara ytan man
far bebygga. SGS har som mal att byggnaderna skazkinrymma ca 160 lagenheter. Om man
skulle vélja att uppfora "'medelstora” bostader skuantalet troligtvis landa mellan 70 — 100

st. Detaljplanen kommer inte att innehalla bestamsareom att studentbostader inte far uppfo-
ras. Kontoret anser att fler studentbostader gedayfbrutsattningar for en 6kad mangfald.

Service i bottenvaningerPlanen medger bade service och bostader i bottenjat ar osa-
kert om nagon servicebutik kommer att etablerd bigggnaden i dagslaget. En planbestam-
melse om rumshojd i bottenplan mot Formansbackkras@n tillracklig rumshéjd for att kun-
na etablera en servicebutik. Omradet och narligganchraden kommer att forandras over tid
och att bade tillata bostader och service ger plaea storre flexibilitet 6ver tid.

Kommunen anser inte att laget for en verksamhétigickligt attraktiv for att man endast ska
tillata verksamheter i bottenplan. Planomradet kginte heller vid nagot strdk som &r extra
viktigt ur ett trygghetsperspektiv.

Trafik

Parkering: Parkeringsplatserna har blivit farre i Géteborgexiellt i de centrala delarna. Det
innebar att boende i omraden dar transportbeho¥iet kan tillgodoses med andra fardmedel
an bil inte kommer att kunna ha narhet till parkeyii samma utstrackning som idag. Detta for
att centrala ytor ska kunna anvéandas battre och efifaktivt och for att framja ett resurseffek-
tivt resande.

Parkering for boende inom planomradePlanen ska méjliggora parkering for de nya bostéa-
derna enligt Goteborgs Stads Parkeringspolicy s@rtalsutredning om 42 st bilplatser och

245 st cykelplatser (baserat pa en bostadsyta ddOkiOn BTA). Parkeringsbehovet ska i forsta
hand I6sas inom kvarteret men langvariga avtal @rkering pa annan fastighet inom rimligt
gangavstand (400 m) kan accepteras. Sarskilda piadstal i detaljplaneskedet for student-
bostader finns inte specificerat i P-policyn. | bjaysskedet kan lagre P-tal &n de angivna god-
tas om en sarskild parkeringsutredning visar atidoest ar mindre vid dessa studentbostader
jamfért med om det skulle byggas vanliga bostéddem fastigheten kommer cykelparkering
samt ca 5 parkeringsplatser att anordnas av fagtighgaren. Dessa 5 bilplatser ska i forsta
hand vikas at handikappfordon samt besok till ¢gstten. Exploatérerna ska aven teckna
langvarigt parkeringsavtal for att tillgodose atagkering for de nyinflyttade kan erbjudas inom
rimligt gdngavstand. Bl a finns ett 6verskott pakasingsplatser pa Alvstrandens fastighet ca
300 m fran omradet

Vad hander med parkering som tas bof® befintliga markparkeringarna som tas bort déar de
nya husen planeras, ar inte knutna till vare sigafika verksamheter eller bostader via avtal,
utan upplats till enskilda genom langtidsuthyrniigr betald korttidsparkering.

Det ar generellt varje fastighetsagares ansvaroatina parkering for dem som bor eller verkar
i deras fastighet. | befintliga, aldre miljoer mgdmla hus och trdnga gardar kan detta vara
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svart. Det finns idag mojlighet att kopa parkeritigstand pa Chalmersfastigheters parker-
ingsanlaggning pa Kunskapsgatan/Plejadgatan. FaiHgngtidsparkering finns aven vid San-
negardshamnen och inom Lindholmen Science Park #@0 meter fran planomradet. Staden
kan hjalpa till inom vissa ramar pa allman platshodd i enlighet parkeringspolicyn. | detta fall
med att fortsatta mojliggora allman korttidsparkegilangs gatorna i omradet.

Parkering i Lindholmen pa sikDet planeras i nulaget, for denna detaljplan, infegon storre

parkeringsutredning som tar helhetsgrepp for fraleti dver stérre delar av Lindholmen eller
Norra Alvstranden. | en sddan utredning skulle Bllestranden Utveckling och andra fastig-

hetsagare som rader dver mark for parkering ocbfalitveckling i omradet, behova ha fram-
tradande roller. Utredningsbehovet ar dock notevah fragan vackt inom Trafikkontoret.

Hur kommer gatorna att forandrasBredden mellan byggnaderna pa Verkmastaregatan och
Foérmansgatan kommer aldrig bli mindre éan 12m. [@stth gator i Gamla Lindholmen &r mel-
lan 10-14 m breda. Omgivande gator runt planomraaehmer att fa bredder som liknar 6vri-
ga i stadsdelen. | anslutning till planomradet $ta@toar langs Verkmastaregatan och For-
mansbacken rustas upp samt férses med belysnisgalator kommer att bli kommunala.
Infart till bostaderna planeras ske fran Plejadgatsom idag ar kvartersgata. Planen kommer
att innebara att kvartersgatan bli lokalgata. Konmen kommer att bli huvudman fér gatan.

Kommer trafikmangden 6ka? Finns risk for hoga hagtieter?Trafikflodena i omradet ar
idag begransade, tillkommande biltrafikflode orsdlear de i planen tillkommande bostaderna
bedoms bli litet. Hastighetsdampande atgarder fidag bl a pa Plejadgatan ca 60 m norr om
planomradet. Ytterligare hastighetsdampning padigptan beddms inte behovas for aktuell
plans skull. Den planerade nya anslutningen mellarkméastaregatan och Plejadgatan &r
tankt att ges en utformning med forhojningar ocherialval sa att motorfordonshastigheterna
naturligt halls nere, vilket ar bra for gdende ocyklister samt for trafiksakerheten generellt.

Hur gér man om man ar roérelsehindrad och behéverrgaringsplats?Som rérelsehindrad
och boende i Géteborg kan man ansdka om parkeiilsggsnd for rorelsehindrade, sk PRH-
tillstand, enligt sarskilda regler. Vilka regler sogaller, hur man ansoker och vilka blanketter
och intyg som kravs, kan man lasa mer om pa kommsumemsida: www.goteborg. se — ga
sedan vidare till Trafik & Gator / Parkeringstilghd / Parkeringstillstand for rorelsehindrade.

Parkeringsrutor fér personer med PRH-tillstand skagenerellt efter behov och péa lampligt
stalle i ett omrade efter det att parkeringstillstéfor rorelsehindrade ansokts om och beviljats.
Utover det galler for ett omrade som det runt Régjadgatan, att man med PRH-tillstand aven
far std 3 timmar pa gatan (utanfor PRH-ruta), daat @or 6vriga t ex enbart galler 1 timmes
parkering. Se mer information om vad som géllepfirkering med PRH-tillstand pa hemsi-
dan ovan.

For boende och bestkare med PRH-tillstand i dehugsom &r tankta i planen, finns krav pa
att platser ska ordnas pa fastighetens mark avdhstsagaren/exploatoren.

Kommer kollektivtrafiken att 6kasKommunen anser att det &r viktigt med en val fuagee
kollektivtrafik. Utvecklingen av kollektivtrafikestyrs inte genom detaljplan.

Generellt bidrar fler boende i omrédet till ett bét underlag for en 6kad turtathet. Arendet har
vidare befordrats till Vasttrafik och de ar inforragle om den nya féreslagna bebyggelsen.
Vasttrafik arbetar kontinuerligt med att utvecklallkktivtrafiken.

Ovrigt

Solvarden:Solstudier har gjorts av SGS forslag, dels vid vk hostdagjamning (den tid-
punkt som anvéands for kvalitetsbedomning), delsdammar och vinterférhallanden. Solforhal-
landena for befintlig bebyggelse, som en foljd g @ateringen, ar att likna vid dvriga kvarter
och gator pa Lindholmen. Omgivande gator har bredaen i 6vriga stadsdelen. Narliggande
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bebyggelse ar orienterad sa att den foreslagnabetayggelsen bara paverkar solinfall i befint-
liga bostader och gardar marginelit.

Under de morkaste vintermanaderna kommer fasadeowigivande gator ligga i skugga under
stora delar av dagen. Idag, nar tomten ar obebyiigger byggnaderna helt oskymda. Alla
bostadsrum innanfor befintliga fasader kommer(&viatertid) att ha fortsatt solinfall nagon
gang under dagen. Under sommarmanaderna nar skugdoforeslagen bebyggelse inte alls
Over gatorna. Vid var- och hostdagjamning ar fothatlena goda och inte s annorlunda nu-
varande forhallanden. Tidiga morgontimmar svepergslan utmed fasaderna vid Verkmasta-
regatan men fran 11-tiden ar de fullt solbelystis §olen passerat de befintliga byggnaderna.
Under eftermiddagen skuggas byggnaderna langstuigté Formansbacken. Férmansbacken
1 berors bara pa garden langs med fastighetsgransen

Miljohus: Sophanteringen for nya bostader i aktuell defaljpska losas inom planomradet
Inget nytt miljohus for hela omradet planeras iedingen av denna detaljplan. Synpunkterna
har vidarefodrats till férvaltningen for Kretsloggch vatten.

Vind: Detaljplanen mojliggor en smaskalig bebyggelse parflera stallen kommer att brytas
upp. Kontoret bedomer inte att vindforhallandenankaer att leda till betydande olagenheter
for de boende.

Utsikt och insyn Foreslagen bebyggelse kommer att innebara en faedhdtsikt for flera i
naromradet. Bredden mellan byggnaderna pa Verkmégéan och Férmansgatan kommer
aldrig bli mindre &n 12m. Det finns manga gator nlikdande bredd. Att bygga bostader i an-
slutning till befintlig bebyggelse innebér ofta mtsynen okar. Stadsbyggnadskontoret bedémer
inte att den dkade insynen eller den férandradikies innebar nagra betydande olagenheter
for de boende.

BostadsprisetSamhallen blir aldrig fardigbyggda och de forandstandigt. Vad bostadspriset
exakt beror pa gar inte att svara pa. Generellt bar bostadspriserna gatt upp i Goteborg
sedan mitten av 90-talet. Kommunen subventionetaraventuella férandringar av bostadspri-
ser.

Marksanering.Marken for den nya bostadsbebyggelsen ar fororawddsanering i samrad
med miljéférvaltningen maste ske innan bostadshkglgg far uppforas, enligt bestammelse pa
plankartan.

Vem kommer att ansvara for skétsel av allménplatsikalgatorna kommer att skétas av tra-
fikkontoret. Parkmarken kommer att skotas av padk naturforvaltningen . Kommunen kom-
mer ansvara for att bergsbesiktningar gors for ééadav berget som blir allmanplats. Hur
mycket pengar som ska avsattas for skétsel regietas detaljplan och kommer att variera
Over tid.

Kommer byggnationen innebéra stérningaEn byggnation innebér alltid vissa stérningar.
Man forsoker anpassa dessa storningar sa att de¢qid@r de boende i naromradet sa lite som
mojligt. Hur mycket man stdrs av en byggnationédigt personligt.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innaktdsestammelsen takterrasser har andrats.
Bestammelsen sager nu att takterrass/-er ska bgtigyasa tillatna sammanlagda yta ar fortfa-
rande 85 kvm. Planen innebar ocksa en justerimgdamomradet i de sydvastra delarna. |
granskningen lag delar av kajen inom planomradénsgen har nu justerats och plangransen har
flyttats knappt tva meter och ligger nu i motet laelkajen och bergsvaggen. Syftet med den
vastra parkmarken ar att forbindelsen mellan khjlmastadskvarter ska aterskapas. Detta kom-
mer att ske genom att kommunen tar éver ansvarétaigpen inom planomradet. Allmanheten
har, och kommer att ha, tilltrade till kajen da deéllande detaljplan finns en bestammelse som
sager att marken ska vara tillganglig for allmangiéafik. Berorda fastighetsagare har informe-
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rats om revideringen. Eftersom revideringen inteelsar ndgon vasentlig andring av forslaget
erfordras inte ndgon ny granskning.

Gunnel Jonsson Hugo Lindblad
Planchef Planarkitekt
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