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Planprocessen:

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i de-
mokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.
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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Gote-
borg.

Detaljplanen stélls ocksé ut pa:
Alvstrandens bibliotek, Diagonalen 6
Alvrummet, Kanaltorget 1

Information om planfdrslaget lamnas av:

Hugo Lindblad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 21
Camilla Hagstrom, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 83
Ing-Marie Alfredsson, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 80

Granskning: 2014-08-13 — 2014-09-02

| planbeskrivningen betecknar Lindholmen och pa Lindholmen det omrade som ut-
gors av gammal och ny smaskalig bostadshebyggelse pa platan bakom Slottsherget.
Stadsdelen Lindholmen utgors av ett mycket stérre omrade, ocksa norr och éster om
denna bebyggelse.
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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanen ger majlighet att uppfora bostadshus pa Lindholmen och att utvidga par-
ken vid torrdockan, sa att forbindelsen mellan kaj och bostadskvarter darigenom ater-
skapas. Utformningen av den nya bebyggelsen ska anpassas till vardena i det riksin-
tresse for kulturmiljovard som planomradet ingar i.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av bostadsbebyggelse pa mark som tidigare varit av-
sedd for varvets kontors- och personalbyggnader, men som forblivit obebyggd och
endast utnyttjas for parkering idag. Delar av kvartersmark vid torrdockan kommer att
overga till allmén plats i form av gata och utvidgning av befintlig park. Detaljplanen
ar utformad utifran det forslag till studentbostadsomrade som SGS Studentbostader
onskar uppfora.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kom-
munen ar huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Overvaganden och konsekvenser

Helhetsbeddmningen ar att detaljplanens positiva effekter 6vervéger. Riksintresset
Lindholmen paverkas, vilket staller krav pa den nya bebyggelsens utformning. Ge-
nom att fortata stadsdelen forstarks Lindholmen socialt och befintlig infrastruktur ut-

nyttjas.
Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanens dndamal stods av Oversiktsplanen for Géteborg.

Ilustrationskarta
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet att uppfora bostadshus med lokaler i delar
av entréplanen pa Lindholmen och att utvidga parken vid torrdockan, sa att forbindel-
sen mellan kaj och bostadskvarter darigenom aterskapas. Planen ska méjliggora olika
typer av bostadsandamal. Utformningen av den nya bebyggelsen ska anpassas till
vardena i det riksintresse for kulturmiljévard som planomradet ingar i.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget pa Skaddeberget (Skatberget) hogst upp pa Lindholmen vid
Norra Alvstranden. Det ligger mindre 4n tva kilometer vaster om Géteborgs centrum.
Den byggbara delen av omradet avgransas av Plejadgatans forlangning i éster, For-
mansbacken i norr, Verkmastaregatan i vaster och i soder av fore detta varvskontoret.
Parkomradet utgdrs av naturpartiet ovanfor torrdockans inre parti.

~ R Tl < "- o
Planomradets avgransning
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Planomradet utgors huvudsakligen av del av fastigheten Lindholmen 6:9, som &gs av
Alvstranden Utveckling AB samt del av fastigheten Lindholmen 8:1, som &gs av en
privat bostadsrattsforening. Omradet omfattar cirka 0,5 hektar.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Detaljplanens dndamal stods av Oversiktsplanen for Goteborg (2009-02-26), som an-
ger pagaende markanvandning, det vill saga bebyggelseomrade med gron- och rekrea-
tionsytor, dar en blandning av bostader och icke storande verksamheter ar énskvard.

Planomradet gransar till utredningsomrade for framtida kommunikation, ’Lindholms-
forbindelsen”, en ytterligare trafikforbindelse over &lven, vilket kan komma att inne-
béra en sparvagstunnel genom planomradet. Planen innebér inga hinder for wen ut-
byggnad av Lindholmsférbindelsen.

En eventuell framtida sparvéags-
tunnel mellan Géta alvs strander.

Riksintresse

Planomradet ligger inom ett riksintresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken
(MB kap.3). Riksintresset omfattar bostadsbebyggelsen pa Slottsberget och Lindhol-
men samt kopplingen mellan bostadsbebyggelsen och de fore detta varvsomradena
vid dlven. Omradet, med bostéader for arbetarna vid Lindholmens varv, ar en unik kul-
turmiljo som bar spar av varvsarbetarnas levnadsforhallanden under 1800-talets sena-
re del. Omradet &r av stort varde fran byggnadshistorisk, socialhistorisk och industri-
historisk synpunkt. P& Lindholmen har kvartersstrukturen en stadskaraktar. Som ut-
tryck for riksintresset anges bade planmonstret och bebyggelsens karaktéar och den
fore detta torrdockan anges sarskilt. Planomradet ligger pa gransen mellan den del av
riksintresset som utgors av bostadskvarteren pa Lindholmen, torrdockan och varvs-
omradena Oster om Plejadgatan.

Goteborgs bevarandeprogram

Lindholmen — Slottsberget ar ocksa utpekat i Goteborgs bevarandeplan med den
kommunala malsattningen, att ingen pataglig skada pa bevarandeomradet ska upp-
komma, nér ny bebyggelse infogas. Se vidare under rubrikerna Lindholmen samt
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse.
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Gallande detaljplaner

For omradet finns fyra gallande detaljplaner:

e E 2686 fran 1949, Andring och utvidgning av stadsplanen for del av stadsdelen
Lindholmen. | huvudsak har denna ursprungligen omfattande stadsplan ersatts av se-
nare detaljplaner, nar nya behov uppkommit. Stadsplanen géller for den aktuella tom-
ten, ddr syftet var att ge mojlighet for Lindholmens varv att uppfora byggnader for
kontors- och personalandamal.

e Fa 3742 fran 1990, Detaljplan for Bostadsomrade pa Lindholmen. Detaljplanen gall-
er for lokalgatan.

e Fa 3784 fran 1990, Detaljplan for Bostader soder om Slottsberget. Detaljplanen gall-
er for torrdockan med omgivande mark.

e Fa5107 fran 2011, Detaljplan for Bostader pa sodra Plejadgatan. Detaljplanen gall-
er for tillfarterna till bebyggelsen soder om Plejadgatan. Detaljplanens genomforan-
detid utgar 2016-01-25. Den nya planen borjar galla tidigast 2016-01-26.

De delar av &ldre planer som berérs upphor att galla nér den nya planen vinner laga
kraft.

Detaljplanen

Stadens mal ar cirka 2000 nya studentbostader i Géteborg aren 2000 — 2015, vilket
innebar cirka 400 per ar. Intressentens beraknar att det inom planen kommer uppféras
cirka 165 studentbostader. Innan detaljplanearbetet paborjades genomforde Stiftelsen
Goteborgs Studentbostader (SGS) och Studentbostadsféretagen en entreprendrtévling
om studentbostéder. Syftet med tévlingen var dels att hitta nya I6sningar for framti-
dens studentbostader, dels att foresla en utformning av tomten pa Lindholmen. Det
forslag som forordades och som ligger till grund for detaljplanen hade lamnats av
Lindbacks Bygg AB.
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Byggnadsnamnden tog beslut om planlaggning 2011-12-13, pa villkor att omradet
inte hindrar en ny &lvforbindelse och att anpassning till kulturvardena kan ske.
Planarbetet har inte innehallit programsamrad.

Tomten anvands idag for parkering. Den 6vre bilden visar tomten fran
Formansbacken mot sydvast. Kvarteret med landshovdingehus ligger
utmed Verkmastaregatan.

Mittenbilden visar tomten mot sydost. S6der om tomten ligger det forra
varvskontoret som idag anvénds for undervisning och kontorsverksam-
heter. Masthuggskyrkan skymtar pa andra sidan alven.

Den undre bilden visar den fore detta torrdockan, som idag anvands
som smabatshamn. Den foreslagna parken omfattar omradet ovanfor
den inre delen av dockan. Den féreslagna bebyggelsen kommer att lig-
ga till hbger om byggnaden i fonden.
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Mark, vegetation och fauna

Mark och vegetation

Tomten for ny bebyggelse ar indelad i tre terrasser som idag anvénds som parkerings-
platser. Tomten sluttar totalt drygt 6 meter med en lutning av 1:13, med hdgsta punkt
i soder pa + 16,8 och lagsta punkt i nordost pa +10,3. Marken kring de asfalterade
parkeringsplatserna och slanterna mellan terrasserna ar grasbevuxen.

Det utvidgade parkomradet bestar idag av slanter ovanfor den inre delen av fore detta
torrdockan och inkluderar ett parti av bergsskérningen for dockan. Marken ar bevux-
en med bjork och andra l6vtrad. Utmed den véstra kanten mot dockan leder en trappa
mellan dockan och bostadskvarteren. Trappan ar i tekniskt mycket daligt skick.

De geotekniska uppgifterna ar hamtade fran jordartskartan och fran den markunder-
sokning som utforts (Sweco 2012) samt fran den undersokning som gjorts for att
klargora djup till berg (Tellstedt 2011) inom tomten for den nya bebyggelsen.

Djup till berg varierar mellan 1,6 — 16,6 meter inom det undersokta omradet. De ytli-
ga jordlagren inom planomradet bestar till stor del av fyllnadsmassor, framst olika
fraktioner av sand, grus och sten men med inslag av slagg och tegel. Fyllnadsmassor-
na har ett djup av 2 — 4 meter, men kan vara djupare, da inget naturligt avsattningsma-
terial har identifierats. Med utgangspunkt i hur marken i naromradet ser ut ligger san-
nolikt fyllnadsmassorna pa berg (pa de hogre nivaerna) och pa lera och svamsediment
pa de lagre nivaerna. Grundvatten skulle kunna finnas i fyllnadsmassorna, men har
inte patraffats vid undersékningen. Avrinningsriktning ar mot Gota Alv.

Det finns risk for ras i bergsskarningarna inom den blivande parken. Besiktning och
nodvandig skrotning och forstarkning sker regelbundet pa uppdrag av markagaren,
senast 2012 — 2013.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon, vilket innebér att bo-
stadsbyggnaders grundkonstruktioner ska vara radonskyddade.

Markféroreningar

Den aktuella tomten har tidigare utnyttjats som upplag for varvsindustrin. Enligt
markundersokningen (Sweco 2012) har fororeningshalter patraffats under markytan
inom hela kvarteret. Fororeningar av PAH (polyaromatiska kolvaten), bly, arsenik,
barium, koppar, nickel och zink har patraffats. Fororeningshalterna betraffande PAH
och metaller ar sérskilt hog i det omrade i nordost som innehaller slagg, men ar ocksa
1 6vrigt over Naturvdrdsverkets riktviarden for “mindre kénslig markanvindning”
(MKM) och i nagra provpunkter ocksa for farligt avfall (FA). | nastan alla provpunk-
ter var metallhalterna ocksa dver riktvirdena for “’kiinslig markanvindning” (KM),
det vill sdga markanvéndning till bostader, daghem med mera. Inga forhéjda halter av
petroleumrelaterade &mnen 6ver KM har patraffats. Halterna av féroreningar ar i nas-
tan samtliga provpunkter 6ver de platsspecifika, matbara atgardsmalen for bostadsan-
damal inom norra dlvstranden, det vill saga for massor som dr amnade att ligga kvar
eller anvandas for aterfyllnad. Framst galler det halterna av bly, koppar och zink.

Marken ska saneras till minst en nivd som motsvarar Naturvardsverkets riktvarden for
6
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kanslig markanvandning, innan bygglov far ges for bostadsandamal (bestammelse pa
plankartan). Markatgarder ar anmalningspliktiga till miljoforvaltningen.

Lindholmen

Historia

Pa Hisingssidan av Gota alv forvandlades under 1800-talets senare halft valdiga vass-
omraden till nya hamn-, varvs- och industrianlaggningar med tillhérande bostadsbe-
byggelse. Lindholmen var den forsta delen av norra alvstranden som bdrjade utnyttjas
for industri i storre skala. Omradet utgor idag en unik miljo fran varvsperioden, vars
kajer, torrdocka och bostadsbebyggelse bitvis har bevarats och rustats upp. Bostads-
omradet har i stora stycken kvar sin ursprungliga karaktar. Cirka 50 av de aldre husen
pa Slottsberget och inom kvarteren pa Lindholmen ar bevarade.

Ar 1844 anlades vid foten av Skaddeberget Lindholmens varv och 1851 en mekanisk
verkstad. Verksamheterna utvecklades snabbt och utbredde sig pa mudderupplag i al-
ven. Ar 1875 spriangdes Sveriges dé stérsta torrdocka in mellan Slottsberget och
Skaddeberget. Vid Sannegardsviken vaster om Slottsherget 6ppnade en stor kolhamn
1914 och Lindholmshamnen anlades 1939.

R P . =
ARG S T T oal®, A

ter ovanfor. Den aktuella tomten ligger inom det ljusa partiet mitt i bilden, framfor tre land-
shovdingehus. Vanster darom ligger Slottsberget och bakom Lindholmen Sannegardshamnen.
Foto fran Goteborgs stadsmuseums arkiv.

Fran och med 1850-talet vaxte bostadsbebyggelse for varvsarbetarna fram i direkt an-
slutning till varvet, pa vad som tidigare i stor utstrackning varit jordbruksmark. Be-
byggelsen skedde forst oplanerat efter terrdngens beskaffenhet, som i Bohuskustens
fiskeldgen. Slottsberget praglas av denna bebyggelsemiljo, men pa Skaddeberget har
denna aldre bebyggelse ersatts av nyare kontorshus. Senare, under den mest expansi-
va perioden, byggdes det inre av Lindholmen ut med stora avlanga kvarter, i en
stadsmassig ordning. Da omradet fortfarande lag utanfor staden, skedde detta utan

stadsplan. De friliggande trahusen i tva och tre vaningar kompletterades med lands-
;
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hovdingehus omkring 1900, nar omradet inkorporerats med Géteborg. D4, vid sekel-
skiftet 1900, var omradet helt utbyggt med 130 bostadshus, tre skolor, en storre fabrik
forutom varvet samt manga butiker och andra verksamheter.

Ar 1976 utgjorde varvet, en
dominerande och bullrig ar-
betsplats vid Lindholmen. Tank-
fartyget Seamerit, som fortfa-
rande ar i trafik, var under
byggnad. Det inhdgnade omra-
det utgdr den nu aktuella tom-
ten.

Foto: Trad Wrigglesworth

Samma vy ar 2013

Sedan 1950-talet flyttade manga av de boende till nya moderna bostader i andra
stadsdelar. Lindholmens varv planerade att utvidga varvet 6ver hojderna pa Lindhol-
men och Slottsberget och lat bostadsbebyggelsen forfalla. Byggnader revs och brann
ner. Men varvet avvecklades i stallet under 1970-talet och en stark folkopinion vénde
bostadsomradets utveckling. En successiv upprustning och fornyelse av Lindholmen
tog vid. Idag har hamn- och varvsomradenas bebyggelse ocksa kompletterats och an-
vands huvudsakligen for kontor och undervisning, Lindholmen Science Park.

Stadsbild

| det stora landskapsrummet kring Goéta alv avtecknar sig den hogt beldgna bebyggel-
sen tydligt. Pa bergskanten ovanfor fore detta varvsomradet och kring den aktuella
tomten utgor sarskilt rader av landshévdingehus Lindholmens gréans mot &lvrummet.
Bebyggelsen foljer terrangen. Varvskontoret och folkskolan dominerar i skala och av-
slutar mot séder och norr.

Den aktuella tomten utgor ett obebyggt kvarter vid korsningen mellan Férmansback-
en och Verkmastaregatan. Dessa gator &r representativa for Lindholmen med en
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blandning av l&gre tréhus och hdgre landshévdingehus och med inslag av bostadshus
fran sent 1900-tal.

Fran Masthuggsbergen pa andra sidan &lven avtecknar sig Lindholmen mot bakgrunden av
Hisingens berg. Langst till hoger syns skolan . | vénsterkanten skymtar varvskontoret och till
hoger om kontoret ligger tomten vid Plejadgatan.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Lindholmen ingar i ett riksintresse for kulturvarden enligt miljobalken och &r ett be-
varandeomrade i Goteborgs bevarandeprogram. | bevarandeprogrammet beskrivs mil-
jon: »Trots relativt stora forandringar ger den bevarade &ldre bebyggelsen pa
Lindholmen en god uppfattning om hur en arbetarstadsdel fungerade kring sekelskif-
tet 1900. Av sarskilt intresse ar att den vuxit fram i nara beroende av varvet men utan
overordnad planering och delvis genom sjalvbyggeri samt att den har en gles hus-
gruppering och speciella hustyper.” Den bevarade bebyggelsen i den inre delen av
Lindholmen omfattar ett 30-tal dldre hus, friliggande trahus i 2-3 vaningar och land-
shovdingehus. Bebyggelsen &r ordnad i glesa kvarter utefter raka gator. Kvarter och
gator utmarks av mycket gronska.

Tomten for den nya bebyggelsen omges av varierad bebyggelse vid gatorna, dar tré-
hus dominerar. Soder om tomten ligger en hég och utstréckt kontorsbyggnad i gult
tegel fran 1950-talet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Trafik och parkering
Omradet nas med bil enklast fran Plejadgatan. Sarskild GC-véag finns inte.

Den aktuella tomten utnyttjas idag av Alvstranden Utveckling dels som forhyrd lang-

tidsparkering, dels med 75 bilplatser for korttidsparkering. Parkeringen &r inte knuten
till sarskilda bostader eller verksamheter i omradet, men anvands av boende i stadsde-
len och av verksamheterna i kontorshuset vid Plejadgatan. Parkering inom Lindhol-

Goteborgs Stad. Planhandling



men sker i 6vrigt huvudsakligen med korttidsparkering pa gator. Forhyrd langtidspar-
kering finns vid Sannegardshamnen och inom Lindholmen Science Park, inom 400
meter fran planomradet.

Befintlig bebyggelse i angréansande
kvarter.

Overst: Formansgatan mot vaster med
trahus fran 1800-talet.
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Mitten: Verkmastaregatan mot séder.

Nederst: Landshdévdingehus vid Verk-
mastaregatan. Nya bostadshus har ut-

- I ,
—— formats med landshévdingehusen som
forebild (Iéin%st till vanster och langst
till hoger i bild).

Narmaste busshallplats ar belagen pa Ceresgatan (hallplats Sannegardshamnen) unge-
far 350 meter fran planomradet, med bussforbindelser till knutpunkter centralt pa Hi-
singen samt till Frélunda Torg och Kungalv/Ale. Tillgangligheten anses god. Restid
till Brunnsparken ar 20 minuter. Slottsberget och Lindholmspiren, drygt 500 meter
fran planomradet, angors av farjetrafiken i hamnen. Under dagtid gar den avgiftsfria
farjan mellan Lindholmemspiren och Rosenlund i skytteltrafik. (Se karta sid.4)

Service och rekreation

Kommunal grundskola, Herrgardsskolan (F-9) finns vid Verkmastaregatan och fler
hogstadieklasser finns i Taubeskolan pa Eriksberg, 1 km fran omradet. Herrgardssko-
lan har ingen ytterligare kapacitet idag, men hogstadieskola planeras i kontorsbygg-
naden vid Plejadgatan. Flera gymnasieskolor finns inom Lindholmens Science Park.
10
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Det finns tre kommunala férskolor med sammanlagt 10 avdelningar inom stadsdelen
Lindholmen, men med begrénsad kapacitet idag.

Narmsta vardcentral ligger vid Eriksberg, 1 km fran omradet.

Alvstrandens bibliotek ligger inom Lindholmens Science Park cirka 500 meter fran
omradet. Pa Lindholmen ligger den foreningsdrivna Teater Aftonstjarnan och kom-
munala Backateatern ligger soder om Plejadgatan. Narmsta sporthall, Lundbystrands
hallar, ligger cirka 1 km fran omradet.

Livsmedelshall finns i Sannegarden, cirka 400 meter fran planomradet. Annan service
som narbutiker, restauranger och serveringar, frisorer etc. finns framst i Sannegarden
och vid Lindholmen Science Park.

Promenadstraket utmed kajerna pa Norra alvstranden leder forbi nagra mindre park-
och rekreationsomraden.

Teknik

Teknisk forsorjning avseende VA, fjarrvarme, el och tele finns fram till planomradet.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Detaljplanen medger uppférande av bostadsbebyggelse (beteckningen B pa plankar-
tan) pa mark som tidigare varit avsedd for varvets kontors- och personalbyggnader,
men som forblivit obebyggd och endast utnyttjas for parkering idag. Delar av kvar-
tersmark kommer att dverga till allméan plats i form av gata och utvidgning av befint-
lig park (beteckningarna LOKALGATA och PARK pa plankartan).

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kom-
munen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen medger en tat bostadsbebyggelse inom kvarteret. Tillatna hojder innebéar
4-5 vaningar och bruttoarean bedéms bli cirka 7 000 m?. Serviceverksamhet tillats i
bottenvaning mot Férmansbacken. Darfér ska, enligt planbestammelse pa plankartan,
bottenvaningar mot Formansbacken utformas med hogre rumshojd, som méjliggor
butikslokal. Nagon form av butik eller verksamhetslokal ar énskvard for att tillféra ny
anvandning inom de aldsta delarna av Lindholmen, dar bostader dominerar idag.

Av PBL framgar att byggnader ska placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till stads- och landskapsbild och till kultur- och naturvarden pa platsen.
Att kvarteret ingar i ett riksintresse for kulturmiljévarden skarper dessa krav, vilket
betyder att tillkommande bebyggelse ska understddja upplevelsen av den historiska
miljon och inte forvanska den. Bestammelser pa plankartan som rér markens anord-
nande samt placering och utformning av byggnader har kommit till for att anpassa
den nya bebyggelsen till vardena i riksintresset.

Gestaltningsprinciperna nedan sammanfattar hur den nya bebyggelsen bor utformas,
for att inte negativt paverka riksintresset Lindholmen och den historiska dimensionen
i stadsdelen. De ger motiven for utformningsbestammelser pa plankartan (ska-krav)
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och lamnar rekommendationer for utformningen i évrigt (bér-krav). Rekommenda-
tionerna ska ses som en hjélp for exploator och bygglovhandldggare och ska i princip
foljas, men ger utrymme for tolkning.

Gestaltningsprinciper med hansyn till riksintresset
Lindholmen

Planen sakerstaller forhallandet till riksintresset med avseende pa féljande
aspekter:

Laget i staden

Lindholmens smastadskaraktar

Gatu- och kvartersstruktur i Lindholmen
Bebyggelsens terranganpassning

HOg detaljeringsgrad och uttrycksrikedom

Tomten vander sig mot alvrummet.

Léaget i staden. Lindholmen ligger i ett exponerat l&ge i det 6ppna stadsrummet
kring Gota alv och ska forbli en uppfattbar stadsdel mot omgivningen. Sarskild
hénsyn ska tas till hur den nya bebyggelsen anpassas till Lindholmens évriga be-
byggelse, sa att den inte dominerar vyn av Lindholmen. Utformningsprinciperna
ur denna aspekt ror sarskilt bebyggelsens hojd och fargsattning och regleras med
bestammelser pa plankartan.

Hushdjder och fasadféarger ska inordnas i monstret i bebyggelsen utmed bergs-
kanten mot dster. Husen mot Plejadgatan bor, for att inte sticka av mot 6vrig
bebyggelse varken ges alltfor ljus eller alltfor moérk kuldr. Bestdammelse om rod
takkulor baseras pa de helt dominerande rda taken pa omgivande bostadshus.

12
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Fran Ramberget betraktas Lindholmen uppifran och pa grund av den kuperade
terrdngen &r takytorna viktiga stadsbildselement.

Byggnadernas placering i langdriktning ger méjlighet till viss genomblick mot
den aldre bebyggelsen vid Verkmdstaregatan.

Fran viktiga blickpunkter enligt nedan bér den nya bebyggelsen anpassas till
omgivningen i fraga om volym och kulor:

- de lagre nivaerna nedanfor Lindholmen, pa vattnet och pa kajerna inom
Lindholmens fore detta varvsomrade samt vid torrdockan

- infarten till Lindholmen fran Plejadgatan mot sder

- utsikten fran Slottsbergsbacken mot dster

- utsiktspunkterna fran hojderna i soder och norr. Masthuggsbergen och Ram-
berget

e
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Tomten ligger vid en viktig skarningspunkt.
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Lindholmens sméastadskaraktar. Den &ldre lantliga smastadskaraktar som i
mycket kdnnetecknar Lindholmen bor bekréftas av den nya bebyggelsen. Kvar-
teret ligger i en viktig skarningspunkt i stadsdelen, de ndrmaste kvarterens be-
byggelse utgors framfor allt av bevarade aldre byggnader fran olika skeden av
stadsdelens utbyggnad och tomten ligger vid tva angéringspunkter till Lindhol-
men, entrén via Plejadgatan och entrén via gangstraket fran Slottsberget.

Mot Verkmastaregatan och Férmansbacken ska utformningen av den nya bebyg-
gelsen darfor anpassas i skala, uttryck och detaljeringsgrad, vilket utvecklas vi-
dare under rubrikerna nedan.

Stadsplanmonstret pa
Lindholmen kénnetecknas
av en gles kvartersstruktur
med stadskaraktar.

En viktig siktlinje fran
Slottsberget. Man ser ner
mot torrdockan och mot
fore detta varvsomradet s-
ter om Plejadgatan.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Gatumiljoer i Lindholmen. Forgardsmarken avgransas med spjalstaket. Trad
och solitara buskar innanfor staketen praglar gatan.

Gatu- och kvartersstruktur. Gaturum. Stadsplanmdnstret pa Lindholmen
kannetecknas av en gles kvartersstruktur med stadskaraktar. Kvarteren ar be-
byggda med bostadshus med varierad utformning inom samma tema. Sambandet
mellan bostadskvarter och de fore detta varven utgdrs av gator, som avslutas mot
branterna med utblickar mot de tidigare arbetsomradena. Dessa samband paver-
kas inte i planen, men ett visuellt samband mellan Slottsberget och varvsmiljon,
sékras med gatupartiet s6der om det nya bostadskvarteret. Varierade hustyper,
smala fortradgardar och inblickar mot grona gardar praglar gatumiljoerna.

Stadsdelens karaktariseras av manga mindre bostadshus, antingen fristaende eller
sammanbyggda. Den nya bebyggelsen bor visuellt delas upp i mindre bygg-
nadsvolymer, dven om bostadsbyggnaderna utgors av storre enheter, och det
bor finnas en variation i utformningen av byggnaderna inom kvarteret, i kulor
och i detaljutformning.

Den tillkommande bebyggelsens helhetsverkan ar ocksa betydelsefull, det vill
séga skala och tathet och att omgivande gaturum ges en karaktér som stammer
med stadsdelen i Gvrigt. Kvarteret har dock fatt en hégre utnyttjandegrad &n 6v-
riga kvarter pa Lindholmen, med mindre gardsyta i forhallande till bebyggd yta.
Gaturummens utformning &r darfor sarskilt viktigt.

Inget gatuparti pa Lindholmen &r helt slutet. Dar kvarteret pa ena sidan gatan &r
slutet, finns 6ppningar mellan husen pa motstaende sida. Alla gator praglas av
grénska i 6ppningar mot gardar eller i fortradgardar. De nya gaturum som skapas
vid tillkommande bebyggelse ska folja det tema som préglar stadsdelen i évrigt.
Byggnadernas gavlar ska ligga mot Verkméstaregatan, sa att gatufasaden mot
gatan bryts upp. Mellanrummen mellan byggnader liksom eventuella fortradgar-
dar ska innehalla partier av gronska i form av trad och/eller buskar. Dessa ut-
formningsprinciper regleras pa plankartan. Om fortradgardar mot gata anord-
nas, bor marken besta av grés eller grus och fortradgard bor avgransas med
spjalstaket i tra, 1 — 1,2 meter hoga. Vegetationen pa forgardar och mellan hus
bor i forsta hand utgdras av tréad eller solitara buskar.

Bestdmmelser om nockhdjder och takfotshojder har anpassats till héjder i mot-
staende kvarter. Ocksa fasadernas utformning bidrar till gaturummets karaktar
och regleras med utformningsbestdmmelser.

Goteborgs Stad. Planhandling
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De sociala gards- och gaturummen pa Lindholmen praglas av olika grad av of-
fentlighet i markplan. Balkonger ar sallsynta och forekommer inte i den &ldre
bebyggelsen. Ocksa detta ar en aspekt att beakta vid utformningen av tillkom-
mande bebyggelsen. Utformningen av kvarteret bor gynna méten pa gator och
gardar. Balkonger far inte byggas mot gator, enligt bestaimmelse pa plankartan,
men takterrasser tillats i viss utstrackning. Bestimmelse om hégre rumshojd i
bottenvéaning mot Férmansbacken ger méjlighet att anordna nagon form av pu-
blik lokal eller verksamhet.

Terranganpassning. Kvarteret ligger inom ett tattbebyggt och kuperat omrade
pa Lindholmen, dér gatorna foljer topografin och husen “’kldttrar” i sluttningarna.
Den kuperade marken aterspeglas i ett varierat taklandskap.

Mindre byggnadsvolymer tar upp markens nivaskillnader i socklar och sockel-
vaningar. Topografin forstarks med liggande fasadmotiv med reliefverkan, som
horisontella fonsterband, kraftiga lister och takfotter, dar ljus och skuggor mo-
dellerar husens trappning.

Den nya bebyggelsen ska folja detta monster for terranganpassning enligt be-
stammelse pé plankartan. Bestammelser om takens utformning syftar till att ska-
pa gavlar och ett modellerat taklandskap. Bestammelser om nivaanpassning syf-
tar till att skapa gardsmiljoer och forgardar som Gverensstammer med Gvriga
kvarter. Den nya bebyggelsens fasader bor ocksa praglas av liggande fasadmo-
tiv med reliefverkan (se ovan).

Den kuperade terrangen avspeglas i taklandskap och fasader. Bebyggelsen
praglas av mindre husvolymer, variation i kuldrer och detaljutformning och véax-
lingar mellan sammanbyggda hus och inblickar mot gardar. Byggnader fran
olika tider halls samman av fasadmaterial och detaljrikedom. Horisontella fa-
sadmotiv forstarker topografin.
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Anpassning till hog detaljeringsgrad och uttrycksrikedom. Den bevarade ald-
re bebyggelsen pa Lindholmen omfattar friliggande trahus och landshovdinge-
hus. Det finns en stor variation i utformning och detaljer, men bebyggelsen halls
samman av gemensamma drag, som ocksa har foljts upp i nyare bebyggelse.
Trapaneler med inslag av puts dominerar, liksom ljusa fasader och jordfarger i
gula nyanser samt roda tak i tegel eller plat. Den aldre bebyggelsen praglas av
uttrycksrikedom och en hdg detaljeringsgrad i sammanfogningen av olika bygg-
nadselement.

Denna karaktar bor ocksa styra utformningen av den nya bebyggelsen, som ska
utformas med en hdg detaljeringsgrad och ha trafasader i ljusa jordfarger samt
roda tak. Utformning av tak och fasader regleras i bestammelser pa plankartan.

Mot Verkmastaregatan och Férmansbhacken bor bebyggelsen forhalla sig till
uttryck och detaljeringsgrad hos-den aldre bebyggelsen i naromradet. Det in-
nebér att arkitekturelementen ges en karaktér som anknyter till den &ldre arkitek-
turen, i fraga om fargtyp och kulér, rytmen i fasadernas uppbyggnad, detaljrike-
dom och variation av trdpaneler och putsytor, takfotters utformning samt fonst-
rens proportioner och uttryck. Det ska finnas ett sléktskap, vilket inte nddvén-
digtvis innebdr en kopiering.
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Sammanfattande rekommendationer utdver kartans bestimmelser:

e Husen mot Plejadgatan bor, for att inte sticka av mot 6vrig bebyggel-
se, varken ges alltfor ljus eller alltfér mork kulor.

e  Fran viktiga blickpunkter bor den nya bebyggelsen anpassas till om-
givningen i fraga om form och kulor.

e Den nya bebyggelsen bor visuellt delas upp i mindre byggnadsvoly-
mer, d&ven om bostadsbyggnaderna utgors av storre enheter, och det bor
finnas en variation i utformningen av byggnaderna inom kvarteret, i kulor
och i detaljutformning.

e Om fortradgardar mot gata anordnas, bor marken besta av gras eller
grus och fortradgard bor avgransas med spjalstaket i tra, 1 — 1,2 meter
hoga.

e Vegetationen pa forgardar och mellan hus bor i forsta hand utg6ras av
trad eller solitéra buskar.

e Utformningen av kvarteret bor gynna méten pa gator och gardar.
e Fasader bor préglas av liggande fasadmotiv med reliefverkan

e Mot Verkmaéstaregatan och Férmansbacken bor bebyggelsen anpas-
sas i uttryck och detaljeringsgrad till den aldre bebyggelsen i naromradet.

Forslag till studentbostader

SGS Studentbostaders forslag till utformning av bebyggelsen bestar av tre huskroppar
tvars hela kvarteret och med genomblickar till bakomliggande kvarter. Husen &r 4-5
vaningar i souterrang, dar den Gversta vaningen utgor takvaning. Byggnaderna klatt-
rar upp for sluttningen med nivaforskjutningar om 3 meter. Mot Férmansbacken fore-
slas en verksamhetslokal och i 6vrigt “bolokaler”, det vill s&ga bostdder med mojlig
bostadsintegrerad verksamhet via entréer fran Formansbacken. Byggnaderna foreslas
ansluta till detaljrikedomen i den &ldre bebyggelsen, sarskilt kring fonster och entréer
och till den dominerande fargskalan med fasader i ljusa, jordnéra kuldrer och réda
tak. Asymmetriska tak med markerad takfot &r ett satt att ansluta till landshovdinge-
husen i omgivande kvarter. Anpassningen till smaskaligheten pa Lindholmen har
gjorts genom byggnadsvolymerna forskjuts och att gavlarna mot gatorna ar smalare
an byggnaderna i 6vrigt. Byggnaderna har ocksa kunnat anpassas till topografin pa sa
satt. Fasadernas detaljutformning foreslas variera inom kvarteret. Forslaget innehaller
gemensamma takterrasser. Mot tvargatorna bildas mindre forgardar.
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Illustrerad gardsmiljo. White arkitekter.
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Forslaget fran Formastargatan mot dster och Verkmastaregatan mot séder. White arkitekter.
Jamfor med bilder sid 8 och 10. Den nya byggnaden ar i forslaget lagre an befintligt land-
shovdingehus, men detaljplanen tillater takfot pa samma hojd.
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Forslaget sett fran Masthuggsbergen. White arkitekter. Jamfor med bild sid. 9.
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Sektion genom féreslagna byggnader, samt bakomliggande w— Befintliga hojder langs verkméstaregatan
Kvar E 1.

jder langs Verkma Gt
: Féreslagen ny bebyggelse

...... Detaljplanens hogsta tillatna nockhojd

nh  =nockhsjd

Forslaget i forhallande till befintlig bebyggelse vid Verkméastaregatan, dar taklinjen marke-
rats rod. Gron streckad linje anger tillatna nockhéjder enligt detaljplanen.
Sektion soder/norr genom gardar narmast Verkméastaregatan. White arkitekter.
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Trafik och parkering

Gator och vagar

Plejadgatans forlangning ar i planen LOKALGATA, liksom forbindelsen mellan Ple-
jadgatan och Verkmastaregatan. Infarten till fastigheterna séder om planomradet un-
derlattas pa sa satt och trafik med storre fordon for sophantering och flyttransporter
blir sékrare. Tvarforbindelsen, dit gdngvagen genom parken ocksa mynnar, kommer
att vara sparsamt trafikerad och ska enligt bestammelse pa plankartan utformas med
hastighetsdampande atgarder med sarskild hansyn till gangtrafik. Kvarteret ar ocksa
utformas sa att bra siktforhallanden sakras vid gathorn dar. | 6vriga gathorn sékras
sikten genom utformning av gatan.

Mellan Lindholmen och torrdockan finns en lang trappa. Den har lett mellan arbets-
platsen vid varvet och bostaderna pa Lindholmen och utgér en markor for detta sam-
manhang, som sarskilt framhalls i riksintresset. ldag ar trappan i privat 4go och av-
stangd av sdkerhetsskal. | samband med att marken blir allman plats/park kommer
trappan att rustas upp. Gangfarbindelser och samband inom stadsdelen forbattras
darmed och i och med det ocksa de kulturhistoriskt vardefulla sambanden.

Parkering / cykelparkering

Idag anvands tomten for privat parkering med cirka 75 bilplatser. Parkeringen &r inte
knuten till vare sig specifika verksamheter eller bostader med avtal, utan upplats till
enskilda, delvis med langtidshyra och delvis med betald korttidsparkering. Inom 300
meter finns pd Alvstrandens fastighet ett Gverskott pa parkeringsplatser. Dagens par-
kering inom kvarteret kommer att kunna erséttas med platser dér.

Parkeringsbehovet for tillkommande bostader har berdknats enligt kommunens par-
keringstal. Med 7 000 m? BTA behovs 42 bilplatser och 245 cykelplatser. Parkerings-
behovet ska enligt stadens parkeringspolicy i forsta hand l6sas inom kvarteret, men da
det kommer att finnas ett litet 6verskott av bilplatser inom Lindholmens kontors- och
undervisningsomrade, kan langvariga avtal om parkering pa annan fastighet accepte-
ras. Erforderlig parkering for cyklar och handikappsparkering for bilar ska ordnas
inom kvarteret. | SGS forslag har parkering for 6 bilar ordnats.

Vid bygglov kan ett lagre antal bilplatser godtas, om en sarskild parkeringsutredning
visar att behovet &r mindre. Studentbostéder torde innebdara att behovet minskar med
omkring hélften.
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Parken vid Lindholmstorget.

Lindholmstorget, parken i kvarteret Dockgropen, kommer att utékas med mark kring
den norra delen av fore detta torrdockan, sa att den ursprungliga forbindelsen via
trapporna mellan Lindholmen och dockan kan aterstéllas och sa att Verkmastaregatan
kan avslutas med en utsiktsplats mot alven. (Se illustrationskarta sid. 1)

Inom den befintliga parken finns lekplats och i anslutning till parken ett odlingsomra-
de. Vid torrdockan och i Sannegarden finns smabatshamnar.
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inter som ligger inom kvartersmark idag och som kommer

Bilderna visar de tradbevuxna sl
att inforlivas med befintlig park och ge fina utblickar mot dockgropen och alvrummet.
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For sma barn behdver lekplats ordnas trafiksakert inom bostadskvarteret och pa en
plats som ar solbelyst och vindskyddad. Med tranga gardar ar det viktigt att forsakra
sig om en val solbelyst plats for lek och utevistelse. Fem timmars sol mellan kI 09 -
17 vid host- och vardagjamningarna ar ett riktvarde som anses ge god kvalitet.

o | \7\ | 4 ”’\ v . - |
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Solstudie vid var- och héstdagjamning, kl 9.00, 12.00 och 15.00.

Teknisk forsorjning

Anslutning till befintlig teknisk forsorjning kan ske, det vill saga till VA, fjarrvarme,
el och bredband.

Dagvatten

Dagvattnet kommer att ledas till det kommunala ledningsnéatet. Exploateringen kom-
mer till stor del att ske pa redan ianspraktagna hardgjorda ytor och flodet kommer
darfor inte att 6ka namnvért. Dagvatten ska fordrdjas inom kvarteret fore anslutning
till det kommunala ledningsnatet.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

Avfall

Atervinningsplats finns idag vid Miraallén, cirka 500 meter frdn omradet.
Ovriga atgarder

Markmiljo

Marken behdver saneras innan ny byggnation kan ske. Markarbeten inom omradet ar
att betrakta som anmaélningspliktig verksamhet enligt férordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:889).
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Kompensationsatgard

Planen innebér inte att nagra natur- eller rekreationsytor tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar, sa kompensationsatgard &r inte aktuell. Rekreationsomradena
kommer dock att 6ka da befintligt parkomrade kommer att utvidgas.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Allmé&n platsmark inom detaljplanen utgors av lokalgata och park.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatéren/fastighetsagaren ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark nar
det galler utforande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Anlaggningar utanfor planomradet

All parkering kan inte l6sas inom den egna fastigheten utan maste losas genom par-
keringsavtal mellan exploatéren och fastighetsagaren.

Drift och férvaltning

Omraden redovisade som allman plats LOKALGATA kommer att forvaltas av kom-
munen, genom trafiknamnden. Omraden redovisade som allméan plats PARK kommer
att forvaltas av kommunen, genom park- och naturnamnden.

Fastighetsrattsliga fragor
Tidigt samrad med lantméaterimyndigheten har genomforts.

Mark ingéende i allméan plats, inldsen

Omrade inom Lindholmen 6:9 och 8:1 som &r planlagd som allman platsmark ska I6-
sas in av kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

De delomraden inom Lindholmen 6:9 och 8:1 som ska utgdra allman plats ska 6verfo-
ras till 1dmplig kommunal fastighet.

Del av Lindholmen 735:489 ska Overforas till det nya bostadskvarteret.
Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detalj-
planen vara genomford.

Servitut

Servitut for vag till forman for Lindholmen 6:11ska andras, 1480K-2010F218.1.
Del av nuvarande infart blir lokalgata alternativt kan ny infart fran Verkmastaregatan
anordnas varvid servitutets omrade minskas.
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Befintligt servitut for allmén gang- och cykelvég, 1480K-1990F124.1 ska andras.
Befintligt servitut gallande stodmur for vag far ligga kvar, 1480K-1993F60.1.
AnsOkan om lantmateriforrattning

Ansokan om lantméteriforrattning for mark som skall utgéra allmén plats gors och
bekostas av kommunen.

Ansokan om lantméteriforrattning for bildande av fastigheter inom kvartersmark gors
och bekostas av exploatdren/fastighetségaren.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs
Servitutsavtal for vag samt allmén gang- och cykelvag ska andras.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare
Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och Alvstranden Ut-

veckling AB angaende genomfdrandet av planen.
Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal skall tecknas mellan kommunen och Bostadsrattsféreningen Lindholmsdockan,
agare till fastigheten Lindholmen 8:1 angaende 6verlatelse av del av Lindholmen 8:1
till kommunal fastighet.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsdgare
Avtal skall tecknas mellan Alvstranden Utveckling AB och SGS Studentbostéder an-

gaende parkering.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omlagg-
ning av ledningar skall tecknas mellan ledningsagaren och exploatoren. | avtalet re-
gleras ataganden sdsom kostnader, utférande samt ansokan om ledningsrétt.
Tidplan

Granskning: 3:e kvartalet 2014

Antagande: 4:e kvartalet 2014

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: vintern 2016

Fardigstallande: 2018

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
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fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Detaljplanen har tva huvudandamal, dels bostader i kvarteret mellan Verkmastarga-
tan, Formansbacken och Plejadgatan, dels park kring torrdockan. Om ingen ny detalj-
plan upprattas, beddms konsekvenserna for miljon i stort sett bli oférandrade.

For planomradet finns géllande detaljplaner. Inom kvarteret finns en byggratt for kon-
torsbyggnad, som inte utnyttjats. Om ingen ny detaljplan uppréttas, ar det troliga sce-
nariot att Alvstranden AB tills vidare fortsatter att anvanda marken for bilparkering.

Den del av planen som utgdrs av park bestar av naturpartier, som i gallande planer
ligger inom kvartersmark. Marken kommer att forbli oatkomlig for allmanheten, om
ingen ny detaljplan uppréttas. Trappan till torrdockan maste troligen rivas, da den re-
dan idag &r avstangd av sakerhetsskal och da kostnaderna for en upprustning inte kan
baras av fastighetsagaren. En lank mellan Lindholmen och évriga Norra alvstranden
gar da forlorad, en lank som har betydelse for den historiska beréattelsen och som ger
nya rérelsemonster i stadsdelen.

Sociala konsekvenser

Den planerade bebyggelsen bedoms fa positiva sociala konsekvenser. Majligheten att
bygga studentbostader moter ett angeldget behov i staden och de nya bostaderna ger
goda forutsattningar for 6kad integration. Fler manniskor kan ta del i vardagslivet i en
stadsdel med manga kvaliteter och med stark identitet.

Den nya bebyggelsen ger 6kade mojligheter till verksamheter i lokaler mot gatan. Ett
okat befolkningsunderlag bor kunna medféra nagon form av utokad service. Fler
manniskor i rorelse pa gatan och fler bostader i omradet bidrar till en tryggare miljo.

Ett studentboende kan ge ett naturligt sammanhang mellan utbildningsinstitutioner
och bostader inom stadsdelen. Studenter skulle utgdra en social breddning, framst al-
dersmassigt och etniskt.

Alla bostader ska enligt BBR (Boverkets byggregler) ha tillgang till direkt solljus,
vilket inte kommer att kunna uppfyllas Overallt i forslaget med studentbostader, dar
manga av de enkelsidiga bostaderna alltid ligger i skugga. Det &r viktigt att ljusa och
solbelysta gemensamma utrymmen anordnas.

Barnperspektivet

For barn ar en mangsidig och upplevelserik miljo som Lindholmen sérskilt berikande.
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Stadsdelens kvartersstruktur innebdar att barn maste rora sig utmed gatorna, till skola,
lekplats och busshallplats, vilket innebar samre trafiksakerhet ocksa om trafiken &r
begransad och lokal. Detta kan utgdra en begrénsning i rorelsefrihet for barn som
kommer att bo i kvarteret.

Kvarterets forutsattningar innebar att placeringen av smabarnslekplats inom kvarteret
maste valjas utifran basta solbelysning och i sékert lage i forhallande till gatutrafik.

Med studentbostader blir sannolikt antalet barn litet och barnen troligen i de yngsta
aldrarna. Narhet till flera forskolor bor ge goda villkor fér smabarnsfamiljer.

Risker

Det finns risk for ras i bergsskérningar inom parken. For att trygga mot ras, gors re-
gelbundet bergsbesiktning med nodvandiga atgarder av nuvarande fastighetséagare.
Nar planen genomfors blir denna tillsyn ett kommunalt ansvar.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresset Lindholmen berdrs. Detaljplanen innebér att ett tidigare obebyggt kvar-
ter exploateras, vilket bor betraktas som en naturlig expansion av Lindholmen. Be-
domningen ar att forandringen ryms inom riksintresset. Inga andra riksintressen eller
andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs. Kontoret bedémer att
redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest lampliga utifran
planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen beddms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen &r forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Helhetsbedomningen &r att detaljplanens po-
sitiva effekter vervager. En riksintressant kulturmiljo paverkas, vilket staller krav pa
den nya bebyggelsens utformning. Genom att fortata stadsdelen forstarks Lindholmen
socialt och befintlig infrastruktur utnyttjas.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt skadar riksintresset Lindholmen eller andra omraden eller natur som
har erk&nd nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller natur-
reservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs samt att planens genomforande ger upphov till paver-
kan pa ett begrdansat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2013-01-25. Foljderna av planens genomfoérande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Naturmiljo

Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan pa naturmiljo. Marken for
exploatering bestar i huvudsak av asfalterade parkeringsytor.

Kulturmiljo
Detaljplanen beddms inte ge en pataglig skada pa riksintresset Lindholmen.

Exploateringen kommer att ske i linje med hur stadsdelen vuxit fram. Ett obebyggt
kvarter tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Planbestammelser om markens anord-
nande och placering och utformning av byggnader har inforts, for att anpassa den nya
bebyggelsen till vardena i riksintresset. Till ledning for exploatér och bygglovhand-
laggare finns kommunens tolkning av vérdena i riksintresset sammanfattade under
rubriken Gestaltningsprinciper med hansyn till riksintresset Lindholmen, principer
som utdver bestdmmelserna bor foljas vid nybyggnation.

Parkens utvidgning mot torrdockan kommer att ateruppratta en forbindelse mellan
bostadskvarter och det tidigare varvsomradet, ett sammanhang som sarskilt poangte-
ras i riksintresset. Denna atgard starker riksintresset.
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Paverkan pa luft

Den okade trafikmangd exploateringen fororsakar bedéms inte medféra ndgon risk
for att miljokvalitetsnormer dverskrids. Omradet ligger centralt i Goteborg och med
god kollektivtrafik, vilket innebdr ett minskat bilberoende.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa vatten. Dagvattnet
kommer att ledas till det kommunala ledningsnatet. Exploateringen kommer till stor
del att ske pa redan ianspraktagna hardgjorda ytor. Under forutsattning att markytorna
utformas genomsléppliga, kan fordréjning av dagvatten oka.

Goteborgs miljomal

Kommunfullmaktige i Goteborg har faststallt tolv lokala miljokvalitetsmal. Att bygga
bostader pa den aktuella tomten innebar exploatering inom ett kollektivtrafiktatt om-
rade, vilket betyder ett minskat bilberoende och att flera av de lokala miljokvalitets-
malen pa sa satt gynnas: begransad klimatpaverkan, frisk luft, bara naturlig forsur-
ning samt god bebyggd milj6. Innan nybebyggelse kan ske maste marken saneras, vil-
ket gynnar malet giftfri miljo.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark och utgifter for inlosen av
allmén plats samt erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet och upprustning av trottoar/belysning
ldngs med Verkmastaregatan och Formansgatan (delvis utom plan), kostnader for an-
laggande/upprustning av lokalgata samt sékerhetsatgarder vid korsningen Plejadga-
tan/Formansbacken, vilket tacks av exploateringsbidrag.

Park- och Naturnamnden fér utgifter for anlaggande av allman plats — park.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av det allménna va-natet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av lokalgator.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta
och avskrivningar och for skotsel och underhall av parkanlaggningar.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ran-
ta och avskrivningar samt driften av va-ledningar.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren/fastighetsagaren bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmar-
ken.

Exploatéren/fastighetsagaren far utgifter for erforderlig fastighetsbildning till foljd av
planens genomforande.

Exploatéren/fastighetsagaren far ocksa utgifter for eventuell flytt av ledningar samt
anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme.

Exploatoren far utgifter i form av exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén plats,
lokalgata, samt for de atgarder som utfors utom plan sdsom upprustning av trotto-
ar/belysning langs med Verkméstaregatan och Formansbacken, upprustning av
Verkmaéstaregatan langs planomradet samt for sakerhetsatgarder vid korsningen Ple-
jadgatan/ Férmansbacken.

Exploattren ansvarar for ansdkan om lantmateriforrattning inom kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kommunen kommer att 16sa in mark for allman plats pa fastigheten Lindholmen 8:1.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen &r i dverensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson Hugo Lindblad Kristina Tidang

Planchef Planarkitekt Efem arkitektkontor

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Camilla Hagstrom
TF Distriktschef Norr Exploateringsingenjor
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