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Sammanfattning

Bakgrund

Denna detaljplan utgdr en del i den $vergripande idén om att langsiktigt utveckla
Lindholmen och skapa en attraktiv blandstad. Ambitionen &r att forstirka attrak-
tionskraften och erbjuda fler bostéder och verksamheter i detta kollektivtrafiknéra
ldge. Den nya bebyggelsen ska bidra till stadsméssighet i omrédet och planen dr
ett steg pa viigen i att dverbrygga befintliga fysiska barriérer som Lindholmsallén,
men 4ven pé sikt Hamnbanan och Lundbyleden. Lindholmen ska inte bara vinda
sig mot Gota #lv utan vara en del i en stadsvév som stricker sig bort mot Kville-
torget och dvriga Hisingen. Omrédet ligger 3,5 km frdn Gustaf Adolfs torg.

Karlavagnsplatsen ligger pa Lindholmen och ingér i Alvstaden. Alvstaden utgors
av Lindholmen, Frihamnen, Backaplan, Ringon, Gullbergsvass, Centralenomra-
det, den historiska stadskdrnan och sédra Alvstranden. Lindholmen &r utpekat som
“kunskapsnod” inom Alvstaden. Goteborgs stad arbetar langsiktigt for att med
stod i Vision Alvstaden utveckla hela Lindholmen och ta vara p& de manga geo-
grafiska, innehallsmissiga och kulturella kvaliteter som finns i omradet — exem-
pelvis nérheten till vattnet, driftigheten och blandningen av nationaliteter. Kar-
lavagnsplatsen 4r en pusselbit i detta langsiktiga arbete. Projektet ska “stérka kér-
nan” vilket 4r ett av mélen i Vision Alvstaden.

Planen ska mdjliggora byggnation av blandstadsbebyggelse med bl.a. bostéder,
handel, vard, hotell och kontor. I forslaget ingar en ny ikonbyggnad som kan bli
nordens hogsta hus, Karlatornet.

I ndromradet pagar flera fortitningsprojekt och detaljplanen ska ses som en del 1
en storre utbyggnad. Genom att addera nya kvarter till de bostadskvarter som re-
dan finns norr om Lindholmsallén 4r méalséttningen att pa lang sikt f4 en samman-
hiingande stadsdel ddr Lindholmen far béttre kopplingar till vriga Hisingen. Bo-
stdder och verksamheter kan bidra till att vitalisera alléstraket och den nya bebyg-
gelsen fér ett attraktivt lige néra dlvstranden. Busshallplatser finns viister om
planomradet vid Lindholmen Science Park samt 6ster om planomradet vid Regn-
bagsgatan.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Aktuellt planomrade. Ortofoto: SBK

Varje kvarter foreslds innehdlla byggnadsvolymer i varierande hojder. Alla de
hogre byggnadsvolymerna méter marken med s.k. podiebyggnader som ger ett
storre fotavtryck pa marken. Forslaget medger fyra hoga byggnader med en trap-
pande skala med ca 27, 36, 43 och 72 vaningar. Den hégsta byggnaden, Karlator-
net, kan bli upp till 260 meter hog vilket innebér att den kan bli nordens hogsta
byggnad. Den kommer att synas frin ménga olika platser i staden och blir ett nytt
landmirke. Ett av de 6vre vaningsplanen i Karlatornet kommer att vara allmént
tillgéngligt som utsiktsplats.

——cl

Planomrddet med sina byggnadsvolymer i varierande hojder. Bild: Zynka

Goteborgs Stad, Planhandling 7097)
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Hllustration med kvartersnamn och vaningsantal. Bild: SBK

Planen foreslar nya gator och torg med en stadsméssig utformning med inslag av
trad, gronska och mojlighet till lek och upplevelse. Merparten ska vara allmén
plats. Norr om kvarter 02 foreslds en allmén lekplats som delvis ligger under tak.

Den hoga titheten i omradet ger ett bra underlag for att mojliggora en levande
stadsmilj6. Manga bostédder och arbetsplatser genererar ménniskor som ror sig i
omrédet under hela dygnet. Det medger ocksa ett bra underlag for ett brett utbud
av butiker, verksamheter och kultur.

I omradet finns vil utbyggd kollektivtrafik. Over dlven gér firjan Alvsnabben och

i Lindholmsallén finns busstrafik. I framtiden planeras hir dven en sparvagnslinje.

Staden utreder forutséttningarna att till jubileumséret 2021 bygga en linbana frén
Jarntorget till Wieselgrensplatsen, via Lindholmen och Lundby.

Over Hamnbanan och Lundbyleden finns en ny géng- och cykelbro for bittre till-
génglighet mellan Lundby och Lindholmen.

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att ge méjlighet att uppfora en tét och blandad stadsbe-
byggelse i 8 kvarter. Kvarteren ska inrymma lokaler {6r verksamheter och butiker
i alla bottenvaningar. Under markniva planeras ett garage. Ovriga vaningar kan
innehalla bostédder, kontor, hotell, forskola och vard. Inom planomradet ska det
finnas forskolor med ca 12 avdelningar. Planen medger flera méjliga placeringar.

Goteborgs Stad, Planhandling

8 (97)



- 2087

Planens innebdérd och genomférande

Detaljplanen medger en tit stadsbebyggelse med bostider, handel, forskolor, ho-
tellverksamhet och kontor. Bostiderna inom planomradet ska erbjuda en variation
i storlek och upplatelseformer. Exempelvis bostadsritter, hyresritter, studentld-
genheter och #dldreboende.

Ett ssmmanhingande parkeringsgarage foreslas under alla kvarter. Allmén plats
finns i form av gator, torg och parkmark. Planen medger tredimensionell fastig-
hetsbildning.

Stadsmuseet har gjort en Kulturhistorisk dokumentation' 6ver befintliga byggna-
der inom planomrédet. Befintliga byggnader inom planomradet avses rivas vid
genomf6rande av aktuell plan.

Overviganden och konsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats for detaljplanen for att ge en sam-
lad bedémning av planens konsekvenser. Miljékonsekvensbeskrivningen finns
bilagd planhandlingarna och sammanfattas under rubriken MKB/ Behovsbedom-
ning s. 84

Riksintressen

Detaljplaneomradet omfattar inga riksintresseomréden. Séder om planomradet
finns Géta dlv som omfattas av riksintresse for sj6fart. Norr om planomradet gar
Lundbyleden och Hamnbanan, vilka #r utpekade som riksintressen for kommuni-
kationer och utgdr transportleder for farligt gods. Projektets relation till dessa ob-
jekt behandlas i kapitlet Risk- och riddningstjénstfragor. Avstandet till lederna
fran planerade bostéder &r ca 200-300 meter och stéllda krav pé sékerhetsavstiand
fran lederna till bostédder &r ddrmed uppfyllda.

Goteborgs innerstad (02:1-5), Majorna-Kungsladugérd-Sandarna (02:2) och
Lindholmen (2:3) utgor riksintresse for kulturmiljo. Planforslaget innebér ingen
direkt paverkan pé riksintressena men det hoga Karlatornet kan ge en visuell pé-
verkan. En kulturmiljoutredning angdende graden av paverkan pé riksintressena
finns med som bilaga i miljékonsekvensbeskrivningen.

Forsvarsmakten anser inte att uppforande av en hdg byggnad i upp till 260 meter i
planerat omrade medfor nigon negativ paverkan pa forsvarsmaktens verksambhet.

Luftfartsverket, LFV, har som sakéigare av CNS-utrustning” inget att invéinda mot
planerad etablering.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen (OP). Oversiktsplanen for
Goteborgs kommun, antagen av Kommunfullméktige 2009-02-26, anger att om-
radet #r ett fornyelseomrade. Marken foreslds anviindas for blandad stadsbebyg-
gelse med bostéder, arbetsplatser, service, handel och mindre gronytor. Blandning
av bostider och icke storande verksamheter &r 6nskvérd.

1 Kulturhistorisk dokumentation, Géteborgs stadsmuseum, november 2015
2 CNS st8r fér Communication Navigation Surveillance, alltsd radioutrustning, navigations-
hjadlpmedel och radarutrustning. Kélla: LFV

Goteborgs Stad, Planhandling 9(97)
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggnation av blandstadsbebyggelse
med bostéder, handel, hotell, vard, skola och kontor.

Den hir detaljplanen utgér en del i den dvergripande idén om att langsiktigt ut-
veckla Lindholmen och skapa en attraktiv blandstad i enlighet med styrande do-
kument ssom Vision Alvstaden och Goteborgs stads dversiktsplan. Ambitionen
dr att forstirka attraktionskraften och erbjuda fler bostédder och verksamheter i
detta kollektivtrafiknira ldge. Den nya bebyggelsen ska bidra till stadsméssighet i
omradet och planen #r ett steg pa vigen i att Gverbrygga befintliga fysiska barrié-
rer som Lindholmsallén, men dven pa sikt Hamnbanan och Lundbyleden.
Lindholmen ska béde vinda sig mot Géta élv som att utgéra en del i en stadsviv
som stricker sig mot Kvilletorget och 6vriga Hisingen.

Planen ska bidra till forverkligandet av Vision Alvstaden med de tre grundléggan-
de strategierna hela staden, méta vattnet och stirka kdrnan. Strategierna utgor en
utgdngspunkt i arbetet med detaljplanen. Intressenten i projektet arbetar langsik-
tigt tillsammans for att konkretisera visionens strategier i projektet.

Planen medger bland annat uppforande av en mycket hg byggnad, Karlatornet.
Byggnaden foreslas bli 72 vaningar och kan dé bli ca 245 m hog, vilket skulle
gora den till den hogsta byggnaden i Norden. Intilliggande Rambergets hojd dr 86
meter.

Bebyggelsen uppfors i kvartersform med byggnadsvolymer med varierande skala,
hojd och innehéll. Flera av kvarteren innehéller ytterligare htga byggnader med
17,27, 36 och 43 véningar.

Forutsittningar

Omrédet ska upplevas som arkitektoniskt variationsrikt och intressant. De offent-
liga miljderna ska inbjuda till vistelse och kénnas trygga. I planen stills det krav
pé verksambheter i bottenvaningarna med entréer véinda mot gator och torg. De
offentliga miljéerna ska vara flexibla och ha en utformning som héller 6ver tid.
For att gardar, takbjélklag, gator och torg ska bli indamalsenliga och trivsamma
maste de utformas med hénsyn till vind, sol, reflexer och skugga. Atgdrder som
exempelvis tridplantering och skyddande skdrmtak krévs pa vissa stéllen for att
ddmpa vindar. Bjilklag maste utformas och dimensioneras for att mojliggéra plan-
tering av storre trad.

Foreslaget gronomrade sdder om Hamnbanan r ett viktigt komplement till den
hérdgjorda miljon mellan kvarteren och blir en viktig friyta for rekreation.

Langs Hamnbanan krévs riskreducerande atgérder for att forhindra personskador
vid en eventuell olycka med farligt gods. For att dstadkomma en god bebyggd
miljé med hinsyn till buller krivs bullerddmpande atgérder léngs bdde Hamnba-
nan och Lundbyleden.

Planomrédets lidge ger goda forutséttningar for att kunna resa med héllbara trans-
porter. Planen skapar dven méjligheter att bo och leva pé ett miljoméssigt hallbart
sitt med energieffektiva byggnader, enkel och effektiv sortering av avfall (optisk

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (97)
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sopsug) och ett utbud av service, tjinster och tekniska lsningar som frémjar mil-
jon. Exempelvis foreslar planen forskola, bilpool, cykelpool mm.

Bakgrund

Projektet startade med en arkitekttdvling som utlystets av SEFA AB (numera Ser-
neke) i samrad med Sveriges Arkitekter, Stadsbyggnadskontoret i Goteborg samt
det kommunala bolaget Alvstranden Utveckling AB.

Forslaget skulle innehélla en av Nordens hogsta byggnader och nagra av de forut-
sdttningar som angavs var:

Vision Alvstaden: ”Visionen dr ”Alvstaden — dppen for virlden” med led-
orden — inkluderande, gron och dynamisk. Hir mots det gamla och det
nya, det redan kinda och det okdnda. I staden finns utrymme for gemen-
skap och nya initiativ. Den ska utformas sa att den helar staden, miter
vattnet och stirker den regionala kdrnan. For att Iyckas med detta krdvs
aktiv oppenhet, samarbete, kunskapsutveckling och ett tydligt ledarskap.’

Kvarterstad med hog densitet och varierad skala samt uttryck.
Optimerad tithet och exploatering.
Parkering ska 16sas med garage under mark.

Optimerat for utatriktade verksamheter i bottenplan.

Juryns motivering till det vinnande f6rslaget Polstjdrnan” lyder:

"Ett identitetskapande forslag som tar ett helhetsgrepp om bade skyskrapa och
stadsmiljo. Forslaget integrerar ndrmiljon till en helhet som ger mojlighet till en
levande stadsmiljé. Skyskrapans tydliga identitet ger karaktdr och vitalitet till

Lindholmen och blir Goteborgs nya landmdirke och stolthet.”

Bilder av det vinnande tavlingsforslaget. Bilder: SOM

Goteborgs Stad, Planhandling
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger pa Lindholmen. Omréadet angréinsar till Polstjarnegatan i vés-
ter, till Lindholmsallén i séder och i norr gér gransen lings Hamnbanan. Kar-
lavagnsgatan korsar omradet i vést-ostlig riktning.

Planomradet omfattar cirka 7,5 hektar och dgs av Géteborgs stad och Serneke.
Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

o[BIl  Planomradet |

o foe

R R 3 .
Detaljplanens lige i Goteborg. Ortofoto: SBK
Varje ring anger antal km avstand fran Gustaf Adolfs torg.

Planomradet (gron inje) och tavlingsomradet (réd linje). Ortofoto: SBK

Goteborgs Stad, Planhandling 12 (97)
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Program och planférhallanden

Karta ur "Program for Lindholmshamnen — Lundbystrand”

En del av aktuellt detaljplaneforslag ingér i "Program for Lindholmshamnen —
Lundbystrand” som godkdndes av kommunfullméktige i mars 4r 2000. Kvarteren
norr om Lindholmsallén ska enligt programmet innehalla verksamheter och bosté-
der. I programmet anges att mélséttningen med utbyggnaden i Lindholmshamnen
— Lundbystrand, &r att skapa den goda staden: “en fruktbar blandning av arbete,
boende, utbildning, handel, forskning, kultur och rekreation. Intressanta motes-
platser med nérhet till vatten i en bebyggelsemiljoé ddr gammalt och nytt blandas."

Detaljplaneforslaget stimmer i princip 6verens med programmet, men har en hog-
re exploateringsgrad. Polstjdrnegatans industriomrade norr om Karlavagnsgatan
ingér inte i programmet.

Till ”Program f6r Lindholmshamnen — Lundbystrand” hér ett kvalitetsprogram
som utarbetats i samarbete mellan Alvstranden Utveckling AB och Stadsbygg-
nadskontoret. I kvalitetsprogrammet beskrivs kvalitéer, standarder och principut-
formning nir det giller byggnader, mark och infrastruktur. Hér fortydligas ut-
gangspunkter for gestaltning och anvisningar om exempelvis fasadmaterial, mark-
beldggning, planteringar och belysning i omrédet. For att skapa ett bra helhetsin-
tryck framhélls vikten av att samordna detaljer sdsom cykelstéll, sittbdnkar, trid-
stod m.m.

Ett Stadsutvecklingsprogram (STUP) och en Fordjupad oversiktsplan (FOP) har
pabarjats under 2016. Tanken med dessa arbeten &r att faststilla inriktningen for
den fortsatta utbyggnaden vad géller stads- och infrastruktur.

Overgripande mal ir att:
e forverkliga Vision Alvstaden

e 4astadkomma ett blandat utbud av bostdder med olika upplatelseformer.

e erbjuda offentliga rum som 4r 6ppna, trygga och tillgéngliga for alla grup-
per i samhéllet under dygnets alla timmar.

e Overbrygga barridrer och skapa kommunikation och rorelse.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Gillande planer

DP/4T779

DP/A716

Grdnser och beteckningar pd gdllande detaljplaner inom omradet. Karta: SBK

For omrédet giller foljande detaljplaner:
E2291,vann laga kraft 21 december 1937.
E2621, vann laga kraft 7 maj 1946.

F2441, vann laga kraft 8 juli 1941.

E2530, vann laga kraft 3 juli 1944.

E2889, vann laga kraft 18 mars 1958.
F2158, vann laga kraft 30 december 1938.
E2638, vann laga kraft 10 september 1946.
DP/4554, vann laga kraft 18 maj 2001.
DP/4779, vann laga kraft 2 december 2005.
DP/4716, vann laga kraft 7 september 2004.

Genomforandetider for samtliga planer har gétt ut.

Mark, vegetation och fauna

Planomrédet &r relativt plant. Den 6ppna delen av planomréadet utgors av asfalte-
rade parkeringsytor vilket bidrar till att platsen idag upplevs som 6dslig.

Utmed géng- och cykelvigen vid Karlavagnsgatan finns en smal plantering av
unga l6nnar samt buskage av 16vtrid.

Den angrinsande Lindholmsallén, séder om planomradet, har en monumental
utformning med sex tridrader och en vil tilltagen gatusektion. Mot Lindholmsal-
1én finns, lings med planomradets sédra del, en klippt héck av avenbok.

Lings Hamnbanan finns ett ca 100 meter brett gronomrade. Det 4r idag otillgédng-
ligt och vildvuxet. I omradet har enligt Artportalen (som dr en webbplats for ob-
servationer av Sveriges vixter, djur och svampar) nagra séllsynta rodlistade arter
noterats. I ovrigt forekommer ingen vegetation inom planomrédet.

Mark;ln‘arkermg inom planomradet

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (97)
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Markmiljé

Miljstekniska markundersokningar® har utforts. Utredningarna visar att de Gversta
jordlagren inom kvarteren runt Karlavagnsgatan &r att betrakta som fororenade.
Aven grundvattnet 4r paverkat. Aktuella fororeningar dr huvudsakligen tungmetal-
ler som koppar, bly, zink och kvicksilver samt PAH:er (polycykliska kolviten). [
négra provtagningspunkter har det dven patriffats petroleumféroreningar och klo-
rerade 16sningsmedel. Fororeningarna hérror frén savil de verksamheter som har
bedrivits inom omradet som de fyllnadsmassor som har korts dit. Fyllnadsmassor-
nas méktighet &r ca 2 m.

Vid utbyggnaden av omradet méste massorna tas bort. Hantering av férorenad
jord kommer dérfor frimst handla om att klassificera §verskottsmassor och ta
hand om dem pé ett korrekt sétt. Vid sidan av miljétekniska utredningar har ex-
ploatdren dven tagit fram en masshanteringsplan, dér det beskrivs hur savil rena
som fororenade massor ska hanteras under utbyggnaden.

Geotekniska forhallanden och markradon

Geotekniska undersokningar har gjorts* for den mark som ska bebyggas. Detalj-
planomradet #r relativt plant, med nivéer pa ca +1,8 till +2,5. Aktuellt omrade
utgor en del av ett dldre utfyllnadsomrade néra Gota dlv och &r belédget strax nord-
vist om tidigare strandlinje, fran 1830. Tidigare verksamheter i ndromradet inklu-
derar fartygsvarv och verkstider.

Enligt utférda undersokningar bestér jordlagren fran markytan i huvudsak av:
e Fyllning till ca 0,5-2 m djup
e Torrskorpelera till ca 1-2,5 m djup
e Leratill djup om ca 40 m i nordost till strax 6ver 80 m i soder.

o Friktionsjord ovan berg till djup om ca 50 m i nordost till som mest ca 95
m 1 véster.

For den norra delen av planomradet har en geoteknisk sammanstéllning av tidiga-
re gjorda utredningar tagits fram av fastighetskontoret 2015-09-15. Sammanstill-
ningen omfattar det naturomrade som i planen forslas bli ett gronomrade. Omradet
har tidigare varit bangard.

Det aktuella omradet &r till stérsta delen utfyllt. Fyllningen underlagras generellt
sett av en svagt dverkonsoliderad lera med mycket varierande miktigheter som
vid stérre belastningar kan ge upphov till skadliga differensséttningar.

3 Miljéteknisk markundersékning Karlavagnsplatsen, Norconsult, 2015-06-10
samt Miljéteknisk markundersbkning, SWECO, 2015-12-22

4 Geoteknik, kvartersmark, Norconsult, 2015-09-11
Geoteknik MUR, kvartersmark, Norconsult, 2015-08-17
Geoteknik, allmén plats, Fastighetskontoret, 2015-09-15
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Dagvatten, geohydrologiska forhallanden och éversvamnings-
risk

Befintligt dagvattensystem

I omrédet finns bdde kombinerade avloppsledningar samt separata dagvattenled-
ningar. Omradet s6der om Karlavagnsgatan avvattnas idag till det separata dagvat-
tensystemet. Dagvattnet fran Karlavagnsgatan samt resterande ytor norr om gatan
leds till det kombinerade nitet.
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Befintligt avledningssystem for dagvatten, kombinerade avloppsledningar (bruna) samt separata
dagvattenledningar (grona).

Geohydrologi

Det finns betydande sittningar inom storre delen av Lindholmen. Det &r generellt
rimligt att utgd frin att markytan har en séttningshastighet av mellan 5 och 10 mm
per r, All permanent tillkommande last ska grundforstéirkas.

Oversvamningsrisk hav

Omrédet ir ett riskomrade f6r 6versvimningar. Befintlig marknivé i planomrédet
varierar mellan -2,9 till +2,4 m (RH2000). Dagens hogsta hogvatten é&r cirka +2.
Genomforda hydrauliska simuleringar av framtida vattenstdnd (+2,3 m &r 2070,
+2,65 ar 2100) visar att omradet kan forvintas bli kraftigt paverkat av dversvim-
ningar. Stadens anpassningsmal for befintliga byggnader &r att stora vérden inte
ska skadas med syfte att skydda stora samhillsvérden mot skada.

Ett forslag till dversiktsplan for Géteborg, tilldgg f6r 6versvamningsrisker, har
tagits fram pa uppdrag av Byggnadsndmnden. Ménga av stadens utbyggnadspla-
ner I6per risk att pdverkas av 8versvdmningar, vilket stéller sérskilda krav pd den
fysiska planeringen och byggandet. Det tematiska tilldgget syftar till att ge vig-
ledning om hur 6versiktsplanens intentioner om en hallbar och robust stad ska
uppnés med avseende pa dversvimningsrisker nir dessa omréden utvecklas. Det
tematiska tilligget kartldgger ocksa behov av vidare arbete inom omradet. Tilldg-
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get har tagits fram i samarbete med flera kommunala forvaltningar och i dialog
med Lénsstyrelsen. Arbetet ska processas och beréknas kunna antas under 2018.

Detaljplaner som pabérjats fore 2016 foreslas sa langt som méjligt ta hénsyn till
de strategier som det tematiska tilldgget foreslar. Dér staden &r beroende av tek-
niska skydd skall riskanalys utforas, vilket har gjorts for aktuellt omrade. I CO-
WIs riskbeddmning’, anges att en god sikerhetsniva fram till och med 2070, kré-
ver att transportmdjligheter och elforsérjning tryggas. I dvrigt har risknivéerna
beddmts acceptabla fram till och med 2070. For situationen 2100 beddms riskni-
van ¢j som acceptabel utan atgirder. Risker relaterade till riddningstjénstens in-
satsmojligheter, tryggad energiforsorjning och ldngvarigt avbrott i verksamheter
maste hanteras.

Omréadet behdver pa mellanling och lang sikt skyddas mot intréingande vatten for
att undvika skador pa infrastruktur, byggnader och egendom. Stadens avsikt dr att
framkomligheten ska kunna garanteras pa sikt efter att dlvkantskydd etablerats,
vilket dr nédvindigt for att sdkra omradet mot framtida Sversvimningar. g

Oversvimningsrisk skyfall

Lindholmen paverkas av flédena i Kvillebdcken som forvérrar situationen vid
volymrika regn. Omradet #r platt och vatten blir stdende i lokala lagpunkter vid
stora regn. Ytliga avrinningsvégar till recipient saknas for manga omréden.’ Langs
stora delar av planomradets grins forekommer dven att vatten 6versvimmar lag-
punkter utanfor planomradet (svackan vid Lundbyvassen). Totalt samlas ca 800 m’
vatten inom omréadet vid ett 6 tim, 100-arsregn. ® Lagpunkten fungerar dven som
dversvimningsmagasin dé en stor del av regnvattnet fran omradet rinner till den
hér punkten.
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Resultat av skyfallsberdkning (maxdjup, 6 tim 100-drsdygn). Hlustration: Ramboll.

3 Riskhdnsyn vid hantering av 6versvdmningsrisker, bilaga Overgripande exempel, Cowi 2015-11-
05
S pm - Delomr§desbeskrivning Klimatrisker Lindholmen - SBK 150430, Rev 160701

7 Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten 2017-02-17
8 Klimatanpassning Alvskydd Lindholmen, Rambéll, 2016-09-30
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Fornlamningar och kulturhistoria

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar. Lindholmen ingér i ett riksin-
tresse for kulturmiljovérden enligt miljobalken och &r ett bevarandeomréade i Go-
teborgs bevarandeprogram. | bevarandeprogrammet beskrivs miljon: “7rots rela-
tivt stora fordndringar ger den bevarade dldre bebyggelsen pa Lindholmen en
god uppfattning om hur en arbetarstadsdel fungerade kring sekelskiftet 1900. Av
sdrskilt intresse dr att den vuxit fram i ndra beroende av varvet men utan éver-
ordnad planering och delvis genom sjdlvbyggeri samt att den har en gles hus-
gruppering och speciella hustyper.”

L : . i II' lI.h. '.- -_‘:'.‘...--.I : _. - - o’
Vy fran Ostra Lindholmen 1934 med varv och verkstdder vid Gota délv och regelbundna bostads-

kvarter ovanfor. Foto fran Goteborgs stadsmuseums arkiv.

Lindholmen préglas av byggnader fran den forna varvsepokens tid, som varade
under 1844 - 1979. Flera av de tidigare varvsbyggnaderna pé Lindholmen &r beva-
rade och ombyggda till skollokaler, verkstidder, restauranger, kontor m.m. Det &r
massiva byggnader i rott tegel.

Flera byggnadskulturer méts pa Lindholmen. Slottsberget med villor fran sekel-
skiftet, och den bevarade bebyggelsen i den inre delen av Lindholmen med land-
shévdingehus.

Stadsmuseet har utfort en kulturhistorisk inventering’ av befintliga byggnader i
planomrédet och dess ndromréde.

For att belysa den nya bebyggelsens eventuella paverkan pa riksintresset s har en
sirskild kulturmiljobedémning'® gjorts av Stadsbyggnadskontorets antikvarier.
Den ligger som en bilaga i miljokonsekvensbeskrivningen.

Befintlig bebyggelse pa Lindholmen

Stora delar av Lindholmen utgors idag av verksamheter, handel, kontor och of-
fentlig service medan endast en mindre del utgérs av bostédder. Hela stadsdelen
vénder sig mot vattnet och centrala Géteborg. Lindholmens norra del upplevs som

® Kulturhistorisk dokumentation, Géteborgs stadsmuseum, november 2015

10 MKB-bilaga Kuiturmiljé, 2017-02-20
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en baksida med stora markparkeringar, dldre verksamhetsomraden och stora vig-
och sparomraden. Mot norr &r bebyggelsen utspridd och barriérer som Lundbyle-
den och Hamnbanan och lénga avstind gor omradet svartillgédngligt. I anslutning
till dlven har en del dldre byggnader exempelvis magasin sparats. Merparten av
bebyggelsen utgors av nya kontorsfastigheter.

Av bostiderna pa Lindholmen 4r merparten bostadsritter och en mindre del upp-
lats som hyresritt, Pa Slottsberget finns det smahus. Bostadsomrédena dr populédra
och pé dagtid ror sig mycket ménniskor i omradet och det upplevs som tryggt.
Kvillstid kan de stora verksamhetsomradena upplevas 6dsliga och otrygga.

Bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet

Stora delar av planomradet utgors idag av en markparkering med ca 500 parker-
ingsplatser.

I kvarteret mellan Karlavagnsgatan och Polstjdrnegatan finns ett flertal verksam-
heter och lokaler, t.ex. Posten Foretagscenter, akutboende for personer med miss-
bruk, lunchrestaurang, mekanisk och grafisk verkstad, lagerlokaler, trafikskola
mm. Bebyggelsen ir i tva till fyra vaningar med fasader av puts eller plat. Samtli-
ga befintliga byggnader inom planomrédet planeras att rivas vid ett genomférande
av planen. Se "Sociala aspekter” s.19, ”Bevarande och rivning” s.35 samt "So-
ciala konsekvenser och barnperspektiv” s.81 for konsekvensbeskrivningar av det-
ta.

I sydvést griansar planomradet till SGS studentbostéider som é&r ett kvarter i 7 va-
ningar och en indragen takvaning. Det dr byggt i morkt tegel och har lagenheter
dven i markplan samt ett par restauranger. Intill detta kvarter finns ytterligare ett
nybyggt flerbostadshuskvarter med bade bostads- och hyresritter.

Viister om planomréidet finns musik- och kulturforeningen Truckstop Alaska samt
produktionsbolaget Gothenburg film studios. I 6ster griansar planomradet till
ESAB Sverige ABs lokaler, gamla huvudkonotret for Gotaverken.

En kulturhistorisk dokumentation har utforts av Stadsmuseet.'' Syftet med doku-
mentationen var att inventera, dokumentera och beskriva de byggnader som ligger
inom planomradet. Inga tidigare kulturhistoriska underlag finns for omrédet, var-
for dokumentationen fokuserade pa en historisk beskrivning av vad som funnits
pa platsen, hur kvarteret har utvecklats samt de eventuella kopplingarna till varvs-
anknuten industri. Dokumentationen omfattade hela kvarteret. De byggnader som
dr tinkta att rivas inom planomradet dokumenterades &ven invindigt.

Sociala aspekter

Statistiken visar att Lindholmen skiljer sig fran intilliggande stadsdelar demogra-
fiskt. Lindholmen med sina 3346 invéanare (2014), #r det av Lundbys sju primér-
omraden dér det bor ldgst antal personer, vilket kommer foréndras radikalt med
utvecklingen av Lindholmshamnen, Frihamnenomradet samt denna plan f6r Kar-
lavagnsplatsen. Boende pé Lindholmen har i genomsnitt hdgre utbildning och en
hégre genomsnittsinkomst #n angrdnsande Rambergsstaden och Kvillebécken.
Det #r firre utrikesfodda och en ldgre andel familjer med forsorjningsstod pa

I Kulturhistorisk dokumentation, Géteborgs stadsmuseum, november 2015
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Lindholmen. I stadsdelen bor manga unga vuxna i 20-arsaldern samt personer i
50-70-arséldern. Arbetsldsheten &r lag. Stadsdelen vinder sig framforallt mot
vattnet och centrala Géteborg och har déaliga kopplingar mot norr och 6vriga Hi-
singen.

Inom planomrédet finns idag inga bostéider men det finns ett mindre antal ldgen-
heter / rum som utgér Hotell Lundby vilket &r ett akutboende for missbrukare. Det
finns dven replokaler som har manga besdkare, filmstudio, verkstédder, lunchre-
staurang, trdningslokaler med mera.

Hotell Lundby pa innergdrden. Ramberget och gronomradet séder om Hamn-
banan. Frdn planomrddet upplevs grénomradet
visuellt som obrutet.

Lindholmsallén i s6der, Hamnbanan och Lundbyleden i norr utgér barriéirer som
ger omradet begrinsad tillgdnglighet. I véster griansar planomrédet till SGS stu-
dentbostédder och ytterligare relativt nybyggda bostadskvarter.

Omradet upplevs idag som otryggt, sérskilt kvéllstid. Detta pa grund av den miss-
bruksproblematik som omgett vissa verksamheter pa platsen, men ocksa pa grund
av de stora tomma ytor som parkeringsplatsen och gréonomrédet soder om Hamn-
banan utgor.

Lindholmsallén har ett stort inslag av tridd och grasytor men trots det upplevs inte
allén som ett parkomrade som kan nyttjas for rekreation. I omradet saknas helt
storre lekplatser.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omrédet #r vil utbyggd. Lindholmsallén &r huvudgatan for
kollektivtrafik och trafikeras av ménga linjer med téta bussturer in till centrala
Goteborg. Planomradet ligger ca 100 m fran tva busshéllplatser, Regnbagsgatan
och Lindholmen. Fran Lindholmspirens véstra sida, ca 400 m frdn planomradet,
gar firjan Alvsnabbare mellan Stenpiren och Lindholmspiren. Det gar dven att dka
Alvsnabben som gér mellan Lilla Bommens Hamn, Stenpiren, Lindholmspiren,
Slottsberget och Eriksbergs férjeldge.
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Befintlig kollektivtrafik. Ortofoto: SBK

Cykel- och gangtrafik

Det finns gott om gang- och cykelbanor pa Lindholmen. Kopplingen &ver Lund-
byleden och Hamnbanan &r begrénsad.

——  Befnlliga cykelvigar
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Befintlig cykel- och gangtrafik. Ortafoto: SBK
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Biltrafik

Lindholmen nas med bil fran vister via Lundbyleden med avfart vid Eriksbergs-
motet eller frn dster via Lindholmsmotet. Planomradet kan angoras fran séder via
Lindholmsallén och fran norr via Polstjdrnegatan/Karlavagnsgatan.

Lindholmsallén &r ca 65 m bred med tva korfélt p& vardera sidan om kollektivtra-
fikfltet.

9.
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Lindholmsalléns gatusektion dr idag totalt ca 65 m. Bild: Semrén och Mdansson

Parkering

Inom planomradet finns en stor markparkering som &gs av exploatdren. Den har
ca 500 parkeringsplatser varav ca 200 dr uthyrda till féretag och dvriga ér avgifts-
belagda besdksparkeringar.

Service

Skolor

Nérmaste kommunala skola dr Herrgardsskolan som ligger ca 400 m frén planom-
radet. Skolan har forskoleavdelningar, forskoleklass och grundskola upp till
arskurs 6. Hogstadieklasser finns pa Santosskolan, ca 600 m fran planomradet. Pa
Lindholmen finns sex gymnasieskolor med totalt ca 4000 elever samt Chalmers
campus Lindholmen och IT-universitetet.

Handel och restauranger

[ viistra delen av Lindholmen, pa Vintergatan, finns livsmedelsbutik, apotek, post-
utlimning, gym, bageri och blomsteraffir. Ytterligare serviceutbud finns i Eriks-
bergs képcentrum. Flera trdningslokaler finns i ndromréadet. I verksamhetsomra-
dena soder om Lindholmsallén finns det gott om lunchrestauranger och kaféer. De
dr 6ppna framforallt under dagtid.

Ovrigt

P4 Lindholmen ligger Alvstrandens bibliotek och Backa Teater finns etablerad pd
Lindholmen sedan nagra &r tillbaka. I det dldre landshévdingehusomrédet finns
den lilla biografen Aftonstjdrnan och en pub.

Teknik

Teknisk forsorjning avseende VA, fjdrrvérme, fjérrkyla, el och tele finns fram till
planomradet. Ménga ledningar ligger i de storre gatorna Polstjdrnegatan,
Lindholmsallén och i Karlavagnsgatan.

En transformatorstation finns vid Polstjarnegatan/Karlavagnsgatan.
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Risk och stérningar

Buller

En bullerutredning har tagits fram for forslaget och stadsbyggnadskontoret har
gjort ett Buller-PM 2, I PM:et redovisas beréiknade viirden for omgivningsbuller
samt stadens beddmning av hur miljomalen och intentionerna i Férordningen
(2015:16) om trafikbuller tillgodoses i planen.

Tva dominanta bullerkllor finns; vigtrafik pa Lundbyleden och spartrafik pa
Hamnbanan. Aven om de ligger en bit bort frin planomradet sa 4r bullerbidraget
vildigt stort. Ovriga trafikbullerkéllor i omradet &r trafiken pé Polstjidrnegatan,
Karlavagnsgatan och Lindholmsallén. Dessa killor 4r inte lika starka som Lund-
byleden och Hamnbanan men ligger ndrmare planomrédet. Visst industribuller
kommer ocksa fran flaktsystemen hos Posten och fjarrkyleanlédggningen.

Dygnsekvivalent
_ ljudniva, dBA

#
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B 0 - s 4
55 - RO

%]

B 60
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Bullerkarta utdrag ur Géteborgs stads kartdatabas.

12 Buller PM, Stadsbyggandskontoret, 2017-02-21
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Luftmiljo

En spridningsberikning har gjorts for planen'®. Miljokvalitetsnormerna klaras
inom hela planomradet. Miljokvalitetsmélet for ars- och timmedelvirde klaras inte
for nuldges- och 2020 scenariot, men klaras for 2030 scenariot.

Lufikvalitet utdrag ur Goteborgs stads kartdatabas

] Rod >60 pg/m®*  Over miljokvalitetsnormen
] Orange 48-60 pg/m* Over 6vre utvirderingstroskeln
Gul 36-48 pg/m® Over nedre utvirderingstroskeln

I Géteborg har vigtrafiken identifierats som den huvudsakliga kallan till kvévedi-
oxid och partiklar (PM10), och hogst haltnivaer uppmiits i nérheten av de stora
trafiklederna. Ovriga killor #r sjofart och industriella verksamheter men ocksé
l&ngviiga transporter frin mer avligsna killor, bade inom Sverige och utanfor lan-
dets granser. Partiklar (PM10) och kvédvedioxid &r de luftfororeningar som idag
uppvisar hoga halter i Gdteborgsregionen och riskerar att dverskrida de miljokva-
litetsnormer som finns definierade.

Risk

Till planen hor en riskbeddmning'*. De risker som har identifierats for undersokt
planomrade #r forknippade med trafik med farligt gods pd Hamnbanan. P4 Lund-
byleden rider restriktioner mot transporter av farligt gods och endast transporter
av brandfarliga vitskor i mindre omfattning till t.ex. drivmedelsstationer fore-
kommer. Transporterna p4 Lundbyleden foranleder ingen riskpaverkan pé plan-
omrédet. En drivmedelsstation finns i planomradets nérhet, dock uppgar avstandet
till ca 270 meter, vilket innebér att gillande skyddsavstand efterlevs.

13 { uftutredning, SWECO, 2016-06-07
14 petaljerad riskbedémning, WSP, 2016-10-24
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Resultatet av individriskberdkningarna péavisar behov av atgirder for gronomradet
norr om Polstjérnegatan. Vid bebyggelsen dverstiger individrisknivin kommunens
antagna acceptanskriterier. Samhéllsriskberikningarna, dir man kvantitativt be-
rédknar hur ménga som kan utséttas for risken, visar att riskreducerande atgérder
kriivs, eftersom samhillsrisken Sverstiger tillimpade virderingskriterier. Atgéirder
som foreslds i utedningen ér:

e En tre meter hog bakfylld mur med ett 2 meter hogt flamsékert plank
kommer att anldggas utefter Hamnbanan.

e Gronomradet i norra delen av planomradet bér utformas som parkmiljé
utan storre lekplatser, idrottsplatser eller liknande verksamheter som kan
uppmuntra till stadigvarande vistelse av stora folksamlingar.

e Inom planomradet bor ”forsta radens bebyggelse” (den bebyggelse som
ligger nédrmst riskkéllan i norr) utformas sa att utrymning bort frén riskkal-
lan medges.

e Ventilation f6r byggnader inom planomradet bor placeras si htgt som
mdjligt och med friskluftsintag véinda bort fran riskkéllan. Dartill skall
ventilationen f6rses med nédavstdngningsmdjlighet s att ventilation kan
stdngas av vid t.ex. ett VMA (viktigt meddelande till allménheten).

Ovan ndmnda &tgérder regleras pa plankartan med sérskilda planbestimmelser.

Utdver detta s skall Hamnbanan férses med ursparningsril léngs med stréckan
for planomradet.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Bebyggelse

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram som behandlar de principer som ska
styra utformning och gestaltning av byggnader, kvarter, gator, torg och platser
inom detaljplanen. En ledstjérna for hela kvalitetsprogrammet &r att betona vikten
av att allt gestaltnings- och utforandearbete utfors med fokus pa den géende mén-
niskan och ett stadsrum i 6gonhdjd. Mélbilden &r att Karlavagnsplatsen ska bli en
tat, gron, innehallsrik och stadsméssig del av innerstaden. Har kommer att finnas
en blandning av arbetsplatser och handel, offentliga platser och boende samt god
kollektivtrafik. Karlavagnsplatsen ska méjliggéra utblickar 6ver staden och
kopplingar till &lven.

Exploatoren kommer att ta fram ett antal handbocker som blir att betrakta som
direktiv till blivande exploatdrer, projektdrer och entreprendrer. Handbdckerna
syftar till att styra projektet si de visioner som planerna bygger pa uppfylls.

”Handbok Karlastaden”, som #r ett levande dokument, kommer genom hela Kar-
lastadens genomfSrandeperiod att vara det centrala dokumentet avseende gestalt-
ning och design for projektets genomfdrande. Handboken skall finga upp de vi-
sioner som finns i vision Alvstaden, Karlastadens masterplan och den skall dven
fanga de direktiv och riktlinjer som framkommer i detaljplanen. Handboken skall
16pande revideras infor varje etappstart. Exploatdrer som deltar i utbyggnaden av
Karlastaden forbinder sig att forhélla sig till framtagna handbocker.

De viktigaste utformningsprinciperna regleras i planen.

Tidigare diskussioner om héga hus

Det aktuclla omradet pa Lindholmen har tidigare varit aktuellt for byggnation av
hoga hus vid ett flertal tillfillen. En tévling genomférdes 1999 om ett hdgt hus vid
dagens Lindholmen sceince park. Syftet var att skapa en byggritt for ett kontors-
hus i ett hogt hus i anslutning till det relativt nyetablerade klustret Lindholmen
Science Park och Chalmers Lindholmen. Som grund for tivlingen gjordes stads-
bildsanalyser genom att en ballong hissades upp frén platsen till en hojd av mellan
30 och 40 vaningar, bilder togs frin olika strategiska vinklar i staden och en
byggnad skissades in utifrin ballongens placering. Platsen bedomdes som vil vald
utifrén de riktlinjer som tagits fram for Héga Hus i staden négra ér tidigare. Téav-
lingen vanns av Niels Torp arkitektkontor a/s. Av olika skl kom detta projekt
aldrig till utférande,

Négra ar senare, 2006, vicktes fragan om att placera ett kombinerat hotell- och
bostadstorn med 40 véningar pé platsen. Forslag togs fram av tidigare tivlings-
vinnaren Niels Torp i dialog med olika hotellintressenter. Aven detta torn lades i
malpése till formén for den hotellbyggnad i 10 vaningar som sedan uppfordes
langst in i Lindholmshamnen. Den téinkta byggritten f6r den hoga hotellbyggna-
den #r fortfarande foremal for diskussion.

Att placera en extra hog byggnad som markerar Lindholmens Centrum som ny
nod i staden #r fortsatt viktigt. Lindholmen har visserligen utvecklats under en 20-
arsperiod fran sliten industrimilj till kunskapsnod, men fortfarande aterstr de
stora klivet, att omvandla stadsdelen till tit blandstad.
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Bakgrund till Karlatornet

Karlatornet med tillhdrande kluster av hdga och 14ga byggnader, med ett blandat
innehall och hog grad av tillgénglighet for allménheten, 4r ett viktigt steg i utveck-
lingen av sévil Lindholmen som Alvstaden som helhet. Den innefattar ett antal
riktigt hoga hus, samt en skyskrapa pa cirka 72 vaningar, som blir Géteborgs, och
kan bli Nordens hdgsta nir den stér firdig. Karlatornet ska, enligt exploatoren,
signalera vitalitet och framtidstro och vara en symbol for stadsdelen och en stolt-
het for alla géteborgare.

Designen &r resultatet av en prekvalificerad internationell arkitekttévling. En
prévning av lampligheten av placeringen av skyskrapan gjordes av staden nér fré-
gan stilldes av exploatéren. Foreslagen placering pé exploatdrens egen mark be-
domdes oldmplig, en alternativ placering néra Lindholmsallén, dir byggnaden
skulle kunna stéirka och fortydliga detta strak forordades. Alvstranden Utveckling
AB #igde marken i det nya ldget, men exploatdren har forvérvat omradet som pla-
neras som en kvartersstad, med utatriktade bottenvéaningar, blandad stad med bo-
ende, arbetsplatser, handel, noje och samhéllsservice. De nya kvarteren skall bidra
till att gora Lindholmen till en mer komplett stadsdel, med olika typer av boende
och service. I Karlatornet ska en allmént tillgéinglig utsiktsplats finnas pé ett av de
hogre vaningsplanen.

Overgripande kvaliteter

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram som behandlar principer f6r utformning
av kvartersmark och allmén plats. De viktigaste utformningsprinciperna behandlas
dven i avtal med exploatoren. En ledstjirna for hela kvalitetsprogrammet &r att
betona vikten av att allt gestaltnings- och utforandearbete genomfors med fokus
pa den giende ménniskan och ett stadsrum i 6gonhdjd. Mélbilden &r att Kar-
lavagnsplatsen ska bli en tét, gron, innehallsrik och stadsmissig del av innersta-
den. Hir kommer att finnas en blandning av arbetsplatser och handel, offentliga
platser och boende samt god kollektivtrafik. Karlavagnsplatsen ska mojliggora
utblickar 6ver staden och kopplingar till dlven.

Viktiga frdgor att hantera i plan- och genomforandearbetet och som kvalitetspro-
grammet vill siikerstillas kan sammanfattas i f6ljande punkter nedan. Punkterna
finns ocksd sammanfattade som bestimmelser pé plankartan:

Levande stadsrum

1. Podiebyggnaderna

Fér att f4 den aktiva och levande blandstad som &nskas #r det viktigt att fasader
och gaturum ges ett &ppet och intressant uttryck och dér maximalt antal md&jlighe-
ter till moten skapas. Podiebyggnaderna bor dérfor ges en stadsmassig utformning
och med bottenvaningar som #r rikt detaljerade, 6ppna med stora glasytor och ha
stor variation i material och geometri. Material och detaljer ska ocksé fora tankar-
na till varvsbebyggelse, robusthet och tyngd. Podiebyggnadernas gestaltning ska
samspela med varandra och samtidigt erbjuda en variation i stadsrummet. Fasa-
derna i bottenplanet bor utforas med glasytor som utgér minst 50 % av fasadytan
och dir brosthéjden till glaspartierna inte bor vara hogre én 50 cm.
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I avsikt att bidra till det levande stadsrummet ér det av storsta vikt att huvudentré-
er nas frin gatan. Avstindet mellan entréerna far inte vara hogre d&n 20 m och dér
ett bra riktvirde kan vara ca 10 m.

Gestaltning héga hus

2. Hogdelar

For Karlastadens identitet &r det viktigt att byggnadernas hogdelar arkitektoniskt
och materialmissigt star i kontrast till de l4gre podiebyggnaderna.

3. Héga byggnader

Hoga byggnader, dvs dver 16 vaningar, bor ha ett omhéndertaget och vil gestaltat
dvre avslut. De héga byggnaderna kommer att paverka stadens skyline” och ge-
staltningen blir dérfor viktig for den 6vergripande stadsbilden. Samtidigt ska av-
slutet ha en genomtinkt funktion som ihop med gestaltningen ocksé fungerar i
nérmiljon.

Gron stad

4. Gréna gaturum

Foér upplevelsen av gaturummet, bista mojliga mikroklimat och att kunna bidra
med ekotjinster, dr det viktigt att samtliga torg, stads- och gaturum utférs med en
riklig vegetation.

5. Takterrasser

Det giiller ocksa for podiebyggnadernas tak som bor utformas s att takterrasserna
tal omfattande triadplantering. Det innebér att takterrasserna kan utformas som
gréna och lummiga miljoer. D4 ett bra lokalklimat &r av storsta vikt ér det vésent-
ligt att vegetationen kompletteras med vindskydd och pergolor.

Stadsrummets gestaltning

6. Gaturum

Det 4r viktigt att samtliga platser, stads- och gaturum utformas med fokus pé de
giendes villkor. Det géller bade avseende trafik liksom markmaterial, utrustning
och framkomlighet. Gestaltningen ska ta fasta pé attraktivitet, vistelsemiljé och
mikroklimat. Samtliga gaturum ska ha en sammanhéllen gestaltning vad giller
struktur och material. Rummen ska gestaltningsmaissigt uppfattas som samman-
hallna, fran fasad till fasad, oavsett dgoférhéllanden eller forvaltningsansvar.
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Kvartersstruktur

Karlavagnsplatsen 4r uppbyggt i kvartersstruktur. I den strama blockstrukturen
oppnas en bredare korridor, en huvudaxel, frén Ramberget, via Lindholmspirens
strdckning och vidare ner mot dlven.

.. RAMBERGET

GOTA ALV

Omrddets struktur. Huvudaxel fran Ramberget ner mot dlven. Bild: SBK

Lings huvudaxeln ansluter tva torg. Mot Lindholmsallén Gppnar sig ett stdrre torg
som vilkomnar boende och besdkare till omrédet. Detta blir omradets viktigaste
métesplats med uteserveringar, restauranger och olika ytor for lek och rekreation.
Omradets inre torg har en mindre och mer intim skala och kantas av verksamheter
i gatuplan som ger ett levande stadsrum. I anslutning till det inre torget planeras
en kommunal lekplats som delvis ligger under tak. Se @ven under Service s. 45.

B

Lindholmsalién

Omrddets struktur. Huvudaxel fran Ramberget ner mot dlven. Bild: SBK
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Bostader 165937
Centrumverksamhet 12614
Kontor 40 446
vard/Forskola - 15285
Hotell 35 649
| Utsiktsplats 965

270897

Fordelning mellan olika verksamheter Bild: Serneke

Paviljongbyggnaderna pa de bada torgen ska vara ldga och ha transparenta fasa-
der. Paviljongerna kan inrymma kaféer, restauranger, handel, service, saluhall
eller andra publika funktioner som skapar liv och rérelse. Taken till paviljongerna
foreslas fa ytor for utevistelse och lek.

101 OGS

1 ,H[
| '!f”mf[}ﬂrl}g' |
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Idéskiss av paviljongbyggnad pa det inre torget med utemiljo pd taket. Bild: Entasis
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Byggnader

Karlavagnplatsens bebyggelse utgérs av tva grundelement; podiebyggnad och
hogdel. Podierna, som méter marken, ska ha en stadsmissig utformning med ma-
terial och detaljer som for tankarna till hamnbebyggelse, robusthet och tyngd. Det
kan exempelvis vara tegel, natursten eller betong. Fonster, dorrar, tak och bygg-
nadsdetaljer kan kontrastera med littare, blankare och varmare uttryck. Podie-
byggnadernas gestaltning ska samspela med varandra men &ndé erbjuda variation
i stadsrummet.

N »-«/ >
.-’ é""' iy ] "’.‘

Garage Bottenvaningar  Podiebyggnader — Ldga hogdelar Hoga hogdelar
Bild: Entasis

Byggnaderna ska innehdlla verksamheter i gatuplan. Aktiva bottenvéningar ska
bidra till att gora platsen trygg och levande 6ver dygnets alla timmar. Fasaderna
och bebyggelsens storskalighet ska i gatuniva brytas ner till ménsklig skala och
utformas med en variation i fasadliv, med indragna partier, som kan ge plats for
mindre uteserveringar och/ eller markera olika entréer.

Podiebyggnaderna forslas fa platéer och terrasser. Upplevelsemissigt ska det ndr
man gér pd gatorna ge en kéinsla av rymd och variation i den téta bebyggelsen.

Platder och terrasser med gronska ska uppfattas i gatuniva. Bild: Entasis

Byggnadernas hogdelar ska materialméssigt std i kontrast till podierna. De upp-
levs framforallt p4 hall och ska vara ljusa och transparenta. Hér kan ny teknik och
uttrycksfulla fasadkompositioner bli ett nytt inslag i stadsbilden. Byggnaderna ska
med sin form, materialitet och kvalitet st sig éver tid och vara tilltalande for
manga. I det fortsatta arbetet ska materialvalet i hogdelarna sérskilt studeras sa att
det inte ger upphov till storande reflexer. Hoga byggnader ska ha ett omhénderta-
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get och vil gestaltad dvre avslut, i samklang med omgivande byggnader och sta-
den i Ovrigt.

Gestaltning Karlatornet - text kopplad till plankartans bestammelse f;,

Kronan

Karlatornet ska ha ett avslut/krona som &r uppdelad i fyra lika stora kvadrater med
en smal, indragen nisch 16pande ldngs med hela dess fasad. Kronan ér avslutet
uppit och accentuerar motet med himlen genom sin tydliga uppdelning i fyra fri-
stdende delar. Kronans glasskdrm ska genom sin skirhet forstéirka kénslan av en
avslutande latthet.

Principskiss for krona/avsiut pa Karlatornet. Bilder: Serneke

Twisten
Karlatornet ska ha en twist. Twisten har till syfte att ge en unik profil till Karlator-

net och dr dess signum. Vridningen &r dessutom vésentlig for accelerationen av
vertikaliteten i byggnaden. Twistens utbredning &r cirka 19 véningar - frdn vaning
37 till vaning 60. Inom detta spann fér fasaden kraga ut 2 m.

van 37

Princip for twistens fordelning samt utformning Bilder: Serneke
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Fasad
Tva fasadsidor av Karlatornet ska ta sin borjan i gaturummet.

Bild som visar hur tva av Karlatornets fasader moter torg och gata. Bilder: Serneke

Fasaden pa Karlatornet ska vara indelad i fyra olika fasadband som separeras via
en slits. Fasadbanden ska lépa langs med hela fasaden och forstéirka twistens rorel-
se. For att ytterligare stirka Karlatornets vertikalitet ska fasadbanden ha en mattare
yta och ljus firgsdttning som hjilper rérelsen uppat och syftar till att stirka den
riktningsférindring som initierats 1 Twisten och slutar i Kronan.

DESIGN REFINEMENT

Bild som visar hur fasadbanden liper lings fusaden pa Karlatornet samt hur fasadmaterial ska

avvika for att definiera dessa band. Bilder: Serncke
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Firgsiittning och materialval

Karlatornets tirgséttning och materialval ska forstirka byggnadens identitet. Fasa-
den ska ha ljusa naturfirgade stenmaterial med en matt yta i kombination med
glaspartier med blankare karaktér.

FACADE DESIGN

Bild som visar pa énskad kulor sami fordelning av matta respektive blanka material.
Bilder: Serneke

Fotavtrycket
Karlatornet ska regleras avseende tornets fotaviryck med en e bestimmelse (se

bild nedan).
For att tornet ska bli proportionerligt (slenderness ratio) regleras dven ldgsta re-
spektive hogsta hojd, 230 — 260 meter.
CV® ) A -

e'1 00 Minsta byggnadsarea i
. procent.

Utsnitt ur plankarta med kompletierande bestimmelser for Karlatornets fotavtrvek.
Bild: SBK
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Innehall

Planen medger en rad olika anvidndningar som bostéder, vard, handel, kontor,
centrumédndamal. Parkeringsplatser f6r bade bil- och cykel anordnas i gemensamt
parkeringsgarage under mark. Parkeringsplatser for cykel ska dven finnas i gatu-
niva for verksamheterna. Forskola foreslés i forsta hand uppdelat pa tva enheter.
Se vidare under Service. | omradet skapas mojlighet for en kommunal lekplats
under tak. I Karlatornets kvarter ska det finnas bostéder, hotell och en allmént
tillgédnglig utsiktsplats pé ett av de hogre vaningsplanen.

Etapputbyggnad

Utbyggnaden av Karlastaden kommer att genomforas i ett flertal etapper, se figur
nedan. Det planeras omedelbar byggstart efter att planen har fatt vunnit laga kraft
i etapp 1A. I den s6dra delen av Karlastaden kommer etapp 1A att f6ljas av etapp
1B med avsikten att dessa tva etapper skall fardigstillas sé att omrédet kring Kar-
latornet fardigstills 2020/2021 och att byggnaderna inom etapp 1B till storre de-

len dr fardigstédllda da Karlatornet invigs samt att etapp 1C kommit en bit pa vag.

Byggetappen 2A kommer att paborjas sé snart byggnader rivits och marken har
sanerats. Byggetapp 2A firdigstills inom samma tidsintervall som Karlatornet.

Byggetapperna 2B och 2C kommer att paborjas under tidsintervallet 2019-2020
och byggetappen 2D kommer att pabdrjas efter firdigstillande av Karlatornet.

Etappindelning. Bild: SBK
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Bevarande, rivning

Vid planens genomftrande kommer byggnaderna inom planomrédet att rivas. En
dokumentation Gver befintlig bebyggelse har tagits fram av kulturforvaltningen.'®
En inventering av befintligt ndrings- och kulturliv har pabérjats for att kartlidgga
sociala-, ekonomiska- och kulturella niitverk och deras betydelse i ett storre sam-
manhang. Se dven “Sociala konsekvenser och barnperspektiv” s.78 f6r konse-
kvensbeskrivningar av detta.

Offentliga rum

De offentliga rummen ska upplevas som 6ppna, trygga och tillgéngliga for all-
ménheten under dygnets alla timmar. For att omrédet ska kunna integreras i en
storre helhet &r det viktigt att kvarteren 6ppnar sig mot omgivningen med inbju-
dande entrépunkter och att man undviker upplevelsen av ”baksidor”. Trid, grons-
ka och en hog detaljeringsgrad vid val av markbeldggning och méblering kan ta
ner skalan och sta i kontrast till omrédets storskalighet. Det ger upplevelser i
0gonhdéjd f6r bade barn och vuxna.

Bild som visar pd hur gatumiljon kan utformas. Bild: TMRW

Det inre torget (1) dr bilfritt och utgér bland de storsta fria torgytorna pa Kar-
lavagnsplatsen. Torgrummet ramas in av triad i bada dndarna och har ett gynnsamt
vindklimat. Torget &r ett intimt stadsrum som karaktériseras av en paviljong i en
vaning i mitten som rymmer publika verksamheter som exempelvis saluhall med
restauranger, caféer, 6ppen paviljong for kulturella evenemang, festlokal m.m.
Paviljongen ska huvudsakligen ha glasfasader som mojliggor genomsiktlighet.
Taket pd paviljongen blir en allmén plats, en grén oas som kan nyttjas av barn och
unga. Den blir en viktig plats for méten och lek. Det finns dven mojlighet att ska-
pa en solvind sittrappa med stadsrummet som scen.

5 Kulturhistorisk dokumentation, Goteborgs stadsmuseum november 2015
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Lindholmsallén

1. Det inre torget Bild: SBK
2. Det storre torget mot Lindholmsallén

3. Entrétorg i planomraidets ostra del

Ett storre torg (2) vid Lindholmsallén vinder sig séderut och bjuder in bestkaren
till omradet. Torget mot Lindholmsallén &r bilfritt och utgér omradets soligaste
och mest 6ppna plats. Fran tidig morgon nér solen torget och under eftermiddagen
ir platsen framfor sddra fasaden till Karlatornet &nnu vél solbelyst. P4 torget fore-
slas sittplatser, en paviljongbyggnad, vegetation och vattenelement. Paviljong-
byggnaden och tillika entrén till utsiktsplatsen i tornet forvéntas innehalla ett mat-
stille med exempelvis bageri, kiosk, glassbar eller ett kafé. Kantzonen ldngs kvar-
ter O1s sddra fasad rymmer uteservering for restaurang och kaféer. Framfor tor-
gets paviljong dr det fri sikt 6ver Lindholmsallén vidare ut mot dlven. Fér bestka-
re som kommer med kollektivtrafik blir torget det forsta man méter i omradet.
Platsen mot Lindholmsallén kan nyttjas for att bilda naturliga sittplatser i solvdinda
lagen. Torget mot Lindholmsallén &r huvudsakligen tdnkt for icke-kommersiell
vistelse, en plats ddr man kan sitta, vila, leka, véinta pa bussen eller bara vara.

For den som kommer med bil till omradet sd kommer man i den 6stra delen till ett
entrétorg (3) ddr parken mdoter bebyggelsen
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BILD: SOM

Byggnad och stadsrum ska utformas i samklang med sdrskild omsorg pa Kar-
lavagnsplatsen. Dels for att uppna en stadsméssighet och vilfungerande funktion
for handel och service men ocksa for att fungera for de boende och arbetande i
omradet. Markbeldggning, moblering, breda och smala kantzoner, sittplatser och
gronska utgor viktiga element for att ge stadsrummen variation och dynamik.
Léangs gatorna ska kantzoner kunna rymma uteserveringar, plats for cyklar och
planteringar. Det ska vara inbjudande och tillgéngligt att rora sig och vistas i om-
radet. Torg och gator utan biltrafik ska utformas sa att de stimulerar lek och rorel-
se.

Trafik och parkering

Vignit for den storre helheten

Trafikkontoret har i dialog med Trafikverket utrett hur Lundbyleden paverkas av
den trafik6kning som ett genomférande av planen innebér. Med foreslagen ut-
byggnad beréknas trafiken pd Lundbyleden 6ka med cirka 4 200 bilar vardagsme-
deldygn.

Baserat pa en analys av dagslidget bedoms tillskottet av trafik frén Karlavagnsplat
sens planomrade inte paverka kapaciteten i Eriksbergsmotet i ndgon storre ut-
strickning dé det finns kapacitet 6ver i angrdnsande kommunala véignét. Berék-
ning av berérda korsningar visar att korsningarna i nuléiget med goda marginaler
uppfyller Trafikverkets riktlinjer och dven klarar tillskottet av trafik frdn planom-
radet. Faltstudierna visar att det i maxtimmen uppstér langre kobildning i Eriks-
bergsmotets avfart mot Kolhamnsgatan vid ett fatal tillfillen. Dessa svarar mot 5-
minuters toppen pa morgonen (8.05-8.10) men avvecklas snabbt och blir inte be-
stdende.

[téver dialogen som sker inom ramen for detta planarbete s& har &ven en process
inletts mellan staden och trafikverket kring hur Lundbyleden ska hanteras pa me-
dellang och lang sikt i forhéllande till den pagdende och framtida stadsutveckling i
omradet. Syftet &r att uppna samsyn kring hur stadens utbyggnad kan ske utan att
riskera Lundbyledens funktion som viktig transportsled till Géteborgs hamn.
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Enligt trafikutredningen'®, ska den underjordiska parkeringen ansluta med dubbel-
riktad trafik till det allméinna gatunitet i tva punkter. At dster kopplas entrépunk-
ten till en ny anslutningsgata som gar norrut till en cirkulationsplats pa den nya
genomgdende gatan lings med Hamnbanan. At vister ansluter man till den nuva-
rande Karlavagnsgatan eller Polstjarnegatan. All tung trafik till Karlavagnsplatsen
har tillfart fran Gster.

Gator/spar dar trafikmdngder dr prognotiserade Bild:SBK

Trafikméngder — prognos 2035

lit ADT Tung trafik | Hastighet
f/d % Km/tim

1 | Hamnbanan 87 40

2 | Lundbyleden 36 000+1 %/ar 12,4 70

3 | Nya Polstjérnegatan — viister om rondell 4 500 5 60

4 | Nya Polstjérnegatan — 6ster om rondell 8 100 5 60

5 | Befintlig Polstjirnegata 900 2 40

6 | Befintlig polstjirnegata + Nya Polstjérnegatan 3 600 5 40

7 | Karlavagnsgatan — vister om planomrédet 900 2 40

8 | Karlavagnsgatan — dster om planomradet 3600 5 40

9 | Lindholmsallén - vésterut 2 700 5 50
10 | Lindholmsallén - dsterrut 2700 5 50
11 | Lindholmsallén - sparvagn 560 100 30
11 | Lindholmsallén - buss 320 100 50

(Enligt uppgift fran trafikverket sa redovisar den uppdaterade basprognosen for Hamnbanan
(april 2016) att det gar 127 tag per vardagsmedeldygn. For att kunna anvéinda denna siffra for
risk- och buller-berdkningar mdste man rdkna om vardagsmedeldygn till drsmedeldygn. Trafik-
verket rdknar med att det dr 250 vardagsmedeldygn pd ett ar. Detta ger att det gdr 87 tag per
arsmedeldygn. (250:365 = 0.68, 0.68 x 127 = 86.98) ).

16 Mobilitetsutredning, Norconsult 2015-11-30
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Trafik inom planomradet

I planen foreslés att en ny gata "Nya Polstjirnegatan” anldggs soder om Hamnba-
nan. Den ersitter i stort sett Polstjérnegatan och storande trafik flyttas frdn bebyg-
gelsen till ett redan bullerstort omrade lings lederna. I nulédget, och sé ldnge
Hamnbanan och Lundbyleden ligger kvar i befintligt 1dge, kopplas ” Nya Polstjér-
negatan” pa Polstjdrnegatan dster om den nya GC-bron ¢ver Lundbyleden. Om
Hamnbanan och Lundbyleden far en ny dragning férsvinner GC-brons funktion
och ” Nya Polstjarnegatan” kan da istéllet dras rakt fram och ansluta till Cronack-
ersgatan.

il

-'_: o R — N,

Foreslagenstrakmiljo” Bild: TMRW

Gator, GC-vagar

Lindholmsalién

Gatusektioner Bild: SBK
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Nedan redovisas principiella gatusektioner i ovan givna snitt.

THTTT

Toticar Parkerving Gata Plantering Gata Parkerng  Trottoar
)

| t | t ' |
40 2,5 3,5 0 35 2.5 7.0

Sektion A-A. Karlavagnsgatan framfor studentbostadskvarteret
Bild: Semrén och Mdnsson
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Trottoar ~ Gata Parkaving Trottoar

1.5 60 25 35

Sektion B-B. "Postgatan” framtida utbyggnad

Y IR e e

Trottoar Parkering Gara Parkering Trortoar

; } 4 "
50 2,5 7.0 2.5 35

Sektion C-C. “Postgatan”, framtida utbyggnad
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30 25 70 15 50

Sektion D-D. Karlavagnsgatan
Bilder: Semrén & Mansson

”Nya Polstjdrnegatan” utefter Hamnbanan.
Bild: Semrén & Mansson
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Lindholmsallén i anslutning till Karlavagnsplatsen med sin nuvarande profil
Bild: Semrén och Mdnsson
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Inom planomradet foreslas en ny cykelbana ldngst med Polstjdrnegatans nuvaran-
de ldge. Hér finns endast ge-vig utbyggd i dess vistra del. Utformningen av gator
och torg i omradet ska signalera att cyklister och géende ér prioriterade. Behorig
biltrafik ska ledas i en slinga genom omradet. Den genaste viigen ska vara bilfri
for att undvika genomfartstrafik.

Parkering och cykelparkering

Garage anordnas under mark med nedfart fran dster och vister. Gatuparkering
foreslas ldngs Karlavagnsgatan och ”Postgatan”. For himtning och ldmning vid
forskolan kan korttidsparkering ske pé i anslutning till entréer. [ byggnader med
forskolor ska det finnas ytor for barnvagnsparkering i bottenvéningarna.

Cykelparkering for kvarterens behov anordnas av respektive fastighetségare. Be-
rdknat behov &r ca 6500 cykelplatser. Dessa platser foreslés fordelas i garage och i
diverse tekniska utrymmen samt pa olika strdk. Cykelparkering for besokare i
omradet anordnas inom allmén plats.

Gang- och cykelvdgar samt gatuparkering i omrddel. Bild: SBK

Géng- och cykelvig
[ ] Légfartsgata

E——— Gardsgata

Gatuparkering
s Buss och taxiuppstallning

Buss och taxiuppstillning
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Alvstranden utveckling AB i samverkan mer Parkeringsbolaget AB har tagit fram
en parkeringsutredning for Lindholmen, Lindholmen Parkering 2015-2035, Sweco
2016-09-27. Utredningen ger en samlad bild av parkering pa Lindholmen, utbud,
efterfragan och fordndring dver tid. Rapporten ger en samlad bild sedd frén &r
2016 och fram till ar 2036. Enligt de berdkningar som redovisas i analysen av de
framtida utbyggnadsplanerna kommer ett underskott av bilparkeringsplatser att
uppkomma. Tidpunkten for detta 4r inte helt klar, men det ser ut att intréffa i nér-
tid.

Inom ramen for pagéende arbete med stadsutvecklingsprogrammet pagar arbete
med att sékra parkeringsbehovet inom omradet. Detta arbete omfattar dels tempo-
rdra atgirder for att hantera situationen pé kort sikt samt dels ett mer strategiskt
arbete for att sikerstilla parkeringsbehovet pa lang sikt. Losningar {or att hantera
de kortsiktigaperspektivet bedoms kunna vara pé plats under 2017/2018.

En parkeringsberiikning har gjorts utifran gillande parkeringsnorm'’ for det ut-
byggnadsscenario som ger behov av flest antal parkeringsplatser. Den visar ett
behov av cirka 1500 parkeringsplatser och cirka 6500 cykelplatser.

I planarbetet har dven exploatdren tagit fram en sérskild mobilitetsutredning'® for
att utreda mdjligheten att reducera bilalstringen och parkeringsbehovet.

For att minska alstringen av biltrafik i omradet och kunna reducera behovet av
parkeringar #r exploatoren villig att stédja mobility management-atgérder, for de
boende, som exempelvis:

e skriva langsiktigt avtal med bilpoolsforetag

e skriva langsiktigt avtal med lastcykelspool/elcykelpool s att dessa finns
etablerade med reserverade parkeringsplatser i gynnsamma légen redan
frén forsta inflyttningsdatum.

e subventionering av exploatéren av medlemsavgift i bilpool och lastcykels-
pool

Exploatdren kan dven bidra till ett hégt utnyttjande av kollektivtrafiken genom att
kollektivtrafikkort inkluderas i hyra eller avgift for de boende 1 omrédet. For att
optimera parkeringen maste parkeringslésningen bygga pé ett ”flytande” system,
utan nagra reserverade parkeringsplatser.

Tillganglighet och service

Kollektivtrafik

Tillgéngligheten med kollektivtrafik dr idag god men 6kar sannolikt ytterligare.
Med mer verksamheter och bostédder 6kar underlaget for kollektivtrafiken. Staden
planerar en utbyggnad av sparvagn i Lindholmsallén'® samt en linbana mellan
Jirntorget och Wieselgrensplatsen, via Lindholmen och Lundby. Lindholmen tra-
fikeras #ven med firjan Alvsnabben och Alvsnabbare.

17 Vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och byggiov, Goteborgs stad, 2011

18 Mobilitetsutredning, Norconsult, 2015-11-30

19 Fr8n Backa till Eriksberg - ytterligare sp8rvég p8 Hisingen, Trafikkontoret ARBETSKOPIA 2015-
10-24.
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Det finns i dagsléget inga politiska beslut om sparvagnstrafik i Lindholmsallén.
Dock har planbesked (BN 2017-01-17) givits for detaljplaner for linbana och pla-
cering av dess héllplatser.

Service

Forskolor
Planomrédet ska innehélla cirka 12 foérskoleavdelningar, med plats for cirka 216

barn, fordelat pa tva forskolor. Med tanke pé att planen innehdller 300 ldgenheter
for dldreboende och andelen sma ldgenheter &r vildigt stor, 70% ettor och tvéor,
anses behovet av forskoleplatser tillgodosett.

I tit blandstad dir konkurrensen om marken &r stor, krévs ett nyténk kring forsko-
lors lokalisering och utemiljé. T planen forelds tva ldgen for forskola, ett i kvarter
08 med en utemilj6 pa en traditionell bostadsgard som ligger pa plan tvd och ett i
kvarter 07 pé plan sju. Utemiljon f6r den senare fordelas pa tva kvarter, 07 och 02
som knyts samman av en bro, vilket ger en storre utemiljé for barnen. Forskolorna
foreslas fa separata entréer i anslutning till forskolans lokaler med plats {6r barn-
vagnar i markniva.

Utemiljoer till forskolan. Bild: SBK

Utemiljon till forskolan bestér av tre olika typer av ytor: traditionella gardsytor
(cerise markering) i direkt anslutning till skolbyggnaden, allménna lek- och torg-
ytor (orange markering) i anslutning till den stora paviljongen mitt i planomradet.
Som kontrast till dessa hart anlagda ytor finns ocksa ett storre parkomrdde om
cirka 1,5 hektar (gron markering) for spontana aktiviteter. Detta parkomrade lig-
ger i direkt anslutning till norra delen av planomréadet och nés utan att nagra trafi-
kerade gator behover passeras.
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Bild som visar pa hur en férskolegdrd pa kvarter 02 kan se ut.  Bild: SBK & Liljewall

Forskolegardar pé tak/takterrasser fsrekommer i manga nu pagéende stadsbygg-
nadsprojekt men &r relativt obeprovade 6ver tid. For att fa fungerande utemiljGer
for barnen #r det viktigt att forskolegardarna utformas med hog kvalitet vad géller
klimat funktion och siikerhet. Gardarna méste fa en vil genomténkt utformning
med s4 stort inslag av gronska som mojligt s att barnen stimuleras till rorelse och
kreativa lekar. Bullerforhallandena bor félja Boverkets rekommendationer om
hogst 50 dBA ekvivalent dagsvérde. Bullersituationen for de storre takterrasserna
som kan fungera som forskolegérdar &r god #ven utan bullerdémpande atgérder pa
sjdlva terrassen (Se bullerkartor nedan). Det &r ocksé viktigt att tinka pé persona-
lens arbetsforhallanden vad giller dverblickbarhet, séikerhet och pedagogisk verk-
samhet. En planbestimmelse, som reglerar att forskoleverksamhet och skola érs-
kurs F-6 inte far fsrekomma i kvarter som saknar méjlighet till utemiljo, har in-
forts pa plankartan.

Exploatoren har inlett ett samarbete med lokalforvaltningen angéende utformning
av forskolegdrdarna. Detta arbete kommer att fortgé under hela genomfdrandeti-
den och ir en férutsittning for att fa en sd bra utformning av gardarna som méj-
ligt.

Bild med vy frdn bro mellan kvarter 07 och 02. Bild: SBK & Liljewall
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Skola

Planen m&jliggor ingen kommunal skola. Detta beror frimst pa att det inte gar att upp-
fylla de krav som stlls pa en funktionell skolgard. Behovet av skola kommer att 16sas
pa annan plats pa Lindholmen. Stadsbyggnadskontoret arbetar med ett stadsutveck-
lingsprogram for hela Lindholmen. En viktig frga hir dr hur man 16ser behovet av sko-
lor och forskolor. For att kunna hantera ett underskott av utbildningsplatser har behovet
av en storre utbildningsenhet om 1 000 elever diskuterats i pdgaende planarbetet for
Pumpgatan. En sidan enhet skulle 16sa underskottet av skolplatser for bland annat de-
taljplanen for Karlavagnsplatsen och dven kunna hantera en viss del av behovet for till-
kommande exploatering. Hela behovet av en framtida exploatering fram till 2035 kan
dock inte séikras genom denna etablering.

Lekplatser

Kommunala lekytor foreslds i det bilfria omradet vid det inre torget och den stora
paviljongen, i de lek och upplevelsebaserade gaturummen och torgytorna samt i
det nya park- och gronomradet sdder om Hamnbanan. Lekplatsen vid det inre tor-
get kommer delvis att bli viderskyddad vilket blir ett bra komplement och ut-
flyktsmal for forskolan. I anslutning till det inre torget ska det byggas en storre
viderskyddad lekplats och pé taket pa paviljongen anléggs en allmén tillgénglig
parkyta.

Friytor

Ett gront strak #r ténkt att koppla ihop hamnen och hamnpromenaden med det nya
park- och gronomradet séder om Hamnbanan. I planen for Gotaverksgatan finns
striket markerat som parkmark frén kajen upp till Lindholmsallén. I aktuell plan

- R,

Delvis viderskyddad lekplats. Bild: Entasis

och det inre torget med den stora paviljongen och sedan vidare till det det nya
park- och gronomradet. De centrala delarna i Karlavagnsomradet planeras for en i
princip bilfri miljé som kan anvindas for bade vistelse och passage. Utformningen
av gaturummen ska ge mojlighet till lek och upplevelsebaserad vistelse for bade
gammal och ung.

Boende och verksamma i omrédet ska kunna nyttja utemilj6er pa takterrasser och
bostadsgérdar. For att utemiljderna ska bli attraktiva krdvs en medveten utform-
ning och atgérder for att minska vindpaverkan. Det dr ocksa viktigt att se till att de
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ytor i utemiljén som nés av solinfall avsitts och utformas for att kunna anvéindas
for uteserveringar eller annan utevistelse.

S6der om Hamnbanan utvecklas befintlig gronyta till ett stérre park- och rekrea-
tionsomréde som blir en tillging for boende och verksamma i omradet. P4 sikt
finns tankar om att utveckla Lindholmsallén s4 att en del kan & mer parkkaraktér.
Det skulle bli en tillgang for omradet. Fragan studeras i arbetet med Stadsutveck-
lingsprogrammet for Lindholmen.

Karlavagnsplatsen kommer att ha ett stort kommersiellt utbud samt flera restau-
ranger och kaféer. Omradet ska innehalla ett brett utbud av butiker, verksamheter,
restauranger, kaféer och kultur férdelat pa samtliga bottenvéningar.

b oo b

. e |
Park Kommunikation
Eventuell framtida sektion av Lindholmsallén Bild: Semrén och Mansson

i anslutning till Karlavagnsplatsen

Naturmiljé och gronomrade

Detaljplanen ger méjlighet till en mycket hog exploatering. Vid en s hog exploa-
tering finns det en risk att boendemiljon inte blir tillréckligt bra och att vi inte
uppnér de hallbarhetsmal som staden antagit. Det krévs darfor sérskilda atgérder
for att sikerstilla en god boendemiljs, inte minst for barn. Inom ramen for planar-
betet har ett ambitiost arbete gjorts utifran barnperspektivet. Dér har man bland
annat tittat p& hur man kan f4 en gatu- och torgmiljé inom planomradet som upp-
muntrar till vistelse, lek och upplevelse. I planomradet foreslas dven en storre lek-
plats som delvis ska ligga vidderskyddad under tak. I en tit blandstad krévs ett
nytink kring forskolors och skolors lokalisering och utemiljo. Férskolornas pla-
cering samt utemiljo har studerats sérskilt for att sékerstélla att de blir enligt de
riktlinjer som finns i staden.

Planen innebir ocksd anlidggande av ett nytt park- och gronomradet sdder om
Hamnbanan. I detta omrade far dock inga anldggningar for lek och idrott som
uppmuntrar till stadigvarande vistelse for storre folksamlingar anléiggas. Tanken
ar ett vilgestaltat park- och naturomrade med omvixlande natur och vegetation
samt olika mindre ytor for spontana aktiviteter. Pa ldngre sikt finns méjlighten att
oka tillgingligheten mellan Keillers park och planens nya parkomrdde genom en
gang- och cykelbro 6ver Hamnbanan och Lundbyleden

Teknisk forsorjning

Det underjordiska garaget innebér stora ledningsomldggningar vid genomftran-
det. Inom omradet finns ledningar som kommer behova flyttas/ liggas om i delvis
nya ligen. Forslaget innebér ocksé till stor del helt nya ledningsdragningar.
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Dagvatten

Ett mal med detaljplanens dagvattenhantering &r att dagvatten frén sa stora ytor
som mdjligt ska separeras och kopplas bort fran det kombinerade nitet som leds
till Ryaverket. Det kombinerade systemet i kvarteren mellan Lindholmsallén och
Polstjirnegatan ska separeras i takt med att omradet f6rnyas. Den kombinerade
ledningen i Karlavagnsgatan liggs om i ny strickning runt planomrédets s6dra
sida med kombinerad ledning samt dagvatten- och spillvattenledning d& Kar-
lavagnsgatan underbyggs med parkeringsgarage.

Viktig skyfallsvdg
sakras

Principlésning |,

for dagvattenhantering

= et

- 'k L 53 __":_-.

Principlosning dagvattenhantering och numrering for punkter nedan, dversiktlig hojdsdttning,
Ortofoto: SBK.

Utdver foreslagna ledningsatgirder genomfors dtgérder inom allmén plats for att
sikerstilla tillrickliga ytor inom planen for dagvattenhantering. De planerade at-
girdarna utgors av:

1. Dike mellan Hamnbanan och Polstjirnegatan - Svackdike med fordréjningska-
pacitet, for att fordrdja bade vanliga regn och skyfall. Svackdiket bor utgéra 4 %
av vigytan den avvattnar. Vigytan dr ca 4600 m2, vilket innebér att en yta p4 om-
kring 200 m2 krévs till dike.

2. Dike utmed gamla Polstjérnegatan - Dike for att samla upp vatten som rinner
ner frin gronytan norrifran. Rening dr inte ett krav pa denna gata men kommer pé
kopet da dagvattnet fordréjs i ett Sppet grasdike.

3. Lagpunkt Lundbyvassen — Skyfallsmagasin dit vatten leds vid stora regn, sky-
fall. Detta omrade stiings av for genomfartstrafik i och med detaljplanen och dér-
med 4r det mojligt att tillata ett skyfallsmagasin hér.

4. Gangfartsgator och torg - Avvattningssystem for de allménna ytorna inom
kvarteret i form av 6ppna strak och ridnnor. Rening krévs ej for gangfartsgator och
torg men systemet ska goras trogt.
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5. Skyfallsvig och diken — Avrinningsvig norddst till skyfallsmagasinet i Lund-
byvassen. Inom parken anliggs svackdiken eller dversilningsytor med drénering i
botten.

Den nya trafiksituationen leder till att vissa gator véntas f& mindre &n 2000 for-
don/dygn, vilket innebdr en begridnsad féroreningspaverkan. Trafikintensiteten for
samtliga nya véigarna inom planomradet véntas bli under 8000 fordon/dygn. En-
ligt den uppdaterade matrisen for dagvattenrening innebér det att dagvattnet ska
genomga enklare rening. I detta fall har svackdiken och dversilningsytor foresla-
gits for att klara halterna, Kretslopp och vattens mélvérden.

Berikningar for hela planomradet fore och efter exploatering visar att tillsammans
med marksanering och dagvattenanliggningar kommer féroreningsbelastningen
till Gota 4lv att minska. Darmed forsédmrar planen inte mdjligheterna att nd miljo-
kvalitetsnormerna (MKN) i Géta dlv, troligen forbéttras situationen. En mindre
del av dagvattnet kommer sannolikt ocksa i framtiden ledas till kombinerad led-
ning men berdkningarna har utgatt frin att allt dagvatten separeras fran kombine-
rat nét och leds till Gota élv.

Den totala erforderliga effektiva fordréjningsvolymen inom kvartersmark har be-
riknats till 180 m3. Dagvattenhanteringen pa kvartersmark foreslas enligt utred-
ning av Norconsult 16sas genom en kombination av grona tak, raingardens och
kassettmagasin. I redovisad utformning av dagvattenhanteringen med ca 33 %
grona tak har det foreslagits raingardens pé en yta om ca 40 m2 motsvarande ca
10 m3 effektiv magasinsvolym. Foérdréjningsvolymerna i véxtbéddar och raingar-
dens motsvarar erfoderlig fordréjningsvolym for kvartersmark som inte omfattas
av byggnader med tak och bidrar dessutom till rening av dagvattnet. Resterande
fordréjningsvolym foreslés erhéllas med kassettmagasin utover tidigare foreslagen
trddplantering.

Férdrojningsiosning Férdrijningsvolym |m3]
Grona tak 70 mm (33% av takytan) 105

Viixtbtiddar for trad 17

Raingardens 10

Kassettmagasin 48

Summa 180

Fordréjningsvolymer kvartersmark, tabell Norconsult

Klimatanpassning

Enligt hydromodellen bedoms &versvamningsrisken i dagsléget som betydande
men inte oacceptabel. Didremot bedéms ett hogvattensskydd krdvas inom medel-
lang skikt, ca 20 &r. Rambdll har utrett hur ett sidant ilvskydd kan utformas.”® Syftet
med #lvskyddet 4r att sikerstilla att befintlig bebyggelse skyddas vid stigande
vattennivaer samt att pdgdende verksamheter ska kunna fungera med hénsyn till
tillgdnglighet. Skyddet ska hindra intringning av vatten fran dlven med en niva pa
minst + 2,3 m 6 h. Ovan detta ska finnas méjlighet att bygga pé temporért till +3,3
m & h, vilket kriivs for att klara perioden 2035-2070. Efter denna tidsperiod krévs
en annan typ av skydd.

20 klimatanpassning Alvskydd Lindholmen, Rambéll, 2016-09-30
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streckad linje visar foreslagen invallningsniva +2,30. Ortofoto: SBK.

Nir detaljplaneomradet byggs om kommer markens nivaer inom omréadet foréind-
ras. Ny hojdséttning regleras pé plankartan. Den nya hojdsittningen skapar
hogstrdk inom omrédet i form det centrala torgstraket i omradets mitt samt den
nya Polstjdrnegatan. Samtliga kvarter ansluter till de utpekade hogstraken, direkt
eller via gdrdarna. Byggnaderna sikras till stadens planeringsnivé (firdigt golv
+2,8 m). Entréer och byggnader som ligger under denna niva ska utforas med vat-
tentét konstruktion, regleras i plankartan.

Angoring sker via “nya Polstjdrnegatan” samt fran befintliga Karlavagnsgatan och
Polstjirnegatan. All tung trafik till Karlavagnsplatsen har tillfart frén oster, via
“nya Polstjirnegatan”. Pa kort sikt kan de aktuella gatorna versvimmas till ett
djup av 0,5 meter vid en 200-arshéndelse i havet. P4 mellanldng sikt garanteras
framkomlighet med planerat dlvkantsskydd. Vid skyfall (fSrvéntat djup 01, - 0,3
meter) kan framkomlighet ske med reducerad hastighet.

o

Planoradets principiella hO'jstning (SBK, okt 20 )
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Elforsorjningen till omradet bedoms kunna sékras. Konsekvenser av stérning pé
befintlig fjarvirmeanlédggning som ligger pa niva +2,0 m har utretts och bedoms
som acceptabla. Anldggningen berdknas blir en topplastanléggning ca &r 2020 och
med det kan den inte ses som samhillsviktig.

En plan f6r skyfalls- och dagvattenhantering omfattande hela Lindholmen har
studeras tillsammans med studien av dlvkantsskydd. *' I ett forsta arbete har en
overgripande bild for dagvatten- och skyfallshantering tagits fram. Ett férdjupat
arbete for att konkretisera 16sningar och faststilla en 6vergripande hojdséttning
for omradet planeras under 2017.

Utdver den dvergripande utredningen for hela Lindholmen behandlas skyfallshan-
teringen for detaljplanen i Rambélls*? och Kretslopp och vattens® utredningar.
Utredningarna visar att planen medger en genomforbar skyfallshantering som kla-
rar kraven i forslaget till tilldgget for versiktsplanen for 6versvdmningsrisker.
Avrinningen vid skyfall kommer pa grund av hojdséttningen att bli béttre &n idag,
framst fran bebyggda kvarter da den delen av omradet idag till storsta delen &r
platt. Nedstrdms omraden paverkas ej negativt. Inget markavvattningsforetag be-
rors av planen.

Nagot mindre dn halva omradet avrinner mot Lindholmsallén. Lutningen léngs
Lindholmsallén &r ganska liten och med den sektion gatan har idag kommer sky-
fallsvattnet fran dstra delen av omradet troligen rinna ut pa gatan. For att kunna
leda skyfallet f6r hantering inom planomradet kommer skyfallsvéigen lings
Lindholmsallén forstirkas. Straket viks av norrut i den planerade parkytan i omré-
dets 6stra horn for att vattnet inte ska fortsétta rinna ldngs Lindholmsallén. I den
planerade parkytan skapas svackdiken eller éversilningsytor som sedan kan fa
bridda mot norr mot Karlavagnsgatan och svackan i Lunbyvassen.

Den vistra delen av planomrédet kommer att avrinna mot en ny lokalgata. Aven
den kommer att ha en relativt lite lutning i men kommer &nd4 kunna leda skyfallet
at nordost. Vattnet kan sedan ledas mot den planerade parkytan dér dversvim-
ningsbara ytor skapas som i sin tur sedan kan bridda mot 6ster mot svackan. Till
park- och naturomradet i omradets norra del kommer vatten in fran véster, lings
banvallen. Ytor for skyfallshantering inom planomréadet samt for den del som leds
in osterifran kan skapas i park- och naturomradet for att inte belasta de lagre lig-
gande delarna i planomradet och svackan som vattnet kommer att brédda ner till.

Huvuddelen av skyfallsvattnet samlas upp och leds till Karlavagnsgatan (svackan
i Lunbyvassen) dster om planomradet. Detta &r omradets ldgpunkt dit vatten leds
vid stora regn, skyfall. Detta omréde stéings av for genomfartstrafik i och med
detaljplanen och ddrmed &r det mojligt att tillata ett skyfallsmagasin hédr. Omrédet
ingdr inte i planen men ytan ligger pA kommunens mark och genomftrandet kan
sédkras i enlighet med géllande detaljplan.

Svackan fylls idag inte enbart med skyfallsvatten fran véster utan fungerar som
Oversvdmningsmagasin for ett stort avrinningsomrade med tillrinning norrifrdn
samt fran en del av Lindholmsallén. Sa linge svackan och underfarten under jédrn-
vigen och leden kan anvéndas for skyfallshantering kommer detaljplanens avrin-
ning inte paverka nedstréms beldgna delar av Lindholmen.

2! Klimatanpassning Alvskydd Lindholmen, Rambdli, 2016-09-30
22 Klimatanpassning Alvskydd Lindholmen, Rambéll, 2016-09-30
23 pagvattenutredning, Kretslopp och vatten 2017-02-17
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Vatten och avlopp

VA-ledningar finns i direkt anslutning till planomradet. Vissa av dessa méste dock
flyttas pa grund av garagebyggnationen. Arbete pagér med en samordning av alla
omlédggningar av befintliga ledningar som maste flyttas.

For att klara tillférseln av vatten till sprinkelsystemen maéste exploatdren bygga
sprinklerbassinger inom omrédet. Dessa bassidnger maste fa sikerstilld matning
av el och slickvatten. Ordinarie brandpostnit kompletteras med tvé brandposter i
anslutning till torget.

Hoga byggnader, 6ver 40 m, behdver trycksatta stigarledningar. Se dven Risk- och
rdaddningstjdnstfragor s. 67

Varme och kyla
Uppvérmning kan ske med fjéarrvérme.

Goteborg Energi AB avser att bygga ut befintlig fjérrkyleanldggning i den Ostra

delen av planomradet. Anliggningen ska bl.a. kunna forsérja nybyggda kontors-
och verksamhetslokaler inom stadsdelarna Lindholmen och Lundbyvassen med

fjarrkyla. P4 tillbyggnaden tillkommer ett kyltorn.

El och tele

En ny transformatorstation foreslas i byggnaden for den nya sopsugsanldggning-
en. Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till
Goteborg Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av
arbeten i nidrheten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser
for markarbeten vid elkablar f6ljas.

Ovriga ledningar

Det finns en gemensamhetsanlidggning for IT inbyggd i befintlig sopsugsanligg-
ning som maste flyttas till ett nytt l4ge. Utredning pégar.

Avfall

Befintlig sopsugsanlidggning i den dstra delen av planomradet maste flyttas och en
ny lokalisering foreslas i/under parkomradet soder om Hamnbanan. Den nya sop-
sugsanldggning far fler sorteringsmdjligheter genom ett nytt system med optisk
sortering. Sopsugsanldggningen kompletteras med ett stérre avfallsrum for de
fraktioner som sopsugen inte kan hantera. Dessa fraktioner foresléds sedan att ko-
ras med interntransporter till sopsugsanlédggningen.

| :. +. 9

uppstallning/
manoveryta

Principforslag till ny sopsugsterminal. Bild: Semrén & Mansson
Terminalen tdicks med jord sd att den upplevs
som ett parkomrade frdn bostdderna.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgérder

En markteknisk undersskningsrapport®* for kvartersmarken har tagits fram. Dess-
utom har en seismisk och markmilj6teknisk undersokning gjorts.

Gronomradet i norra delen av planen ligger pd kommunal mark. Bedémning av
geotekniken® inom detta omréde visar att stabiliteten ér tillfredsstillande for nu-
varande forhallanden. Omrédet 4r till storsta delen utfyllt med jord. For anléigg-
ningar som Kriver uppfyllningar pd mer &n en meter maste kompletterande geo-
tekniska undersékningar goras. Vad giller omradets markmiljo, se avsnittet
Markmiljo.

Lokalgator kan grundldggas utan forstiarkningsatgérder forutsatt att blivande gatu-
nivé inte kréver uppfyllning p& mer 4n ca 1 meter. Vid placering av nya anlégg-
ningar intill befintliga jirnvigsspar maste forstidrkningar/konstruktioner beaktas
och utredas. Omlédggning och komplettering av diverse ledningar kan komma att
bli nédvindiga. Ur geoteknisk synvinkel kan planerad exploatering i detta omréde
utforas om ovanstaende punkter avseende geotekniska risker tas i beaktande.

Leran &r séttningsbendgen. Dir marknivan behover hojas erfordras grundforstérk-
ning for att undvika langtidsbundna séttningar, t.ex. genom lastkompensation med
l4ttfyllning som cellplast, lttklinker eller likvardigt. Detta géller fraimst de delar
av omradet som dr utanfor palgrundlagda delar samt inom séttningskénsliga parti-
er sdsom entréer, garageinfarter, ledningsanslutningar etc.

Byggnader forutsitts bli grundlagda pé palar. Huvuddelen av byggnaderna kan var
for sig grundlidggas pé langa kohesionspalar, sé att lastéverforingen frén pélarna
till leran sker pa stort djup, dédr lerans s#ttningsegenskaper dr béttre &n i de ovan-
forliggande jordlagren. Huruvida kohesionspalning ar tillimplig avgors dock av
storleken pa forvintade differens- och totalséttningar.

Grundldggningen av Karlatornet, samt eventuellt vissa av de andra hdga byggna-
derna, bedoms utforas med grova grivpalar ned till berg. For att klara differens-
sdttningar mot angrinsande byggnadsdelar kanske griavpalar/stodpélar erfordras
for ett storre omrade. Inom omradets nordéstra del, dér jorddjupen dr som minst,
kan stédpalning med konventionella betongpalar vara det bésta alternativet.

Schakt for killare bedoms behdva utféras inom spontkonstruktion eventuellt i
kombination med avlastningsschakter/tryckbankar. Ska schakt f6r kéllare utforas
for 2 vaningar eller mer kommer mycket avancerade spontkonstruktioner att kré-
vas med flera hammarbandsnivder och avstrdvning in mot schakten alternativt
bakatfSrankring. Forstirkning av leran med kalkcementpelare kan ocksa bli aktu-
ellt vid schakter djupare &n ca 4 m.

Markmiljé

Undersokning av blivande allmén platsmark har koncentrerats till omrédet mellan
Polstjarnegatan och Hamnbanan. Det har utf6rts en 6versiktlig undersékning

24 Geoteknik MUR, Norconsult, 2015-08-17
25 Geotekniskt PM allmén plats, Fastighetskontoret, 2015-09-15
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(Sweco Environment AB, 2015-12-22) samt en kompletterande som inkluderar
riskbeddmning och atgérdsutredning (Sweco Environment AB, 2016-12-20).

Undersokningsomradet &r pa ca 2.7 Ha och bestér till stora delar av gronytor med
gris/ogréds och sly. Markomradet &r utfyllt och har tidigare varit bangérd samt
senare golfbana. Fyllnadsmassorna generellt inom Lindholmsomrédet bestar av
lera, muddermassor, sand och grus samt restprodukter som t ex slagg fran diverse
verksambheter. Nér golfbanan anlades paférdes avloppsslam fran Ryaverket. Storre
delen av omradet har inte anvénts sedan borjan av 2000-talet vilket ocksé har dra-
git till sig viss odnskad aktivitet. P4 flera platser finns rester av kabelbrénning.

Undersokningsresultaten visar att fyllnadsmassornas maktighet varierar mellan
0.6-2.9 meter vilka underlagras av lera. De ytliga lagren bestar av mull, sand, slam
och sten vilket antas hérrora fran terringmodelleringen av golfbanan. En del tegel
och trddelar har patriffats. Inom vissa delar av omradet underlagras slam mm av
makadam och sand vilket tros vara material fran den tidigare bangérden. Totalt 13
kabelbrinnplatser har dokumenterats och provtagits.

Foérekommande fororeningar &r framst tunga alifater >C16-C35, PAH M, PAH H
samt metaller. Halterna ligger till stora delar mellan Naturvérdsverkets generella
riktvarden for kénslig och mindre kénslig markanviandning (KM-MKM). Vid ka-
belbrénnplatserna finns i markytan metallhalter som $verstiger gransvérden for
farligt avfall. Platsspecifika riktvérden och forslag pa métbara atgéirdsmal har ta-
gits fram f6r ytjord (0-0.7 m) respektive djupjord (>0.7 m).

Utredningarna inklusive nedanstéende atgérdsbehov har kommunicerats med till-
synsmyndigheten vilka i det héir preliminéra stadiet ser att fort resonemang samt
foreslagna atgérder &r tidnkbara i ett genomforandeskede.

Atgiirdsbehov parkmark

Inom parkmark krivs atgérder for att marken ska bli lamplig for foreslaget dnda-
mal. Sanering av kabelbrénnplatserna dr nddvéndigt och kostnadsuppskattas till ca
0.1-0.3 Mkr. Schaktsanering av ytjord behdver genomforas i stor eller mer be-
grinsad omfattning. Med nuvarande kunskap far man rdkna med att storre delen
saneras och da till en uppskattad kostnad av ca 8-12.5 Mkr. Vid projektering av
omradet samt med kompletterande provtagning kan man kanske hitta alternativa
atgdrdsmetoder som kan séinka kostnaderna. Sanering av djupjord &r enligt utred-
ningens resonemang inte motiverat att genomfora.

Atgirdsbehov trafikomrade

Enligt utférd undersdkning ska trafikomraden inte behdva saneras. Man far dér-
emot rdkna med merkostnader pa grund av fororeningar vid hantering av
overskottsmassor.

Ovrig allméin platsmark
Utover det stora parkomradet norr om Polstjdrnegatan finns det inom planomradet
dven allmén platsmark i form av trafikomraden, torg och mindre parkomréaden.

Utforda undersékningar for kvartersmarken, vilka till stor del &ven ticker in ytor
for allmén plats, visar pa liknande forutséttningar som for det stora parkomradet.
Det &r 0.5-2 m fyllnadsmassor med varierande innehall. Det verkar finnas ett stor-
re inslag av avfall som t ex metallskrot i den hér delen av planomrédet. Férekom-
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mande fororeningar dr frimst metaller, PAH:er, alifater och aromater och det har
dven patriffats rester av klorerade 16sningsmedel.

Nar det giller tgdrdsbehov dr det rimligt att anta nagot liknande de forslag som
har tagits fram for parkomradet. Sanering av ytjord far man rékna med vid an-
ldggning av park men inom trafikomrédden behdvs verlag ingen riskreducering.
Torg med hardjord yta borde kunna likstillas med trafikomrade. Hantering av
fororenade dverskottsmassor far man rikna med inom hela omrédet och man fér
dven rdkna med hantering av fororenat lédnsvatten. Det finns &ven behov av att
samordna utbyggnaden av allmén plats och utbyggnad av kvartersmark for att
sikerstilla att faststéllda atgardsmal kan uppnés.

Alla markarbeten inom planomradet 4r anmélningspliktiga enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. En anmélan ska ldimnas
till tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetet paborjas.

Arkeologi

Det finns inga kénda fornldmningar i planomrédet.

Buller

Hur bullerfragan hanteras i stadsplaneringen &r en viktig hélsofraga men det &r
ocksa en fraga om boendekvalitet och hallbarhet.

P4 kort sikt och i de enskilda planomradena kan det finnas en mélkonflikt mellan
att bygga den tita transporteffektiva staden och hélsoeffekter av buller. Detta ef-
tersom ny bebyggelse i manga fall kommer att hamna i bullerutsatta miljder. Sam-
tidigt skulle en mer spridd stad for att klara bullerriktvirden inte heller vara lang-
siktigt hallbar ens ur ljudsynpunkt.

Tva dominanta bullerkéllor finns: végtrafik p4 Lundbyleden och spartrafik pd
Hamnbanan. Aven om de ligger en bit bort fran planomradet sé &r bullerbidraget
vildigt stort. Ovriga trafikbullerkillor i omrédet #r végtrafik pa Nya Polstjdrnega-
tan, Karlavagnsgatan och Lindholmsallén. Dessa killor &r inte lika starka som
Lundbyleden och Hamnbanan men ligger ndrmare exploateringsomradet. Visst
industribuller kommer ockséa fran fliktsystemen hos posten och fjérrkyleanlégg-
ningen. Bullerkillor som undersdks men inte visat sig paverka planomadet &r bat-
trafiken pa dlven samt buller fran verksamheter i nédromradet.
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Bullerkillor som péverkar planomradet:

Fordonstrafik

1 Lundbyleden
Lindholmsallén
Polstjérnegatan
Karlavagnsgatan
Nya Polstjérnegatan

w oW

Sparbunden trafik
6 Hamnbanan
7 Framtida spérvagn

Industribuller
8 Postens ventilation
9 Fjarrkyleanldggning

I planbestimmelser om buller finns riktvirden for ljudnivaer. Dessa riktvirden
dverrensstimmer med riktvéirden i ”Forordningen om trafikbuller vid bostads-
byggnader” (2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvéirdena som finns i
Forordningen om trafikbuller géller dven for planbestimmelser om buller.

Det finns sedan 2015-04-09 en ny bullerforordning.? Stadsbyggnadskontoret har i
buller PM?” tolkat forordningen och stimt av mot stadens gillande miljomal samt
styrande planeringsdokument for att ange ett forhallningssétt i planen. Nedan re-
dovisas hur buller hanteras i planen.

Bullerforordningen
Grundkravet dr att hilften av bostadsrummen ska ha fasad mot en sida dér nivan
dr under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal nivé nattetid.

26 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
27 Buller PM Trafikbuller vid Karlavagnsplatsen, Stadsbyggnadskontoret, 2017-02-21
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Sma4 lidgenheter, dvs ldgenheter med en yta pa hogst 35 kvadratmeter, kan byggas
enkelsidiga mot gatan upp till 60 dBA. Detta riktvérde géller alltsd i mest utsatta
fasad. Om 60 dBA inte klaras géller grundkravet pa hélften av bostadsrummen
mot sida med under 55 dBA och 70 dBA maximal ljudniva.

En uteplats ska klara kraven pa 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxniva. Om
det finns tillgang till flera uteplatser ska atminstone en klara kraven. En uteplats
kan vara enskild for varje bostad eller gemensam.

Man bor dven striva efter att det ska finnas en tyst utemiljo i direkt anslutning till
bostaden, oavsett den anordnade uteplatsens placering, exempelvis en gardsmiljo.
Detta kan anses uppfyllt om en betydande del av den utemiljon klarar 50 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maxniva.

I vissa fall kan krdvas delvis inglasning av enskilda uteplatser for att nd de angiv-
na kravnivaerna. Detta bor sd langt som mojligt undvikas men dér sa inte 4r moj-
ligt ska funktionskravet i undantagsfall kunna anses vara uppfyllt om den totala
inglasningen inte 6verskrider 75 %.

Hoga hus

Hoga hus kan komma att {4 svart att klara de funktionskrav som finns i stadens
végledning. Detta borde dock enbart kunna handla om nivéerna i fasad och antalet
rum mot en sida med 55 dBA ekvivalentniva. H6ga hus bér dock behandlas sér-
skilt och i samrad mellan forvaltningarna i varje enskilt fall. En inriktning bor
dock alltid vara att det for dessa blir sdrskilt viktigt med tillgangen till goda ljud-
miljéer utomhus som en gemensam bullerskyddad uteplats eller tillgangen till
flera andra goda ljudmiljoer som park, torg gangfartsgator osv. Aven extra god
inomhusmiljé i form av ljudklass B bor efterstrévas.

De vildigt hoga husen ger extrema forhallanden vad géller bullerspridning och
bullerddmpning. Traditionella bullerddmpande atgérder fungerar inte pd grund av
den hoga hojden.

Detaljplanen
I buller-PM:et redovisas ett “bullerscenario” bendmt Detaljplan som beskriver de
kriterier som ligger till grund for planens hantering av bullerproblemen.

e Goteborgs utbyggnad fortsitter i enlighet Oversiktsplanen (OP) och Ut-
byggnadsplaneringen (UP)

e Omrikning av trafikfloden sker i enlighet med trafikverkets och trafikkon-
torets vedertagna prognoser.

e FOP (FordjupadOver51ktsPlan) och STUP (StadsUtvecklingsProgram) for
Lindholmen firdiga. Andringar pa gatu- och végstrukturen i planomradets

ndromrade, i enlighet med beslutade FOP och STUP minskar bilkérningen.

Hamnbanan och Lundbyleden kvar i befintligt l4age.
Spérvagn i Lindholmsallén har ersatt stor del av busstrafiken.
Linbanan utbyggd — bittre kollektivtrafik
De flesta busslinjer har el- eller hybridbussar
Lindholmsallén ombyggd. Halva ytan har blivit gronstrak. All biltrafik
langst i séder.
Foreslagna fysiska bullerdimpande atgérder.
e Bullerddmpande plank (5m hogt) utefter Lundbyleden.
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¢ Bullerddmpande mur/plank (3 +

2m hogt) utefter hamnbanan.

Flyttning av Polstjirnegatan. Nytt ldge blir ca 100 m norrut utefter hamn-

Postens verksamhet inom Lindholmen 1:22 flyttas och ddrmed tas befintlig

ventilationsanldggning bort och ersitts med ny bullerddmpad anldggning

L]

banan.
®

(punkt 8 i bild ovan).
[ ]

borg Energi.

Forslag pa bullerddmpning av fjérrkyleanldggning har tagits fram av Gote-

Med hinsyn tagen till ovan redovisade krierier blir bullersituationen enligt nedan

redovisade bullerkartor.
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Bullerspridningsberdkning for detaljplaneomrdidet

Stadsbyggnadskontoret anser att, trots de hoga husen och den kraftiga bullerpé-
verkan fran Lundbyleden och Hamnbanan, ljudmiljerna for den foreslagna be-
byggelsen uppfyller intentionerna i Férordningen (2015:16) om trafikbuller. Ge-
nom de foreslagna fysiska bullerddimpande atgérderna och atgérder i och pa bygg-
naderna kommer géllande riktvérden i bullerférordningen och stadens lokala mil-
jOomal om att gdteborgarna ska ha tillgang till goda ljudmiljéer ute och inne att
uppfyllas.

T
|
|
|

Glas/plexi |
7
Vgl l"i-.
I Betong
[
—_— 100 “g.uJ
Foreslaget bullerskydd utefter
Lundbyleden

Exempel: Befintligt bullerplank utefier E20
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Foreslaget risk- och bullerskydd utefter Hamnbanan

Det pagér diskussioner angdende funktion och utformning av bullerplanket. Tan-
ken 4r att gora bullerskyddet sé effektivt som méjligt ur bullerddimpande synpunkt
men dven se pa utseende, skdtsel och kompletterande funktioner. I dessa diskus-
sioner diskuteras mdjligheter att ersitta vissa delar av glaspartiet med annat mate-
rial samt att nyttja baksidan f6r solpaneler.

Exakt langd och hojd pé skyddsétgidrderna kan komma att &ndras efter att nog-
grannare bullerutredningar utforts. Skyddsatgirderna ska uppfylla den funktion
som redovisas i bullerutredningen och bullervirden pa fasader fér inte bli hogre.
En optimering av atgirderna kan dock komma att ge viss justering pa ldngd re-
spektive hojd.

Vibrationer

En vibrationsutredning® har upprittats. Utredningen visar att vibrationer frén vég-
och jarnvigstrafik i omrédet kring planerad byggnation vid Karlavagnsplan inte
kan né stérande eller skadlig storlek i byggnader och konstruktioner inom aktuellt
omrade. Det som ger detta resultat dr framforallt att planerad byggnation blir tung
och grundliggs djupt samt att det &r ett relativt tjockt lager friktionsmaterial dver
den underlagrande 16sa leran. Planbestimmelse angéende riktvérden for vibratio-
ner i bostadsrum &r infort pa plankartan.

Luft

En spridningsberikning #r utford for planomrédet med syftet att visa pa fordel-
ningen av luftfororeningarna inom det aktuella omradet samt att jimfOra uppmitta
och beriknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer och det nationella mil-
jokvalitetsmaélet Frisk Luft”.

Planomradets sddra del, med bostider och verksamheter vid Karlavagnsplatsen,
klarar enligt spridningsberdkningar miljokvalitetsnormerna f6r samtliga scenari-
on®. Berikningarna tar inte hansyn till varken enskilda byggnader och bul-
lerskdrmar, vilka antas ha en viss minskande effekt pa kvévedioxid- och partikel-
halterna (PM ). Genom att plantera trid i nidrhet och i anslutning av byggnaderna,

2 Viprationsutredning Karlavagnsplatsen, SWECO 2015-10-14, AF 2016-05-25
29 Luftutredning, SWECO, 2016-06-07
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antas ytterligare minskning av luftfororeningarna ske. Med detta i dtanke gors
antagandet att miljokvalitetsnormerna med st6rsta sannolikt kommer att klaras och
inte utgdra nagra problem for planomréadet.

3

PLOT FILE OF ANNUAL VALUES FOR SOURCE GROUP ALL
s
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Framtida scenario 20335, berdknade halter av kvivedioxid som drsmedlvirden med Hamnbana
och Lundbyled. De hogst berdknade halterna innanfor planomrddets norra och sodra delar ligger
pa omkring 16ug/m’ respektive 12 ug/m’. Virdena ska jimforas mot miljokvalitetsnormens grans-
virde pé 40 ug/m’. Miljokvalitetsmalet Frisk Luft for kvévedioxid ligger pa 20 ug/m’

] 51 A e
! : £ %},‘
l_ '.,t i | »n
g « i i'—’
' N

v & -
2 : | o
i o ) =2 |

i S e, s {l
3‘ e e s e . . [
IS ' Sea's " . g 7 I -
- —7 - el
(R T ('4' ]
b S i
A - 3.

}'. \ S T u
i\ \ o ’ e 4 g L]
:' k XA O it
i AL P

&7 N
$ " (5 i

i i s
; = g '

I .'\ - H
g & PP “ |
v = 5

¥ . 3 ; E
P L g gl mgh g e L gt 14 'n.!".'—i;"-lil-':a;"«;:"}&:"ll.' 7 A g «QL":-""‘:'-;(3;'_-5';":_"-'~'z7.:"- e LT =M,

Framtida scenario 2035, berdknade halter av partiklar (PM,,) som drsmedelvirden med Lundby-
leden. De hiogst berdknade halterna innanfér planomrddets norra och sodra delar ligger pd om-
kring 18 ug/m3 respektive 15 ug/m3. Virdena ska jimféras mot miljokvalitetsnormens grdnsvdrde
Jor PM o pé 40 ug/m3. Miljokvalitetsmdlet Frisk Luft for partiklar som PM,, ligger pa 15 ug/m3.
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Lokalklimat

Vindstudie

For omradet har det gjorts en vindstudie och en vindtunnelutredning dér en fysisk
modell 6ver omradet testas i en vindtunnel. Resultatet sammanfattas i separat
PM.*® Vindstudien visar att det 4r m&jligt att hantera vindklimatet pa Karlavagns-
platsen genom att arbeta med ett antal vindreducerande atgérder; podiebyggnader,
indragna entréer, trid, skdrmar och skdrmtak.

Podiebyggnaderna har en betydelsefull positiv inverkan for att hantera de nedéat-
riktade vindar som uppstér i ndrheten av de hga byggnaderna. D4 vindstrdmmar-
na moter podiets utkragning bryts dess rorelse fore marknivén.

-
>

-

A

Bild som visar pa hur podiebyggnaderna kan bryta de nedatriktade vindarna firdn de hoga bygg-
naderna. Bild: Serneke

P4 samma sitt kan vegetation, skiirmar och skérmtak anvéndas for att bryta vin-
dens rérelser dir minniskor uppehéller sig, ex. vid entréer och uteplatser. Indrag-
na entrépartier kan ocksé anvéndas for att lokalt f6rbéttra vindklimatet.

.
L

E

=

Bild som visar hur ett skdrmtak kan bryta de neddtriktade vindarna firdn de héga byggnaderna.
Bild: Serneke

Vister om Karlatornet i punkt D, (se karta nedan) visar vindtunneltesten att nedat-
riktade vindstrdmmar kan uppsta. Strommarna kan brytas och reduceras genom
skdrmtak och vegetation.

I passagerna A och B visade testerna av den fysiska modellen att vindtunneleffek-
ter kan uppstd och ge upphov till lokalt hogre vindhastigheter. I dessa ligen &r
podiebyggnadernas utkragning begréinsad. Genom att addera skérmtak och/eller
andra vindbrytande element, anser studien att vindklimatet &r mojligt att forbéttra
till acceptabla nivier. Efter genomfdrandet av vindtunneltesten sé har kvarteret i
den nordvistra delen utdkats. Den kompletterande datorsimuleringen visar att de

30 | okalklimat, Asplan Viak, februari 2017
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nya volymerna skdrmar av och ger bittre vindforhdllanden kring passage A. 1 6v-
rigt ger den komplettande datorsimuleringen snarlika resultat som i vindtunneltes-
ten.

Lindholmsallén

Lokalklimat - vind Bild: SBK

Atgiirder som testats i studien for att uppna goda vindférhallanden pd takterrasser-
na har gett bra resultat. Detta trots att uppehall pé takterrasser i utredningen stéllt
hogre krav pa vindklimatet &n vid exempelvis promenad i gatuniv4, enligt anvénd
standard NEN 1800.

Takterrassen pa del av podiebyggnaden till Karlatornet, vid punkt C, nér i studien
inte ett fullgott vindklimat. Genom vidare tester av vindreducerande atgérder an-
ses dock klimatet majligt att forbéttra. Studien uppmanar hér till en ny uppsitt-
ning métningar i ett senare skede av projektet.

Sol- och skuggstudie

Sol- och skuggstudier har genomforts for planomradet och dess omgivning. Den
ena studien, en skuggstudie, har haft som syfte att kartlidgga de hoga byggnader-
nas inverkan pa omgivningen, medan den andra studien har redogjort for solin-
stralning i byggnader, kvarter och utemiljoer. Bdda sammanfattas i ett PM.*!

Skuggstudie

En skuggstudie har genomforts med avseende pd de hoga volymernas skuggbild.
Studien omfattar tiderna for var- och hostdagjimning samt midsommar. Sparom-
radet vid Hamnbanan norr om Karlavagnsplatsen dr det omréade som frimst berdrs
av Karlavagnplatsens skuggbild. Vaster om planomradet finns ett industriomréde
som under morgonen kommer att paverkas. Mot st berérs frimst de fastigheter
som idag inrymmer Goteborgs Energis fjidrrkyleanliggning och ESAB under sen
eftermiddag/kvall.

31 | okalklimat, Asplan Viak, februari 2017
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Karlatornets hoga hojd skapar en utstrickt skuggbild dver omgivningen. Den
slanka formen gor dock att skuggan forflyttar sig relativt snabbt och skuggar dér-
for endast under korta perioder, maximalt 30 minuter. Solens diffraktion innebér
att dess strélar viker av da den trédffar ett objekt. Detta innebér att skuggan kom-
mer att smalna av ju ldngre bort ifrén det skuggande objektet man befinner sig.

Da det i forsta hand &r var- och h('5stdagjiimningsfallen som #r styrande, bedéms
Karlavagnsplatsen ha lite inverkan pa sin omglvnlng med avseende pé skugga.

Skuggpdverkan av ndrmilion éver dagen. Hlustration: Semrén & Mansson.

Solstudie

Solinstralning for bostdder och gardar har undersdkts. Da majoriteten av omrédets
uteplatser #r foreslagna till takterrasser, har dven dessa utretts med hénsyn till sol-
instralning vid vér- och hdstdagjamning.

Studien visar att Karlatornet och de stérre bostadskvarteren kan utvecklas till bo-
endemiljéer med goda ljusférhéllanden. Det dr i stort sett bara kvarter 06 som &r
mindre ldmplig f6r bostidder ur ljussynpunkt. Andra omraden med sémre solbelys-
ning, som t.ex. vissa entrévaningar och nagra av de ldgre vaningarna, planeras {or
andra funktioner 4n boende sdsom verksamheter eller dylikt.

Omradets takterrasser far mer solinstralning én traditionella gardsmiljoer da de
endast, under kortare perioder, skuggas av ndgra fa hogre byggnader.

P& omradet finns ett flertal stadsrum/platser som har mycket goda solférhéllanden
och dirfor 1dmpar sig vil for uteserveringar, moblering, lek, sittplatser, etc., se
gulmarkerade omraden pé bild nedan.
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Sol i markniva vid var- och hostdagjimning ki 13. Hlustration: Semrén & Mansson.

Solstudie Var-/ hostdagjdamning ki 9.00. Hlustration: Semrén & Mans-
son.
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Solstudie Var-/ hostdagjamning ki 13:00. Hlustration: Semrén & Mansson.

Solstudie Var-/ hostdagjdmning ki 17.00. Hlustration: Semrén & Mansson.
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Risk- och raddningstjéanstfragor

Risk fran farligt godsled

I den detaljerade riskbedsmningen®*anges att omradet norr om Polstjirnegatan
dvs. det nya gronomréadet och den ndrmast belédgna nya bebyggelsen inom plan-
omradet kriver riskreducerande skydd mot farligt gods pd Hamnbanan. Avstand
till ndrmaste byggnad uppgar till ca 110 meter.

Riskbed6mning

I den utférda Riskbedé6mningen har man gjort en kvantitativ bedémning pa de
skadescenerier som kan intréffa vid transport av farligt gods. Kvantitativa metoder
dr helt numeriska och beskriver saledes risker med kvantitativa termer, exempel-
vis forvéntat antal omkomna per ar.

I riskbedomning har riskmaétten individ- och samhdllsrisk anvints for att uppskatta
risknivédn med avseende pa identifierade risker forknippade med farligt godstrans-
porter. Individrisken dr sannolikheten att omkomma f6r en person som kontinuer-
ligt vistas pa en specifik plats, t.ex. pa ett visst avstand fran en industri eller trans-
portled, oftast utomhus. Individrisken &r platsspecifik och dr oberoende av hur
manga personer som vistas i det givna omradet. Syftet med riskmattet 4r att se till
att enskilda individer inte utsitts for oacceptabla risknivaer. Riskmattet samhdlls-
risk beaktar dven hur stora konsekvenserna kan bli med avseende pé antalet per-
soner som péverkas vid olika skadescenarier. Hinsyn kan dédrmed tas till befolk-
ningssituationen inom det aktuella omradet, i form av befolkningsméngd och per-
sontdthet. Hansyn tas #ven till eventuella tidsvariationer, som t.ex. att persontéthe-
ten i omradet kan vara hog under en begrinsad tid pa dygnet eller &ret och lag
under andra tider.

Resultaten av riskbedémningen visar att den beréiknade samhallsrisknivan for
planomradet 4r hogre 4n vad som kan accepteras enligt bade Det Norske Veritas
(DNV) och Géteborgs stads fordjupade oversiktsplan angéende riskhantering vér-
deringskriterier. Detta innebdr att riskreducerande &tgérder maste vidtas for att
foreslagen exploatering inom planomradet och grénomradet norr om Polstjdrnega-
tan skall kunna mojliggoras.

Det Norske Veritas (DNV) tog, p& uppdrag av Rdddningsverket, fram forslag pé
riskkriterier géllande individ- och samhéllsrisk. Risker kan kategoriskt indelas 1
tre grupper; acceptabla, acceptabla med restriktioner eller oacceptabla, se figur
nedan.

32 petaljerad riskbedémning, WSP, 2016-10-24
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Princip for vardering av risk vid fysisk planering

Det finns ett antal riskreducerande atgérder att vidta for att minska riskpaverkan
pé planomrédet och gronomradet. Eftersom den berdknade samhéllsrisknivan &r
att betrakta som oacceptabelt h6g stills htga krav pa riskreduktion. Det &r svart
att reducera frekvenserna med tanke pa att riskkéllorna inte kan péverkas i detta
detaljplanesammanhang och dérfor ges primért forslag pa konsekvensbegransande
atgérder.

Forslag till riskreducerande atgiirder

- En bakfylld mur + plank uppfors mellan Hamnbanan och planomradet. Skyddet
ska hindra ursparning mot gronomréadet, vara sa hog att den avskdrmar jetflammor
och begrinsar stralningspaverkan fran pélbriander samt ha en sddan utbredning
och hojd att den reducerar spridning av tunga gaser mot planomradet och ger ett
visst explosionsskydd.

- Berort jarnvégsavsnitt forses med ursparningsral.

- Grénomradet i planomradets norra del utformas som ctt park- och naturmarks-
omrade utan storre lekplatser, idrottsplatser eller liknande verksamheter som kan
uppmuntra till stadigvarande vistelse for storre folksamlingar.

- Inom planomradet utformas “forsta radens bebyggelse (den bebyggelse som lig-
ger ndrmst riskkéllan i norr) sa att utrymning bort frén riskkéllan medges.

- Ventilation for byggnader inom planomréadet skall placeras sd hogt som mdjligt
och med friskluftsintag vénda bort fran riskkéllan. Dértill skall ventilationen for-
ses med nodavstidngningsmojlighet s att ventilation kan stingas av vid t.ex. ett
VMA (viktigt meddelande till allmé&nheten).

Med samtliga ovan nidmnda &tgérder vidtagna och med riskreduktion i nivd med
ovan ndmnda antaganden, skulle risknivan i enlighet med figur nedan, hamna
inom det s.k. ALARP-omradet enligt DNV:s kriterier. Givet att alla rimliga atgér-
der vidtas, samt att nyttan med exploateringen anses mycket stor, bor dérmed
risknivan vara tolerabel enligt definitionen f6r ALARP-omradet.
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Uppskattad samhdillsrisknivé utan (heldragen svart linje) och efter vidtagna dtgdrder (streckad svart linje).

Vilka virderingskriterier och beddmningsgrunder som skall gélla f6r planen bor
faststillas i samréd enligt miljobedomningsprocessen. Sammantaget kan séigas att
riskkriterierna i Fordjupad oversiktsplan for transporter av farligt gods, Goteborg
1999 6verskrids dven efter vidtagna atgérder, men att risknivén kan betraktas som
tolerabel efter vidtagna dtgérder, i férhallande till DNV:s kriterier och definition
for ALARP-omradet. Med anledning av att nyttan med exploateringen beddms
vara stor anser Géteborgs stad att DNV:s kriterier for riskvérdering i aktuellt fall
bor tillimpas.

. 90 ; h5
f

Principsektion for risk- och bullerskydd utefier Hamnbanan Bild:SBK

i

Réddningstjéinst
Huvudsakliga insatsvégar till omradet &r via Karlavagnsgatan och Polstjdrnegatan.
Beddémd utryckningstid dr 5 min fran Lundby Brandstation och 10 min fran Gérda

Huvudbrandstation.
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En utredning av brandtekniska forutséttningar for den ténkta exploateringen har
gjorts®. Samtliga byggnader nas via raddningsvigar med rundkorningsmojlighe-
ter och uppstéllningsplatser. Eventuella pollare som avgrénsar tillgéinglighet for
Ovrig fordonstrafik ska kunna styras av rdddningstjénsten.

For byggnader med mer dn 25 vaningar behéver man beakta insats vid nedfallan-

de fasaddelar och eventuella skyddsomraden. Brandspridning utmed fasader &r en
stor utmaning vid insats i hga byggnader med vindpaverkan och obefintlig mdoj-

lighet till utvéndig sldckning.

Majlighet att ordna insatsvég fran tva separata fasader i olika véderstreck utreds
med kompletterande mojlighet till insats via garageplanen.

Brandgasventilation i garageplanen f6reslés via rokschakt centralt placerade Gver
garageplanen vilket kan paverkar planeringen av markytan. Insatstrapphus samor-
nas med bebyggelsen.

Brandgasventilation i garageplanen foreslés via rokschakt centralt placerade ver
garageplanen vilket, tillsammans med insatstrapphusen, paverkar planeringen av
markytan.

RADDNINGSVAG

RADDNINGSVAG,
SEKUNDARA STRAK

Raddningsvdgar Bild: SBK

Kompensationsatgéard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgirder for att sikerstilla géteborgarnas tillgang till viardefulla natur- och
rekreationsomraden. Kompensationsétgérder innebér att natur- och rekreations-
vérden som gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i niromradet

33 PM Brandskydd - Brandteknisa férutséttningar fér bostédder och verksamheter vid Kar-
lavagnsgatan, Lindholmen, i detaljplaneskedet, FSD, 2015-05-29
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i férsta hand. Dessa ataganden &r frivilliga atgirder som kommunen eller exploa-
toren atar sig utdver vad som krivs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med be-
rorda kommunala forvaltningar Dér konstaterades att det inte finns nigot behov av
kompensation i aktuell plan.

Fastighetsindelning

Det finns ingen bestdmmelse kring fastighetsindelningen.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Allmén plats i form av GATA, PARK, SKYDD och TORG finns inom planomra-
det. Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman f6r allmén plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av denna.

Anldggningar inom kvartersmark

Respektive exploatdr/fastighetsigare/ledningségande bolag/samfillighetsforening
ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

P4 mellanléng och lang sikt krévs att ett dlvkantskydd uppf6rs utom planomradet
for att skydda och trygga tillgidngligheten till bebyggelsen inom planomradet vid
stigande vattennivaer i gota #lv. Ett parallellt pAgdende arbete kommer utvisa om-
fattningen och ansvarsfordelningen for Alvkantskyddet.

For att sékerstélla markanvidndningen inom planomradet behdver skyddsanligg-
ningar uppforas mot vig E6.21 Lundbyleden och Hamnbanan delvis utom plan-
omrédet.

lordningsstillande av skyfallsmagasinsomrade i lagpunkt vid Lundbyvassen, Oster
om planomradet, foreslas i samband med genomférandet av detaljplanen.

Nybyggnad av cirkulationsplats i forldngningen av nya Polstjdrnegatan dsterut
foreslas i samband med genomférandet av detaljplanen. Nybyggnationen bedéms
kunna utforas med stod av géllande detaljplan.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom Trafikndmnden ansvarar {or drift och forvaltning av allmén
plats GATA, SKYDD och TORG; inom planomradet.

Kommunen, genom Park- och naturndmnden ansvarar for drift och forvaltning av
allmén plats PARK;_; och TORG;.; inom planomradet.

Trafikverket ansvarar f6r drift och forvaltning av skyddskédrm mot Vig E6.21
Lundbyleden.

Lindholmens Sopsug Samfillighetsforening ansvarar for drift och forvaltning av
anldggningar ingdende i Lindholmen ga:8.
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Lindholmens IT-samf#llighetsférening ansvarar for drift och forvaltning av an-
laggningar ingdende i Lindholmen ga:7.

I &vrigt ansvarar exploatoren, fastighetséigare och ledningségande bolag for drift
och forvaltning av 6vriga anlidggningar inom kvartersmark inom detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Tidigt samrad med lantméterimyndigheten har genomf{orts.
Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en réttighet och skyldighet for kommunen att [6sa in mark for
allmén plats. Berdrda fastigheter framgér i avsnittet om fastighetsriittsliga konsekven-
ser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. De delomréden av kom-
muniigda fastigheter som utgor kvartersmark i detaljplanen ska avstyckas, upplé-
tas alternativt regleras till lampliga exploateringsfastigheter.

De delomraden som utgér allméin plats ska 6verforas till limplig kommunégd fas-
tighet.

Detaljplanen medger allmén plats med 6ver- och underbyggnadsritt f6r underjor-
disk garageanlidggning, gngbro, tekniska anlédggningar, enskilda ledningar, cent-
rumverksamhet och dagvattenmagasin mm. Fastighetsbildning ska ske for bildan-
de av ldmpliga 3D-fastigheter/3D-fastighetsutrymmen och réttigheter under och
Over allmén plats.

NN

Féreslagen grins mellan kvartersmark och allmdn plats ovanpa parkeringsgaraget.

Sektion Serneke

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlidggning kan bildas for viktiga funktioner som 4r gemensamma
for flera fastigheter inom detaljplanen. Det kan vara kvartersgator, lekplatser,
dagvattenanldggningar och parkering etc. Inom omradet for detaljplanen finns
foljande befintliga gemensamhetsanldggningar:
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Linholmen ga:7 omfattar kanalistation for fiberoptiska kablar, nodrum med in-
kopplingsplintar och fiberoptiska kablar. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Lindholmens IT-samfillighetsf6rening.

Lindholmen ga:8 omfattar sopsugsterminal med erforderlig utrustning och led-
ningar for sopsug inklusive ventiler. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Lindholmens Sopsug Samfillighetsforening.

Detaljplanen innebér att befintliga gemensamhetsanlidggningar, Lindholmen ga:7-
8, hindrar ett indamaélsenligt utnyttjande av trafikomrade och allméin plats inom
planomradet. Gemensamhetsanléggningarna behdver saledes, genom anldggnings-
forréttning hos lantmaéteriet, upphévas eller omprévas i nytt 14ge i samband med
inlosen av allmén plats.

Servitut

Servitut kan bildas for att sékerstélla att en enskild fastighet ska fungera for sitt
dndamal. Detaljplanen foreskriver inte att bildandet av servitut &r nddvéndigt for
detaljplanens genomférande.

Inom omrédet for detaljplanen finns befintliga villaservitut, belastande fastighe-
terna Lindholmen 1:10-13 och 1:25 samt tva befintliga servitut for vigéndamal,
belastande fastigheterna Lindholmen 2:12 och 2:13. Servituten for vigindamal
hindrar till viss del ett &ndamaélsenligt utnyttjande av allmén plats inom detaljpla-
nen och behdver saledes dndras eller upphivas.

Ledningsratt

Inom planomradet finns en méngd allménna ledningar idag férlagda. De delar av
befintliga allménna ledningar som hamnar inom kvartersmark till f5ljd av detalj-
planen bor sékerstillas med ledningsriitt, till fsrman for respektive ledningségare.

Inom med u betecknat omréade i detaljplanen kan ledningsritt f6r allménna led-
ningar upplatas.

Inom med E.¢ betecknat omrade i detaljplanen kan ledningsrétt for teknisk an-
laggning upplatas.

Markavvattningsféretag

Inga markavvattningsforetag finns inom omrédet. Dagvattenutredningen® redovi-
sar ldmpliga Gvergripande atgidrder som bor vidtas for att hantera dagvattnet inom
ett storre omrade dér detta planomrade ingér.

Ansodkan om lantmaéteriforréattning

Kommunen, genom fastighetskontoret, ansdker om och bekostar erforderlig fas-
tighetsbildning for iordningstéillande av allmén plats, inklusive dverforing av all-
mén plats till lamplig kommunal fastighet, erforderlig omprévning av befintliga
gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter samt dndring eller upphévande av
befintliga servitut mm. inom allmén plats. Fastighetskontoret anséker &ven om
eventuell ledningsritt for kommunala VA-ledningar inom planomrédet.

** Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten, 2017-02-17
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Ledningsigande bolag anséker om och bekostar eventuell ledningsforrittning inom
planomrédet.

Respektive fastighetsigare/exploatdr/samfillighetsforening anssker om och be-
kostar erforderlig fastighetsbildning inom kvartersmark, inklusive inréttande,
upphéivande och omprovning av gemensamhetsanléggning samt servitut mm.
inom planomréadet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstér mark Markanvénd-
ning
Lindholmen 1:10 Del av fastigheten Allmén plats
regleras till Lindhol- | GATA.
men 735:484.
Lindholmen 1:10 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:484 regleras till

for bostédder,

fastigheten. kontor och par-
kering mm.
Lindholmen 1:11 Del av fastigheten Allmiin plats
regleras till Lindhol- | GATA.
men 735:484.
Lindholmen 1:11 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:484 regleras till

f6r bostéder,

fastigheten. kontor och par-
kering mm.
Lindholmen 1:12 Del av fastigheten Allmin plats
regleras till Lindhol- | GATA.
men 735:484.
Lindholmen 1:12 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:448 och
735:484 regleras till

for bostédder,
kontor och par-

fastigheten. kering mm.
Lindholmen 1:13 Del av fastigheten Allmén plats
regleras till Lindhol- | GATA.
men 735:484.
Lindholmen 1:13 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:448 regleras till

for bostéder,

fastigheten. kontor och par-
kering mm.

Lindholmen 1:22 Del av fastigheten Allmén plats
regleras till Lindhol- | GATA.
men 735:484.

Lindholmen 1:25 Del av fastigheten Allmin plats
regleras till Lindhol- | GATA, TORG
men 735:484. och PARK.

Lindholmen 1:25 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:484 regleras till
fastigheten.

for bostédder,
kontor och par-
kering mm.
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Lindholmen 2:12 Del av fastigheten Allmén plats
regleras till Lindhol- | GATA. TORG
men 735:484. och PARK.

Lindholmen 2:13 Del av fastigheten Allmén plats
regleras till Lindhol- | PARK.
men 735:484.

Lindholmen 2:14 Del av fastigheten Allmén plats
regleras till Lindhol- | GATA och
men 735:484. TORG.

Lindholmen 2:15 Del av fastigheten Allmién plats
regleras till Lindhol- | GATA och
men 735:484. TORG.

Lindholmen 2:16 Del av fastigheten Allmén plats
regleras till Lindhol- | GATA, TORG
men 735:484. och PARK.

Lindholmen 735:448 Del av fastigheten Kvartersmark

regleras till Lindhol-
men 1:12 och 1:13.

for bostéder,
kontor och par-
kering mm.

Lindholmen 735:484

Del av fastigheten
regleras till Lindhol-
men 1:10-12 och
1:25.

Kvartersmark
for bostéder,
kontor och par-
kering mm.,

Lindholmen 735:484

Del av fastigheterna
Lindholmen 1:10-
13, 1:25 och 2:12-
16 regleras till fas-
tigheten.

Kvartersmark
for bostider,
kontor och par-
kering mm.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Féljande befintliga avtal om markupplételse berors och kommer att ségas upp

eller omforhandlas:

TR-2007-0189 gillande Lindholmen 2:14, behdver omférhandlas.

AL-1979-0021, inom fastigheten Lindholmen 735:484, behover omférhandlas.
AL-2012-0076, inom fastigheten Lindholmen 735:448, behover omforhandlas.
AL-2013-0077, inom fastigheten Lindholmen 735:448, behdver sidgas upp.
AL-2013-0084, inom fastigheten Lindholmen 735:448, behdver omforhandlas.
AL-2013-0161, inom fastigheten Lindholmen 735:448, behover ségas upp.
AL-2014-0220, inom fastigheten Lindholmen 735:448, beh6ver sidgas upp.
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AL-2016-0008, inom fastigheten Lindholmen 735:484, behover séigas upp.

Avtal mellan kommunen och exploatéren

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal och avtal om markdverlatelse
tecknas mellan kommunen, genom Fastighetsndmnden, och exploatdren. Exploa-
teringsavtalet reglerar bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska anlidgg-
ningar inom och utom planomradet. I exploateringsavtalet beskrivs och regleras
dven samordningen mellan exploatéren och kommunen avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmén plats. Markoverlatelseavtalet reglerar erforderlig
markdverforing av kommunégd kvartersmark inom detaljplanen.

Avtal mellan kommunen och Trafikverket

Innan detaljplanen antas ska ett genomférandeavtal tecknas mellan kommunen,
genom fastighetsnimnden, och Trafikverket. Avtalet reglerar bland annat finansi-
erings-, utférande-, och driftsansvar av skyddsanlédggningar mot vig E6.21 Lund-
byleden och Hamnbanan samt for ny betalstation for tringselskatt.

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsédgare

Innan detaljplanen antas bor avtal om fastighetsbildning tecknas med de fastig-
hetsigare inom planomrédet som ska dverlta allmén plats till kommunen.

Avtal mellan kommunen och samfillighetsféreningar

Innan detaljplanen antas bor avtal om anldggningsétgérd tecknas mellan kommu-
nen, genom fastighetsndmnden, och Lindholmens IT-samféllighetsforening och
Lindholmens Sopsug Samfillighetsférening, vars anldggningar hindrar ett dnda-
malsenligt utnyttjande av trafikomrade och allmén plats inom planomrédet.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markuppla-
telseavtal mellan Goteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rittigheter och samréda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets pdverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommu-
nen/exploatdren for att sikerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Avtal avseende kostnader och tidpunkt for flytt av ledningar och teknisk anlédgg-
ning ska upprittas mellan exploat6r och ledningséigare innan detaljplanen antas.
Dispenser och tillstand

Det beddms inte som aktuellt att soka dispens eller tillstand for dtgérder till foljd
av detaljplanens genomforande.
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Tidplan

Samréd: 1:a kvartalet 2016

Granskning: 1:a kvartalet 2017

Antagande: 2:a kvartalet 2017

Om planen inte verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: Forsta etappen 3:e kvartalet 2017.

Fardigstillande: Ambitionen 4r att forsta etappen ska vara firdigstélld till 2021.

Genomforandetid

Under genomfrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kom-
munen tar fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter
genomforandetidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som
fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden #r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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Overviaganden och konsekvenser
Overviganden har gjorts mellan olika intressen:
Nollalternativet

Aktuellt planomrade 4r i géllande detaljplan avsatt for industriindamél. Nollalter-
nativet innebér generellt att mojligheten att fortéta staden i ett centralt ldge inte
tillvaratas. Omrédet skulle dven fortsatt utgoras av industri och verksamhetsloka-
ler och ambitionen att utveckla Lindholmen till blandstad skulle skjutas pé framti-
den. Hamnbanan och Lundbyleden skulle sannolikt ligga kvar i nuvarande stréick-
ning. Lindholmen skulle fortfarande ligga avskiljt fran 6vriga Hisingen av stora
barridrer och Lindholmsallén skulle i princip utgéra gréinsen mellan gammalt och
nytt. De nya kvarteren som redan uppforts norr om Lindholmsallén skulle inte fa
nagon naturlig koppling till omgivningen. Omradet riskerar att fortsatt vara
otryggt kvills och nattetid.

Vision Alvstaden

Karlavagnsplatsen #r en del av Alvstaden och ska bidra till att visionen for omra-
det uppfylls:

Alvstaden ska bli en inkluderande, grén och dynamisk innerstad — Sppen for vérl-
den.

For att forverkliga visionen har tre 6vergripande strategier tagits fram: Hela sta-
den, méta vattnet och stidrka kérnan. Strategierna dr utformade for att mota Gote-
borgs huvudsakliga utmaningar med segregation, klimatférandringar och en for-
dndrad ekonomi. For varje strategi finns delmdl och delstrategier som ska hjilpa
till att mota visionen. I Karlavagnsprojektet har vissa av dessa valts ut som sér-
skilda fokusomraden. Dessa har identifierats som antingen sérskilt starka, dér pro-
jektet har storre mojligheter att bidra till att uppfylla visionen, eller omfattar sir-
skilt viktiga fragor for Lindholmen, Alvstaden och staden i stort.

Skapa en stad for alla och fa fler delaktiga

I en tit stadsmiljo dr det viktigt med platser dér alla kénner sig vdlkomna. Att ska-
pa en vilfungerande, tillgéinglig och jamlik stadsmiljo for boende och besokare i
alla aldrar (0-> &r) oavsett bakgrund, funktionsvariation och konstillhérighet i den
tita staden &r en stor utmaning. Lindholmens begrénsade gronytor, projektets tét-
het och nérheten till Hamnbanan och Lundbyleden skapar sérskilda utmaningar
for att koppla ihop omrédet med 6vriga Lundby och innebar sérskilda utmaningar
kopplat till lek- och utemiljoer for exempelvis forskoleverksamhet. Att Kar-
lavagnsplatsen ska byggas ut pa relativt kort tid kan leda till en mer homogen ut-
formning vilket ocksé kan gora det svarare att skapa en inkluderande stadsmiljo.
Vidare kan motesplatser som utvecklas “for alla” upplevas som platser f6r ingen,
sérskilt i en nybyggd milj6 dé platserna dnnu inte besjélats av de ménniskor som
bor, verkar och vistas i omradet.

For att mota dessa utmaningar ska sérskilt fokus ges utformningen av lek- och

vistelseytor samt strak till angrinsande omraden. Utemiljéerna ska vara hogkvali-
tativa, kreativa och stimulerande och friimja barns motoriska och mentala utveck-
ling utifrén deras olika behov och funktioner. Ytorna ska kunna anvéndas av savél
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boende som besokare fran 6vriga staden. Senast tillgdngliga kunskap och ny
forskning ska tillimpas for att hitta 16sningar som kompenserar brist pa yta med
hogkvalitativa lek- och vistelsemiljéer och mdjligheten att utveckla platser baserat
pa aldersoptimering ska undersokas.

Stor vikt ska ldggas pa att skapa en intressant och inbjudande stad i 6gonhdjd som
tillgédngliggdr omradet. Levande bottenvaningar ska utvecklas med ett varierat
utbud, flera entréer mot gatan, gestaltnings- och belysningsstrategi samt material-
val som bidrar till att skapa tydligt publika och samtidigt intima stadsrum som
kontrast till de storskaliga hoga husen. Kvaliteter och funktioner som bidrar till
inkluderande och trygga miljoer ska identifieras och omsittas i strategier for den
fysiska miljén. Omrédets befintliga identitet och sociala funktioner &r av stor vikt
och ett normkritiskt forhallningssétt ska tillimpas. Utformningen av vissa platser
sasom Goteborgs unika nya utkiksplats i Karlatornet, specifika torg- och lekytor,
entréer, strdk och kopplingar till nirliggande omréde &r av sérskild betydelse. Pro-
jektet ska ocksa bidra till en stor variation av bostédder och upplatelseformer som
mojliggor for fler att bositta sig i Alvstaden.,

Okad delaktighet fran civilsamhille, férenings- och néringsliv r ett viktigt verk-
tyg i att gora Karlavagnsplatsen inbjudande, stimulerande och méta géteborgarnas
olika bakgrunder. Dialogarbete ska genomféras for utformning, funktion och in-
nehall kopplat till lekytor, specifika platser, strak och entréer. Normkritisk intres-
sentkartliggning och mélgruppsanalys ska bidra till att identifiera sérskilt viktiga
malgrupper exempelvis barngrupper, befintliga verksamheter, nuvarande och
framtida boende samt grupper som vanligtvis inte kommer till tals i stadsutveck-
lingssammanhang.

Skapa ett levande dlvrum och géra det latt att leva hallbart

Pégéende klimatforindringar stéller nya krav pa utvecklingen av stadsmiljoer och
nya omraden. Alvstadens nirhet till vattnet innebir bade en majlighet till goda
kvaliteter samtidigt som det ocksa bidrar till utmaningar kopplat till hdgre vatten-
nivéer och extremt vider. Aven om Karlavagnsplatsen inte ligger i direkt anknyt-
ning till vattnet sa kommer omradet att paverkas av dessa effekter. Karlavagns-
platsen behover utformas for att minska effekterna av klimatforéindringar sdsom
kraftig nederbérd och vind, som kan f6rstérkas av de hoga byggnaderna, samt
virmedar som kan uppsta i den tdta bebyggelsen. Samtidigt méste omrédet utfor-
mas for att i minsta méjliga mén bidra till ytterligare péverkan pa miljé och kli-
mat.

Karlavagnsplatsen ska sikerstilla ett brett serviceutbud som mojliggor ett funge-
rande vardagsliv. God service och ett brett utbud i kombination med nérhet till
kollektivtrafik, promenad- och cykelstrak samt kompletterande mobilitetslosning-
ar som bil- och cykelpooler minskar behovet av eget bilanvdndande. Strak, gator
och gronstruktur ska bidra till att koppla samman omradet och nérliggande delar
samt stirka kopplingen till dlven. Gaturummet ska utformas pd gaendes villkor.
Gronska ska bidra till sdvil sociotopvirden (sociala aktiviteter och upplevelser)
som stirka biologisk méangfald och bidra till ekosystemtjénster. Véxtligheten &r en
forutsittning for minskad belastning pa klimat och miljé samt for att minska ef-
fekterna av pagaende klimatférindringar sdsom kraftig nederbord, bldst och vér-
me. Karlavagnsplatsen har en hég ambition att bli en hallbar stadsdel med sérskilt
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hoga krav kopplat till miljé genom certifiering av stadsdelen enligt BREEAM
Communities. Projektet avser dven priiglas av en hogteknologisk utveckling som
mdjliggdr nya 16sningar och teknik som kan bidra till en minskad klimat- och mil-
jopéverkan.

Frigor drivkrafterna och skapa en attraktiv stadsmilj6

[ Alvstaden ska tidigare varvs- och industriomraden utvecklas till innerstadsbe-
byggelse med stadsméssiga kvaliteter som ska rymma sévil befintliga sociala och
ekonomiska virden, funktioner och uttryck som ny bebyggelse, verksamheter och
miénniskor. En stor utmaning #r att en ny attraktiv stadsmilj6 kan bidra till att be-
fintliga funktioner och verksamheter trangs undan och inte har en plats i det ny-
byggda. Samtidigt ses stadsmiljéer med en mangfald av verksamheter, ménniskor
och uttryck som sirskilt tilltalande internationellt sett och som ett incitament {or
nya foretag att etablera sig och kunna véxa. Att hitta 16sningar och skapa forut-
sdttningar for bade befintliga och nya verksamheter och funktioner ska kunna fin-
nas sida vid sida &r av stor vikt.

Karlavagnsplatsens tithet skapar goda forutséttningar for en attraktiv stadsmiljo
med ett brett utbud och stort fldde av ménniskor gaturummet. Omrédet ska ut-
vecklas i samklang med Lindholmens starka kunskapskluster med teknikintensiva
foretag, kreativa och konstnérliga verksamheter, hgskola och det industriella
arvet. Levande bottenvaningar med en stor bredd av verksamheter stora som sma,
befintliga som nya, med utbud och funktioner som méter boende och besdkare
med olika bakgrund, alder och betalningsformaga ska utvecklas. Bottenvaningar-
na ska bidra till liv och rorelse 6ver hela dygnet och aret runt. Utbudet ska ocksa
bidra till att skapa forutsdttningar for hallbara livsstilar. Utvecklingen av Kar-
lavagnsplatsen ska stirka mangfalden genom att blanda savél verksamheter, ut-
tryck och funktioner och arkitekturen ska hjélpa till att bidra till en vilkomnande
och levande stad.

For att mota ndmnda utmaningar och skapa stadsméssiga kvaliteter krévs en kun-
skapsutveckling med nya affirsmodeller for levande bottenvaningar, som rymmer
sévil sma och mindre betalningskraftiga aktdrer som stora och ekonomiskt starka
foretag. For att inhdmta kunskap ska aktérer som #r och kommer att vara verk-
samma i omradet samt invandrad kompetens tas tillvara. Mojliga 16sningar {or att
motverka uttringande effekter av befintliga verksamheter ska undersékas och tes-
tas.

For att omsétta Visionen i praktiken kommer atgérder och handlingsplan for upp-
foljning tas fram i samverkan mellan Alvstranden Utveckling AB och Serneke.
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Stadsbildsanalys

De bilder som tagits fram i syfte att visualisera bebyggelsen kring Karlavagnsplat-
sen fran olika vinklar i staden visar framforallt en byggnad som pé ett tydligt sétt
kommer att dominera stadsbilden i vissa vinklar och f& en mer nedtonad roll i
andra. Nagot generaliserande skulle man kunna siiga att sjélva Karlatornet far en
framtridande roll i det centrala dlvrummet, att hela projektet innebér en mycket
tydlig forandring for nirbeldgna stadsdelar och att man frén den sodra sidan fram-
forallt kommer att uppleva tornet fran de vinklar ddr staden Sppnar sig mot dlv-
rummet.

Vy fran Alvsborgsbron Bild: SBK

i
Vy fran Eriksbergsmotet, Cronackersgatan Bild: SBK

Goteborgs Stad, Planhandling 84 (97)



Rk o

Vy fran Kdmpebron S Biﬁ'ﬁ‘dn tdvlingsférélaget

Stadsbyggnadskontorets bedémning 6verensstimmer med tidigare bedémningar
kring hdga hus pa Lindholmen. Platsen ir vil vald med tanke p& markeringen av
en ny inriktning for staden och etableringen av tét stad norr om dlven. Byggnaden
fér ett stort signalvirde som bérare av denna utveckling. Den kommer att expone-
ras extra tydligt i férlingningen av Stora Hamnkanalens yttre del som pekar rakt
mot denna plats och dér Karlatornet hamnar som fondmotiv. Det kluster av hoga
byggnader som flankerar tornet upplevs ocksa tydligast fran nigra platser i staden,
medan man i andra vinklar i férsta hand kommer att uppleva sjilva tornet.

De aspekter som lyfts fram i den visuella landskapsanalys som gjorts fér omradet
i samband med framtagandet av visionen for Alvstaden pekar pa ndgra nyckelfré-
gor som bor belysas i samband med etablering av ett nytt landmérke: graden av
exponering i landskapsrummet, konsekvenser pa befintliga landmdrken, topografi
och landskapstyp och stadsbyggnadskontext i stort:

- Den grad av exponering som projektet far i landskapsrummet kréver ett tydligt
motiv. Detta motiv 4r stadsomvandling. Géteborgs Stad véxlar upp och dndrar
skepnad, vilket kommer att innebéra en tydlig skalférdndring, inte bara vad det
giller detta projekt. Att markera stadens nya identitet med byggandet av ett torn &r
ett klassiskt sitt att manifestera sjélva fordndringen. Utformningen av Karlatornet
har varit foremal for en arkitekttivling dir dessa aspekter végts in. Byggnaden blir
en virdig identitetsbérare i den nya tétare staden.

- Projektet blir framforallt en konkurrent till Slottsberget, Ramberget samt City-
varvets kranar och torrdocka som landmirke i landskapet runt dlven. Fragan
hénger alltsa intimt samman med sjélva kontexten av 14glénta omraden néra élven
och bergen som en rygg dirbakom. Bergen p& Hisingssidan har i alla tider haft
konkurrens av allehanda storskaliga varvsbyggnader och fartyg under byggnation.
Den stora fordndring staden nu gér igenom innebér att dessa brokiga varvsmiljoer
ersitts av tit stad. Tre av Cityvarvets kranar kommer kunna bevaras, vilket 6kar
lasbarheten av stadens rsringar.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Till planen hor en sérskild rapport 3% som behandlar sociala konsekvenser och
barnperspektiv. Nedan foljer en sammanfattning och beskrivning av vilka fragor,
kvaliteter och behov av maluppfyllnad som identifierats i arbetet.

Dir det finns mojlighet att reglera dessa kvaliteter i plankartan har det gjorts. For
de allra flesta fragor finns dock inte den mdjligheten utan dér handlar det om frd-
gor som ligger utanfor Stadsbyggnadskontorets uppdrag. Nagra av dessa kan 16sas
genom t.ex. avtal men for flertalet fragor handlar det om exploatdrens egen vilja
att arbeta med dessa.

Sammanhallen stad

Forslagets blandade innehall ger goda forutsittningar for en levande stadsmiljo
med god service och bra kollektivtrafik. Inom planomrédet planeras det for blan-
dade upplatelseformer vilket inte &r en garanti for en socioekonomisk blandning.

For att omradet ska upplevas vilkomnande dven for de som inte bor eller dr verk-
samma inom dér behovs legitima malpunkter for en bred malgrupp. For orienter-
och dverblickbarhet och for att minska upplevelsen av storskalighet och anonymi-
tet dr det viktigt med upplevelser i 6gonh6jd for badde barn och vuxna.

Forslaget innebdr att de byggnader som finns inom planomradet idag méste rivas.
Detta paverkar Lindholmens sammanséttning av verksamheter som idag rymmer
bade de som ir beroende av en relativt 1ag hyra och ddrmed gamla lokaler och de
som klarar marknadsmaissiga hyror for sina verksamheter. Erséttningslokaler for
dessa kommer inte att ordnas inom planomrédet.

Samspel, lek och larande

I plankartan regleras en blandad anvidndning men utbudet kan inte styras i planen.
En kommunal “temalekplats” delvis under tak och en allmént tiligéinglig takterrass
pé den stérre paviljongen blir viktiga malpunkter och rekreationsytor. Géngfarts-
gator och bilfria strék &r viktiga for attraktiviteten. Utsiktsplatsen i Karlatornet &r
ocksé ett viktigt inslag liksom lokalklimatet (vind, sol och skugga). Alla dessa
aspekter dr studerade men den extremt hga titheten inom omradet innebdr t.ex.
att stora delar av gatuplan kommer att var relativt morkt.

Flera bostads- och forskolegardar placeras uppe pé takbjilklag och dr mindre &n
de ytor som krivs for att klara Ramprogrammet och Boverkets rekommendatio-
ner. Sma gérdar med lite gronska och risk for storningar kan ge negativa konse-
kvenser for barns lek, hiilsa och samspel. Péfrestningar pé verksamheten kan in-
nebira dkade drift- och personalkostnader. Lokalklimatet pé takterras-
ser/forskolegérdar bor noga studeras for att inte utemiljon ska bli bristféllig. Detta
dr dock inget som planen kan reglera. Stérre ytor fér utomhussport saknas inom
planomradet liksom for Lindholmen som helhet.

Delar av utemiljén bor utformas utifrdn dialogarbete och medskapandeprocess
vilket dr upp till exploatdren att genomfora.

3% Sociala konsekvenser och barnperspektiv, Tengbom, 2017-02-21
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Vardagsliv

Planomrédets téthet innebdr, i flera avseenden, en komplex faktor for att stad-
komma goda livsmiljéer. Det dr en ny skala for Goteborg som bl.a. innebir att
barn och unga kommer att bo, leva och verka i livsmiljer med begrénsad utemiljo
som delvis &r lokaliserad till takterrasser. Tillgéngligheten péverkas av nivéskill-
naderna och svarigheten att forflytta sig mellan nivéerna begrénsar sannolikt ror-
ligheten och benégenheten att ta sig till och frén olika platser.

Ett brett utbud och manga bostéder bidrar till tryggheten i omréadet. Det stora ser-
viceutbudet bor kompletteras med forenings- och gemensamhetslokaler. Det &r
viktigt att locka en bred mélgrupp, dven barnfamiljer. Trafiksékerhet, den allmén-
na lekplatsen och utemiljén ovanpa paviljongen &r viktiga for omradets attraktivi-
tet. Gatumiljon dr ténkt att anvéndas for vistelse, lek och rorelse varfor det dr vik-
tigt att utforma gatorna sa att konflikter och farliga situationer undviks.

Under byggtiden méste en godtagbar utemiljo sékerstéllas vilket inte kan regleras
varken i planen eller i de exploateringsavtal som skrivs.

Identitet

"Karlatornet” kommer med sin hoga hojd att synas fran manga platser i Gote-
borg och blir ett nytt landmdirke. Tornet kommer dndra skalan i hela Goteborgs-
regionen och visuellt blir tyngdpunkten i stan forskjuten vilket kan bidra till att
knyta ihop staden over dlven. De higa husens exponering stdller krav pa en este-
tiskt tilltalande utformning med hog kvalitet i det som byggs.

Forslaget ligger i linje med Lindholmens hogteknologiska identitet. Trivsamma,
miénskliga och intima rum mellan husen med héndelser i §gonhdjd for barn och
vuxna dr viktigt att astadkomma om projektet dven ska leva upp till de hdga ambi-
tionerna som finns formulerade i ”Vision for Alvstaden”.

Hélsa och sdkerhet

Det kan vara svart att nd de uppsatta malen for detaljplanen och projektet i sin
helhet sett till stillda krav och normer for god planering for barn och unga. For att
astadkomma téta stadsmiljéer for barn och unga, med goda kvaliteter och réttvisa
villkor, behdver mélen sékras. Bara en begridnsad del av dessa kan sékerstéllas i
detaljplanen.

Nirhet och god tillgéng till kommunal och kommerciell service, s& som skola,
forskola, dagligvaruhandel och god kollektivtrafik, skapar férutséittningar for so-
cialt och ekonomiskt integrerade stadsdelar. Férskola kommer att inrymmas i om-
radet men ddremot inte skola. Detta behov kan 16sas i kommande detaljplan for
Pumpgatan strax dster om Karlavagnsplatsen.

Hur man hanterar stérningar i form av vind, sol, skugga och buller har avgorande
betydelse for att 4stadkomma en god utemiljo. Solstudien visar att det kan bli
skuggigt stora delar av aret i gatumiljon, pé innergardarna och delvis pa terras-
serna. Det dr viktigt att i detaljprojekteringen planera for trid, planteringar och
dagvattenhantering pa bjilklagen och vilja arter som passar klimatet. I de vindut-
redningar som gjorts foreslas 5—10 meter héga trad {or att ddmpa vindhastigheter.
Detta regleras dock inte i detaljplanen. Man bér ta h6jd for 6kade kostnader for
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underhall och skotsel. Sidkerhetsaspekter sa som fallande féremal fran hoga hus
och takterrasser, sné- och isbildning samt reflexer fran glaspartier och blanka ma-
terial i de hoga husen méste beaktas noggrant.

Forskolegardar p4 taken forekommer i manga nu pagaende stadsbyggnadsprojekt
men Zr relativt obeprévade 6ver tid. De blir begrinsade till ytan, pdverkas av stor-
ningar och far sannolikt mindre inslag av naturlika miljéer och gronska. Det dr en
utmaning att dstadkomma en god kvalitet med mdjlighet till rérelse och kreativ
lek med en variation som stimulerar barnen. Det &r dessutom viktigt att ténka pa
sdkerheten och dverblickbarheten for personalen.

Planerat gronomrade s6der om Hamnbanan ér ténkt att vara ett komplement till
férskolornas utemiljo. Gronytan &r inte tillrdckligt stor for att kunna bli en stads-
delspark och dr ej lamplig for storre lek- och idrottsplatser som uppmanar till sta-
digvarande vistelse av stora folksamlingar d& den ligger i anslutning till led for
farligt gods.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljébalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens &versiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomréden
m.m.

Detaljplaneomradet omfattar inga riksintresseomraden.
Sdder om planomrédet finns Gota dlv som omfattas av riksintresse for sjofart.

Norr om planomrédet gar Lundbyleden och Hamnbanan, vilka &r utpekade som riks-
intressen for kommunikationer och utgér transportleder for farligt gods.

Goteborgs innerstad (02:1-5), Majorna-Kungsladugard-Sandarna (02:2) och
Lindholmen (2:3) utgor riksintresse for kulturmilj6. Planarbetet innebér ingen direkt
paverkan pé riksintressena men det hdga tornet kan ge en visuell paverkan.

Férsvarsmakten har hittills under planarbetet inte ansett att uppforande av en byggnad
med 300 meters totalh6jd i planerat omrade kan ha negativ paverkan pa forsvarsmak-
tens verksambhet.

Kontoret bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den frdn allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifrn planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljékvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen
4r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och i den konstateras att en dkad
tdthet kan leda till att fler ménniskor utsétts for buller, luftfororeningar och risker
fran transporter pa vig och jarnvig. A andra sidan innebdr fortidtning generellt att
forutsittningar for effektivt utnyttjande av naturresurser kar genom att t.ex. kol-
lektivtrafik, cykelvigar, parkering och energianviéndning kan organiseras effektivt
och tillgéng till vardagsservice utan att bilberoendet okar.
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Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébal-
ken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan vilken visar att det inte &r uteslutet att
aktuell detaljplan kan innebdra betydande miljopaverkan, varfor en miljobedom-
ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning behdver utforas.

I behovsbedomningen ndmns farliga &mnen i mark, luftutslépp fran trafik, paver-
kan pa grund och ytvatten via féréndringar i miljén samt utslépp, buller och vibra-
tioner samt paverkan pa temperatur vind och ljusférhallanden som négra av de
faktorer vilka paverkar planens utformning och konsekvensen av den. Hinsyn
maéste ocksé tas till att Hamnbanan och Lundbyleden &r transportleder for farligt
gods och att det ddrmed réder risk for explosion och utslépp vid eventuell olycka.
Planen fér ocksé sociala konsekvenser. Konsekvenser pa kulturmiljon beskrivs
ocksa i MKBn.

Sammanfattande bedémning i MKB

De viktigaste miljdaspekterna av planforslaget bedoms vara buller, luftmiljo, ris-
ker, kulturmilj6 och forutsdttningar for hallbara transportsystem (se under avsnitt
Hushallning med naturresurser, indirekta aspekter). I detta avsnitt aterges en
sammanfattande beddmning av miljopaverkan samt sociala konsekvenser.

Markmiljo

Stabilitetsférhéllandena beddms vara tillfredsstillande for planomréadet. Vid ut-
byggnaden av omridet kommer samtliga fororenade massor att schaktas bort f6r
rening/deponering. Planforslaget medfor ddrmed att férorenad mark inom omradet
minskar i omfattning i jamforelse med nollalternativet.

Buller

I nuldget finns inte bostédder inom planomradet, i planférslaget kommer dérfor
bullerpiverkan pé bostider att 5ka jaimfort med nollalternativet. Bullersituationen
i omradet generellt forbéttras dock genom féreslagna &tgérder. Trots inarbetade
bullerskyddsatgirder medfor planen att byggnader beriiknas att utséttas for buller
som 6verskrider gillande riktvérden for trafikbuller, Ekvivalent ljudniva med ett
riktvéirde pa 55 dBA #r den ljudnivd som ger mest omfattande 6verskridanden.
Detta riktvirde dverskrids p4 omréadets norra och norddstra sida samt pa byggna-
der nira Lindholmsallén (fasader mot allén). Riktvirde maximal ljudnivd 70 dBA
overskrids endast pa ett fatal stillen ddr byggnader ligger néra lokalvégar.

Yiterligare bullerskyddsatgérder foreslas i syfte att begrédnsa exponeringen for
hoga ljudnivaer pa byggnader och skapa en god ljudmiljo.

Luftmiljo
Spridningsberékningar visar att omradet uppfyller miljokvalitetsnormer for luft-
kvalitet.

Beriknade partikelhalter for omradet uppfyller miljokvalitetsnormerna for ars -
och dygnsmedelvirde med god marginal. Arsmedelvérdet for miljokvalitetsmalet
Frisk Luft for partiklar (PM10) tangeras dock for samtliga beréiknade scenarier.
Bakgrundhalterna for partiklar bedéms ligga runt gréansen for drsmedelvérdet var-
for det krivs nationella dtgirder for att kunna na malet. Miljokvalitetsmélet for
dygnmedelvirde som ligger pa 30 pg/ms uppfylls inom planomrédet i nuléget,
men for 2020- och 2035 scenariona dverskrids malet i planomradets norra delar.

Beriknade halter av kvéiveoxider for omréadet uppfyller miljokvalitetsnormen f6r
samtliga scenarion. Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvérdet bedoms vara den
milj6kvalitetsnorm dir det foreligger storst risk for Sverskridande. Miljokvali-
tetsmalet Frisk luft uppfylls inte for hela planomrédet i nuldges- och ar 2020-
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scenariot men for ar 2035 forvintas enligt SMHI:s berdkningar teknikutveckling-
en for fordon leda till kraftigt minskade emissioner av kvéveoxider dven vid en
trafik6kning enligt prognos.

Planen medfor en 6kad persontéthet vilket medfor att fler ménniskor utsétts for
luftmiljén pa platsen. Motsvarande luftmiljo kan dock forvintas dven i andra cen-
trala ldgen i Goteborg.

Lokalklimat har utretts genom vindstudie och sol- och skuggstudie. Atgérder
krivs for att forbéttra vindklimatet vid vissa passager samt pé takterrasserna.

Risk

Transporter av farligt gods pa nirliggande leder kan innebéra risk for hilsa och
miljo vid olycka. Avstandet mellan Lundbyleden och planomradet uppgér till ca
160 meter och mellan Hamnbanan och planomradet till ca 110 meter. Den berdk-
nade individrisknivén (dvs. risk for en enskild individ att utséttas for skada) {or
planomradet lings Hamnbanan visar att risknivan &r 1ag och acceptabel bortom 40
meter frén jirnvigen. Riskmattet tar dock inte hinsyn till persontéthet inom om-
radet som Okar i planen jamfort med nollalternativet. Darfor har dven sambhiills-
risknivan i omradet studerats. Resultaten av riskuppskattningen visar att riskredu-
cerande atgdrder krivs for att fa en acceptabel nivé for samhéllsrisk och for att
mojliggora planerad exploatering inom planomradet. Riskutredningen foreslar
skyddsatgéirder som begrinsar konsekvenserna av en eventuell skadehéindelse. De
foreslagna riskreducerande atgérderna ovan bedoms kunna séinka samhéllsriskni-
van for planomradet inklusive gronomrédet till acceptabla nivéer.

Vatten
Gota Alv #r recipient for dagvatten frin planomradet. Fordrdjning av dagvatten
kommer att ske pa allmén platsmark och pé kvartersmark.

Planomradet hanterar risk for hoga vattenstand i Géta Alv genom Goteborg stads
riktlinjer for yttre skydd.

Naturviirden

Det gronomrade som &r lokaliserat i norra delen av planomradet lings med
Hamnbanan har vid tidigare inventeringar innehéllit flera skyddsvérda arter. Vid
vidare exploatering bor hinsyn tas till dessa naturvérden.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns idag inga utpekade virden vad géller kulturmiljo. Kul-
turmilj6 kan forutom direkt fysisk paverkan péverkas visuellt. I planforslaget pa-
verkar hojden pa den foreslagna bebyggelsen genom att det hoga Karlatornet
kommer att prigla stadsbilden frin méanga vyer runt om i Géteborg. De riksintres-
sen for kulturmiljovérd som visuellt paverkas ér frimst Lindholmen, Goteborgs
innerstad och Majorna, Kungsladugard och Sandarna. Den visuella paverkan pa
kulturmiljon har utretts i en kulturmiljéutredning och slutsatserna fran den utred-
ningen 4r att den foreslagna bebyggelsen i varierande grad paverkar riksintressena
genom begrinsad eller mattlig paverkan till mycket stor paverkan for riksintresse
Lindholmen. Bedémningen #r dock att planforslaget inte patagligt skadar riksin-
tressena for kulturmiljévéard.

Hushéllning med naturresurser — indirekta effekter

Med hushéllning av naturresurser avses hér savil anvéindning av energi, rdvaror
som forutsittningar for resurseffektiv livsstil i planforslaget. Relevanta aspekter
av hushéllning av naturresurser i planen bedoms vara:

e Anvéndning av mark
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e Forutsittningar for hallbara transportsystem och héllbar livsstil
e Forutsidttningar for hallbar energiforsorjning

Planf6rslaget innebér en fortitning av omradet jamfort med nollalternativet, med
htéga byggnader som ger forutséttningar for en hog tithet (exploatering) i relation
till markytan som tas i ansprak. Planforslaget innebdr nybyggnationer dér befintlig
bebyggelse rivs vilket generellt kan ségas vara en nackdel ur perspektivet hushall-
ning av naturresurser. Syftet med planen &r dock att fortita omradet vilket innebér
att befintliga 6ppna ytor i stor utstrackning tas i ansprak. Detta innebér goda forut-
sdttningar for att nyttja befintliga resurser pa ett mer effektivt sétt.

Ur ett regionalt perspektiv ger en exploatering av ett centralt omrdde med goda
mojligheter till kollektivtrafik, cyklande och hallbart resande i vrigt mycket bétt-
re forutséttningar for att minska det totala bildkandet jimf6rt med om motsvaran-
de exploatering planerades i ett mer perifert l4dge eller i ett 14ge med sdmre f6rut-
séttningar for kollektivtrafik. Det &r ddrfor mycket viktigt att tillvarata mojlighe-
terna till att gynna héllbart resande vid planeringen.

Sociala konsekvenser

Att gora samhdllet mer héllbart kréiver helhetsperspektiv vilket betyder att det 4r
viktigt att integrera samtliga héllbarhetsdimensioner i analyser infor planering.
Den sociala héllbarheten inkluderar virden som jédmlikhet, trygghet, integration,
demokrati, arbetstillfillen och rittvisa.

En social konsekvensanalys (SKA) samt barnkonsekvensanalys (BKA) har ge-
nomforts. Analysen lyfter farhagor kring forskolans utemiljo, brist pa gronytor,
lokalklimat och vikten av att utforma icke-kommersiella malpunkter for alla &ldrar
som komplement till caféer, butiker etc.

Planen i forhallande till miljomal

Planforslaget bedéms ligga i linje med nationella och regionala miljomal i stort.
For miljomél God bebyggd miljo och Ett rikt viixt- och djurliv finns det dock far-
hégor for uppfyllelse av lokala miljomal avseende tillgang till grénytor i stadsmil-
jon.

Kommunens stillningstagande grundar sig pad bedémningen att ett genomférande
av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd en-
ligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar f6r kommande verksamheter eller atgérder som kré-
ver tillstdnd enligt MK B-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regio-
nala miljémal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk méng-
fald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller f6r miljon.
¢ Inte bidrar till att nagra miljékvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte pétagligt pdverkar nidgra omriden eller natur som har erkdnd nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.
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Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfbrande ger upp-
hov till paverkan pé ett begrénsat omrade och pa begrénsade intressen.

Behovsbeddmningen &r avstdimd med lédnsstyrelsen den 23 oktober 2015.
Miljomal

Miljémélen Bara naturlig forsurning, Giftfri miljo, Ingen évergédning, Hav i
balans — delmal hog tillgiinglighet, God bebyggd miljé och Ett rikt vixt- och
djurliv paverkas positivt dd omrédet saneras och mindre fororeningar slédpps ut i
Géta dlv. Tillgdngligheten till dlven tas tillvara. Omradet far god tillgang till kol-
lektivtrafik och cykelstrak och i arbetet planeras atgérder for att pAverka ménni-
skors resvanor vilket antas medfora att bilanvéndningen kan héllas nere. Inom
omradet erbjuds ocksa ett stort utbud av verksamheter, handel och service s& som
forskola vilket kan bidra till farre bilresor.

Miljémalen Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig férsurning -
delmal utskiipp kviiveoxider, God bebyggd miljé delmal avfall och energi be-
doms péverkas negativt av forslaget. Detta pa grund av fler trafikrorelser.

Naturmiljé

Ingen naturmiljo tas i ansprak for ny bebyggelse. Ett gronomréde séder om
Hamnbanan planléggs for att sékertsilla tillgdng pa friytor och gronska for plan-
omradet och for hela Lindholmen. Sammantaget ger planen mer gronska én tidi-
gare da gardsytor och gatumiljer planeras med inslag av trid, vegetation och syn-
ligt dagvatten.

Kulturmiljo

Inom planomradet berérs ingen skyddad kulturmiljo. D4 Karlatornet 4r en mycket
hog byggnad kan omgivningspaverkan diskuteras. En sérskild utredning med en
beddmning av den visuella paverkan p& omgivande riksintressen for kulturmiljén
har gjorts och ligger som en bilaga till miljékonsekvensbeskrivningen.

Pdverkan pa riksintresse

Utanfor planomrédet finns virdefulla kulturmiljoer i Lindholmen och i centrala
Goteborg, ungefir 0,5 respektive 1,5 km fran det foreslagna tornet. Kulturmiljoer-
na berors indirekt, genom att planens medgivna bebyggelse forédndrar vyer frén
omridena. Dirvid kan paverkas forstaelsen och upplevelsen av kulturmiljéerna.
Efter samrad med ldnsstyrelsen har ett urval platser studerats i en Svergripande
kulturmiljéanalys. Mot bakgrund av denna har ett antal vyer vid Hamnkanalen,
Rosenlund och Lindholmens nordéstra del analyserats ndrmare, for att klarlédgga
péverkan pa riksintresset for kulturmiljo. Analysen &r bilaga 1 till miljokonse-
kvensbeskrivningen.

Utgéngspunkt for att klargéra relevant paverkan &r de grunder Riksantikvarie-
dmbetet har angett som motiv for statens ansprak, att visst omrade ska ha status
som riksintresse. Motiven tolkas med st6d av linsstyrelsens beskrivning av vad
som ger uttryck for aktuella grunder. (Grunder och uttryck redovisas sist i nimnda
bilaga 1.) Gemensamt for de studerade vyerna ér att volymen av foreslagen be-
byggelse kan stdra upplevelsen och det frimmande stadsbyggnadselementet kan
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forsvara forstaelsen av den historiska berittelsen. Den visuella foréndringen vid
utvdrderade vyer bedoms ge méttlig paverkan vid Rosenlund och mycket stor pé-
verkan vid s&dvdl Hamnkanalen som Lindholmen. Skilet 4r att Rosenlunds milj6
har blandad karaktér och tornet kan samspela visuellt med delar av bebyggelsen.
Vid Hamnkanalen #r emellertid olika tidsaldrar vél integrerade, med ménga av
riksintressets uttryck tydliga. Vid Lindholmens vyer blir den visuella féréndringen
storre och paverkar upplevelsen av den sméskalighet som berittar om byggnads-
skick och varvsarbetarnas levnadsforhallanden.

Riksintresse fér inte patagligt skadas (milj6balken 3 kap 6 § 2 st). Bedomningen
av paverkans betydelse ska ta stéd av réttstillampning och Riksantikvarieimbetets
handbok (2014-06-23). Visuella fordndringar kan skada riksintresse for kulturmil-
jO. Handboken framfor att det giller alla fysiska uttryck som gor historien ldsbar i
landskapet, inte bara objekt och karaktérsdrag utan ocksé strukturer, funktioner
och samband (s 54 ff). Enligt handboken &r det ldsbarheten som ska lyftas fram i
skadeanalysen. Avgorande dr i hur hog grad platsen fortsatt kommer att aterspegla
det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget. Skada kan uppsta dven genom
visuell paverkan av atgirder utanfor riksintresseomrade (Regeringens provning
2012-06-07 1 S2011/579/PBB, Bastad, detaljplan for industriomréde angrdnsande
naturlandskap med kénslig landskapsbild). Atgérdens paverkan ska bedémas med
tanke pa bade miljén som helhet och enskilda objekt av betydelse for miljons
lasbarhet. Av praxis framgar att pdverkan pé en del kan bedémas som pataglig
skada pa riksintresset som helhet (MOD 2014:12 Uppsala Seminariet, direkt
péverkan inom del av riksintresse).

Paverkan utvérderas enligt handboken utifran tre perspektiv. Det giller vad som &r
kansligt £6r visuell forindring, med tanke pa den skyddade epoken eller verksam-
heten. Det géller hur signifikant visuell féréindring kan vara, dvs. om vyn &r cent-
ral eller inte for att f6rstd och uppleva det riksintressanta. Det géller slutligen gra-
den av foérdndring. Om landskapets rumsliga samband och sammanhang t.ex. frag-
menteras pa ett sétt som patagligt férsvarar, men inte omgjliggér, ldsbarheten av
det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget s betecknar RAA det forsvag-
ning. Om visuella funktioner inte ldngre tillrdckligt tydligt &terspeglar det riksint-
ressanta kulturhistoriska sammanhanget, betecknar RAA det forvanskning.

RAA bed6mer att forvanskning pekar pa att det blir pataglig skada medan for-
svagning utgor en risk for pataglig skada. I utvéreringen av vilken grad av visuell
péverkan som inte anses som pataglig skada beaktas MOD 2007:47 (vindkraft pa
Oland) och regeringens provning av motorvig E6 vid Kvissle Nolby i Sundsvall
(Tillatlighetsbeslut den 11 juni 2009).

I detta fall har urvalet vyer gjorts med tanke pa riksintressenas kénslighet, da
omgivningar med stor representativitet for respektive riksintresse har valts. Mest
centrala vyer har stegvis sokts fram, vartefter den visuella betydelsen av olika
vyer har klarlagts. Detta innebér att redovisad visuell paverkan utgér sa kallat
worst case.

For riksintresset Centrum &terspeglas berdrda epoker fortfarande, men lésbarheten
forsvaras patagligt vid en central vy (Hamnkanalen). Denna forsvagning géller en
begransad del och slutsatsen &r att detta inte kan anses patagligt skada riksintresset
Centrum.
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For riksintresset Lindholmen forsvéras ldsbarheten patagligt nér tornet dominerar i
de valda vyerna. I storre delen av riksintresseomradet finns ldasbarheten kvar och
férsvagningen bedémning inte som pataglig skada. Om tornet finns kvar i minnet
forsamras férvisso upplevelsen av den historiska beréttelsen dven i andra delar av
omradet. Sadan forsdmrad upplevelse kan dock inte anses patagligt skada
riksintresset. Dérvid ska beaktas de urbana omgivningarna, som under 1ang tid har
préglats av varierande typer av exploatering. Slutsatsen &r att férsémrad ldsbarhet
och upplevelse inte heller samlat utgor pataglig skada pa riksintresset som helhet.

Paverkan pa luft

Resultatet fran spridningsber'eikningarna36 visar att kvévedioxid &r den fororening
som loper storst risk att dverskrida miljokvalitetsnormerna inom det aktuella
planomradet. Miljokvalitetsnormerna klaras dock inom hela planomradet och for
samtliga scenarion. Miljokvalitetsmalet for ars- och timmedelvirde klaras inte for
nuldges- och 2020 scenariot, men klaras for 2030 scenariot. Halterna av kvévedi-
oxid beridknades minska fram till bade 2020 och 2030 i jamforelse med nuvarande
situation. Anledningen till minskningen 4r en kombination av att bakgrundhalter-
na forvéintas minska med cirka 40 % till ar 2030, att teknikutvecklingen kommer
leda till renare bilar med minskade direktutsldpp av kvéveoxider samt att Lundby-
leden och Hamnbanan {6rldggs genom Ramberget.

Miljskvalitetsnormerna for partiklar (PMio) klaras for samtliga scenarion och an-
tas inte vara begrinsande i framtiden. Anledningen till att partikelhalterna inte
minskar i samma utstrickning som kvivedioxidhalterna, &r att den antagna
minskningen i andelen fordon med dubbdéck till viss del motverkas av den fram-
tida trafikdkningen. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvérde klaras endast for 2030,
medan dygnsmedelvérdet klaras f6r samtliga scenarion inom omrédet.

Paverkan pa vatten

Malet dr att all rening och fordrojning av dagvatten ska ske inom planomradet pa
kvartersmark respektive allmén plats. Marken saneras fran féroreningar vid bygg-
nation. Den sammantagna fororeningsbelastningen till Gota dlv minskar i och med
planens genomforande jamfort med nollalternativet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden fir inkomster fran dverlatelse och upplételse av kvarters-
mark inom planomradet samt for exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén
platsmark mm. inom och utom planomréadet. Fastighetsnimnden far utgifter for
iordningstéllande av kommunégd kvartersmark och forréttningskostnader. Fastig-
hetsndmnden kan dven f3 utgifter for del av utbyggnad av allmén platsmark inom
och utom planomradet.

Trafikniimnden kan inom planomradet fa utgifter fér del av utbyggnaden av nya
Polstjdrnegatan, inklusive del av eventuellt uppforande av ny betalstation for
tringselskatt inom nya polstjarnegatan. Utom planomradet kan trafikndémnden {4

3 L uftutredning, SWECO, 2016-06-07
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utgifter for del av utbyggnaden av ny cirkulation i férléngningen av nya polstjér-
negatan osterut.

Park- och Naturndmnden far utgifter for del av iordningsstillande av allmén
plats PARK till f6ljd av genomfbrandet av detaljplanen.

Kretslopp- och vattenniimnden bedéms {4 inkomster i form av anldggningsav-
gifter och utgifter f6r anordnande av nya férbindelsepunkter samt férréittnings-
kostnader for sikerstéllande av ledningsritt.

Lokalnimnden bedoms inte fa ndgra inkomster eller utgifter till foljd av genom-
férandet av detaljplanen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden far intékter for tillfillig markupplatelse for parkering, bygg-
trafik och etablering mm inom planomradet. Fastighetsnimnden beddms inte fa
nagra dkade kostnader avseende drift och forvaltning till f6ljd av detaljplanen.

Trafikniimnden fér kostnader for driften av sina anldggningar i form av réinta och
avskrivningar, samt for skétsel och underhall av allmén plats GATA, SKYDD och
TORG  inom planomradet samt for risk- och bullerreducerande skyddsanliggning
mot hamnbanan och ny cirkulationsplats i forldngningen av nya polstjirnegatan
Osterut utom planomrédet.

Park- och Naturniimnden fér kostnader for driften av sina anldggningar i form
av rénta och avskrivningar, samt for skétsel och underhéll av allmén plats PARK .
2 och TORGj,.3 inom planomrédet.

Kretslopp och vattennimnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader
for ridnta och avskrivningar samt driften av va-anldggningarna.

Lokalnéimnden bedoms f& kostnader for inhyrning i lokaler for forskoleindamal
inom detaljplanen. Lokalndmden bedéms inte f4 ndgra intikter till foljd av detalj-
planen.

Planekonomi

Utgifter {6r anlédggningar inom allmén plats kommer hanteras inom ramen for
exploateringsprojektet och regleras i avtal mellan exploatéren och kommunen, De
utgifter kommunen fér till f6ljd av sitt markinnehav bedéms téckas av intékter vid
markforsiljning. Planekonomin anses ddrmed vara god.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren bekostar samtliga atgidrder inom kvartersmark, inklusive erforderlig
lantmateri- och anlédggningsf6rrittning, bygglovsansékan samt anslutningsavgifter
for va, el och tele mm. Exploatéren far dven utgifter fér planavgift, markforvary
och exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén platsmark mm. inom och utom
planomréadet.

Exploatoren far inkomster i samband med forséljning av fastighe-
ter/fastighetségande bolag inom planomrédet.
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Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Trafikverket far kostnader f6r skétsel och underhdll av skyddsanldggning mot vig
E6.21 Lundbyleden.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Fastighetségare till fastigheterna Lindholmen 1:10-13, 1:22, 1:25 och 2:12-16 far
inkomster i form av erséttning for inlgsen av allmén plats i samband med lantmé-
teriforrdttning. Erséttningen bor 1 mojligaste mén regleras i avtal om fastighets-
bildning som tecknas mellan respektive fastighetségare och kommunen, genom
fastighetsndmnden.

[ 6vrigt bedoms planldggningen inte innebéra nagra ekonomiska konsekvenser for
enskilda fastighetségare.

Ekonomiska konsekvenser for samféllighetsféreningar

Lindholmens IT-samfillighetsforening och Lindholmens Sopsug Samfillighetsfo-
rening fir inkomster i form av erséttning f6r omprévning av Lindholmen ga:7-8
vid lantméterifSrrittning. Erséttningen bor i mdjligaste man regleras i avtal om
anldggningsférrittning som tecknas mellan respektive samfillighetsforening och
kommunen, genom fastighetsndmnden. Vid eventuell omprévning av Lindholmen
ga:7-8 i nytt ldge far Lindholmens IT-samfillighetsforening och Lindholmens
Sopsug Samfillighetsférening utgift i form av erséttning for markintrang.

Ekonomiska konsekvenser fér Ledningshavare

Ledningshavare féar utgifter for sdkerstéllande av ledningsritt inom kvartersmark.
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Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen é&r i 6verensstimmelse med OP.
For Stadsbyggnadskontoret

Sy
Birgittg L6 f

Tf. planchef

Tore Hjelte Anna Rudholm
Planarkitekt Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Clossteetungon %’“ %Aﬁ\—\

Annika Wingfors Marcus Bengtsson
Distriktschef Exploateringsingejor
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