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Forord

SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARNPERSPEKTIV KARLAVAGNSEN
Detaljplan for Bostader och verksamheter vid Kadgmsplatsen inom stadsdelen
Lindholmen i Goteborgar tagits fram pa uppdrag av Goteborg Stad gertansS
byggnadskontoret i samverkan med Alvstranden utireglAB, exploatéren och
deras konsulter. Dokumentet har sammanstallts aglem. Fér denna detaljplan
avser staden att fordjupa det sociala hallbarhetppktivet och barnperspektivet.

Dokumentets status

Syftet med dokumentet ar att sakra den socialbdvdéten och starka barnper-
spektivet i planarbetet genom att klargéra malatgérder infor genomforandet vid
utbyggnaden av Karlavagnsplatsen pa Lindholmenubwmntet ska belysa konse-
kvenser av planens genomfdrande utifran sociabadiet och barnperspektivet. En
del styrs i detaljplanen och vissa atgarder kardbahegleras i exploateringsavta-
let. En del fragor kan inte sakerstéllas inom raféemlanen och maste hanteras
under genomfdrandet av olika aktorer. | slutet akugnentet finns en matris dar
det framgar vad som reglerats och vad som ateatithiisa pa annat satt.

Sammanfattning

Inom ramen for planarbetet har stadsbyggnadskdradoetat med en social kon-
sekvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalyé)Bied hjalp av Goteborgs
stads processverktyg. Dokumentet ar framtaget rtggthgspunkt fran méten som
holls mellan stadsbyggnadskontoret, olika forvalgair i staden, exploatorer och
konsulter under hésten 2015 och hosten och vai&6.2

Till planhandlingen hor ett dokumeRtaneringsforutsattningaDar beskrivs
Lindholmen idag och Lindholmen i framtiden. Aktukfindling kan med fordel
lasas med Planeringsforutsattningar som bakgrund.
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Detaljplanens lage i Géteborg. Varje ring angerankm avstand fran Gustav Adolfs Torg.
Ortofoto SBK
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Sammanhallen stad

Karlavagnsplatsen utgérs av hog bebyggelse octekpigatering. Forslaget ger ett
stort tillskott pa bostader och arbetsplatser p@holmen vilket ger ett bra under-
lag och forutsattningar for en levande stadsmilgdrgod service och bra kollektiv-
trafik.

Detaljplanen innehaller lagenheter med olika ugid&former men det garanterar
inte en socioekonomisk blandning. | Karlatornet somen symbolbyggnad blir det
antagligen inga hyresratter.

Karlavagnsplatsen blir en viktig lank for att binsmman hamnomradet med Ovri-
ga Hisingen. Hamnbanan och Lundbyleden utgtr dwesdtt en barridr mot norr
och en framtida 6verdéackning alt. tunnel hade addirbattrat mojligheten att
bygga en sammanhallen stadsvav.

Om omradet ska attrahera en bred allmanhet, arktegt att de offentliga rummen
upplevs valkomnande, att legitima malpunkter skdpasn bred malgrupp, samt
att det ar latt att vistas har utan att behdva dgenpengar.

Foreslaget gronomrade sdder om Hamnbanan plartertlféllig vistelse och
spontanlek. Parken/naturomradet ar for litet fokahna bli en stadsdelspark.

For orienterbarhet och 6verblickbarhet &r det giktned upplevelser i 6gonhdjd for
bade barn och vuxna. Detaljrikedom och méansklidgaskanarkniva minskar ocksa
upplevelsen av storskalighet och anonymitet.

Forslaget innebar att de fastigheter som finns iptanomradet idag maste rivas.
Dessa verksamheter har darfor sagts upp och detpéill exploatdren att erbjuda
ev. ersattningslokaler.

Behov av skola ska lI6sas i kommande detaljplafPtémpgatan.

Samspel, lek och larande

Inom planomradet planeras en kommunal "temaleKpsats delvis kommer att
ligga vaderskyddad under tak.

Pa den storre paviljongens tak planeras en alltiliyéinglig takterrass som kan
anvandas som publik métesplats och gron rekreatians

| "Karlatornet” planeras en allmant tillganglig iktsplats pa ett av de 6versta va-
ningsplanen.

En blandad anvandning regleras i plankartan mdsetiltbud det blir kan inte pla-
nen styra. FOr att omradet ska upplevas som es filaalla &ar det viktigt att
tillskapa/behalla malpunkter for manga olika makoiga platsen och i naromra-
det. Det ar viktigt att astadkomma ickekommersiaktiviteter och métesplatser
for alla aldrar.

Omradet ar omgardat av stora barriarer och trafikm omradet planeras gang-
fartsgator och bilfria strék sa att barn och vukaa réra sig i omradet utan att
komma i konflikt med bilar.
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| planen provas delvis nya losningar for att tidlgse behov av utemiljéer. Flera
bostads- och forskolegardar placeras uppe pa lakdjaSma gardar kan ge nega-
tiva konsekvenser for barns lek, halsa och samB@tlinnebar dessutom pafrest-
ningar pa férskoleverksamheten och kan innebarde#dft- och personalkostna-
der. Ljusforhallandena och det faktum att garddigger ovanpa bjalklag ger dali-
ga forutsattningar for gronska. Noggrann gestadfiiravs for att skapa kvalitativa
gardsmiljcer for bostader och forskola. Utemilj@n forskolan kan bli bristfallig.

Omradet ar delvis bullerutsatt och innehaller mamaga byggnader vilket paver-
kar lokalklimatet. Storningar gor att gardsmiljé@mskerar att bli ohalsosamma for
barnen. Det ar viktigt att utformningen av utemlgtuderas noga och att en lek-
vardesanalys genomfors.

Det ar viktigt att i detaljprojekteringen planeta frad, planteringar och dagvatten-
hantering pa bjalklagen och vélja arter som paddanatet. Man bor ocksa i bud-
get ta hojd for underhall och skotsel vilket kaindylrare an i traditionella projekt.

Lokalklimatet (vind, sol och skugga) ar en avgoeafaktor for omradets attraktivi-
tet.

Solstudien visar att utemiljderna stérre delen mvavet blir morka och skuggiga.

Som ett komplement for rekreation planlaggs ethgnirade som park/natur soder
om Hamnbanan. Ytan ar inte tillréckligt stor for lainna raknas som en stads-
delspark. Storre ytor for utomhussport saknasketriaiktning mot hamnen ska
utformas som ett upplevelsebaserat strak med rhéjligtt klattra, hoppa osv.

Delar av utemiljon bor utformas utifran dialogageth medskapandeprocess.

Det ar viktigt att den héga ambitionen i projekdeh syftet med planen efterlevs
aven om fastigheter saljs vidare till andra aktorer

Vardagsliv

Med sitt breda innehall kan omradet befolkas 6ygnéts alla timmar vilket bidrar
till tryggheten i omradet. De boende far ett sserviceutbud i narheten av bosta-
den. Man bor medvetet arbeta med att fa in foreningh gemensamhetslokaler i
omradet.

Det ar viktigt att omradet marknadsfors och genoméa att det lockar en bred
malgrupp. For ett levande stadsliv ar det viktigjtoaradet attraherar aven barnfa-
miljer och att forskolor kan fa ett lokalt underldet ar viktigt att aktiviteterna
som man som barnfamilj behdver, med barn i olikiaadl finns i naromradet for att
bilberoendet inte ska oka.

| omradet planeras lokaler for forskola men ingenia Det planeras en skola i
pagaende detaljplan for Pumpgatan i anslutningtéilavagnsplatsen. Det ar vik-
tigt med trafiksakra vagar dar barnen kan ga o&aayll skolan. Forskolor plane-
ras ovan markniva med utemiljé pa takterrasser.

| markniva anlaggs en allman lekplats delvis urtdkroch ovanpa en centralt pla-
cerad paviljong ska takytan bli allmant tillgangliy lek, odling eller som en
sittrappa.
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Gatorna i omradet &r bilfria eller sk. gangfartsgaich manga funktioner ska in-
rymmas pa samma ytor. Gatumiljon ar tankt att maisléor att bilarna ska kora i
laga hastigheter och gatumiljon ska kunna anvéfidasstelse, lek och rorelse.

Det ar viktigt att utforma gatorna sa att konflikeeh farliga situationer undviks.

Planomradets tathet innebar, i flera avseendekomplex faktor for att astad-
komma goda livsmiljoer. Det ar en ny skala for ®otg som bl.a. innebar det att
barn och unga kommer att bo, leva och verka i lil{éer med begransad utemiljo
som delvis ar lokaliserad till takterrasser. Tiigtigheten paverkas av nivaskillna-
derna och svarigheten att forflytta sig mellan @litvaer och byggnadsvolymer
begransar sannolikt rérligheten och benagenhetea sig till och fran olika plat-
ser.

En godtagbar utemiljo maste sakerstallas undertingy

Identitet

"Karlatornet” kommer med sin hdga hojd att synas fmanga platser i Géteborg
med omnejd och blir pa sa vis ett nytt landmarka &ommer att bli en symbol-
byggnad for Géteborg. Tornet kommer synliggora s pa ett nytt satt och and-
ra skalan i hela Goéteborgsregionen. Visuellt lgiimgdpunkten i stan forskjuten
vilket kan bidra till att knyta ihop staden ovevéih.

"Karlatornet” och 6vriga hoga hus i omradet masteri estetiskt tilltalande ut-
formning med hog kvalitet i det som byggs.

Marknadsféringen och kommunikationen kring projékiieen viktig del av identi-
teten. Dar visar man vilken malgrupp man vandetiidet maste éverensstamma
med projektets ambition att skapa ett omrade samtiltala och attrahera manga
olika verksamheter och boende.

Omradet ar tankt att innehalla blandade upplatetsedr dven hyresratter. Ett blan-
dat utbud av boendeformer garanterar inte en skammniskt blandad befolkning.

Det ar positivt att det blir en allmant tillgangligsiktsplats i "Karlatornet”. Antag-
ligen maste det bli en avgift for att aka upp menfdr inte blir for dyrt.

Hoga byggnader med hogteknologisk design, ny teaikblandstad i ett skyskra-
pekomplex &ar ett annorlunda innehall an vad sormatirbrukar finnas i motsva-
rande omraden runt om i varlden. Det ligger i limjed Lindholmens hégteknolo-
giska identitet. | kontrast till de hoga byggnadeoch den storskaliga miljon ar
tanken att astadkomma trivsamma, manskliga ocimintum mellan husen med
handelser i 6gonhojd for barn och vuxna. Sammantagdet hér ett annorlunda
innehall an vad som normalt brukar finnas i motamde omraden runt om i varl-
den som istallet brukar domineras av bank- ochdeskbmplex dar manniskor
arbetar medan de bor nagon annanstans. Om proiekéetupp till de hoga ambi-
tionerna kan omradet bli nagonting nytt och spadean

En attraktiv allman lekplats som ligger delvis védkgddad under tak ar tankt att
bli en attraktiv malpunkt for fler an de som bamaradet.
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Halsa och sakerhet

Hur man hanterar stérningar i form av vind, soygda och buller har avgérande
betydelse for att astadkomma en god utemiljo.

| den vindstudie som gjorts foreslas ett antal kéddicerande atgarder; podiebygg-
nader, indragna entréer, trad, skarmar och skarmBfaklagen maste dimensione-

ras sd att traden kan 6verleva och traden masaerekativt stora redan vid nyplan-

tering. Man maste ocksa téanka pa konsekvenserrtasoien faller.

Solstudien visar att det kan bli skuggigt storadal aret i gatumiljon, pa inner-
gardarna och delvis pa terrasserna.

Sakerhetsaspekter sa som fallande foremal fran Inggjach takterrasser, sno- och
ishildning samt reflexer fran glaspartier och blamkaterial i de hoga husen maste
beaktas noggrant.

De icketrafikerade ytorna ar viktiga for trivselornradet och for att barn ska kunna
rora sig i omradet utan att komma i konflikt methbi

Forskolegardar pa taken forekommer i manga nu pégdstadsbyggnadsprojekt
men ar relativt obeprovade Over tid. Forskolegardanaste utformas med hog
kvalitet. Det ar viktigt att de far en val genonttintformning med sa stort inslag
av gronska som mojligt. Gardarna maste ge mojlighebrelse och kreativ lek
med en variation som stimulerar barnen. Det as@dkktigt att tanka pa sakerhe-
ten och overblickbarheten fér personalen.

Planerat gronomrade séder om Hamnbanan blir chalyilket gor att den inte ar
tillréckligt stor for att kunna bli en stadsdeldpaden ar tankt att vara ett komple-
ment till férskolornas utemiljo.

| kombination med stallda krav och normer for géahpring for barn och unga,
kan det vara svart att na de uppsatta malen fatjpietnen och projektet i sin hel-
het. Riskfaktorer maste beaktas, och hanteras,emsadnte ska ge en negativ pa-
verkan i framtiden nar stadsdelen ar fardigbyggd.

For att astadkomma tata stadsmiljoer for barn eapmed goda kvaliteter och
rattvisa villkor, behover malen sékras. Narhet sahmtidigt god tillgang till resur-
ser sasom boende och samhallsnyttig service kanaalt och ekonomiskt integre-
rade stadsdelar med bredd och mangfald men déttigt\att sakerstalla barn och
ungas intressen i en sadan miljo.

Operativ matris

For att konkretisera arbetet har det utformats atrisndar det tydligt framgar vad
som kan regleras var och vad som inte gar attn&di@plementeringen ar konkre-
tiseringen av planens specifika behov, ansprakgechensamma ambitioner.

Matrisen ar ett hjalpmedel for att vagleda och fodgorna vidare till alla berérda
aktorer infor genomforandet eftersom manga fragte kan regleras i detaljplanen
och tillhérande avtal.
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Processbaserad analys

Den férdjupade sociala konsekvensanalysen och basekvensanalysen &r en
processbaserad analys som syftar till att badedi@argrocessen framat och grans-
ka och utvardera planférslaget. Den har tagits fraamarbete med exploatérerna
och olika kommunla férvaltningar. Alvstranden Utkiieg AB, fastighetsagare
Centrala Hisingen och Polisen har ocksa gjort ememalys med fokus pa trygg-
het som plangruppen tagit del av.

Malet ar att tydliggora hur byggherrarna, varjevéidiining och organisation inom
staden bor ata sig att ansvara och ta hand onpe&ade implementeringsatgarder
som kravs for att nd en hog maluppfyllelse for plarHur fragorna hanteras kom-
mer att ha en stor betydelse fér genomférandeyggtiiad, forvaltning och skétsel
och i slutiandan huruvida omradet lever upp till @woben att bli en attraktiv plats
for alla.

Process och verktyg

Planforslaget ar utformat utifran det vinnandeitigaforslaget. Mojligheten till
medborgardialog har hittills varit begransad. Ungiemomforandet &r intentionen
att paborja dialogprocesser angaende utformningjika allmanna platser. Exem-
pel pa sadana platser kan vara de tva torgen dekytder byggnad 02, utsiktsplat-
sen i "Karlatornet”, den stora paviljongen, lekpkt, gron-/parkstrak vid forsko-
lor, nytt entréomrade/park vid Lindholmsallén.

| planarbetet har inget sarskilt dialogarbete nikdénheten genomforts.

Har ar vi nu

Tavlingsforslag Samrad Bearbetning

Staden driver planprocesssen .

Tavlingsforslag .Identifiera objekt/platser och paborja dialog kring utformning

Exploattren initierade en arkitekttavling och detnande forslaget utgér underlag till detaljplan.
Exploat6ren héller i dialogarbete kring utformniag gemensamt utvalda delar och platsskapande grojek

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalygehamforts utifran Gote-
borgs stads processverktyg "kunskapsmatrisen” uledeing av stadsbyggnads-
kontoret i en arbetsgrupp med representanter fi&a @rvaltningar inom Gote-
borgs stad (Stadsbyggnadskontoret, Fastighetslainiark och natur, Trafikkon-
toret och Lundby SDF), Alvstranden Utveckling ABhoexploatdren Serneke och
deras arkitekt har deltagit.
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En séarskild SKA-analys har dessutom genomforts foledas pa trygghet och sa-
kerhet dar Alvstranden Utveckling AB, Fastighetsadgaentrala Hisingen (FCH)
och Polisen deltog. Ytterligare ett underlag sowéais ar rapporten Stadsdelen
Lundby Lokal kunskapsbas — sammanstéllning. Deh&ammanstalining av stati-
stik och resultatet av interna workshoppar som gégdaes under 2013 med med-
arbetare fran alla sektorsomraden i Lundby. Dardfiaven resultat fran dialoger
om stadsutveckling genomforda av utvecklingsavdelen mellan aren 2011-2014.

De bada matriserna fér social konsekvensanalayd)8#spektive barnkonse-
kvensanalys (BKA) ar lika med undantag for rubrik&iisa och sékerhetom en-
dast aterfinns pa BKA-matrisen. | arbetet har daBKA- matrisen anvants for att
kartlagga samtliga fragestéallningar och konsekvense
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SYFTE

Syftet med uppdraget ar att pa ett struktureratesilysera de sociala hallbarhets-
aspekterna och klarlagga barnens perspektiv i ptagen av Karlavagnsplatsen.
Arbetet innebar att analysera och konsekvensbesktanforslaget utifran stadens
styrdokument och framtagna planeringsforutsattrrim@aplanarbetet och proces-
sen. Konsekvensbeskrivning och anlays bygger geksfialog med olika férvalt-
ningar och exploatdrer. Rapporten avser att vargeshensamt stéllningstagande
for Goteborgs stad for SKA och BKA i Karlavagnspht och starka den fortsatta
plan- och genomférandeprocessen.

Rapporten har tagits fram under tiden som detalgicbearbetats infor granskning.
Arbetet har pagatt parallellt bade inom Gotebotgd sch i plangruppen tillsam-
mans med exploatdrerna. Darmed kan skisser odtralioner som redovisas i
denna analys ha andrats nar detaljplanen gardstarfas.

Upplagget bestar av beskrivning av forslaget utifréatrisens olika teman. Under
varje tema finns en analys med identifierade riskdr fragestallningar. | slutet
sammanfattas viktiga punkter och hur de kan hasieza matris som utgor en stra-
tegisk atgardsplan infor genomférandet.

Analysen innebéar att detaljplanen granskas utifitéedningar, inkomna synpunkter
samt olika styrdokument och policys och regelvériapporten lyfts aven resone-
mang kring risker och fragestallningar som inte kegleras inom ramen for
planarbetet. Plan- och bygglagen (PBL) anger vad ska och far regleras i en
detaljplan och vad som far skrivas in i avtal. piinen hor bl.a. ett exploaterings-
avtal vilket ar ett civilrattsligt avtal om genomé&inde av en detaljplan mellan en
kommun och en exploatdr. | exploateringsavtaletditiverenskommelser om rikt-
linjer for utvecklingsprojektet. Byggherren har fiwsikt att hallbarhetscertifiera
omradet enligt BREEAM Communities. For att fa ertifiering maste en rad mal-
uppfyllelser klaras. Detta paverkar ocksa ambitidvén vid utformningen av pro-
jektet, men &ar inget som kan regleras av staden.

Vissa fragor kan saledes hanteras i avtal med atgnen men en rad fragor kan
inte regleras i planen eller avtalen. Avseendetidgegjiska atgarderna som inte kan
regeras i plan eller exploateringsavtal bér erstdttdialog med exploatéren ske for
att tydliggora vikten av maluppfyllelse i projekdegenomforande.

Syftet med SKA och BKA

« Fa bra kunskapsunderlag om lokala forutsattnisgar kan paverka forslaget.

* Belysa konsekvenser/effekter av forslaget usetialt perspektiv och ett barnper-
spektiv

« Identifiera objekt eller delar som kan utvecklaslog.
« Adressera fragestallningar som inte kan hanie@s planarbetet.

SKA- och BKA-arbetet ar en del i planprocesseniaofr genomférandet ska
fragorna bearbetas ytterligare.
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STYRDOKUMENT, POLICYS OCH LAGRUM

All planlaggning paverkas av olika visioner, stykdment, policys, lagar mn
Nedan listas nagra viktiga underlag for aktueltrarbete

ETSPLEN
TFanRs

Pritlgee 2076 LR LT ADER

P e

Exempel pa 6vergripande styrdokument som rér stadsping i Goteborg

Oversiktsplan for Goteborg 2009, GRONSTRATEGI, TRBFRATEGI, Utbyg-
nadsplanering Strategi for Goteborg 2035, Kulturstrategi, Budget.6 och \-
sion Alvstaden.

-l e
E i by

T Tk sd dves
i cansd

i’

Gtadsdelen Lundby
Lokl kunskapshas,
- sammanstalining

(IR IR L Nhals

Amnesspecifika eller platsspecifika dokument sarplaisen
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Goteborgs ramprogram for forskole-/skolbyggnadendPam foér Lindholmsham-
nen Lundbystrand, Inventering av narings- och kiiltypd Karlavagnsplatsen med
omnejd, Lundby lokal kunskapsbas — sammanstall@ig plats fér barn och
unga! Gestaltad livsmiljo — en ny politik for amdtur, form och design mm.

PBL: | plan- och bygglagens (2010:900) portalparagredd. 1 8 anges PBL:s
overgripande mal: denna lag finns bestammelser om planlaggning arkrach
vatten och om byggande. Bestammelserna syftattilimed hansyn till den enskil-
da manniskans frihet, framja en samhallsutveckimegl jamlika och goda sociala
levnadsfoérhallanden och en god och langsiktigttellivsmiljo fér manniskorna i
dagens samhaélle och for kommande generationer

| PBL anges vad som far regleras i en detaljplan.
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FORSLAGET

Projektet startade med en arkitekttavling som tetgsav SEFA AB (numera Ser-
neke) i samrad med Sveriges Arkitekter, Stadsbydgkuntoret i Goteborg samt
det kommunala bolaget Alvstranden Utveckling ABrdriget skulle innehalla en
av Nordens hogsta byggnader och nagra av de ftmitggar som angavs var:

 Vision Alvstaden: "Visionen ar "Alvstaden — 6ppeir ¥arlden” med
ledorden — inkluderande, grén och dynamisk. Harsmdét gamla och
det nya, det redan k&nda och det okanda. | stadkes Gitrymme for
gemenskap och nya initiativ. Den ska utformas sdeat helar staden,
moter vattnet och starker den regionala karnanagdyckas med detta
kravs aktiv 6ppenhet, samarbete, kunskapsutveckithgett tydligt le-
darskap.”

» Kvarterstad med hog densitet och varierad skald atngck.

» Optimerad tathet och exploatering.

» Parkering ska l6sas med garage under mark.

» Optimerat for utatriktade verksamheter i bottenplan
Juryns motivering till det vinnande forslaget "Rgman” lyder:

"Ett identitetskapande forslag som tar ett helhe¢ggp om bade skyskrapa och
stadsmiljo. Forslaget integrerar narmiljon till drelhet som ger majlighet till en
levande stadsmilj6. Skyskrapans tydliga identigztigraktar och vitalitet till
Lindholmen och blir Géteborgs nya landmaérke oclitls&d.”

Arbetet med detaljplanen bdrjade 2014. | planbeskngen star det bland annat att
planen "utgor en del i den dvergripande idén ontdasiktigt utveckla Lindhol-
men och skapa en attraktiv blandstad.”

Karlavagnsplatsen ligger pa Lindholmen och ingdivstaden. Lindholmen ar ut-
pekat som "kunskapsnod” inom Alvstaden. Gotebotad arbetar langsiktigt for

att med stod i Vision Alvstaden utveckla hela Linbthen och ta vara p& de manga
geografiska, innehallsmassiga och kulturella kegdit som finns i omradet — ex-
empelvis narheten till vattnet, driftigheten ochraningen av nationaliteter. Tan-
ken &r att projektet ska "starka karnan” vilkeetirav malen i Vision Alvstaden.

Planen ska mojliggora byggnation av blandstadshgddgg med bl.a. bostader,
handel, hotell, forskola och kontor. Planen innedifistort tillskott pa bostader och
verksamheter i kollektivtrafiknéra lage. Den ny&yggelsen ska bidra till stads-
massighet i omradet och forslaget har en hog etgriogsgrad och en egen karak-
tar.
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s Etapp 1 Bild: Pagaende byggplaner pa hioldhen och planerad etappindelning.
Etapp 2

Etapp 3

Forslaget innehaller 8 kvarter. Varje kvarter ft&esnnehalla byggnadsvolymer i
varierande hojder. Alla de hdgre byggnadsvolymendger marken med s.k. po-
diebyggnader som ger ett storre fotavtryck pa markérslaget medger fyra hoga
ikonbyggnader med en trappande skala med ca 24336;h 72 vaningar. Den
hdgsta byggnaden, "Karlatornet”, kan bli upp tdit2meter hog vilket innebar att
den kan bli nordens hogsta byggnad. Den kommeawyatts fran manga olika plat-
ser i staden och blir ett nytt landmaérke. Ett avwdee vaningsplanen i "Karlator-
net” kommer att vara allmént tillgangligt som utsidats. Karlavagnsplatsen inne-
bar en helt ny stadsstruktur som inte finns nagoraastans i Goteborg.

| planbeskrivningen star det att Karlavagnplatdegtsyggelse utgors av tva grund-
elementpodiebyggnaschhégdel Podierna, som moéter marken, ska ha en stads-
massig utformning med material och detaljer sontdikarna till hamnbebyggelse,
robusthet och tyngd. Det kan exempelvis vara teggirsten eller betong. Fonster,
dorrar, tak och byggnadsdetaljer kan kontrasterd léteare, blankare och varmare
uttryck. Podiebyggnadernas gestaltning ska samspedavarandra men anda er-
bjuda variation i stadsrummet.

Byggnader ska innehalla verksamheter i gatuplativAkottenvaningar ska bidra
till att gora platsen trygg och levande dver dygradla timmar. Fasaderna och be-
byggelsens storskalighet ska i gatuniva brytadilh@enansklig skala och utformas
med en variation i fasadliv, med indragna parsem kan ge plats for mindre ute-
serveringar och/ eller markera olika entréer.

Podiebyggnaderna forslas fa platder och terrasggevelsemassigt ska det nar
man gar pa gatorna ge en kansla av rymd och vamiatien tata bebyggelsen.
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Utformningen av bottenvaningarna och podiebyggnzalpéverkar i princip alla de
nivaer som behandlas i SKA/BKA, dvs. samspel, vgstia osv. Utformning och
innehall far en direkt paverkan pa de som rorisig,och verkar i omradet.

Hogdelarna ar val synliga pa hall och paverkar 34 framforallt i de delar
som ror identitet och héalsa och sakerhet. For néiadet har de paverkan pa lokal-
klimatet.

':. p’h ¥ 4 '
I‘ . .‘ J .’ /s } “ )

Garage Bottenvaningar  Podiebygigra L&ga hogdelar Hoga hdgdelar
Bild: Entasis

Parallellt med flera detaljplaner och fortatninggpkt pagar ett arbete med ett sar-
skilt stadsutvecklingsprogram for Lindholmen. Dahbndlas den Gvergripande
strukturen och losningar pa hur man ska overbrymgimtliga fysiska barriarer som
Lindholmsallén, men dven pa sikt Hamnbanan och hyiedien. Aktuell detaljplan
ar en bit i det stora pusslet och genom att addlgavarter till de bostadskvarter
som redan finns norr om Lindholmsallén &r malsagen att pa lang sikt fa en
sammanhangande stadsdel dar Lindholmen far bapealikgar till dvriga Hising-

en - Lindholmen ska inte bara vanda sig mot Gatautiin vara en del i en stadsvav
som stracker sig bort mot Kvilletorget och dvrigeirgen.

Omradet ligger endast 3,5 km fran Gustaf Adolfgtor
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SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARNPERSPEKTIV

Nedan redovisas analys och malformuleringar uti8&#/BKA workshops och

hur fragorna hanterats inom aktuell plan. Inomevasnitt finns ocksa identifiera-
de risker och fragestallningar. Indelningen bygg@samma rubriksattning som
Goteborgs stads verktyg for SKA/BKA och omfatt@ammanhallen stad, Samspel,
lek och larande, Vardagsliv, Identitet, Halsa & séket.

Sammanhallen stad

En socialt sammanhallen stad innebar att mannisior olika sociala grupper ser
och moter varandra i det dagliga livet. | en bladdstad finns nagot foér alla oav-

sett alder, kén, socioekonomi eller etnicitet. Bberarbete, kultur och rekreation

ar inte separerade i olika zoner.
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Planférslaget

Den tata strukturen och héga exploateringen gestet tillskott pa bostader och
arbetsplatser pa Lindholmen vilket ger ett bra ulageoch forutsattningar for en
levande stadsmiljo med god service och bra kolidtik. Idag gar flera busslinjer
i Lindholmsallén och i framtiden planeras for sgmstrafik. Vaster om Kar-
lavagnsplatsen planeras aven station for framinteha. Karlatornet blir ett nytt
landmarke som ar val synligt fran manga platséaden.

Malséattningen ar att omradet ska kunna erbjudadiiper av boende och upplatel-
seformer. Det ska finnas verksamheter i samtligeeheaningarna, vilket regleras i
plankartan

Karlavagnsplatsen utgor en viktig lank for att @rghmman hamnomradet med
ovriga Hisingen och skapa en mer sammanhallendghdsor att omradet ska kun-
na fa bra koppling till narliggande omraden ar\dktigt att entréerna till omradet
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uppfattas valkomnande, inte minst mot Kvilletordeta viktiga faktorer ar att
skillnaden i marknivd mot omkringliggande kvartetei upplevs som ett hinder och
att man disponerar och utformar kvarteren sa gitewelsen av baksidor undviks.
Pa plankartan finns en bestammelse om entréer atan @a alla kvarterens sidor.

Forslaget medger val tillgangliga kollektivtrafikipdatser och ansluter val till be-
fintliga gang- och cykelférbindelser. Genom omrddside Ostvastlig och nordsyd-
lig riktning ska man kunna ta sig i bilfria strdbket &r viktigt att barn och ungdomar
pa ett trafiksakert satt kan forflytta sig inom @aet och till naromradena och pla-
nerade skolor. Detaljplanen sakerstéller tillgégiugit och passage for allménheten
med allmén plats pa flera gator som korsar omradeipa torg.

Strukturen medger att man ska kunna forflytta sig kajen, 6ver Lindholmsallén
och vidare till det nya gronomradet séder om HamahaHamnbanan och Lund-
byleden utgor aven fortsatt en barriar mot norr ke bara korsas i tva punkter. En
framtida 6verdackning alt. tunnel genom berget redevart forbattrat mojlighe-
ten att bygga en sammanhallen stadsvayv fran Keitet och Lundby ner till alven.

Bostader och verksamheter kommer att bidra tivigdtisera Lindholmsallén och
den nya bebyggelsen far ett attraktivt lage narstinden.

Gronska i straket fran Lindholmsallén till gronomed forstarker den visuella
kopplingen. Entrén mot Lindholmsallén var i samtader sidoordnad. Nu har
entréytan blivit storre vilket gor att tillgangligten till torgytan mot séder har blivit
battre. | tavlingsforslaget foreslogs att en detlam breda Lindholmsallén tas i an-
sprak som parkyta i anslutning till Karlavagnsptatsned en mer centralt placerad
entré till omradet. Da skulle tillgangligheten amfienterbarheten till det nya omra-
det bli &nnu battre. Fragan hanteras i pagaendsugtaecklingsprogram for
Lindholmen. Foreslaget gronomrade soder om Hammbantinkt som en extensiv
gronyta for lek och idrott med smaskaliga natuggabch grénytor for tillfallig
vistelse och spontanlek. Omradet ska utvecklasttihaturparksomrade med natur-
lika planteringar och olika stora grona rum medsggch angsmark. Den ska rym-
ma strak med goda floden till naromradet, for altrar. Gronomradet ska vara ett
komplement till vistelseytorna i kvartersstruktureah vara ett tillskott da det idag
ar brist pa naturmark pa Lindholmen. Storlekenfocimen kan eventuellt pa sikt
behdva anpassas sa att den passar in i den frastdidisstrukturen. Ur ett socialt
perspektiv och framfdrallt ur ett barnperspektidét mycket positivt att Polstjar-
negatan delvis far en ny vagdragning, vilket gbpatkomradet kommer gé att na
utan att besokare fran Karlastaden behover passdokalgata.

FoOr orienterbarhet och 6verblickbarhet &r det giktned upplevelser i 6gonhgjd for
bade barn och vuxna. Detaljrikedom och méansklidgaskanarknivd minskar ocksa
upplevelsen av storskalighet och anonymitet. Risakterstalla en variation i ut-
tryck och entréer med jamna mellanrum sa finnamttl planbestammelser som
reglerar tillgangliga entréer mot allman plats samwertikal indelning och gestalt-
ning av fasderna for att bidra till en manskliglakach variation.

Inom planomradet finns idag verksamheter i fastighgom avses rivas. Bl.a. har
Studieférbundet Vuxenskolan replokaler och dans&&arlavagnsgatan 11 dit
150-200 band kommer for att repa varje vecka. Anreaksamhet som forsvinner
ar ett akutboende for personer med missbruk ocbhdséider med séarskild service.
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Eventuella ersattningslokaler for dessa verksameggeras inte i plan eller i ex-
ploateringsavtal utan &r upp till exploatoren abjueda.

Identifierade risker/ fragestallningar som inte kan regleras i planen

« Blandade upplatelseformer och hyresratter i Kartab Differentierad hy-
resséattning.

Detaljplanens mdjlighet att styra boende- och uefdé&former ar begransade. Av-
tal ar redan tecknade for forsaljning av markdfailatornet blir det enligt bygg-
herren inga hyresratter memradet som helhet kommer att innehalla en blamgain
boendeformer i olika prisklasser. Utdver bostadsrdommer det dven att byggas
hyresratter, blandnnat i regi av Robert Dicksons stiftelse — en $#ktigy hyresvard
som erbjuder ett boende med till rimlig hyresniét finns dessutom planer pa att
bygga studentlagenheter i omradet.

| Karlatornet kommer det att finnas bostadsratben séljs till ett marknadspris,
med en stor spridning pa prisnivan beroende p&ektoch vaningsplan. De minsta
lagenheterna kommer att vara cirka 25 kvm.

« Malpunkter for allméanheten och utbud. Inbjudandeégunkter

Det ar viktigt att de offentliga rummen upplevskdgihnande, att legitima malpunk-
ter skapas for en bred malgrupp, samt att dettiatévistas har utan att behova
spendera pengar. Detta enligt Vision Alvstadensitonier. (Utformning av allman
plats se Kvalitetsprogram.) Det ar ocksa viktigtnee sammansattning av olika
verksamheter sa att omradet upplevs levande 6Vediggnet.

» Ersattningslokaler med rimlig hyra for en del avoadintliga verksamheter-
na inom eller i anslutning till planomradet.

Omradet riskerar att gentrifieras nar befintligakeamheter forsvinner. Omlokali-
sering i naromradet bor darfor undersokas av ex@lea. | nya byggnader ar det i
allmanhet dyra lokaler vilket kan vara ett hind&rfidoreningar med begransad eko-
nomi. Det kravs ett malmedvetet arbete om mamiljliggora den typen av verk-
samhet inom Alvstaden och kultur kan vara en deftkoch ge malpunkter. Det ar
viktigt att det finns nagonting mer som lockar darlétornet. | flera yttranden lyfts
behovet av att lyfta fragorna kring befintligt négs- och kulturliv vid fortatning av
staden. Fragan ar central for hela Alvstaden. Eskid strategi skulle behéva om-
handerta fraigan om hur Géteborg stad varnar deavypirings- och kulturliv som
aterfinns i Karlavagnsomradet for att lyfta fragopé agendan i planeringsproces-
sen.

e Gransdragning mellan allmanplats och kvartersmark.

Komplexiteten i projektet ar hog. Gransdragninglareallman plats och kvarters-
mark har varit svar med hansyn till en rad olikeghr inte minst regelverk kring
utbyggnad, ansvar och forvaltning. For att miljéa sipplevas som en val funge-
rande helhet trots juridiska gransdragningar mastead praktiska fragestallningar
hanteras i fortsatt arbete. (Exempelvis belysmimarkbelaggning, skyltar, trdd och
vaxtlighet m.m.) Sannolikt behover involverade a&tgprova nya lésningar och
samarbetsformer da fragestéallningarna delvis stafidra krav an traditionella om-
raden. Det ar viktigt for upplevelsen av omradetiatta I6ses pa ett bra satt.
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» Bristen pa och behovet av grén- och rekreationsytor

Det rader brist pa gronytor pa Lindholmen i sinhie¢li dagslaget. En hog exploate-
ring staller krav pa mer grénytor. Forslaget indlsh en gronyta séder om Hamn-
banan och mindre ytor mellan husen. Med tanke péhdga exploateringsgraden
ar det lite gronytor i forslaget och det tacker qotabehovet som planen genererar
och Ioser inte den generella bristen pa Lindholnhémdholmen har behov av en
stadsdelspark. Narheten till Hamnbanan och Lundleylegor gronomradet mindre
lampligt for stadigvarande vistelse vilket gora@gt inte kommer innehalla nagon
storre lekplats eller andra rekreationsanlaggnisgar samlar storre folksamlingar.
Enligt de skuggstudier som har gjorts kommer grordaolet under stora delar av
aret och dygnet skuggas av de hoga husen, viliettur paverkar parkens attrakti-
vitet. Gronomradet blir sannolikt inte ett utflykdin sig.

Dessto viktigare ar det att de 6vriga utemiljéenean planomradet blir attraktiva
med grona inslag. For att nd uppsatta mal och @&nkit med omradet kravs en
hog kvalitet pa de ytor som anlaggs. Planen krattesamtliga takterrasser, torg
och gaturum ska ha en riklig och varierad vegetesamt att gestaltingen ska vara
sammanhallen oberoende av agoforhallanden ochlfidGingsansvar. Podiebygg-
nadernas tak ska konstrueras sa att takterrassémlantering av storre trad.

e Behov i naromradet

| kommande planer pa Lindholmen maste staden gakaratt man kompletterar
med det som inte finns i aktuellt planforslag. Detste finns fler kvalitativa gron-
omraden och mer utbildningsplatser dvs. lagenKolverksamhet med mojlighet
till en god utemiljo.

« Overbrygga barriarer i omraddet som Hamnbanan, Lyledien och
Lindholmsallén

En framtida Overdéackning alt. tunnel genom bergelehavsevart forbattrat mojlig-
heten att bygga en sammanhallen stadsvav frangkmitiet och Lundby ner till
hamnen. Dessa fragor hanteras i pagéende Fordidpaiktsplan for innerstaden
samt i Stadsutvecklingsprogrammet.

» Konjunkturens paverkan pa planen

Det ar viktigt att tdnka igenom olika utbyggnadsssen och vad som hander om
konjunkturen &ndras och inte allt blir utbyggt. &ss andel bostader ar en forut-
sattning for stadsliv och blandstad och for att&uhet ska upplevas som tryggt aven
efter kontorstid. Planen anger minsta andel bostgatecent for olika kvarter, vil-
ket ar bra, men vad hander om efterfragan pa bestéwbt formodan, skulle avta?
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MAL SAMMANHALLEN STAD :

« Blandade upplatelseformer och hyresratter i Karteet. Differentierad hyressatt-
ning.

» Malpunkter for allménheten och utbud. Inbjudaed&épunkter

« Erbjud billiga lokaler i naromradet eller inomapbmradet till verksamheter som
rvs.

» Genomtankta losningar for exempelvis belysniregyeringar, trdd osv. oavsett
gransdragning mellan allménplats och kvartersmark.

« Sakerstalla gronska och att det planteras tradod bjalklag

« Bilfria strak ska skapas och utformas med grorsska binder samman gronytor-
na och forstarker den visuella kopplingen

« Pa sikt sakerstalla ett storre gronomrade, leelstadsdelspark, i anslutning till
planerad ny bebyggelse som ett komplement tillgoutemiljo.

» P4 sikt arbeta for att barriarerna HamnbananLoctdbyleden far annan strack-
ning eller dverdéackas.

» Tank over hur en andrad konjuktur paverkar planen

Samspel, lek och larande

Moten och kontakter &r viktiga i staden. En befdlkéadsmiljé upplevs ofta tryg-
gare. Valintegrerade och samlande platser och ssigdpar floden av gaende. Tyd-
liga platser i det offentliga rummet inbjuder @hvandning och goér det lattare att
orientera sig i staden.

| tidigare dialogarbeten med boende pa Lindholmemunder SKA/BKA work-
shops har vikten av att kunna erbjuda ickekommkaisagtiviteter och motesplatser
for alla aldrar poangterats. Lindholmen idag hamgecket liten och homogen be-
folkning. Malpunkter for flera skulle 6ka dynamiken

Planférslaget

Ytor for samspel, lek och larande finns framforaiatunivad och ovanpa podie-
byggnaderna. Det &r de gemensamma och privataemdfim kan uppfattas nar
man ror sig langs gatorna genom omradet.

Inom planomradet planeras en kommunal lekplats deliis kommer att ligga
vaderskyddad under tak. Tanken ar en "temalekptatxi hdg attraktionskraft. Det
finns en stor potential i att utveckla en sadartiiléagot helt unikt. | plankartan
har lagen reserverats som allman plaiRG,.
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Pa taket till den storre paviljongen planeras émaait tillganglig takterrass som
kan anvandas som publik métesplats och gron re&resta i plankartan har den
fatt betsckninge®ARK ».

| "Karlatornet” planeras en allmant tillganglig iktsplats pa ett av de éversta va-
ningsplanen. Utsiktsplatsen regleras i plankartanér viktig om platsen ska upp-
levas inkluderande.

Exploatoren har for avsikt att erbjuda ett breftuat av butiker och verksamheter.
Centrumandamal i ottenvaningarna regleras i plaakanen vilket utbud det blir
kan inte planen styra.

Omradet ar omgardat av stora barriarer och trafikae icketrafikerade ytorna ar
darfor extra viktiga. Inom omradet planeras gargémtor och bilfria strak sa att
barn och vuxna kan rora sig i omradet utan att karmkonflikt med bilar. For att
undvika genomfartstrafik far endast behorig trafils. transporter, taxibilar och
liknande kora in i omradet. De far kéra pa en gangfjata som utgor en sarskild
slinga inom planomradet. Den genaste vagen skaavatangd for bilar. Dar far
endast gaende och cyklister passera.

En hog exploatering med manga nya bostader skilierpa tillgang till utemiljoer
och gronomraden. | planen provas delvis nya losrirglera bostads- och forsko-
legardar placeras uppe pa takbjalklag. Som ett kemmgnt planlaggs en del av
gronomradet séder om Hamnbanan for att kunna utgéraationsomrade. Ett nytt
gronomrade ar viktigt for hela stadsdelen men yiainte tillrackligt stor for att
kunna rdknas som en stadsdelspark enligt Gotelstads gronstrategi.

Enligt planhandlingen ska allman plats, med inglagronska, vatten och genom
sin utformning, inbjuda till lek och vistelse. Deetyaller &ven gangfartsgatorna.
Straket i riktning mot alven ska utformas som eplavelsebaserat strak med moj-
lighet att klattra, hoppa osv. (Angaende utformrancallmén plats se Kvalitetspro-
gram.) Storre ytor fér utomhussport saknas.

Planerad forskola far utemiljé pa tak. Detta aatiet obeprovat i Goteborg. Det
finns fordelar med forskolegardar pa tak, ur exdmipdérygghetssynpunkt da det
allméanna tilltradet begransas. Inom omradet plang2avdelningar forskola for ca
216 barn. Enligt Goteborgs stads ramprogram f@kfdor och skolor ska malsatt-
ningen vara att ha 35 m2 utemiljo per barn. Foetlagnebar 20 m2 utemiljo per
barn i direkt anslutning till férskolan. Ytterliga® nf per barn finns att tillgd i nar-
omradet. Utdver detta finns gronomradet i norr sofiyktsmal. Tillgangen pa na-
turlig gronska blir kraftigt begransad vilket ar lenist d& det enligt forskning ar ett
viktigt inslag for att framja barns kreativa utvénl och lek. Barn och pedagoger
maste ta sig fran omradet for att tillgodose behavenatur. Forskning visar att
barn behdver friytor och naturliga miljder for emdgutveckling. Viktigt ocksa att
parker laggs nara och att trafikmiljon ar sakermpensatoriska grénomraden an-
vands inte om avstandet ar for langt eller om uhetsfhart trafikerade vagar som
skapar barriarer och ar sarskilt svart for sma.barn
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Solstudie host och vardagjamning kl.8:00, 12:0(pri6:00

Solstudien visar att utemiljoerna storre delen mvamet blir moérka och skuggiga.
Detta galler saval gator som takterasser och bsgéadar.

Atgarder som testats i vindstudien for att uppndagandforhallanden pa takterras-
serna har gett bra resultat. Takterrassen pa debd@debyggnaden till Karlatornet,
vid punkt C, nar i studien inte ett fullgott vinitklat. Genom vidare tester av vind-
reducerande atgarder anses dock klimatet mojligodsattra.

Tillgangligheten for allménheten sékerstalls jusidimed att alla gator dar bilar far
kora ar allman plats. Viktiga gangstrak genom orer&@mmer ocksa att vara all-
man plats.

i

lllustration av lekyta under tak som vetter mot déirre paviljongen Bild:leljvalls

Goteborgs Stad, Social konsekvensbeskrivning ootikbasekvensbeskrivning 23 (38)



Identifierade risker/ fragestallningar som inte kan regleras i planen

» Ickekommersiella aktiviteter och métesplatser iéa aldrar

Detta ar viktigt da det gynnar att fler soker sligoimradet utifran och att méanni-
skor kan motas pa lika villkor. Nar det galler aarpektivet ar det viktigt att
komma ihag barn i alla aldrar, forskolebarn, medtara barn och ungdomar.

Det saknas ytor for utomhussport inom omradet. Kahksin gronytan delvis an-
vandas for detta andamal. Annars ar omradets lwdrmimga hanvisade till andra
platser.

Det ar viktigt att tanka pa allaktivitetsplatser Earn i aldern 6-12 ar som delvis
klarar sig sjalva utomhus men anda haller sig insitomrade.

Nar det rader platsbrist for lek- och idrottsandbanalet oftast tjejer som trangs
undan. Jamstalldhet &r en viktig fraga i dessaAddivitetsplatser ska vara valan-
passade for bade flickor och pojkar i olika aldkéitken typ av aktiviteter barn och
unga vill ha i omradet bor utredas i medskapandegsser.

» Ingen avgift eller en lag avgift for utsiktsplatsetarlatornet

Utsiktplatsen i "Karlatornet” kan inte erbjudasthgiatis. Blir avgiften for hog be-
gransas tillgangligheten. Tornet som &r en vikyimisolbyggnad i projektet blir da
exkluderande.

* Brett utbud av butiker och verksamheter

Utbudet kan inte regleras i planen endast anvagdgsom bostéader, handel, hotell
osv. Det ar viktigt att den héga ambitionen i pkbge och syftet med planen efter-
levs &ven om fastigheter séljs vidare till andrebed.

e Upplevelser i 6gonhdjd

Vid utformning av allméan plats ar det viktigt asttadkomma en levande, 6ppen och
barnsaker miljo. Det ar en utmaning att ta nersgirgheten och dka kanslan av
manskliga och intima rum. Man bor fokusera pa hilismupplevs i 6gonhdjd for
barn i alla aldrar och for vuxna.

* Trafiksdkerhet

Det ar viktigt att det blir gangfartsgator och bidfstrak enligt planen sa att barn
och vuxna kan réra sig i omradet utan att kommanilikt med bilar. Man bo6r ock-
sa tanka igenom barnsékra vagar till skolor utapfénomradet och att straket till
gronomradet blir trafiksakert da det blir ett viktkomplement till gardarna for
forskoleverksamheten i omradet.

+ Lokalklimat

Lokalklimatet (vind, sol och skugga) ar en avgoefaktor for omradets attraktivi-
tet. FOr att fa en sammanhangande stad ar degtvikti astadkomma en utemiljo
som lockar manniskor att passera igenom omradevistds i utemiljon. P& gar-
darna ar det viktigt att anordna bade soliga éclygiga delar. Solstudien visar att
det blir skuggigt stora delar av aret i stora delagatumiljon och pa gardar och
takterasser. Vindstudien visar att det ar mojltghantera vindklimatet pa Kar-
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lavagnsplatsen genom att arbeta med ett antaladiderande atgarder; podie-
byggnader, indragna entréer, trad, skarmar ochnmahéir

« Utemiljo pa bjalklag och tak/podier

Utemiljon kraver en omsorgsfull utformning for att attraktiv. Det finns en risk

att det inte blir s& mycket gronska i omradet sedovisas. Det kan vara svart att fa
trad och gronska att éverleva pa bjalklag i vadetiage. Det ar viktigt att i de-
taljprojekteringen planera for trad, planteringah aagvattenhantering pa bjalkla-
gen och vélja arter som passar i klimatet. Marot&sa rakna med ett stort slitage
pa de ytor som anlaggs och bor ocksa i budgetjthfibunderhall och skotsel
vilket kan bli dyrare an i traditionella projekt.

« Begransade gardsytor for bade forskola och boende

Det finns risk for att utemiljon for boende blitetst begransad nar stor del av tak-
ytor och gardar anvands for forskoleandamal. Gardaka kunna samnyttjas av de
boende aven pa dagtid vilket kan leda till begrérgar for bade forskolebarn och
boende. Utemiljon for foérskolan kan bli bristfalligr att utomhusmiljén ar mindre
och inte kan innehalla naturlig gronska men ocksaft ytorna ar utspridda vilket
ger sdmre overblick. Det kan innebara behov avpaeonal for att verksamheten
ska kunna bedrivas pa ett sékert satt och foraftpgrna ska kunna ta sig ifran
omradet pa utflykter.

« Delar av utemiljon bor utformas utifran dialogagketh medskapandepro-
cess.

MAL SAMSPEL, LEK & LARANDE:

« att ickekommersiella aktiviteter och motesplatéeralla aldrar skapas, till exem-
pel en lekplats delvis under tak samt allméantditiglig utsiktsplats pa ett av de
ovre planen i "Karlatornet”

« att astadkomma allaktivitetsplatser som passi? &ringar

« att omradet innehaller legitima och attraktivadpoékter som lockar en mangfald
av géteborgare och bestkare, genom exempelvisetttthbud av butiker och
verksamheter

« att utformning av allmén plats astadkommer eanele, 6ppen och barnsaker mil-
jo med manskliga och intima rum, med fokus pa hiliomupplevs i 6gonhojd for
bade barn och vuxna

« att trafikmiljon planeras sa att barn kan rogaissimradet och till naromradet och
tankt skola utan att komma i konflikt med bilar.®enfartstrafik inom omradet ska
undvikas.

« att de nyskapande l6sningar for utemiljoer p&mefor kommunal service och for
bostader som provas i planen, sékerstaller tillganfgiyta for lek och gronska
med hdg kvalitet for barn och vuxna

* beskriva vikten av dialogarbeten infor projekberi Exploatdren bor maojliggéra
att valda delar i exempelvis utemiljon utformas inreedskapandeprocess

« straket mot alven utformas som ett upplevelsebastrak
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Vardagsliv

Stadens fysiska utformning ska underlatta vardagsliNarhet till vardagsaktivite-
ter, ett varierat utbud, tillganglighet och att empelvis barn kan rora sig tryggt
och sakert ar sddant som paverkar det vardagligatli

Planférslaget

Planen mojliggor blandstad med férskolor, centrudaanal, hotell, bostader och
kontor. Med sitt breda innehall kan omradet befsléaer dygnets alla timmar vil-
ket bidrar till tryggheten i omradet. De boendedtrstort serviceutbud i narheten
av bostaden. | gatuniva ska byggnaderna innetaldr med aktiva fasader, vil-
ket styrs och mdjliggors i detaljplanen. Med aktigaader avses en variation med
olika material och farg, upplysta skyltfénster asttrépartier mm. som kan ge olika
upplevelser nar man ror sig langs byggnaderna.agningen mellan bostader och
verksamheter i omradet ar avgorande for ett stadire delen av dygnet.

g gl 5 '. r’*—’

Bild: TMRW

Utemiljon for bostader och forskolor placeras pédgéoch takterrasser. | markniva
anlaggs en allméan lekplats delvis under tak. Ovampéentralt placerad paviljong
ska takytan bli allmant tillganglig for lek, odliredler som en sittrappa. Biltrafik far
kora i en loop i omradet och det blir bilfritt tedigenom (i forlangningen av gatu-
sektion nr 1 nedan dvs. Karlavagnsgatan.) Gatumit)dbleras for att bilarna ska
kora i laga hastigheter. Smala gator blir gangfatisr (se sektion 3 nedan).
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* IM-JUTFART GARAGE

i LASTZON

BILTRAFIE PA
GAEMDES VILLKOR

e TRAFIRRIETIHING

Sektion 1 Sektion 2 Sektion 3

Det maste finnas nagot for alla som bor i omradet.ar viktigt att utforma allman
plats och dven tanka pa utbudet i omradet sa afints nagot att géra och en plats
att vistas pa for barn i alla aldrar utifran aktioch rorelse. Sarskild vikt bor lag-
gas vid barn i aldern 6-12 ar som ror sig sjalsitinaromrade men annu inte tar
sig for lang bort fran hemmet pa egen hand. (Anddartformning av allmén plats
se Kvalitetsprogram.)

| omradet planeras lokaler foér forskola men ingewsia Ytterligare skollokaler
behovs pa Lindholmen och det planeras in en skadaimande detaljplan for
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Pumpgatan i anslutning till Karlavagnsplatsen. &etiktigt att det planeras trafik-
sakra vagar for barnen att ga och cykla till skolan

Omradet vid garagenedfarten och lastzonen i dea dsten av "Karlatornets”
kvarter ska studeras med hansyn till trafiksakeolcbtovriga trygghetsaspekter.
Detta galler &ven garagenedfart i vaster.

Med stor variation i bostadsformer och upplatelse kanniskor bo kvar i omradet
vid en andrad livssituation vilket ar positivt.

Inom planerat gronomrade soder om Hamnbanan sKindas majlighet till akti-
vitet for alla &ven om den inte blir sa styrd/Mdtrisin utformning. Dar ska man
exempelvis kunna promenera, rasta hunden etc.

Identifierade risker/ fragestallningar som inte kan regleras i planen

» Undvik baksidor och tackta butiksfénster som geygga gaturum

Omradet i anslutning till "Karlatornet” i Oster kdfi en baksida. Dar foreslas en
fiarrkyleanlaggning, lastzon och infart till garag@mradet kraver en medveten

utformning och belysning som gor att manniskorerédjtt réra sig i omradet och
langs angransande gang och cykelstrak.

Storre livsmedelsbutiker, kladkedjor och liknandeker ofta fonsterytor i fasad
vilket kan ge otrygga gatumiljoer. Detta bor unéskmen kan inte regleras i pla-
nen.

« Attrahera en bred malgrupp

Det ar viktigt att omradet marknadsfors och genaméa att det lockar en bred
malgrupp. For ett levande stadsliv ar det viktijomradet attraherar aven barnfa-
miljer och att forskolor kan fa ett lokalt underldget ar viktigt att aktiviteterna
som man som barnfamilj behéver, med barn i olikiaad| finns i naromradet for att
bilberoendet inte ska 6ka. For barn i &k F-9 fimyen skola inplanerad i omradet.
Detta ar en brist om man vill attrahera barnfamilizet &r viktigt att sakerstélla en
skoltomt i kommande planering i naromradet i dptalien for Pumpgatan.

» Differentierad hyressattning for bredare utbud

| nybyggnation ar hyrorna hoga vilket oftast innehti det inte kan etableras nagra
forenings- och gemensamhetslokaler. Man bor metigdbeta med att fa in den
har typen av verksamheter/ lokaler. Man bor ocksérhflexibilitet i bottenvaning-
arna for att kunna méta framtida behov.

* Mojlighet till rekreation

Om omradet ska kunna attrahera barnfamiljer avitéigt att tanka pa vad det
finns for aktiviteter i naromradet. Ytor for utorrgaktivitet saknas i naromradet
och boér om méjligt inrymmas i park/naturomradet.

« Att tillféra det som saknas pa Lindholmen

Vid val av verksamheter inom omradet ar det vikéittillfora sddant som saknas
och efterfragas pa Lindholmen, Lundby och helaestash att det nya blir ett till-
skott som berikar. Sddant som saknas i naromrddgtér dagligvaruhandel, kaféer
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och andra kvallsaktiviteter, apotek, bio, smabutite. Skolor och forskolor &ar
fulla.

« Manga funktioner ska samsas pa samma ytor

| gatuniva ar det manga ytor som planeras som éshspace” dar cyklister, gdende
och bilar ska samsas pa samma ytor. Gatumiljodmaassutom i brist pa andra
ytor utformas for vistelse, lek och rorelse. P&lggtor och terasser ska boende och
forskolor dela pa utemiljon. Med méanga intressan ska dela pa samma ytor kan
konflikter uppsta. Detta kan skapa otrygghet octagiiet svart att exempelvis slap-
pa ut barn utan uppsikt. Delat utnyttjande ger aeks hogre utnyttjandegrad vilket
okar slitaget och behov av underhall.

» Tillganglighet

Det ar viktigt att man tittar pa tillganglighetealolutningar i detalj pa alla allman-
na ytor eftersom hela Karlavagnsplatsen kommeigat upphéjd ca 1,5 m.

Det ar viktigt att det finns fungerande l6sningar ditt hamta och lamna barn pa
forskolorna som inte kommer i konflikt med andredianser eller avfallshantering.

* Trafiksakerhet

Det ar viktigt att det blir gangfartsgator och bifstrak enligt planen sa att barn
och vuxna kan rora sig i omradet utan att kommanilikt med bilar. Man bor ock-
sa tanka igenom barnséakra vagar till skolor utapfknomradet och att straket till
gronomradet blir trafiksékert da det blir ett viktkomplement till gardarna for
forskoleverksamheten i omradet.

« Godtagbar utemiljé under utbyggnadstiden och piageav etableringsytor
under byggtiden

Alla som flyttar in under den langa utbyggnadstideiste ha tillgang till en god
utemiljo, detta galler inte minst barnen. Under tierga byggtiden kan man behdéva
anlagga tillfalliga parker for att de som flyttartidigt ska fa en godtagbar utemiljo

Gronomradet séder om Hamnbanan kommer sannolitdsattansprak under bygg-
nadstiden for etableringsytor och tillfalliga parkegsplatser. Det boér undersékas
om det finns andra ytor som kan anvandas sonlligjf@parker under genomféran-
detiden. Byggtiden blir lang och det behovs ethbtdtank infor genomforandet.
Det bor utredas om etableringsytor kan anlaggasatlanomradet for att narmil-
jon for de forsta som flyttar in i omradet skagddi bra som mojligt.

MAL VARDAGSLIV:

« att byggnaderna ges aktiva fasader och variaig@atuniva vilket kan bidra till
trivseln och den upplevda tryggheten i omradet.d&fliggor ett stadsliv over
dygnets alla timmar. Undvik baksidor och tacktalg&gster.

« att attrahera en bred malgrupp

« att det finns nagot att gora och platser atiagigta for vuxna och barn i alla aldrar
(inte minst aldern 8-12 ar) utifran aktivitet ocirelse.
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« att omradet blir trafiksakert och att det intgpsig@r konflikt mellan gang- och cy-
keltrafik och bilar och lastbilar vid exempelvisrggenedfarter och lastzon.

« att differentierad hyressattning tillampas fdrfattill gemensamhets- och fore-
ningslokaler i omradet och att platsens befintligadrnas och att kompensation
och alternativa lokaliseringar i naromradet erbjuidisoundvikliga forandringar sa
som rivning av befintliga fastigheter.

« att det tillfors verksamheter och miljoer somrsak eller det finns brist pa idag pa
Lindholmen och i stadsdelen Lundby och i Géteborg.

« att sékerstalla tillgangligheten till omradet dahgerande I6sningar for att hamta
och lamna barn pa forskolorna

« sakerstalla tillgang till god utemljo dven undéyggandstiden.

Identitet

Identitet kan handla om hur andra utifrdn identiieomradet men ocksa hur var
och en som bor, arbetar eller besoker omradet umpldet.

Planférslaget

| projektet har fragorna varfor och for vem aterkoamde stallts, och identitetsfra-
gan kommer att vara en utmaning i det fortsattatetb

"Karlatornet” kommer med sin hdga hojd att synas fmanga platser i Géteborg
med omnejd och blir pa sa vis ett nytt landmarka &ommer att bli en symbol-
byggnad for Géteborg. Tornet kommer synliggora itjisin pa ett nytt satt och and-
ra skalan i hela Goteborgsregionen. Visuellt lgiimgdpunkten i stan forskjuten
vilket kan bidra till att knyta ihop staden Ovevéih.

Det ar viktigt att tornet blir tillgangligt for al Darfor ar det angelaget att astad-
komma en allmant tillganglig utsiktsplats pa etdavhogre vaningsplanen. Skol-
barn, turister och andra ska kunna bestka tomegltav utsikten och kanske med
interaktiva hjalpmedel exempelvis fa kunskap ondetis historia och dess olika
stadsdelar. Pa sa vis kan "Karlatornet” bidraktilhskap om och intresse for Gote-
borg.

Den foreslagna byggnationen adderar ett blandahi@lhoch en tathet till
Lindholmen som redan idag kédnnetecknas som en kpsskd inom teknikutveck-
ling. Hoga byggnader med hdgteknologisk desigriekygik och blandstad i ett
skyskrapekomplex. Det kan vara nagonting nytt géineande som ligger i linje
med omradets identitet. DA ar det viktigt att santkast till de hoga byggnaderna
och den storskaliga miljon astadkomma trivsammanskidgga och intima rum mel-
lan husen med handelser i 6gonhdjd for barn ocimaux

| forslaget till Karlavagnsplatsen ingar en atthaldlman lekplats som ligger delvis
vaderskyddad under tak. Tanken ar att tillféra méigg nytt som kan bli en attrak-
tiv malpunkt for fler an de som bor i omradet. Beit ocksa ett inslag som kan ge
Karlavagnsplatsen en mer mangfassetterad identitet.
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Ett brett utbud av boende som riktar sig till méshor i livets alla skeden bor in-
rymmas i forslaget. Studentlagenheter, mindre Iagtan for unga vuxna och aldre.
Storre lagenheter for familjer. Omradet kommer aoegn erbjuda nagra av de mest
exklusiva lagenheterna i hela Goteborg, hogst upfailatornet”.

Omradet har en identitet idag. | de fastigheter kommer att rivas vid planens
genomforande finns billiga lokaler, som forhyrsed/flertal aktérer och utgor vik-
tiga sociala natverk, till exempel replokaler, giléir en malpunkt fér manga unga
vuxna. | Vision Alvstaden finns en ambition omtattavstamp i det befintliga. En
inventering har gjorts av narings- och kulturlivrig Polstjarnegatan och Kar-
lavagnsgatan med omnejd med intervjuer for attiggila vardet i det narings- och
kulturliv som finns i omradet idag. Arbetet hararté av stadsdelsforvaltningen
tillsammans med Alvstranden Utveckling AB och Séme

Identifierade risker/fragestéllningar som inte kan regleras i planen

» Ingen avgift eller en lag avgift for utsiktsplatsekarlatornet

Utsiktplatsen i "Karlatornet” kan inte erbjudasthgiatis. Blir avgiften fér hog be-
gransas tillgangligheten. Tornet som &r en vikyimisolbyggnad i projektet blir d&
exkluderande.

« Attrahera en bred malgrupp

Marknadsféringen och kommunikationen kring projékiieen viktig del av identi-
teten. Redan dar visar man vilken malgrupp man eésig till. Det maste dverens-
stamma med projektets ambition att skapa ett onsédekan tilltala och attrahera
manga olika verksamheter och boende. Annars kaddehupplevas som exklusivt
och exkluderande.

« Blandade upplatelseformer och hyresratter i Kartab Differentierad hy-
resséattning.

Det kommer inte finnas hyresratter i “Karlatorneitket kan gora att byggnaden
upplevs som exkluderande.

Ett blandat utbud av boendeformer garanterar inteoeioekonomiskt blandad be-
folkning. Differentierad hyressattning och andrsriiigar an de traditionella bor
prévas har precis som i Frihamnen.

» Ersattningslokaler med rimlig hyra for en del avioaédintliga verksamheter-
na inom eller i anslutning till planomradet.

Forslaget innebar att befinliga byggnader rivs detverksamheter som finns i om-
radet flyttas eller tvingas att lagga ner. Alteivaiokaliseringar i naromradet pa
Lindholmen bor erbjudas en del av dessa verksambétatt inte omradet blir helt
dranerat och gentrifierat.

» Differentierad hyressattning for bredare utbud

Med en medveten hantering av exempelvis hyresagtk@n lokaler for férenings-
liv och verksamheter med en lagre omsattning inrgsinomradet. Detta kan bidra
till ett bredare utbud, ett rikare vardagsliv meksa att fler soker sig till omradet,
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vilket i sin tur kan 6ka marknadsvardet. Detta kda regleras i planen, men ar en
viktig aspekt vid genomfdrandet.

» Ho6ga byggnader med hog estetisk kvalitet

Karlatornets och 6vriga héga hus i omradet masen féstetiskt tilltalande utform-
ning med hog kvaliteten i det som byggs. Det ahoeiviktig da de hdga byggna-
derna syns 6ver stora delar av Goteborg och blayerbol for staden.

« Omradets gestaltning och proportioner

Planen sakerstéller principer for Karlatornets utfioing med en reglering av "twis-
tens” placering samt tornets minimih6jd och maxh&jtformning och gestaltning
av de dvriga hoghusen regleras inte i planen, utédmeingsantal. | avtal kommer
exploatéren dock forbinda sig att arbeta tillsamsnaned Stadsbyggnadskontoret i
fragor vad galler gestaltningen av byggnader héagré6 van.

« Kommunikation och avtal med exploatérer som intéagd i planens fram-
tagande

Om delar av fastigheterna séljs vidare och uppd@irsagon annan intressent ar det
viktigt att malsattning och ambitionerna fors vidarch efterlevs. Det ar bra att
planen mojliggor ett blandat innehall och sakelstédn viss andel bostader.

« Omradets identitet under byggtiden

Det finns en risk att planomradet uppfattas sornslatet omrade under den langa
byggtiden. Det &r viktigt att jobba med en intenakich informativ byggarbetsplats
for en okad trivsel for boende och verksamma i @eréch uppratthalla intresset
for projektet.

MAL IDENTITET:

« att det blir en allmant tillganglig utsiktsplat&arlatornet” gratis eller med en lag
avgift.

» att omradet attraherar och vander sig till embrélgrupp och att "Karlatornet”
innehaller aven hyresratter for att mojliggoradéika manniskor att bo i det hogsta
tornet

« att “Karlatornet” och 6vriga hoga byggnader fangl genomtankt utformning
med hog kvalitet da de syns over storre delen aeliaig
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Halsa och sakerhet

Héalsa och sdkerhet kan handla om lokalklimat samd v$ol, luft och buller men
ocksa om trafiksakerhet och andra trygghetsaspeitter omgivningspaverkan.

Planférslaget

Hur man hanterar stérningar i form av vind, soygda och buller har avgérande
betydelse for att astadkomma en god utemiljo. Sdeskitredningar med atgards-
forslag finns framtagna. Med héga hus och emellamé@ia gaturum och allmanna
ytor uppe pa takterrasser ar vinden en utmaniptaren foreslas ytor for utevistel-
se for forskolor och boende pa takbjalklag. Hudwniljon men aven sol/skugga
hanteras ar avgorande for trivsel och sakerhetalgtler aven pa gator och torg i
markniva och for det nya gronomradet soder om Hamab. Man bor i detaljpro-
jekteringen mycket noga studera vindforhallandegatiimiljon i de lagen dar de
hoga husen inte trappas ner mot gatan med en s@okeg). | de vindutredningar
som gjorts foreslas 5-10 meter hoga trad for atthivindhastigheter. Bjalklagen
maste dimensioneras sa att traden kan 6verleviradén maste vara relativt stora
redan vid nyplantering. Man maste ocksa tanka p&ddkvenserna om traden faller.

Solstudien visar att det kan bli skuggigt storaadal aret i gatumiljon och pa in-
nergardarna och delvis pé terasserna. Kontor atkaefe i forsta hand mellan 8-17
darefter star lokalerna tomma. Detta kan ha ne@gidtidkt pa trygghetsaspekten da
bostader med méanniskor som ser ner pa gatan Okéeugbsen av trygghet. Bosta-
der bidrar ocksa till trivseln i gatumiljon efteraanan utifran kan se att det finns
olika hem och manniskor i lagenheterna. Det kaels&dpaverka gatumiljon om
det inte ar majligt att ha bostader pa de nedréngdplanen.

En sékerhetsfraga ar ocksa fallande foremal frideasser och hdoga hus. Aven
sno och ishildning maste beaktas.

De icketrafikerade ytorna ar viktiga for trivselornradet och for att barn ska kunna
rora sig i omradet utan att komma i konflikt methbi(Angaende utformning av
allman plats se Kvalitetsprogram.)

Forskolegardar pa taken forekommer i manga nu pagdstadsbyggnadsprojekt
men &r relativt obeprovade 6ver tid. Det ar vikéigtforskolorna far en val genom-
tankt utformning med sa stort inslag av gronska sadjligt. Gardarna maste ge
moijlighet till rorelse och kreativ lek med en vaioa som stimulerar barnen. Det &r
ocksa viktigt att tanka pa sakerheten och overblicketen for personalen. Breda
gangbroar mellan lekgardarna &r battre for verksderhan smala.

Det ar viktigt att planera for sakra vagar till Ekoch foskola. barn ska kunna ga
och cykla sjalva. Foraldrar som hamtar och lamned il maste kunna parkera i
anslutning till forskolan.

Planerat gronomrade séder om Hamnbanan blir eig\ikgang fér boende och
verksamma i omradet eftersom det rader brist paygod i omradet idag. Ytan ar
ca 1,4 ha vilket gor att den inte ar tillrackligbisfor att kunna bli en stadsdelspark
utan ytan far ses som en tillgang fér omraéet gang- och cykelvag laggs in i na-
turmarken i planforslaget. Parken/Naturomradetélen ett nodvandigt komple-
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ment for forskolor och skolor i omradet, sarskilt €le forskolebarn som far takte-
rasser som gardar. Gronskan kan ocksa ha podigit gfa luftkvalitet och buller.
Hamnbanan och Lundbyleden utgor leder for transpofarligt gods och en sér-
skild utredning kring riskfragan har tagis fram.

Forskolornas utemiljo ar mindre &n vad Goéteborgdsstamprogram for forskolor
och skolor anger. Det ska vara 35 m2 per barnskfdlan. Forslaget motsvarar ca
20 m?2 per barn.

Omgivande trafikmiljo ger upphov till buller, vilk&an ge negativa konsekvenser
for halsan. Strukturen inom planomradet gor atiilféerna anda blir relativt tysta.
Byggnadstekniska atgarder vid bullerkallorna sahyiggnaderna ska bidra till att
fa ner bullernivaerna till en acceptabel niva inombch i utemiljon dar manniskor
ska vistas.

Det kravs att man kan satsa pa hogkvalitativa rigdat da det ar mycket svarare
an normalt att byta ut redskap och utrustning péaktan pa en forskoletomt pa
marken.

Identifierade risker/fragestéllningar som inte kan regleras i planen

+ Lokalklimat

Lokalklimatet (vind, sol och skugga) ar en avgoefaktor for omradets attraktivi-
tet. FOr att fa en sammanhangande stad ar degtvikti astadkomma en utemiljo
som lockar manniskor att passera igenom omradevistds i utemiljon. P& gar-
darna ar det viktigt att anordna bade soliga éclygiga delar. Solstudien visar att
det blir skuggigt stora delar av aret i stora delagatumiljon och pa gardar och
takterasser.

Vindstudien visar att podiebyggnaderna har en l$gdull positiv inverkan for att
hantera de nedatriktade vindar som uppstar i némhst de htga byggnaderna. Pa
samma satt kan vegetation, skarmar och skarmtaknadasg for att bryta vindens
rorelser dar manniskor uppehaller sig, ex. vidétoch uteplatser.

Ett daligt lokalklimat minskar attraktiviteten,lgiEingligheten, trivsel, sakerhet och
trygghet vilket ocksa paverkar omradets identlt#d en hog exploatering och
relativt sma ytor for utevistelse blir belastningsh slitaget generellt htgre an om
det finns mer yta att tillga.

« Sékerhetsaspekter

Sakerhetsaspekter sa som fallande foremal fran Indgiach takterasser, sno- och
ishildning samt reflexer fran glaspartier och blamkaterial i de hoga husen maste
beaktas noggrant.

* Narrekreation

En konsekvens av brist pa gronyta ar minskadedatttingar for vardagsmotion
vilket paverkar folkhalsan.

» Forskolegardar pa taken

Forskolornas utemiljo kan bli bristfalliga. Gardsyta ar mindre an vad Goteborgs
stads ramprogram for férskolor och skolor angerkanti vissa fall vara uppdelade
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pa flera takbjalklag med broar mellan. Gardarna k@msannolikt innehalla mind-
re gronska an vad som ar brukligt, da garden liggehojd pa bjalklag. Kompen-
satoriska grénomraden anvands inte om avstandét Bmgt eller om det finns
trafikerade vagar som skapar barriarer. Studiemast forskolegardar pa taken blir
ofta blasiga platser som skapar oro hos de anatdfhi 6kat sakerhetstankandet
kring barnen kan leda till mindre utevistelse.

* Motesplatser och gemensamhetslokaler

Motesplatser och gemensamhetslokaler ar viktiganf@mniskors trivsel och halsa.
Man bor planera in lokaler och verksamheter sorsgua®r olika generationer,
saval unga som gamla.

» Godtagbar utemiljé under utbyggnadstiden och pilageav etableringsytor
under byggtiden

Alla som flyttar in under den langa utbyggnadstidedste ha tillgang till en god
utemiljo, detta galler inte minst barnen. Under temga byggtiden kan man behova
anlagga tillfalliga parker for att de som flyttartidigt ska fa en godtagbar utemiljo.

Gronomradet soder om Hamnbanan kommer sannolitasattansprak under bygg-
nadstiden for etableringsytor och tillfalliga parkgsplatser. Byggtiden blir lang
och det behdvs ett helhetstank infér genomforandeafiksakerhet

Det ar viktigt att det blir gangfartsgator och bifstrak enligt planen sa att barn
och vuxna kan rora sig i omradet utan att kommanilikt med bilar. Man bor ock-
sa tanka igenom sakra skolvagar utanfor planomi@aeatt straket till grénomra-
det blir trafiksakert da det blir ett viktigt kongwhent till gardarna for forskoleverk-
samheten i omradet.

MAL HALSA & SAKERHET :
« att vindmiljon och solférhallanden hanteras gabatsorgsfullt satt, pa gator och
torg, utomhusgardar pa tak samt i gronomrade s@mddamnbanan

» att sékerhetsaspekter sa som fallande foremakdikterrasser, snod och is-bildning
samt reflexer frAn de héga husen beaktas noggrant

» att forskole gardar pa taken utformas med stogsasmoch att en lekvardesanlays
gors for att sakerstélla en hog kvalitet.

* att barnperspektivet beaktas tydligt i utformnagallman plats, exempelvis att
det genom markbelaggning tydligt signaleras vaartillats att kéra och inte

« att det blir motesplatser och gemensamhetslokaleradet

« att det blir en godtagbar utemiljo under byggtideen ur ett barnperspektiv
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MATRIS

Mal/ Fragestallning Reglering Ansvar
Sammanbhallen stad
Regleras i plankarta
Kommunal service Forskolebehovet tillgodoses inom planomradet.
Planen medger inte skolandamal utan det behovet ska
l6sas utanfor planomradet.
Malpunkter och tillgang- Centrumandmal i samtliga bottenvaningar, vertikalit
lighet for allmanheten och entréer regleras i plan.
En allméant tillganglig utsiktsplats i ndgot av deststa
planen i Karlatornet sakerstélls.
Regleras i avtal
Malpunkter och gemen- Innehall och typer av verksamheter regleras inte i
samhetslokaler avtal.
Om staden vill hyra in sig i lokaler for att sakéta
t.ex. foreningslokaler kan det tas med i avtal.
Regleras inte
Utbud som inte kostar Ev. avgift till utsiktsplatsen i Karlatornet kartén
pengar regleras.
Erséattningslokaler for Da staden inte ager marken kan sadana krav irlte sta
befintliga verksamheter las. Det ar upp till exploatoren att hitta ev. #rsags-
som sagts upp lokaler.
Blandade upplatelseformer | DA staden inte &ger marken kan saddana krav irte sta
i Karlatornet. Differentie- las. Sadana krav skulle i sa fall ha stallts i samab
rad hyressattning med markfdrsaljning
Attrahera en bred mal- Kan inte regleras i plan eller avtal.
grupp

Samspel, lek och larande

Regleras i plankarta

Narrekreation Park-, lek- och torgytor regleras och ar avsapta
nen. Parken blir for liten for att kunna fungeranso
stadsdelspark och kommer att samnyttjas med forsko-
lor vilket ger en mycket hog belastning pa parkyto

na.
Trad och gronska pa tak- Planbestammelser reglerar att takbjalklaget slka ta|
terrasser plantering av trad.

Regleras inte
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Begransade gardsytor for
férskola och boende

Ytan for forskolegardarna ar last i planen. Lokklse
retariatet avgor forhallandet mellan antal avdejan
och uteyta for barnen.

Det finns ingen bestdémmelse som reglerar utemilj
storlek mht antal avdelningar eller liknande.

DNS

Narrekreation

Lindholmen har en stor brist pa parkmark vilket be
hover tillgodoses i kommande planarbeten.

Vardagsliv

Regleras i avtal

Godtagbar utemiljé under
utbyggnadstiden

Var uppstallningsytor och tillfallig parkering fatace-
ras regleras i avtal.

Brett utbud av butiker och
verksamheter

Om staden vill hyra in sig i lokaler for att sékéfis
t.ex. foreningslokaler kan det tas med i avtal.

Regleras inte

Tillganglighet

Forskolor kan placeras i flera olika lagen. Yta diir
hamta och lamna regleras €j i planen.
Aliman tillganglighetskrav regleras i BBR.

Godtagbar utemiljé under
utbyggnadstiden

Krav pa att tillfalliga parker anordnas under bydegn
regleras inte i avtal.

Brett utbud av butiker och
verksamheter

Vilken typ av verksamhet som hyr lokaler kan inte
regleras i plankartan.

Identitet

Regleras i plankarta

Gransdragning mellan
allméan plats och kvar-
tersmark

Gransdragningen samt gestaltning av allman plats
regleras i plankartan enligt féljande: Torg ochugatn

ska utformas pa de gaendes villkor och ha en samman

hallen gestaltning vad géller struktur och material
oavsett agoforhallanden och forvaltningsansvar.

Baksidor och otrygga
gaturum

| planen regleras centrumandamal i samtliga boéten
ningar samt att bottenvaningens totala fasadyta ska

vara till minst 50 % uppglasad. Huvudentréer ska na

fran gatan och det far vara hogst 20 m mellan entré

<

Regleras inte

Dialogarbete och medska-
pande processer

Ett ev. dialogarbete kring utformning av utemiljian
inte regleras i avtal eller i plan utan ar uppeitploa-
téren att genomfora.

Baksidor och otrygga
gaturum

Vilken typ av verksamhet som hyr lokaler regleras i
plankartan eller i avtal och darmed inte heller their

glasade delarna av fasaren kommer att upplevas ur
trygghetsperspektiv.

e
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Halsa och sakerhet

Regleras i plankarta

Trafiksakerhet

17

Placering av gata och anvandning av allméan plats re¢
gleras i planen.

Regleras inte

Lokalklimat Inga bestammelser ang. placering av trad, skarmtak
eller andra skydd finns i planen. Daremot har bebyg
gelsen som helhet testats och utformats utifravinte
och lokalklimatsstudier som genomférts.

Trafiksékerhet Regleras inte i plan eller avtal. Daremot utforrgas

tumiljon utifran trafiksakerhetsaspekter.
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