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Genomforande

Byggnadsnamnden gav den 4 september 2012 kontgpptirag att ga ut pa samrad
med tva majliga alternativ till utformning av nylbgygelse inom planomradet. Ett
alternativ med hus som fritt eller delvis sammargtygaceras utefter kvartersgréanser
respektive ett alternativ med sammanbyggda huskroggm omsluter kvarterens
gardar.

Planforslaget har sants for yttrande enligt bifolisté 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 19 september till 30 oktober. Forslagetocksa varit utstallt pa
stadsbyggnadskontoret och pa Science Park pa Limeénaunder samradstiden.

Byggnadsnamnden gav darefter den 17 januari 20a®ket | uppdrag att som
inriktning for fortsatt arbete utreda mojlighetehlaygga omradet enligt miljobyggnad
Guld och att titta pa mojligheten att utifran hufdardlaget arbeta in mer av
kvartersbebyggelse, utan att gora avkall pa miljgmad Guld.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats &iitighetskontoret, fastighetsagare och
bertrda konsulter fér kannedom och eventuellt lzeade vid planens genomférande.

Sammanfattning

Under samradet inkom 36 yttranden varav fyra remssanser och atta fran
allmanheten framférde synpunkter pa bebyggelsdosuning mot bakgrund av de tva
redovisade alternativen.
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De viktigaste synpunkterna som inkommit under saetréch som Lansstyrelsen ocksa
framfort galler behovet av fordjupade utredningasesende buller och vibrationer,
fororenad mark, miljokvalitetsnormer for vattengeésvamning och erosion samt
geoteknik.

Forslaget har bearbetats och kompletterats medderfa och efterfragade
utredningar.

Genomford bullerutredning visar att den foreslagelyggelsen vid fasad utmed
Lindholmsallén och Gétaverksgatan med prognostigenafikmangder och framtida
spartrafik, kommer vara utsatta for bullernivaeerekommenderade riktvarden.
Bostader kan dock accepteras under forutsattntrepdjuddampad sida klaras, vilket
bland annat kan uppnas med en sluten bebyggetsetutessa gator, men aven andra
avskarmande atgarder kan tillampas. Ljudnivaebé@tader, skola och uteplatser ska
folja gallande riktlinjer.

Vibrationsutredningen visar att omradet inte bed¥ars vibrationsutsatt.

Riskutredningen visar att forutsattningar for élegiskt liv i marken inom stérre

delen omradet &r nedsatt. Det ar hardgjorda ytehebyggda ytor samt fyllnadsmassor
och fororeningar. Plankartan har kompletterats sredestammelse som séager att
"Marklov kravs for alla schakt, fylinings- och nifé@andringsarbete”.

Den geotekniska utredningen har kompletterats. fiskrosion bedéms inte finnas.

Dagvattenutredning har utforts som visar hur vastbhehdver renas innan det slapps ut
i Gota alv. Rening foreslas ske genom oOversilniagypbna ytor eller diken och
sedimentering i dammar eller magasin innan vagldgips ut. Plankartan har
kompletterats med en bestammelse om lokalt omhtagierde av dagvatten pa bade
kvartersmark och allmén plats.

Planomradet har utokats i nordvéstra delen fdnlattd annat mojliggéra angoring fran
Lindholmspiren.

Delen dster om Gotaverksgatan har omarbetatstfom@a kulturnamndens utlatande
om att ta storre hansyn till platsens kulturhistkai varden och park- och
naturnamndens utlatande om ett mer effektivt masgtjande och behovet av
vegetation och parker i omradet.

Trafikkontortes synpunkter pa gangfartsgata haglmnit &ndring till lokalgata
utformad som gangfartsgata. Karaktéaren beskrikaalitetsprogrammet.

Synpunkter pa att restaurangen ligger for naradeshtiset intill har beaktats och
restaurangen har flyttats mot vaster.

Synpunkter pa stadsmassig bebyggelse har bemdttattni@reslagna byggratter har
utokats sa att planen medger en sluten bebyggeaiséintdholmsallén och
Gotaverksgatan. | planen regleras ocksa krav piicefunktioner respektive
utformning av entrévaningar.

Synpunkter fran Lantmaterimyndigheten pa att pamkesinordnas i M2:an har
inneburit att parkeringen anordnas inom respektiaater.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges int&Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamndestéaller sig positiv till féreslagen exploateringhadIstyrker
detaljplaneninnan detaljplanen kan antas ska fastighetsnamgol@kénna
genomfdrandeavtal som bland annat reglerar komnsukestnader i samband med
exploateringen. Kommunen ar huvudman for allmatspteom omradet, mark for
allman plats kan komma att utékas. Kostnadernaardmingstallande kommer att
regleras i genomforandeavtal mellan kommunen oploaitren. For att mdjliggora ny
exploatering i anslutning till hamnbasséngen karkdenma att krédvas en utokning av
befintlig tryckbank. En eventuell 6kning av tryckik@n ska bekostas av exploatdren,
galler utredningar, tillstand och genomférande.

Kommentar: Kostnader for exploateringen och hundeska regleras ska avtalas fore
antagande av planen.

2. Goteborg Energi AB, Fjarrkylahar inget att erinra mot planen. Vid behov av
fiarrkyla finns tillgangliga ledningar i LindholmbBén och Gotaverksgatan.

Kommentar: Detta har forts in i planbeskrivning.

3. Goteborg Energi AB, Fjarrvarmeden foreslagna bebyggelsen kan anslutas till
ledningar i bade Lindholmsallén och Gétaverksgatan.

Kommentar: Detta har forts in i planbeskrivning.

4. Goteborg Energi Goth Net ABar inget att erinra mot planen men vill bli
informerade nar el och fjarrvarme/kyla forlaggsefom man ar intresserade att fa med
tomror for optokabel. Lageskarta pa optokablarifagad.

Kommentar: En samordning vid férlaggande av etpigrme och kyla ar inget som
Stadsbyggnadskontoret rader éver. Kontoret hakakigttrandet till Géteborg Energi
Fjarrvarme/kyla och néat for kannedom.

5. Goteborgs Hamn ABorutsatter att exploateringen inte hindrar/forswan
utveckling av godstransporter till och fran hampérkort och lang sikt och vill fa detta
belyst i en utredning avseende buller fran jarnvag.

Det ar bra att planbeskrivningen tar upp att skytzh belysning pa den nya
bebyggelsen placeras pa ett sddant satt att gjifpé dlven inte stors eller att blandning
uppstar. Goteborgs hamn patalar att detta avegakaskyltar langs gangstrak och vid
allman plats.

Om planen innebar andringar av hamnbassangen skaedelelas hamnen for justering
av sjokort.
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Kommentar: Genomférd bullerutredning visar att fimeslagna bebyggelsen vid fasad
utmed Lindholmsallén och Gotaverksgatan med prdgerade trafikmangder och
framtida spartrafik, kommer vara utsatta for bulleéder 6ver rekommenderade
riktvarden. Bostader kan dock accepteras undetdéitning att en ljuddampad sida
klaras, vilket bl. a. kan uppnas med en sluten dgblge ut mot dessa gator.
Bebyggelsens exakta utformning och atgarder ftkattpensera och skapa
ljuddampade och tysta sidor far avgoras i sambasdi bbygglov.

6. Kretsloppskontoretonstaterar att det i planbeskrivningen framkomater
fastigheterna ska kopplas pa befintligt sopsugsyskn hallbar avfallshantering bygger
pa att boende ska kunna sortera ut flera fraktiénerad sopsugsystemet medger.
Boende sorterar ut mer férpackningar och tidnirayarsortering kan ske i eller i nara
anslutning till fastigheten. Darfor ar det av sttt att planera for fastighetsnara
avfallsutrymmen som aven avser grovavfall. Utrymenska ge mojlighet till
ateranvandning.

Ett alternativ till fastighetsnara insamling aradler flera atervinningsplatser i omradet.
Platserna kréver bygglov och de behéver redovigéanien. Atervinningsplatsen bor
vara 50 kvm och tillganglig fér tomningsfordon mel fri hojd pa 8 m.

Dagvattenhandboken med manga goda exempel rekonenaernictiet fortsatta arbetet
med dagvattenutredning.

Kommentar: Alvstranden utveckling har ett lokalpassat system for att hamta avfall
inom omrédet. Atervinningsrum forutsétts inom vdgstighet.

| den dagvattenutredning som arbetats fram frarhgamtt 6versilningsytor och )
fordrojningsmagasin anordnas pa gardar och parkfaitt ledas vidare ut i Gota Alv.

7. Kulturnamndentillstyrker bebyggelsen vaster om Gotaverksgdténeslagen
bebyggelsen dster om Gotaverksgatan avstyrks maranser att det finns goda
mojligheter till fortatning inom f.d. Gotaverkenmeoade om det sker utifran
bevarandeomradets karaktar och struktur. Foreslai@ermning ar inte forenlig med
platsens kulturhistoriska varden. Bebyggelsen odtéiggningarna ar ett vasentligt
inslag i miljon langs Norra Alvstranden och etttigk blickfang fran kajerna i
stadskarnan. En kulturhistorisk forstudie bordeitiérts i tidigt skede. | den norra
delen av varvsomradet bestar bebyggelsen av ksattea sammanbyggda komplex.
Denna struktur kan bilda utgadngspunkt for kommdidgtning. Det finns en blandstad
att bygga vidare pa inom omradet.

Kommentar: Planforslaget har omarbetats pa dea éstan av Gotaverksgatan.
Framfor hela M1:ans fasad ar det park och ny beklggg har minskats och ligger i ett
kvarter mellan M1 och M2. Gatan utefter M1:an haténgts fram till Gétaverksgatan.
Ett visuellt samband finns mellan M1:ans och M2 gargelfasader genom det nya
kvarteret. En tydlig kontrast forutsatts mellanaoh befintlig bebyggelse och som
lyfter fram den kraftfulla tegelarkitekturen i defmtliga byggnaderna.

8. Lokalndmndenférvaltar, bygger och anpassar lokaler och boemdgieG6teborgs
Stads verksamheter. Lokalforvaltningens remisspgmérksammar huvudsakligen de
delar i foreslagen detaljplan som beddms fa koreeser for forvaltningens uppdrag.
Inom Lindholmen/Lundbyvass finns begransade mégighatt etablera
forskolebyggnader/forskolelokaler. Foreslagen dkigkola behdvs for att befintliga
skolor/forskolor i naromradet inte ska fa fler bamvad de ar planerade for. For att
sakra foreslagen l6sning vill Lokalférvaltningem e tredimensionell
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fastighetsbildning gors for lokalytan skola/forskalch gemensamhetsanlaggning/
servitut for utelekytan. Staden genom lokalforvialggen foreslas som agare till
forskolelokalen. Lokalférvaltning anser att detfpgskolans gard/utelekyta ska finnas
byggratt for komplementbyggnader som kan anvanoiasférrad for utelekmaterial.

Lokalforvaltningen forordar alternativet med deligpen kvartersbebyggelse.

Kommentar: Den nya utformningen av kvarteret dsterGotaverksgatan innebar att
forskolan kan inrymmas i en egen byggnad. Utrymaneufeforrad finns i byggnaden
respektive under del av garden som tillats resansitgpvarande en vanings
byggnadshdjd. Att bilda tredimensionella fastigh&temaojligt.

9. Milj6- och klimatnamndenér positiv till omvandlingen av omradet och ser g&n
fordelar med bebyggelse pa redan exploaterad ndirkkt narhet till god
kollektivtrafik. Nar slutlig placering av husenidar férordas en fordjupad
bullerutredning dar aven bullret frAin hamnbanan ganca 400 m fran omradet vags
in. En metodbeskrivning av bullerberdkningen akgasd.

Miljoférvaltningen konstaterar att luftkvaliteteromradet ar god enligt bade méatningar
och berakningar.

Det ar positivt att skola/forskola forlaggs inormgavstand fran bostaderna. Placering
av forskola i bottenvaning pa flerbostads/verksasthes bor ske med hansyn tagen till
barn saval som boende/verksamhet, ljudisoleringwahbeaktas for att minimera
storning.

Gang- och cykelvag ska prioriteras. Trygga ganty-@dkelvagar skapar forutsattningar
for miljovanliga vanor hos barn och vuxna.

Ett energieffektivt och miljdanpassat byggandedftarstravas och forvaltningen ger
flera exempel. S& mycket grona ytor som mojligesdés, innovativa l6sningar for
dagvatten ska framjas. Vaderskyddade cykelparkaringr anordnas.

En tydlighet i hur planen bidrar till miljomalenteflyses.
Kommentar: Férskolan ar forlagd till en egen byghyefier omarbetning av planen.

Gatustrukturen ger mojlighet till bra samband nmetiédika omraden i Lindholmen,
mojlighet finns att réra sig inne i det nya omraidett strak som ar parallellt med
Lindholmsallén.

Det konsortium som bildats for genomférandet han smbition att bygga
miljdanpassat och att uppna miljobyggnad guld, éomtt ambitiost mal vid
miljdanpassat byggande. Planbeskrivningen har kettgoats med en beskrivning av
hur planen bidrar till miljomalen.

Se aven kommentar till Géteborgs Hamn AB.

10. Namnden for Goteborg Vattekonstaterar att dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar finns utbyggda i Lindholmsatéh Goétaverksgatan. For
plangenomférandet behdvs kompletterande ledningggtiad | Gotaverksgatan och
delar av planerade lokalgator. Dessutom behdvskaservicelednings-
kompletteringar. Befintliga allmanna ledningar bedvara kvar i nuvarande
strackning. Ledningarna ar forlagda i allman platgm

Kapaciteten i befintligta dricksvattenledningar bed vara god. For
plangenomférandet kravs kompletterande vattenuthgggned 170 m. Kapaciteten pa
allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttaprandvatten motsvarande
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omradestyp A2; VAV publikation P 83. Lagsta normeddtentryck i forbindelsepunk t
motsvarar nivan + 60 m. | de fall hdgre vattentrgaskas far det ordnas och betalas av
fastighetsagaren.

For spillvatten tillampas sjalvfallsystem. Formggnomférandet erfordras
kompletterande spillvattenledningsutbyggnad om&tar. Kapaciteten pa befintlig
spillvattenpumpstation behéver utékas genom bytewempinstallation. Befintliga
tryck spillvattenledningar maste okas fran dimensinl125 mm till 160 mm utmed en
stracka pa ca 300m.

Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas sonlikaisystem.

Befintliga dagvattenledningar bedéms ha erfordddigacitet for genomférande av
planen. Kompletterande dagvattenledningsutbyggnada170 m behdvs
Sjalvfallsystem ska tillampas. Dag- och dranerimag®n ska i forsta hand tas om hand
lokalt inom kvartersmark genom infiltration ochndaa hand fordréjas i magasin och
vid behov avledas till allmén dagvattenledning.gizatnet fran planerad
restaurangbyggnad kan avledas till hamnbassangeta@vattenutredning bor goras
infor utstallning av planen.

Plankartan ska kompletteras med en bestammelsausgen att Iagsta hojd pa fardigt
golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatsisa golvet vara 0,3 meter 6ver markniva
I forbindelsepunkt med hansyn till uppdamning reht dag- och spillvattensystem.
Om forbindelsepunkt upprattas dar marknivan ar ddglagen an +12,8 m ska fardigt
golv ska vara minst 0,3 m éver markniva i forbirsggunkt.

Dar det ar tradplantering finns en grundregel sagesatt ett skyddsavstand pa 4 m
mellan tradets rothals och ytterkant ledning skabaVid avsteg fran grundregeln ska
avtal tecknas som anger att Goteborg vatten irdes¥or eventuella skador pa trad
eller ledningar. Vid avsteg kan krav stéllas p&sgia rotskydd.

Kostnaden for utbyggnad av allmanna VA-ledningac@@50 m inom planomradet
samt enstaka servisledningskompletteringar beréikhag Mkr. Kostnad for
omlaggning av befintliga tryckavloppsledningar baraknats till 2,0 Mkr. Kostnad for
omlaggning av befintlig tryckavloppsledning samtébgiv pumpar bedoéms till 1,5 Mkr.

Anlaggningsavgifterna for vatten och avlopp ha@keats till ca 2,0 Mkr enligt VA-
taxa 2012 exkl. mervardesskatt som tillkommer.

Goteborg Vatten foreslar att exploatoren bekostargenomfor allman VA-lednings-
utbyggnad/omlaggning och mot detta befrias frabethla anlaggningsavgifter for VA-
anslutning. Genomférandet laggs fast i ett genoam@eavtal mellan kommunen och
exploatdren.

Kommentar: Synpunkterna noteras och delges expkrat&n dagvattenutredning har
gjorts som visar pa mojligheten till ett lokalt oamldlertagande av dagvattnet med
oversilningsytor och fordrojningsmagasin pa gaatdr i parkomraden, se svar till
Kretsloppskontoret och Lansstyrelsen. Hojd pa tirdolv regleras inte i planen.
Planhandlingarna har i 6vrigt kompletterats eniiggnndens yttrande.

11. Park och natur namndemanser att planomradet &r ett bra stalle att f@méed
blandad stadsbebyggelse. Eftersom Lindholmen @natide med fa offentliga parker
och mycket hardgjord mark anser man att det arsyttéktigt att fa in vegetation och
parker i nya detaljplaner. Gatustrukturen pa deéradsdan tar stor markyta i ansprak
och ett battre utnyttjande av marken ar 6nskvédanfBrslaget innebér fler natur- och
sociotopvarden. Genom att kajen utvecklas kopplasidet ihop med den kajpromenad
som stracker sig utmed Norra Alvstranden. Omratietrizr tillgangligt. Torgytan
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narmast vattnet kommer att vara vaderutsatt oaestaltning som valkomnar besdkare
ar viktigt. Barnperspektivet behover belysas marsbm Lindholmen med omgivning
har for fa& moétesplatser for barn och unga. Denéatina parken ska inte fungera som en
utokad forskolegard utan tillracklig yta for forskn ska finnas anda.

Utmed Gotaverksgatans mitt star det dubbla radekrtnédel. | illustrationen redovisas
bilarparkering. Alternativa losningar bor redoviskga markarbeten ska géras inom 4
m fran befintliga trads droppzon.

Planforslaget innebar att Park och naturforvaltaméar utokade driftskostnader for den
allmanna platsmark som overfors, kostnaden bedilimd ® 000 kr per ar.
Investeringen beddms till 16 miljoner.

Kommentar: Noteras att planforslaget innebar fetun och sociotopvarden inom
omradet samt att tillgangligheten blir battre dgeka utformning hjalper omradet att
kopplas ihop med befintlig kajpromenad. Foresldggrarkering mellan traden i
Gotaverksgatan har tagits bort och forskolegardemntokats. Den tkade
driftskostnaden noteras och beaktas i genomforastelningen.

Se aven kommentar till Kulturndmnden.

12. Raddningstjansten Storgttebosgr att de olika forslagen till bebyggelse gekali
forutsattningar for atkomst. Oavsett vilket forgkom véljs sa behover brandpostnatet
troligen kompletteras. Maximalt avstand mellankvandposter ska understiga 150 m
och avstandet till uppstaliningsplats for raddnfogon ska understiga 75 m fran
narmaste brandpost.

Atkomligheten till samtliga bostadshus ska upp&/lavstandet mellan
uppstallningsplats fér vanliga raddningsfordon aolreppsvag dvs. respektive entré
ska inte 6verstiga 50 meter.

De bostadshus med maximalt 8 vaningar samt maxigjelpa 23 m till underkant
oversta fonster far enl. byggreglerna utrymmagadiningstjanstens stegutrustning.
Samtliga lagenheter ska ga att nd med maskindbegécan innebara sarskilda krav pa
vagutformning, bjalklag ovan garage etc. Om planénger mdjlighet till framkomlig-
het med maskinstege maste annan teknisk losnidgastf.ex. "forbattrat trapphus”.

Gota Alv utgor transportled for farligt gods. Plar®r kommentar om risken ar
tolerabel.

Kommentar: En utredning avseende brand har gjods.visar att byggnaderna ar
tillgangliga for raddningsfordon fran det allmargatunatet. Cykelbanan utefter
Lindholmsallén utfors sa att hojdfordon kan stallag vid utrymning.
Brandutredningen bilaggs till planhandlingarna.nBorter av farligt gods pa alven
beddms inte utgOra en betydande risk.

13. Lundby stadsdelsnamrit positiv till ny bostadsbebyggelse pa Lindholmen
Stadsdelsnamnden férordar att utformningsalteraatiom har slutna kvarter och
argumenterar for dess fordelar.

Genom den 6stra parken finns en bestammelse ontagsma laser anvandningen.
Planbestammelsen kan innebéara begransning nampskkeutvecklas i framtiden.

| bullerberakningen framkommer att gallande riktgir overskrids for merparten av
berakningspunkterna. Planbestammelser som laséndningen efterfragas t.ex. att
sovrum och balkonger ska férlaggas mot tyst sitlar Bndra tekniska losningar.
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Planférslaget innehaller mojlighet till fyra fordeavdelningar pa den Ostra sidan.
Behovet &ar sex avdelningar men en viktig forutségiér att god utomhusmiljo kan
skapas.

Kommentar: Planen ar justerad med byggratter sarmggighet till en sluten
bebyggelse ut mot Lindholmsallén och Goétaverksgatan

Planen har omarbetats dster om Gotaverksgataremparkstorre och gangvagen genom
parken har tagits bort. Férskolan ligger i en elggggnad som &r i tre plan och det
innebar att det kan ga in fyra till sex avdelnind@rskolans gard bedoms dock som
liten for sex forskoleavdelningar. Parken intilldkteret kan ge férskolan majlighet till
utflykter.

Se dven kommentar till G6teborgs Hamn AB.

14. Trafiknamndenifragasatter lampligheten av att ha uppbyggda ggatds
underbyggda med garage som &r allman plats. Ytoedams inte i forsta hand
tillgodose ett allmant behov utan bor istallet vgemnensamhetsanlaggning.
Trafikkontoret framhaller att man inte har tidigaarenhet av de juridiska och
forvaltningsmassiga konsekvenserna av tredimenki@stighetsbildning.

Reglering av gatukaraktéarer som gangfartsgata éghtg i plankartan ifragasatts
eftersom det styr upp anvandningen i onédan. Karakta bor beskrivas i
planbeskrivningen men ges en vidare anvandningsineseélse t.ex. lokalgata. |
parkstraket i vaster har en gagata redovisats.efegen ar onodig eftersom
bestammelsen park normalt medger gang- och cykikltra

Forvaltningsansvaret for torg, kaj och kommunikas@anlaggningar i park som
redovisas i genomforandebeskrivning ifragasattgstikéket langs andra delar av
alvstranden forvaltas av park- och naturférvaltemgrlorgytan bedéms i forsta hand
vara en vistelseyta och i andra hand en kommumoiksyia.

Trafikkontoret har varit delaktigt i arbetet medalgplanen. Fler anslutningar mot
Lindholmsallén har diskuterats men bedémts som pligineftersom det kommer i
konflikt med det dvergripande cykelnatet med gemapkingar till centrum. Pa
Gotaverksgatan finns cykelfalt utmed gatan i baktaingarna. De enkelriktade
banorna kan komma att ersattas av ett gang- oatstygk mitt i Gotaverksgatan
mellan Lindholmsallén och Anders Carlssons gataalftdka tydligheten bor kajstraket
fa en rak anslutning over Gotaverksgatan mot An@arissons gata.

Utefter Lindholmsallén har 11 kantstensparkerirfgeeslagits for korttidsparkering och
26 angoringsplatser i Gotaverksgatans mitt. Trtiteindholmsallén i programmet
betraktas som en huvudgata med god framkomligeskis kantstensparkering.
Foreslagen korttidsparkering tacker behovet fomdeemen inte for verksamheterna
och mojligheten till samverkan har inte undersokts.

Kommentar: Mdjligheten att ha garage under de ujgahgatorna vaster om
Gotaverksgatan har tagits bort. Mdjlighet finnsaatordna infart till garage under mark
I respektive kvarter.

Det ar viktigt att det ska ga att rora sig genonramtat. Utfarter mot Lindholmsallén
begransas genom att gator som ansluts ar gagatoframkomlighet ordnas fér gang-
och cykeltrafikanter. Karaktaren pa lokalgata oéhaja redovisas i
kvalitetsprogrammet och har i planen &ndrats tiiat lokalgata.

Forvaltningsansvaret har setts 6ver i samrad med pah naturforvaltningen och
trafikkontoret och beskrivs i genomférandebeskmgain respektive
kvalitetsprogrammet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsnedeso 8(18)



Lindholmallén ingar inte i planomradet men trafikkoret bér se éver mojligheten att
ordna korttidsparkering for att det ska vara en&itlbesdka centrumfunktionerna i den
foreslagna bebyggelsen utmed allén. De 26 angiaitgerna i Gotaverksgatans mitt
har tagits bort men viss kantstensparkering foseglabesokare for omgivande
centrumfunktioner och forskola pa omradets lokalga®arkering for boende respektive
anstéllda vid centrumfunktioner och kontor |6s&$ta hand inom det egna kvarteret i
garage under gard och i andra hand genom inhyirgrtgrn anlaggning. Bade vaster
och dster om planomradet finns parkeringsanlaggmjmprkeringshuset vid
Lindholmspiren och M2:an i hérnet Lindholmsallémdgttaverksgatan. Vid extern
l6sning stalls krav pa langsiktiga avtal.

Se dven kommentar till Lundby stadsdelsnamnd.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Goteborgsregionens kommunalforbuteédomer att planen inte berér nagra
regionala mal.

Kommentar: Noteras.

16. Lantmaterimyndighetepapekar att parken 6ster om hotellet ags av koremun
beskrivningen kan ge uppfattningen att den ar lettebch Alvstranden Utveckling AB.

| planbeskrivningen hanvisas till att parkering b&byggelse dster om Gotaverksgatan
kan ske i M2:an. Lantmaterimyndigheten papekadeittir bokat 265 parkeringsplatser
for servituten 1480K2007F106.1 och 2. Det ar onekath det framgar vilken
parkeringsnorm som galler vid planering av planen.

Ledningar for fjarrvarme och kyla finns aven i Gaeksgatan. Pa plankartan saknas
fastighetsgranser och fastighetsbeteckningar. Geaanah behéver uppdateras avseende
rattigheter och fastigheter.

Under administrativa bestammelser ska det stanBigih gemensamhetsanlaggningar
far finnas inom allméan plats.

Nar det ar planterbart underlag brukar det vadédeycirklar och ofyllda nar det galler
korbart.

Gemensamhetsanlaggningar ska inte preciseras oimel&ir en
fastighetsindelningsprincip.

Inméatning av M1:an och M2:an for att fa riktiga gedragningar. Aven en
uppgradering av grundkartan behdvs avseende rétéighch fastigheter. | den tekniska
plangranskningen framhalls att det behovs en rikd pisteringar av egenskapsgranser
och anvandningsgranser.

| genomforandebeskrivning ska det sta under gafastigheterna Lindholmen 735:491
och Lundbyvassen 4:6 ar tva av tio delagande fastiy. Under ga:8 ska det sta
Fastigheten Lindholmen 735:491 &r en av fjortoriigahde fastigheter.

Vad avses med att servitut kan bildas for att siki#a parkeringsplatser for de olika
fastighetsagarna, ar det inom planomradet ellezsalisla Lindholmen?

Det star att servitut kan bildas avseende statsifiebattrande atgarder (tryckbank). Ska
servituten upplatas nar tanken ar att kommunenzaskser alla dessa tryckbankar enligt
tjanstutlatande fran kommunstyrelsen.

Kommentar: Beskrivningen har fortydligats med aitken ligger pa allméan plats.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsnedeso 9(18)



Det stammer att garaget i M2:an ar bokat. Parkeskagl6sas inom egna kvarteret.
Planbeskrivningen har &ndrats.

Det ar tillagt i planbeskrivningen att fjarrvarmehokyla finns i Gotaverksgatan.
Plankartan har justerats avseende text om befngjegnensamhetsanlaggningar.
Noteras att hur bestammelser brukar redovisas.

Bestammelsen om gemensamhetsanlaggningar avsékatstalla atkomsten till garage
oavsett hur omradet senare fastighetsbildas.

De lamnade synpunkterna har i dvrigt arbetatpianhandlingarna och grundkartan
har uppdaterats.

17. Lansstyrelsestaller sig positiv till en komplettering med bas#é pa Lindholmen

for att skapa en stadsdel med liv och rorelse allardygnets timmar. Det skapar storre
trygghet och det ar darfor positivt att allmannatgtr sprangs in mellan kvarteren. | det
fortsatta arbetet behover flera fragor utvecklasre for att Lansstyrelsen inte ska
préva planen om den antas. Allvarligaste invandamigland inkomna synpunkter
galler buller och vibrationer, férorenad mark, @klyalitetsnormer for vatten,
dversvamning och erosion, risk for olyckor och g&atk. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning att forslaget inte innebdydmnde paverkan pa miljon.

Bullerutredningen behéver kompletteras for att gener heltackande bild. Bullret fran
Hamnbanan och Lundbyleden behdver rdknas in. Ruitestningen behdver aven vaga
in farjetrafiken till och fran Stenaterminalen. Buwhivaerna i forskolans utemiljé
behover redovisas. Bullerutredningen bor ockséatfaaentidsperspektiv och ta hojd for
eventuella forandringar i trafikflodena.

Kommunen behéver tydligare visa hur den 6ppna kvsstrukturen som férordas klarar
tysta och ljuddampade sidor. Planomradet liggea kiEamnbanan och Lundbyleden och
fragan om vibrationer behover belysas i forhallatitidlaturvardsverkets riktvarden.

Den geotekniska utredningen behover kompletteeatighet med Statens Geotekniska
institut avseende geotekniska sakerhetsfragor saoralyckor t.ex. ras, skred och
erosion. Stabiliteten i omradet maste sékerstallasl hansyn till framtida
klimatférandringar uppfyller utredningen inte faupad utredningsniva. Den
geotekniska utredningen behover kompletteras mééingsiktig I6sning sa att inte
sakerheten med tiden forsamras pa grund av erastioerosionsskydd kan behovas.

Planomradet paverkas av havsvattenstandet. Nivahm2ver kommunens nollplan ar
angivet som lagsta golvgrans i 6verensstammelsepolddskt beslut i Géteborg.
Kommunen maste tydligare beskriva hur man i samiaed planen hanterar framtida
klimatférandringar bl.a. med hansyn till samhékséga funktioner som exempelvis
forskolan. Lansstyrelsen forordar +3,5 m 6ver kamens nollplan for samhallsviktiga
funktioner. Skyddsbarriar mot Lindholmshamnen khmaktuellt att anordna men
planbestammelse saknas. Det ar otydligt om detrédporara barriarer.

Bryggor och murar som ska anlaggas mot vattenornrBdeoende pa utforandet ar
detta anmalnings- eller standspliktigt beroendatfiirande. | planbeskrivning anges att
grundvattensankning ska undvikas. Atgarder sombanbortledande av grundvatten
kraver tillstand for vattenverksamhet.

| planbeskrivning anges att en kompletterande mad&rsokning behovs. Visar
undersokningen hoga fororeningshalter ar det \iktigomradet saneras. Detaljplanen
behdver sékerstélla eventuell sanering.
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En dagvattenutredning behover tas fram for atedia pa om grundvattnet ar fororenat.
Eventuella atgarder behover sakerstallas i planen.

Kommentar: Noteras att Lansstyrelsen ar positivdrslaget men att ett flertal
kompletterande utredningar behdvs for att sakdagpédnens genomforande.

En komplettering av bullerutredningen har gjortdasesamradet med avseende pa
buller fran Lundbyleden, hamnbanan, framtida spddlen trafik i Lindholmsallén,
biltrafik i Lindholmsallén och pa Gotaverksgatararkhbanan ligger ca 300 m fran
planomradet. | utredningen har de ekvivalenta lju@erna for vag- och spartrafik
sammanlagrats for att bedoma de totala ekvivakeafi&kbullernivaerna medan
maximalnivaer redovisas separat for respektivékstay. Den planerade bostads-
bebyggelsen utsatts framst for vag-och spartrafigbfran Lindholmsallén och Gota-
verksgatan. Ljudnivaerna ar generellt hdga, padjawnde kraftiga trafikflodena som
prognosticerats pa Lindholmsallén och Gotaverksgda Lindholmsallén bedomer
Trafikkontoret att knappt 1000 sparvagnar per dyitfommer i framtiden och pa
Gotaverksgatan har Trafikkontoret en prognos pd 76@lon per dygn, vilket bedéms
vara en val tilltagen prognos. Ekvivalenta ljudmivapp till 63 dB(A) har beraknats for
de mest bullerutsatta fasaderna. Forvantat bugjeriéin Lundbyleden indikerar att
planomradet troligen inte kan na nivaer under 46AJBa sa kallad tyst sida.

Maximala ljudnivaer overskrider 70 dBA for samtlifgsader mot Lindholmsallén och
Gotaverksgatan. For de lagenheter dar riktvardetBm kan uppnas pa en privat
uteplats kan bostadskvarteret/omradet kompletraebgemensam tyst uteplats. De
privata uteplatserna ar ett komplement till de gesaenma som uppfyller 70 dBA.

Med slutna kvarter beraknas endast ett fatal besfiddoehov av atgarder eftersom det
blir en bullerdampad sida med ljudnivaer under 55dBet planerade
sextonvaningshuset, far behov av atgarder. Bullatte bostader bedoms ha goda
forutsattningar for en ljuddampad sida genom onsaligplanering med till exempel
indragna balkonger, bursprak eller delvis ingladaal&onger.

For den planerade 6ppna kvarterslosningen finma igggnader med behov av
atgarder. Samtliga bostader bedoms med atgardgrdeaforutsattningar for att kunna
erhalla en ljuddampad sida, genom genomgaendeHatmmmed sovplatser mot
ljuddampad sida.

De mest utsatta sidofasaderna har ekvivalenta ngsgia 6verskrider krav med upp till
8 dB(A). Beradkningar visar att ddmpande inglasnisigyddad del av balkong kan bli
over 10dB(A) forutsatt att taket dampas.

Den planerade forskolan beraknas vid fasad motfaakvivalenta ljudnivaer pa 55-60
dBA och maximala pa 70-75 dBA. En god inomhusniii uppnas om fasad och
fonster dimensioneras i enlighet med svensk standar

Forskolans gard, som ligger soder om huset, féncip hela gardsytan med ljudnivaer
under 55 dBA och det innebar att gallande riktvaideas.

Buller fran hamnverksamhet domineras av Stena hirdssamhet vid Masthuggskajen.
WSP har utfort en utredning, ” Kartlaggning av bulfiran fartyg och hamnverksamhet
vid Masthuggsterminalen i Géteborg” daterad 2013801Den beréknade
dygnsekvivalenta ljudnivan, 600 m fran terminaleskarmat och pa den sida dlven som
planomradet ligger, beraknats fa ekvivalenta ljuélair pa 47 dBA pa natten.
Planomradet ligger ca 750 m fran terminalen. Ingstdder i de tva alternativen bedoms
darfor utsattas for ekvivalenta ljudnivaer som &keder gallande riktvarden. Aven de
momentana nivaerna klaras.
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Matningar som redovisas i WSP:s utredning visaatp§ud frAn hamnen kan upplevas
som lagfrekventa, vilket i enlighet med Socialslsees riktvarden kring buller inomhus
darfor bér beaktas vid dimensionering av bostadsias

Planen har en bestammelse om att ljudnivaer fdé&des, forskola och uteplatser, ska
uppfylla gallande riktlinjer.

Den geotekniska utredningen har kompletterats spdaen var pa samrad. Erosion
fran vattnet i alven har beaktats men omradet beddra till fyllest med nuvarande
forstarkning av marken i Lindholmsbassangens mbetaHusen kommer grundlaggas
genom palning men endast det hdga huset med fgrestextonvaningar behover
stodpalar, 6vriga kohesions palas.

Vibrationsutredning har utférts sedan planen vasgrarad, "PM-Vibrationsutredning”
2013-05-28, utford av Norconsult. Vibrationsmatnivar gjorts under en veckas tid.
Utredningen visar att markvibrationerna ar genessihga, och inga registreringar kan
relateras till tagtrafiken. Trolig tung trafik gepphov till enstaka kortvarig vibration
men de dverstiger inte gallande riktvarde. Bedog@mnsom ar baserad pa genomforda
matningar av markvibrationer, ar att risk for vitioasstorningar inte foreligger i
bebyggelse, enligt foreslagen detaljplan. Ingaatibnsdampande atgarder foreslas
utover ett krav pa lagsta egenfrekvens hos bjalktagHZ for bostader narmast
Lindholmsallén.

Planforslaget utgér i sin helhet fran den av komemubeslutade sékerhetsnivan for hogt
vatten pa +2,8 m éver kommunens nollplan. Plankarkgestammelse om riskskydd har
sedan samradet omformulerats nagot och angivniddgahojder och krav pa
oversvamningsskydd sakerstaller att forhoja vattémm kan hanteras.

En dagvattenutredning har tagits fram sedan plaaepa samrad. | utredningen
beskrivs aven oversiktligt vad forandringen av nyewkna betyder for omkringliggande
mark och framférallt vad den betyder for Gota Marken ar i dagslaget i huvudsak
plant, mellan +1 och +3. Gota Alvs vattenyta kaparslerar med havet och
medelvattenytan ligger pa +0,1. Det finns histaiskitningar som visar pa hogsta
vattenniva i havet pa +1,2.

Utifran miljokvalitetsnormer for Géta alv bor regjiav dagvatten fran planomradet
utforas. Dagvatten fran delen vaster om Gotavetksgaspektive Gster om gatan
samlas ihop inom respektive omrade. Vattnet ree&sgknom oversilning av gras och
planteringsytor och i kombination med férdréjnindiken eller i férdrojningsmagasin
erhalls sedimentering. Oppen damm eller dike genawftning och eventuellt
vaxtupptag dar det ar mojligt att ha vaxter i bot® anordningen. Darefter leds vattnet
ut till Gota alv. P& grund av Gota alvs vattenrkeénmer ledningssystemet sta damt till
viss del. Vattenet rinner anda undan men vid amiiégpav fordréjningsmagasin

uppstar problem med kapaciteten. Utloppet ska fitatgeras. Vid ett storre regn an det
dimensionerade, kommer vattnet att damma i de 6ppstamet samt rinna pa markytan
till de lagsta markomradena. Hojdséttningen av maigka leda till mindre kansliga
omraden.

Utredningen visar pa tre fordrojningsmagasin alitvh dammar i den vastra delen.
Restaurang och samlingslokalen foreslas fa en dpénden Ostra sidan av huset, pa
allman platsmark, kaj. Om restaurangen far ett &tkenml som inte bidrar till
fororeningar kan vattnet slappas direkt i &lven.

| den ostra delen leds takvatten och vatten frarkytan till fordréjningsmagasin i
parkytan, som ar allman plats. Om vattnet leddnilegssystem till magasin innebéar det
att vattnet kommer sta damt langst ner i systemietval hogvatten kommer inte
magasinet fungera. Om avledning sker ytligt i rafsvackdiken/kanaler kan botten i
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magasinen hojas nagot sa att det blir stérre malrgiot Gota alv. Fordrojningsmagasin
for parkens ytor kan utformas antingen som en dafien som ett dike i parkytan.
Planomradet bestar till stor del av takytor ochngr§itor som ger ett relativt rent
dagvatten. Val av takmaterial kan ha betydelsebeddmning av takvattens
fororeningsinnehall. Kérytornas dagvatten bor letlbfrdréjningsanordningar om det
inte gar att leda vattnet éver grona ytor. Plardrastelser har lagts till om lokalt
omhéandertagande av dagvatten pa bade kvartersaulagd allman plats mark.

Miljotekniska undersokningar har tidigare utforis horra alvstrandomradet och
omfattar aven Lindholmsomradet. Riskbedomningerulférts i samrad med
Miljomyndighet i Goteborg. Fororeningshalterna kamiera och i samband med
markarbeten kommer fyllnadsmassorna till storardstsaviagsnas. Kompletterande
beddmningar i samband med planen behdvs inte. jPretdlundersokning utféras infor
exploateringen. Omradet har fyllts ut med muddesoiaffan Goéta alv och fran stadens
hamnomraden. De fororeningar som patraffats ardraestprodukter fran
verksamheter i omradet som sagverksverksamhetagehn bch uppstallningsplats.
Restprodukterna ar svarvspan, platskrot, slagg dkatersand, plast, tegel, tra med
mera. Rester av brannolja, spillolja och hydraalbigr ocksa patraffats. Omradet
forutsatts behtva saneras och det kommer tilldgbgravas ur nar kallare ska byggas
under husen och dagvattendammar/diken ska anlédggadanbestammelse har lagts
till som sager att ” Marklov kravs for alla schaktdinings- och nivaférandringar.”

Se aven kommentar till Géteborgs Hamn AB.

18. Skanova, Telia Sonera Skanova Access AB, Natptang D3N har markférlagda
kablar inom planomradet. Karta med kablarnas ldfggés. Eventuella
undanflyttningar av Skanovas anlaggningar bekastasxploatéren. For offert och
undanflyttning ska Skanova kontaktas.

Kommentar: Noteras. | planbeskrivning framgar attfthns kablar som ska flyttas och
att exploatéren ska kontakta Skanova.

19. Svenska Kraftndhar inget att erinra mot planférslaget.
Kommentar: Noteras.

20. Trafikverketlamnar inga synpunkter pa planforslaget.
Kommentar: Noteras.

21. Vattenfall Eldistribution ABhar inget att erinra mot forslaget, aktuellt onerad
ligger inte inom Fortums koncessionsomrade.

Kommentar: Noteras.

22. Vasttrafikar positiva till den foreslagna detaljplanen eften omradet ar val

forsorjt med kollektivtrafik. Planen ligger i linfged Vasttrafiks 6nskan att 6ka boendet
pa Norra Alvstranden for att f& en jamnare belaggmpia bussarna. Gangvagarna till
hallplatserna bor utformas sa att de forstarkerwterlattar anvandandet av
kollektivtrafik.

Kommentar: Noteras. Nya gator knyter an till omgngen och planen ger goda
forutsattningar for gadende och cyklister.
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Sakéagare

23. Eklandia Hisingen 16 ABLindholmen 28:3 &r positiva till planférslaget ftom
restaurangens lage i hamnbassangen i direkt aimgjLth Eklandias fastighet dar ett
kontorshus ar under uppforande. Den nu géllanddjpietnen for kontor och allman
plats pa Lundbystrandskajen och Gotaverksgatan hagyankraft 2004-06 -14 och har
en genomforandetid pa 10 ar. Detaljplanen angeetopaitenomrade, farjelage och
smabryggor. Det var ocksa vad Eklandia forutsaitenman kdpte fastigheten
Lindholmen 28:3. Vid kdpet namndes ingenting onnplapa att placera en
restaurangbyggnad framfor Lindholmen 28:3. Restagbgggnaden ser ut att skugga
kontorshuset redan fran kl 12 pa dagen. De kontoessplatser som vetter mot
hamnbassangen kommer att se in i restaurangbyggnadeeslagen restaurangbyggnad
paverkar uthyrningen och hyresnivan i kontorshuSkfandia anser att Lindholms-
bassadngen ska forbli oexploaterad, restaurangeistadiet forlaggas norr om
bassangen forslagsvis i bottenplan pa nagot aadsistisen. Agarforhallandena kan
|6sas genom 3D-fastighetsbildning.

Kommentar: Restaurangen har flyttats mot vasterfoim kontorshuset men
anslutningen mot bassangen behalls. Restaurarggan lianslutning till kajstraket och
laget vid basséngkanten kan ge extra upplevelsdrutidickar 6ver vattenytan och
vidare bort mot alven. Restaurangbyggnaden ar eedasch en halv vaning hog och
ligger drygt 15 m fran kontorshuset.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

24. Volvo Group Trucks Technologyar verksamhet i byggnaderna M1 och M2. Volvo
anvander en lokal i bottenvaning pa M2 med en isort pa vastra gaveln. Volvo
behodver kunna kora in/ut lastbilar, dragfordon baksar. Aven andra fordon kan
férekomma. | planen ar ytan framfor gaveln markesah torg. Ytan behover aven
fortsattningsvis vara tillganglig for Volvos verkshet. Ytan kan inte planteras eftersom
det skulle hindra pagaende verksamhet.

Kommentar: Torget ska mojliggéra angoéringstrafikMi2:an. Planen har andrats for att
mojliggora angoring i sodra delen pa M1:ans ga@ehomforandetiden har &ndrats fran
5 till 10 ar.

Ovriga

25. Fortum Distribution ABhar inget att erinra mot forslaget, aktuellt onerdéigger
inte inom Fortums koncessionsomrade.

Kommentar: Noteras.

26. Skrivelse fran boende pa Gamla Bjorlandavagamser att forslaget inte ar
tillréckligt stadsmassigt, kvarteren &r inte slubch det ar inte tillréckligt med lokalytor
i bottenplan. En stadsmassighet liknande Linnessdéterfragas.

Kommentar: Planen ger forutsattningar for en blanstadsbebyggelse med lokalytor
och centrumfunktioner inom hela planomradet i drdigned kommunens évergripande
mal. Utmed Lindholmsallén och mot torgen &r cenfunktioner i entréplanen ett krav.
Planen har ocksa justerats for att mojliggora ensheen bebyggelsestruktur mot
Lindholmsallén och Gétaverksgatan.

Se aven kommentar till punkt 28 och 31
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27. Skrivelse utan angiven adresfterlyser en annan miljé an den som planen medger.
Planen &r i linje med annan planering.

Kommentar: Noteras

28. Skrivelse fran boende péa Karl Johansgatanser att det ska vara slutna kvarter
med lokaler atminstone i bottenvaningarna mot Loidisallén och Gotaverksgatan.
Lindholmsallén bér ses som en innerstadsboulevad mig exploatering. Kvarteren
foreslas bli uppdelade i olika tomter for att skéaitsattningar for en variationsrik
bebyggelse och med mdjlighet att slappa in olikggnerrar. Bebyggelsen boér vara
variationsrik vad géaller form, farg och stil.

Kommentar: Planens méjliga exploatering har hdjtias samradsforslaget. Planen
reglerar inte tomtindelningen men hindrar samtiditg fran att flera byggherrar slapps
in eller att omradet delas upp i flera fastigheBabyggelsens utformning har studerats i
ett till planen horande kvalitetsprogram. En avs#ééthingarna ar att inom hela omradet
tilgodose en varierad bebyggelse.

Se aven kommentar till punkt 26 och 31

29. Skrivelse fran konsortiet for Lindholmshamnetrordar att huvudforslaget
(uppbrutna kvarter) ska ligga till grund for bearteg efter samradet och man ar
Overtygad om att huvudforslaget kommer bli en galgbrfor alla. Erforderliga
bullerdampande atgarder mot Lindholmsallén och Gitasgatan behover studeras i
den fortsatta processen dock indikerar bullerutiregbm att oavsett kvartersstruktur blir
bullernivéerna i 6vrigt acceptabla.

Konsortiet framhaller att stora resurser lagtstp&an forslag som kan utgéra underlag
for detaljplanen. Parallella uppdrag genomfordesg@drag av Alvstranden

Utveckling, Peab och Stadsbyggnadskontoret gemednkshpdraget var att gestalta en
bostadsbebyggelse med hdg arkitektonisk kvalitetgmzl boendekvalitet i en
omgivning med karaktarsstarka byggnader. Bedomgmggen valde C.F. Mdllers
forslag och forslaget har darefter bearbetats utvdedr.

Kvartersstad ar efterstravansvard med trafikfrisgéoch i huvudforslaget ar idén
oversatt till platsens forutsattningar. Platsenuraka kvaliteter med vattenbassangen
och alven, det kulturhistoriskt intressanta varvsihet och ar en del av
utvecklingsomradet vid Lindholmen Science Parkskiet med bostader innebar tkad
trygghet i omradet. Oppenheten i kvarteren inneltdresokare i omradet kan ta del av
de gréna gardarna. Gronskan kan ge vindskydd somagyalla. Straket langs kajen ar
val anvanda redan idag och forslaget har valkommafféntliga platser.

Forslaget med slutna kvarter skapar svarutnyttyaokei husens slutna hérn med
avseende pa buller, ljusvarden och utblickar meséagen och alven. Lésningen blir
ofta stora lagenheter som kostar mycket. Garddimtystare med slutna hérn men
lagenheterna i hérnet blir bullerutsatta.

Kommentar: Planen ger forutsattningar fér en blanstadsbebyggelse i enlighet med
kommunens évergripande mal. Platsens forutsattniagaocksa tillvara. Mojlighet ges
att sluta bebyggelsen mot Lindholmsallén och Gategatan med antingen en
byggnad, glasvagg eller annan lI6sning, men bygardit inte tvingande. Planen ger
med inforda justeringar majlighet att stanga utbeopa gardarna. Mojligheten till
utblickar mot alven har inte stangts utan kvartererelativt 6ppna i den riktningen.
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30. Skrivelse fran boende pa Rormdostvageni Mallda som férordar att man bygger
slutna kvarter med tvingande av verksamheter ebefiningarna. Ett hogt hus ska vara
22-25 vaningar for att fa en slankhet inte 16-1m ser ut som en stubbe.

Kommentar: Det foreslagna 16-vaningshuset harfiythagot dster ut och getts en mer
kvadratisk form for att fa en slankare volym. Embgad pa 16 vaningar behaller en
viss samhdrighet med 6vrig tillkommande lagre bef@yse respektive befintlig

historisk bebyggelse, pa ett satt som en 22-25ganihdg byggnad inte far. Hoga hus
som blir ett landmarke kan manga ganger tillféradea, men har i aktuellt
sammanhang inte bedomts vara lampligt. Om ett bowker att se slankt och hogt ut
kommer inte an pa antal vaningar utan ar aven staljeingsfraga. Proportionen

mellan méatten bredd, langd och hojd pa huset s&sdakgorande. Den bearbetade
byggratten ger forutsattningar for att gestaltaskethkt hus och nagra viktiga riktlinjer
for detta beskrivs i till planen hérande kvalitetsgram.

Se aven kommentar till punkt 26, 28 och 31

31. Skrivelse fran Naturskyddsféreningen i Gotebaer forslaget som ett
bostadsomrade istéllet for som framhalls en blamddchallbar stad. Forslaget bor ha
en tatare struktur med hogre exploatering men kaddg eller lagre bebyggelse och
med mindre gator. Det kan garna vara hogre husadets granser. Torget i den ostra
delen intill sextonvaningshuset ar ytterligare egehpa daligt markutnyttjande. Det
hdga huset bor studeras for att skapa ett bra klikrat.

De foreslagna parkerna kommer inte skapa nagreestaturvarden. En gron
illustrationsplan bor tas fram som visar hur gr@rskhela omradet medger artspridning
och naturliv. Gronytefaktor bor anvandas i dendaitta planeringen.

Ytterligare byggnation p& Norra Alvstranden dkandeet av cykelbroar och pa sikt
kravs battre kollektivtrafik pa Lindholmsallén.

Kommentar: Planen har justerats for att ytterligek@pa forutsattningar for och betona
att det ar en blandad stadsbebyggelse som eftastriédreslagna hushojder och
exploateringen har beddémts kunna ge rumsligt tgdligh avgransade gator och platser
och vara lampligt med hansyn till befintliga foreth verkstadsbyggnader och omradets
tidigare historia. En blandning av nytt och gamngait omradet en alldeles egen
karaktar. Ett annat viktigt motiv har samtidigt watt skapa goda boendemiljoer med
ljusa gardar.

Omradet har bra kollektivtrafik och forutsattnindians for ytterligare utbyggnad i
Lindholmsallén. Aven overgripande cykelnat finsridholmsallén och cykelmgjlighet
finns utefter alven.

Se aven kommentar till punkt 26 och 28

32. Skrivelse fran boende pa Fjarde Langgatéirordar forslaget med slutna kvarter
for att uppfylla riktvardena for trafikbuller ochidned skapa och behalla en god
ljudmiljo for de boende i planomradet med dagersfoamtida trafikstrommar. For det
slutna kvarteret ligger bullret pa innergarden urgtedBA vilket innebar tillgang till en
tyst sida. | det fortsatta arbetet bor man utrétiéka hushojden ytterligare mot
Lindholmsallén for att ytterligare skarma av motiéwu Det framgar inte om de
redovisade bullernivaerna innefattar eventuell fidansparvagnstrafik i
Lindholmsallén. Gatorna genom omradet bor anlaggasima plan som
Lindholmsallén och Gétaverksgatan for att de offgatgaturummen ska bli tydligare.

Kommentar: Se kommentar till punkt 17, 26, 28,90och 31.
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33. Skrivelse utan angiven adreasdrar hur behovet av parkeringsplats ska tillgedos
nar omradet bebyggs och markparkering forsvinner.

Kommentar: Kommunen har bedomt att parkeringsplaésimte behover ersattas da
omradet har en val utbyggd kollektivtrafik med refik var femte minut i
rusningstrafik och Alvsnabben var attonde minutkélyatet ar ocksa val utbyggt.
M2:an ar delvis ett parkeringshus och det finns&te nytt parkeringshus vaster om
hotellet som tillsammans med parkeringsgarage utheleinya bebyggelsen kommer att
tilgodose behoven.

34. Skrivelse utan angiven adresem férordar hégre hus for att koncentrera
bebyggelsen i ett centralt lage som Norra AlvsteemdPendlingen minskar om fler
manniskor ges majlighet att bo centralt. Behovebastader ar stort. Férskola gym,
restaurang och kontor kan med fordel ligga hogptiuge hoga husen.

Kommentar: Se kommentar till punkt 26, 28, 29, 80 81

35. Swedegas ABeddelar att man inte har nagra gasledningar adetr
Kommentar: Noteras.

36. Yimby Goteborger positivt pa en utveckling av aktuellt omrdeéianstrukturen
behtver genomga grundlaggande forandringar. Fasksiy kompletteras med lokalyta
utmed varje kvarterssida.

Kvarteren vaster om Goétaverksgatan bor inte liggampplata utan i markniva for att
oka genomstrémningen genom omradet. | den vastemdbor minst tva helst alla fyra
av kvarteren vara slutna. Innergardarna blir batinekvarteren vaster och soderut
forstoras.

Planomradet dster om Gotaverksgatan bor utformasted slutna kvarter med lokalyta
langs varje sida. Parkmarken i soder bor utga.rifivden kan anges som allman mark
om allmanhetens tillgang ska sékras. Det slutnatéret innebar att forskolans gard blir
mer skyddad och exploateringen okar.

Punkthuset bor inte f& ndgon bestamd hojd utareplédr lamna det fritt.

Den slutna kvartersformen innebar att gardsmiljiimtystare och Boverkets
rekommendationer klaras. | forslaget med en dppantérsform har bebyggelsen
utmed Lindholmsallén och Gotaverksgatan ingendigt. Forslaget innebér ocksa att
Lindholmsalléns framtida utvecklingsmojlighet mddad fordonstrafik eller sparvagn
forsamras.

Kommentar: Se kommentar till punkt 5, 17, 26, 28,30 och 31.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljandgngar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

» Planomradet har utokats i vaster med en kontots€entrumbyggnad som kan
uppforas norr om hotellet. Mellan hotellet och kasbyggnaden infors en lokalgata
med en utformning som gangfartsgata i ost/vasttiming som forbinder
Lindholmspiren med Gotaverksgatan.
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» Parken framfér M1:an gors storre och tydligare amgad. Mellan parken och det
nya kvarteret mellan M1 och M2 infors en gagata kmupling till Gotaverksgatan.
Det hogre huset vid torget flyttas nagot dsteralt ges en mer kvadratisk form for
att bl a mojliggora battre ljusforhallanden pa kiggarden och for att far en
slankare volym.

» Planbestammelser och byggnadsytor har justeratgtfénojligora en sluten
bebyggelse mot Lindholmsallén och GoétaverksgatabyBgelsen vaster om
Gotaverksgatan har samtidigt flyttats langre ul&n

« Restaurangbyggnad vid Lindholmsbassangen flyttgetnéster ut.

» Plankartan har bearbetats och kompletterats mdérhaselse om bl a marklov,
dagvatten, gemensamhetsanlaggningar, tydligaregaaojder av mark och
bebyggelsekonstruktioner samt riskskydd. Erfordarlitredningar har tagits fram
och planhandlingarna har aven kompletterats medsatitetsprogram.

* Genomfdrandetiden &ndras fran 5 till 10 ar.

Karolina Rosgardt Johan Altenius Kerstin Safblad
Planchef Planarkitekt Plankonsult
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LANSSTYRELSEN
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Samhillsbyggnadsenheten Byggnadsndmnden
Nina Storsveen Box 2554

Planeringsarkitekt FPR/MSA
010-22 44 792

403 17 GOTEBORG

nina.storsveen(@lansstyrelsen.se

Forslag till detaijplan Blandad stadsbebyggelse vid Gotaverks-
gatan inom stadsdelen Lindholmen i Goteborgs Stad,

Vistra Gotalands lan
Handlingar daterade 2012-09-04 {or samriid enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL.
1987:10)

Linsstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen stiller sig positiv till en komplettering med bostidder pa Lind-
holmen, fér att skapa en stadsdel med mer liv och rérelse fordelat 6ver alla
dygnets timmar, Genom att utveckla omradet mer mot en blandad stadsbe-
byggelse kan bl.a. tryggheten dka i omradet. Darfor dr det dven positivt att
allménna platser spriangs in mellan kvarteren,

I det fortsatta arbetet med planen behdver dock flera fragor utvecklas vidare
och hanteras pé ett tillfredsstéllande sdtt for att planen inte ska komma att
provas av Lansstyrelsen om den antas. Dessa fragor handlar om buller och
vibrationer, geoteknik, risk for olyckor, Oversvimning och erosion, forore-
nad mark samt miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten i enlighet med kom-
mentarerna nedan.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt PBL 12 kap. 1§

Hilsa och sékerhet — Buller och vibrationer

Linsstyrelsen anser att aktuellt planomradet ér ett avstegslige for buller 1
den mening som anges i Boverkets allménna rad 2008:1 — Buller i plane-
ringen.

1 samband med planarbetet har det gjorts en dversiktlig bullerutredning. I
denna utredning har trafikrorelserna pa Lindholmsallén och Gotaverksgatan
raknats med. Linsstyrelsen anser att bullerutredningen behéver komplette-
ras for att ge en mer heltickande bild. I en sddan komplettering behdver
buliernivéerna fran dven t.ex. Hamnbanan och Lundbyleden rdknas in. Hur
ser bullerbilden ut pa andra sidan av dlven? Kan de nya bostiderna stéras av
exempelvis farjetrafiken till och frdn Stena Lines Danmarksterminal? Lins-
styrelsen anser dven att det dr viktigt att beskriva bullernivderna for den f6-
reslagna forskolan, 6ster om Gétaverksgatan, inte bara bullernivaer vid fa-
sad, utan dven deras utomhusmiljo.

Sida
1(4)

Postadress:
403 40 GOTEBORG

Bescksadress: Telefon/Fax: Woebbadress: E-post:
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Det anges inte for vilket r trafikprognoserna, i bullerutredningen, #r berik-
nade. Lénsstyrelsen anser att det dr viktigt att ha ett framtidsperspektiv och
ta hojd for eventuella fordndringar i trafikflodena.

I planhandlingen férordas alternativet med en mer 6ppen kvartersstruktur.
Lénsstyrelsen anser att kommunen behdver visa pé ett tydligare sitt hur man
klarar tysta och ljudddmpade sidor.

Med hinsyn till planomrédets nirhet till Hamnbanan och Lundbyleden be-
hover fragan om vibrationer belysas i forhdllande till Naturvardsverkets
riktvirden.

Halsa och sikerhet — Geoteknik, risk for olyckor, Oversvimning och erosion

1 samband med samradet om aktuell detaljplan har Linsstyrelsen hort Sta-
tens Geotekniska Institut (SGI) avseende de geotekniska sikerhetsfrigorna.
Lansstyrelsen delar SGI:s uppfattning och gor ingen annan bedémning.
SGL:s yttrande, daterat 2012-10-22, bifogas 1 sin helhet.

Lansstyrelsen vill understryka vikten av att komplettera den geotekniska
utredningen i enlighet med SGL:s yttrande samt att eventuella lastrestrikt-
ioner och sikerhetsdtgéirder maste sikerstillas i planen.

Omridet ligger vid Gota ilv ddr dlven mynnar ut i havet och paverkas séle-
des av havsvattenstindet. En planbestimmelse finns inférd pa plankartan
som anger att ligsta golvhojd for bostider ska vara + 12,8 meter dver kom-
munens nollplan. Barridr som kan stingas ska anordnas mot dppningar som
ligger ldgre dn + 12,8 meter. Killare under denna niva ska utféras med vat-
tentdt konstruktion. Lansstyrelsen saknar dock en beskrivning av hur omré-
det pdverkas av en framtida havsnivahojning,

+12,8 meter ir en nivd som dr politiskt beslutad i Géteborg. Lansstyrelserns
rappott, Stigande vatten (december 2011), anger som rekommendation att
helarsboende inte bér uppforas pd en niva under + 3,4 meter (RH2000) vil-
ket motsvarar ungefir + 13,4 meter i Goteborgs lokala héjdsystem. Forskola
(barnomsorg) och skola bér enligt Stigande vatten ligga pa + 3,9 meter
(RH2000). Lansstyrelsen anser att kommunen méste tydligare beskriva hur
man i samband med planen hanterar framtida klimatforindringar bl.a. med
hinsyn till samhillsviktiga funktioner, som exempelvis frskola. Vad blir
konsekvenserna av en eventuell Gversvimning?

Skyddsbarridrer mot Lindholmshamnen kan bli aktuellt att anordna som
dtgérd mot hogvatten enligt planbeskrivningen. Det finns dock ingen plan-
bestdmmelse som anger var denna skyddsbarriir far finnas. Det ir dven
otydligt om det &r temporéra barridrer som avses. Det behdver tydligare
framgd av planen om skyddsbarriirer kriivs. Genomforandet av dessa behé-
ver i sddana fall sikerstéllas i samband med planen.
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Halsa och sékerhet — Fororenad mark

I planbeskrivningen anges att en kompletterande markundersékning behovs.
Om de kompletterande undersdkningarna visar pa hoga fororeningshalter &r
det viktigt att omradet saneras ner till kdnslig markanvindning, for att
kunna bygga bostider. Detta behover sdkerstéllas pa lampligt sétt i samband
med planen.

MKN

I planbeskrivningen anges att dagvatten ska omhéndertas lokalt och grony-
tor ska efterstrivas for infiltration. Vidare anges att dréanvatten som kan vara
fororenat inte far sldppas ut i Gota dlv. En dagvattenutredning behover tas
fram for att studera vilka dtgérder som krévs for att uppna detta. I den plane-
rade dagvattenutredningen behdver man dven beakta uppfyllelsen av MKN
for vatten enligt EU:s ramdirektiv. Lansstyrelsen anser att MKN for vatten
behdver hanteras pa ett tillfredsstdllande sitt i det fortsatta planarbetet och
eventuella atgdrder som krivs behover sikerstillas i planen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Det anges 1 planhandlingen att bryggor och murar ska anldggas mot vatten-
omradet. Dessa atgérder dr anmélnings- eller tillstandspliktiga, beroende pé
utforandet, enligt 11 kap. miljobalken (MB). I planbeskrivningen anges
dven att grundvattensénkning ska undvikas. Lénsstyrelsen vill podngtera att
om dtgdrder utférs som innebér bortledande av grundvatten och utférande
av anldggningar for detta kréver dven detta tillstand for vattenverksamhet
enligt 11 kap. MB.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa mil-
jon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning

Infor Linsstyrelsens beddmning i drendet har berdrda statliga sektorsfore-
tridare beretts tillfille att limna synpunkter. Arendet har handlagts av Nina
Storsveen och granskats av Karin Sldttberg. Vad som angivits ovan giller
som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvigning mellan olika
framforda synpunkter.

) < . .
= — - T
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Nina Storsveen
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Bilaga for kiinnedom:
Kopia av yttrande till Linsstyrelsen fran SGI, daterat 2012-10-22.

Kopia {utan bilaga) till:
SGI

Linsstyrelsen/

Enheten for skydd och siikerhet, Patrik Jansson
Kulturmiljéenheten, Mats Herklint
Miljoskyddsenheten, Lotta Sahlin-Skoog
Vattenvardsenheten, Sofia Stridsman
Sambhillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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Samhéllsbyggnadsenheten

Detaljplan for blandad bebyggelse
vid Gotaverksgatan inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Yttrande dver Utstillningshandling daterad 2012-09-04

Statens geotekniska institut (SGI) har av Lansstyrelsen Vistra Gétalands 1dn erhéllit rubricerad detalj-
plan med begiran om yttrande. SGL:s yttrande avser geotekniska sékerhetsfrigor som t.ex. risker for
naturolyckor som omfattar ras, skred och erosion.

Planens syfte ér att utreda mgjligheten att fortita omrddet med blandad stadsbebyggelse.

Underlag:
= Plan- och genomférandebeskrivning samt illustrations-, grund- och plankarta. Uppréttade av
Gateborg Stad september 2012, daterade 2012-09-04.
= Geoteknisk utredning for detaljplan. Geotekniskt PM underlag for detaljplan "Géteborg, Gota-
verksgatan” med tillhérande MUR. Uppréttade av Norconsult, dat 2012-03-19 (uppdragsnum-
mer 102 26 24).

Synpunkter

I de geoteknisk underlaget anges att utredning har utforts motsvarande fordjupad utredningsniva. Till
storsta delen har SGI ingen avvikande uppfattning, men vill understryka att med avseende pa underlag
for portrycksnivéer och prognostisering med hénsyn till framtida klimatforandring uppfyller utredning-
en inte fordjupad utredningsnivd. Jordlagren utgérs i huvudsak av 1-3 m fyllning ovan lera till minst

70 m djup. Ingen kvicklera har péatriffats i omradet. Vid hamnbasséngen ska enligt handlingarna finnas
bade en trispont och en titspont samt att hamnbassdngens Sstra sida utgérs av en palad kajkonstruktion.
Stodfyllning har utlagts inom den véstra delen av hamnbassingen som stabilitetshdjande atgérd for det
nya hotellet vdster om planomradet.

I planbeskrivningen finns endast en ringa beskrivning av de geotekniska forutsittningarna i omradet och
det finns inte ndgon redogorelse for de geotekniska sikerhetsfrégorna, stabilitet och erosion. I genomfs-
rande beskrivningen lyfts fram att siikerheten mot skred &r tillfredstillande men det framgér dock inte
att det ar for befintliga forhéllanden. For planerad detaljplan erfordras enligt det geotekniska underlaget
belastningsrestriktioner utgéende fran befintliga marknivier for att marken ska vara lamplig for avsett
dndamaél och for att stabiliteten ska vara tillfredstiillande dven i framtiden.

Berdkningar i geoteknisk PM har utforts i 3 sektioner mot hamnbassingen dels for befintliga férhallan-
den samt delvis dven for framtida forhéllanden med den hogsta tillatna belastning som kan paforas i
omradet med hénsyn till att stabiliteten ska vara sikerstilld. Det ar dock oklart hur framtida forhallan-
den med marknivéer, eventuella uppfyllnader, grundldggning etc, paverkar stabiliteten i omradet kring
den planeradbyggrétt i den syddstra delen av detaljplaneomradet, vilken delvis &r beldgen inom dagens
hamnbasséng, dé detta inte finns redovisat. Ur stabilitetssynpunkt behdver detta klarldggas vidare och

Statens geotekniska Institut

Huvudkontor Regionkontor Géteborg

Besdksadress: Olaus Magnus vag 35 Besdksadress: Hugo Grauers gata 58 Bankgiro  5211-0053
581 93 LINKOPING Postadress: 41296 GOTEBORG Plusgiro 18 3064-5
Tel 013-2018 00 Tel 031-776 6560 Org nr 2021000712

Fax 013-2019 14 Fax 031-778 59 40 E-post sgi@swedgeo se
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eftersom det avser en konstruktion bor stabiliteten vara sakerstilld enligt utredning utférd enligt IEG
rapport 6:2008.

Med hénsyn till 6versvimningsrisk finns infért en planbestimmelse om en ligsta tillaten 6ppning i
byggnader pd nivdn +12,8. Marknivan varierar enligt handlingarna mellan +11,1 till +12,0. SGI finner
det da for troligt att &ven marknivdn kommer att hojas inom delar av planomrédet. Vi kan inte se att det
dr beaktat ndgon marknivah&jning i berakningarna eller att stabiliteten r sékerstilld i planhandlingarna
med hénsyn till den tillskottsbelastning som en héjning av marknivan innebir. I planhandlingarna finns
inte upptaget de lastbegrédnsningar som anges i geoteknisk PM (5, 10 och 20 kPa) som maximal tilliten
tilliggsbelastning p4 marken. Dessa belastningar avser en totallast som ska inrymma savil eventuella
markjusteringar samt alla rorliga och andra permanenta laster.

Utifrdn materialet och val av relativt l4ga sakerhetsmarginaler ser SGI det som mycket viktigt att det
finns en ldngsiktig 16sning sé att inte sikerheten med tiden férsdmras pa grund av erosion och vi ser inte
att planen idag har utrymme for att nigot erosionsskydd kan utforas. Tredimensionella effekter har be-
aktats i utredningen, men det gir inte att i underlaget se motivet till detta och hur det for frimst den
kombinerade analysen har berdknats, Berikningssektionerna visar ocksé att den befintliga tryckbanken i
princip inte har ndgon stabiliserande eller erosionsskyddande effekt for det nu aktuella planomréadet.
Erhallna sdkerhetsnivaer i omradet 4r déremot kéinsliga for forinding av slintgeometri, tex borttransport
av material i slanten under vattnet som har mothallande effekt. Det gar inte att i berikningssektionerna
se var beskrivna och sponter finns belégna och dess funktion.

SGI ser inga hinder till fortsatt planliggning under fSrutséttning att hiinsyn tas till ovan angivna syn-
punkter och att de beaktas s att och stabiliteten sakerstélls for planen.
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Johan Altenius
Telefon: 031-368 15 57
E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid Gétaverk

sgatan

inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Hamn AB

Idrotts- och féreningsndmnden
Kretsloppsnamnden
Kulturndmnden

Lokalnamden

Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen

Namnden for Goteborg Vatten
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storg6teborg
Stadsdelsnamnden i Lundby
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden
Utbildningsnamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten i Géteborg
Lansordningspolisen
Lansstyrelsen

Posten AB

Svensk Handel

Svenska Kraftnat

Skanova Natplanering D3N
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Hamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Hyresgastforeningen Region V Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Fortum

Goteborgs kyrkonamnd

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsféreningen i Géteborg
Swedegas

For intern uppféljning
Kristina Eliasson
Lisbeth Christensson
Karin Kylander

Louise Wollter
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