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BAKGRUND, SYFTE

Program for Lindholmshamnen Lundbystrand utarbetades till i maj 1999 av
Stadsbyggnadskontoret 1 samarbete med Lindholmen Utveckling AB och
Eriksbergs Férvaltnings AB, numera Alvstranden Utveckling AB.

Kvalitetsprogram Lindholmshamnen — Lundbystrand utarbetades till december
1999 i samarbete mellan Norra Alvstranden Utveckling AB och Stadsbygg-
nadskontoret med White arkitekter AB som konsult.

Byggnaderna pd Lindholmspiren for Ericsson, Sigma m.fl. samt Navet har
dérefter uppforts efter dessa forutsittningar.

Tre stora projekt med tillhérande parkeringsbehov ér aktuella for de centrala
delarna av Lindholmen.

— Alvstranden Utveckling AB projekterar och har startat byggandet av
Lindholmspiren 3 intill Navet.

— Chalmersfastigheter AB avser uppfora byggnaden Kuggen pa
Lindholmsplatsen.

— Ett hotell har forprojekterats for att byggas innanfor Lindholmshamnen.

For den planerade bebyggelsens behov och med hansyn till ianspraktagen
markparkering kravs dven en ny parkeringsanldggning.

Mot denna bakgrund har Stadsbyggnadskontoret, Alvstranden Utveckling AB
och Chalmersfastigheter beslutat att i samarbete utarbeta en Dispositionsplan
for omrddet frdn Chalmers befintliga byggnader 1 véster till M1:an och M2:an 1
oster. I norr begriansas omrédet av Lindholmsallén och i sdder av
Lindholmspirens bebyggelse och Lindholmshamnen.

Syftet har varit att utarbeta forslag till omradets dvergripande utformning och
anviandning, bebyggelsens omfattning, innehall och utformning i stort samt
trafik och parkeringslosning.

Malséttningen &r att knyta samman och skapa kontakt med strak och motes-
platser mellan Chalmers / IT-universitetet och Lindholmen Science Park med
dess foretag och overbrygga de stora glapp som idag finns i bebyggelsen vid
Lindholmsplatsen och de stora markparkeringarna innanfor Lindholmshamnen.

OVERGRIPANDE UTFORMNING OCH INNEHALL

Dispositionsplanens huvudstruktur utgér fran Lindholmsalléns huvudstrak for
biltrafik, kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik. Fran detta grona huvud-
strak leder Gotaverksgatan och Lindholmspiren rakt ner mot dlven. Dessa gator
har angoringar till byggnadsentréer och parkeringar.

Redan i programmet fran 1999 foreslogs kanaler frdn hamnbasséngerna sa att
aven Lindholmsallén skulle fa mote med vattnet. I denna dispositionsplan fore-
slas en centralt placerad vatten- och parkanldggning fran Lindholmshamnen.
Forutom alléns vattenkontakt skapas kvalitéer for foreslagen bostadsbyggelse i
oster och for hotellet i véster.

For chalmersomréddet redovisas tidigare planerad utbyggnad som en fond mot
Lindholmsallén. En ny byggnad, Kuggen, foreslas pd Lindholmstorget.

LINDHOLMEN CENTRUM

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR DISPOSITIONSPLAN MARS 2009

Kuggen utgor den viktiga sammanlidnkningen av akademien och Lindholmen
Science Park 1 Navet med invéndiga strak 1 ett 6vre plan.

I det stora stadsrummet mitt i Lindholmens centrum har tidigare anvisats plats
for ett ca 100 m hogt hotell och bostadshus. Hotellet och bostidder har visat sig
nddvéndigt att separera och foreslas nu placeras innanfér Lindholmshamnen.
Den planerade byggritten for ett hogt hus bibehalls med avsikt att hédr senare
uppfora ett motsvarande landmairke 1 Lindholmens centrum, men for kontors-
dndamal.

Mellan denna byggritt och Lindholmspirens anslutning till Lindholmsallén
placeras en byggnad for att 10sa merparten av omréadets parkeringsbehov. Den
centrala placeringen kraver sirskild omsorg nar det géller arkitektonisk
utformning, materialval etc.

Bostadskvarteret 6ster om den nya vatten- och parkanldggningen har i norr mot
Lindholmsallén och 1 sdder kvarter for kontorsverksamhet med kommersiella
eller serviceverksamheter i entréplanet. Alternativt stracker sig
bostadskvarteret till Lindholmsallén och kontorskvarteren 1 norr utgar.

Soder om bostidderna utvecklas ett viktigt strak som sammanbinder M1:an och
ovrig bebyggelse med Lindholmspiren och Chalmers. Avsikten ar att
astadkomma ett attraktivt strak med flera vil utformade mdtesplatser, stor
omsorg 1 markplanering och smaskalig bebyggelse innehallande
serviceverksamheter, butiker, serveringar, kiosk och hotellets restaurang.
Utmed stréket placeras ocksa den s.k. konferenshallen som en utbyggnad av
bottenvaningarna pa Lindholmspiren 3.

DELOMRADEN:

Byggnad pa Lindholmsplatsen

Kuggen byggs for att ytterligare stirka samverkan mellan néringsliv och
akademi pa Lindholmen. Byggnaden kommer att linka samman de befintliga
byggnaderna Jupiter pa campus Lindholmen och Navet p& Lindholmspiren som
ligger pa dmse sidor av Lindholmsplatsen. I byggnaden kommer lokaler som
stoder samverkan 1 olika former att organiseras sa att de blir ett stod for
verksamheterna i bdde Navet och pa campus.

Byggnaden kommer att utformas med ambition att ha en stark arkitektonisk
profil som stérker hela Lindholmens identitet.

Byggnaden kommer att omfatta ca 4 000 m® bruttoarea ovan mark.

Fondbyggnad mot Lindholmsallén

Byggnad for Chalmers / IT-universitetets framtida expansion enligt befintlig
detaljplan for fastigheten Lindholmen 6:5.

Byggnaden kommer att omfatta ca 25 000 m” bruttoarea ovan mark
innehéllande lokaler och parkeringsgarage.
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Byggnad vid Lardomsgatan / Diagonalen

Byggnad for Chalmers framtida expansion enligt befintlig detaljplan for
fastigheten Lindholmen 6:5.

Byggnaden kommer att omfatta ca 9 000 m” bruttoarea ovan mark innehallande
lokaler och parkeringsgarage.

Hotell

Hotellet skall rymma totalt ca 370 rum samt tillhérande lobby, restaurang, kok
och serviceutrymmen. Hotellet inryms i en 8-9 vaningar hog skivformad
byggnad som kan byggas i tva etapper, dér den forsta omfattar ca 250 rum.
Lobby, bar och restaurang placeras mot vattnet. Pa detta sétt uppnés
vattenkontakt vid entré och restaurang och ett tydligt annonslige mot
Lindholmsallén.

Hotellet omfattar ca 12 000 m? bruttoarea ovan mark.

Parkeringshus

Behovet av platser 1 parkeringshuset ér i1 forsta skedet, innan det hoga kontors-
huset byggts, ca 550 platser for att darefter oka till ca 700. Byggnaden blir i
forsta skedet 2-3 vaningar ovan mark och 1-2 vaningar under mark for att
senare kunna byggas pa med ytterligare 1-2 vaningar.

Avsikten dr att uppfora en arkitektoniskt vil genomarbetad byggnad med
gedigna fasadmaterial som tegel och trd for att motsvara hogt stillda krav
utifran den centrala placeringen i omrédet.

Centralt hoghus for kontor

Pé den stora centrala platsen 1 omréadet foreslas liksom tidigare en hog byggnad
med ca 30 vaningar da det dr angeldget med ett landmérke i Lindholmen

centrum. Utformningen av en sadan &r naturligtvis av storsta betydelse och nar
projektet dr aktuellt genomfors fornyad arkitekttdvling eller parallella uppdrag.

Bostadskvarteret

Bostdderna oster om den nya vatten- och parkanlidggningen bildar ett tydligt
storkvarter och omsluter en stor gron gard som vetter mot den nya kanalens
vattenyta.

Bebyggelsen trappas upp fran 5 till 10 vaningar med ett punkthus i mitten med
12 vaningar. Forslaget rymmer ca 24 000 m” motsvarande ca 250 ligenheter.
Om kontorskvarten norr om bostadskvarteret utgar kan ytterligare 10-12 000
m’ bostider inrymmas, vilket motsvarar ca 100-125 ligenheter.

Kontor oster om Lindholmshamnen

Soéder, Oster och eventuellt norr om bostadskvarteret foreslas fem
kontorsfastigheter i sex vaningar med varierande storlek fran ca 6 000 m? till
ca 13 000 m”.

Byggnaderna hjélper till att ge kontinuitet och samband i bebyggelsen och
skapa gaturum, platser och strak mellan gammal och ny bebyggelse.

Trafik och planering

Trafiklosningar, parkeringsutredning och placering av storre parkeringsanlagg-
ningar framgar av dispositionsplanens trafikillustration m.m.
GENOMFORANDE, TIDER

Som beskrivits inledningsvis pagar byggande av Lindholmspiren 3.

Chalmersfastigheter avser att sa snart detaljplan foreligger uppfora Kuggen pé
Lindholmsplatsen. Byggstart bedoms kunna ske fére sommaren 2009.

Parkeringsanldaggningen och hotellet planeras for byggstart efter sommaren
20009.

Bostadskvarteret bedoms komma nést 1 tur och kunna vara fardigstillt inom en
feméarsperiod.

De olika kontorsfastigheterna kommer i den takt efterfragan uppstar.
Lindholmspiren 7 som har ny detaljplan kommer sannolikt att starta forst.

Hoghuset bedoms ligga fem till tio &r fram i tiden och &r naturligtvis mycket
beroende av konjunkturutvecklingen.

Chalmers byggritter bedoms ha ungefir motsvarande genomforandetid.

I avvaktan pa dessa byggnader nyttjas marken for parkering och tradplantering
is.k. tradbank. Angoringen till Navet och bebyggelsen pa Lindholmspiren &r
viktig funktionellt och utformningsmassigt och iordningsstills i samband med
byggandet av Lindholmspiren 3 och parkeringshuset.

MEDVERKANDE

Dessa Planeringsforutséttningar har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret,
Alvstranden Utveckling AB och Chalmersfastigheter AB.

Medverkande konsulter: White arkitekter, Sweco (trafik), Wingardh
Arkitektkontor.
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PARKERING LINDHOLMEN DPL
Rev. 25/11 2008 m.a.p. Lindholmen Hotell

LINDHOLMSPIREN CHALMERS GOTAVERKSGATAN
VERKSAMHETER VERKSAMHETER VERKSAMHETER
Vaningsyta Parkering (bpl) Vaningsyta Parkering (bpl) Vaningsyta Parkering (bpl)
(m?vy BTA)  Behov Tillgang (m2vy BTA)  Behov Tillgang (m2vy BTA)  Behov Tillgang
Befintligt Befintligt Befintligt
1 ERICSSON 34000 565 300 10 CHALMERS 40000 360 20 13 M2
2 SIGMA 10000 165 20 varav Restaurang 400 10
3 NAVET 18000 300 100 Kontor 6700 110
Tillverkning 1700 20
Tilkommande Tilkommande Gym 800 10
4 LP3 21000 350 150 11 CHALMERS inkl "Kuggen" 38000 340 180 Tillkommande
5 LP7 10000 170 50 9 Ppl per 1000 m?vy 14 Kontor 12000 200 120
8 CENTRUM 20000 330 160 15 Kontor 5000 80 40
Do exkl byggnad (etapp 1) 0 0 80 16 Kontor 5000 80 40
Summa 113000 1880 780 Summa 700 200 Summa 510 200
(vid samnyttjande) 1500
HOTELL / BOSTADER BOSTADER
Tilkommande Tilkommande
6 Hotell (etapp 1) 240 rum 120 17 Bostader (0,7 Ppl per Igh) 25000 175 130
(vid samnyttjande) 40 40 samnyttjande 140
Hotell (etapp 2) 375 rum 190
(vid samnyttjande) 60 60
KONFERENS
7 Multihall 400 gaster 150
PARKERINGSANLAGGNINGAR PARKERINGSANLAGGNINGAR PARKERINGSANLAGGNINGAR
Befintligt 0 Befintligt Befintligt
12 P-HUS 530 13 M2 430
Tillkommande
9 P-HUS 700 Tillkommande 0 Tillkommande
Do etapp 1 600
TOTALT 1710 1540
Do etapp 1 1450 1360 TOTALT 700 730 TOTALT 650 760
P-norm
Verksamheter/kontor 0,5 P-plats per sysselsatt (30m? vy per sysselsatt)
Bostéader 0,7 P-plats per lagenhet
Hotell 0,5 P-plats per rum
Hogskola 9 P-platser per 1000 m2vy (not 1)
Reduktion vid samnyttjande -20%
Not 1

For hogskolan anvands en planeringsnorm pa 9 p-platser per 1000 m?/vy. Denna utgar fran
dagens verkliga parkeringsbehov som ar 6 p-platser per 1000 m?/vy. For att ha beredskap
for en hogre andel forskning i blandningen av utbildning/forskning har behovet utékats med
50 % till 9 p-platser per 1000 m?/vy. Detta avviker fran kommunens p-norm fér omradet

vilken bedéms som allt for hdg utifran dagens verkliga behov.
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