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Detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid Gétaverk  sgatan
inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att utreda mojligheten atéféraktuellt planomrade med en
blandad stadsbebyggelse. Forslaget inryn3B8r500 lagenheter i flerfamiljshus och
ca 3000 kvm for centrumverksamhet, forskola oclriiggande restaurangbyggnad
med en samlingslokal.

Den nya bebyggelsen sammanfogar Lindholmens ostnaeld Lundbyvass som har en
relativt valbevarad f.d. varvs- och industrimiljdgtgdngspunkt for planen &ar i huvud-
alternativet att skapa en relativt 6ppen och volyssigt varierad bebyggelse inordnad i
en kvartersstruktur med gator, torg och parkrumra&diet ar uppdelat i tva delar, vaster
om Gotaverkgatan som utgors av fyra kvarter ocplats i anslutning till Lindholms-
bassangen, och dster om Goétaverksgatan som utgtrdé kvarter och en park. Den
ostra delen ligger i anslutning till tva aldre kuhistoriskt vardefulla verkstadsbyg-
gnader, s.k. Maskinhall 1 och 2. Vid Lindholmsbasmis norra kajkant, i sydvastra
delen av planomradet, foreslas en torgyta. | anisigttill bassangen ges mojlighet till
att uppfora en restaurang som aven foreslas inryemsamlingslokal for de boende.

Bebyggelsen placeras utefter kvartersgranserngbiyfygda i entréplan ut mot
Gotaverksgatan och Lindholmsallén, och delvis 6ppenot den lugnare gardsgatan
mellan kvarteren i den vastra del®&fot befintlig plats i hornet Lindholmsallén och
Gotaverksgatan i den Ostra delen ges mojlighetttibextonvaningshus och utmed
Gotaverksgatan foreslas en lagre byggnad med fiarsioh skold de tva nedre planen
med tillhérande gard=ran bostader och gardar mojliggors utblickar nmgivningen
och i gatten mellan nagra av byggnadsvolymernallsesi&tlinjer som synliggor delar
av den aldre varvs- och industribebyggelsen.

Som alternativ har &ven ett forslag med en meeslbebyggelse tagits fram.
Kvartersstrukturen ar densamma som i det mer 6pjpemnativet, men bebyggelsen
foreslas vara ihopbyggd aven in mot gangfartsgatoritket darmed helt skiljer gatan
fran gardarna. De bada alternativen beskrivs auiftjés avseende pa stadsbild, buller,
ljusforhallanden och exploateringsgrad.
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Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomférandebeskrivning

* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

» Gestaltningsprogram (tillkommer infor utstaliniag planen)
* Fastighetsforteckning

* lllustrationsritning

* Grundkarta

Utredningar:

» Goéteborg, Gotaverksgatan, detaljplan, geoteknisiterlag for detaljplan
2012-03-19, utford av Norconsult.

* Bostader m.m.vid Gotaverksgatan, detaljplanikivailerberakning
2011-11-09, kompletterad 2012-09-10, utford av Gotgs Stadsbyggnadskontor.

Forutsattningar

Lage

Planomradet ar belaget soder om Lindholmsallénartefistra och 6stra sidan av
Gotaverksgatan. Omradet ligger ca 2 km nordvasteGoteborgs centrum fagelvagen
och 4 kilometer fran centrum om man gar eller cykla

Aktuellt planomrade
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Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och ags avidratsbolaget Fribordet som ags av
Alvstranden Utveckling AB, bolag till Goteborgs dtdrastighetskontoret dger endast
mindre markomraden inom detaljplanen. Ett mindreamle pa ca 250 kvm i anslutning
till Lindholmsbassangen, en remsa pa 4-5 m norkontorskvarteret utefter
Gotaverksgatan och kajen utefter Lindholmsbassé@ngsina sida. En liten del av kajen
langst i norr ligger inom planomradet. Fastighedségch rattighetshavare i 6vrigt
framgar av den till detaljplanen horande fastiglietsckningen. Den del av Gotaverks-
gatan som ligger inom planomradet 4gs av kommunen.

Ett konsortium bestdende av Alvstranden Utveckiiy HSB, Peab och Skanska har
bildats for att genomféra den planerade utbyggnaden

e

Planomradet ligger inom den roda gransen.

Planforhallanden

Oversiktsplan / fordjupning av 6versiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, antagen andonfullmaktige 2009-02-26,
anger att omradet ar ett fornyelseomrade dar exdhlag av bostader och icke stérande
verksamheter ar onskvard. Aktuellt planforslag stéamoverens med oversiktplanens
intentioner.

Gallande detaljplan

For omradet galler "plan for hamnomrade”, F244tdlld 1943-02-12. Planens
genomforandetid har gatt ut.
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Detaljplan for hotell och parkeringshus vid Lindmskajen, DP/5023 vann laga kraft
2010-01-25 och den har genomférandetiden 5 areRlanger park 6ster om hotellet,
vilken tas i ansprak som park och gang- och cykealgaktuell detaljplan. Fastighets-
agarna, hotellet och Alvstranden utveckling AB imga invandningar mot den andrade
anvandningen av omradet.

Detaljplan for kontor och allman plats pa Lundbastiskajen och Gotaverksgatan,
DP/4690 vann laga kraft 2004-06-14 och genomfordaele ar 10 ar. Planen omfattar
Gotaverksgatan som ingar i aktuell detaljplan. diti har byggratten for ytterligare ett
kontorshus salts till Eklandia Fastighets AB. Awtal slutits mellan Eklandia och
Alvstranden som innebar att en del av allmanplats om byggratten och en del av
kvartersmarken ingar i aktuell detaljplan. Planayrinmer en byggratt for teknisk
anlaggning som utgar.

Detaljplan for Lindholmsallén, DP/4554 faststall@d2-05-18, genomférandetiden har
|6pt ut. Lindholmsallén har omfattande tradplamtgair. Till gaturummet hér aven den
intilliggande forgardsmarken dar det tillats visgbnation i form av verandor for
uteserveringar och sittplatser.

LlNDHOLME’a” i1

DP/SOZ3,

pfr9s0

/ m?ﬁunﬂ : . ,
Granser och betecknmgar pa gallande detaljplammm omradet.

Program

Planomradet ingar i "Program for Lindholmshamndmunrdbystrand” som godkandes
av kommunfullméaktige i mars ar 2000. | programstgs att omradet mellan
hamnbassangen och Lindholmsallén ar mojligt fotrcembebyggelse, vid lagt
markutnyttjande ges en tat och lag bebyggelse, ygquubkring spannande, inre strak
och intima gardsrum, har och var med utblickar wattnet. Omradet kunde aven
tankas fa ett hogre utnyttjande, dar ett elleafleus tillats skjuta i hojden.
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En dispositionsplan, Lindholmen Centrum har arlsefi@m av Alvstranden Utveckling,
Stadsbyggnadskontoret och Chalmers fastighetereplar daterad mars 2009. | planen
redovisas en blandning av boende, hotell, kunskégrssiva verksamheter, utbildning,
handel, forskning, kultur och rekreation. Aktugditaljplan féljer den anvandning som
finns i dispositionsplanen.

Mark och vegetation

Omradet ar ett f.d. varvs- och hamnomrade, Lindisblamnen. Omradet anvands idag
framforallt som parkeringsplats, ytan ar indelgaikeringsrader som delvis stéds av
planterade trad och hackar. | korsningen mellamholmsallén och Gétaverksgatan
ligger en restaurang och i anslutningen till deéindet trad planterade i tre grupper och
en del av marken ar grasmatta. En bred hamnbagsangar mot en del av planomradet
i soder och utefter den loper en gang- och cykeliig finns grasmatta och en del trad.

Y
TEiL

Vy dverplanrédets syvéstra del med Lindh'olrrmagie
bakgrunden. Bild Kvarnstrom Arkitektkontor.

[ ffjrgruﬁden och Ramberget i

Planomradet ar relativt flackt utan storre nivdskitler men lutar svagt mot alven. |
norr ar den huvudsakliga nivan +12,0 m och i s@derivan som lagst +11,1m.

Angransande till omradet i norr ligger Lindholmsgallmed omfattande tradplanteringar,
sex tradrader i bredd. Gotaverksgatan har byggteanéven den har tradplanteringar
med tva tradrader i bredd.

Den Ostra delen av planomradet avgransas av tvénaskinverkstader fran
Gotaverken/cityvarvets verksamhet. Framfor denanbd. maskinhallen, M2, &@r det en
plats med tradplantering och sittplatser. Den saaakinhallen s.k. M 1, hyrs gaveln
fortfarande ut som verkstad till Wartsila. Omraohetilan Gotaverksgatan och gaveln
anvands vid in- och utlastning till verkstaden. @dwet ar avgransat med plank och
staket. Omradet mellan de tva maskinhallarna d@ltasit med inslag av
tradplanteringar och héckar och anvands som padsplats. Platsen framfor M2,

Detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid Gotesgatan, Planbeskrivning samradshandling 5(24)



parkeringsplatserna och lastgarden framfor M1 begrgi mot Gotaverksgatan av en
bokhéack och tradplanteringar.

Ett blickfang i det annars flacka omradet ar Rarmgber

Geotekniska forhallanden

Omradet ar utfyllda vassomraden. Utfylinaden gjerdeder 1800-talet, fyllningen
beddms variera mellan en och tre meter. Hamnbasedmay senare gravts ut inom
utfyllnadsomradet. Djupet till berg ar mycket stoim storre delen av omradet, 70-130
m. Jordlagren bestar till storsta delen av lera.

Markradon

Jordlagerféljden och jordlagrens sammansattningimsdvara sadan att jordlagren kan
hanforas till lagradonmark. Dar fyllnadsmassor kéramer ar klassningen
normalradonmark.

Markmiljo

Omradet ar markerat som riskomrade i underla@®l Det har gjorts tva dversiktliga
markmiljoundersokningar som berér delar av planaletdDe prover som tagits visar
pa fyllnadsmassor med relativt stort inslag av lufianingsrester, skrot och dar
forhojda halter av metaller konstateras samt petrokolvaten.

Det behovs en kompletterande markmiljoundersékfonglanomradet.
Undersokningen bor utforas i samrad med Miljoféivialgen for bedomning av
omfattning och val av analysparametrar.

Geohydrologiska forhallande

Goteborgs Stad har tagit fram en vattenplan — éfyall Oversiktsplan. Vattenplanen
innehaller forslag till hur vattenfragorna bor hemass i Goteborg.

Svenska klimatforskningsinstitutet bedomer att frsinom 100 ar kan hojas mellan
15-95 cm, en trolig bedémning &ar 50 cm. Vattenniv&ata alv vid aktuellt omrade
beror till stor del pa nivan i havet. Hoga niva&dta alv uppkommer pa den aktuella
strackan foretradesvis vid hdga vattenfloden i Gbta kombination med kraftiga
vastliga vindar. De hoga nivaernas varaktighetadinianhet mycket kort med nagon till
nagra timmar. Vattennivamatningar har forekommiemang tid i Goteborgs hamn.

Nivaer i Gota Alv

Hogsta hogvattenstand, HHW +11.6
Hogvattenstand HW +11.1
Medelvattenstand +10.1
Lagvattenstand LW +9.4
Lagsta vattenstand, LLW +8.9

Fardigt golv i bostader ska som lagst placerasyginnt+12,8 m. Kallare ska utforas
vattentata under denna niva.

Det kan som atgard mot hogvatten i Gota Alv bluakt att anordna skyddsbarriarer
runt Lindholmshamnen. Som skyddsatgard tillats atefardigt golv och entré till
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butik eller lokal forlaggs pa en lagre niva om rinéjslen medger att golvnivan och
entrén kan hojas till +12.8 vid stigande havsn®gpningar for garageportar far utforas
pa lagre niva om sakerhet mot intrangande vatéen itform av barriarer kan ordnas.

Fornlamningar och kulturhistoria

Omradet ar utfyllt vassomrade vid foten av Ramhieigg 1840-talet gjordes en plan for
muddring och hamnanlaggningar. Lindholmens varaded 1845 den forsta torrdockan
byggs trettio ar senare. Verksamheten kompletteramk styckegodshantering.
Omradet har idag tre hamnbassanger varav densstigyger soder om planomradet.
Varvet lades ner p& 1970-talet liksom de évrigavstoven pa Norra Alvstranden.

M1:an. Bild Kvarnstrém Aritektkontor.

| "Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, del 1 lieds Gotaverken/Cityvarvet ha
sarskilt varde. Omradet &r en tat och relativt sé#vad industrimiljo som kan ge en
uppfattning om den tidigare varvsverksamheten izolat. Miljon omfattar olika
verkstadsbyggnader och anlaggningar fran 1908-61 st kontor och f.d.
ungkarlshotell. Fyra av byggnaderna inom GotavefByvarvet gransar till
planomradet:

* Gamla maskinverkstaden, M1:an, byggd 1906 ochygtiol 1947. Huset tillkom
i tva etapper. Idag ar den 6stra delen verkstadieahvastra delen ar ombyggt
till kontor. Fasaden ar i rodbrunt tegel. | vasifdsn som ar val synlig fran flera
hall, kombineras tva olika formsprak och en delémgsidan avgransar
planomradet.

» Nya maskinverkstaden, M2:an som uppfordes pa 18&9-Huset ligger utefter
Lindholmsallén och & ombyggt for verksamheter tiltparkeringshus. Huset
ar i rodbrunt tegel med vackra murférband och emvacker gavel mot vaster.

« Smedjan byggdes 1946. Aven detta hus har en médiyon i fem vaningar med
fasader i rodbrunt tegel. Huset anvands som kontor.
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» Experimentverkstaden uppford 1949-50. Huset attitegel och i fyra vaningar.

Husen ar kraftfulla industribyggnader med storgyrmr som &r val synliga och
de ger omradet en egen karaktar.

M2:an. Bild Kvarnstrom Arkitektkontor.

Smedjan och Experimentverkstaden. Bild Kvarnstrékitektkontor.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett hus med restaurangtia@®rnet av Lindholmsallén och
Gotaverksgatan.

Vaster om planomradet har ett hotell nyligen upisfoch huset ar klart under 2012.
Huset ar nio vaningar hogt. Byggratt finns for éddngning av hotellet fram till
Lindholmsallén.

Norr om Lindholmsallén finns ett studentbostadsterahuset ar 6 vaningar och har en
indragen takvaning. Fortsatt utbyggnad av bebyggmlsd verksamheter med inslag av
boende planeras i 3-4 kvarter pa den norra siddnnalholmsallén.

Oster om planomradet finns tva aldre f.d. maskikstéider som omvandlats till kontor
och andra verksamhetslokaler. Huset narmast Limaellén inrymmer aven parkering.
Husen syns val p.g.a. sina stora volymer och egrakkirer, se aven under
Fornlamningar och kulturhistoria.

Soder om detaljplaneomradet finns ett kontorshus Isgggdes for drygt 6 ar sedan.
Byggratt finns for att bygga ytterligare ett kvaneed kontor. Byggratten har nyligen
salts till Eklandia Fastighets AB som pabdrjat @wahdet av ett nytt hus.

7 / J’ | | ﬂ :“‘v : | -
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Restaurang inryms i GOtaverksgatan 1, huset konaheivas. Bild Kvarnstréom Arkitektkontor.

Service

Narmaste kommunala skola ar Herrgardsskolan sayerliga 500 m fran planomradet.
Skolan har forskoleavdelningar, forskoleklass oahdskola upp till arskurs 9.

Pa Lindholmen finns sex gymnasieskolor, Chalmenspess Lindholmen och IT-
universitetet. Mat lagas och serveras pa Ester 84nses gymnasium och inom omradet
finns flera restauranger.
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Backa Teater finns etablerad inom omradet sedararégillbaka.

Narmaste livsmedelsbutik finns pa Ceresgatan aehligiare serviceutbud finns i
Eriksbergs képcentrum vid Kolhamnsgatan ca 1,2 iém planomradet. Har finns
matvarubutik, systembolag och annan detaljhandel.

e 5 5 - — s e e ——

Hotellet vaster om planomradet som ar under uppfdea Bild Kvarnstrom Arkitektkontor.

Trafik

Kollektivtrafik

Lindholmen nas antingen med buss som gar i Lindkali@n eller med farja pa Gota
alv. Lindholmsallén &r huvudgatan dar samtligaikeddig finns, biltrafik, kollektivtrafik
och huvudstrak for gang- och cykeltrafik. | allénit ar korfalt for buss. P& sikt kan
Lindholmsallén komma att trafikeras med sparvagandémradet ligger mittemellan tva
hallplatser, Regnbagsgatan och Lindholmen dit dead 50 m. Hallplats for
Alvsnabben finns pa Lindholmspirens véastra sidapin 300 m fran planomradet.

Biltrafik

Lindholmen nas med bil via Lundbyleden med avfaitlindholmsmotet eller
Eriksbergsmotet eller via Frihamnsviadukten utefftendoyhamngata som overgar i
Lindholmsallén.

Planerad bebyggelse angors fran LindholmsalléGditaverksgatan. Lindholmsallén ar
ca 80 m bred med ett till tva korfalt pa vardedasi om mittfaltet med kollektivtrafik
och tradplanteringar. Biltrafiken ar enkelriktadariém breda koérbanor.
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Cykel- och gangtrafik
Gang- och cykeltrafik ligger langst ut pa Lindho#fién med trad, cykelbana och

narmast kvarteren gangbana. Korttidsparkering firtefter gatan med mdjlighet till
angoring.

Ett genomgaende cykelstrak planeras fran centrisiadtn via Myntgatan till
Lundbystrand. Gétaverksgatan — Theres SvenssomsaGdtrfor utbyggd med tva
enkelriktade cykelbanor.

Kajpromenaden utefter @lven passerar utefter LildBloassangen som utgor ett
allmant gang- och cykelstrak for "promenadcyklingfned vattnet.

Parkering
Korttidsparkering finns utefter Lindholmsallén mdjlighet till angoring.

Storningar

Néarheten till Lundbyleden och Hamnbanan for jarmslggeranser till de yttre
hamnomradena kan innebéra buller och detta behiirextas. Buller fran trafiken pa
Lindholmsallén och Gétaverksgatan har utretts.

Rekreation

De verksamma och boende inom Lindholmen och Luna&snutnyttjar garna kajerna
och narheten till vattnet for rekreation. Aven ster dras till kajerna och den handelse-
rika hamnmiljon. Ett ca 4 km langt strak finns utinattnet, fran Eriksberg i vaster till
Lundbyvass.

Herrgardsskolan finns ca 600 m fran planomradetligger inom ett kvarter med
mycket gronyta och plan for bollek. Inom Slottskarfinns en gron park som ar
allmant tillganglig. Keillers park och Rambergemn@irmaste stérre grona parker.

Intressen/riksintressen

Transportlederna Lundbyleden och hamnbanan sorerligggy400 m norr om )
planomradet ar av riksintresse for kommunikatiaergigt Miljobalken 3 kap 88. Aven
Gota Alv ar av riksintresse for transporter. P&ted fraktas farligt gods.

Omradet omfattas inte av strandskydd.
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Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Den nya detaljplanen innebar mojlighet till en klad stadsbebyggelse, med
ambitionen att skapa tydliga kvarter och gaturumLaddholmen och Gétaverks-
omradet blir ett rikt och sammanhangande stadsamiad alternativ for bebyggelsen
beskrivs och jamfors, ett delvis 6ppet alternatedrhus som fritt eller delvis
sammanbyggt placeras utefter kvartersgranser rageditt slutet alternativ med helt
sammanbyggda huskroppar som omsluter kvarteredagddet forstnamnda
alternativet redovisas som huvudférslag, vilkeatdgl grund for aktuell plankarta.

Forslagets disposition ar densamma i bada altearatl den vastra delen ar det fyra
kvarter med var sin privat gard och en plats utefiedholmsbassangen. Mojlighet till
utblickar inifran den vastra delens bebyggelse akape fyra riktningarna ar mot
Ramberget, in mot verkstadsbebyggelsen, mot hareébgen/alven/Goéteborgs
centrum och mot kontor och hotell i vaster. | dedgaingar ligger gardsgatorna som
har lutande plan upp till gardarnas nivaer.

| den ostra delen skapas tva kvarter och en péakeR ger mojlighet till ett sexton-
vaningshus mot en befintlig plats i hornet Lindhséién och Gotaverksgatan dar en av
de aldre verkstadsbyggnader, M2, ligger. Sextomgatiuset kommer vara val synligt
eftersom det &r betydligt hogre an den omgivandsdpgelsen och det kommer aven
synas fr&n Sodra Alvstranden och Stora Hamnkanalen.

Planforslaget bygger pa en skiss framtagen av CkeMeéfter en parallellskiss mellan
fyra arkitektkontor. Bebyggelsen som avses uppfbeasett markant arkitektoniskt
formsprak med asymmetriskt lutande takformer ogsdjfasader i kontrast till de
omkringliggande aldre industribyggnaderna med stohgmer och fasader i rodbrunt
tegel.

Den komplettering som bebyggelsen utgor innebabtbstader och centrumverksamhet
inom ett omrade som domineras av kunskapsintefisieéag och utbildningslokaler.
Boendet dkar narvaron av manniskor i omradet efteetstid. Underlaget for service
Okar.

Offentliga platser och strak

Detaljplaneomradet inordnar sig i befintlig kajhogatustruktur. Gestaltningen av
Lindholmsallén och Gétaverksgatan ar fastlagddigére detaljplaner och féreslagna
gestaltningsprinciper foljs upp i denna plan. Olatser och offentliga rum med olika
karaktar skapas i planen.

Planens ambition &r att skapa ett vackert ochkaitttapffentligt rum i Lindholms-
bassangen norra del samtidigt som man fran angrdaessebyggelse ges forutsattningar
att njuta av utsikten dver hamnbassangens vatteNganast vattnet ges majlighet till
sittgradanger, en plats for vila, méten och mégigatt njuta av utsikten. Innanfér denna
gar "promenadstraket” for gdende och cyklisterstefik dar man ror sig langsamt
utmed alven.

Utefter kajen/ torget ges forutsattningar for hdmad kaféer i husens entrévaningar dar
mojlighet finns for att njuta av utsikten 6ver hdmseséngens vattenyta. En friliggande
restaurang och samlingslokal foreslas i hamnbass@ngorddstra horn.

Nya gangfartsgator bildas mellan kvarteren vasteiGibtaverksgatan. Trafik sker pa
fotgangarnas villkor. Platser/gator utformas sontoegyta forbunden med
omkringliggande gata och kaj med lutande plan ilpgdrdsrummen som ligger hogre
an omkringliggande gator och kaj. Mgjlighet (i deér 6ppna alternativet) ges att réra
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sig mellan kvarteren i de 6ppningar som finns nmeldamellhusen alternativt genom
portgdngar som forbinder gata med gard.

Utefter Lindholmsallén som &r en huvudgata finrgdddsmark som delvis far bebygg-
as. Har finns mojlighet att bygga uteserveringatréer med tak och att ordna en fér-

gard med trad, buskar, sittplatser och cykelpankefrorgardsmarken ar sammantaget
elva meter bred.

"y Forskola )

Majlig
\\ expansion
fér hotell

Kontorshus
under uppférande

X \ \, : P
\ 1 A\ ¥ T A
. X A ~

lllustration av detaljplanens huvudforslag med debippna gardar
Bild Kvarnstrom Arkitektkontor.

X

Pa Gotaverksgatans Ostra sida placeras lamellmusystiggor plats respektive park
framfor de aldre maskinhallarna, M2 och M1. Utbyaden av omradet utefter
Gotaverksgatan kommer férena den aldre varvsepakduostribyggnader i 6ster med
kontor och hotell i vaster. En park tillskapas ffamMaskinhall 1. Det gamla och det
nya ar tankt att fungera som en spannande miljgg#ioch gammalt mots och det ger
platsen en egen karaktar.
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Utefter Gotaverksgatan finns majlighet till ang@yioch korttidsparkering i gatans mitt,
pa liknande satt som utefter Therese Svenssons @ateh utfart till parkering under
kvarteren finns pa den vastra sidan av gatan.

Ett Gestaltningsprogram som fortydligar gestaltemggommer att tas fram infor
utstallning av planen.

Bebyggelse

Bostader och 6vrig bebyggelse

Forutsattningar ges for centrumverksamheter soadjdandel, caféer, forskola och
skola i husens bottenvaningar. Verksamheterna karathannonseras val eftersom de
ligger utmed de mest trafikerade straken. NyaduEstmed blandade upplatelseformer
foreslas.

Véastra delen

Hojden pa bebyggelsen i den vastra delen trappafrép den lagsta nivan vid vattnet
till den hogsta vid Lindholmsallén for stérsta niggl utsikt och minsta mojliga
slagskugga och for att méta Lindholmsalléns stoeadh. Langs Lindholmsallén och
Gotaverksgatan ar det raka linjer med bebyggedsa iill tta vaningar. Mot hotellet
och vattnet far bebyggelsen en friare gestaltnied gavlar och olika riktningar pa
husen i kvarteren. Bostaderna far utblickar 6veeriloch Géteborgs centrum. Vid
hamnbassangens kant i anslutning till kajstraketsids en restaurangpaviljong i tva
plan pa ca 900 kvm. | 6vervaningen byggs en sasilikgl avsedd fér moten och
foéreningsverksamhet.

&

lllustration av husen mot hamnbasséngen. Bild CaHé.

Ostra delen

Hojden pa bebyggelsen i den Gstra delen trappafrépplen lagsta nivan i sdder, sex
vaningar och hogsta, sexton vaningar i hornet Gistesgatan och torget. Mellan de tva
industribyggnadernas langsidor formas ett andraireikvarter med ett nio vaningar
hogt hus.

En siktlinje och gata tillskapas utefter de f.dckatadsbyggnadernas gavlar.
Forutsattningar ges for centrumverksamhet och destiéghusen. | huset mot
Gotaverksgatan finns mojlighet till forskola ochokk

Fran de Ovre vaningarna i husen kommer det vaticks 6ver alven.
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‘ Gotaverksgatan, sektion

Principsektion genom Gétaverksgatan.

Alternativa bebyggelsevolymer

Tva olika alternativ for hur kvarteren bebyggs taaits fram och jamforts. Dels en mer
Oppen bebyggelse utefter kvartersgranserna octeddiglt sammanbygd bebyggelse
som omsluter gardarna. Det sistnamnda alterndiivet detta skede inte studerats lika
ingaende avseende t ex lagenhetslosningar ockidhédfanden etc. De bada
alternativen illustreras och beskrivs samt jamé&useende stadsbild, buller,
ljusforhallanden och exploateringsgrad.

Alternativ med delvis dppen bebyggelse

Bebyggelsen placeras utefter kvartersgransernajudsak ihopbyggda i entréplan ut
mot Goétaverksgatan och Lindholmsallén, och delpisei in mot den lugnare
gardsgatan mellan kvarteren i den vastra deleen Idstra delen placeras byggnaderna
separat fran varandra.

» Fran bostader och gardar mojliggors rikligt mediakiar mot omgivningen/vattnet
och i gatten mellan nagra av byggnadsvolymernallsesi&tlinjer som synliggor
delar av den aldre varvs- och industribebyggelBgggnadsstrukturen bygger delvis
vidare pa den aldre befintliga strukturen meddeside byggnadsvolymer placerade
vridna i férhallande till varandra.

» Granser mellan gator och gardar &ar inte definitiar. ytor anvands och
omradet/kvarteren uppfattas beror till stor deliférmning och placering av
vegetation, gatu- och gardsmablering, markbehagditn.
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Volymstudie — alternativ med delvis 6ppen bebyggels

Alternativ med sluten kvartersbebyggelse

Kvartersstrukturen, d v s gatustrackningar och ierastorlekar samt torg och parker ar
| detta jamforelsealternativ densamma som i detGppna alternativet, men
bebyggelsen foreslas vara helt ihopbyggd aven ingéwogfartsgatorna, vilket darmed
helt skiljer gatorna fran gardarna. | den ostr@addbrbinds byggnaderna narmst
Gotaverksgatan och torget med varandra. Byggnadsing ar i huvudsak samma som i
det mer 6ppna alternativet, men i tillkommande "fpyadslankar” generellt nagot lagre
for att bibehalla goda ljusforhallanden pa gardantsskapa en intressant variation.

* Antalet bostader med utblickar mot vattnet blirééioch majliga siktlinjer som
synliggor delar av den aldre varvs- och industifggjelsen reduceras jamfort med i
det mer 6ppna alternativet. Byggnadsstrukturenkavwelvis fran den aldre
befintliga strukturen och ger pa sa satt en tydéidantrast mellan aldre och
nytillkommen bebyggelse.

¢ Granser mellan gator och gardar ar mer definitilkeet/tydliggor uppdelningen i
privata och offentliga ytor. Kontakten och uppleserl av gronskan pa gardarna nar
man ror sig igenom omradet reduceras. Gardarnanblidre och antalet bostader blir
sannolikt fler alternativt storre.

 Ljudnivaerna pa gardarna och vid fasaderna in raat glir lagre.

» Ytor i entréplan 6kar med ca 10 procent. Tillkomuahator ligger i huvudsak utmed
gangfartsgatorna.

 Tillkommande ytor 6ver entréplan (van 2 och upp&gr med ca 15 procent.

« En nagot storre andel av bostadsgardarna (i hukwstsha delarna av gardarna)
skuggas runt kl 12.
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Volymstudie — alternativ med mer sluten bebyggelse
Service

Majlighet till etablering av centrumverksamhet,dkola och skola finns framférallt i
bottenvaningarna pa husen och ut mot Lindholmsai&averksgatan och mot torgen
kommer verksamheterna vara val synliga.

Behov av forskola uppkommer nar nya bostader byfitjsziss del hanger behovet
ihop med om det &r stora lagenheter. Med en féaskairekt narhet till bostaderna
bedéms att manga kan ga eller cykla med barneralfdokaltningen bedémer att
behovet ar mellan 4-6 avdelningar. Planen ger $attingar for forskola/skola i de tva
nedersta planen i huset utefter Gétaverksgatars gigia. | planen finns majlighet till
en gard for utevistelse pa ca 3600 kvm. Angoriragsel placeras utefter
Gotaverksgatan och korttidsparkering i gatans m#tkeringsplatser finns ocksa i
M2:an Garden ligger i anslutning till en park soamkanvandas av forskolan vid
utflykter. Mgjlighet finns for de boende att samutnyttja gardned forskolan/skolan.
De boende kan anvanda garden pa kvallar och helger.

Rekreation och lek

Allmanna ytor finns pa gangfartsgator mellan kvae Gatorna utformas for passage
for framforallt gdende. Cykel- och biltrafik ar fitgangarnas villkor. Gangfarts-
gatorna har ett lutande golv som overgar till emplta pa hojden +12,8. Det blir enkelt
att réra sig mellan kvarteren. Gangfartsgatan kesdadas for vistelse och lek fér de
aldre barnen. Fran den vastra delen mitt finndakivhot alven, mot Ramberget /
Lindholmsallén och mot Gétaverksgatan och bebyggelsien 6stra delen.

| anslutning till husgavlarna mot kajstraket ocimmédassangen ar ambitionen att skapa
sittplatser och narmast alven sittrappor ner mtihea Platsen har kontakt med
Lindholmbassangens vatten, dlven och sodra ahdgrarUtformning av marken sasom
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bryggor, trappor, murar, staket och planteringgteras i planbestdmmelserna. Infor
utstéllining kommer ett gestaltningsprogram uppsatam beskriver utformningen.
Programmet kommer att bifogas planhandlingen.

Framfor M1:an i den 6stra delen ges mojlighet ¢il park med en gang- och
cykelforbindelse fran Gotaverksgatan upp mot Regsbatan.

Bostadsgardarna forutsatts vara grona rum med lalanat ytor for narlek.
Detaljplanens bestammelser ar utformade sa attgrlag pa gardsbjalklagen
sakerstalls. Gardar pa vastra sidan av Gotaverksgatunderbyggd med garage.
Gardsbjalklag dimensioneras sa att de tal tyngaettaen meter tjockt lager av
vaxtjord inklusive dranering och fukthallande lagarl,5 ton/kvm).

Naturmiljo

Keillers park med Ramberget kan bli en tillgangdérboende den dag Norra
Alvstranden knyts samman med det inre av Hisingasm Blamnbanan och
Lundbyleden.

Trafik

Den nya bebyggelsen i nas framforallt fran Gotasgakan och nya gangfartsgator. |
den vastra delen slutar en av gangfartsgatornavéedplats mellan de tva vastra
kvarteren. Efter vandplatsen ar det en gang- okblggta som leder vidare mot
Lindholmsallén, torget vid Lindholmsbassangen debi hotellet. Det ar aven en
gang- och cykelgata mellan de tva kvarter som ligget Lindholmsallén. Trafik-
mangden pa gangfartsgatorna bedéms bli liten efteis- och utfart garage ligger mot
Gotaverksgatan.

| den ostra delen skapas en gang- och cykelfortsiadeellan Gotaverksgatan vidare
utmed M1:an. Forbindelsen ar viktig for att bindansnan straket utefter
Lindholmsbassangen med bebyggelsen mot nordost.

Husen vander sig med huvudentréer mot gatornamicéegna ar genomgaende till
gardssidan. De nya gangfartsgatorna utgor tiltfhkvarteren och en del av husen i
den vastra delen.

Biltrafik

Biltrafiken angor huvudsakligen fran Lundbyleden Lzindholmsmotet och
Lindholmsallén och Gétaverksgatan. De gator somsfimellan kvarteren ar framférallt
gangfartsgator d.v.s. biltrafik pa de gaendes @illlAngoring av forskolan/skolan ar
fran Gotaverksgatan.

Inlastning

Alvstranden Utveckling och Trafikkontoret har beatatt bygga ut ett lokalt
distributionsnét pa Lindholmen och Gullbergsvass smnebar att omlastningsstationer
ska finnas dit stora bilar kér och dar varorna atala for distribution i stadsdelen med
mindre fordon. Avsikten ar att tyngre fordon intenkmer kéras annat an pa
Gotaverksgatan. En tryggare trafikmiljo for sangligafikanter i omradet, gaende,
cyklister och bilister uppnas.
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Gatorna inom planomradet. Bild Kvarnstrom Arkitekikor.

Parkering / cykelparkering

Parkeringsgarage byggs under de tre vastra kvarteegl nedfart fran Gotaverksgatan.
Garaget med ca 250 platser tillgodoser parkerirgsiet for husen inom kvarteren.
Garagen nas via trapphusen. Gemensamhetsanladomiador gemensam garageinfart
fran Gotaverksgatan for de tva norra kvarteren.

Ett stérre parkeringsgarage finns i den ombyggdstadsbyggnaden utefter
Lindholmsallén s.k. M2. Garaget tillgodoser parkgsbehovet pa drygt 100 p-platser
for boende, handel och besotkare i de fyra kvarterem den 6stra plandelen.

Forskolan har angoring fran Gotaverksgatan. Pargdiir anstallda forutsatts i
parkeringshuset i M2:an. Parkeringsficka finns teteG6taverksgatan for uppstélining
av bilar vid leveranser och korttidsparkering ftirldimta och |amna barn.

Korttidsparkering for gaster och besokande tilkeamheterna i omradet kan anordnas
pa Gotaverksgatan. Parkeringsplatser pa gatumarkisavsedda for handeln avses
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regleras sa att den inte nyttjas for langtidspamkeav anstallda eller besokanc
omradet.

Cykelparkering ska anordnas for bestkare i ansigttiil entrée pa gatan. Detaljplanen
ger utrymme for erforderlig cykelparkering i husemérépla, i garage och pa gardarr
for samtliga hus.

Kollektivtrafik

Omradet har en god férsorjning av kollektivtraMellan centrumoch Gotaverksgatan
gar buss 16. Turtatheten &r ca 10 min iingstrafik och det tar 8 mimellan
Brunnsparken oclsotaverksgatan. Fran centrum till Imar Brantingsplatsesom
ligger ca 1,6 knfran planomradegar sparvagn 5, 6 och 10.

Alvsnabberlagger till vid farelage invid Kunskapscentrum c@Bm vaster on
planomradet.

Solstudier

En solstudie har genomforts de tva alternativerSolstudien visar hur bebyggels
paverkar solforhallandena for foreslagna offenttiga, gardar och omgivande befint
bebyggelse. Vamch hostdagjamningen har valts som tidp.

Studien visaftr bada alternativeatt platsen utefter Lindholmsbasséngen far ¢
ljusforhallanden mellan klockar-13, darefter skuggar hotellet. Fran 17.30 &r h
utefter Lindholmsallén solbelysta. Det sextonvaamgdga huset melle
maskinverkstderna skuggar garden fran 13 Forskolans lekgard ar till halfte
solbelyst fram till klockan 14 vidar- och héstdagjamning. Parki den dstra delen ar
val solbelyst och ger forskolans barn mojlighdtuievistelse i solen und:
eftermiddagarna.

Vid en jamforelse mellan alternativar det framfor allt runt kl 12 som skillnaden
som storsfor bostadsgardar, d v s nar solen star i sdder och gardarna dskeiggas
av bebyggelsen som sluter garde

=

Solstudie - Alterna med delvis 6ppen beggelse, vardagjaming (21 mars), kl 9, 12 och :
C F Mdller
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Solstudie Alternativ med mer sluten bebyggelse, vardagjam(@igmars), kl 9, 12 och 1
C F Mdller

Teknisk forsérjning

| Lindholmsallén finns v- och dagvattenledningar, el och tele s ror for sopsug,
fiarrvarme och fijarrkyle Ett omrade foallméanna underjordiska ledningar mel
Gotaverksgatan och gangfartsgatan i oster har liagd kvartersmarke

Vatten och avliopp

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas sonliklaigystem me skilda ledningar
for dag-och draneringsvatten respektive spillval

Dagvatten

Dag-och draneringsvatten ska tas om hand lokalt altetrfardréjas inom den egr
fastigheten innan avledning till allmén dagvattenieg.Det ar viktigt att ordni
utjamring fran hardgjorda ytor. Man bor strava eftersikipa sa stora gronytor s
mojligt for infiltration av dagvatten. Draneringsten som kan vara fororenat far il
slappas ut i Gota ar

En dagvattenutredning kommer att tas fram infétaliteng av panen for att utred
platsens forutsattningar och for att ge forsladgpdpliga Iosningar san
ansvarsforhallanden.

Varme
Ledningar for fijarrvarme och fjarrkyla finns forida i Lindholmsallén

El och tele

Ledningsnat for elkraft och tele finns utbyglLindholmsalén och Gotaverksgat:
Ledningarna &r dimensionerade for att kunna foasiej nya bostader En byggratt
for transformator i Detaljplan forkontor och allméan plats pa Lundbystrandskajen
Gotaverksgatanhar tagits bort. Byggratten hare anvants.

Avfall

Inom omradet finns ett utbyggt sopsugsystem sonfimiet maojlighet att anslut
fastigheterna till.
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Grundlaggning

Den geotekniska undersdkningen visar att sdkerimetarskred ar tillfredstéllande. Vid
byggande intill kajer och alvstrand ska kajernasdition och forstarkningsbehov
undersokas. Alla byggnader forutsatts bli grundéaga palar dar husen ar upp till 8
vaningar forutsatts langa kohesionspalar och fkioseaningshuset forutsatts
stodpalar.

Hojs marken behovs lastkompensation med lattfylliBydjgnadstekniska atgarder som
innebar permanent grundvattensankning bor intesguedningar till palade byggnader
bor forses med flexibla kopplingar for att férhiadedningsbrott. Infor projektering och
byggande behdvs kompletterande grundundersoknisgpade lerans hallfasthet och
sattningar.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgieatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimavvagning enligt 3 och 4 kap.
milj0balken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark o¢temamraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskiédur- eller kulturintressen berors.
Kontoret beddmer att redovisad anvandning kan are@sden ur allméan synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattninuar foreliggande behov. Planen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna ékeds. Detaljplanen ar forenlig
med kommunens 6versiktsplan, OP09.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planen ger mojlighet att uppféra en blandad stdnsgelse med 350-500 lagenheter,
centrumverksamhet, férskola och skola, restaunaaids, och tva torg ett framfor M2:an
och den andra vid Lindholmsbasséngen.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomnimge kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och anseita uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i befintlig bebyggelsenRieslaget medger i dvrigt inte
anvandning av planomradet for de andamal som arRek 5 kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behd&irskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

« Inte anger forutsattningar for kommande verksanhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.
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* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.

* Riksintressen som Lundbyleden, Hamnbanan och Géianarheten till
planomradet bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs Stads dversiktsplan, OP09, samt att ptagenomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begraimsebsen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémning tilaérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2011-11-18. Foljdermdamens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallining av planens
konsekvenser.

Stadsbild

Intentionerna med gestaltningen av omradet haydiei beskrivits i Program for
Lindholmshamnen — Lundbystrand, godkand av Komnyuelksten mars 2000 och i
Dispositionsplan Lindholmens Centrum daterad mag92

Lindholmsallén utgor ett storslaget och tydligtlagsnar man nalkas omradet. Den nya
bebyggelsen gestaltas mot norr med alléns matskala. Bebyggelsen trappar ner mot
alven fran atta till fem vaningar i den vastra deBebyggelsen har ett markant
arkitektoniskt formsprak med lutande takformer nkast till omkringliggande robusta
byggnadsvolymer. | ett av kvarteren i den Ostranléllater planen ett sextonvaningar
hogt hus. Huset ligger mot platsen framfor M2:ah kemmer vara val synligt fran
Lindholmsallén och Gétaverksgatan. Den nya bebyggekommer aven vara val
synlig frAn alven och Sodra Alvstranden och det@exaningar hoga huset kommer
vara val synligt bl.a. frdn Stora Hamnkanalen octa@lvbron, Ramberget och fran
intilliggande Lundbyleden.

Kulturmiljo

Omradet ges ett helt nytt innehall och karaktar ehehus som finns med som
kulturhistoriskt intressanta, de fore detta masailainna i anslutning till planen har lyfts
fram genom att en siktlinje och gata har skapaigdaned gavlarna som synliggéra de
aldre husen. Framfor den ena hallen ar det ettddngramfor den andra en park och
fasaderna ligger relativt fritt. En dppenhet finnsfter gavlarna fran Lindholmsallén
ner mot Anders Carlssons Gata.

Paverkan pa luft

En fortatning med bostader och centrumbebyggelsebiér en viss 6kning av trafiken. |
anslutning till planomradet finns val utbyggd kétietrafik och cykelbana.

Storningar

Skyltar och belysning pa de tankta byggnadernakieeras pa ett sddant satt att
sjofarten pa alven inte stors eller blandning ugpst

Trafikmangden pa Lindholmsallén ar berdknad tiD@2ordon/dygn och 620
bussar/dygn. Det ekvivalenta trafikbullret dverdkrmed 1-4 dB i en del lagen i husen
mot Lindholmsallén och Gotaverksgatan. Sarskilattigsar de nedre vaningsplanen.
Aven maxvardena for uteplats dverskrids i de flé@t@na mot Lindholmsallén och
Gotaverksgatan.

Gemensam och tyst uteplats forutsatts pa de gdédatet ekvivalenta trafikbullret och
eller maxvardena éverskrids mot gata. | en delddgemmer det krdvas genomgaende
lagenheter med en tyst sida.

Detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid Gotasgatkan, Planbeskrivning samradshandling 23(24)



Sociala konsekvenser

Planen innebér att ett omrade dar det framst @tsplatser, gymnasie- och hdogskola
och stora obebyggda ytor kompletteras med bostiztesmaskalig handel och kontor.
Omradet som tas i ansprak anvands idag som pagketats som efter arbetstid star
ode. | naromradet ar det ett stort antal arbetsglaich nordvaster om Lindholmshallen
uppfordes ett kvarter med studentbostader for @as2dan. Fler bostader med blandad
upplatelseformer, hyres- och bostadsratter innatt@mradet far en mer heterogen
befolkningssammansattning och antalet boende okan omradet. Mojligheten att
etablera centrumverksamhet, forskola och skolabanen mer innehallsrik och
varierad stadsmiljo. Ett 6kat boende i omradetdgirmer levande och darmed
tryggare. Fler manniskor vistas inom omradet pdl&wach natter. Mojlighet till social
integration dver generationsgranser underlattasto@ientboendet kompletteras med
hyres- och bostadsréatter.

Detaljplanen innebar att det ges mojlighet till erobch vistelse utomhus med
motesplats och torg vid Lindholmsbassangens nalrach en park framfor M1:an.
Fler upplatelseformer innebar en mer heterogenk@fmssammansattning.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att planomradet fortsatille anvandas som parkeringsplats
och staden gar miste om en blandad stadsmiljo masthber, centrumverksamhet,
forskola, skola, torg och strdk och en park.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden utgéar 5 ar efter det datum déeplaunnit laga kraft.

Karoline Rosgardt Johan Altenius Kerstin Safblad
Planchef Planarkitekt Plankonsult
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