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Detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid Gétaverk  sgatan
inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de orgtmiska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs f@asstikomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkatal[pianens bindande féreskrifter
framgar istallet av plankartan och planbestammesseBenomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesyrip.

Detaljplanen syftar till att méjliggdra ny blanddsdebyggelse med bostader i fler-
familjshus, centrumverksamhet samt skola-/férskalarestaurang.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad 3-4 kv. 2012

Utstallning 2 kv. 2013

Antagande 3 kv. 2013

Laga kraft 4 kv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte dvegis)
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Genomfdrandetid
Genomfdérandetiden ar 5 ar raknat fran det datuplai®en vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren emtgaad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utasyanherliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planen at,gaken den kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt sitering (fér exempelvis forlorad

byggratt).

Markagoforhallanden

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar atiltldataljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och ags ftillsth del av Fastighetsaktiebolaget
Fribordet. En mindre del av planomradet samt bigitikalgata (Gotaverksgatan) ags
av kommunen.

Fastighetsaktiebolaget Fribordet &r ett bolag ikemcernen Alvstranden Utveckling
AB och agerar exploattr i omradet. Genomforandéakill traffas mellan kommunen
och Fastighetsaktiebolaget Fribordet (exploatofére) det att planen antas, for att
sakerstélla utbyggnaden av allman plats.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen &r huvudman for allman plats. Det inneltikommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av alnpdats inom planomradet.

Exploatoren skall bekosta utbyggnaden av den al@atatsmarken, vilket regleras i
avtal mellan kommunen och exploatoren.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren och respektive blivande fastighetsagasvarar for samtliga atgarder inom
kvartersmark vilket aven inkluderar framtida ddfth underhall.

Anlaggningar inom vattenomrade

Kommunen ansvarar for den del av hamnbasséngem getaljplanen utgor vatten-
omrade. Stabilitetsforbattrande atgarder kan koratnkravas genom utékning av
tryckbanken i hamnbassangen. Atgarderna bekoskastfizs av exploatdren genom
avtal.

Anlaggningar utanfor planomradet

Vaster om planomradet pagar projektering och utbgdaayv intilliggande detaljplan.
Planerad anslutande allméan plats far anpassaefititlig-/pagaende utbyggnation av
allman plats. Anslutningen bekostas av exploatgemom avtal.

Avtal

Samarbetsavtal med avsikt att gemensamt genomébafjpdanen har traffats mellan
Fastighetsaktiebolaget Fribordet, Peab AB, SkahskaHem AB och HSB Gdéteborg.
Avtalet reglerar respektive parts ataganden.
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Genomfoérandeavtal skall traffas mellan kommuneneqgsioattren fore det att planen
antas. Avtalet skall bl. a. reglera markdverforiagymme for férskola samt iordning-
stallande av allmén plats.

Avtalet kan aven komma att omfatta stabilitetsftilaaideatgarder i hamnbassangens
inre del. Exploattren kan fa kostnader for utfoeans de stabilitetsforbattrande-
atgarderndtryckbank) som kan komma att anlaggas inom vatteaden

Innan detaljplanen antas skall &ven dverenskomnoetstastighetsbildning traffas
mellan kommunen och exploattren. Avtalet skalleemlerforderliga markoverlatelser
avseende allman platsmark, vattenomrade och ksartek samt 6vriga fastighets-
bildningsfragor till foljd av genomférandet av péam

Inom vattenomradet finns ett befintligt arrendebmtallan kommunen och Géteborgs-
regionens Fritidshamnar AB (GREFAB). Avtalet skaiteras for att anpassas till den
nya detaljplanen.

For angransande plan i vaster "Detaljplan for hateth parkeringshus vid Lindholms-
hamnen” finns befintligt genomférandeavtal som kaena@itt paverkas da denna plan ar
tankt att stracka sig in 6ver befintlig detaljplavtalsomrade.

Ledningséagare och exploattr

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna lednivedsinet. Innan detaljplanen antas
bor avtal avseende omlaggningar av ledningar techkmellan respektive ledningségare
och exploatoren for att sékerstélla ataganden @#drckostnader, utférande samt
anstkan om ledningsratt.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor rattigheter samt skyldigheterkiommunen att 16sa in mark
utgérande allman plats. Foljande privatagda fastigghér i detaljplanen till viss del
utlagda som allman plats:

Lindholmen 735:408, GANGFARTSGATA, GAGATA
Lindholmen 735:491, GANGFARTSGATA, GAGATA, TORG
Lundbyvassen 4:6, LOKALGATA, GANGFARTSGATA, GAGATA,ORG, PARK

Ovrig mark som skall utgora allman plats ar i konmens 4go. Den mark som behover
tas i ansprak for allméan plats kommer att forvamagkommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detafjpn. Den mark som ingar i allman
plats skall, som en f6ljd av genomférandet av gigien, genom fastighetsreglering
Overforas till [amplig fastighet agd av kommunen.

Del av fastigheten Lindholmen 735:484 skall regdarthlamplig fastighet agd av
exploatoren for att mojliggora lampliga kvarter @n nya bebyggelsen.

For den planerade bebyggelsen kan flera fastiglaetyckas och det ar aven mojligt
att bilda separata 3D-fastigheter. 3D-utrymme kitdab for skola/férskola (S). For
dessa fastigheter behdver ndédvandiga réattighekerst@llas genom bildande av
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gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut famste, teknisk forsoérjning ut-
rymningsvagar m.m. For att fastighetsbildningerldéanna genomforas maste
fastigheterna, i granserna, uppfylla gallande bsakdrhetskrav, varfoér placering av
brandvaggar bor beaktas i samband med projektarifyggnader. Vidare bér separata
el-, va- och ventilationslosningar installerasdttrunderlatta den framtida forvaltningen
av fastigheterna.

Fastighetsbildningen skall vara genomford innangbyg kan beviljas.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlaggning blirtdefastighetsagare gemensamt
ansvariga for anlaggningens utférande och frandidh Gemensamhetsanlaggningen
kan forvaltas antingen direkt av delagarna i germmetsanlaggningen eller av en
sarskild bildad samfallighetsférening.

Vid tredimensionell fastighetsbildning inom kvaderark erfordras vissa gemen-
samhetsanlaggningar.

Gemensamhetsanlaggning avseende parkering oclicgéstfis inrattas inom omraden
som pa plankartan ar markt med "g”. Om omradetswasstyckas i mindre fastigheter
kan gemensamhetsanlaggningar bildas for fastighetegemensamma behov.
Parkeringsplatser kan alternativt sakerstallas seedtut.

Gemensamhetsanlaggningarnas avgransning och omggkimmmer att provas i en
lantmateriforrattning. En eller flera samfallighféreningar kan bildas for gemen-
samhetsanlaggningarnas forvaltning.

Féljande gemensamhetsanlaggningar (ga) finns iretadjglaneomradet och kan
behdva omprévas:

Lindholmen ga:7 forvaltas av Lindholmens it-samdgietsforening. Andamalet ar
kanalisation inklusive fiberoptiska kablar samt nod med inkopplingsplintar.
Fastigheterna Lindholmen 735:491 och Lundbyvassg@@tva av elva delagande
fastigheter. Kanalisation for fiberoptik finns ingstanomradet.

Lindholmen ga:8 forvaltas av Lindholmens sopsugfalighetsforening. Andamalet ar
sopsugterminal med erforderlig utrustning, lednmgé&lusive ventiler. Fastigheten
Lindholmen 735:491 &r en av femton delagande flastey. Ledningarna stracker sig
fran Lindholmsallén langs Gotaverksgatan.

En administrativ bestammelse har inforts pa plakaom att befintliga gemensamhets-
anlaggningar far finnas kvar inom planomradet. Gesamhetsanlaggningarna kan
komma att behdva omprovas inom planomradet.

Ledningsratt och servitut

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna lednimedsinet. Avtal avseende om-
l&ggning av ledningar boér tecknas mellan ledninge&ilgoch exploatbren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékersitdiganden vad galler kostnader,
utférande samt ansdkan om ledningsratt.

Befintliga och eventuellt nya allménna ledningammkvartersmark skall sékerstallas i
sina lagen (u-omrade) med ledningsratt. Ledningal@ge och utbredning skall
studeras i det fortsatta planarbetet.

Privata ledningar pa annans fastighet kan sakkstgénom bildande av servitut. Vid
tredimensionell fastighetsbildning inom kvartersknarfordras vissa servitut
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For att sakerstalla parkeringsplatser for de distigheterna och deras behov i omradet
kan servitut bildas.

Servitut kan bildas avseende stabilitetsforbatteaditdarder (tryckbank). Sadant servitut
kommer att belasta kommunens fastighet Lindholng&5484.

AnsOkan om lantmateriforrattning

AnsOkan om lantmateriforrattning och forrattningstkader regleras i avtal mellan
kommunen och exploatéren. Berérda ledningshavesékan om och bekostar
ledningsratt for att sékerstélla underjordiska ledar inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till planomradet sker via Gotaverksgatagrf Lindholmsallén, planandringen
medfor inga forandringar med avseende tillfartéotinradet.

Gator

Detaljplanen forutsatter en utbyggnad av allmatsplatgéarderna kommer att
projekteras och iordningstallas av kommunen, mdostas av exploatdren vilket
kommer att regleras i avtal mellan kommunen ocHaatpren.

Parkering

Omradet utgors idag till stor del av parkeringsyfetaljplanen medger ny bebyggelse
i form av bostader, handel, kontor, restaurangsicia/forskola.

Parkeringsbehovet I6ses genom mojlighet till panker kallarplan under tillkommande
bebyggelse samt i befintligt parkeringsgarage ifiastigheten Lundbyvassen 4:6.
Parkeringsgaraget skall tillgodose parkeringsbetimoen detaljplaneomradet.
Samutnyttjande av platser kan mojliggoras. Parksptatser kan sékerstallas genom
bildande av gemensamhetsanlaggning alternativitserRarkeringsbehovet for den
planerade forskolan tillgodoses inom kvartersmatk idoefintligt parkeringsgarage.

Korttidsparkering for besokande till den nya belslggn kan anordnas pa Gotaverks-
gatan.

Kollektivtrafik

erédet har en god forsérjning av kollektivtraférduss trafikerar Lindholmsallén.
Alvsnabben lagger till vid farjelage cirka 300-40@ter vaster om planomradet.

Park och natur

Inom planomradet skall park och torg anlaggassiwning till vattenomradet planeras
for kaj/bryggor. Anlaggningarna skall bekostas apleatoren, medan kommunen
ansvarar for iordningstéllande. Kostnaderna komatteregleras i avtal mellan
kommunen och exploatéren. For framtida drift- oalderhall av kaj/bryggor ansvarar
Trafiknamnden for konstruktionen och Park- och na&imnden for ytskiktet.
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Vatten, avlopp och dagvatten

Dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledninfyans utbyggda i Lindholmsallén och
Gotaverksgatan.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvattelger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83. dtaghormala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan + 60 m. | de f@ltyre vattentryck onskas far detta
ordnas och betalas av fastighetségaren.

Avloppsnéatet inom kvartersmark skall utformas samlitatsystem med skilda
ledningar for dag- och draneringsvatten respeldpiftvatten. Dag- och drénerings-
vattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inorartersmark genom infiltration eller
i andra hand férdrojas i magasin och vid behovdaagdill allman dagvattenledning.
Det ar viktigt att ordna utjamning av dagvattemfté@rdgjorda ytor. Man bor strava
efter att skapa sa stora gronytor som méjligt fidittration av dagvattnet. Vid dag-
vattenavledning direkt till Gota alv erfordras imggagvattenfordrojning.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med argom miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas fémaihska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Vid tradplantering galler som grundregel att eftdtksavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avste€m grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Goteatien som da kan komma att stalla
krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotspakat stforas. Vid avsteg fran grund-
regeln skall avtal tecknas om att Goteborg Vatjesvarar for eventuella skador pa trad
eller ledningar, till exempel vid rotintrangnindezl schaktarbeten.

Kostnaden for utbyggnad av va-ledningar kan intdbbeas i nuldget. Det troliga ar att
plangenomférandet endast erfordrar enstaka sesisigskompletteringar.
Grundregeln ar att Goteborg Vatten bygger ut alimaéwa-ledningar i allman plats
medan exploatorer bekostar utbyggnad av va-nat kartersmark.

Anlaggningsavgifterna for vatten och avlopp kar inedémas i nulaget.

Infér byggnation ska berérd fastighetsagare/expldabntakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avdeeviA-anslutningen.

En dagvattenutredning kommer att tas fram infétallténg av planen for att utreda
platsens forutsattningar och for att ge forsladgpdpliga losningar samt ansvars-
forhallanden.

Avfallshantering

Det fortsatta planarbetet far visa om ny byggnasikall anslutas till befintlig sopsugs-
anlaggning eller om annan l6sning ar lampligare.

Tryckbank m.m.

Under 2011 utfordes en stodfylining i hamnbassarsgem en stabilitetshdjande atgard
for bl. a. det nya hotellet som gransar till plamédet i vaster. Utokning av denna
tryckbank kan komma att kravas for omradets nyyggélse. | det fall detta kravs
aligger det exploatoren att beskriva de planeragirderna samt ta fram underlag om
omfattning. En anmalan skall d& lamnas in till Lstgeelsen. Exploatdrens ansvar
kommer att tydliggtras i genomférandeavtalet.
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El och tele

Ledningsnat for el och tele finns utbyggt i Lindimslallén och Gétaverksgatan.
Ledningarna ar dimensionerade for att kunna foaséen nya bebyggelsen.

Fjarrvarme och fjarrkyla

Ledningar for fijarrvarme och fjarrkyla finns utbyagyi Lindholmsallén och bedéms
racka aven for foreslagen nybyggnation.

Markmiljo

Det aligger exploatoren att undersoka riskernarfarkfororeningar inom omradet. En
historisk inventering/bedomning av markmiljofortaditiet har genomforts for omradet.
SWECO Environment AB har utfort en sammanstallmioy bedémning utifran
tidigare utférda markundersékningar.

Generellt bestar jordlagren/utfylinaden i omradesa kallad "Lindholmsmoran” det

vill sdga steniga, grusiga, sandig massor medgraslaestprodukter och diverse
rivningsrester. Mindre lackage av drivmedel/oljankha skett. Man har i analyser
generellt sett relativt laga halter av fororening@am inte overstiger riktvardena mer an i
nagon enstaka punkt. Hantering av férorenad mark, iate uppfyller de platsspecifika
vardena, skall ske i samrad med miljéférvaltningen.

For att forhindra att eventuella fororeningar itbasediment sprids i samband med
anlaggningsarbeten i vattenomradet skall exploatgemomféra provtagning av
bottensedimentet inom det omrade dar de eventsiallitetsforbattrande atgarderna
kommer att utféras. Hantering skall ske i samrad méjoforvaltningen.

Buller

Bullerstorningar fran trafiken pa LindholmsallérhaB6taverksgatan férekommer. En
bullerberakning har genomférts fér omradet, meormfation finns beskrivet under
punkten "stérningar” i planbeskrivningen.

Geoteknik
Geoteknisk utredning for detaljplaneomradet haoggidrts av Norconsult.

En fordjupad stabilitetsutredning har utforts inaktuellt omrade och utférda
stabilitetsberékningar visar att sdkerheten matasgr tillfredsstallande.

Nya uppfyllnader kommer med storsta sannolikheleat till sattningar da leran ar
sattningskanslig. Utforda belastningsforsok visaratt krypsattningar pagar.

Preliminart kommer grundlaggning generellt attutfrd med langa kohesionspalar. |
den 6stra delen dar 16-vaningshus planeras upgfarasventuellt stodpalning bl
aktuell.

Det aligger exploatoren att bevaka att grundlaggsyioch schaktningsarbeten utfors pa
ett satt som inte aventyrar stabiliteten i omradsamband med schakt- och grund-
laggningsarbeten skall regelbundna kontroller aglsér och vibrationer utféras pa
byggnader i angrdnsande mark med hansyn till riskeséattningar/havningar som bl. a.
paverkar ledningar och andra kansliga anlaggningar.delar av planomradet kan det
aven bli aktuellt med tatare kontroll for bestangnav berg- och lerdjup. Infor
projektering och bebyggelse erfordras komplettezartdedningar.

Under 2011 utférdes en stodfylining i hamnbasséasgen en stabilitetshojande atgard
for bl. a. det nya hotellet som gransar till plamédet i vaster.
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Oversvamningsrisk

P& grund av riskerna for hogt vattenstand i Gotafilins en planbestammelse for
lagsta tillatna 6ppning i byggnader till +12,80 eranatt | Goteborgs hojdsystem, samt
att kallare skall utféras med vattentat konstruktimder denna niva, savida inte
sarskilda skyddsatgarder vidtas. Det aligger explea att folja de bestammelser som
finns samt utfora och bekosta de eventuella skyddsder som kravs for att sékerstalla
anlaggningarna funktion.

Arkeologi
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Vibrationer

Risk for storning i de aktuella byggnaderna bed@era begransad. Busstrafiken pa den
narliggande Lindholmsallén utgor en potentiell aitwnskalla.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far inkomster till féljd av fdjrsiag av kvartersmark och vid en
kommunintern upplatelse avseende skola/forskokrknintakt i form av avgifter for
markupplatelse.

Trafiknamndens utgifter

Trafiknamnden far kostnader for framtida drift- agiderhall av lokalgata,
gangfartsgata, gagata och anslutande torgytor lsastiader for drift och underhall av
konstruktionen av bryggor/kaj inom planomradet.

Park- och Naturnamndens utgifter

Park- och naturnamnden far kostnader for framtitfe dch underhall av
parkomradena samt kostnader for drift och undeehAiitskiktet pa bryggor/kaj inom
planomradet.

Namnden for Goteborg Vattens inkomster och utgifter

Goteborg Vatten far intakter i form av anlaggninggtier for den tillkommande
bebyggelsen och kostnader for utbyggnad samt fdanaiift- och underhall av det
allmanna va-natet.

Lokalnamnden

Utbyggnad av skola/férskola finansieras med meal@l beviljas av kommunstyrelsen
efter investeringsprovning. Lokalnamnden far kogderdor markupplatelse av
skola/forskola.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far kostnader for markforvarv, fastighédning, utbyggnad av
kvartersmark och allmén plats samt anslutning aveelfjarrvarme m.m.
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Exploatdren bekostar grundlaggning, eventuell &ksting av tryckbank, marksanering
och ledningsflytt.

Ekonomiska konsekvenser for ledningshavare
Ledningshavare far kostnader for sakerstallandedningsratt inom kvartersmark.

Ulf Edgren Elisabet Gondinger Sara Hallstrom
Avdelningschef Distriktschef Handlaggare
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